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ी संजीव जून                .....वाद   

 वारा: ी नरेश के. द , अ धव ता। 

 बनाम 

ी सरुदर बसोया व अ य                ...... तवाद गण  

वारा: ी अनुराग सहं, अ धव ता। 

स.वा (वा ण.) 720/2021 व अंतर.आ.सं.17589/2021 

 

ी संजीव जून                .....वाद   
 वारा: ी नरेश के. द , अ धव ता। 

 बनाम 

ी सरुदर बसोया व अ य                ...... तवाद गण 

वारा: ी अनुराग सहं, अ धव ता। 

कोरमः 
माननीय यायमू त ी स चन द ा 

नणय 
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स.वा (वा ण.) 720/2021 म अंतर.आ.सं. 10444/2022  
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1.  वाद  वारा स.वा.(वा ण) 719/2021 दायर कया गया है िजसम 

न न ल खत राहत मांगी गई है:     

(क) 2,27,42,104/- पये (दो करोड़ स ाईस लाख बयाल स हजार 
एक सौ चार पये) क  रा श के साथ दनांक 22.12.2021 से लेकर 
वाद  के प  म और तवाद गण के व ध म, संयु त प से व 
मशः पूर  रा श के जमा होने तक 18% त वष क  दर से याज 

हेतु एक ड  पा रत क  जाए;  
     
या ाथना (क) के वक प म (ख) और (ग)  
 
(ख) घोषणा क  ड  पा रत कर िजससे यह घोषणा क  जा सके क 
वाद  वारा न पा दत और तवाद  सं. 1 के प  म दनांक 
15.9.2016 का व य वलेख, जो क 400 वग गज (335 वग 
मीटर) वाले भूखंड  म से 270 वग गज (225 वग मीटर) के भूखंड के 
संबंध म संप  सं.62-ए/1 और गांव गढ़  झ रया मा रया, नई द ल , 
110065 म खसरा स.ं 136/1/2 ( मन) के 400 वग गज (335 वग 
मीटर) के भूखंड से सटे भूखंड के स दभ म है जो बना कसी वचार 
का है और शु  से ह  शू य और अमा य है और कोई भी वा म व 
तवाद  सं.1 के प  म थानांत रत और पा रत नह ं हुआ है और 

बाद म तवाद  सं.1 वारा तवाद  सं. 2 के प  म न पा दत दो 
दान वलेख और संबं धत उप-रिज ार वारा उ त व य वलेख 
और दान वलेख को र द करने के समथन करने के आदेश को भी; 
और  

(ग) वाद  के प  म और तवाद गण के व ध क जे क  ड  
पा रत कर िजसके वारा तवाद गण को संयु त और अलग-अलग 
प से, यानी क उनके सहयो गय , उ रा धका रय , समनुदे शत, 
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अ धव ता, त न ध या उनक  ओर स ेदावा करने वाले कसी अ य 
यि त को संप , अथात गांव गढ़  झ रया मा रया, नई द ल  
110065 म संप  सं.62-ए/1 और नकटवत  लॉट मापने वाले 400 
वग गज (335 वग मीटर) के भूखंड  म से 270 वग गज (225 वग 
मीटर) क  भू म का लॉट 400 वग गज (335 वग मीटर) खसरा सं. 
136/1/2 ( मन) का क ज़ा वाद  को वापस लौटाने का नदश दया 
जाए;   

(घ) वाद  के प  म और तवाद गण के व ध थायी नषेधा ा 
का आदेश पा रत कया जाए, िजससे तवाद गण , उनके प रवार के 
सद य , हत उ रा धकार , सहयो गय , समनुदे शती या उनक  ओर स े
काय करने वाले कसी अ य यि त को संप  के संबंध म कसी भी 
तरह का नमाण करन,े कोई समझौता करने, ह तांतरण करन,े 
अलगाव करने और/या क जे से अलग होने या कसी भी तरह स े
तीसरे प  के हत बनान ेसे रोका जा सके, यानी 400 वग गज (335 
वग मीटर) के भूखंड  म से 270 वग गज (225 वग मीटर) का 
भूखंड, िजसक  संप  सं.62-ए/1 है और नकटवत  खसरा सं.136/1/2 
( मन) का 400 वग गज (335 वग मीटर) का भूखंड, जो गांव गढ़  
झ रया मा रया, नई द ल -110065 म है या उसका कोई भाग;    

(ङ) वतमान मुकदमे क  लागत को वाद  के प  म और तवाद गण 
के व ध देने का नणय देना;  

(च) वाद  के प  म और तवाद  के व ध कोई भी अ य आदेश, 
राहत या नदश पा रत करना, िजसे यह माननीय यायालय याय 
और समानता के हत म यायो चत, उपयु त और उ चत समझ।े  

2.  स.वा.(वा ण) 720/2021 वाद  वारा न न ल खत राहत मांगन े के लए 

दायर कया गया है: 
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“(क) वाद  के प  म और तवाद  के व ध 2,07,70,000/- पये 
(दो करोड़ सात लाख स र हजार पये) क  रा श क  वसूल  के लए 
दनांक 21.12.2021 से पूर  रा श क  वसूल  तक 15% त वष क  
दर से याज स हत ड  पा रत क  जाए;  

या ाथना (क) के वक प म ाथना (ख) और (ग)  

(ख) घोषणा प  पा रत करने के लए, िजसके मा यम से यह घो षत 
कया जाएगा क खसरा स.ं136/1/2 ( मन) गांव गढ़  झ रया मा रया, 
नई द ल - 110065 म ि थत 400 वग गज के भूखंड  म से 230 
वग गज के भूखंड के संबंध म वाद  और तवाद  के बीच दनांक 
20.6.2016 को न पा दत व य करार बना कसी तफल के कया 
गया है और यह ार भ से ह  नरथक है और तवाद  का उ त 
भूखंड पर कसी भी कार का कोई हक, अ धकार और हत नह  ंहै; 
और 

(ग) वाद  के प  म और तवाद  के व ध क जे का आदेश या 
नदश पा रत करना, िजसके तहत तवाद , उसके सहयो गय , 
उ रा धका रय , नयु त यि त, अ धव ता, त न ध या उसक  ओर 
से दावा करने वाले कसी अ य यि त को नदश दया जाएगा क वे 
संप  का क जा वापस लौटाएं अथात ्खसरा स.ं136/1/2 ( मन) गांव 
गढ़  झ रया मा रया, नई द ल -110065 म ि थत 400 वग गज के 
भूखंड  म से 230 वग गज का भूखंड वाद  को लौटाएं;   

(घ) वाद  के प  म और तवाद  के व ध थायी नषेधा ा का 
आदेश पा रत करना, िजससे तवाद , उसके प रवार के सद य , 
हतधारक, सहयो गय , समनुदे शती या उसक  ओर स े काय करने 
वाले कसी अ य यि त को संप  अथात ्खसरा स.ं136/1/2] ( मन) 
गांव गढ़  झ रया मा रया, नई द ल -110065 या उसके कसी ह स े
म ि थत 400 वग गज के भूखंड  म से 230 वग गज के भूखंड के 
संबंध म कसी भी तरह से कोई नमाण करन,े कोई समझौता करने, 
ह तांतरण करने, अलग करने और/या क ज ेसे अलग होने या तीसरे 
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प  के हत बनान े से रोका जा सके; (ङ) वाद  के प  म और 
तवाद  के खलाफ वतमान सूट क  लागत देने के लए; और/या   

(च) वाद  के प  म और तवाद  के व ध कोई और आदेश, राहत 
या नदश पा रत कया जाए जो यह माननीय यायालय याय और 
ह सेदार  के हत म यायो चत, उ चत और उपयु त समझ सकता 
है।    

3.  वाद  वारा स वल या सं हता, 1908 के आदेश VIII नयम 10 के 

तहत दो आवेदन [ स.वा.(वा ण.) 719/2021 म अंतर.आ.सं.10520/2022 और 

स.वा(वा ण) 720/2021 म अंतर.आ.सं.10444/2022] दायर कए गए ह, िजसम 

वतमान मकुदम  म तवाद गण के बचाव को ख म करने और वाद म क  गई 

ाथनाओं के संदभ म वाद  के प  म और तवाद गण के व ध नणय सनुान े

क  मांग क  गई है।     

त या मक पहल ू 

4.  वतमान मकुदमे दो संप य  से संबं धत ह, अथात - (i) संप  सं.62-ए/एल, 

िजसका माप 400 वग गज है और (ii) नकटवत  लॉट िजसका माप 400 वग 

गज है, खसरा सं.136/1/2 ( मन) है, जो गांव गढ़ , झ रया मा रया, नई द ल  म 

ि थत है।   

5.  सु ी अंज ूबंसल उ त संप य  क  मा लक थीं। वष 2013 म तवाद  सं.1 

न ेअंज ूबसंल से उ त संप य  म से 300 वग गज जमीन खर द  थी।  
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6.  वाद  दनाकं 12.06.2015 के नपटान समझौते के आधार पर उपरो त 

संप य  के शेष 500 वग गज म अ धकार का दावा करता है, िजसे वाद  और 

अंज ूबंसल के बीच न पा दत कया गया था और जो स.वा.(म.ूप.) 1915/2014 

म पा रत दनाकं 17.07.2015 क  ड  का ह सा है िजसम उ त प  के बीच 

यह सहम त हुई थी क 500 वग गज क  उ त संप  के व य क  ि थ त म, 

व य तफल का 80% वाद  के लाभ के लए अिजत करना था और 20% अंज ू

बंसल के लाभ के लए अिजत करना था।    

7.  सतंबर 2016 के मह न े म, तवाद  सं.1 ने वाद  और अंज ू बंसल स े

उपरो त संप य  के 270 वग गज [इसके बाद “वाद संप -1” के प म संद भत) 

क  खर द के लए संपक कया। वाद  और अंज ूबंसल ने 1,58,00,000/- पये क  

कुल व य के लए सहम त य त क । इस समझौते को दनांक 15.10.2016 

को पंजीकृत दनाकं 15.09.2016 के व य वलखे वारा ल खत प म कम कर 

दया गया था िजसम वाद  को “क फ मग पाट ” के प म दज कया गया था। 

परेू व य क  रा श का भगुतान तवाद  स.ं1 वारा उ र दनां कत चेक के 

मा यम स े कया गया था। उ त संप  स.वा.(वा ण.) 719/2021 क  वषय व त ु

है।  

8.  तवाद  स.ं1 वारा वाद  के प  म न पा दत सात उ र दनां कत चेक  

का ववरण; तवाद  स.ं1 वारा अंज ू बंसल के प  म न पा दत दो उ र 
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दनां कत चके, व य वलखे क  सं वदाओं म दशाए गए ह। व य वलखे के 

खंड 6 म चके के अनादर और/या उसक  रा श का भगुतान न करन ेके प रणाम  

का उ लेख कया गया है। उ त खंड 6 इस कार है:  

" क व े ता एत वारा े ता के साथ सं वदा आगे बढाता है क य द 
उ त संप  या एत वारा बेची गई संप  का कोई ह सा व े ता के 
शीषक और अ धकार म कसी कानूनी दोष के कारण े ता से खो 
जाता है तो वह कसी भी तरह से उसके शीषक का दावा करने वाले 
कसी भी यि त वारा शु  क  गई मुकदमेबाजी के कारण परेशान 
हो जाता है तो व े ता के कसी काय और चूक के बाद व े ता े ता 
वारा कए गए सभी नुकसान , तय , लागत  और खच  के लए 

उ रदायी और िज मेदार होगा। इसके साथ ह , े ता न े यह भी 
सहम त य त क  है और वचनब धता य त क  है क चूं क व य 
मू य का भुगतान भ व य म देय है, इस लए पुि ट प  के प  म 
जार  चेक तुत कए जाने पर मा य/नकद कया जाएगा और कसी 
भी चेक के अ वीकृत होने और/या ऐसी अ वीकृ त के सात दन  के 
भीतर उसक  रा श का भुगतान न कए जाने क  ि थ त म व य 
वतः ह  र द हो जाएगी और े ता वारा भुगतान क  गई कोई भी 

रा श ज त हो जाएगी और पुि ट प  को वशषे प से उ त संप  
पर क जा लेन ेऔर/या े ता से संपूण व य मू य क  वसूल  करन े
का पूण अ धकार होगा, जैसा क यहा ं सहम त हुई है और ऐसी 
ि थ त म, े ता संपूण व य मू य को वतमान व य वलेख क  
त थ से पुि ट प  को वसूल /भुगतान तक 18% त वष क  दर स े
याज स हत चुकान ेके लए उ रदायी होगा और े ता वशषे प से 
ऐसे सभी काय , देनदा रय  और दा य व  के लए िज मेदार और 
उ रदायी होगा, जो वतमान व य वलेख के आधार पर उसके वारा 
कए जा सकते ह। यह भी सहम त हुई है क ऐसी ि थ त म व े ता 
का संप  या पुि ट प  वारा ा त क  जाने वाल  रा श पर कोई 
अ धकार नह  ं होगा और व े ता शषे रा श के लए पुि ट प  या 
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उसके ना मती के प  म व य वलेख न पा दत करने के लए भी 
बा य होगा।’’    

9.  तवाद  स.ं1 वारा जार  कए गए सभी चके अ वीकृत थे। वाद  ने 

तवाद  सं.1 को एक डमांड नो टस जार  कया िजसके प रणाम व प दनाकं 

20.06.2017 को समझौता हुआ, िजसके तहत तवाद  सं.1 ने व य वलखे म 

उि ल खत व य तफल के त अपनी देयता का नवहन करन े पर सहम त 

य त क । उ त समझौते के संदभ म, तवाद  सं.1 ने वाद  के प  म 

1,26,40,000/- पये क  रा श के चार नए चेक जार  कए और यह वचन दया 

क उ त चेक  के भगुतान या अ वीकृ त म चूक क  ि थ त म, तवाद  स.ं1 

व य वलखे क  तार ख से 18% त वष क  दर से याज का भगुतान करन ेके 

लए उ रदायी होगा और वाद  को व य वलखे को र द करन ेक  मांग करन ेका 

भी अ धकार होगा।  

10.  दनाकं 20.06.2017 को, तवाद  स.ं1 और वाद  के बीच उपरो त 

संप य  के शषे 230 वग गज [िजसे बाद म वाद संप -2 कहा जाएगा] के लए 

एक अपजंीकृत व य समझौता (िजसे बाद म ‘एट एस’ कहा जाएगा) भी 

न पा दत कया गया था। उ त संप  स.वा.(वा ण.) 720/2021 क  वषय व तु 

है।   

11.  उ त एट एस दनां कत 20.06.2017 के स दभ म वाद  ने 1,24,00,000/- 

पये के व य के लए तवाद  स.ं1 के प  म वाद संप -2 म अपने 
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अ वभािजत अ धकार  और हत  को बेचन ेपर सहम त य त क । उ त उ दे य 

के लए, तवाद  सं.1 वारा वाद  के प  म इतनी ह  रा श का उ र दनां कत 

चेक जार  कया गया था। मकुादम ेके स दभ म यह भी उ लेख कया गया था 

क तवाद  स.ं1 सीधे ीमती अंज ू बंसल के साथ उनके वा म व, अ धकार 

आ द के संबधं म सौदा करेगा। यह भी सहम त हुई क तवाद  सं.1 ीमती अंज ू

बंसल या कसी अ य यि त/रहन ेवाल ेसे क जा लेगा।    

12. दनाकं 20.06.2017 के व य वलखे के स दभ म वाद  को दया गया 

चेक दनांक 29.05.2018 को नकद करण के लए तुत कया गया था ले कन 

उस े अ वीकृत कर दया गया। वाद  को दनाकं 20.06.2017 के समझौते के 

अनुसार दए गए चार चके दनाकं 19.07.2018 को नकद करण के लए तुत 

कए गए थे, ले कन उ ह भी अ वीकृत कर दया गया।   

13.  इन प रि थ तय  म वाद  ने तवाद  स.ं 1 को डमांड नो टस जार  कया 

और तवाद  स.ं 1 स ेअनुरोध कया क वह प  के बीच हुए समझौत  के तहत 

वाद  को अपे त रा श का भगुतान कर। वाद  न े तवाद  सं.1 के व ध 

पर ा य लखत अ ध नयम, 1881 क  धारा 138 के तहत आपरा धक शकायत 

भी शु  क  गई।    
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14.  यह भी पता चला है क तवाद  स.ं 1 ने वाद संप -1 को अपनी प नी 

अथात ् तवाद  सं. 2 के प  म दनाकं 14.03.2019 को दो पंजीकृत दान वलेख 

के मा यम से ह तांत रत कर दया है।    

15.  उपरो त शकायत मामले के लं बत रहने के दौरान तवाद  सं.1 वारा 

वाद  को कुल 15,00,000/- (पं ह लाख पये) क  धनरा श का भगुतान/ह तांतरण 

कया गया है।   

प  के तक  

16.  वाद  के व वान अ धव ता ने तुत कया है क तवाद गण के ल खत 

बयान  को अ भलेख स ेहटा देने पर यह प ट है क वे वतमान वाद म कोई 

बचाव तुत नह ं कर सके ह, िजससे वाद  के दावे अखं डत रह गए ह।   

17.  यह तुत कया गया है क तवाद  स.ं 1 वारा व य वलखे म 

नधा रत संपणू व य मू य को तुत करन ेके अपने दा य व को परूा करन ेम 

वफलता के कारण व य वलखे को शू य और अमा य घो षत कया गया है। 

यह तुत कया गया है क व य वलेख के खंड 6 म प ट प स ेचके के 

अ वीकृत होने और व य मू य का भगुतान न करने के प रणाम  को रेखां कत 

कया गया है, िजसम व य वलखे को र द करना शा मल है। इसके म देनजर, 

यह तुत कया गया है क व य वलखे को र द करन ेका आदेश दया जाना 

चा हए। इसके अलावा, यह तुत कया गया है क तवाद  स.ं1 वारा तवाद  
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स.ं 2 के प  म न पा दत दनाकं 14.03.2019 के क थत दान वलखे, तवाद  

स.ं 1 के पास मकुदमे क  संप -1 पर वधै वा म व न होने के प रणाम व प 

शू य और अमा य घो षत कए गए ह। यह भी तुत कया गया है क पर ा य 

लखत अ ध नयम क  धारा 138 के तहत दायर शकायत मामले म ( व य 

वलखे के तहत दए गए चेक के संबंध म दायर), तवाद  सं. 1 ने धारा 145(2) 

के तहत अपने आवदेन म दावा कया क अ वीकृत चेक का बाद म नकद के 

मा यम से नपटान कया गया था। हालां क, दनाकं 14.11.2022 के यायालय 

के आदेश के अनुसरण म दायर अपन ेबयान म तवाद  स.ं 1 इस क थत नकद 

भगुतान का उ लेख करन ेया कोई सहायक सा य दान करने म वफल रहा। यह 

तुत कया गया है क वाद  का मामला पंजीकृत व य वलेख म न हत शत 

पर टका हुआ है और कोई भी मौ खक तु त या माण सा य अ ध नयम क  

धारा 91 और 92 के तहत अ वीकाय है। यह तुत कया गया है क वाद  के 

आरोप  का खंडन नह  ं कया गया है, िजसस ेमकुदमे के वचारण क  आव यकता 

समा त हो गई है।              

18.  जहा ंतक स.वा (वा ण.) 720/2021 का सवाल है, यह तुत कया गया है 

क व य समझौते के तहत दए गए चेक अ वीकृत हो गए ह िजससे मकुदमा 

बना कसी तफल के शू य और अमा य हो गया है। यह तुत कया गया है 

क वाद  तवाद  सं. 1 क  सु वधानसुार वाद संप -2 से संबं धत व य वलखे 



2024:डीएचसीः1851 

स.वा. (वा ण.) 719/2021  व   720/2020  पृ ठ स.ं 12  
  

न पा दत करन े के लए तैयार है; हालां क, उ त तवाद  इस संबंध म कोई 

त परता और इ छा कट करने म वफल रहा है। इसके अलावा, यह प ट है क 

तवाद  स.ं 1 व य समझौते के भीतर नधा रत ताव को तुत करन े के 

लए तैयार नह ं है, फर भी बना कसी वधै आधार के उ त संप  पर क जा 

करना जार  रखता है। इस अि थर ि थ त न ेसंप  स ेजुड़ े कसी भी वकैि पक 

लेनदेन म संल न होन ेक  वाद  क  मता को भावी प से बा धत कया है। 

इन प रि थ तय  के म देनजर, वाद  व य समझौत े को र द करन े क  राहत 

चाहता है।  

19.  यह तुत कया गया है क वतमान वाद  म कोई मु दा तयैार करने क  

आव यकता नह  ं है और नणय/ ड  पा रत करने म कोई बाधा नह ं है। यह 

तुत कया गया है क स. .सं. का आदेश 13-क इस यायालय को सारांश 

नणय देन ेका अ धकार भी देता है, जब यह पाया जाता है और माना जाता है क 

तवाद  के सफल होने या दाव ेका सफलतापूवक बचाव करन ेक  कोई वा त वक 

संभावना नह  ंहै।  

20.  वाद  के व वान अ धव ता ने अपने तुतीकरण के समथन म 

न न ल खत नणय  का भी हवाला दया है: वेनेिज़या मो बल  (इं डया) ाइवेट 

ल मटेड बनाम राम थ मोटस एंड डवेलपस ाइवेट ल मटेड व अ य 2019 

(259) डीएलट  13; ऑ स ज एसो सए स ल मटेड बनाम ी अतुल कुमरा 
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2019 (178) डीआरजे 398; पवनद प सहं व अ य बनाम गुरद प सहं वरद  

2019 (7) एडी ( द ल ) 506; सी.एन. राम पा गौड़ा बनाम सी.सी. चं गौड़ा 2012 

(5) एससीसी 265; केवल कृ ण बनाम राजेश कुमार व अ य 2021(14) केल 

68; और लासीडो ां स को पटंो (डी) बाय एलआरएस व अ य बनाम जोस 

ां स को पटंो व अ य 2021 (11) केल 575।   

व लेषण और न कष 

21.  मन ेअ भलेख का अवलोकन कया है तथा प  के व वान अ धव ता को 

सनुा है।  

22.  दनाकं 19.12.2022 के आदेश के अनसुार, तवाद गण वारा ल खत 

बयान दा खल करन े म देर  के लए माफ़  मांगन े के लए दायर आवेदन 

[ स.वा.(वा ण.) 719/2021 म अंतर.आ.सं. 11302/2022 और स.वा.(वा ण.) 

720/2021 म 11303/2022] को खा रज कर दया गया, य क, शायद, ल खत 

बयान तवाद गण पर समन क  तामील क  तार ख स े120 दन  क  अव ध के 

बाद दा खल कए गए थे। नतीजतन, तवाद गण वारा दायर ल खत बयान  को 

अ भलेख स ेहटा दया गया है। जब कोई प  अनुमत समय के भीतर ल खत 

बयान तुत करन ेम वफल रहता है तो अपनाई जाने वाल  या स. .सं. के 

आदेश VIII के नयम 10, म उि ल खत है, िजसे उपयोगी प स े न नानसुार 

पनु: तुत कया जा सकता है:  
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"10. यायालय वारा मांगे गए ल खत कथन को तुत करने म 
असफल होने पर या- जहां कोई प कार, िजससे नयम 1 या 
नयम 9 के अधीन ल खत कथन अपे त है, यायालय वारा 
अनु ात या नयत समय के भीतर उसे तुत करने म असफल 
रहता है, तो यायालय उसके व ध नणय सुनाएगा या वाद के 
संबंध म ऐसा आदेश देगा जैसा वह ठ क समझ ेऔर ऐस े नणय क  
घोषणा पर ड  तैयार क  जाएगी:   
आगे यह भी ावधान है क कोई भी यायालय ल खत बयान 
दा खल करने के लए इस आदेश के नयम 1 के तहत दए गए 
समय को बढ़ाने का आदेश नह ं देगा।     

23. सी. एन. राम पा गौड़ा बनाम सी.सी. चं गौड़ा, (2012) 5 एससीसी 

265 म, सव च यायालय ने न नानसुार अ भ नधा रत कया:   

"25. हम इस यायालय क  उपयु त ट प णय  से पया त सहायता 
मलती है, िजसम अ भ नधा रत कया गया है क ल खत बयान 
दा खल न करने और वाद क  सुनवाई के लए आगे बढ़ने का भाव 
प ट प से वाद के नपटान म तेजी लाना है और यह दंडा मक 
कृ त का नह ं है िजसम तवाद  को ल खत बयान दा खल न करन े

के लए यां क प से वाद क  सुनवाई करके ड  पा रत करके 
दं डत कया जाना चा हए। हम यह दोहराना चाहत ेह क ऐसे मामले 
म जहां ल खत बयान दा खल नह ं कया गया है, यायालय को 
स. .सं. के आदेश 8 नयम 10 के तहत आगे बढ़ने म थोड़ा अ धक 
सतक रहना चा हए और नणय पा रत करने से पहले, यह सु नि चत 
करना चा हए क भले ह  वादप  म दए गए त य  को वीकार कर 
लया गया हो, ले कन वादप  म दए गए त य  को सा बत करने क  
आव यकता के बना नणय और ड  पा रत नह ं क  जा सकती। 

26. यह केवल तभी संभव है जब यायालय रकॉड कए गए कारण  
से पूर  तरह से संतु ट हो क तवाद  वारा वीकार कए जाने के 
म देनजर वाद  के कहने पर ऐसा कोई त य नह ं है िजसे सा बत 
करने क  आव यकता है, यायालय तवाद  के खलाफ सु वधाजनक 
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प से नणय और ड  पा रत कर सकता है िजसने ल खत बयान 
दा खल नह ं कया है। ले कन, य द वाद वयं इं गत करता है क 
मामले म त य के ववा दत न शा मल ह जो वाद से ह  उ प न 
होत े ह और दो सं करण  को ज म देते ह, तो यायालय के लए 
वाद  को त य सा बत करने का नदश दए बना एकप ीय नणय 
दज करना सुर त नह ं होगा ता क त या मक ववाद को सुलझाया 
जा सके। उस ि थ त म, एकप ीय नणय ने भले ह  मुकदमे का 
शी ता से नणय लया हो ले कन यह अतंतः अपील के बाद अपील 
के कई चरण  को ज म देता है जो अतंतः वाद को अं तम प से 
नपटाने म देर  को बढ़ाता है और कायवाह  क  बहुलता को ज म 
देता है जो मुि कल से व रत वचारण के कारण को बढाता है।  

27. हालां क, अगर यायालय का प ट प से मानना है क वाद  
का मामला बना कसी सबूत के भी थम टया दोषमु त है और 
तवाद  का ि टकोण प ट प से ड  पा रत करने म देर  कर 

टालमटोल करने वाल  रणनी त है, तो उ चत मामल  म न ववाद 
ड  पा रत करना भी उ चत होगा। इस तरह के मामले क  कृ त 
या होगी, यह अतंतः वचारण यायालय के बु धमानी और ववेक 

के उ चत योग पर छोड़ दया जाना चा हए, जो वाद के वचारण म 
य त है।”  

24.  हाल ह  म, अ मा लतीफ़ बनाम श बीर अहमद, 2024 एससीसी ऑनलाइन 

एससी 42 म सव च यायालय ने न नानसुार अ भ नधा रत कया है:  

“13. उपरो त न का उ र देने से पहले, हम स. .सं. के आदेश 
VIII के नयम 10 के तहत योग क  जाने वाल  शि त के दायरे 
और सीमा क  जांच करना उ चत समझत ेह।  
14. स. .सं. के आदेश VIII के नयम 10 का इ तेमाल वचारण 
यायालय वारा समीउ लाह के व ध 5 अग त, 1991 को 

आदेश पा रत करने म शि त के ाथ मक ोत के प म कया 
गया था, िजसम उस या को नधा रत कया गया है िजसे तब 
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अपनाया जा सकता है जब कोई प  यायालय वारा मांगे जान े
पर अपना ल खत बयान तुत करने म वफल रहता है। नयम 
10 इस कार है:     

“10. यायालय वारा मांगे गए ल खत कथन को 
तुत करने म जब प कार वफल रहता, तब क  
या- 

जहां कोई प कार, िजससे नयम 1 या नयम 9 के 
तहत ल खत कथन अपे त है, यायालय वारा 
अनुमत या नधा रत समय के भीतर उसे तुत करने 
म वफल रहता है, जैसा भी मामला हो, तो यायालय 
उसके खलाफ नणय सुनाएगा, या वाद के संबंध म 
ऐसा आदेश देगा जैसा वह ठ क समझ ेऔर ऐस े नणय 
क  घोषणा पर ड  तैयार क  जाएगी।   

15. हम यह मानने म कोई संकोच नह ं है क नयम 10 कृ त म 
अनुमेय है, जो वचारण यायालय को कसी दए गए मामले म, 
उसके लए खुले दो वक प  म से कसी एक का योग करन े म 
स म बनाता है। नणय सुनाने के लए आगे बढ़ने के वक प के 
बावजूद, यायालय के पास अभी भी नणय न सुनाने और उस वाद 
के संबंध म ऐसा आदेश देने का वक प है िजसे वह उ चत समझता 
है। नयम 10 म या 'करेगा' [हालां क 1976 के संशोधन 
अ ध नयम वारा या 'कर सकता है' के थान पर त था पत 
कया गया है] पहले वक प को अ नवाय ावधान क  ि थ त म नह  ं
बढ़ाता है, इतना ह  नह ं हर मामले म जहां कोई प  िजससे ल खत 
बयान मागंा गया है, उसे दा खल करने म वफल रहता है तो 
यायालय को उसके खलाफ नणय सुनाना चा हए। य द यह 

अ भ ाय होता, तो दसूरा वक प िजस पर 'करेगा' समान प से लागू 
होता है, नरथक हो जाता।  
16. इस तर पर, हम आदेश VIII के नयम 10 के दायरे क  जांच 
करने के लए बलराज तनेजा (पूव त) पर व रत नज़र डालना उ चत 
समझते ह। इसम, इस यायालय ने नणय सुनाया क कसी 
यायालय को केवल शकायत के आधार पर, तवाद  वारा ल खत 

बयान दा खल करने म वफल रहन े पर, आदेश VIII, स. .सं. के 
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नयम 10 का हवाला देते हुए यां क नणय पा रत नह ं करना 
चा हए। सु वधा के लए नणय के ासं गक पैरा ाफ नीचे पुन: तुत 
कए गए ह:    

"29. जैसा क पहले बताया गया है, यायालय को तवाद  
वारा ल खत कथन म दए गए त य क  वीकृ त पर आँख 

मूंदकर काय नह  ंकरना चा हए और न ह  यायालय को केवल 
इस लए आँख मूंदकर नणय देना चा हए य क तवाद  
वारा यायालय म दायर वाद म वाद  वारा बताए गए त य  

के आधार पर कोई ल खत कथन दायर नह ं कया गया है। 
ऐसे मामले म, वशषे प से जहाँ तवाद  वारा ल खत 
कथन दायर नह  ं कया गया है, यायालय को स. .सं. के 
आदेश 8 नयम 10 के तहत कायवाह  करते समय थोड़ा 
सतक रहना चा हए। तवाद  के व ध नणय पा रत करने 
से पहल े उसे यह देखना चा हए क य द वाद म दए गए 
त य  को वीकार कर लया गया माना जाता है, तो भी वाद 
म उि ल खत कसी भी त य को सा बत करने क  आव यकता 
के बना वाद  के प  म नणय पा रत कया जा सकता है। 
यह यायालय क  संतुि ट का मामला है और, इस लए, केवल 
इस बात से संतु ट होन ेपर क ऐसा कोई त य नह ं है िजसे 
वीकार कए जाने के कारण सा बत करने क  आव यकता है, 
यायालय तवाद  के व ध सु वधाजनक प से नणय 

पा रत कर सकता है िजसने ल खत कथन दायर नह  ं कया 
है। ले कन अगर शकायत म ह  यह संकेत दया गया है क 
मामले म त य के ववा दत न शा मल ह, िजसके बारे म 
शकायत म ह  दो अलग-अलग सं करण दए गए ह, तो 
यायालय के लए वाद  से त य सा बत करने क  मांग कए 
बना कोई नणय सुनाना सुर त नह ं होगा, ता क त या मक 
ववाद को सुलझाया जा सके। ऐसा मामला आदेश 8 के नयम 
5 के उप- नयम (2) म यु त अ भ यि त ‘ यायालय अपने 
ववेक से कसी भी ऐसे त य को सा बत करने क  मांग कर 
सकता है' या आदेश 8 के नयम 10 म यु त अ भ यि त 
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'मुकदमे के संबंध म ऐसा आदेश दे सकती है, जैसा वह उ चत 
समझ'े के अतंगत आएगा।  

17. इसम कोई संदेह नह ं क यह नणय इस बात को यान म 
रखते हुए दया गया था क ावधान म यु त या 'हो सकता है' 
है, ले कन इससे कोई ठोस आधार नह ं नकलता। 
18. बलराज तनेजा (पूव त) को पढ़ने से जो बात उभर कर आती है, 
िजससे हम पूर  तरह सहमत ह, वह यह है क केवल इस बात से 
संतु ट होने पर क ऐसा कोई त य नह ं है िजसे मान लए गए 
वीकारोि त के आधार पर सा बत करने क  आव यकता है, यायालय 
तवाद  के खलाफ नणय पा रत कर सकता है िजसने ल खत 

बयान दा खल नह ं कया है; ले कन य द वाद म ह  त य के ववा दत 
न  क  सं ल तता का सुझाव दया गया है, तो यायालय के लए 

वाद  से त य सा बत करने क  अपे ा कए बना नणय पा रत करना 
सुर त नह ं होगा। बलराज तनेजा (पूव त) ने यह भी कानून बनाया 
है क स. .सं. के आदेश VIII नयम 10 का ावधान कसी भी तरह 
से अ नवाय नह ं है, इस अथ म क य द तवाद  अपना ल खत 
बयान दा खल करने म वफल रहता है या उपे ा करता है, तो 
यायालय के पास वाद  के प  म नणय पा रत करने के अलावा 

कोई वक प नह ं होता है।  
19. य द वा तव म, कसी मामले म, तवाद  ल खत बयान दा खल 
करने म चूक करता है और पहला वक प ह  अपनाया जाने वाला 
एकमा  रा ता है, तो यह वाद  को यायालय क  संतुि ट के लए 
अपना मामला सा बत करने के दा य व से पूर  तरह मु त करने के 
समान होगा। आम तौर पर, अपने प  म नणय पाने के लए, वाद  
से यह अपे त होता है क वह सा य तुत करके अपना दल ल 
वाला मामला सा बत करे। वा तव म, नयम 10 को आदेश VIII के 
नयम 5 के साथ पढ़ा जाना चा हए और ि थ त प ट तीत होती है 
क वचारण यायालय को, अपने ववेक से, कसी भी त य क  
आव यकता हो सकती है, िजसे वीकार कया गया माना जाता है, 



2024:डीएचसीः1851 

स.वा. (वा ण.) 719/2021  व   720/2020  पृ ठ स.ं 19  
  

इस तरह के वीकारोि त के अलावा अ यथा सा बत होने के लए। 
भारतीय सा य अ ध नयम, 1872 क  धारा 58 के साथ भी यह  
ि थ त है। यह याद रखना चा हए क कसी वाद म अ भयोग रट 
या चका के समान नह  ंहै, जहां न केवल त य  का तक दया जाना 
है, बि क तक कए गए त य  के समथन म सा य भी संल न कए 
जाने ह, िजसके बाद, शपथप  के आदान- दान पर, ऐसी या चका पर 
शपथप  के सा य के आधार पर नणय लया जा सकता है। चूं क 
अ भयोग म त य  का अ भवचन करना आव यक होता है, न क 
सा य का, िजसे गवाह  क  जांच के दौरान तुत कया जा सकता 
है, इस लए तवाद  वारा वादप  म अ भवचन कए गए त य  का 
खंडन करते हुए ल खत बयान दा खल करने म वफलता या उपे ा, 
सभी मामल  म, उसे अपने प  म नणय का हकदार नह  ं बना 
सकती, जब तक क सा य तुत करके वह अपना मामला/दावा 
सा बत नह ं कर देता।”    

25.  इस कार, भले ह  वादप  म दए गए त य  को तवाद गण वारा 

वीकार कया गया माना जाता है, फर भी तवाद गण के व ध नणय पा रत 

करन ेसे पहले यह जांच करना आव यक है क या वादप  म उि ल खत कसी 

त य को वाद  वारा सा बत कया जाना आव यक है।  

स.वा.(वा ण.) 719/2021 

26.  व य वलखे के अवलोकन से पता चलता है क तवाद  सं.1 ने ट डीएस 

काटन े के बाद वाद  को सात उ र दनां कत चके स प,े िजनक  रा श 

1,25,13,600/- पये है। तुत करन े पर उ त चके अ वीकृत कर दए गए। 

इसके बाद वाद  और तवाद  सं. 1 ने दनाकं 20.06.2017 को एक समझौता 

कया, िजसम तवाद  सं. 1 ने दनांक 15.09.2016 के व य वलखे के व ध 
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व य तफल के त अपनी देयता और ट डीएस क  देयता को वीकार कया 

और वाद  के प  म 1,26,40,000/- पये क  रा श के चार नए चके जार  कए। 

तुत करन े पर उ त चके भी अ वीकृत कर दए गए। इसके बाद वाद  ने 

तवाद  सं. 1 को उ त चार चेक  के तहत देय भगुतान क  मांग करत े हुए 

दनाकं 03.08.2018 को काननूी डमांड नो टस जार  कया। वाद  वारा तवाद  

स.ं 1 के व ध पर ा य लखत अ ध नयम क  धारा 138 के अंतगत 

आपरा धक शकायत भी दायर क  गई है। उ त आपरा धक कायवाह  म तवाद  

स.ं 1 का बचाव यह है क चके के तहत देय भगुतान नकद ह तांतरण के मा यम 

स े कया गया है।   

27.  वाद  का मामला यह है क तवाद  सं.1 ने दनाकं 15.09.2016 के व य 

वलखे के संबंध म व य मू य का भगुतान नह  ं कया है। वाद  का यह भी 

मामला है क आपरा धक कायवाह  के लं बत रहने के दौरान तवाद  सं. 1 वारा 

वाद  को वष 2020 म बक ह तातंरण के मा यम से केवल 15 लाख पये क  

रा श का भगुतान कया गया है। जैसा क दनांक 11.10.2022 के आदेश म दज 

है, तवाद  सं.1, जो यायालय म उपि थत था, ने वीकार कया क उसके 

वारा वाद क  संप  के संबंध म व य मू य का केवल एक ह सा ह  चुकाया 

गया है। उ त आदेश दनाकं 11.10.2022 के तहत तवाद  सं.1 को 

तवाद गण के अनसुार देय शषे व य मू य क  गणना, उस पर देय याज और 
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उसके भगुतान क  अनसुचूी यायालय के सम  रखन ेका नदश दया गया था। 

तवाद  स.ं 1 ने उ त नदश का परू  तरह से पालन नह  ं कया है और केवल 

तवाद गण वारा वाद  को कए गए भगुतान का ववरण दा खल कया है, जो 

यह दशाता है क दनांक 15.09.2016 को व य वलखे के न पादन के बाद 

वाद  को केवल 15 लाख पये का भगुतान कया गया है। उ लेखनीय प स,े 

उ त ववरण म व य वलखे के न पादन के बाद वाद  को कसी भी नकद 

ह तांतरण का उ लेख नह ं है। उ त ववरण का ासं गक भाग इस कार है:  

म सं. रा श भुगतान का 
मा यम  

त थ वह यि त िजसे  
भुगतान कया 
जाता है। 

1.  .40,00,000/- चेक सं.32 30.10.2013 ीमती अजूं बंसल 
2.  .40,00,000/- नकद 17.12.2013 वाद  
3.  .10,00,000/- नकद साल 2013 ी शबू और एस. 

रमेश शमा वारा 
वाद  

4.  . 5,00,000- आरट जीएस 23.05.2014 ीमती अजूं बंसल 
5.  .20,00,000/- आरट जीएस 04.06.2014 ीमती अजूं बंसल 
6.  .7,00,000- खाता 

ह तांतरण 
25.06.2020 वाद  

7.  .6,00,000- खाता 
ह तांतरण 

25.08.2020 वाद  

8.  .2,00,000- खाता 
ह तांतरण 

27.08.2020 वाद  

  कुल रा श .1,30,00,000/- ( . एक करोड़ तीस 
लाख) 
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28.  15.09.2016 क  व य वलखे के न पादन स े पहल े तवाद गण वारा 

वाद  को कए गए भगुतान वतमान ववाद के लए ासं गक नह ं ह। व य 

वलखे क  शत  म प ट प से यह नधा रत कया गया है क संपणू व य 

मू य का भगुतान उ र दनां कत चके के मा यम से कया गया है:    

"2. े ता ने व े ता और पुि ट प  को 1,58,00,000/- पये (केवल 
एक करोड़ अ ठावन लाख पये) का पूरा व य मू य चुका दया है 
और व े ता और पुि ट प  इसक  ाि त वीकार करते ह, जो तुत 
कए जाने पर उ त चेक  के नकद करण के अधीन है, जैसा क नीचे 
व तृत प से बताया गया है:  
 चेक स.ं      त थ    रा श के नाम आह रत  
000117  2-01-2017  18,00,000/-  संजीव जून 
000118  2-02-2017  18,00,000/-  संजीव जून 
000119  17-01-2017  16,00,000/-   अजुं बंसल 
000120  17-02-2017  18,00,000/-  संजीव जून 
000122  02-03-2017  18,00,000/-  संजीव जून 
000123  17-03-2017  18,00,000/-  संजीव जून 
000124  02-04-2017  18,00,000/-  संजीव जून 
000126  17-04-2017  17,13,600/-  संजीव जून 
000127  30-04-2017  15,28,400/-  अजुं बंसल 
   1,58,000/-  ट डीएस 

29.  तवाद गण का कथन जो पंजीकृत व य वलखे क  वषय-व तु के 

तकूल है, भारतीय सा य अ ध नयम क  धारा 92 के म देनजर पंजीकृत व य 

वलखे क  प ट शत / नयम के तकूल वीकार नह ं कया जा सकता। लासीडो 
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ां स को पटंो बनाम जोस ां स को पटंो, 2021 एससीसी ऑनलाइन एससी 

842 म इसे इस कार माना गया है - 

"28. यह ववाद से परे है क व य वलेख को पंजीकृत कया जाना 
आव यक है, अथात कानून वारा आव यक द तावेज को द तावेज के 
प म प रव तत कया जाना चा हए। इस लए, कसी भी मौ खक 

समझौते या कथन का कोई भी सा य उसक  शत  का खंडन करने, 
उसम बदलाव करने, जोड़ने या घटाने के उ दे य से वीकार नह  ं
कया जाएगा। सा य अ ध नयम क  धारा 92 का परंतुक (1) िजस 
पर भरोसा कया गया था, ऐसे त य का माण है जो कसी भी 
द तावेज को अमा य कर देगा जसैे क धोखाधड़ी, धमक , अवैधता, 
उ चत न पादन क  कमी, कसी भी अनुबंध प  म मता क  कमी, 
वचार क  कमी या वफलता, या त य या कानून म गलती…’’ 

 

30.  वतमान मामले म, कोई त या मक ववाद नह  ंहै िजस ेसा य के मा यम 

स ेसा बत करन ेक  आव यकता है। वाद  वारा दनाकं 15.09.2016 को व य 

वलखे के न पादन वारा वाद क  संप  को ह तांत रत और सौपने क  मांग क  

गई है; तवाद गण को तब स े वषयगत संप  पर क ज़ा भी दे दया गया है, 

हालाँ क, तवाद गण वारा वाद  को व य मू य का केवल 15 लाख पये का 

ह सा ह  दया गया है।     

स.वा. (वा ण.) 720/2021 

31.  जहा ंतक दनाकं 20.06.2017 क  अपजंीकृत व य समझौते का सवाल है, 

उसम उि ल खत तफल 10.03.2018 क  त थ वाल े उ र- दनां कत चके के 

मा यम स ेदेय था। वाद  वारा तुत उ त चेक को अ वीकृत कया गया। वाद  
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न े व य समझौत ेके तहत देय रा श के भगुतान क  मांग करते हुए तवाद  सं.1 

को दनाकं 14.06.2018 को कानूनी नो टस जार  कया है। वाद  वारा तवाद  

स.ं 1 के खलाफ पर ा य लखत अ ध नयम क  धारा 138 के तहत आपरा धक 

शकायत भी शु  क  गई है। उ त कायवाह  म तवाद  सं.1 का बचाव यह है 

क मकुदमे क  वषय व तु वाल  संप  पहले ह  कसी अ य यि त को बेची जा 

चुक  है और इस लए तवाद  सं. 1 वाद  को कोई रा श देने के लए उ रदायी 

नह  ं है। उ लेखनीय प से, तवाद  सं. 1 वारा मकुदमे को र द करन े या 

व श ट न पादन क  मांग करन े के लए कोई कायवाह  शु  नह ं क  गई है। 

इसके अलावा, जैसा क शकायत म उ लेख कया गया है, उ त संप  यानी वाद 

संप -2 का क जा तवाद  सं.1 वारा उ त मकुदमे के न पादन के अनुसरण 

म लया गया था। तवाद गण के कसी भी ल खत बयान के अभाव म, इस 

यायालय के पास वाद  के कथन पर अ व वास करन ेका कोई कारण नह  ं है। 

इस लए, तवाद  स.ं 1 न ेमकुदमे के न पादन के अनुसरण म वाद संप -2 का 

क जा ल े लया है, ले कन वाद  को मकुदम ेके तहत देय कोई रा श का भगुतान 

नह  ं कया है।  

राहत 

32.  दोन  मकुदम  म अंज ूबंसल वारा शपथ-प  दा खल कया गया है, िजसम 

कहा गया है क उनका ऐसा कोई इरादा नह  ंहै जो वाद  के अ धकार  एवं हक  के 
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तकूल हो और उ ह कोई आप  नह  ंहै य द तवाद  सं. 1 के प  म उनके 

और वाद  वारा संयु त प से न पा दत व य वलखे र द कर दया जाता है 

और वाद संप -1 का क जा वाद  को स प दया जाता है। उ ह इस बात पर भी 

कोई आप  नह ं है क वाद संप -2 का क जा वाद  को स प दया जाता है। 

स.वा.(वा ण.) 719/2021 

33. क लयापे मल बनाम राजगोपाल, (2009) 4 एससीसी 193 म सव च 

यायालय ने अ भ नधा रत कया है क पंजीकरण केवल संप  को ह तांत रत 

करन ेके इरादे का थम टया सबतू है, यह कायकार  ह तातंरण का सबतू नह  ं

है। अ य बात  के साथ-साथ यह भी अ भ नधा रत कया गया:   

"16. व य को क मत के लए वा म व के ह तांतरण के प म 
प रभा षत कया जाता है। व य म बेची गई संप य  म सभी 
अ धकार  का पूण ह तातंरण होता है। ह तांतरणकता के पास कोई 
अ धकार नह  ं रहता। क मत ह तांतरण से पहले अनुबंध वारा तय 
क  जाती है। क मत व य के अनुबंध का सार है। 100 पये या 
उसस े अ धक मू य क  अचल संप  के संबंध म व य वारा 
ह तांतरण का केवल एक ह  तर का है और वह है पंजीकृत साधन 
वारा।  

17. यह अब सु था पत है क पूर  क मत का भुगतान वा म व का 
ह ता तरण करके व य को पूरा करने के लए पूव शत नह  ं है, 
य क संप  ह तांतरण अ ध नयम, 1882 (सं ेप म "अ ध नयम") 

क  धारा 54 " व य" को "भुगतान क  गई या वादा क  गई या 
आं शक प से भुगतान क  गई और आं शक प से वादा क  गई 
क मत के बदले म वा म व के ह तांतरण" के प म प रभा षत 
करती है। य द प  का इरादा यह था क न पादन और पंजीकरण के 
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प चात ह  वा म व ह तांत रत चा हए, तो वा म व खर दार को 
ह तांत रत हो जाएगा भले ह  व य मू य या उसके ह से भुगतान 
न कया गया हो। इसके बाद मू य (या शषे मू य, जैसा भी मामला 
हो) का भुगतान न करने क  ि थ त म, व े ता का उपाय केवल शषे 
मू य के लए मुकदमा करना है। वह व य से बच नह  ं सकता। 
हालां क, वह व य मू य के अवैत नक ह से के लए संप  पर 
भार के लए हकदार है, जहां संप  का वा म व, अ ध नयम क  

धारा 55(4)(ख) के तहत पूर  क मत के भुगतान से पहले खर दार को 
ह तांत रत हो गयी है।  

18. आम तौर पर, व य वलेख के पंजीकरण पर संप  का भु व 
और वा म व व य वलेख के न पादन क  त थ से खर दार को 
ह तांत रत हो जाएगा। ले कन यह अप रवतनीय नयम नह  ंहै य क 
संप  के ह तांतरण का सह  पर ण प  क  मंशा है। हालाँ क 
पंजीकरण संप  को ह तांत रत करने के इरादे का थम टया 
माण है, ले कन अगर तफल (मू य) का भुगतान संप  के 

ह तांतरण के लए एक शत है तो यह कायकार  ह तांतरण का सबूत 
नह ं है। 

19. इस सवाल का जवाब क या प  का इरादा था क वा म व 
का ह तांतरण केवल वलेख के न पादन और पंजीकरण वारा होना 
चा हए या या वे संप  के ह तांतरण का इरादा रखते ह, पूरे वचार 
क  ाि त के बाद ह , प  के इरादे पर नभर करेगा। इस तरह के 
इरादे को मु य प से व य वलेख के अ भलेख  से इक ठा और 
नधा रत कया जाना है। जब पाठ अपया त या अ प ट होते ह, तो 
सा य अ ध नयम क  धारा 92 वारा रखी गई सीमाओं के अधीन, 
इरादे का पता लगान ेके लए आसपास क  प रि थ तय  और प कार  
के आचरण पर यान दया जा सकता है" 

34.  जनक दलुार  देवी बनाम क पलदेव राय, (2011) 6 एससीसी 555 म, यह 

न नानसुार अ भ नधा रत कया गया है: 
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"13. जहां व य वलेख म यह लखा है क व े ता वारा कुल 
तफल ा त करने पर, संप  ह तांत रत कर द  गई और क जा दे 

दया गया, वहां प ट इरादा यह है क वा म व तभी ह तांत रत 
होगा और क जा तभी दया जाएगा जब पूर  व य तफल का 
भुगतान कया जाएगा। इस लए, जहा ं व य वलेख म यह लखा है 
क पूरा तफल ा त करने पर, व े ता संप  ह तांत रत कर रहा 
था, ले कन खर ददार वीकार करता है क उसने पूर  तफल रा श 
का भुगतान नह ं कया है (या य द व े ता यह सा बत करता है क 
उस े पूरे व य तफल रा श का भुगतान नह ं कया गया था), तो 
संप  का वा म व खर ददार को ह तांत रत नह ं होगा।’’  

35.  इस लए, वतमान मामले म, य द प  का इरादा यह था क वा म व 

न पादन और पंजीकरण के प चात दया जाना चा हए, तो मा लकाना हक 

खर ददार/ तवाद  स.ं 1 को मल जाएगा, भले ह  परूा व य मू य का भगुतान 

न कया गया हो। ऐसी ि थ त म, व े ता/वाद  का उपाय केवल शषे मू य के लए 

मकुदमा करना है। दसूर  ओर, य द प  का इरादा यह था क परेू व य मू य 

का भगुतान संप  म वा म व के ह तांतरण के लए एक पवू शत है, तो 

वा म व े ता/ तवाद  सं.1 को नह  ंजाएगा य क पवू शत (परेू व य मू य 

का भगुतान) परू  नह  ं हुई है। ऐसी ि थ त म, व े ता/वाद  परेू व य मू य का 

भगुतान न करने के आधार पर व य वलखे को र द करन ेक  मांग करन ेका 

हकदार है। 

36.  व य वलखे को पढ़ने से इस बात म कोई संदेह नह  ं रह जाता क 

तवाद  स.ं 1 वारा वाद  और अंज ूबसंल को संपणू व य मू य का भगुतान 
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उ र- दनां कत चके के मा यम से कया गया था और वा म व के ह तातंरण 

कए जान ेपर उ त चेक के नकद करण के तु त क  मांग क  गई थी (खंड 2)। 

इसके अलावा, प  के बीच यह प ट प से सहम त हुई थी क कसी भी चके 

के अ वीकृत क  ि थ त म और/या ऐसे अ वीकृ त के सात दन  के भीतर उसक  

रा श का भगुतान न कए जान ेक  ि थ त म, व य वतः ह  र द हो जाएगा 

और वाद  को वशषे प से संप  पर क जा करन ेया संपणू व य मू य क  

वसलू  करने का पणू अ धकार होगा- (खंड 6)। व य वलखे के तहत दए गए 

चेक अ वीकृत कए गए थे। 

37.  दनाकं 20.06.2017 का समझौता, िजसके तहत तवाद  सं.1 वारा वाद  

को व य वलखे के तहत दा य व को परूा करन ेके लए नए चके दए गए थे 

क फर स े दान कया गया था क कसी भी चेक के अ वीकृत होन ेया सहमत 

तार ख से पहले परू  रा श का भगुतान न करन ेक  ि थ त म, वाद  अ य बात  के 

साथ-साथ व य वलेख– (खंड 5) को र द करने के लए कायवाह  शु  करने का 

हकदार होगा। उ त करार के तहत दए गए चके भी अ वीकृत कर दए गए।    

38.  इस लए, प  के बीच यह आपसी सहम त से तय हुआ क वाद संप -1 

का वा म व तवाद  सं.1 को तभी मलेगा जब चेक का भगुतान कया जाएगा 

और/या व य मू य का परूा भगुतान सहमत समय सीमा के भीतर कया जाएगा। 

सहमत समय सीमा से पहले चेक  के अ वीकृत होन ेऔर/या संपणू व य तफल 
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का भगुतान न करन ेके मामले म, व य वलखे को वचा लत प से र द कर 

दया जाना था और/या शू य हो जाना था और/या वाद  को र द करने का 

अ धकार देना था। दसूरे श द  म, संपणू व य तफल का भगुतान संप  म 

वा म व ह तातंरण करन ेके लए एक पवूवत  शत थी। 

39.  संतोष ानोबा गावड़ े बनाम काश नेनसुख नवलखा, (2022) 4 महारा  

एलजे 699 म, जब अंत रम आदेश के खलाफ अपील म व य वलखे म इसी 

तरह क  शत  का सामना करना पड़ा तो बॉ ब े उ च यायालय न े न नानसुार 

अ भ नधा रत कया:  

"11. तवाद  सं.1 और 2 के प  म वाद क  संप य  के संबंध म 
दनांक 26 फरवर , 2020 को 4 करोड़ पये के एकमु त वचार के 
लए व य वलेख का न पादन और उप-पंजीयक, हवेल -6, पुणे के 
पास इसका पंजीकरण ववा दत त य नह ं ह। व य के वचार के 
लए, तवाद  सं. 1 और 2 ने आरट जीएस वारा सहमत रा श का 
कुछ ह सा भुगतान कया और उ र दनां कत वाले चेक जार  कए। 
व य वलेख के खडं 10 म ावधान है क कसी भी कारण से, 
कसी भी चेक के अ वीकृ त क  ि थ त म, तवाद  सं. 1 और 2 
खर द मू य क  बकाया रा श पर 2% त माह क  दर स े याज का 
भुगतान करने के लए उ रदायी ह गे। उ त खंड म यह भी ावधान 
कया गया है क य द तवाद  सं.1 और 2 तीन मह ने क  अव ध 
के भीतर याज के साथ रा श का भुगतान करने म वफल रहत ेह, 
तो ब  का साधन वतः अमा य और समा त हो जाएगा।   

व य वलेख के खडं 11 म यह ावधान है क ऐसी अवैत नक 
खर द: मू य क  उ त संप य  पर शु क लगेगा। खडं 13 म ावधान 
है क कसी भी उ र दनां कत चेक के अ वीकृ त क  ि थ त म, 
व े ता व य वलेख को र द करन ेके अलावा कसी अ य उपाय का 
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सहारा नह ं ले सकते। वाद गण के अनुसार, 4 करोड़ पये के कुल 
तफल म से उ ह केवल 79,74,171/- पये क  रा श ा त हुई है, 

िजसमे 3,20,25,289/- पये का भुगतान शषे रह गया है। इन कथन  
और वशषे प से खंड 10 और 13 का ाथ मक मू यांकन यह 
दशाता है क प कार  का इरादा था क वाद क  संप  का 
ह तांतरण, संपूण तफल ा त होने के बाद ह  हो। इसका अथ यह 
है क, केवल व य वलेख के न पादन और पंजीकरण से, प कार  
का इरादा अपीलकता सं.1 और 2 को संप  क  मल कयत और 
वा म व ह तांत रत करन ेका नह  ं था। ी अतुंरकर वारा उ धृत 
नणय भी इसी स धांत को रेखां कत करता है, क व य करने के 
लए, प  को संप  के मल कयत को ह तांत रत करने का इरादा 
होना चा हए और इरादे को व य वलेख के वणन, प  के आचरण 
और अ भलेख पर सबूत  से समझा जाना चा हए...    

XXX   XXX   XXX 
13. मामले के त य  और वशषे प से व य वलेख के ववरण  म 
न हत त य  के ववरण को यान म रखत ेहुए, मेरे वचार म थम 
टया, प कार  ने वाद संप य  म वा म व को खर ददार को 

ह तांत रत करने का इरादा कभी नह  ं कया और इस लए संपूण 
तफल का भुगतान वाद संप य  म मा लकाना अ धकार  के 

ह तांतरण के लए पूववत  शत थी। यह त य व य वलेख के खडं 
सं. 10 और 13 म उि ल खत ववरण  से प ट प से देखा जा 
सकता है।  

 

40.  इस कार, व य वलखे केवल न पा दत कए जान ेवाला एक समझौता 

रह गया और यह पणू व य नह  ं था। इस यायालय का यह भी मत है क 

व य वलखे म खंड 6 संप  ह तांतरण अ ध नयम, 1882 क  धारा 55 के 

अनुसार " वपर त अनबुंध" के बराबर है, जो खर दाकता/वाद  को अ त र त 

अ धकार दान करता है। प  इस बात पर सहमत हुए क व य वलखे के 
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न पादन के बावजूद संप  का संचालन वा म व तवाद  सं.1 को नह  ं मलेगा। 

इस तरह के ह तांतरण के लए संपणू व य मू य का भगुतान एक शत थी। 

तवाद  स.ं 1 वारा व य वलखे के न पादन से लेकर व य वलखे क  धारा 

6 के अंतगत व य को र द करने तक क  सभी कारवाइया,ं देनदा रया ं और 

दा य व तवाद  सं.1 के जो खम पर थे, जैसा क व य वलखे म वशषे प से 

उ लेख कया गया है। 

41.  दह बेन बनाम अर वदंभाई क याणजी भानुसाल , (2020) 7 एससीसी 366 

म सव च यायालय का नणय प ट प स ेअलग है। उ त नणय म, सव च 

यायालय व य वलखे म अनुबंध पर वचार नह ं कर रहा था जो सहमत समय 

के भीतर संपणू तफल का भगुतान न करन ेपर व य वलखे को र द करने का 

ावधान करता है। इसके अलावा, उ त नणय इस बात क  पिु ट करता है क 

व य के लेन-देन के लए, दोन  प  क  ओर से, 'संप  के मल कयत को 

ह तांत रत करन ेका प ट इरादा' आव यक है, या तो वतमान म या भ व य म 

क मत का भगुतान करन े के समझौते पर। इस इरादे का पता लगाने के लए 

व य वलखे के भीतर के ववरण , दोन  प  के आचरण और सभी ासं गक 

सा य  क  सावधानीपवूक जांच क  आव यकता होती है। वतमान मामले म, यह 

मानना क संप  का वा म व परेू व य मू य का भगुतान कए बना तवाद  

स.ं 1 को ह तातं रत कर दया गया है और वाद  के पास उपल ध एकमा  उपाय 
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शषे व य मू य क  वसलू  क  मांग करना है, प रणामतः व य वलखे के खंड 

6 और दनाकं 20.06.2017 के समझौते के खंड 5 म उि ल खत प  के प ट 

इरादे क  अनदेखी करना होगा।  

42.  केवल कृ ण बनाम राजेश कुमार, 2021 एससीसी ऑनलाइन एससी 1097 

म, व य वलखे  को शू य माना गया, जब यह पाया गया क व य वलखे  म 

उि ल खत तफल वा तव म खर ददार वारा व े ता को भगुतान नह ं कया 

गया था। अ य बात  के साथ-साथ इसे न नानसुार अ भ नधा रत कया गया:  

"17. इस लए, अचल संप  का व य एक क मत पर होना चा हए। 
क मत भ व य म देय हो सकती है। इसका आं शक भुगतान कया जा 
सकता है और शषे भाग भ व य म देय हो सकता है। क मत का 
भुगतान ट पी अ ध नयम क  धारा 54 के तहत व य का एक 
अ नवाय ह सा है। य द अचल संप  के संबंध म ब  वलेख 
क मत के भुगतान के बना न पा दत कया जाता है और य द यह 
भ व य क  तार ख म क मत के भुगतान के लए ावधान नह ं करता 
है, तो यह कानून क  ि ट म ब  नह  ं है। इसका कोई कानूनी 
भाव नह  ंहै। इस लए, ऐसी ब  शू य होगी। यह अचल संप  के 

ह तांतरण को भा वत नह ं करेगा।  
18. अब, मामले पर वापस आते हुए, दोन  व य वलेख  म दज है 
क तफल का भुगतान कया गया है। यह यथ गण का व श ट 
मामला है। मूल प से दायर कए गए वाद  म यह व श ट मामला 
बनाया गया है क व य वलेख शू य ह य क वे तफल के बना 
ह। यह दल ल द  गई है क वे नकल  ह य क खर दार  जो सुदशन 
कुमार के नाबा लग बेटे और प नी थे, उनके पास कमाने क  कोई 
साधन नह ं था। सुदशन कुमार ने व य वलेख  म उि ल खत मू य 
के भुगतान के साथ-साथ अपनी प नी और नाबा लग बेट  क  
ासं गक समय पर कमाई के साधन मता के बारे म कोई सबूत 
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नह ं दया। इस लए, व य वलेख  को तफल के बना न पा दत 
होने के कारण शू य माना जाना चा हए। इस लए, व य वलेख  ने 
कसी भी तरह से वाद क  संप य  म अपीलकता के आधे ह से को 
भा वत नह ं कया। वा तव म, सुदशन कुमार वारा अपीलकता के 

मु तारनामा के आधार पर वाद संप य  को अपनी प नी और 
नाबा लग बेट  को बेचने का ऐसा लेनदेन एक दखावा है। इस कार, 
10 अ ैल 1981 के व य वलेख सुदशन कुमार क  प नी और ब च  
को कोई अ धकार, वा म व और हत दान नह  ं करगे य क 
व य वलेख  को शू य होन े के कारण अनदेखा करना होगा। 
अपीलकता के लए शकायत म संशोधन के मा यम से व य वलेख  
के संबंध म वशषे प से घोषणा का दावा करना आव यक नह ं था। 
इसका कारण यह है क मूल प से दायर कए गए शकायत  म 
व श ट दल ल थीं क व य वलेख शू य थे। द तावेज जो शू य है, 
उस ेघोषणा का दावा करके चुनौती देने क  आव यकता नह  ंहै य क 
उ त दल ल को संपाि वक कायवाह  म भी था पत और स ध कया 
जा सकता है।  

43.  उ र दनां कत चके अ वीकृत हो गए ह और परूा व य मू य अदा नह  ं

कया गया है, व य वलखे बना कसी तफल के तुत कया गया है और 

र द कए जान ेयो य है। इस कार, वाद  व य वलखे को र द करन ेऔर वाद 

संप -1 पर क ज े क  ड  का हकदार है। तवाद  सं.1 वारा अपनी प नी 

यानी तवाद  सं. 2 के प  म दो दान वलखे  के मा यम से कए गए बाद के 

ह तांतरण अमा य और अवधै ह य क तवाद  स.ं1 के पास कोई ह तांतरणीय 

वा म व नह ं था, और वाद  इसके लए बा य नह ं है। वाद  इस आशय क  

घोषणा क  ड  के लए हकदार है। वाद  ाथना (घ) के संदभ म थायी 

नषधेा ा क  ड  का भी हकदार है। 



2024:डीएचसीः1851 

स.वा. (वा ण.) 719/2021  व   720/2020  पृ ठ स.ं 34  
  

44.  तदनसुार, ाथना (ख), (ग) और (घ) के अनुसार स.वा.(वा ण.) 719/2021 

का आदेश दया जाता है। वाद  2,50,000/- पये ( यायालय शु क के प म 

भगुतान कए गए 224,450/- पये स हत) क  लागत का भी हकदार है।  

स.वा.(वा ण.) 720/2021 

45.  यह सु था पत है क बेचने के लए अपजंीकृत समझौता संप  म कोई 

अ धकार नह  ंबनाता है सवाय उ त समझौत ेके व श ट दशन क  मांग करन े

के अ धकार के। तवाद  स.ं1 को केवल अपने प  म बेचने के समझौते के 

कारण वाद संप -2 पर क जा करन े या उस पर क जा बनाए रखने का कोई 

अ धकार नह  ं है। पवनद प सहं बनाम गुरद प सहं वरद , 2019 एससीसी 

ऑनलाइन द ल  9495 म इस यायालय ने न न ल खत अ भ नधा रत कया है:  

 

"19. इस पहलू पर कानून प ट है। पंजीकरण अ ध नयम, 1908 क  
धारा 17(1-क) के अनुसार, धारा 53 क के उ दे य के लए कसी भी 
अचल संप  को तफल के लए ह तांत रत करने के अनुबंध वाले 
द तावेज  को अ नवाय प से पंजीकृत कया जाना चा हए, य क 
अपंजीकृत व य समझौते को ट पीए क  धारा 53क के तहत ढाल के 
प म इ तेमाल नह ं कया जा सकता है। य द ऐसे द तावेज 

पंजीकृत नह ं ह, तो धारा 53क के उ दे य  के लए उनका कोई 
भाव नह ं होगा…  

20. अपीलकता सं. 1 के लए उपाय, य द कोई हो, तो व श ट 
दशन के लए मुकदमा करना होगा य क पंजीकरण अ ध नयम, 

1908 क  धारा 49 म कहा गया है क व श ट तु त के लए वाद 
अपंजीकृत व य समझौते के आधार पर शु  कया जा सकता है…  
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21. अपीलकताओं को तब तक वाद प रसर पर क जा रखन ेका कोई 
अ धकार नह ं है जब तक क वे व श ट दशन के लए ड  के 
अनुसरण म कोई वा म व हा सल नह ं कर लेते। यह सुनील कपूर 
बनाम ह मत सहं, आईएलआर (2010) 11 द ल  616 म 
अ भ नधा रत कया गया था। हम यान द क उ त नणय के 
खलाफ एसएलपी ( स.) स.ं 6010/2010 को सव च यायालय ने 
दनांक 12.03.2010 को खा रज कर दया था।    

46.  तवाद  स.ं 1 वारा व य समझौत ेके तहत दया गए चेक अ वीकृत हो 

गए ह। तवाद  सं. 1, जो व य समझौते के तहत वाद संप -2 पर क जा 

रखता है, वाद  को व य समझौत ेके तहत देय रा श का भगुतान करने के लए 

तैयार नह  ं है। इन प रि थ तय  म, वाद  मकुदमे को र द करने क  ड  का 

हकदार है। इसके अलावा, अंज ूबंसल वारा दायर शपथप  के म देनजर, वाद  के 

प  म वाद संप -2 के क ज ेक  ड  पा रत करन ेम कोई बाधा नह  ंहै। वाद  

ाथना (घ) के संदभ म थायी नषधेा ा क  ड  का भी हकदार है।  

47.  तदनसुार, ाथना (ख), (ग) और (घ) के अनुसार स.आ.(वा ण.) 720/2021 

का आदेश दया जाता है। वाद  2,50,000/- पये ( यायालय शु क के प म 

भगुतान कए गए 2,05,100/- पये स हत) क  लागत का भी हकदार है।  

न कष 

48.  स.आ.(वा ण.) 719/2021 म अंतर.आ.सं. 10520/2022 और स.आ.(वा ण.) 

720/2021 म अंतर.आ.सं 10444/2022 को अनुम त द  जाती है। वाद  परैा ाफ 

44 और 47 के अनुसार ड  पान ेका हकदार है।  
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49.  तदनसुार ड  शीट तैयार क  जाए। 

46.  स.आ.(वा ण.) 719/2021 म ड  क  एक त संबं धत उप-रिज ार को 

भेजी जाए, जहा ं दनांक 15.09.2016 का व य वलखे पंजीकृत है, जैसा क 

व श ट राहत अ ध नयम, 1963 क  धारा 31(2) के तहत प रकि पत है। 

50.  स.आ.(वा ण.) 719/2021 और स.आ.(वा ण.) 720/2021 का तदनसुार 

नपटान कया जाता है। सभी लं बत आवेदन  का भी नपटान हो गया है। 

 

माच 04,2024/एच.जी.                            या. स चन द ा  

 
 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 

(Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 
अ वीकरण : देशी भाषा म नणय का अनुवाद मुक मेबाज़ के सी मत योग हेतु कया गया 
है ता क वो अपनी भाषा म इसे समझ सक एवं यह कसी अ य योजन हेतु योग नह  ं
कया जाएगा| सम त कायालयी एवं यावहा रक योजन  हेतु नणय का अं ेज़ी व प ह  
अ भ मा णत माना जाएगा और काया वयन तथा लागू कए जाने हेतु उस ेह  वर यता द  
जाएगी। 

 


