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Ǒदãली उÍच Ûयायालय : नई Ǒदãली 

िस.वा. (मू.प.) 274/2023, अंतर.आ. 8635-8636/2023 व अतंर.आ. 
8638/2023  

अमरपाल िसंह         .....वादȣ 

Ʈारा: Įी धनंजय सहरावत और Įी नकुल 
यादव, अिधवƠागण। 

बनाम 

महɅġ िसंघ व अÛय      .....Ĥितवादȣगण 

Ʈारा: Įी अिनल गोयल, अिधवƠा (वी. सी. 
Ʈारा) 

  
 

िनण[य कȧ ितिथ: 28 अगèत, 2024 

कोरम: 
माननीय Ûयायमिूत[ सĮुी मनमीत Ĥीतम िसंह अरोड़ा 

िनण[य(मौǔखक) 

अंतर.आ. 8638/2023 (अिĒम तामील कराए जाने स ेछूट) 

1. यह आवदेन Ĥितवादȣगण को एक अिĒम Ĥित तामील कराए जाने स ेछूट 

कȧ मांग हेत ु दायर Ǒकया गया था। Ĥितवादȣ स.ं 1-3, 5 और 6 ने चंूǑक 

उपǔèथित दज[ कराई है और अपना िलǔखत बयान दायर Ǒकया है, इस आवदेन 

मɅ मांगी गई राहत िनçफल हो गई है। 
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2. तदनुसार, वत[मान आवेदन को िनçफल मानत ेहुए खाǐरज Ǒकया जाता है। 

अंतर.आ. 8635/2023 (िस.Ĥ.स.ं के आदेश XXXIX िनयम 1 और 2 के अंतग[त 

आवदेन) 

3. यह वादȣ Ʈारा दायर एक आवेदन है ǔजसमɅ Ĥितवादȣगण के ǒवǽƨ Üलॉट 

स.ं 58, Þलॉक-बी, पॉकेट 4, सÈेशन 23, Ʈारका, Ǒदãली मɅ 209 वग[ मीटर 

(‘वाद संपǒƣ’) मɅ कोई भी िनमा[ण काय[ करने या Ǒकसी तीसरे प¢कार के Ǒहत 

को बनाने स ेएकप¢ीय अतंǐरम अवरोध लगाने कȧ मांग कȧ गई है, जब तक 

Ǒक वत[मान वाद का Ûयायिनण[यन नहȣं हो जाता। 

4. वादȣ के ǒवƮान अिधवƠा ने कहा Ǒक वाद संपǒƣ èवगȸय Įीमती लêमी 

देवी को Ǒदनांक 11.12.2014 कȧ èथायी पÒटा ǒवलेख के माÚयम स ेआवǑंटत 

कȧ गई थी। उÛहɉने कहा Ǒक वाद संपǒƣ को ĥȧहोãड (पणू[ èवािम×व वाली) 

भूिम मɅ सपंǐरवित[त कर Ǒदया गया था और Ǒदनांक 09.03.2015 के हèतांतरण 

ǒवलेख के माÚयम स ेहèतांतǐरत कर Ǒदया गया था। उÛहɉने कहा Ǒक Įीमती 

लêमी देवी का िनधन Ǒदनांक 14.03.2016 को हुआ था। 

5. उÛहɉने कहा Ǒक èवगȸय Įीमती लêमी देवी ने अपने जीवनकाल मɅ 

Ǒदनांक 27.01.2004 को एक पंजीकृत ǒवल िनçपाǑदत कȧ थी, ǔजसके आधार 

पर उसने अपने चार बेटɉ, अथा[त ्वादȣ और Ĥितवादȣ स.ं 1-3 के प¢ मɅ सपंǒƣ 

वसीयत कȧ थी, यƭǒप, वादȣ को उƠ तØय तब तक £ात नहȣं था जब तक Ǒक 
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वादȣ को िसǒवल वाद मɅ Ĥितवादȣ स.ं 1-3 और 5 का िलǔखत बयान नहȣं 

िमला, ǔजसमɅ वादȣ Ʈारा ǔजला Ûयायालय Ʈारका के सम¢ ǒवभाजन, घोषणा 

और èथायी åयादेश कȧ राहत कȧ मांग करते हुए िस.वा. एससीजे 1155/2021 

दायर Ǒकया गया था, ǔजसे Ǒदनांक 06.02.2023 को इस Ûयायालय का दरवाजा 

खटखटाने कȧ èवतंğता के साथ वापस ल ेिलया गया था। 

6. उÛहɉने कहा Ǒक Ǒदनांक 27.01.2004 कȧ ǒवल के आधार पर वादȣ वाद 

संपǒƣ का 1/4 Ǒहèसा पाने का हकदार है, यƭǒप, वादȣ को Ĥितवादȣ सं. 2 के 

प¢ मɅ Ǒदनांक 27.05.2016 को ×याग ǒवलेख िनçपाǑदत करने मɅ गुमराह Ǒकया 

गया था। उÛहɉने कहा Ǒक वादȣ को यह ǒवƳास Ǒदलाया गया था Ǒक वह वादȣ 

और Ĥितवादȣ स.ं 1-5 के नाम पर वाद संपǒƣ के नामांतरण(àयूटेशन) हेतु 

Ĥितवादȣ स.ं 2 के प¢ मɅ मÉुतारनामा िनçपाǑदत कर रहा है। उÛहɉने कहा Ǒक 

वादȣ को Ǒदनांक 27.05.2016 वाले ×याग ǒवलेख के अǔèत×व के ǒवषय मɅ वष[ 

2022 मɅ पता चला, जब उसे उपयु[Ơ िसǒवल वाद मɅ Ĥितवादȣ सं. 1-3 और 5 

का िलǔखत बयान Ǒदया गया। उÛहɉने कहा Ǒक वादȣ मुǔæकल से 10वीं क¢ा 

तक िशǔ¢त है और उसका èवाèØय खराब है। उÛहɉने कहा Ǒक वादȣ सबसे 

छोटा भाई था और Ĥितवादȣ सं. 2 ने Ǒदनांक 27.05.2016 कȧ वाले ×याग 

ǒवलेख को िनçपाǑदत करने के िलए उसे गुमराह Ǒकया है। 

7. उÛहɉने कहा Ǒक वाद संपǒƣ Ĥितवादȣ स.ं 1-3 Ʈारा Ĥितवादȣ स.ं 6, वादȣ 

और Ĥितवादȣ सं. 1-3 के बहनोई को मूãयवान Ĥितफल पर वादȣ के अिधकारɉ 
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को ǒवफल करने के िलए Ǒदनांक 15.07.2021 कȧ ǒवĐय ǒवलखे के माÚयम स े

बेची गई है। 

8. उƣर मɅ, Ĥितवादȣ सं. 1-3, 5 और 6 (‘ǒवरोध करने वाले Ĥितवादȣगण’) 

के ǒवƮान अिधवƠा ने कहा Ǒक वष[ 2023 मɅ दायर वत[मान वाद ǔजसमɅ 

Ǒदनांक 27.05.2016 के ×याग ǒवलेख को अकृत और शÛूय घोǒषत करने कȧ 

मांग कȧ गई है, पǐरसीमा स ेवǔज[त है। 

9. उसने कहा Ǒक Ĥितवादȣ सं. 1 ने वादपğ मɅ यह Ĥकट नहȣं Ǒकया है Ǒक 

Ǒदनांक 27.05.2016 को ×याग ǒवलेख िनçपाǑदत करने के बाद, उसने Ĥितवादȣ 

स.ं 2 का नाम Įी İी भगवान से Įी Įी भगवान करने के िलए Ǒदनांक 

21.06.2016 को सुधार ǒवलेख भी िनçपाǑदत Ǒकया। उसने कहा Ǒक वादȣ, जो 

पेशे स ेएक Ĥॉपटȹ डȣलर है, उप-िनबंधक के काया[लय के सम¢ उपǔèथत होने 

और èथावर संपǒƣयɉ मɅ हक के हèतांतरण के िलए पंजीकृत दèतावेजɉ के 

िनçपादन कȧ ĤǑĐया स ेअिभ£ है। उसन ेकहा Ǒक वादȣ ने ×याग के आशय को 

पूण[ Ǿप से समझने के बाद उƠ दèतावेजɉ को िनçपाǑदत Ǒकया। 

10. उसने कहा Ǒक वादȣ ने Ǒदãली के पजंाब खोर गांव मɅ ǔèथत खसरा सं. 

227 (4-16), 228 (3-14), 229 (5-16), 230 (2-05) का Ǒहèसा बनने वाली 

भूिम मɅ अपने Ǒहèसे के सबंंध मɅ Ĥितवादȣ स.ं 2 और 3 के प¢ मɅ Ǒदनांक 

06.10.2020 को एक पंजीकृत ×याग ǒवलखे भी िनçपाǑदत Ǒकया है। उसने कहा 

Ǒक उƠ ×याग ǒवलखे को आज तक कोई चुनौती नहȣं दȣ गई है। 
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11. उसने कहा Ǒक वाद संपǒƣ के संबंध मɅ Ǒदनांक 27.05.2016 का ×याग 

ǒवलेख और पंजाब खोर गांव मɅ ǔèथत सपंǒƣ के संबंध मɅ Ǒदनांक 06.10.2020 

का ×याग ǒवलेख वादȣ Ʈारा प¢कारगण के मÚय पाǐरवाǐरक åयवèथापन को 

अĒसर करने के िलए िनçपाǑदत Ǒकया गया था, ǔजसमɅ Ĥ×येक पǐरवार के 

सदèय को अलग-अलग संपǒƣयां आवǑंटत कȧ गई थीं। 

12. उसने कहा Ǒक हालांǑक वादȣ ने Ĥितवादȣ स.ं 6 के प¢ मɅ Ǒदनांक 

15.07.2021 के ǒवĐय ǒवलेख के ǒवषय मɅ जानकारȣ èवीकार कȧ है, परंतु वाद 

मɅ उƠ ǒवĐय ǒवलखे को कोई चुनौती नहȣं दȣ गई है। उसने कहा Ǒक ǒवĐय 

ǒवलेख को Ǒकसी चुनौती के अभाव मɅ, वाद èवयं संधाय[ नहȣं है। उसने कहा Ǒक 

चंूǑक वाद संपǒƣ एक भूखंड है और उसका कÞजा उपयु[Ơ ǒवĐय ǒवलेख के 

िनçपादन पर Ĥितवादȣ स.ं 6 को सɋप Ǒदया गया था, इसिलए, वादȣ न तो 

वाèतव मɅ और न हȣ वाद सपंǒƣ के आÛवियक कÞजे मɅ है और इसिलए वह 

मãूयानुसार Ûयायालय शãुक का भुगतान करने के िलए आबƨ है। उसने कहा 

Ǒक वादȣ Ʈारा कोई Ûयायालय शãुक नहȣं Ǒदया गया है और इस आधार पर भी 

वादपğ को अèवीकार कर Ǒदया जाना चाǑहए। 

13. इस Ûयायालय ने प¢कारगण कȧ Ĥèतुितयाँ सनुीं और अिभलेख का 

पǐरशीलन Ǒकया है। 
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14. यह अिभलेख मɅ है Ǒक वादȣ ने वाद सपंǒƣ के सबंंध मɅ Ǒदनांक 

27.05.2016 को पजंीकृत ×याग ǒवलेख िनçपाǑदत Ǒकया था, ǔजसके अंतग[त 

उसने Ĥितवादȣ स.ं 2 के प¢ मɅ अपना 1/4 अǒवभाǔजत Ǒहèसा छोड़ा था। 

15. Ĥितवादȣ स.ं 1-3 और 5 ने िलǔखत बयान मɅ Ĥकट Ǒकया है Ǒक वादȣ ने 

Ǒदनांक 27.05.2016 के ×याग ǒवलेख मɅ Ĥितवादȣ स.ं 2 के नाम को सहȣ करने 

के िलए Ǒदनांक 21.06.2016 को पंजीकृत सधुार ǒवलेख भी िनçपाǑदत Ǒकया है। 

यƭǒप, वादȣ ने वादपğ मɅ सुधार ǒवलेख के िनçपादन के तØय का Ĥकटन नहȣं 

Ǒकया है और उƠ सुधार को चुनौती नहȣं दȣ है। 

16. ǒवरोध करने वाल ेĤितवादȣगण ने यह भी Ĥकट Ǒकया है Ǒक वादȣ ने गांव 

पंजाब खोर, Ǒदãली मɅ ǔèथत भूिम के संबंध मɅ अपने Ǒहèसे के संबंध मɅ Ǒदनांक 

06.10.2020 को एक पंजीकृत ×याग ǒवलेख भी िनçपाǑदत Ǒकया है। वादȣ Ʈारा 

वादपğ मɅ उƠ ×याग ǒवलेख के िनçपादन का भी Ĥकटन नहȣं Ǒकया गया है। 

17. वादȣ Ʈारा वष[ 2016 मɅ èवयं हȣ वाद संपǒƣ के िलए ×याग ǒवलखे 

िनçपाǑदत Ǒकया गया था, परंतु इसे वष[ 2023 मɅ इस èपƴ Ĥकथन के आधार 

पर चुनौती दȣ गई है Ǒक वादȣ को इस तØय के ǒवषय मɅ पता नहȣं था Ǒक 

उसने वष[ 2022 से पहले ×याग ǒवलेख िनçपाǑदत Ǒकया है और उसे इसके 

ǒवषय मɅ तभी पता चला जब उसे ǔजला Ûयायालय, Ʈारका के सम¢ दायर 

िसǒवल वाद सं. 1155/2021 मɅ िलǔखत बयान Ǒदया गया। वादȣ का उƠ 

èपƴीकरण अǒवƳसनीय है और यह Ûयायालय उƠ Ĥèतुित को èवीकार करने 
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मɅ असमथ[ है। संपǒƣ अंतरण अिधिनयम, 1882 कȧ धारा 3 मɅ èपƴ Ǿप स े

कहा गया है Ǒक Ǒकसी åयǒƠ को Ǒकसी तØय कȧ जानकारȣ तब होती है, जब 

वह वाèतव मɅ उस तØय को जानता है या जब, Ǒकसी जांच या तलाशी स े

जानबझूकर Ĥǒवरत होने के कारण, जो उस ेकरनी चाǑहए थी, या घोर उप¢ेा के 

कारण, उसे यह पता नहȣं होता। इसिलए, ǒविध मɅ यह उपधारणा है Ǒक वादȣ 

को उसके Ʈारा िनçपाǑदत Ǒदनांक 27.05.2016 वाल े×याग ǒवलेख कȧ सामĒी 

का वाèतǒवक £ान था। यह उपधारणा खंडनीय नहȣं है ÈयɉǑक यह वादȣ को 

वाèतǒवक £ान का Įये देता है। 

18. इन तØयɉ मɅ, ×याग ǒवलेख को चुनौती देने के िलए वत[मान वाद दायर 

करने मɅ वादȣ Ʈारा सात वषɟ का ǒवलंब घातक है और इससे ǒवरोध करने वाल े

Ĥितवादȣगण के इस दावे को बल िमलता है Ǒक Ǒदनांक 27.05.2016 के ×याग 

ǒवलेख के संबंध मɅ घोषणा कȧ छूट पǐरसीमा स ेवǔज[त है। 

19. इसके अितǐरƠ, यह Ûयायालय èथाǒपत ǒविधक िसƨांत Ʈारा िनदȶिशत है 

Ǒक ǒविध के अतंग[त यह उपधारणा है Ǒक Ǒदनांक 27.05.2016 के ×याग जसैे 

पंजीकृत दèतावेज को वैध Ǿप स ेिनçपाǑदत Ǒकया गया है और इसे सहज मɅ 

और सरसरȣ तौर पर खाǐरज या इसकȧ अवहेलना नहȣं कȧ जा सकती, जैसा Ǒक 

Ĥेम िसंह एवं अÛय बनाम बीरबल एव ंअÛय1 के मामले मɅ उÍचतम Ûयायालय 

Ʈारा कहा गया है, उƠ िनण[य का Ĥासंिगक Ǒहèसा नीचे उƨतृ है:- 

                                                             
1 (2006) 5 एससीसी 353 
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“27. यह उपधारणा है Ǒक पजंीकृत दèतावेज़ वैध Ǿप से िनçपाǑदत है। 

इसिलए, पजंीकृत दèतावेज़, Ĥथम Ǻƴया, ǒविध मɅ वैध होगा। इस Ĥकार, 

Ĥमाण का दािय×व उस åयǒƠ पर होगा जो उपधारणा का खडंन करने के 

िलए साêय पेश करता है। वत[मान मामले मɅ, Ĥ×यथȸ 1 उƠ उपधारणा का 

खंडन करने मɅ स¢म नहȣं है।” 
(जोर Ǒदया गया) 

रतन िसंह बनाम िनम[ल िगल2 के मामल ेमɅ उÍचतम Ûयायालय Ʈारा ǒविध के 

उपरोƠ कथन को दोहराया गया था, वादपğ मɅ èवतंğ सàमित के अभाव के 

आरोप अǒवƳसनीय हɇ और यह Ûयायालय यह मानने के िलए सहमत नहȣं है 

Ǒक ×याग ǒवलेख वादȣ के िलए आबƨ नहȣं है।  

20. वाद संपǒƣ के संबंध मɅ Ǒदनांक 21.06.2016 के बाद के पंजीकृत सुधार 

ǒवलेख का Ĥकटन न करना और Ǒदãली के पंजाब खोर गांव मɅ संपǒƣ के संबंध 

मɅ Ǒदनांक 06.10.2020 के ×याग ǒवलेख का Ĥकटन न करना भी इस तØय को 

उपदिश[त करता है Ǒक वत[मान वाद मɅ चुनौती वाèतǒवक नहȣं है और यह बाद 

मɅ उठाया गया ǒवचार है। 

21. वाद संपǒƣ एक भूखंड है ǔजसमɅ कम से कम एक कमरे का िनमा[ण है। 

यह एक सामाÛय ǒविध है Ǒक खाली भिूम पर कÞजा मािलकाना हक के बाद 

आता है और इस सबंंध मɅ अनाथुला सुधाकर बनाम पी. बुची रेÔडȣ (मतृ) 

एलआरएस और अÛय3 के िनण[य को सदंिभ[त करना Ĥासिंगक होगा ǔजसमɅ 

                                                             
2 (2021) 15 एससीसी 300 
3 (2008) 5 एससीआर 331 
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उÍचतम Ûयायालय ने कहा था Ǒक अगर दो åयǒƠ खाली भूिम पर कÞजे का 

दावा करते हɇ, तो जो åयǒƠ उस पर मािलकाना हक साǒबत करने मɅ स¢म है, 

उसे उस åयǒƠ के मकुाबले कÞजाधारȣ माना जाएगा जो उस पर मािलकाना हक 

साǒबत करने मɅ स¢म नहȣं है। इसिलए, वत[मान मामले के तØयɉ को देखते 

हुए, ǒवĐय ǒवलेख Ĥितवादȣ सं. 6 के प¢ मɅ Ǒदनांक 15.07.2021 को 

िनçपाǑदत Ǒकया गया है और इसिलए, वाद संपǒƣ का कÞजा Ĥितवादȣ स.ं 6 के 

पास है और वादȣ का यह दावा Ǒक वाद संपǒƣ पर उसका वाèतǒवक भौितक 

कÞजा है, न तो वाèतव मɅ सहȣ है और न हȣ ǒविध मɅ। इसिलए, ऐसा Ĥतीत 

होता है Ǒक वादपğ मɅ गलत और िनराधार तØय हɇ। उƠ गलत तØयɉ को कÞजे 

से राहत के िलए मãूयानुसार Ûयायालय शुãक के भुगतान से बचने के िलए 

Ǻæयतः अिभवाक् Ǒकया गया है; यƭǒप, चंूǑक यह स×य है Ǒक कÞजा Ĥितवादȣ 

स.ं 6 के पास है, इसिलए वादȣ को कÞजे से राहत के िलए Ĥाथ[ना करनी चाǑहए 

थी और Ûयायालय शãुक अिधिनयम, 1870 कȧ धारा 7 (i v) (ग) के अंतग[त 

Ĥदƣ मãूयानुसार Ûयायालय शुãक का भगुतान करना चाǑहए था। इस सबंंध मɅ, 

सǿुद िसंह बनाम रणधीर िसंह और अÛय4 मɅ उÍचतम Ûयायालय के िनण[य का 

संदभ[ देना समीचीन होगा।  

22. वादȣ के अिधवƠा ने तक[  के दौरान यह èवीकार Ǒकया Ǒक वादȣ के पास 

वाद संपǒƣ का वाèतǒवक भौितक कÞजा नहȣं है। 

                                                             
4 (2010) 12 एससीसी 112 पैरा 7 पर 
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23. यह Ûयायालय ǒवरोध करने वाले Ĥितवादȣगण कȧ इस Ĥèतुित मɅ भी 

गुणागुण पाता है Ǒक वादȣ को Ĥितवादȣ सं. 6 से कÞज ेकȧ वसूली के िलए 

ǒविशƴ राहत मांगनी चाǑहए थी। Ĥितवादȣ स.ं 1-3 Ʈारा Ĥितवादȣ स.ं 6 के प¢ 

मɅ िनçपाǑदत Ǒदनांक 15.07.2021 का एक ǒवĐय ǒवलेख उपलÞध है। वादȣ 

वादपğ मɅ Ǒदनांक 15.07.2021 के ǒवĐय ǒवलेख के अǔèत×व को èवीकार करने 

के बावजदू कÞज ेके िलए कोई राहत मांगने मɅ ǒवफल रहा है। 

24. उपरोƠ तØयɉ मɅ, इस Ûयायालय का यह सुǒवचाǐरत मत है Ǒक वादȣ 

अपने प¢ मɅ Ĥथम ǺçÒया मामला बनाने मɅ ǒवफल रहा है। वादȣ ने सात वषɟ 

से अिधक समय तक इस मामले पर ǒवचार नहȣं Ǒकया, इसिलए वह अपने प¢ 

मɅ सǒुवधा कȧ Ǻǒƴ से ǒवफल रहा है। दसूरȣ ओर, Ĥितवादȣ सं. 6 ने Ĥितवादȣ 

स.ं 1-3 से मूãयवान Ĥितफल हेतु वाद संपǒƣ खरȣदȣ है, ǔजनके पास Ǒदनांक 

15.07.2021 तक वाद संपǒƣ का वैध èवािम×व था। चंूǑक वाद सपंǒƣ वष[ 

2021 मɅ पहल ेहȣ मãूयवान Ĥितफल के िलए बेची जा चुकȧ है, इसिलए वादȣ 

का दावा, यǑद कोई हो, Ĥितवादȣ सं. 1-3 Ʈारा Ĥितवादȣ सं. 6 से ĤाƯ ǒवĐय 

Ĥितफल मɅ उसके किथत 1/4वɅ Ǒहèसे तक सीिमत होगा। 

25. उपरोƠ सभी कारणɉ स,े वत[मान आवदेन मɅ कोई गुणागुण नहȣं है और 

इस ेखाǐरज Ǒकया जाता है। 

िस.वा. (मू.प.) 274/2023 
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26. Ǒदनांक 09.01.2025 को आगे कȧ काय[वाहȣ के िलए Ûयायालय के सम¢ 

सूचीबƨ Ǒकया जाए। 

 
Ûया. मनमीत Ĥीतम िसंह अरोड़ा 

अगèत 28, 2024/एचपी/एकेटȣ 
 

 

 

 

 

 

 

(Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 

अèवीकरण : देशी भाषा मɅ िनण[य का अनुवाद मुकÙƬेबाज़ के सीिमत Ĥयोग हेतु Ǒकया 

गया है ताǑक वो अपनी भाषा मɅ इसे समझ सकɅ  एव ंयह Ǒकसी अÛय Ĥयोजन हेतु Ĥयोग 

नहȣं Ǒकया जाएगा| समèत काया[लयी एव ं åयावहाǐरक Ĥयोजनɉ हेतु िनण[य का अĒेंज़ी 

èवǾप हȣ अिभĤमाǔणत माना जाएगा और काया[Ûवयन तथा लाग ूǑकए जाने हेतु उसे हȣ 

वरȣयता दȣ जाएगी। 

 


