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Ǒदãलȣ उÍच Ûयायालय : नई Ǒदãलȣ 

आरͯ¢त Ǔतͬथ: 09 फरवरȣ, 2024 

Ǔनण[य कȧ Ǔतͬथ: 29 फरवरȣ, 2024 

Ǔन.ɮͪव.अ. 196/2018 एवं ͧस.ͪव.आ 26390/2019 

अजय चावला           ......याͬचकाकता[ 

ɮवारा: Įी Ĥशांत बğा, अͬधवÈता 

बनाम 

चंदर भान माÈकर व अÛय        ......Ĥ×यथȸगण 

ɮवारा: Įी इमरान खान एवं Įी ͧशव चरण 

गग[, अͬधवÈतागण 

कोरम: 

माननीय ÛयायमूǓत [ सुĮी मनमीत Ĥीतम ͧसहं अरोड़ा 

Ǔनण[य 

Ûया. मनमीत Ĥीतम ͧसहं अरोड़ा  

 

1. ͧसͪवल ĤͩĐया संǑहता 1908 (‘ͧस.Ĥ.स.ं’), कȧ धारा 100 के तहत यह 

Ǔन.ͧस.अ. सं. 36/2018 शीष[क ‘Įी अजय चावला बनाम Įी चंदर भान मÈकर व 

अÛय' मɅ अǓत.िज.Ûया.-02 उƣरȣ िजला, रोǑहणी Ûयायालय, Ǒदãलȣ ('Ĥथम 
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अपीलȣय Ûयायालय') ɮवारा Ǒदनांक 03.11.2018 के Ǔनण[य पर आ¢ेप दायर 

करती है। िजसमɅ Ĥथम अपीलȣय Ûयायालय ने वाद स.ं 75/2016 मɅ ͧसͪवल 

Ûयायाधीश उƣरȣ िजला, रोǑहणी Ûयायालय, Ǒदãलȣ (‘ͪवचारण Ûयायालय’) ɮवारा 

पाǐरत Ǒदनांक 19.03.2018 के Ǔनण[य एवं ͫडĐȧ के ͪवǾɮध उÈत अपील खाǐरज 

कर दȣ थी। 

1.1. ͪवचारण Ûयायालय ने, Ǒदनांक 19.03.2018 के Ǔनण[य के माÚयम से, 

Ĥ×यथȸगण ɮवारा दायर वाद पर Ǔनण[य सुनाया था तथा पǐरणामèवǾप, अपीलाथȸ 

को यह Ǔनदȶश Ǒदया था, (i) Ýलैट सं. 6, दसूरȣ मंिजल, एसएफएस, सेÈटर - 11, 

रोǑहणी नई Ǒदãलȣ (‘वाद संपͪƣ’) को खालȣ कर Ǒदया जाये। (ii) ǽ. 12,000/- के 

बकाया ͩकराए का भुगतान करना; तथा (iii) वाद दायर करने के Ǒदन से लेकर 

माच[, 2018 तक ĤǓत माह ǽ. 2,000/- का ͩकराया देना जारȣ रखɅ तथा उसके 

बाद, वाद संपͪƣ के खालȣ करने एवं शांǓतपूण[ कÞजे को सɋपने तक ǽ. 4,000/- 

ĤǓत माह का ͩकराया देना जारȣ रखɅ। 

2. इसमɅ अपीलाथȸ, ĤǓतवादȣ है तथा Ĥ×यथȸ सं. 1 व 2 Đमशः वादȣ हɇ। संदभ[ 

कȧ आसानी हेतु, प¢कारɉ को उनके मूल पद एवं िèथǓत ɮवारा ǓनǑद[çट ͩकया जा 

रहा है जैसा ͩक ͪवचारण Ûयायालय के सम¢ था। 
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3. अनावæयक ͪववरणɉ को छोड़कर, संͯ ¢Üत तØय यह हɇ ͩक वादȣ ने संपͪƣ के 

संबंध मɅ कÞज़ा, ͩकराया, हजा[ना, अंतःकालȣन लाभ कȧ वसूलȣ तथा èथायी åयादेश 

कȧ मांग करते हुए वाद दायर ͩकया था। वादȣ को èवीकार ͩकया जाता है, वाद कȧ 

संपͪƣ के दज[ माͧलक तथा वादȣ और ĤǓतवादȣ के बीच मकान माͧलक-ͩकरायेदार 

के ǐरæते को भी èवीकार ͩकया जाता है। वादपğ मɅ दावा ͩकया गया है ͩक वाद 

कȧ संपͪƣ ĤǓतवादȣ को वष[ 2004 मɅ ǽ. 4,000/- ĤǓत माह के ͩकराए पर दȣ गई 

थी तथा इसे समय-समय पर वष[ 2013 तक नवीनीकृत ͩकया गया था, जब तक 

ĤǓतवादȣ ɮवारा वाद संपͪƣ को वादȣ से खालȣ करवाने कȧ मांग नहȣ कȧ गयी थी। 

इस संबंध मɅ वादȣ ने प¢कारɉ के बीच ǓनçपाǑदत Ǒदनांक 01.08.2007 ('ͩकराया 

करार') कȧ एक ͩकराया करार कȧ ĤǓत पर भरोसा ͩकया। ĤǓतवादȣ ने वादपğ कȧ 

ͪवषय-वèतु को नकारते हुए अपना ͧलͨखत कथन दायर ͩकया। यह दलȣल दȣ गयी 

ͩक वाद संपͪƣ पर कÞजा करने के समय, ĤǓतवादȣ ने वाद संपͪƣ को सुसिÏजत 

करने के ͧलए ǽ. 5 लाख खच[ ͩकए थे तथा इसके अनसुरण मɅ ǽ. 5 लाख कȧ 

राͧश को समायोिजत करने के बाद वाद कȧ संपͪƣ का माͧलकाना हक ĤǓतवादȣ को 

हèतांतǐरत ͩकया जाना था। ऐसा कहा जाता है ͩक इन पǐरिèथǓतयɉ मɅ, ͩकराया 

ǽ. 2,000/- ĤǓत माह पर आपसी सहमǓत से तय हुआ था। ͪवचारण Ûयायालय ने 

प¢कारɉ के साêयɉ एवं दलȣलɉ पर ͪवचार करने के बाद, अपने Ǔनण[य एवं ͫडĐȧ 

Ǒदनांक 19.03.2018 ɮवारा वाद पर Ǔनण[य ͧलया। 
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3.1. उÈत Ǔनण[य को ĤǓतवादȣ ɮवारा Ǔन.ͧस.अ. सं. 36/2018 वालȣ अपील मɅ 

अÛय बातɉ के साथ-साथ इस आधार पर चुनौती दȣ गई थी ͩक वादȣ ने ͩकराया 

करार कȧ ĤǓत पेश कȧ थी, िजसे ĤǓतवादȣ ने अपने साêय के साथ-साथ अͧभवचनो 

मɅ भी अèवीकार कर Ǒदया था। अपीलाथȸ ने दलȣल दȣ ͩक चूंͩ क उÈत ͩकराया 

करार अͧभलेख पर साǒबत नहȣ ं हुआ है, इसͧलए ͪवचारण Ûयायालय ने इस पर 

भरोसा करके तथा वाद पर Ǔनण[य देने मɅ ğǑुट कȧ है। Ĥथम अपीलȣय Ûयायालय ने 

Ǒदनांक 03.11.2018 के आ¢ेͪपत Ǔनण[य के तहत उÈत अपील को यह कहते हुए 

खाǐरज कर Ǒदया ͩक प¢कारɉ एवं ĤǓतवादȣ के बीच मकान माͧलक-ͩकरायेदार 

संबंध को èवीकार ͩकया गया है, उनकȧ अपील मɅ कहȣं भी इस बात से इनकार 

नहȣ ंͩकया गया ͩक ͩकराया ǽ. 4,000/- से कम था और ͩकरायेदारȣ, वाèतव मɅ, 

Ǒदãलȣ ͩकराया Ǔनयंğण अͬधǓनयम, 1958 ('डीआरसी अͬधǓनयम') के अंतग[त 

आता है। 

3.2. ĤǓतवादȣ ने उपरोÈत Ǔनçकषɟ से åयͬथत होकर, यह दसूरȣ अपील दायर कȧ, 

िजसमɅ इस Ûयायालय कȧ पूव[वतȸ Ûयायपीठ ने Ǒदनांक 07.12.2018 को अपीलाथȸ 

कȧ Ĥारंͧभक ĤèतुǓतयɉ पर ͪवचार करने के बाद, कानून के Ǔनàनͧलͨखत मह×वपूण[ 

Ĥæन तैयार ͩकए थे: 

Èया त×काल मामले के तØयɉ एवं पǐरिèथǓतयɉ मɅ, दèतावेज़ ͬचéन-क 

अथा[त ्कͬथत पɪटा करार िजसे Ǒदनांक 01.08.2007 को ǓनçपाǑदत ͩकया 

गया है, पर ͪवɮवान ͪवचारण Ûयायालय एवं अपीलȣय Ûयायालय ɮवारा ğǑुट 
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पर भरोसा जताया है तथा Èया Ǔनçकष[ इस Ĥकार हɇ उसके आधार पर 

ͪवɮवान ͪवचारण Ûयायालय एवं अपीलȣय Ûयायालय दोनɉ अनुͬचत हɇ? 

 

प¢कारɉ कȧ ओर से अͬधवÈतागण कȧ ĤèतुǓतयाँ 

4. अपीलाथȸ अथा[त ् ĤǓतवादȣ कȧ ओर से ͪवɮवान अͬधवÈता ने कहा ͩक 

ͪवचारण Ûयायालयɉ ने पैराĒाफ सं. 2 मɅ ĤǓतवादȣ ɮवारा कȧ गई èवीकारोिÈत को 

समझने मɅ ğǑुट कȧ है। वादपğ के पैराĒाफ सं. 2 के गुणागुण के आधार पर उƣर 

देते हुए ͧलͨखत कथन मɅ उÛहɉने कहा ͩक बेशक, ĤǓतवादȣ ने ͩकराया करार के 

Ǔनçपादन को èवीकार ͩकया, हालांͩक, उÈत ͩकराया करार कȧ ͪवषय-वèत ु को 

èवीकार नहȣ ͩकया था। उÛहɉने कहा ͩक पैराĒाफ सं. 2 के उÈत उƣर मɅ ĤǓतवादȣ 

ने ͪवशेष Ǿप से अनुरोध ͩकया था ͩक ͩकराया प¢कारɉ के बीच पारèपǐरक Ǿप से 

ǽ. 2,000/- ĤǓत माह तय ͩकया गया था। इसͧलए, उÛहɉने कहा ͩक ͧलͨखत 

कथन मɅ ͩकराया करार के Ǔनçपादन कȧ èवीकृǓत प¢कारɉ के बीच सहमत माͧसक 

ͩकराए के संबंध मɅ ͪवचारण Ûयायालयɉ के Ǔनçकष[ का आधार नहȣ ंबन सकता है। 

4.1. उÛहɉने कहा ͩक ͩकराया करार कȧ दसूरȣ ĤǓत वादȣ ɮवारा ͬचéन-क के Ǿप 

मɅ साêय के Ǿप मɅ Ĥèतुत कȧ गई थी। उÛहɉने कहा ͩक वत[मान मामले के तØयɉ 

मɅ अĒणी ɮͪवतीयक साêय के ͧलए तØया×मक आधार संतुçट नहȣ ंͩकया गया है। 

उÛहɉने कहा ͩक यह आरोप ͩक ĤǓतवादȣ के पास इस ͩकराया करार कȧ मूल ĤǓत 

कȧ है, पहलȣ बार वादȣ के साêय शपथ-पğ मɅ पेश ͩकया गया था। उÛहɉने कहा 
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ͩक ͧस.Ĥ.सं. के आदेश XII Ǔनयम 8 के तहत वादȣ ɮवारा जारȣ Ǒदनांक 

05.08.2017 का नोǑटस साêय अͬधǓनयम, 1872 कȧ धारा 65 कȧ ͪवषय-वèतु 

को संतुçट करने के ͧलए पया[Üत नहȣ ंहै। 

4.2. उÛहɉने कहा ͩक इसके ͪवपरȣत ͩकराया करार जालȣ व मनगढ़ंत है इस 

कारण से ͩक उÈत करार कȧ तैयारȣ के ͧलए उपयोग ͩकया जाने वाला èटाàप 

पेपर यह इंͬगत करता है ͩक इसे Ǒदनाकं 10.06.2008 को खरȣदा गया था, 

जबͩक, ͩकराया करार कͬथत तौर पर Ǒदनांक 01.08.2007 को ǓनçपाǑदत ͩकया 

गया था। 

4.3. उÛहɉने कहा ͩक चूंͩ क अͧभयोÈता मूलभूत साêय देने मɅ ͪवफल रहा है यह 

साǒबत करने के ͧलए ͩक ͩकराया समझौता मूल कȧ एक वाèतͪवक ĤǓत है, उÈत 

साêय मɅ समझौता अèवीकाय[ था। वह सवȾÍच Ûयायालय के Ǔनण[यɉ ͪव.Ĥ. के 

माÚयम से एच. ͧसɮदȣकȧ (मतृक) बनाम ए. रामͧलगंम और यू. Įी बनाम यू. 

ĮीǓनवास पर भरोसा करते है। 

5. जवाब मɅ, Ĥ×यथȸ अथा[त ् वादȣ के ͪवɮवान अͬधवÈता ने कहा ͩक पूरे 

ͧलͨखत कथन मɅ, ĤǓतवादȣ ने ͩकराया करार पर ͪववाद या इनकार नहȣं ͩकया है। 

उÛहɉने कहा ͩक, वाèतव मɅ, ĤǓतवादȣ ने ͧलͨखत बयान के गुणागुण के आधार पर 

पैराĒाफ सं. 2 के उƣर मɅ उÈत करार को èवीकार ͩकया है। 
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5.1. उÛहɉने कहा ͩक न तो मɮुदɉ को तैयार करने के समय और न हȣ साêय 

दज[ करने के दौरान, वादȣ ɮवारा Ĥèतुत ͩकराया करार कȧ स×यता को कोई चुनौती 

दȣ गई थी। इसͧलए, उÛहɉने कहा ͩक अͧभवचनɉ एवं साêयɉ के अनसुार èवीकृत 

िèथǓत यह है ͩक वादȣ ɮवारा ͬचéन-क के Ǿप मɅ दायर ͩकया गया ͩकराया करार, 

वाèतव मɅ, उसके मूल कȧ असलȣ ĤǓत थी। 

5.2. उÛहɉने कहा ͩक वादȣ स.ं 1, िजसने अͧभ.सा.-1 के Ǿप मɅ èवयं कȧ जांच 

कȧ थी, Ǒदनांक 16.08.2017 को ĤǓतवादȣ के अͬधवÈता ɮवारा ͪवèतार से 

ĤǓतपरȣ¢ा कȧ गई थी, हालांͩक, ĤǓतपरȣ¢ा के दौरान ͩकराया करार कȧ स×यता के 

संबंध मɅ कोई आपͪƣ नहȣ ं उठाई गई थी। उÛहɉने कहा ͩक ͬचéन-क के Ǿप मɅ 

दायर ͩकराया करार कȧ ͪवषय-वèतु कȧ स×यता के संबंध मɅ वादȣ सं. 1 से 

ĤǓतपरȣ¢ा नहȣ ंकȧ गई थी। उÛहɉने कहा ͩक इसके ͪवपरȣत ĤǓतवादȣ ɮवारा सा¢ी 

को Ǒदया गया सुझाव सकारा×मक था तथा उÈत सुझाव के उƣर मɅ दज[ है ͩक 

ͩकराया करार ǓनçपाǑदत ͩकया गया था एवं ͩकराया ǽ. 4,000/- ĤǓत माह 

आरͯ¢त था। 

5.3. उÛहɉने कहा ͩक ĤǓतवादȣ ने Ǒदनांक 26.09.2017 को अपना साêय 

शपथपğ दायर ͩकया (Ĥ. Ĥ.सा.-1/क) तथा इसकȧ जांच Ĥ.सा.-1 के Ǿप मɅ कȧ 

गई। उÛहɉने कहा ͩक अपने साêय शपथपğ मɅ, ĤǓतवादȣ ने वादȣ ɮवारा Ĥèतुत 

ͩकराया करार के अिèत×व एवं स×यता पर ͪववाद नहȣं ͩकया है। 
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5.4. उÛहɉने कहा ͩक वादȣ ने Ǒदनांक 16.08.2017 को ͪवचारण Ûयायालय के 

सम¢ सुनवाई हेतु मूल ͩकराया करार Ĥèतुत करने के ͧलए ĤǓतवादȣ को ͧस.Ĥ.सं. 

के आदेश XII Ǔनयम 8 (Ĥदश[ अͧभ.सा.-1/6) के तहत Ǒदनाकं 05.08.2017 को 

ͪवͬधवत नोǑटस Ǒदया। हालांͩक, उÛहɉने कहा ͩक ĤǓतवादȣ Ǒदनांक 16.08.2017 

को ͩकराया करार कȧ मूल ĤǓत Ĥèतुत करने मɅ ͪवफल रहा है। उÛहɉने कहा ͩक 

वादȣ सं. 1, जो अͧभ.सा.-1 के Ǿप मɅ पेश हुआ था, Ǒदनाकं 16.08.2017 को 

ĤǓतपरȣ¢ा कȧ गई थी, उसने उपरोÈत नोǑटस को Ĥदश[ अͧभ.सा. 1/6 के Ǿप मɅ 

पेश ͩकया तथा रसीद को Ĥदश[ अͧभ.सा. के Ǿप मɅ भेजा। उÛहɉने कहा ͩक Ǒदनांक 

05.08.2017 को नोǑटस जारȣ करने और तामील करने के संबंध मɅ वादȣ कȧ कोई 

ĤǓतपरȣ¢ा नहȣ ंहुई। 

5.5. उÛहɉने कहा ͩक ĤǓतवादȣ ɮवारा भरोसा ͩकए गए सवȾÍच नयायालय के 

Ǔनण[य वत[मान मामल ेके तØयɉ पर लागू नहȣ ंहोत ेहɇ Èयɉͩक ͩकराया करार कȧ 

ͪवषय-वèतु को ĤǓतवादȣ ने अपने अͧभवचनɉ या अपने साêय मɅ अèवीकार नहȣ ं

ͩकया है। 

Ǔनçकष[ एवं ͪवæलेषण 

6. इस Ûयायालय ने प¢कारɉ के ͪवɮवान अͬधवÈता कȧ ĤèतुǓतयɉ पर ͪवचार 

ͩकया तथा अͧभलेख का अवलोकन ͩकया। 

7. èवीकृत और Ǔनͪव[वाद तØय इस Ĥकार हɇ: 
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(i)  वादȣ वाद संपͪƣ का माͧलक है। उÈत वाद संपͪƣ Ǒदãलȣ ͪवकास Ĥाͬधकरण 

ɮवारा वादȣ को Ǒदनांक 28.11.2001 को आवंǑटत कȧ गई थी तथा 

पंजीकृत हèतांतरण ͪवलेख Ǒदनांक 06.06.2003 को उनके प¢ मɅ 

ǓनçपाǑदत ͩकया गया था (Ĥ. अͧभ.सा.-1/1) 

(ii)  वादȣ ने वाद कȧ संपͪƣ ĤǓतवादȣ को दे दȣ है तथा प¢कारɉ के बीच मकान 

माͧलक-ͩकरायेदार का संबंध èथाͪपत है। इस Ĥकार, बेदखलȣ का आदेश 

पाǐरत करने कȧ पहलȣ शत[ पूरȣ होती है। 

(iii)  प¢कारɉ के बीच ͪववाद उ×पÛन हुआ तथा ĤǓतवादȣ-ͩकरायेदार ने 

ͩकरायेदारȣ को èवीकार करते हुए Ǒदनांक 15.10.2016 (Ĥ. अͧभ.सा.-1/4) 

को एक नोǑटस जारȣ ͩकया, हालांͩक, वादȣ से उͬचत ͪवͬधक ĤͩĐया का 

पालन करने के अलावा उसके भौǓतक कÞजे मɅ हèत¢ेप न करने का 

आéवान ͩकया। 

(iv)  वादȣ ने नोǑटस Ǒदनाकं 15.10.2016 मɅ उठाए गए मुɮदɉ का ͪवरोध करते 

हुए Ǒदनांक 24.10.2016 (Ĥ. अͧभ.सा.-1/6) को एक उƣर-नोǑटस जारȣ 

ͩकया। इस उƣर नोǑटस ɮवारा, वादȣ ने ͩकरायेदारȣ समाÜत कर दȣ तथा 

ĤǓतवादȣ-ͩकरायेदार से पǐरसर खालȣ करने एवं बकाया ͩकराए का भुगतान 

करने के ͧलये कहा। ͪवचारण Ûयायालय ने कहा ͩक नोपनी इÛवेèटमɅट 

Ĥाइवेट ͧलͧमटेड बनाम संतोख ͧसहं (एचयूएफ) मɅ इस Ûयायालय के Ǔनण[य 
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को Úयान मɅ रखते हुये संपͪƣ-अंतरण अͬधǓनयम, 1882 के तहत मकान 

माͧलक ɮवारा बेदखलȣ हेतु वाद दायर करना, ͩकरायेदार को छोड़ने का 

नोǑटस है। इसͧलए, Ǒदनांक 24.10.2016 के उƣर नोǑटस के साथ-साथ 

वाद दायर करने के माÚयम से ͩकरायेदारȣ को वैध Ǿप से समाÜत कर 

Ǒदया गया। अत: बेदखलȣ का आदेश पाǐरत करने कȧ दसूरȣ शत[ भी पूरȣ 

होती है। 

8. अपने अͧभवचनɉ मɅ, ĤǓतवादȣ ने ͩकरायेदारȣ कȧ समािÜत तथा माͧसक 

ͩकराए कȧ दर के संबंध मɅ ͪववाद उठाए थे। ͩकरायेदारȣ कȧ समािÜत का मुɮदा 

ĤǓतवादȣ के ͨखलाफ रखा गया था तथा उÈत Ǔनçकष[ पर वत[मान ɮͪवतीय अपील 

मɅ चुनौती नहȣ ंदȣ गई थी। अतः समािÜत के मुɮदा ने अंǓतमता ĤाÜत कȧ है। 

9. ĤǓतवादȣ ने ͧलͨखत कथन मɅ यह तक[  Ǒदया ͩक वाद संपͪƣ का करार 

ͩकराया ǽ.2,000/- ĤǓत माह था तथा इसͧलए, ͩकरायेदारȣ Ǒदãलȣ ͩकराया Ǔनयंğण 

अͬधǓनयम, 1958 ('डीआरसी अͬधǓनयम') के तहत संरͯ¢त है। 

10. इस दसूरȣ अपील मɅ, ĤǓतवादȣ ने नीचे Ǒदए गए Ûयायालयɉ के समवतȸ 

Ǔनçकषɟ पर ͪववाद ͩकया है ͩक आरͯ¢त ͩकराया ǽ. 4,000/- ĤǓत माह था तथा 

इसͧलए, ͩकरायेदारȣ डीआरसी अͬधǓनयम के तहत संरͯ¢त नहȣ ं है। ĤǓतवादȣ ने 

तक[  Ǒदया है ͩक ͩकरायेदारȣ के तहत आरͯ¢त ͩकराया ǽ. 2,000/- ĤǓत माह था 
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तथा उÈत तØय को साǒबत करने के ͧलए, ĤǓतवादȣ ने पूरȣ तरह से अपनी 

मौͨखक साêय पर भरोसा ͩकया है। ĤǓतवादȣ ने ǽ. 2,000/- ĤǓत माह ͩकराए के 

भुगतान को साǒबत करने के ͧलए कोई दèतावेजी साêय पेश नहȣ ंͩकये हɇ। 

10.1. वाèतव मɅ, ĤǓतवादȣ ने ǽ. 2,000/- ĤǓत माह पर ͩकराया Ǔनधा[ǐरत करने के 

औͬच×य का अनरुोध ͩकया, इस आशय यह है ͩक चंूͩक उसने कͬथत तौर पर वाद 

संपͪƣ को पुनः साज सÏजा करने हेत ुǽ. 5 लाख खच[ ͩकए थ,े तथा प¢कारɉ ने 

(कम) तय करने हेत ुपारèपǐरक Ǿप से सहमǓत åयÈत कȧ थी माͧसक ͩकराया ǽ. 

2,000/- ĤǓत माह ताͩक ǽ. 5 लाख के उÈत åयय को समायोिजत ͩकया जा 

सके। यह माना जाता है ͩक ĤǓतवादȣ, ǽ. 5 लाख के कͬथत खच[ को साǒबत करने 

के ͧलए कोई भी साêय, दèतावेज या अÛयथा कुछ भी पेश करने मɅ ͪवफल रहा। 

इसͧलए, ͪवचारण Ûयायालय ने यह Ǔनçकष[ Ǔनकाला ͩक ĤǓतवादȣ अपने अͧभवचनɉ 

को साǒबत करने मɅ असमथ[ रहा ͩक ͩकराए कȧ दर ǽ. 2,000/- ĤǓत माह तय कȧ 

गई थी। 5 लाख ǽ. के कͬथत खच[ को नकारने वाले ͪवचारण Ûयायालय के उÈत 

Ǔनçकष[ पर ĤǓतवादȣ ɮवारा न तो पहलȣ अपील मɅ चुनौती दȣ गयी थी और न हȣ 

इस Ûयायालय के सम¢ चुनौती कȧ गयी थी तथा इसͧलए, उÈत Ǔनçकष[ अंǓतम 

Ǿप मɅ पहंुच गया है। ͪवचारण Ûयायालय के Ǒदनांक 19.03.2018 के Ǔनण[य का 

Ĥासंͬगक उɮधरण इस Ĥकार है: 
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“12.4 डीआरसी अͬधǓनयम कȧ धारा-3 के अनुसार, एक ͩकरायेदारȣ जहां 

माͧसक ͩकराया ǽ. 3500/- से कम है, संरͯ¢त ͩकरायेदारȣ है तथा बेदखलȣ 

कȧ मांग केवल एक हȣ आधार पर कȧ जा सकती है जैसा ͩक डीआरसी 

अͬधǓनयम कȧ धारा 14 के अंतग[त उिãलͨखत है। Ǔनण[यǓनण[यन हेतु, चाहे 

डीआरसी अͬधǓनयम के तहत संरͯ¢त है, माͧसक ͩकराए कȧ माğा कȧ जाँच 

कȧ जानी चाǑहये। 

12.5 उपरोÈत मɮुदे को साǒबत करने के ͧलये सबूत का भार वादȣ पर था। 

यह वादȣ का मामला है ͩक वाद संपͪƣ का माͧसक ͩकराया है ǽ.4000/- 

ĤǓत माह है तथा इस Ĥकार ͩकरायेदारȣ Ǒदãलȣ ͩकराया Ǔनयंğण अͬधǓनयम 

के Ĥावधानɉ के तहत संरͯ¢त नहȣं है। दसूरȣ ओर, ĤǓतवादȣ ने तक[  Ǒदया 

ͩक वाद संपͪƣ का ͩकराया ǽ 2000/- ĤǓत माह है तथा इस वाद संपͪƣ 

Ǒदãलȣ ͩकराया Ǔनयंğण अͬधǓनयम के Ĥावधानɉ ɮवारा शाͧसत है एवं 

तदनुसार, यह Ûयायालय वत[मान वाद पर ͪवचारण चलाने का कोई अͬधकार 

¢ेğ नहȣं रखती है। 

12.6 इस मामले को साǒबत आदेश के ͧलए वादȣ ने Ǒदनांक 01.08.2007, 

ͬचéन-क, को पɪटा करार के अͧभलेख पर रखा है। वादȣ के अनुसार, उÈत 

ͩकराया करार को वष[ 2007 मɅ ǓनçपाǑदत ͩकया गया था जबͩक वाद संपͪƣ 

वष[ 2004 मɅ ͩकराये पर दȣ गयी थी, उÈत ͩकराया करार के अनुसार, 

माͧसक ͩकराया ǽ 4000/- था। 

12.7 ĤǓतवादȣ के अनुसार, वाद संपͪƣ वादȣ ɮवारा इस समझौते के तहत 

ͩकराए पर दȣ गई थी, ͩक 5 लाख ǽ. जोͩक ĤǓतवादȣ ɮवारा उÈत संपͪƣ 

पर खच[ ͩकये गये थे, वह माͧसक ͩकराये मɅ समायोिजत कर Ǒदये जांऐगे। 

12.8 उÈत समायोजन का ͩकराया या उÈत 5 लाख Ǿपये के खच[ के भार 

को साǒबत करने का भार ĤǓतवादȣ पर था, जबͩक उÈत Ĥभाव मɅ, ĤǓतवादȣ 

ɮवारा कोई भी साêय, दèतावेज या कोई सबूत अͧभलेख पर नहȣ रखा गया 



2024:डीएचसी:1474 

Ǔन.ɮͪव.अ. 196/2018                                                                  पçृठ सं. 13  

है तदनुसार, मɇ ĤǓतवादȣ के उÈत Ĥकथन पर ͪवæवास न करने के ͧलए 

बाÚय हंू।” 

(जोर Ǒदया गया) 

 

 इसͧलए, ĤǓतवादȣ èपçट Ǿप से अपने अͧभवचन के संबंध मɅ सबूत के भार 

का Ǔनव[हन करने मɅ ͪवफल रहा ͩक माͧसक ͩकराए कȧ माğा ǽ. 2,000/- ĤǓत 

माह तय कȧ गई थी, Èयɉͩक उसने कͬथत तौर पर ǽ. 5 लाख का खच[ उठाया 

था। ĤǓत माह ǽ. 2,000 कȧ रसीद या Ǔनͪवदा को साǒबत करने के ͧलए कोई भी 

सबूत पेश नहȣ ंͩकया गया। 

11. दसूरȣ ओर, वादȣ ने वादपğ के साथ, सबसे पहले, ͩकराया करार Ǒदनांक 

01.08.2007 (ͬचéन-क) कȧ तीन (3) पçृठɉ कȧ एक ĤǓत Ĥèतुत कȧ, िजस पर 

यहा ंप¢कारɉ ɮवारा ͪवͬधवत हèता¢र ͩकए गए हɇ अथा[त,् Ĥ×येक पçृठ पर वादȣ 

स.ं 1 और ĤǓतवादȣ ɮवारा हèता¢र ͩकये गये है। उÈत ͩकराया करार ͧस.Ĥ.सं. के 

आदेश VI Ǔनयम 9 के अनǾुप वादपğ के पैराĒाफ 2 मɅ ͪवशेष Ǿप से Ĥèतुत 

ͩकया गया था। ĤǓतवादȣ ने अपने ͧलͨखत कथन मɅ वादपğ के पैराĒाफ सं. 2 का 

उƣर देत ेहुए उÈत ͩकराया करार के अिèत×व एवं Ǔनçपादन पर कोई ͪववाद नहȣ ं

ͩकया। इसͧलए, ͧस.Ĥ.सं. के आदेश VIII Ǔनयम 3 व 5 के साथ-साथ भारतीय 

साêय अͬधǓनयम, 1872 ('अͬधǓनयम 1872') के Ĥासंͬगक Ĥावधानɉ को Úयान मɅ 

रखते हुये, अधीनèथ Ûयायालयɉ ने उͬचत Ǔनçकष[ Ǒदया है ͩक वादपğ के साथ 
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दायर ͩकराया करार कȧ ĤǓत ĤǓतवादȣ ɮवारा èवीकार कȧ गयी। वादȣ एवं ͧलͨखत 

बयान मɅ Ĥासंͬगक अͧभवचन यहा ंनीच ेǑदये गये है: 

वादपğ ͧलͨखत कथन 

यह ͩक वादȣ ने वाद संपͪƣ ĤǓतवादȣ को वष[ 

2004 मɅ ǒबजलȣ एवं पानी के शुãक को 

छोड़कर ǽ. 4000/- (चार हजार ǽपये माğ) 

ĤǓत माह कȧ दर पर ͩकराए पर दे दȣ थी। 

ͩकरायेदारȣ का समय-समय पर नवीनीकरण 

ͩकया जाता रहा है। यहां यह बताना Ĥासंͬ गक 

होगा ͩक इस संबंध मɅ वादȣ सÉंया 1 एवं 

ĤǓतवादȣ के बीच Ǒदनांक 01-08-2007 को एक 

करार भी ǓनçपाǑदत ͩकया गया था। 

2. यह ͩक वादपğ के पैरा स.ं 2 कȧ ͪवषय-

वèतु ğुǑटपूण[ है तथा अèवीकार कȧ गई है। 

ͩकराया करार के संबंध मɅ बाकȧ सामĒी 

अͧभलेख का ͪवषय है। हालाँͩक, यह Ĥèतुत 

ͩकया गया है ͩक ͩकराया सभी शुãकɉ को 

छोड़कर, 2000/- ǽपये ĤǓत माह कȧ दर से 

प¢कारɉ के बीच आपसी सहमǓत से तय ͩकया 

गया था। आगे यह Ĥèतुत ͩकया गया है ͩक 

Ĥारंͧभक आपͪƣयɉ मɅ ͩकए गए Ĥèतुतीकरण 

को इस पैरा के अͧभÛन Ǒहèसे के Ǿप मɅ पढ़ा 

जाना चाǑहए Èयɉͩक संͯ ¢Üतता के ͧलए एवं 

पुनरावृͪ ƣ से बचने के ͧलए उÛहɅ यहां दोहराया 

नहȣं गया है। 

 

12. Ǒदनांक 17.11.2023 को दायर ͧलͨखत ĤèतुǓतयɉ मɅ भी, ĤǓतवादȣ ने èपçट 

Ǿप से ͩकराया करार के Ǔनçपादन को èवीकार ͩकया है। इसͧलए, वत[मान मामले 

के तØयɉ मɅ ͩकराया करार का अिèत×व Ǔनͪव[वाद है। Ĥासंͬगक भाग इस Ĥकार है: 

“6. ...यहा ंयह उãलेख करना उͬचत है ͩक अपीलाथȸ ने ͩकराया 

करार के Ǔनçपादन के संबंध मɅ पैरा 2 कȧ सामĒी को èवीकार 

ͩकया है, लेͩकन अपीलाथȸ ने कहȣ ंभी ͩकराया करार कȧ सामĒी 

को èवीकार नहȣ ंͩकया है। Ǒदनांक 01.08.2007 बिãक अपीलाथȸ 
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ने ͪवशेष Ǿप से यह कहकर कͬथत ͩकराया करार कȧ सामĒी पर 

ͪववाद ͩकया है ͩक प¢कारɉ के बीच पारèपǐरक Ǿप से तय 

ͩकया गया ͩकराया 2,000/- ǽ है।” 

(जोर Ǒदया गया) 

 

13. ĤǓतवादȣ का ǽख ͩक उसने ͩकराए कȧ सामĒी पर ͪववाद ͩकया ͧलͨखत 

कथन मɅ समझौता एक पæचातवतȸ ͪवचार है। 

14. Ĥासंͬगक Ǿप से, ĤǓतवादȣ, िजसने èवयं को Ĥ.सा.-1 के Ǿप मɅ जांचा, ने 

अपनी मुÉय जांच मɅ ͩकराया समझौत े के अिèत×व या सामĒी पर ͪववाद नहȣ ं

ͩकया। जैसा ͩक ऊपर बताया गया है, ĤǓतवादȣ ने अपने ͧलͨखत कथन मɅ èपçट 

Ǿप से ͩकराया समझौत े के अिèत×व एवं Ǔनçपादन को èवीकार ͩकया था। इस 

Ûयायालय कȧ सुͪ वचाǐरत राय मɅ, भारतीय साêय अͬधǓनयम, 1872 ('अͬधǓनयम 

1872') कȧ धारा 58 व धारा 70 को Úयान मɅ रखते हुये, यह èवीकारोिÈत ͩकराया 

करार को साêय मɅ èवीकार करने वाले ͪवचारण Ûयायालय के Ǔनçकषɟ को बरकरार 

रखने के ͧलए पया[Üत है तथा उसी पर भरोसा करते हुए यह माना गया ͩक ͩकराये 

कȧ दर ǽ. 4,000/- ĤǓत माह थी। 

15. वादȣ ने सा¢ी कठघरा मɅ कदम रखा तथा अͧभ.सा.-1 से पूछताछ कȧ गई। 

हालाँͩक, ĤǓतपरȣ¢ा के अवलोकन से पता चलेगा ͩक ͩकराया करार के 'अिèत×व' 

के संबंध मɅ ĤǓतवादȣ कȧ ओर से सा¢ी (अͧभ.सा.-1) से ĤǓतपरȣ¢ा कȧ गई थी। 
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ĤǓतवादȣ कȧ ĤǓतपरȣ¢ा का उɮदेæय ͩकराया करार कȧ गैर-मौजदूगी को साǒबत 

करना था। यह ͪवचारण Ûयायालय के सम¢ उठाया गया बचाव था तथा ͧलͨखत 

बयान के Úयान मɅ रखते हुये ͪवचारण Ûयायालय ने इसे खाǐरज कर Ǒदया था। 

ͪवचारण Ûयायालय इस Ǔनçकष[ पर पहँुची ͩक वादȣ ने ͩकराया करार के अिèत×व 

को साǒबत कर Ǒदया है तथा इसͧलए, इसकȧ सामĒी को पढ़कर माना ͩक ͩकराया 

ǽ. 4,000/- ĤǓत माह था। ͪवचारण Ûयायालय का Ĥासंͬगक Ǔनçकष[ इस Ĥकार है: 

“12.13 उपयु[Èत चचा[ को Úयान मɅ रखते हुए, यह Úयान मɅ रखना चाǑहये 

ͩक ĤǓतवादȣ ने ͧलͨखत ͩकराया करार के दावɉ को èपçट Ǿप से अèवीकार 

नहȣं ͩकया है तथा ͪवɮवान अͬधवÈता ɮवारा Ǒदए गए सुझावɉ को भी Úयान 

मɅ रखते हुए ĤǓतपरȣ¢ा मɅ ĤǓतवादȣ ने कहा, इस Ûयायालय का मानना है 

ͩक वादȣ ने ͩकराये करार के अिèत×व को सफलतापूव[क साǒबत कर Ǒदया 

है, िजसमɅ वाद संपͪƣ का ͩकराया ǽ.4000/- ĤǓत माह दशा[या गया है।'” 

(जोर Ǒदया गया) 

 

15.1. ͩकराया करार के 'अिèत×व' के उÈत बचाव को ĤǓतवादȣ ɮवारा छोड़ Ǒदया 

गया है तथा पहलȣ बार Ĥथम अपील मɅ यह तक[  देने कȧ मांग कȧ गई थी ͩक 

ͩकराया करार ͪवͬध मɅ 'सामĒी' के अनुसार साǒबत नहȣ ं हुई थी। हालाँͩक, उÈत 

ͩकराया करार कȧ सामĒी के संबंध मɅ ĤǓतवादȣ ɮवारा अͧभ.सा.-1 से कोई 

ĤǓतपरȣ¢ा नहȣ ंकȧ गई थी। 
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16. ͩकराया करार के Ĥमुख बुǓनयादȣ साêय हेतु मूलभूत तØयɉ कȧ अनुपिèथǓत 

कȧ आपͪƣ ĤǓतवादȣ ɮवारा पहलȣ अपील के आधार पर पहलȣ बार उठाई गई थी। 

Ǒदनांक 16 अगèत, 2017 को जब अͧभ.सा.-1 ɮवारा साêय के Ǿप मɅ ͩकराया 

करार Ĥèतुत ͩकया गया था, तब ऐसी कोई आपͪƣ नहȣ ंउठाई गई थी। Ĥाथͧमक 

साêय पेश न करने कȧ आपͪƣ साêय के तरȣके कȧ आपͪƣ है तथा जसैा ͩक 

सवȾÍच Ûयायालय ने आर.वी.ई. वɅकटचला गɋडर बनाम अǽिãमगु ͪवæवेसरèवामी 

एवं वी.पी. मंǑदर व अÛय मɅ माना था। जब साêय Ĥèतुत ͩकया जाता है तो इसे 

उठाना पड़ता है तथा दèतावेज़ को साêय मɅ èवीकार ͩकए जाने के बाद इसे उठाने 

कȧ अनमुǓत नहȣ ं दȣ जा सकती है। इस मामल े मɅ, ͩकसी भी èतर पर उÈत 

दèतावेज़ कȧ èवीकाय[ता पर ͪवचारण Ûयायालय के सम¢ कोई आपͪƣ नहȣ ंउठाई 

गई थी। इसͧलए, ĤǓतवादȣ को Ĥथम अपील एवं ɮͪवतीय अपील मɅ सबूत के 

तरȣके' कȧ इस आपͪƣ को उठाने से रोका जाता है। 

17. ͧलͨखत कथन मɅ अͧभवचनɉ के अवलोकन से यह भी पता चलेगा ͩक वादȣ 

ɮवारा वादपğ के साथ दायर ͩकराया करार के संèकरण पर कोई आपͪƣ नहȣ ंउठाई 

गई थी। ͧलͨखत कथन के संबंͬधत पैराĒाफ 2 मɅ ĤǓतवादȣ ने आरोप लगाया ͩक 

प¢कारɉ के बीच सहमǓत ͩकराए कȧ दर ǽ. 2,000/- है, न ͩक ǽ. 4,000/- जैसा 

ͩक उÈत करार मɅ ͧलखा गया है। इसͧलए, अͬधǓनयम 1872 कȧ धारा 92 के 

संदभ[ मɅ, ĤǓतवादȣ ɮवारा Ĥèताͪवत बचाव कȧ ĤकृǓत एक मौͨखक करार का 
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आरोप लगाना था, जो ͧलͨखत समझौत ेकȧ शतɟ के ͪवपरȣत है। हालाँͩक, ĤǓतवादȣ 

यह साǒबत करने मɅ असमथ[ रहा ͩक कͬथत मौͨखक करार ǽ. 2,000/- का था 

तथा इसे ͪवचारण Ûयायालय ने उͬचत Ǿप से खाǐरज कर Ǒदया था। 

18. ĤǓतवादȣ ɮवारा िजन Ǔनण[यɉ पर भरोसा ͩकया गया है वे वत[मान मामल ेके 

तØयɉ पर भी लागू नहȣ ंहोते हɇ। यू. Įी बनाम यू. ĮीǓनवास (पूवȾÈत) के मामल े

मɅ, कͬथत तौर पर प×नी ɮवारा ͪपता को ͧलखे गए पğ कȧ ĤǓत ͪपता से मांगी 

गई थी, िजÛहɉने इसके 'अिèत×व' पर ͪववाद ͩकया था। हालाँͩक, वत[मान मामल े

मɅ, ĤǓतवादȣ ने ͧलͨखत कथन के पैराĒाफ सं. 2 मɅ ͩकराया करार के अिèत×व को 

èवीकार ͩकया है। इसी तरह, वत[मान मामले के ͪवपरȣत, एच. ͧसɮदȣकȧ (पूवȾÈत) 

मɅ, केवल मुÉतारनामा पर हèता¢र को èवीकार ͩकया गया था, न ͩक उसकȧ 

सामĒी को èवीकार ͩकया गया है। एच. ͧसɮदȣकȧ (पूवȾÈत) मामले मɅ, ͪवचारण 

Ûयायालय ने इस बात कȧ जांच नहȣं कȧ ͩक उÈत मुÉतारनामा कȧ सामĒी का 

कोई संभाͪवत मूãय था या नहȣ,ं हालांͩक, वत[मान मामले मɅ, ͪवचारण Ûयायालय 

ने प¢कारɉ ɮवारा ͩकये गये अͧभवचनɉ एवं साêयɉ पर ͪवͬधवत ͪवचार ͩकया था। 

ĤǓतवादȣ ɮवारा उÈत ͩकराया करार कȧ सामĒी को èवीकार करने के Ǔनçकष[ पर 

पहंुचɅ। जैसा ͩक यहां ऊपर बताया गया है, ĤǓतवादȣ ने ͩकराया करार कȧ सामĒी 

पर ͪववाद नहȣ ं ͩकया है तथा इसके बजाय अͬधǓनयम 1872 कȧ धारा 92 के 

Ĥावधान (4) के संदभ[ मɅ एक मौͨखक करार èथाͪपत करने कȧ मांग कȧ है। 
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19. ĤǓतवादȣ ने èटांप पेपर पर Ǔतͬथ एवं ͩकराया करार कȧ Ǔतͬथ के बेमेल होने 

के संबंध मɅ याͬचका दायर कȧ है। यह बेमेल वादȣ को नहȣ ं बताया गया, जो 

ĤǓतपरȣ¢ा के दौरान अͧभ.सा.-1 के Ǿप मɅ उपिèथत हुआ था। यह साधारण ͪवͬध 

है ͩक ͩकसी अͧभवचनɉ पर कोई भी साêय, िजस ेअͧभवचनɉ मɅ सामने नहȣं रखा 

गया है, ͩकसी भी तरह कȧ राहत देने पर ͪवचार नहȣं ͩकया जा सकता है। इसके 

अलावा, इस तØय को Úयान मɅ रखते हुए ͩक इस ͩकराया करार के Ǔनçपादन और 

अिèत×व को ĤǓतवादȣ ने èवीकार ͩकया है, Ǔतͬथ के बेमेल होने का कोई मतलब 

नहȣ ंहै। 

20. वादȣ ने ͧस.Ĥ.सं. के आदेश XII Ǔनयम 8 के तहत नोǑटस जारȣ ͩकया 

ĤǓतवादȣ ने Ǒदनांक 05.08.2017 को उसे ͩकराया करार कȧ मूल Ĥèतुत करने के 

ͧलए कहा। उÈत नोǑटस साêय Ĥ.अͧभ.सा. 1/6 के Ǿप मɅ èवीकार ͩकया गया 

तथा ĤǓतवादȣ को ͪवͬधवत ताͧमल ͩकया गया था ĤǓतवादȣ ने उÈत नोǑटस का 

जवाब नहȣ ं Ǒदया तथा इसके बजाय, जैसा ͩक ऊपर उãलेख ͩकया गया है, 

अͧभ.सा.-1 से इस आशय कȧ ĤǓतपरȣ¢ा कȧ गई ͩक प¢कारɉ के बीच ऐसा कोई 

करार ǓनçपाǑदत नहȣं ͩकया गया था, िजसके बाद से ĤǓतर¢ा को समाÜत कर 

Ǒदया गया है। इस पçृठभूͧम मɅ, ͩकराए करार का अवलोकन èवयं हȣ £ानवध[क है। 

पɪटा करार जो तीन (3) पÛनɉ का है, िजसका टंकण ͩकया गया है तथा करार मɅ 

वादȣ-मकान माͧलक के åयिÈतगत ͪववरण के संबंध मɅ केवल पहले पǐरवण[न मɅ 
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ǐरÈत èथान हɇ। ͪपता का नाम मकान माͧलक तथा उसका आवासीय पता हाथ से 

ͧलखा गया है। इसके ͪवपरȣत, दसूरा पǐरवण[न ͩकरायेदार के सभी åयिÈतगत 

ͪववरणɉ का ͪवͬधवत टंकण ͩकया गया है। पहले अथवा दसूरे पǐरवण[न मɅ यह 

ͪवरोधाभास èपçट Ǿप से इस बात का Ĥमाण देता है ͩक प¢कार इस करार का 

टंकण करने का िजàमेदार ĤǓतवादȣ अथा[त, यहा ँͩकरायेदार था। इस पçृठभूͧम मɅ 

èटाàप पेपर का एक अवलोकन भी Ĥासंͬगक है जो दज[ करता है ͩक èटाàप पेपर 

ĤǓतवादȣ ͩकरायेदार के अनरुोध पर जारȣ ͩकया गया था। अतः ये तØय वादȣ के 

अͧभवचनɉ कȧ पुिçट करते हɇ ͩक ͩकराया करार का मूल ĤǓतवादȣ ͩकरायेदार कȧ 

अͧभर¢ा मɅ है तथा èटाàप पेपर मɅ बेमेलपन एवं करार कȧ Ǔतͬथ ĤǓतवादȣ के 

स£ंान मɅ था, िजसने ͪवचारण के दौरान अͧभ.सा.-1 के ĤǓतपरȣ¢ा के दौरान 

बेमेलपन का कोई Ĥæन नहȣ ं उठाया था। इसͧलए यह Ûयायालय पाता है ͩक 

èटाàप पेपर तथा ͩकराया करार मɅ बेमेलपन होने का मɮुदा ħामक है तथा, 

Ûयायालयɉ के समवतȸ Ǔनçकष[ पर इसका कोई संबंध नहȣ ं है ͩक ͩकराया 

ǽ.4,000/- ĤǓत माह तय ͩकया गया था। 

21. ͩकराया करार के खंड 1 मɅ ͧलÜतलेखन, Ûयायालय के ई-फाइल मɅ ज़ूम 

ͩफचर का उपयोग करने पर यह पता चलता है ͩक शुǾआती ͩकराये कȧ दर 

4,500/- Ǿपये टंͩकत थी, जबͩक उसकȧ सहमǓत ǽ. 4,000/- पर बनी थी तथा 
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इसͧलये, ǽ. 4,000/- का ͧलÜतलेखन ĤǓतवादȣ के Ǿख के अनुǾप है। ĤǓतवादȣ ने 

इस संबंध मे कोई मɮुदा नहȣ उठाया है। 

22. ऊपर अͧभͧलͨखत Ǔनçकषɟ को Úयान मɅ रखते हुए Ǒदनांक 01.08.2007 

ͩकराया करार कȧ èवीकाय[ता के संबंध मɅ इस Ûयायालय ͩक यह राय है ͩक 

अधीनèथ Ûयायालयɉ ने उÈत कȧ ͪवषय-वèतु पर उͬचत Ǿप से भरोसा ͩकया है 

ͩकराया करार यह Ǔनçकष[ Ǔनकालने के ͧलए ͩक ͩकराये कȧ दर ǽ.4,000/- ĤǓत 

माह सहमत थी तथा इसͧलए, उÈत Ûयायालयɉ के Ǔनçकष[ वादȣ ɮवारा Ĥèतुत 

ͩकये गये साêयɉ के अनǾुप है तथा ͩकसी भी दोषता या अनुͬ चतता से Ĥभाͪवत 

नहȣ ं है। ĤǓतवादȣ ने यह दशा[नɅ के ͧलए कोई साêय Ĥèतुत नहȣं ͩकया है ͩक 

मौͨखक Ǿप से ͩकराया ǽ.2,000/- ĤǓत माह कȧ कम राͧश पर भुगतान करने पर 

सहमǓत åयÈत कȧ गई। Ǒदनांक 07.12.2018 के आदेश के माÚयम से ͪवरͬचत 

ͪवͬध के Ĥæन का उƣर वादȣ के प¢ मɅ तथा ĤǓतवादȣ के ͨखलाफ Ǒदया है। 

23. उपरोÈत ǑटÜपͨणयɉ को Úयान मɅ रखते हुए, इस Ûयायालय ने इस अपील मɅ 

कोई गुणागुण नहȣ पाया है। ĤǓतवादȣ ɮवारा उठाया गया ĤǓतवाद ͩक ͩकराये कȧ 

दर ǒबना ͩकसी गुणागुण के ǽ. 2,000/- थी तथा वादȣ को उसकȧ संपͪƣ से गलत 

तरȣके से वंͬचत करने के ͧलए उठाया गया है। तदनुसार, वत[मान अपील ǒबना 

ͩकसी गुणागुण के है तथा इसके खाǐरज कर ͩकया जाता है। 
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अंतःकालȣन लाभ कȧ Ǒदशा 

24. ͪवचारण Ûयायालय ने Ǒदनांक 19.03.2018 को Ǔनण[य पाǐरत करते हुये 

ĤǓतवादȣ को खालȣ शांǓतपूण[ कÞजा सɋपने कȧ Ǔतͬथ तक ĤǓत माह ǽ. 4,000/- 

का अंतःकालȣन लाभ देने का Ǔनदȶश Ǒदया था। वादȣ ने माͧसक अंतःकालȣन लाभ 

ǽ. 17,000/- ĤǓत माह Ǔनधा[ǐरत करने कȧ मांग कȧ थी। अधीनèथ Ûयायालयɉ के 

समवतȸ Ǔनçकषɟ के बावजूद ĤǓतवादȣ ने ͩकरायेदारȣ पǐरसर पर कÞजा जारȣ रखा 

है। वत[मान काय[वाहȣ मɅ वादȣ ने Ǒदनांक 25.02.2022 के आदेश मɅ दज[ ͩकए गए 

अंतःकालȣन लाभ मɅ वɮृͬध कȧ मांग कȧ है। वादȣ ने ͧस.ͪव.आ. 10070-71/2022 

भी दायर ͩकया है िजसमɅ Ǒदनांक 17.03.2018 से अंतःकालȣन लाभ को ǽ. 

17,000/- तक बढ़ाने कȧ मांग कȧ गई है। वादȣ ने ͩकराए कȧ उÈत दर को 

Ĥमाͨणत करने के ͧलये पंजीकृत ͩकराया करार Ǒदनांक 28.07.2016 कȧ एक ĤǓत 

दाͨखल कȧ है। ͩकराया करार रोǑहणी सेÈटर 11 के उसी इलाके मɅ िèथत एक 

आवासीय Ýलैट से संबंͬधत है। इस Ûयायालय ने Ǒदनांक 08.11.2023 के आदेश 

ɮवारा Ǔनदȶश Ǒदया था ͩक इस आवेदन मɅ भी आदेश अंǓतम Ǔनपटान के समय 

पाǐरत ͩकया जाएगा। 

25. पंजीकृत ͩकराया करार Ǒदनांक 28.07.2016 वादȣ कȧ दलȣलɉ कȧ पुिçट 

करता है ͩक ͪवƣ वष[ 2016-2017 कȧ अवͬध के दौरान ͩकराये कȧ Ĥचͧलत दर 

ǽ. 17,000/- ĤǓत माह थी। Ĥथम अपील Ǒदनांक 03.11.2018 को खाǐरज कर दȣ 
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गई थी, हालांͩक, समवतȸ Ǔनण[यɉ के बावजूद ĤǓतवादȣ ने कÞजा बरकरार रखा है। 

वष[ 2004 मɅ प¢कारɉ के बीच ǽ. 4,000/- के ͩकराये पर सहमǓत हुई थी। जैसा 

ͩक वादȣ ने तक[  Ǒदया है मġुाèफȧǓत के ǽझान तथा Ǒदãलȣ शहर मɅ बढ़ती ͩकराए 

कȧ कȧमतɉ को Úयान मɅ रखते हुए, वष[ 2018 मɅ 20 साल बीतने के साथ-साथ 

ͩकराया Ǔनिæचत Ǿप से ǽ. 17,000/- ĤǓत माह तक बढ़ गया होगा। 

26. ͧस.ͪव.आ. 10070-71/2022 Ǒदनांक 22.02.2022 को दायर ͩकया गया था। 

ĤǓतवादȣ को आदेश Ǒदनांक 18.05.2022 के माÚयम से अपना उƣर दाͨखल करने 

का Ǔनदȶश Ǒदया गया था, हालांͩक, ĤǓतवादȣ ने कोई उƣर दाͨखल नहȣ ंकरने का 

Ǔनण[य ͩकया, िजससे आवेदन कȧ ͪवषय-वèतु कȧ पुिçट हुई ͩक ͩकराये कȧ Ĥचͧलत 

दर ǽ. 17,000/- ĤǓत माह है। इन तØयɉ मɅ, यह आगे Ǔनदȶͧशत ͩकया गया है ͩक 

ĤǓतवादȣ Ǒदनांक 01.03.2022 से अथा[त,् उÈत आवेदन दाͨखल करने के बाद से 

वाद संपͪƣ का कÞजा सɋपने तक ĤǓत माह ǽ.17,000/- कȧ दर से बढ़े हुए 

अंतःकालȣन लाभ का भुगतान करने के ͧलए उƣरदायी है। यह èपçट ͩकया गया है 

ͩक ĤǓतवादȣ Ǒदनांक 01.03.2022 से आगे कȧ अवͬध के ͧलए ĤǓत माह ǽ. 

4,000/- के भुगतान को समायोिजत करने का हकदार होगा। 
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27. उपरोÈत Ǔनदȶशɉ के साथ ͧस.ͪव.आ. 10070-71/2022 के साथ लǒंबत 

आवेदन, यǑद कोई हो, का Ǔनपटान ͩकया जाता है। 

 

 

Ûया. मनमीत Ĥीतम ͧसहं अरोड़ा  

फरवरȣ 29, 2024/एए/एमएसएच 

 

  

 

(Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 

अèवीकरण : देशी भाषा मɅ Ǔनण[य का अनुवाद मुकɮɮमेबाज़ के सीͧमत Ĥयोग हेतु ͩकया गया 

है ताͩक वो अपनी भाषा मɅ इसे समझ सकɅ  एवं यह ͩकसी अÛय Ĥयोजन हेतु Ĥयोग नहȣं 

ͩकया जाएगा| समèत काया[लयी एवं åयावहाǐरक Ĥयोजनɉ हेतु Ǔनण[य का अंĒेज़ी èवǾप हȣ 

अͧभĤमाͨणत माना जाएगा और काया[Ûवयन तथा लागू ͩकए जाने हेतु उसे हȣ वरȣयता दȣ 

जाएगी। 

 


