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Ǒदãलȣ उÍच Ûयायालय : नई Ǒदãलȣ 

Ǔनण[य उɮघोͪषत ्: 03.04.2024 

ͩक.Ǔन.प.ु 671/2019 और ͧस.ͪव.अ. 50953/2019 और 18843/2023 

नरɅġ कुमार जैन            .....याͬचकाकता[   
     बनाम  

हष[ Ĥताप ͧसओनी और अÛय                         …..Ĥ×यथȸ                           

इस मामले मɅ उपिèथत अͬधवÈतागण: 

याͬचकाकता[ के ͧलए    : Įी सदंȣप सेठȤ, वǐरçठ अͬधवÈता सह Įी रोहन 
जेटलȣ, Įी अ¢य शमा[, Įी देव Ĥताप शाहȣ 
और सĮुी ǐरया कुमार, अͬधवÈतागण  

Ĥ×यथȸ के ͧलए        : Įी राजेश यादव, वǐरçठ अͬधवÈता सह Įी 
रोहन यादव, Įी धनंजय, Įी हरͧमदंर ͧसहं, 
सĮुी Ǒदशा गुलाटȣ, Įी करण बाने, Įी ͪवभोर 
शमा[ और सĮुी अलȣशा गाबा, अͬधवÈतागण   

कोरम:  
माननीय ÛयायमǓूत[ सĮुी तारा ͪवताèता गंज ू 

[Ûयायालय क¢ मɅ सनुवाई/हाइǒĦड सनुवाई] 

Ǔनण[य 
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Ûया. तारा ͪवताèता गंज,ू 

ͪवषय - सचूी 

Ĥèतावना.................................................................................................2 

संͯ ¢Üत तØय...........................................................................................2 

Ĥ×यथȸगण/मकान माͧलकɉ के तक[ ..............................................................7 

याͬचकाकता[/ͩकरायेदारɉ के तक[ ..................................................................11 

ͪवæलेषण और Ǔनçकष[..............................................................................13  

Ĥ×यय.....................................................................................................25  

ͧस.ͪव.अ.18843/2023 [उपयोग और åयवसाय शुãक के भुगतान कȧ मागं करने 

वाला आवेदन]  

Ĥèतावना: 

1.  यह Ĥ×यथȸ/मकान माͧलकɉ कȧ ओर से दायर आवेदन है िजसमɅ 

याͬचकाकता[/ͩकरायेदारɉ को Üलॉट नंबर 9 पर लगभग 11 फȧट X 44 फȧट 

या 484 वग[ फुट के दकुान नंबर 9 ए Þलॉक नंबर 171, सुंदर नगर 

माकȶ ट, नई Ǒदãलȣ [बाद मɅ "पɪटाÛतǐरत पǐरसर" के Ǿप मɅ संदͧभ[त] वाल े

पǐरसर के उपयोग और अͬधभोग के शãुक का भगुतान करने का Ǔनदȶश 

देने कȧ मागं कȧ गई है।  
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संͯ ¢Üत तØय: 

2. पहल े स¢ेंप मɅ कुछ तØयɉ को Ǔनधा[ǐरत करना आवæयक है जो इस 

आवेदन के ÛयायǓनण[यन के Ĥयोजन के ͧलए Ĥासंͬगक हɇ।  

2.1 Ĥ×यथȸ/मकान माͧलकɉ ने Įी नरɅġ कुमार जैन [इसके बाद "मलू ͩकरायेदार" 

के Ǿप मɅ संदͧभ[त] के ͪवǽɮध 25.04.2012 को  एसीजे-सह-ͧसͪवल 

Ûयायाधीश-सह-एआरसी (दͯ¢ण), साकेत Ûयायालय, नई Ǒदãलȣ, Ǒदãलȣ के 

ͪवɮवत Ûयायालय [इसके बाद "ͪवɮवान एआरसी" के Ǿप मɅ संदͧभ[त] के 

सम¢ एक याͬचका [इसके बाद "बेदखलȣ याͬचका" के Ǿप मɅ संदͧभ[त] 

दायर कȧ। Ĥ×यथȸ/मकान माͧलकɉ का यह मामला था ͩक पɪटे पर Ǒदए 

गए पǐरसर को 09.08.1987 को मलू ͩकरायेदार को गरै-आवासीय उɮदेæयɉ 

के ͧलए 973.62/- ǽपये के माͧसक ͩकराये पर Ǒदया गया था। उÈत 

बेदखलȣ याͬचका को मलू ͩकरायेदार ɮवारा चनुौती दȣ गई थी और इस 

मामले मɅ पणू[ ͪवचारण हुआ था जहां मलू ͩकरायेदार और Ĥ×यथȸ/मकान 

माͧलक भी गवाह के Ǿप मɅ कठघरे मɅ पेश हुए।  

2.2 बेदखलȣ याͬचका के लǒंबत रहने के दौरान Ĥ×यथȸ/ मकान माͧलकɉ ɮवारा 

एक आवदेन आदेश VI Ǔनयम 17 और धारा 151 सीपीसी और Ǒदãलȣ 

ͩकराया Ǔनयंğण Ǔनयम, 1959 के Ǔनयम 23 के साथ पǑठत आदेश I 
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Ǔनयम 10 ͧसͪवल ĤͩĐया संǑहता, 1908 [इसके बाद "सीपीसी" के Ǿप मɅ 

संदͧभ[त] के अधीन Įी नरɅġ कुमार जैन के भतीजे, मसैस[ पɮमा जेàस के 

माͧलक Įी अजु[न जैन को बेदखलȣ याͬचका मɅ प¢कार के Ǿप मɅ 

अͧभयोिजत करने कȧ मांग करते हुए दायर ͩकया गया था  उÈत आवेदन 

मɅ Ĥ×यथȸगण/मकान माͧलकɉ ɮवारा यह कहा गया था ͩक उÈत Įी अजु[न 

जैन, पɪटे पर Ǒदए गए पǐरसर मɅ अवधै उप-ͩकराएदार है। इस आवेदन मɅ 

उÈत Įी अजु[न जैन के साथ-साथ मलू ͩकराएदार को भी नोǑटस जारȣ 

ͩकया गया था।  

2.3 मलू ͩकरायेदार के साथ-साथ Įी अजु[न जैन अपन ेअͬधवÈता के माÚयम 

से इस आवेदन के उƣर मɅ उपिèथत हुए, हालांͩक कोई उƣर दायर नहȣ ं

ͩकया गया। आवेदन पर ͪवɮवान एआरसी ɮवारा सनुवाई कȧ गई और 

Ǒदनाकं 22.12.2014 के आदेश ɮवारा यह माना गया ͩक उÈत Įी अजु[न 

जैन वत[मान याͬचका के ͧलए आवæयक प¢ नहȣ ंहɇ और उनका हक, यǑद 

कोई हो, तो Ǒदãलȣ ͩकराया Ǔनयंğण अͬधǓनयम 1958 [इसके बाद 

"डीआरसी अͬधǓनयम" के Ǿप मɅ संदͧभ[त] कȧ धारा 50 (4) के अधीन एक 

ͧसͪवल Ûयायालय ɮवारा तय ͩकया जाना होगा। डीआरसी अͬधǓनयम कȧ 

धारा 25 को आधार बनाते हुए, ͪवɮवान एआरसी ɮवारा यह माना गया था 
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ͩक चूंͩ क उप-ͩकरायेदार के पास सपंͪƣ मɅ èवतंğ हक/दावा नहȣ ं था, 

इसͧलए मलू ͩकरायेदार अकेल ेकाय[वाहȣ के ͧलए आवæयक प¢ है।   

2.4   ͪवɮवान एआरसी ɮवारा पाǐरत Ǒदनांक 22.12.2014 के आदेश का Ĥासंͬगक 

उɮधरण नीच ेपनु: Ĥèतुत ͩकया गया है:  

"11. संपͪƣ मɅ Ĥ×य¢ कानूनी Ǒहत रखने वाल े वधै उप-
ͩकरायेदार स े ͧभÛन अÛय åयिÈत या तो वह हɇ जो वधै 
उप-ͩकरायेदार नहȣ ंहɇ या वɉ हɇ िजनके कÞजे को अͬधǓनयम 
ɮवारा सरंͯ¢त नहȣ ं ͩकया गया है। ये åयिÈत दो Ĥकार के 
हो सकते हɇ अथा[त ् (क) ͩकरायेदार के माÚयम से दावा 
करन े वाल,े और (ख) िजनके पास अपना èवतंğ हक है। 
पूव[कͬथत ͩकरायेदार के माÚयम स े दावा करते हɇ  और 
अͬधǓनयम ɮवारा संरͯ¢त नहȣं हɇ। इसͧलए वे आवæयक प¢ 
नहȣं हɇ। उनका ĤǓतǓनͬध×व ͩकरायेदार ɮवारा ͩकया जाता है 
जो अकेल ेएक आवæयक प¢कार है। ͩकरायेदार के ͪवǽɮध 
पाǐरत आदेश उन पर बाÚयकारȣ है और धारा 42 और  
अͬधǓनयम कȧ धारा 25के मुÉय भाग के तहत उनके 
ͪवǽɮध Ǔनçपाɮय है। .   

12 इस Ûयायालय का अͬधकार ¢ेğ एक ऐसी काय[वाहȣ तक 
सीͧमत है जो मकान माͧलक और ͩकरायेदार के बीच है। 
ऐसा åयिÈत, जो इस तरह के संबंध का प¢कार नहȣ ं है, 
इस कारण ऐसी काय[वाहȣ के ͧलए न तो आवæयक और ना 
हȣ उͬचत प¢ है। अͬधǓनयम कȧ धारा 50 कȧ उपधारा (4) 
के मɮदेनजर उसके èवाͧम×व का Ǔनण[य ͧसͪवल Ûयायालय 
ɮवारा ͩकया जाएगा। इसͧलए, कͬथत उप-ͩकरायेदार ͧसͪवल 
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ĤͩĐया संǑहता के Ǔनयम 10(2) के आदेश 1 के Ĥथम भाग 
के अनुसार  आवæयक प¢ नहȣं है। Èयɉͩक, या तो वह 
Ĥ×यथȸ प¢ का Ǒहèसा है या Ĥ×यथȸ कȧ ओर स ेपǐरसर पर 
कÞजे रखे हुए है। अͬधǓनयम ɮवारा सरंͯ¢त पǐरसर मɅ 
उसका कोई Ĥ×य¢ कानूनी Ǒहत नहȣ ंहै। न हȣ Ûयायालय के 
पास ͧसͪवल ĤͩĐया संǑहता के अंतǓन[Ǒहत ͧसɮधांत के दसूरे 
भाग के तहत उस ेशाͧमल करन ेका कोई ͪववेकाͬधकार था। 
Èयɉͩक यह नहȣं कहा जा सकता है ͩक मामले मɅ मुɮदɉ के 
पूण[ Ǔनण[य के ͧलए उसकȧ उपिèथǓत आवæयक है। यǑद 
मकान माͧलक न ेͩकरायेदार के ͪवǽɮध बदेखलȣ का आदेश 
ĤाÜत ͩकया, तो उप-ͩकरायेदार भी ͩकरायेदार के साथ बाहर 
जाएगा। इसͧलए, उनका सयंोजन आदेश 1 Ǔनयम 10(2) 
ͧसͪवल ĤͩĐया संǑहता मɅ अंतǓन[Ǒहत ͧसɮधांत के ͪवपरȣत 
था।   
…..  
14. तदनुसार, मेरȣ राय है ͩक मेसस[ पɮम जेàस के 
माͧलक अजु[न जैन वत[मान काय[वाहȣ के ͧलए न तो 
आवæयक हɇ और न हȣ उͬचत प¢ हɇ।   

[महǂव सिÛनͪवçट]  

2.5  वाèतव मɅ, उÈत आदेश को ͩकसी भी प¢ ɮवारा चनुौती नहȣं दȣ गई थी।  

2.6  बेदखलȣ याͬचका मɅ अंǓतम बहस के दौरान मलू ͩकरायेदार ɮवारा उप-

ͩकरायेदार का तक[  भी सनुा गया। ͪवɮवान एआरसी ने Ǒदनांक 

27.05.2019 के अपने आदेश ɮवारा [इसके बाद "बेदखलȣ आदेश"] माना 
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ͩक डीआरसी अͬधǓनयम कȧ धारा 14(1)(ङ) कȧ शतɏ संतुçट हɇ और मलू 

ͩकरायेदार को पɪटे पर Ǒदए गए पǐरसर को खालȣ करन ेका Ǔनदȶश देन े

वालȣ बेदखलȣ याͬचका को अनुमǓत दȣ।  

2.7   आ¢ेͪपत बेदखलȣ आदेश से åयͬथत होकर वत[मान याͬचका मलू ͩकरायेदार 

ने दायर कȧ है। याͬचका कȧ पहलȣ सनुवाई पर, 26.11.2019 को, मलू 

ͩकरायेदार ने ͩकराए पर Ǒदए गए पǐरसर को खालȣ करन ेके Ǔनदȶश लेने के 

ͧलए समय मागंा। यह इस आधार पर था ͩक Ĥ×यथȸ/मकान माͧलकɉ 

ɮवारा एक वचन Ǒदया गया था ͩक व े सनुवाई कȧ अगलȣ Ǔतͬथ तक 

Ǔनçपादन याͬचका दायर नहȣं करɅगे। इसके बाद, Ǔनदȶश पर, 

Ĥ×यथȸ/मकानमाͧलकɉ ɮवारा Ǒदया गया बयान बना रहा। इस Ûयायालय कȧ 

एक समÛवय पीठ ɮवारा पाǐरत Ǒदनाकं 26.11.2019 के आदेश का 

Ĥासंͬगक उɮधरण नीच ेपनु: Ĥèतुत ͩकया गया है:  

“…  

1. कुछ तकɟ के बाद, याͬचकाकता[ के ͪवɮवान अͬधवÈता 
कुछ समय के ͧलए Ǔनदȶश लेने के ͧलए Ĥाथ[ना करते हɇ 
ͩक Èया याͬचकाकता[ पǐरसर खालȣ करन ेके ͧलए कुछ 
समय मांगन ेके ͧलए तैयार होगा।  

2. अनुरोध पर, 19.12.2019 को पुनः सूͬचत करɅ।  
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3. Ĥ×यथȸगण के ͪवɮवान अͬधवÈता ने आæवासन Ǒदया 
ͩक Ĥ×यथȸ अगलȣ Ǔतͬथ पर सुनवाई तक Ǔनçपादन 
याͬचका दायर नहȣ ंकरɅगे …” 

[महǂव सिÛनͪवçट]  

2.8  मलू ͩकरायेदार के Ǔनधन पर, उसके काननूी उƣराͬधकारȣ [इसके बाद 

संयÈुत Ǿप से संदͧभ[त "याͬचकाकता[/ͩकरायेदार"] को 13.12.2022 को 

वत[मान याͬचका मɅ प¢कार के Ǿप मɅ प¢ बनाया गया था।   

3. इसके बाद, Ĥ×यथȸ/मकान माͧलकɉ ɮवारा उपयोगकता[ शãुक के भगुतान के 

ͧलए एक आवेदन दायर ͩकया गया था। इस आवेदन मɅ नोǑटस इस 

Ûयायालय कȧ एक समÛवय पीठ ɮवारा 19.04.2023 को जारȣ ͩकया गया 

था, जब याͬचकाकता[/ͩकरायेदारɉ को आवदेन का उƣर दाͨखल करने का 

समय Ǒदया गया था।   

3.1 याͬचकाकता[/ͩकरायेदारɉ ɮवारा दायर उƣर का सार यह है ͩक पɪटाÛतǐरत 

पǐरसर को मलू ͩकरायेदार ɮवारा मलू ͩकरायेदार के भतीजे को ͩकराए पर 

दे Ǒदया गया है और इसका उपयोग भतीजे, अथा[त ्Įी अजु[न जैन ɮवारा 

मसैस[ पɮमा जेàस के नाम और शलैȣ मɅ अपना åयवसाय चलाने के ͧलए 

1989 स ेआज तक ͩकया जा रहा है। इस Ĥकार, यह तक[  Ǒदया जाता है 

ͩक Įी अजु[न जैन पɪटाÛतǐरत पǐरसर के वधै ͩकरायेदार हɇ न ͩक 
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याͬचकाकता[/ͩकरायेदार और पɪटाÛतǐरत पǐरसर का उपयोग ͩकसी तीसरे 

प¢/Įी अजु[न जैन ɮवारा ͩकया जा रहा है, और याͬचकाकता[/ͩकरायेदार 

पɪटाÛतǐरत पǐरसर के सबंंध मɅ उपयोगकता[ शãुक का भगुतान करने के 

ͧलए उƣरदायी नहȣं हɇ।  

3.2 इसके अलावा, याͬचकाकता[/ͩकराएदारɉ ɮवारा यह आपͪƣ उठाई गई ͩक 

दायर आवेदन केवल Ĥ×यथȸ सÉंया 1, जो ͩक पɪटे पर Ǒदए गए पǐरसर 

का भाͬगक èवामी है,  के हलफनामे ɮवारा समͬथ[त था न ͩक सभी 

माͧलकɉ ɮवारा और इस Ĥकार आवेदन केवल इस आधार पर खाǐरज ͩकए 

जान ेयोÊय है। यह भी तक[  Ǒदया गया है ͩक चूंͩ क उप-ͩकराएदार बेदखलȣ 

कȧ काय[वाहȣ मɅ एक आवæयक प¢ है, इसͧलए बेदखलȣ आदेश असमथ[नीय 

है। इसͧलए, वत[मान आवेदन मɅ मागें गए èवǽप कȧ अंतǐरम राहत Ĥदान 

नहȣं कȧ जा सकती। 

3.3 दसूरȣ ओर, Ĥ×यथȸगण /मकान माͧलकɉ कȧ ओर से यह तक[  Ǒदया गया ͩक 

याͬचकाकता[/ͩकराएदार, यानी मलू ͩकरायेदार ͪवɮवान एआरसी और इस 

Ûयायालय के सम¢ इस मामले पर ĤǓतवाद कर रहɅ हɇ, न ͩक तीसरा 

प¢/उप-ͩकराएदार। 
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4. शǾु मɅ इस Ûयायालय ɮवारा अंतǐरम संर¢ण अͬधवÈता के बयान के 

आधार पर Ǒदया गया था। इसके बाद, इस याͬचका के Ǔनण[य के लंǒबत 

रहने के कारण, बेदखलȣ से अतंǐरम संर¢ण आज तक जारȣ है। 

5.  हालांͩ क यह ͪववादèपद नहȣ ं है ͩक याͬचकाकता[/ͩकरायेदार Ǒदनांक 

27.05.19 को बेदखलȣ आदेश के पाǐरत होने के बाद ǒबना ͩकसी मवुावजा/ 

मÚयवतȸ लाभ का भगुतान ͩकये पɪटाÛतǐरत पǐरसर के कÞज़े और 

अͬधभोग मɅ हɇ। 

Ĥ×यथȸगण/ मकान माͧलकɉ के तक[   

6. Ĥ×यथȸगण /मकान माͧलकɉ कȧ ओर स ेपशे ͪवɮवान वǐरçठ अͬधवÈता  न े

Ĥèतुत ͩकया है ͩक मलू ͩकरायेदार के काननूी ĤǓतǓनͬधयɉ ने पɪटे पर 

Ǒदए गए पǐरसर पर कÞजा कर रखा है, जो दͯ¢ण Ǒदãलȣ के आलȣशान 

इलाके सुंदर नगर माकȶ ट मɅ भतूल पर 484 वग[ फȧट का एक वाͨणिÏयक 

काया[लय èथान/दकुान है। यह तक[  Ǒदया गया है ͩक याͬचकाकता[/ͩकराएदार 

पɪटे पर Ǒदए गए पǐरसर से मेसस[ पɮमा जेàस के नाम स े अपना 

आभषूण åयवसाय चला रहे हɇ और वष[ 2012 स े Ĥ×यथȸगण /मकान 

माͧलकɉ को बाजार ͩकराया तो दरू, ǒबना कोई ͩकराया Ǒदए ĤǓतǑदन कई 

लाख ǽपये कȧ आय कमा रहɅ हɇ। 
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6.1 आगे यह तक[  Ǒदया गया है ͩक पɪटाÛतǐरत पǐरसर को मलू ͩकरायेदार 

ɮवारा वष[ 1987 मɅ पɪटे पर ͧलया गया था। त×पæचात,् बेदखलȣ आदेश 

पाǐरत ͩकया गया िजसके ɮवारा मलू ͩकरायेदार को छह माह के भीतर 

पɪटाÛतǐरत पǐरसर को खालȣ करन ेका Ǔनदȶश Ǒदया गया।  

6.2 यह माना जाता है ͩक शǾु मɅ मलू ͩकरायेदार और उसके काननूी 

उƣराͬधकाǐरयɉ के Ǔनधन के बाद, याͬचकाकता[/ͩकरायेदार इस Ûयायालय स े

अंतǐरम संर¢ण का लाभ ल े रहे हɇ। Ǒदनांक 26.11.2019 के आदेश के 

संदभ[ मɅ, Ûयायालय ɮवारा यह दज[ ͩकया गया था ͩक कुछ तकɟ के बाद, 

मलू ͩकरायेदार कȧ ओर स ेपɪटाÛतǐरत पǐरसर को खालȣ करने के ͧलए 

अǓतǐरÈत समय पर Ǔनदȶश लेने के ͧलए समय मांगा गया था और जो 

कहा गया था, उसके आलोक मɅ, Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक ɮवारा यह 

आæवासन Ǒदया गया था ͩक व ेसनुवाई कȧ अगलȣ Ǔतͬथ तक Ǔनçपादन कȧ 

काय[वाहȣ दायर नहȣ ंकरɅगे। तथाͪप, पɪटाÛतǐरत पǐरसर का खालȣ कÞजा 

आज कȧ Ǔतͬथ तक नहȣं सɋपा गया है।   

6.3 Ĥ×यथȸ/मकान माͧलकɉ कȧ ओर से पेश ͪवɮवान वǐरçठ अͬधवÈता न ेकहा 

ͩक, इसके बाद, याͬचकाकता[/ͩकरायेदार ͩकसी भी बाजार ͩकराए का 

भगुतान ͩकए ǒबना बदेखलȣ आदेश पाǐरत करने के बाद पɪटाÛतǐरत 

पǐरसर के Ǔनबा[ध कÞजे मɅ हɇ।  
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6.4 Ĥ×यथȸगण /मकान माͧलकɉ कȧ ओर से पेश ͪवɮवान वǐरçठ अͬधवÈता न े

आगे कहा ͩक यɮयͪप Ǔनçपादन काय[वाहȣ Ĥ×यथȸगण /मकान माͧलकɉ 

ɮवारा Ǔनçपादन Ûयायालय के सम¢ दायर कȧ गई थी, लेͩ कन इन 

काय[वाǑहयɉ के लǒंबत रहने के कारण, पɪटे पर Ǒदए गए पǐरसर का कÞजा 

याͬचकाकता[/ͩकराएदारɉ के पास है। इस Ĥकार याͬचकाकता[/ͩकराएदार 

èथाͪपत काननू के अनुसार बाजार दर पर ͩकराया देने के ͧलए उƣरदायी 

हɇ। आ×मा राम Ĥॉपटȹज (Ĥा.) ͧलͧमटेड बनाम फेडरल मोटस[ (Ĥा.) ͧलͧमटेड 

मɅ उÍचतम Ûयायालय ɮवारा पाǐरत Ǔनण[य को आधार बनाते हुए हुए कहा 

गया है ͩक एक बार बेदखलȣ आदेश पाǐरत हो जाने के बाद, ͩकरायेदार को 

पनुरȣ¢ण याͬचका के अंǓतम Ǔनपटान तक बाजार दर पर उपयोग और 

कÞजे का शãुक देना होगा। 

7. अंतǐरम उपयोगकता[ शãुक के Ǔनधा[रण के संबधं मɅ, Ĥ×यथȸगण/मकान 

माͧलकɉ ने तक[  Ǒदया है ͩक पɪटे पर Ǒदया गया पǐरसर शहर के कɅ ġ मɅ 

िèथत है और वत[मान मɅ, ¢ेğ मɅ समान Ǿप से िèथत काया[लयɉ/दकुानɉ के 

ͧलए बाजार ͩकराया लगभग 450/- ǽपये और 760/- ǽपये ĤǓत वग[ 

फुट/ĤǓत माह के बीच है।    

7.1 इस Ĥकार, Ĥ×यथȸ/मकान माͧलकɉ ने Ĥèततु ͩकया है ͩक 

याͬचकाकता[/ͩकरायेदार पɪटे पर ͧलए गये पǐरसर के उपयोगकता[ शãुक के 
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ͧलए Ĥ×यथȸ/मकान माͧलकɉ को ĤǓत माह 2.5 लाख ǽपये से 3.5 लाख 

ǽपये कȧ दर से बाजार ͩकराए का भगुतान करने के ͧलए उƣरदायी हɇ।  

7.2 Ĥ×यथȸ/मकान माͧलकɉ ने अपने इस तक[  के समथ[न मɅ उसी बाजार मɅ 

पɪटाÛतǐरत पǐरसर के "समान" पǐरसर के 3 पɪटे ͪवलखे दायर ͩकए हɇ 

ͩक पɪटाÛतǐरत पǐरसर का ͩकराया कम स े कम ǽ. 2.5 लाख स े 3.5 

लाख ĤǓत माह होना चाǑहए। दायर ͩकए गए पɪटा ͪवलखे का Ĥासंͬगक 

ͪववरण नीचे Ǒदया गया है:  

1. पɪटा ͪवलखे Ǒदनांͩ कत 13.09.2022  

èवǽप   भतूल 

Ĥयोग वाͨणिÏयक   

¢ेğफल 1030 वग[ फुट का तल ¢ेğफल 

ͩकराया ǽ. 5,50,000/- (ĤǓत माह) @  
ǽ. 533/- ĤǓत वग[ फुट 

वण[न/ͪववरण  

 

दकुान संÉया. 28, भतूल, सुंदर नगर माकȶ ट, 

नई Ǒदãलȣ।   

 

2. पɪटा ͪवलखे Ǒदनांͩ कत 9.05.2013 [9 वष[ कȧ पɪटा अवͬध]  
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èवǽप   भतूल 

Ĥयोग वाͨणिÏयक   

¢ेğफल 958 वग[ फुट का तल ¢ेğफल 

ͩकराया ǽ. 7,28,697.50/- (ĤǓत माह) (स े2019-23)  
ǽ. 760/- ĤǓत वग[ फुट 

वण[न/ͪववरण  

 

दकुान संÉया. 29, भतूल, सुंदर नगर माकȶ ट, 

नई Ǒदãलȣ।   

 

3. पɪटा ͪवलखे Ǒदनांͩ कत 04.06.2014 [9 वष[ कȧ पɪटा अवͬध]  

èवǽप   भतूल और पहलȣ मंिजल 

Ĥयोग वाͨणिÏयक   

¢ेğफल 1350 वग[ फुट। 

ͩकराया ǽ. 5,54,000/- (ĤǓत माह) ǽ. 410/- ĤǓत वग[ 

फुट कȧ दर से 

वण[न/ͪववरण  

 

दकुान संÉया. 22, भतूल  और पहला तल, 

सुंदर नगर माकȶ ट, नई Ǒदãलȣ।    

 

याͬचकाकता[/ͩकरायेदारɉ के तक[   
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8.  याͬचकाकता[/ͩकराएदारɉ कȧ ओर स ेउपिèथत ͪवɮवान वǐरçठ अͬधवÈता न े

इस आवेदन पर Ĥारंͧभक आपͪƣ उठाई है। यह तक[  Ǒदया गया है ͩक पɪटे 

पर Ǒदया गया पǐरसर मलू ͩकरायेदार-èवगȸय Įी नरेÛġ कुमार जैन के 

काननूी ĤǓतǓनͬधयɉ के कÞजे मɅ नहȣं है, इसͧलए उÛहɅ बाजार 

ͩकराया/मÚयवतȸ लाभ के भगुतान के ͧलए उƣरदायी नहȣ ं ठहराया जा 

सकता। यह तक[  Ǒदया गया है ͩक यह Ĥ×यथȸगण/मकान माͧलकɉ के £ान 

मɅ है ͩक पɪटे पर Ǒदया गया पǐरसर Įी अजु[न जैन, मलू ͩकरायेदार के 

भतीज े ɮवारा मेसस[ पɮमा जेàस के नाम और शलैȣ मɅ अपना åयवसाय 

चलाने के ͧलए 1989 से आज तक उपयोग ͩकया जा रहा है। 

8.1  ͪवɮवान वǐरçठ अͬधवÈता आगे तक[  देते हɇ ͩक उÈत Įी अजु[न जैन ɮवारा 

उपयोग Ĥ×यथȸ/मकान माͧलकɉ ɮवारा 16.01.1989 को उप-ͩकरायेदारȣ के 

ͧलए दȣ गई अनापͪƣ/सहमǓत के आधार पर है और यह ͩक पɪटे पर Ǒदए 

गए पǐरसर 01.04.1989 को Įी अजु[न जैन को उप-ͩकरायेदारȣ पर Ǒदया 

गया था। यह भी कहा गया है ͩक डीआरसी अͬधǓनयम कȧ धारा 17 के 

तहत नोǑटस Ĥ×यथȸ/मकान माͧलकɉ को 10.04.1989 को उप-ͩकरायेदारȣ  

दȣ गई थी। इस Ĥकार, Įी अजु[न जनै Ǒदवगंत पǐरसर मɅ वधै उप-

ͩकरायेदार हɇ।  
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8.2   यह माना जाता है ͩक इस तØय को Úयान मɅ रखत ेहुए ͩक Įी अजु[न जनै 

1989 से एक वधै उप-ͩकरायेदार के Ǿप मɅ पɪटाÛतǐरत पǐरसर का उपयोग 

कर रहे हɇ, मलू ͩकरायेदार (मतृ होने के कारण) के ͪवǽɮध कोई बेदखलȣ 

आदेश पाǐरत नहȣ ंͩकया जा सकता था।  

8.3   याͬचकाकता[/ͩकरायेदारɉ के ͪवɮवान वǐरçठ अͬधवÈता ने आगे कहा ͩक 

आ×मा राम मामले के अनुसार, बाजार ͩकराया उस åयिÈत ɮवारा भगुतान 

ͩकया जाना है जो सपंͪƣ पर कÞजा रखता है, और वत[मान मामल े मɅ 

कÞजा Įी अजु[न जैन के पास है, न ͩक याͬचकाकता[/ͩकरायेदारɉ के पास। 

इसͧलए, याͬचकाकता[/ͩकरायेदार Ĥ×यथȸगण /मकान माͧलकɉ को उपयोग 

और कÞजे के शãुक का भगुतान करन ेके ͧलए उƣरदायी नहȣ ंहɇ।  

9. ͪवɮवान वǐरçठ अͬधवÈता ने यह भी तक[  Ǒदया है ͩक 

Ĥ×यथȸगण/मकानमाͧलकɉ ɮवारा दायर पɪटे के ͪवलखे नए पǐरसर के संबंध 

मɅ हɇ िजÛहɅ बɇकɉ को ͩकराए पर Ǒदया गया है, जबͩक पɪटे पर Ǒदए गए 

पǐरसर वाèतव मɅ केवल आधी दकुान है। यह तक[  Ǒदया गया है ͩक 

Ĥ×यथȸगण/मकानमाͧलकɉ ɮवारा आधार बनाए गए पɪटे के ͪवलखे 

अǓतǐरÈत सुͪ वधाएं भी Ĥदान करते हɇ जो बɇकɉ के ͧलए आवæयक हɇ और 

इसͧलए, ͩकराया भी बहुत अͬधक है।  
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9.1 याͬचकाकता[/ͩकरायेदार ऐसे पɪटा ͪवलखे को आधार बनाते हɇ जो पɪटे पर 

Ǒदए गए पǐरसर के आकार के समान है और उस पǐरसर का माͧसक 

ͩकराया ĤǓत माह 1 लाख ǽपये है, यह Ĥèतुत करन ेके ͧलए ͩक बाजार 

ͩकराया लगभग 1 लाख ǽपये होगा, इससे अͬधक नहȣ।ं िजस पɪटा ͪवलखे 

को आधार बनाया गया है, उसका Ĥासंͬगक ͪववरण नीच ेǑदया गया है:  

पɪटा ͪवलखे Ǒदनांͩ कत 02.01.2024:  

èवǽप   भतूल और पहलȣ मंिजल 

Ĥयोग वाͨणिÏयक   

¢ेğफल 430.5 वग[ फुट (40 वग[ मीटर) 

ͩकराया ǽ. 1,00,000/- (ĤǓत माह) @ ǽ. 232.5/- 

ĤǓत वग[ फȧट  

वण[न/ͪववरण  

 

दकुान सÉंया. 4, सुंदर नगर बाजार, नई Ǒदãलȣ 

– 110003।  

 

10. Ĥ×यथȸगण /मकान माͧलकɉ कȧ ओर से पेश ͪवɮवान वǐरçठ अͬधवÈता न े

उƣर मɅ कहा ͩक याͬचकाकता[/ͩकराएदारɉ ɮवारा िजस पɪटा ͪवलखे को 

आधार बनाया गया है, वह एक फजȸ दèतावजे है, िजसे 
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याͬचकाकता[/ͩकराएदारɉ के पǐरवार के सदèयɉ के बीच ǓनçपाǑदत ͩकया 

गया है। यह बताया गया है ͩक पɪटा ͪवलेख  के दोनɉ प¢ Įी अजु[न जैन 

के ǐरæतेदार हɇ। उनका तक[  है ͩक यह दèतावजे सनुवाई के ͧलए ͪवशषे Ǿप 

से बनाया गया एकतरफा दèतावजे है, Èयɉͩक इसे याͬचकाकता[/ͩकराएदारɉ 

ɮवारा 02.01.2024 को हȣ दायर ͩकया गया है, हालांͩ क यह आवेदन 

लगभग एक साल पहल ेदायर ͩकया गया था। यह भी Ĥèततु ͩकया गया है 

ͩक छोटȣ दकुानɅ आमतौर पर अͬधक ͩकराए पर ͧमलती हɇ। 

10.1.  यह भी तक[  Ǒदया गया है ͩक जहा ं तक उप-ͩकराएदारȣ कȧ दलȣल का 

सवाल है, इस पर ͪवɮवान एआरसी ने 22.12.2014 के आदेश के साथ-

साथ ͪववाǑदत बेदखलȣ आदेश मɅ ͪवचार ͩकया है, िजसमɅ कहा गया है ͩक 

एक अवधै उप-ͩकराएदार को ͩकराएदार के ͪवǽɮध बदेखलȣ आदेश पाǐरत 

होने के बाद खालȣ करना आवæयक है। यह भी तक[  Ǒदया गया है ͩक 

डीआरसी अͬधǓनयम के तहत आवæयक कोई उͬचत नोǑटस Ĥ×यथȸगण 

/मकान माͧलकɉ को नहȣ ं Ǒदया गया है। इसͧलए, उÈत Įी अजु[न जैन, 

पɪटे पर Ǒदए गए पǐरसर के ͧलए अवधै उप-ͩकराएदार रहते हɇ। 

ͪवæलेषण और Ǔनçकष[ 
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11. जैसा ͩक ऊपर बताया गया है, 27.05.2019 को ͪवɮवान एआरसी ɮवारा 

बेदखलȣ आदेश पाǐरत ͩकया गया था, िजसमɅ मलू ͩकरायेदार को छह 

महȣने के भीतर खालȣ करन ेका Ǔनदȶश Ǒदया गया था और उसके बाद, मलू 

ͩकरायेदार और याͬचकाकता[/ͩकरायेदारɉ ने खालȣ ͩकए गए पǐरसर पर 

कÞजा कर ͧलया है और वहां स ेåयवसाय जारȣ रखा है। इस Ûयायालय को 

सूͬ चत ͩकया जाता है ͩक यɮयͪप Ǔनçपादन काय[वाहȣ दायर कȧ गई है - 

लेͩ कन इस याͬचका के लǒंबत रहने और इस Ûयायालय ɮवारा Ǒदए गए 

अंतǐरम आदेशɉ के कारण ये अभी भी लǒंबत हɇ।  

12. याͬचकाकता[/ͩकरायेदारɉ न ेअǓनवाय[ Ǿप से अतंǐरम उपयोगकता[ शãुक के 

भगुतान पर दो आपͪƣया ं उठाई हɇ। पहल े उदाहरण मɅ, 

याͬचकाकता[/ͩकरायेदारɉ का कहना है ͩक उÛहɅ बाजार ͩकराया या åयवसाय 

शãुक का भगुतान करने के ͧलए नहȣ ंकहा जा सकता है, Èयɉͩक पɪटे पर 

Ǒदए गए पǐरसर उप-ͩकरायेदार, Įी अजु[न जैन के वाèतͪवक भौǓतक कÞजे 

मɅ है। दसूरे, याͬचकाकता[/ͩकरायेदारɉ न ेडीआरसी अͬधǓनयम कȧ धारा 17, 

18 और 25 को आधार बनाया है ͩक बदेखलȣ आदेश वधै उप-ͩकरायेदार 

पर बाÚयकारȣ नहȣ ं है, Èयɉͩक वह काय[वाहȣ के ͧलए प¢ नहȣं था और 

इसͧलए, कोई उपयोगकता[ शãुक का भगुतान करन ेकȧ आवæयकता नहȣ ं

है।   
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13. डीआरसी अͬधǓनयम कȧ धारा 17 और 18 उन वाèतͪवक उप-ͩकरायेदारɉ 

कȧ सरु¢ा के ͧलए बनाई गई थी, िजÛहɉने ऐसी उप-ͩकरायेदारȣ के ͧलए 

मकान माͧलक कȧ सहमǓत ĤाÜत कȧ थी। काननू उन लोगɉ को डीआरसी 

अͬधǓनयम के तहत सरु¢ा Ĥदान करन ेसे रोकना चाहता था, िजनको इन 

Ĥावधानɉ मɅ Ǔनधा[ǐरत ĤͩĐया का पालन न करके ͩकरायेदार ɮवारा शाͧमल 

ͩकया गया था।  

13.1  डीआरसी अͬधǓनयम कȧ धारा 17 मɅ यह Ĥावधान है ͩक यǑद कोई पǐरसर 

मकान माͧलक कȧ सहमǓत स ेͩकराएदार ɮवारा ͩकराए पर Ǒदया जाता है, 

तो उप- ͩकरायेदारȣ के सजृन के बारे मɅ मकान माͧलक को Ǔनधा[ǐरत Ĥपğ 

मɅ सचूना देना आवæयक है। यह सचूना उप- ͩकरायेदारȣ के सजृन के एक 

महȣने के भीतर दȣ जानी चाǑहए। इसी Ĥकार, जब ऐसी उप-ͩकराएदारȣ 

समाÜत कȧ जाती है, तो उप-ͩकराएदारȣ कȧ समािÜत कȧ सचूना भी उसके 

एक महȣने के भीतर दȣ जानी आवæयक है। डीआरसी अͬधǓनयम कȧ धारा 

17(1) का सार नीचे Ǒदया गया है: 

“17. उप-ͩकरायेदारȣ के सृजन और समािÜत कȧ सूचना-  

(1) जहा,ं इस अͬधǓनयम के लागू होन े के पæचात, ͩकसी 
पǐरसर को मकान माͧलक कȧ ͧलͨखत पूव[ सहमǓत स े
ͩकरायेदार ɮवारा पूण[तः या आंͧशक Ǿप से उप- ͩकराएदारȣ 
पर Ǒदया जाता है, वहां ͩकरायेदार या उप-ͩकराएदार, िजस े



2024:ͫडएचसी:2660 

ͩक.Ǔन.पु. 671/2019         पृçठ सं. 21 
 

पǐरसर उप- ͩकराएदारȣ पर Ǒदया गया है, Ǔनधा[ǐरत तरȣके 
स,े उप-ͩकराए पर देने कȧ Ǔतͬथ स े एक माह के भीतर 
मकान माͧलक को उप- ͩकराएदारȣ के सृजन कȧ सूचना दे 
सकता है और ऐसी समािÜत के एक माह के भीतर ऐसी 
उप-ͩकराए कȧ समािÜत कȧ अͬधसूचना दे सकता है।“   

  [महǂव सिÛनͪवçट]  

13.2  इस Ĥकार, डीआरसी अͬधǓनयम, उप-ͩकरायेदारȣ के Ǔनमा[ण के ͧलए दो-

चरणीय तंğ Ĥदान करता है:  

(i) ͧलͨखत Ǿप मɅ मकान माͧलक कȧ पवू[ सहमǓत; और   

(ii) डीआरसी अͬधǓनयम के तहत Ǔनधा[ǐरत ĤाǾप मɅ उप-ͩकराएदारȣ कȧ 

Ǔतͬथ के एक महȣन ेके भीतर उप-ͩकरायेदारȣ के Ǔनमा[ण कȧ सचूना  

13.3 दसूरȣ ओर, डीआरसी अͬधǓनयम कȧ धारा 18 कȧ उप-धारा (1) मɅ कहा 

गया है ͩक जहां ͩकसी ͩकरायेदार के ͪवǽɮध बेदखलȣ का आदेश Ǒदया 

जाता है, लेͩकन उप-ͩकरायेदार के ͪवǽɮध नहȣ,ं जैसा ͩक डीआरसी 

अͬधǓनयम कȧ धारा 17 मɅ सदंͧभ[त है, अगर ͩकरायेदारȣ जारȣ रहती है तो 

उप-ͩकरायेदार को हȣ मकान माͧलक के अधीन और समान Ǔनयमɉ और 

शतɟ पर सीधे ͩकरायेदार माना जाएगा। हालांͩक, यह Ĥावधान केवल तभी 
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लागू होता है जब उप-ͩकरायेदारȣ के Ǔनमा[ण का नोǑटस मकान माͧलक को 

डीआरसी अͬधǓनयम कȧ धारा 17 (1) मɅ Ǔनधा[ǐरत तरȣके से भजेा गया हो।     

13.4 संदभ[ समझने के ͧलए, डीआरसी अͬधǓनयम कȧ धारा 18 (1) नीचे दȣ गई 

है:  

 “18. कुछ मामलɉ मɅ उप-ͩकरायेदार का ͩकरायेदार होना- 

(1) जहा ं ͩकसी पǐरसर के संबंध मɅ बेदखलȣ का आदेश धारा 14 के 
तहत ͩकरायेदार के ͪवǽɮध Ǒदया गया है, लेͩ कन धारा 17 मɅ ǓनǑद[çट 
उप-ͩकरायेदार के ͪवǽɮध नहȣं Ǒदया गया है और उप-ͩकरायेदारȣ कȧ 
सूचना मकान माͧलक को दे दȣ गई है, उप-ͩकराएदार, आदेश कȧ 
Ǔतͬथ स,े अपने कÞजे वाल ेपǐरसर के सबंंध मɅ सीधे मकान माͧलक 
के अधीन ͩकरायेदार माना जाएगा, उÛहȣ ंशतɟ और Ǔनयमɉ पर, िजन 
पर ͩकरायेदार मकान माͧलक स े ͩकरायेदारȣ जारȣ रहन े पर माना 
जाता।” 

 [महǂव सिÛनͪवçट] 

 

14.  साथ हȣ इस èतर पर डीआरसी अͬधǓनयम कȧ धारा 25 का उãलेख करना 

उͬचत है:  

“25. मकान माͧलक को खालȣ कÞजा -   

ͩकसी अÛय ͪवͬध मɅ अÛतͪव[çट ͩकसी बात के होते हुए भी, 
जहा ं ͩकसी ͩकरायेदार का Ǒहत ͩकसी भी पǐरसर मɅ ͩकसी 
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भी कारण से Ǔनधा[ǐरत ͩकया जाता है और इस अͬधǓनयम 
के तहत Ǔनयंğक ɮवारा ऐस ेपǐरसर के कÞजे कȧ वसूलȣ के 
ͧलए कोई आदेश Ǒदया जाता है, तो ऐसा आदेश धारा 18 के 
उपबंधɉ के अधीन रहते हुए, ऐस े सभी åयिÈतयɉ पर 
बाÚयकारȣ होना चाǑहए जो पǐरसर के अͬधभोग मɅ हɇ  और 
ऐस ेसभी åयिÈतयɉ को बदेखल करके इसका खालȣ कÞजा 
मकान माͧलक को Ǒदया जाए: 

बशतȶ ͩक इस धारा मɅ कुछ भी उन åयिÈतयɉ पर लागू नहȣ ं
होगा िजनके पास ऐस ेपǐरसर पर èवतंğ अͬधकार है।  

[महǂव सिÛनͪवçट]  

14.1  उपयु[Èत Ĥावधान को सरलता स े पढ़न े पर पता चलता है ͩक डीआरसी 

अͬधǓनयम कȧ धारा 14 के तहत पǐरसर से बदेखल करन ेऔर कÞजे कȧ 

वसलूȣ का आदेश ऐसे पǐरसर मɅ रहन ेवाल ेसभी åयिÈतयɉ पर बाÚयकारȣ 

है, जो डीआरसी अͬधǓनयम कȧ धारा 18 के Ĥावधानɉ के अधीन है। 

डीआरसी अͬधǓनयम कȧ धारा 25 के Ĥावधान मɅ कहा गया है ͩक यह धारा 

उस िèथǓत मɅ लाग ूनहȣं होगी जब ͩकसी åयिÈत के पास ऐस ेपǐरसर पर 

èवतंğ अͬधकार हो। 

14.2  माना जाता है ͩक यह याͬचकाकता[/ͩकरायेदारɉ का यह कहना नहȣं है और 

न हȣ यह मलू ͩकरायेदार का कहना था ͩक उÈत Įी अजु[न जैन का पɪटे 

पर Ǒदए गए पǐरसर पर èवतंğ अͬधकार है। इसके अǓतǐरÈत, ऐस ेͩकसी 
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åयिÈत ɮवारा डीआरसी अͬधǓनयम कȧ धारा 50(4) के अंतग[त कोई 

काय[वाहȣ दायर नहȣ ंकȧ गई है जो पɪटे पर Ǒदए गए पǐरसर पर èवतंğ 

अͬधकार होने का आरोप लगा रहा हो। इस Ĥकार, डीआरसी अͬधǓनयम कȧ 

धारा 25 का Ĥावधान वत[मान मामल ेमɅ लाग ूनहȣ ंहोता है।  

14.3  हालांͩ क, याͬचकाकता[/ͩकरायेदारɉ ɮवारा यह तक[  Ǒदया गया है ͩक उप-

ͩकरायेदार, वैध उप-ͩकरायेदार होने के नात,े "अͬधभोग करने वाला" 

ͩकरायेदार बन गया है और पɪटे पर Ǒदया गया पǐरसर के अͬधकृत कÞज े

मɅ है।  

15. अͧभलेख स े पता चलता है ͩक उप-ͩकरायेदारȣ का मɮुदा मलू ͩकरायेदार 

ɮवारा ͪवɮवान एआरसी के सम¢ काय[वाहȣ मɅ उठाया गया था। मलू 

ͩकरायेदार ɮवारा यह कहा गया था ͩक उÈत Įी अजु[न जैन मसैस[ पɮमा 

जेàस के नाम और शलैȣ के तहत अपन ेएकमाğ माͧलक के Ǿप मɅ अपना 

åयवसाय चला रहे थे और पɪटे पर Ǒदए गए पǐरसर के वधै उप-ͩकरायेदार 

हɇ।   

15.1 ͪवɮवान एआरसी के सम¢ प¢कारɉ ɮवारा दायर दलȣलɉ कȧ समी¢ा स े

पता चलता है ͩक ͪवɮवान एआरसी के सम¢ काय[वाहȣ के दौरान, और इस 

Ûयायालय के सम¢, Ĥ×यथȸ/मकान माͧलकɉ ने कहा है ͩक Įी अजु[न जनै 
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गैरकाननूी उप-ͩकरायेदार हɇ। वहȣ हालांͩक, याͬचकाकता[/ͩकरायेदारɉ का दावा 

है ͩक उÈत Įी अजु[न जैन डीआरसी अͬधǓनयम के Ĥावधानɉ के संदभ[ मɅ 

वधै उप-ͩकरायेदार हɇ।   

15.2 जैसा ͩक पवूȾÈत है, डीआरसी अͬधǓनयम कȧ धारा 17 कȧ उप-धारा(1) के 

Ĥावधानɉ के ͧलए आवæयक है ͩक ͩकरायेदार या उप-ͩकरायेदार इस तरह के 

उप-ͩकरायेदारȣ के सजृन के एक महȣन ेके भीतर मकान माͧलक को नोǑटस 

दे। हालांͩक, Ǒदनाकं 06.08.2012 कȧ बचाव कȧ अनमुǓत और ͪवɮवान 

एआरसी [जो कोट[ फाइल का Ǒहèसा है] के सम¢ मलू ͩकरायेदार ɮवारा 

दायर ͧलͨखत बयान Ǒदनाकं 10.10.2013 दोनɉ मɅ, यह तक[  Ǒदया गया है 

ͩक Įी अजु[न जैन पɪटे पर Ǒदए गए पǐरसर मɅ अपना åयवसाय "1989 स े

बहुत पहल"े चला रहे हɇ  इसके अलावा, ͪवɮवान ĤशासǓनक सधुार आयोग 

के सम¢ काय[वाहȣ के दौरान मलू ͩकरायेदार कȧ ĤǓतपरȣ¢ा मɅ, मलू 

ͩकरायेदार - Įी नरɅġ जैन ɮवारा यह कहा गया है ͩक Įी अजु[न जैन 

Ǒदनाकं 10.04.1989 से कम से कम 3 से 4 वष[ पवू[ पɪटे पर Ǒदए गए 

पǐरसर से अपना åयवसाय चला रहे हɇ। इस Ĥकार, माना जाता है ͩक उप-

ͩकरायेदारȣ 1989 से बहुत पहल ेशुǾ कȧ गई थी।  

15.3 याͬचकाकता[/ͩकराएदारɉ ने डीआरसी अͬधǓनयम कȧ धारा 17 के तहत उप-

ͩकराएदारȣ के नोǑटस के Ǿप मɅ Ǒदनाकं 10.04.19894 के नोǑटस को 
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आधार बनाया है [िजसे आगे “नोǑटस” कहा जाएगा]। इस नोǑटस मɅ कहा 

गया है ͩक उप-ͩकराएदारȣ 01.04.1989 को शǾु हुई है। इस तØय को 

देखते हुए ͩक मलू ͩकरायेदार के तक[  और साêय काय[वाहȣ के दौरान उसका 

बयान èपçट Ǿप स ेकहता है ͩक उप-ͩकराएदारȣ “1989 स े बहुत पहल”े 

शǾु हुई थी, डीआरसी अͬधǓनयम कȧ धारा 17 के तहत नोǑटस भी “1989 

से बहुत पहल”े Ǒदया जाना चाǑहए था। माना जाता है ͩक मलू ͩकरायेदार 

या उप-ͩकराएदार ɮवारा ऐसा नहȣं ͩकया गया है। वाèतव मɅ, नोǑटस मɅ 

कहा गया है ͩक ͩकरायेदारȣ 01.04.19895 को शǾु हुई थी। इसके अलावा, 

ĤǓतवाǑदयɉ/मकान माͧलकɉ ɮवारा इस नोǑटस कȧ ĤािÜत भी ͪववाǑदत है।  

15.4 ͬगरधारȣ लाल एंड संस बनाम बलबीर नाथ माथुर (ग) मɅ उÍचतम 

Ûयायालय न ेयह अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया है ͩक डीआरसी अͬधǓनयम कȧ धारा 

17 कȧ उप-धारा (1) के अंतग[त यथा Ǔनधा[ǐरत दोहरȣ जांच अनãुलंघनीय है 

और नोǑटस डीआरसी अͬधǓनयम ɮवारा यथा Ǔनधा[ǐरत तरȣके स े Ǒदया 

जाना चाǑहए।  

 Ĥासंͬगक उɮधरण नीच ेǑदया गया है:  

"5. Ǒदãलȣ ͩकराया Ǔनयंğण Ǔनयम, 1959 के Ǔनयम 21 मɅ 
Ĥावधान है ͩक उप-ͩकरायेदारȣ के Ǔनमा[ण या समािÜत का 
Ĥपğ ‘ई’ मɅ Ǒदया गया नोǑटस धारा 17 के अधीन आवæयक 
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है । Ǔनयम 22 मɅ यह Ĥावधान है ͩक जब तक अͬधǓनयम 
ɮवारा अÛयथा Ĥावधान न ͩकया जाए, ͩकसी åयिÈत को 
अͬधǓनयम ɮवारा अपेͯ ¢त या अͬधकृत कोई नोǑटस या 
सूचना (क) उस åयिÈत को सɋपकर या (ख) पावती सǑहत 
पंजीकृत डाक ɮवारा उस åयिÈत को अĒेͪषत करके दȣ 
जाएगी। फॉम[ 'ई' मɅ पɪटे पर Ǒदए गए पǐरसर के पूण[ 
ͪववरण का बयान Ĥदान ͩकया जाता है, जैस े ͩक सड़क, 
नगरपाͧलका वाड[ और घर संÉया, ͩकरायेदार और उप-
ͩकरायेदार के नाम,  सबलेट के भाग का ͪववरण, उप-
ͩकरायेदार ɮवारा देय ͩकराया, उपͩकरायेदारȣ के Ǔनमा[ण कȧ 
Ǔतͬथ, आǑद।  

.......  

17. इन åयापक ͧसɮधांतɉ को Úयान मɅ रखते हुए यǑद हम 
अब Ǒदãलȣ ͩकराया Ǔनयंğण अͬधǓनयम कȧ ओर अĒसर 
होते हɇ, तो यह èपçट है ͩक अͬधǓनयम मुÉय Ǿप से पɪटे 
पर Ǒदए गए पǐरसर से ͩकरायेदारɉ और उप-ͩकरायेदारɉ के 
अनुͬचत बेदखलȣ को रोकन े के ͧलए और ͩकराए कȧ 
अनुͬचत वृɮͬध को रोकने के ͧलए तैयार ͩकया गया है। 
ͪवशषे Ǿप स,े धारा 17 और 18 का उɮदेæय èपçट Ǿप से 
उप-ͩकरायेदारɉ को बेदखलȣ से बचाना है, जहा ँ मकान 
माͧलक मुÉय ͩकरायेदार के ͪवǽɮध बदेखलȣ का आदेश 
ĤाÜत करता है। मुÉय ͩकरायेदार के ͪवǽɮध मकान माͧलक 
ɮवारा बेदखलȣ कȧ कार[वाई मɅ, उप-ͩकरायेदार के पास 
सामाÛय कानून के तहत अपना कोई बचाव नहȣ ंहै, भले हȣ 
उसे मकान माͧलक कȧ सहमǓत से अͬधभोग Ǒदलाया गया 
हो। उस े ͩकरायेदार के साथ जाना होगा। वह ͩकरायेदार स े
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बढ़कर और अलग पǐरसर मɅ रहन ेका कोई अͬधकार नहȣ ं
मांग सकता। 

 

22. सामाÛय मामलɉ मɅ अͬधǓनयम के तहत एक उप-
ͩकराएदार को अͬधǓनयम के Ĥावधानɉ के तहत राहत तभी 
ͧमल सकती है, जब वह धारा 17 मɅ Ǔनधा[ǐरत दो शतɟ को 
पूरा करता है। उप-ͩकराएदारȣ के सृजन के ͧलए मकान 
माͧलक ɮवारा ͧलͨखत मɅ पूव[ सहमǓत होनी चाǑहए और 
उप-ͩकराएदार ɮवारा उप-ͩकराएदारȣ के सृजन कȧ Ǔतͬथ स े
एक महȣन ेके भीतर मकान माͧलक को Ǔनधा[ǐरत तरȣके स े
सूचना देनी चाǑहए। यह केवल तभी संभव है, जब ये दो 
शतɏ पूरȣ हɉ, तभी धारा 18(1) मɅ उिãलͨखत पǐरणाम लागू 
हɉगे। इसͧलए, यह नहȣ ं समझा जाना चाǑहए ͩक एक 
åयापक Ǔनयम के Ǿप मɅ, ऐसे सभी मामले जहा ं उप-
ͩकरायेदार ͩकसी तरह ͩकरायेदारȣ स ेसंबंͬ धत ͩकसी संचार 
से मकान माͧलक के हèता¢र ĤाÜत कर लेता है, वहा ँधारा 
कȧ अपे¢ाओं को पूरा करने वालȣ ͧलͨखत सहमǓत का होना 
èवतः हȣ माना जाए ...।   

[महǂव सिÛनͪवçट]  

15.5 डीआरसी अͬधǓनयम कȧ धारा 17 कȧ उप-धारा (1) के तहत "दोहरा 

परȣ¢ण" इस Ĥकार वत[मान मामल े मɅ पणू[ नहȣ ं है, Èयɉͩक नोǑटस 

ͩकरायेदारȣ के शǽुआत के बारे मɅ ढंग से नहȣं बताता है। साथ हȣ, जैसा ͩक 
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पवूȾÈत है, यहां तक ͩक इस नोǑटस का Ǒदया जाना भी Ĥ×यथȸगण/मकान 

माͧलकɉ ɮवारा ͪववाǑदत है।  

15.6 डीआरसी अͬधǓनयम कȧ धारा 25 मɅ कहा गया है ͩक बेदखलȣ आदेश उन 

सभी åयिÈतयɉ पर बाÚयकारȣ है जो डीआरसी अͬधǓनयम कȧ धारा 18 के 

Ĥावधानɉ के अधीन पǐरसर के अͬधभोग मɅ हɉ। धारा 18 मɅ कहा गया है 

ͩक जहा ं डीआरसी अͬधǓनयम कȧ धारा 17 के तहत Ǔनधा[ǐरत ĤाǾप मɅ 

उप-ͩकरायेदारȣ का नोǑटस Ǒदया गया है वहा ँ ͩकसी ͩकरायेदार के ͪवǽɮध 

बेदखलȣ का आदेश उप-ͩकरायेदार पर लाग ूनहȣं होगा,  जो िèथǓत वत[मान 

मामले मɅ नहȣ ंहै। इस Ĥकार, डीआरसी अͬधǓनयम कȧ धारा 25 के संदभ[ 

मɅ, खालȣ भौǓतक कÞजा न केवल मलू ͩकरायेदार ɮवारा बिãक पɪटे पर 

Ǒदए गए पǐरसर के अͬधभोग मɅ तीसरे प¢/अनͬधकृत उप-ͩकरायेदार ɮवारा 

भी सɋपा जाना था।  

16. जहा ंतक याͬचकाकता[/ͩकरायेदारɉ कȧ अÛय आपͪƣ का संबंध है, यह कथन 

ͩक आवेदन केवल पɪटे पर Ǒदए गए पǐरसर के सहèवाͧमयɉ मɅ से एक 

ɮवारा दायर ͩकया गया है, यह èथाͪपत काननू है ͩक यǑद कोई एक सह-

èवामी अÛय सह-माͧलकɉ के ĤǓतǓनͬध के Ǿप मɅ काय[ करता है और जब 

तक ͩक इसे अÛयथा नहȣं साǒबत नहȣं ͩकया जाता है, सह-माͧलकɉ कȧ 



2024:ͫडएचसी:2660 

ͩक.Ǔन.पु. 671/2019         पृçठ सं. 30 
 

सहमती लȣ हुई मानी जाती है। [ देखɅ इंͫडया अàĦेला मÛैयुफैÈचǐरगं बनाम 

भागाबंदेई अĒवाल (मृत) ͪवͬध-शोधकता[ओं ɮवारा ].  

16.1 ͩकसी भी िèथǓत मɅ, वत[मान आवदेन सभी Ĥ×यथȸ/मकानमाͧलकɉ ɮवारा 

दायर ͩकया गया है। अतः याͬचकाकता[/ͩकरायेदार का यह मत ǒबना ͩकसी 

गुणावगुण के हɇ।   

17. ऐस ेमामलɉ मɅ जहा ंकोई ͩकरायेदार बेदखलȣ आदेश पर रोक लगान ेका 

Ĥयास करता है, यह Ûयायसंगत और उͬचत माना गया है ͩक उÍच 

Ûयायालय उÈत ͩकरायेदार को मकान माͧलक को मआुवजा Ĥदान करने के 

ͧलए Ǔनदȶͧशत करे। यह मआुवजा बेदखलȣ आदेश कȧ देरȣ या Ǔनलबंन के 

कारण मकान माͧलक ɮवारा सामना ͩकए जान े वाल े संभाͪवत ĤǓतकूल 

Ĥभावɉ का मकुाबला करन ेका काय[ करता है। यह मत उÍचतम Ûयायालय 

ने 1950 मɅ åयÈत ͩकया है। यह Ǻिçटकोण माǑट[न एंड हैǐरस Ĥाइवटे 

ͧलͧमटेड और अÛय बनाम राजɅġ मेहता और अÛय मɅ उÍचतम Ûयायालय 

ɮवारा आ×मा राम मामले को आधार बनाते हुए åयÈत ͩकया गया है जो 

इस Ĥकार है: 

"17. आ×मा राम Ĥॉपटȹज (Ĥा.) ͧलͧमटेड बनाम फेडरल 
मोटस[ (Ĥा.) ͧलͧमटेड [आ×मा राम Ĥॉपटȹज (Ĥा.) ͧलͧमटेड 
बनाम फेडरल मोटस[ (Ĥा.) ͧलͧमटेड, (2005) 1 एससीसी 
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705] मɅ इस Ûयायालय ने माना ͩक अपीलȣय Ûयायालय के 
पास उͬचत Ǔनयम और शतɏ रखने का अͬधकार है, जो 
उसके ͪवचार मɅ रोक लगाते समय ͫडĐȧ के Ǔनçपादन मɅ 
देरȣ के कारण होने वाल े नुकसान के ͧलए ͫडĐȧधारक के 
मुआवजे के अनुǾप हो। Ûयायालय न े Ǒदãलȣ ͩकराया 
Ǔनयंğण अͬधǓनयम के Ĥावधानɉ को आधार बनाते हुए कहा 
ͩक स¢म Ûयायालय ɮवारा बेदखलȣ के ͧलए ͫडĐȧ पाǐरत 
करने पर, ͩकरायेदार उसी दर पर पǐरसर के उपयोग और 
कÞजे के ͧलए मÚयवतȸ लाभ या मुआवजा देन े के ͧलए 
उƣरदायी है, िजस दर पर मकान माͧलक वत[मान मɅ पǐरसर 
को ͩकराए पर देकर लाभ कमाने मɅ स¢म हो, यǑद 
ͩकरायेदार पǐरसर को खालȣ कर दे। Ûयायालय ने èपçट 
ͩकया है ͩक अपील, जो ͩक मुकदमे का Ǒहèसा हो, के 
लǒंबत रहन े के कारण, ͪवलय का ͧसɮधांत ͩकरायेदारȣ कȧ 
समािÜत कȧ Ǔतͬथ को केवल इस आधार पर èथͬगत नहȣ ं
कर सकता है ͩक बेदखलȣ कȧ ͫडĐȧ बाद कȧ Ǔतͬथ मɅ उÍच 
मंच ɮवारा पाǐरत ͫडĐȧ मɅ ͪवलय हो गई है। 

[महǂव सिÛनͪवçट]  

17.1 आ×मा राम मामले मɅ उÍचतम Ûयायालय ने åयवèथा दȣ है ͩक जब ͩकसी 

ͩकरायेदार के ͪवǽɮध बेदखलȣ का आदेश पाǐरत हो जाता है और ͩकरायेदार 

उस पǐरसर पर अपना कÞजा बनाए रखता है, तो ऐस े ͩकरायेदार को उस 

पǐरसर के आसपास िèथत समान पǐरसरɉ पर लागू बाजार दर पर मकान 

माͧलक को उपयोग और अͬधभोग शãुक का भगुतान करना होगा, जब 
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तक ͩक बेदखलȣ के ऐसे आदेश को चुनौती देने वालȣ याͬचका का Ǔनपटारा 

नहȣं हो जाता। 

17.2  आ×मा राम मामले मɅ आगे यह माना गया है ͩक यह अंतǐरम मआुवज़ा 

Ûयायालय के ÛयाǓयक ͪववके के आधार पर Ǒदया गया है, ताͩक मकान 

माͧलक पर लबंे समय तक चलने वाल ेमकुदम ेके हाǓनकारक Ĥभावɉ को 

कम ͩकया जा सके। Ĥासंͬगक अंश इस Ĥकार है: 

“9. अͧभलेख पर उपलÞध सामĒी के अǓतǐरÈत, पुÉता 
सामाÛयबोध, ÛयाǓयक अनुभव स े ĤाÜत मानवीय मामलɉ 
और घटनाओं का åयवहाǐरक £ान और ÛयाǓयक Ǿप स े
Úयान देने योÊय तØय - ये सभी आदेश पाǐरत करते समय 
और प¢ɉ के ͧलए शतɏ तैयार करते समय ͪववके के Ĥयोग 
के ͧलए Ĥासंͬगक तØयɉ के Ǿप मɅ उपयोगी सामĒी Ĥदान 
करत े हɇ। आͨखरकार, ओãगा टेͧलस बनाम बॉàब े
àयूǓनͧसपल कॉरपोरेशन [(1985) 3 एससीसी 545] 
:एससीसी पçृठ 574, परैा 35) मɅ संͪ वधान पीठ के ͧलए 
बोलते हुए मुÉय Ûयायाधीश चंġचूड़ के शÞदɉ मɅ: 

"सामाÛय £ान जीवन के अनुभवɉ का एक समूह है, 
और यह अÈसर ͪवरोधी वादकता[ओं ɮवारा Ĥèतुत 
ĤǓतɮवɮंवी तØयɉ कȧ तुलना मɅ अͬधक भरोसमेंद होता है।“”  

  [महǂव सिÛनͪवçट] 
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17.3. उÍचतम Ûयायालय न े महाराçĚ राÏय एव ं अÛय बनाम सुपर मÈैस 

इंटरनेशनल Ĥाइवेट ͧलͧमटेड एव ं अÛय; समर कापȾरेशन बनाम ͪवजय 

अनंत गगन एवं अÛय तथा हȣरा Ěेडस[ बनाम कमला जैन  मामलɉ मɅ भी 

ऐसा हȣ Ǻिçटकोण अपनाया है। यह भी अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया गया है ͩक 

अंतǐरम मआुवजा/उपयोग एव ंअͬधभोग के शãुक तय करने मɅ Ûयायालय 

संयम बरतेगा तथा अ×यͬधक, काãपǓनक या दंडा×मक राͧश तय नहȣ ं

करेगा। हालांͩक, अपीलȣय/संशोधन Ûयायालय बेदखलȣ के आदेश पर रोक 

लगाते हुए पǐरसर के Ǔनरंतर उपयोग के ͧलए ऐसे मआुवजे का भगुतान 

करने का Ǔनदȶश दे सकता है तथा मआुवजा उसी ͩकराये कȧ दर पर होगा 

िजस पर मकान माͧलक को वह पǐरसर ͩकराएदार ɮवारा खालȣ ͩकए जाने 

के बाद ͩकराए पर देने पर ͧमलता। यह माना गया है ͩक मÚयवतȸ लाभ 

या उपयोग और कÞजे के शãुक का भगुतान करने का Ǔनदȶश Ĥ×येक 

मामले के तØयɉ और पǐरिèथǓतयɉ पर Ǔनभ[र करेगा, िजसमɅ संपͪƣ का 

èथान और इसका èवǽप शाͧमल है ͩक यह वाͨणिÏयक या आवासीय ¢ेğ 

है या नहȣ।ं  

18.  इस Ĥकार, èथाͪपत काननूी ͧसɮधातं यह है ͩक एक बार बदेखलȣ का 

आदेश पाǐरत हो जाने के बाद और उस िèथǓत मɅ जहा ँ इस तरह का 

आदेश मकान माͧलक ɮवारा इसͧलए ǓनçपाǑदत न ͩकया जा सके, Èयɉͩक 
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बेदखलȣ आदेश पर रोक लगी हुई है, ͩकरायेदार को ऐसी शतɟ पर रखा जा 

सकता है जो अपीलȣय Ûयायालय कȧ राय मɅ कÞजे के आदेश के Ǔनçपादन 

मɅ देरȣ के कारण मकान माͧलक को हुए नकुसान कȧ उͬचत भरपाई कर 

पाए। ͩकरायेदार बाजार मɅ Ĥचͧलत उͬचत दर पर उपयोग और अͬधभोग के 

ͧलए मÚयवतȸ लाभ या मआुवजा देने के ͧलए उƣरदायी है। 

18.1.  इस मामले मɅ, याͬचकाकता[/ͩकराएदारɉ ने तक[  Ǒदया है ͩक कÞजे मɅ रहने 

वाल ेåयिÈत, Įी अजु[न जैन, को ये मÚयवतȸ लाभ या अंतǐरम मआुवजा 

देना होगा। यह तक[  अनुͬ चत है। जैसा ͩक ऊपर चचा[ कȧ गई है, डीआरसी 

अͬधǓनयम कȧ धारा 17 के Ĥावधानɉ के तहत पǐरकिãपत दोहरा परȣ¢ण 

वत[मान मामले मɅ उप-ͩकराएदार के सàबÛध मɅ पणू[ नहȣ ं है और उप-

ͩकराएदार वधै उप-ͩकराएदार नहȣ ं है जसैा ͩक डीआरसी अͬधǓनयम मɅ 

पǐरकिãपत है। 

18.2.  इसके अलावा, अͧभलेख स ेपता चलता है ͩक मलू ͩकरायेदार न ेवत[मान 

संशोधन याͬचका दायर कȧ है और उसने हȣ ͪवɮवान एआरसी के सम¢ 

बेदखलȣ याͬचका का ͪवरोध ͩकया था। माना जाता है ͩक Įी अजु[न जैन 

ɮवारा बेदखलȣ आदेश को कोई चुनौती नहȣ ंदȣ गई है। 
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18.3. एक और ͪवचार है िजसने इस Ûयायालय को ͪवæवास Ǒदलाया है। मलू 

ͩकरायेदार ने एआरसी के सम¢ दायर अपने Ǒदनाकं 10.10.2013 के 

ͧलͨखत बयान मɅ कहा है ͩक यह मलू ͩकरायेदार Įी नरɅġ जैन का 

åयवसाय है िजस े उनके भतीज ेĮी अजु[न जैन ɮवारा पɪटे पर Ǒदए गए 

पǐरसर स ेचलाया जा रहा है और यह åयवसाय उनके और उनके पǐरवार 

के ͧलए आय का एकमाğ İोत है। इस Ĥकार, èपçट Ǿप स ेपɪटे पर Ǒदए 

गए पǐरसर का लाभ मलू ͩकरायेदार और उसके पǐरवार के सदèयɉ के ͧलए 

था जो इस Ûयायालय के सम¢ याͬचकाकता[/ͩकरायेदार हɇ। 

याͬचकाकता[/ͩकरायेदारɉ ने शǾु मɅ मामलूȣ ͩकराया देकर और ͪपछल ेकई 

वषɟ से ǒबना ͩकसी भगुतान के पɪटाÛतǐरत पǐरसर पर कÞजा जारȣ रखा 

है। Ĥ×यथȸगण / मकान माͧलक èपçट Ǿप स ेन केवल अपनी सपंͪƣ से 

वंͬ चत हɇ, बिãक उÛहɅ 2012 के बाद स ेइसके उपयोग और कÞजे के ͧलए 

कोई मआुवजा नहȣ ंͧमला है। ये तØय Ǔनͪव[वाद हɇ। 

19.  वत[मान मामले के तØयɉ के अनसुार मलू ͩकरायेदार बेदखलȣ याͬचका का 

ͪवरोध कर रहा था िजसे वष[ 2012 मɅ दायर ͩकया गया था और एक पणू[ 

परȣ¢ण के बाद, ͪवɮवान एआरसी ɮवारा ͫडĐȧ कȧ गई थी और बेदखलȣ 

आदेश पाǐरत ͩकया गया था। इस तØय को Úयान मɅ रखत े हुए ͩक इस 

Ûयायालय के सम¢ याͬचकाकता[/ͩकरायेदार मलू ͩकरायेदार के कानूनी 
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ĤǓतǓनͬध हɇ, यह Ûयायालय यह Ǔनदȶश देना उͬचत समझता है ͩक इन 

काय[वाǑहयɉ के लǒंबत रहन े के दौरान, याͬचकाकता[/ͩकरायेदारɉ ɮवारा 

अंतǐरम मआुवजे का भगुतान नीच ेǑदए गए तरȣके स ेͩकया जाएगा।  

Ĥ×यायोजन 

20.  यह पǐरसर सुंदर नगर माकȶ ट मɅ एक åयावसाǓयक संपͪƣ/दकुान है, जो एक 

ĤǓतिçठत और दͯ¢ण Ǒदãलȣ के उन बाजारɉ मɅ स े एक है, जहा ँ खुदरा 

दकुानɉ के ͧलए सबस े óयादा ͩकराया है। ͪववाǑदत पǐरसर का माप 11 

फȧट x 44 फȧट या 484 वग[ फȧट है, जो भतूल पर है, िजसमɅ आम 

बरामदा है। याͬचकाकता[/ͩकराएदारɉ ɮवारा िजस पɪटा ͪवलखे को आधार 

बनाया गया है, उसका ͩकराया 232.5 ǽपये ĤǓत वग[ फȧट Ǒदखाया गया है, 

जबͩक Ĥ×यथȸगण/मकान माͧलकɉ ɮवारा िजस पɪटा ͪवलखे को आधार 

बनाया गया है, उसका ͩकराया 410 ǽपये से 760 ǽपये ĤǓत वग[ फȧट 

ĤǓत माह Ǒदखाया गया है। 

20.1. जैसा ͩक ऊपर कहा गया है, Ĥ×यथȸगण/मकान माͧलकɉ ɮवारा िजन पɪटा 

ͪवलखेɉ को आधार बनाया गया है, वे बɇकɉ के ͧलए हɇ और उनमɅ कार 

पाͩकɍ ग, सामने खुलȣ जगह, डीजल जनरेटर / उपकरणɉ कȧ èथापना के 
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ͧलए छत पर जगह जैसी ͪवͧभÛन सुͪ वधाएं भी हɇ और इसͧलए, उÍच 

ͩकराया होना èवाभाͪवक है।   

20.2.  पɪटे पर Ǒदए गये पǐरसर का Ǔनमा[ण पुराना है और पɪटे पर Ǒदए गए 

पǐरसर मɅ उपलÞध सुͪ वधाएं एटȣएम/बɇकɉ को पɪटे पर Ǒदए गए पǐरसर के 

बराबर नहȣ ं हɇ, िजस पर Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक Ǔनभ[र हɇ। इसͧलए, इन 

ͩकराए को इस तरह से छूट दȣ जानी चाǑहए। यह आ¢ेͪपत नहȣं है ͩक 

याͬचकाकता[/ͩकराएदारɉ ɮवारा 232.5 ǽपये ĤǓत वग[ फȧट पर आधार 

बनाया गया पɪटा ͪवलखे Ǔनिæचत Ǿप से उन प¢ɉ के बीच है जो एक-

दसूरे स ेसंबंͬ धत हɇ और इसͧलए, यह èपçट Ǿप से ͩकराए कȧ ǐरयायती 

दर पर है। 

20.3.  उपरोÈत पǐरिèथǓतयɉ को Úयान मɅ रखते हुए, यह Ûयायालय 31.03.2024 

तक पɪटे पर Ǒदए गए पǐरसर के ͧलए अंतǐरम मआुवजे/उपयोगकता[ शãुक 

के Ǿप मɅ 350/- ǽपये ĤǓत वग[ फुट ͩकराया तय करना उͬचत समझता है, 

जो लगभग 1.7 लाख ǽपये ĤǓत माह है।  

21.  चूंͩ क, 27.05.2019 को बेदखलȣ आदेश पाǐरत ͩकया गया था, िजसमɅ 

याͬचकाकता[/ͩकरायेदारɉ को पɪटे पर Ǒदए गए पǐरसर को खालȣ करन ेके 

ͧलए छह महȣन ेका समय Ǒदया गया था, इसͧलए उस Ǔतͬथ से अंतǐरम 



2024:ͫडएचसी:2660 

ͩक.Ǔन.पु. 671/2019         पृçठ सं. 38 
 

रखरखाव/उपयोगकता[ शãुक तय करना भी उͬचत समझा जाता है। इसͧलए, 

28.11.2019 से आगे कȧ अवͬध के ͧलए, प¢ɉ के अͬधकारɉ और ͪववादɉ 

के पवूा[Ēह के ǒबना, नीचे Ǒदए गए Ǔनदȶशɉ को पाǐरत ͩकया जा रहा है।  

21.1.  पनुरȣ¢ण याͬचका के लǒंबत रहन े के दौरान याͬचकाकता[/ͩकराएदार 

Ĥ×यथȸगण/मकान माͧलकɉ को उपयोग एवं अͬधभोग शãुक का भगुतान 

Ǔनàनͧलͨखत तरȣके से करɅगे: 

(i) 28.11.2019 से 31.03.2020 तक कȧ अवͬध के ͧलए उपयोग और कÞजे 

के शãुक का भगुतान याͬचकाकता[/ͩकरायेदारɉ ɮवारा ĤǓत माह 1.7 लाख 

ǽपये कȧ दर से ͩकया जाएगा;   

(ii) 01.04.2020 से 31.03.2022 तक कȧ अवͬध के ͧलए उपयोग और कÞजे 

के शãुक [कोͪवड-19 के ͧलए छूट] याͬचकाकता[/ͩकरायेदारɉ ɮवारा ĤǓत माह 

1 लाख ǽपये कȧ दर से भगुतान ͩकया जाएगा;   

(iii) 01.04.2022 से 31.03.2024 तक कȧ अवͬध के ͧलए उपयोग और कÞजे 

के शãुक का भगुतान याͬचकाकता[/ͩकरायेदारɉ ɮवारा ĤǓत माह 1.7 लाख 

ǽपये कȧ दर से ͩकया जाएगा;  

(iv) 01.04.2024 से उपयोग और कÞजे के शãुक का भगुतान 

याͬचकाकता[/ͩकरायेदारɉ ɮवारा 375/- ǽपये ĤǓत वग[ फुट ĤǓत माह कȧ दर 
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से ͩकया जाएगा, जो Ĥ×येक कैलɅडर माह के 7वɅ Ǒदन या उससे पहल े

1,81,500/- ǽपये ĤǓत माह कȧ दर से होगा;   

(v) परैाĒाफ 21.1(i) (ii) और (iii) मɅ Ǔनधा[ǐरत उपयोग और कÞजे के शãुक 

का भगुतान याͬचकाकता[/ͩकरायेदारɉ ɮवारा Ĥ×यथȸगण/मकान माͧलकɉ को 

15.05.2024, 15.07.2024, 15.09.2024 और 15.11.2024 को चार 

समान ͩकèतɉ मɅ ͩकया जाएगा।  

22. सभी भगुतान याͬचकाकता[/ͩकरायेदारɉ ɮवारा इस Ûयायालय कȧ रिजèĚȣ मɅ 

उपरोÈत परैाĒाफ 21.1 मɅ Ǔनधा[ǐरत तरȣके स े जमा ͩकए जाएंगे। जमा 

ͩकए गए भगुतानɉ को इस Ûयायालय कȧ रिजèĚȣ ɮवारा Þयाज वालȣ 

सावͬध जमा मɅ पǐरवǓत[त कर Ǒदया जाएगा और इस Ûयायालय ɮवारा 

पाǐरत आगे के Ǔनदȶशɉ के अधीन होगा।  

23. उपरोÈत परैाĒाफ 21.1 मɅ Ǔनधा[ǐरत अंतǐरम मआुवजे/उपयोगकता[ शãुक के 

भगुतान के अधीन, वत[मान याͬचका के लंǒबत रहन े के दौरान आ¢ेͪपत 

आदेश का Ǔनçपादन èथͬगत रहेगा।  

24. यह जोड़ने कȧ जǾरत नहȣं है ͩक इस घटना मɅ याͬचकाकता[/ͩकरायेदारɉ 

ɮवारा उपयोग और कÞजे के शãुक के भगुतान मɅ कोई चकू होती है, इस 

Ûयायालय ɮवारा दȣ गई अंतǐरम सरु¢ा èवचाͧलत Ǿप स ेभंग हो जाएगी।   
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25. तदनसुार, आवेदन का Ǔनपटान ͩकया जाता है।  

ͩक.Ǔन.प.ु671/2019 और ͧस.ͪव.या.50953/2019 [रोक] 

26.  09.04.2024 को रोèटर बɅच के सम¢ अंǓतम तकɟ के ͧलए सचूीबɮध।  

 

Ûया. तारा ͪवतèता गंज,ू  

 

अĤलै 03, 2024/एसए 

 

 

 

 

 

 

(Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 

अèवीकरण : देशी भाषा मɅ Ǔनण[य का अनुवाद मुकɮɮमेबाज़ के सीͧमत Ĥयोग हेतु ͩकया गया 
है ताͩक वो अपनी भाषा मɅ इसे समझ सकɅ  एवं यह ͩकसी अÛय Ĥयोजन हेतु Ĥयोग नहȣ ं
ͩकया जाएगा| समèत काया[लयी एवं åयावहाǐरक Ĥयोजनɉ हेतु Ǔनण[य का अĒेंज़ी èवǾप हȣ 
अͧभĤमाͨणत माना जाएगा और काया[Ûवयन तथा लागू ͩकए जाने हेतु उस ेहȣ वरȣयता दȣ 
जाएगी। 

 


