
तटèथ उɮधरण सÉंया 2023:डीएचसीः1872 

 

ǐर.या.(ͧस.) 9491/2020  पçृठ स.ं 1 

Ǒदãलȣ उÍच Ûयायालय : नई Ǒदãलȣ 

सम¢  

माननीय Ûयायाधीश परुशɅġ कुमार कौरव 

ǐर.या.(ͧस.) 9491/2020 और ͧस.ͪव. सं. 30535/2020 

सपुरटेक अब[न होम बायस[ एसोͧसएशन (एसयूएचए) फाउंडेशन 

अͬधकृत ĤǓतǓनͬधयɉ ɮवारा 

काया[लय अविèथǓत : जी102, फèट[ Ýलोर, ÝलÈेसी होàस सुशातं लोक-

3, सÈेटर 57, गुड़गावं, हǐरयाणा - 122003      ....याͬचकाकता[  

 

बनाम 

भारत संघ 

(आवास और शहरȣ काय[ मंğालय)  

अपने èथायी सलाहकार ɮवारा, 

Ǔनमा[ण भवन, मौलाना आजाद रोड, 

नई Ǒदãलȣ-110011        ..... Ĥ×यथȸ सं. 1 

 

ǐरजव[ बɇक ऑफ इंͫडया 

सͬचव ɮवारा,  

इसका काया[लय अविèथत: 

6, संसद माग[,  

नई Ǒदãलȣ-110001                     .....Ĥ×यथȸ स.ं 2 

 

सपुरटेक ͧलͧमटेड 
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ɮवारा अͬधकृत ĤǓतǓनͬध,  

काया[लय अविèथत : 

1114 हैमकंुड चɇबस[, 11 मंिजल 89,  

नेहǾ Üलेस 

नई Ǒदãलȣ 110019            ..... Ĥ×यथȸ सं. 3  

   

इंͫडयाबãुस हाउͧसगं फाइनɇस ͧलͧमटेड 

      ɮवारा अͬधकृत ĤǓतǓनͬध ,  

पंजीकृत काया[लय कȧ अविèथǓत: 

एम 62 और 63, पहलȣ मंिजल, संलÊन èथान, 

नई Ǒदãलȣ-110001                     .....Ĥ×यथȸ सं. 4  

 

एचडीएफसी ͧलͧमटेड 

ɮवारा अͬधकृत ĤǓतǓनͬध , 

िजसका पंजीकृत काया[लय अविèथǓत: 

एच.डी.एफ.सी. बɇक हाउस, सेनापǓत बापट माग[, 

लोअर पेरेल, पिæचम मुंबई, 

महाराçĚ-400013         ..... Ĥ×यथȸ सं. 5 

 

पंजाब नेशनल बɇक हाउͧसगं फाइनɅस ͧलͧमटेड, 

ɮवारा अͬधकृत ĤǓतǓनͬध ,  

पंजीकृत काया[लय कȧ अविèथǓत : 

9 टȣएच Ýलोर, अंतǐर¢ भवन, 22 केजी माग[, 

नई Ǒदãलȣ-110001            ..... Ĥ×यथȸ सं. 6 

 

दȣवान आवास ͪवƣ Ǔनगम सीͧमत  

अपने अͬधकृत ĤǓतǓनͬध,  

Ēाउंड और छठȤ मंिजल, एच. डी. आई. एल. टावरɉ ɮवारा , 

अनंत कानेकर माग[, èटेशन  
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रोड, बांġा (पवू[) 

मुंबई 400051             ..... Ĥ×यथȸ सं. 7 

 

आǑद×य ǒबरला हाउͧसगं फाइनɅस ͧलͧमटेड  

अͬधकृत ĤǓतǓनͬध ɮवारा स,े 

10 टȣएच Ýलोर, Ĥ×यथȸटेक पाक[  Ǔनरलोन कॉàÜलÈेस, ऑफ  

वेèटन[ 

एÈसĤेस हाईवे, गोरेगांव (ई), 

मुंबई-400063         ..... Ĥ×यथȸ सं. 8 

 

आईसीआईसीआई बɇक ͧलͧमटेड 

      ɮवारा  अͬधकृत ĤǓतǓनͬध ,  

पंजीकृत काया[लय अविèथǓत : 

आईसीआईसीआई बɇक टावर,चकलȣ सक[ ल के पास,  

परुाना पडरा रोड 

वडोदरा-390007                   ..... Ĥ×यथȸ स.ं 9 

 

एल एंड टȣ आवास ͪवƣ 

ɮवारा अͬधकृत ĤǓतǓनͬध ,  

काया[लय कȧ अविèथǓत : 

वृंदावन, Üलॉट नं. 177, सी.एस.टȣ. रोड,  

कͧलना, सांताĐुज (पवू[) 

मुंबई-400098            ...... Ĥ×यथȸ सं. 10 

 

भारत सचूना आवास ͪवƣ ͧलͧमटेड (आई.आई.एफ.एल.)  

अͬधकृत ĤǓतǓनͬध ɮवारा ,  

काया[लय अविèथǓत : 

Üलॉट नं. 98 उदय ͪवहार चरण IV 
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गुड़गांव 122015 एच.आर.                    ..... Ĥ×यथȸ स.ं 11 

                              सह  

ǐर.या.(ͧस.)  1462/ 2022,  ǐर.या.(ͧस.)  1468/2023, ǐर.या.(ͧस.)  

1632/2023, ǐर.या.(ͧस.) 14683/2022, ǐर.या.(ͧस.)  15237/2022, 

ǐर.या.(ͧस.) 17347/2022, ǐर.या.(ͧस.)719/2023,ǐर.या.(ͧस.) 749/2023, 

ǐर.या.(ͧस.) 859/2023 ǐर.या.(ͧस.) 891/2023,  ǐर.या.(ͧस.)    953/2023 

ǐर.या.(ͧस.)  1089/2023, ǐर.या.(ͧस.) 1122/ 2023, ǐर.या.(ͧस.) 1165/2023, 

ǐर.या.(ͧस.) 1219/2023, ǐर.या.(ͧस.) 1313/2023, ǐर.या.(ͧस.) 14589/2022, 

ǐर.या.(ͧस.)17500/2022, ǐर.या.(ͧस.) 1038/2023, ǐर.या.(ͧस.) 1941/2023, 

ǐर.या.(ͧस.) 7443/2022, ǐर.या.(ͧस.) 5192/ 2022, ǐर.या.(ͧस.)   

8972/2022, ǐर.या.(ͧस.), Ûया.अव.केÛġȣय अͧभकरण अनुभाग  (ͧस.)  939 

/2022   ǐर.या.(ͧस.) 11063/2022, ǐर.या.(ͧस.)  8785/2022  

Ûया.अव.केÛġȣय अͧभकरण अनुभाग  (ͧस.)  1207/ 2022, ǐर.या.(ͧस.)                          

9493/2020,  ǐर.या.(ͧस.)  1144/2021,  ǐर.या.(ͧस.)   1149/2021   

ǐर.या.(ͧस.)                    

1225/2021, ǐर.या.(ͧस.)   1377/2021    ǐर.या.(ͧस.)  5870/2021, 

ǐर.या.(ͧस.) 

5879/2021,  ǐर.या.(ͧस.) 7749/ 2021, ǐर.या.(ͧस.), 7766/ 2021  

ǐर.या.(ͧस.) 

7956/2021, ǐर.या.(ͧस.) 10223/2021, ǐर.या.(ͧस.) 11168/2021, ǐर.या.(ͧस.) 

 11184/2021, ǐर.या.(ͧस.)  11266/2021, ǐर.या.(ͧस.) 11995/2021, 

ǐर.या.(ͧस.)    
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11998/2021, ǐर.या.(ͧस.)  12222/2021, ǐर.या.(ͧस.) 12250/2021, 

ǐर.या.(ͧस.) 

12368/2021, ǐर.या.(ͧस.)  12461/2021, ǐर.या.(ͧस.)) 13159/2021, 

ǐर.या.(ͧस.) 

13232/2021, ǐर.या.(ͧस.)  13257/2021, ǐर.या.(ͧस.) 13335/2021,  

ǐर.या.(ͧस.) 

 14070/2021, ǐर.या.(ͧस.)  14079/2021, ǐर.या.(ͧस.) 14359/2021, 

ǐर.या.(ͧस.) 

 14859/2021, ǐर.या.(ͧस.)  1604/2022, ǐर. या.(ͧस.) 1717/2022, 

ǐर.या.(ͧस.) 

 2927/2022, ǐर.या.(ͧस.)  2946/2022, ǐर.या.(ͧस.) 3084/2022, ǐर.या.(ͧस.) 

3107/2022, ǐर.या.(ͧस.)  3455/2022, ǐर.या.(ͧस.) 3513/2022, ǐर.या.(ͧस.) 

4287/2022, ǐर.या.(ͧस.) 4526/2022, ǐर.या.(ͧस.) 4989/2022, ǐर.या.(ͧस.) 

5101/2022,  ǐर.या.(ͧस.)  5389/2022, ǐर.या.(ͧस.)  5546/2022, 

ǐर.या.(ͧस.) 

5567/2022, ǐर.या.(ͧस.)  5934/2022, ǐर.या.(ͧस.)  6006/2022, ǐर.या.(ͧस.) 

 6104/2022, ǐर.या.(ͧस.) 6142/2022, ǐर.या.(ͧस.) 6459/2022, ǐर.या.(ͧस.) 

 6504/2022, ǐर.या.(ͧस.) 6508/2022, ǐर.या.(ͧस.)  6512/2022, ǐर.या.(ͧस.)  

6582/2022, ǐर.या.(ͧस.) 6594/2022, ǐर.या.(ͧस.)  6608/2022, ǐर.या.(ͧस.) 

6713/2022, ǐर.या.(ͧस.) 6732/2022, ǐर.या.(ͧस.)  6831/2022, ǐर.या.(ͧस.)   
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7109/2022, ǐर.या.(ͧस.) 7126/2022, ǐर.या.(ͧस.)  7128/2022, ǐर.या.(ͧस.) 

7129/2022, ǐर.या.(ͧस.) 7154/2022, ǐर.या.(ͧस.) 7165/2022, ǐर.या.(ͧस.) 

7237/2022, ǐर.या.(ͧस.) 7582/2022, ǐर.या.(ͧस.) 7798/2022, ǐर.या.(ͧस.) 

7812/2022, ǐर.या.(ͧस.) 7828/2022, ǐर.या.(ͧस.) 7894/2022, ǐर.या.(ͧस.)  

7918/2022, ǐर.या.(ͧस.) 8168/2022, ǐर.या.(ͧस.) 8274/2022, ǐर.या.(ͧस.) 

8526/2022, ǐर.या.(ͧस.) 8604/2022, ǐर.या.(ͧस.) 8932/2022, ǐर.या.(ͧस.) 

8971/2022, ǐर.या.(ͧस.) 8989/2022, ǐर.या.(ͧस.) 9101/2022, ǐर.या.(ͧस.) 

11983/2022, ǐर.या.(ͧस.) 16039/2022, ǐर.या.(ͧस.)  9114/2022, 

ǐर.या.(ͧस.) 9143/2022, ǐर.या.(ͧस.) 9180/2022, ǐर.या.(ͧस.) 9104/2022, 

ǐर.या.(ͧस.) 9110/2022, ǐर.या.(ͧस.) 9116/2022,ǐर.या.(ͧस.) 9127/2022, 

ǐर.या.(ͧस.)) 9178/2022, ǐर.या.(ͧस.) 9207/2022, ǐर.या.(ͧस.) 9224/2022, 

ǐर.या.(ͧस.) 9273/2022, ǐर.या.(ͧस.) 9327/2022, ǐर.या.(ͧस.) 9330/2022, 

ǐर.या.(ͧस.) 9357/2022, ǐर.या.(ͧस.) 9423/2022, ǐर.या.(ͧस.) 9465/2022, 

ǐर.या.(ͧस.) 9919/2022, ǐर.या.(ͧस.) 10122/2022, ǐर.या.(ͧस.) 10140/2022, 

ǐर.या.(ͧस.) 10211/2022, ǐर.या.(ͧस.) 10214/2022, ǐर.या.(ͧस.)  

10299/2022, ǐर.या.(ͧस.) 10346/2022, ǐर.या.(ͧस.) 10348/2022, 

ǐर.या.(ͧस.) 10379/2022, ǐर.या.(ͧस.) 10411/2022, ǐर.या.(ͧस.) 

10340/2022, ǐर.या.(ͧस.) 10351/2022, ǐर.या.(ͧस.) 10394/2022, 

ǐर.या.(ͧस.) 10399/2022, ǐर.या.(ͧस.) 10401/2022, ǐर.या.(ͧस.) 

10402/2022, ǐर.या.(ͧस.) 10405/2022, ǐर.या.(ͧस.) 10413/2022, 

ǐर.या.(ͧस.) 10414/2022, ǐर.या.(ͧस.) 10415/2022, ǐर.या.(ͧस.) 

10419/2022, ǐर.या.(ͧस.) 10429/2022, ǐर.या.(ͧस.) 10443/2022, 

ǐर.या.(ͧस.) 10470/2022, ǐर.या.(ͧस.) 10481/2022, ǐर.या.(ͧस.) 

10506/2022, ǐर.या.(ͧस.) 11144/2022, ǐर.या.(ͧस.) 10524/2022, 

ǐर.या.(ͧस.) 10686/2022, ǐर.या.(ͧस.) 10772/2022, ǐर.या.(ͧस.) 
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10773/2022, ǐर.या.(ͧस.) 10803/2022, ǐर.या.(ͧस.) 10824/2022, 

ǐर.या.(ͧस.) 11067/2022, ǐर.या.(ͧस.) 11161/2022, ǐर.या.(ͧस.)) 

11209/2022, ǐर.या.(ͧस.) 11215/2022, ǐर.या.(ͧस.) 11239/2022, 

ǐर.या.(ͧस.) 11354/2022, ǐर.या.(ͧस.)) 11362/2022, ǐर.या.(ͧस.) 

11431/2022, ǐर.या.(ͧस.) 11586/2022, ǐर.या.(ͧस.)  11628/2022, 

ǐर.या.(ͧस.)  11670/2022, ǐर.या.(ͧस.)  11756/2022, ǐर.या.(ͧस.)  

11810/2022, ǐर.या.(ͧस.)  11822/2022, ǐर.या.(ͧस.)  12372/2022, 

ǐर.या.(ͧस.)  12392/2022, ǐर.या.(ͧस.)  12520/2022, ǐर.या.(ͧस.)  

12593/2022, ǐर.या.(ͧस.)  12612/2022, ǐर.या.(ͧस.)  12704/2022, 

ǐर.या.(ͧस.)  12863/2022, ǐर.या.(ͧस.)  13006/2022, ǐर.या.(ͧस.)  

13063/2022, ǐर.या.(ͧस.)  13074/2022, ǐर.या.(ͧस.)  13127/2022, 

ǐर.या.(ͧस.)  13179/2022, ǐर.या.(ͧस.)  13362/2022, ǐर.या.(ͧस.)  

13365/2022, ǐर.या.(ͧस.)  13431/2022, ǐर.या.(ͧस.)  13595/2022, 

ǐर.या.(ͧस.)  13710/2022, ǐर.या.(ͧस.)  13718/2022, ǐर.या.(ͧस.)  

13823/2022, ǐर.या.(ͧस.)  13872/2022, ǐर.या.(ͧस.)  13915/2022, 

ǐर.या.(ͧस.)  13929/2022, ǐर.या.(ͧस.)  14490/2022, ǐर.या.(ͧस.)  

14654/2022, ǐर.या.(ͧस.)  14938/2022, ǐर.या.(ͧस.)  15190/2022, 

ǐर.या.(ͧस.)  15244/2022, ǐर.या.(ͧस.)  15353/2022, ǐर.या.(ͧस.)  

15358/2022, ǐर.या.(ͧस.)  15523/2022, ǐर.या.(ͧस.)  15535/2022, 

ǐर.या.(ͧस.)  15451/2022, ǐर.या.(ͧस.)  15677/2022, ǐर.या.(ͧस.)  

15698/2022, ǐर.या.(ͧस.)  15750/2022, ǐर.या.(ͧस.)  16256/2022, 

ǐर.या.(ͧस.)  16570/2022, ǐर.या.(ͧस.)  16608/2022, ǐर.या.(ͧस.)  

16654/2022, ǐर.या.(ͧस.)  16859/2022, ǐर.या.(ͧस.) 16989/2022, 

ǐर.या.(ͧस.)  17024/2022, ǐर.या.(ͧस.)   17034/2022, ǐर.या.(ͧस.)  

17387/2022, ǐर.या.(ͧस.)  17469/2022, ǐर.या.(ͧस.)     17528/2022, 
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ǐर.या.(ͧस.)   17555/2022,ǐर.या.(ͧस.) 17588/2022,ǐर.या.(ͧस.) 28/2023, 

ǐर.या.(ͧस.)    30/2023,   ǐर.या.(ͧस.)      47/2023, ǐर.या.(ͧस.)    

62/2023, ǐर.या.(ͧस.)  72/2023,    ǐर.या.(ͧस.)  74/2023, 

ǐर.या.(ͧस.)84/2023, मɅ ǐर.या.(ͧस.)  99/2023, ǐर.या.(ͧस.)  176/2023, 

ǐर.या.(ͧस.)  253/2023, ǐर.या.(ͧस.)   318/2023, ǐर.या.(ͧस.)   372/2023, 

ǐर.या.(ͧस.)   431/2023, ǐर.या.(ͧस.)   454/2023, ǐर.या.(ͧस.)   

460/2023, ǐर.या.(ͧस.)  548/2023, ǐर.या.(ͧस.)   578/2023, ǐर.या.(ͧस.)   

1889/2023, ǐर.या.(ͧस.)  7131/2022, ǐर.या.(ͧस.)   7177/2022 और 

ǐर.या.(ͧस.)   2012/2023. 

 

 

याͬचकाकता[ओं  के ͧलए : Įी Ǔनशांत दास और सĮुी आğायी दास, 

मद स.ं 71, 266-269, 287, 290 और 

291 मɅ अͬधवÈतागण । 

Įी दȣपक गौतम,मद स.ं 93 मɅ अͬधवÈता। 

सĮुी आकां¢ा कपरू, Įी अͪवनाश शमा[ और 

Įी सीदानंत चौधरȣ के साथ, मद संÉया 87 

और 174 मɅ अͬधवÈता। 

Įी मकेुश कुमार मद सÉंया 4,224,259 

और 299 मɅ अͬधवÈता हɇ। 

Įी संयम सÈसेना और Įी नुबेर अãवी, मद 

स.ं 277 मɅ अͬधवÈता। 

Įी ͪवभोर बÊगा, सĮुी ईशा डोगरा और Įी 

युगातंर ͧसहं चौहान, मद सं.272 मɅ 

अͬधवÈतागण  
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Įी शाæवत आनंद, Įी शाæवत पǐरहार और 

Įी Ģवु ͪवग, मद सÉंया 

119,187,228,229,246 और 249 मɅ 

अͬधवÈतागण। 

Įी अͧभनव अिÊनहोğी और Įी दȣपक 

वोहरा, मद सÉंया 88 मɅ अͬधवÈतागण । 

सĮुी Ǒदåया राणा, मद सÉंया 270 मɅ 

Ĥ×यथȸ7 कȧ अͬधवÈता 

Įी ǐरतेश खरे मद सÉंया 12 और 15 मɅ 

अͬधवÈता । 

मद संÉया 16 मɅ Įी हाǑद[क वͧशçठ और 

सĮुी आǑद×य मेनन । 

Įी ǐरतेश खरे, Įी अͧभषेक गुसनै, सĮुी 

नĨता और सĮुी ईशा Ǒटबरȣवाल Üमद संÉया 

296, 297, 298, 300, 301, 302, 303 

और 303 मɅ अͬधवÈता हɇ। 

Įी सौरय घोष, मद संÉया 244 और 282 

मɅ अͬधवÈता। 

सĮुी आकृǓत अरवा, मद सÉंया 172 मɅ 

याͬचकाकता[ कȧ वकȧल। 

Įी राजीव कपूर और Įी अͯ¢त कपूर वèत ु

Nos.113, 169, 170, 226 और 273 मɅ 

Ĥ×यथȸ बɇक के ͧलए अͬधवÈता हɇ 

मद मद सÉंया 139 मɅ अͬधवÈता Įी आर. 

एल. ͧसÛहा के साथ सĮुी जुबेदा बेगम। 

Įी अमनदȣप ͧसहं, Įी कम[वीर, Įी Ǒदलȣप 

कुमार Ǔनरंजन और अजय कुमार, मद 

सÉंया 5 और 258 मɅ अͬधवÈता। 
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सĮुी हͪष[त गोयल, मद सÉंया 295 मɅ 

अͬधवÈता। 

Įी दȣपक पाराशर, Įी Ĥखर ͧसहं के साथ, 

मद सÉंया 17 मɅ अͬधवÈता। 

Įी राहुल मãहोğा और सĮुी आंचल Ǔतवारȣ, 

मद सÉंया 113, 146, 148, 149 और 

254 मɅ अͬधवÈता। 

Įी आलोक ǒğपाठȤ, मद संÉया 216 मɅ 

अͬधवÈता। 

सĮुी राͧश जैन और Įी ͧमǑहर गग[, मद 

सÉंया 136 और 143 मɅ अͬधवÈता। 

Įी मनोज यादव और Įी अ¢त ǒबçट, मद 

सÉंया 120 मɅ अͬधवÈता और 121. 

Įी अ¢य Įीवाèतव, Įी पीयूष ͧसहं और Įी 

आǑद×य परोͧलया, सĮुी मǑहमा आहूजा और 

सĮुी ǐरɮͬध जैन मद सÉंया 95, 117, 

213, 237, 96, 98, 99, 101 से 105, 

114, 125, 142, 162 से 163, 168, 195, 

196, 201, 202, 203, 212 और 214 मɅ 

अͬधवÈता । 

मद सÉंया 272 मɅ Įी एराज़ ज़फ़र-

याͬचकाकता[ संÉया 2-åयिÈतगत। 

Įी मनीष पटनी, मद संÉया 270 मɅ 

अͬधवÈता। मद सÉंया 124 मɅ Įी आयुष 

ͧमलǾका और Įी ͪवशाल हबलानी। 

Įी अ¢य सहाय और सĮुी Įɮधा नारायण, 

मद सÉंया 280 मɅ अͬधवÈता। 
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Įी र×नेश शमा[ और Įी राहुल रमन, मद 

सÉंया 166, 220, 255 और 256 मɅ 

अͬधवÈता। 

Įी सͬचन बाजपेयी और सĮुी सोनम ͪĤया, 

Üमद संÉया 13, 173, 262 और 279 मɅ 

अͬधवÈता। 

Įी ͧसɮधांत कुमार और सĮुी ͪवͬध 

उदयशंकर, मद सÉंया 58 मɅ अͬधवÈतागण 

। 

सĮुी अनुĮी नारायण और Įी मयंक 

Įीवाèतव, मद सÉंया 217 और 160 मɅ 

अͬधवÈतागण। 

सĮुी ͩकरण भारɮवाज, मद सÉंया 226 मɅ 

अͬधवÈता। 

सĮुी अनुĮी मालवीय, मद सÉंया 153 मɅ 

अͬधवÈता। 

Įी अͧभनय शमा[, अͬधवÈता, सĮुी सा¢ी 

जैन और Įी पूरन चंद रॉय के साथ, मद 

सÉंया 157 और 159 मɅ अͬधवÈता। 

Įी मकुल Įी देवेश चौरͧसया, मद सÉंया 

281 मɅ अͬधवÈता। 

Įी ͪवरेÛġ Ĥताप ͧसहं, सĮुी ͪĤया ͧमĮा, 

सĮुी ͪपकंȧ यादव और सĮुी शħुा पाराशर, 

मद सÉंया स3ं06 मɅ Ĥ×यथȸ1/भारत संघ के 

अͬधवÈतागण । 

Įी चतैÛयशील ͪĤयदशȸ, सĮुी सलोनी शमा[ 

और Įी तजेèवी, मद सÉंया 2,336 और 

263 मɅ अͬधवÈतागण । 
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Įी आǑद×य भɪटाचाय[, Įी अͧभनव 

जगनाथन, Įी परेश बी. लाल और Įी 

अͧभषेक ͧसहं मद सÉंया 91, 92, 150, 

151, 154, 155, 158, 167, 197, 198, 

199, 200, 307 और 308 मɅ 

अͬधवÈतागण । Įी दȣपक Ĥकाश, Įी सभुाष 

चौधरȣ, Įी रवीġं ͧसहं और सĮुी मोǓनका 

राय, मद सÉंया 235 मɅ अͬधवÈतागण। 

Įी राघवɅġ एम. बजाज, Įी कुमार करण 

और Įी Ǔनͨखल बमाल, मद संÉया 245 मɅ 

अͬधवÈतागण । 

Įी Ĥदȣप कुमार, मद सÉंया 7 मɅ 

अͬधवÈता। सĮुी तन ु ͪĤया गुÜता, मद 

सÉंया 2 मɅ अͬधवÈता। 

Įी भवन महाजन, मद संÉया 133 और 

134 मɅ अͬधवÈता। 

Įी आयुष अĒवाल, मद संÉया 89 मɅ 

अͬधवÈता । 

Įी देवांश शखेर, Įी संजीव कुमार ͧसहं और 

Įी ǒबशम Ĥताप ͧसहं, Įी ͧशघरा कुमार मद 

सÉंया 264 मɅ अͬधवÈतागण  सĮुी ऋͪष 

के. अवèथी, Įी उèमान जी. खान और Įी 

राहुल कुमार, मद सÉंया 271 मɅ 

अͬधवÈतागण । 

Įी दȣपक ǒबèवास और सĮुी वषा[ अĒवाल, 

मद सÉंया 47 मɅ अͬधवÈता । 

Įी साकेत सीकरȣ, Įी ͪवकãप मɮुगल, Įी 

ͯ¢Ǔतज मɮुगल और सĮुी ͪĤया ͧसहं मद 

सÉंया  251 मɅ अͬधवÈतागण  । 
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सĮुी शोभना टाͩकयार, मद संÉया 14 मɅ 

अͬधवÈता 

Įी Įेय नंदा, मद संÉया  100 मɅ 

अͬधवÈता। 

सĮुी èवदा गÜुता, Įी Ĥभात कुमार और Įी 

अनुराग धर दबु,े मद संÉया 11 मɅ 

अͬधवÈतागण  

 

Įी मयंक Įीवाèतव, मद संÉया 217 मɅ 

अͬधवÈता 

Įी अंशुल गुÜता, सĮुी कȧǓत[ दआु, Įी शभुम 

कौͧशक, Įी रͪव शांͫडलकर, सĮुी शभुांगी 

Ǔतवारȣ और Įी Ĥखर भारɮवाज, मद संÉया 

06, 10, 94, 95, 107-113, 118, 123, 

132, 138, 140, 152, 183, 192, 219, 

221-223, 227, 233, 247 और 257 मɅ 

अͬधवÈतागण । 

Įी भारत भूषण, मद सÉंया 173 और 260 

मɅ अͬधवÈतागण । 

Įी ͧसɮधांत कुमार, सĮुी माÛया चंदोक, 

सĮुी मèुकान गोपाल और सĮुी ͪवͬध 

उदयशंकर, मद सÉंया 58 मɅ अͬधवÈतागण 

। 

Įी Ǒदलȣप कुमार Ǔनरंजन, 

ǐर.या.(ͧस.)2012/2023 मɅ अͬधवÈता। 

Įी संदȣप बजाज, Įी देवांश जैन और सĮुी 

वसधुा चɬढा, मद संÉया 185 मɅ 

अͬधवÈतागण। 
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Įी एम. पी. सहाय, सĮुी एÍचा शÈुला, सĮुी 

अवंǓतका और Įी सͬचन खरब,मद सÉंया 

145 मɅ अͬधवÈतागण । 

 

Ĥ×यथȸयɉ के ͧलए: Įी नीरज, Įी सहज के साथ एस. पी. सी.,  

वेदांश, Įी आनंद और Įी ǽġ, मद संÉया 

154,186,237,170 और 242 मɅ भारत संघ 

के अͬधवÈतागण । 

सĮुी अच[ना सवȶ, जी. पी., Įी जǓतन ͧसहं 

और सĮुी रोÜपालȣ, मद संÉया 85 और 

276 मɅ Ĥ×यथȸ के अͬधवÈतागण । 

सĮुी अच[ना पाठक दवे और Įी Ĥमोद कुमार 

ͪवæनोई, मद सÉंया 125 मɅ Ĥ×यथȸ-2 के 

अͬधवÈतागण । 

Įी ǓनͧमतÏया चौधरȣ,राÏय पुͧलस Ĥमखु, 

दȣपक, Ĥ×यथȸ सÉंया-1 (भारत संघ ) के 

साथ मद सÉंया 168 और 17 मɅ 

अͬधवÈतागण । 

सĮुी आकां¢ा कौल और Įी ǑदिÊवजय 

Ĥसाद, आमद सÉंया 235 मɅ Ĥ×यथȸ - 

भारत संघ  के अͬधवÈतागण । 

Įी ͪवरेÛġ Ĥताप ͧसहं चरक, सĮुी शħुा 

पाराशर और सĮुी ͪपकंȧ यादव, मद संÉया 

3 और 40 मɅ Ĥ×यथȸ -1/भारत संघ  के 

अͬधवÈता। 

सĮुी भारती राज,ू वǐरçठ पैनल परामश[दाता 

, चतेनजा पुरȣ, जी. पी. और आनंद अवèथी, 

मद सं 236 मɅ  Ĥ×यथȸ-1 (भारत संघ) के 

अͬधवÈतागण । 
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Ĥ×यथȸगण -3 के ͧलए सĮुी ऋͪष के. 

अवèथी, Įी उèमान जी. खान और Įी 

राहुल कुमार गुÜता,  मद संÉया  237 मɅ 

अͬधवÈतागण । 

Ĥ×यथȸ सÉंया-1/भारत सघं के , मद  सÉंया 

132,142 और 257 मɅ अͬधवाÈता Įी 

Ǔनͪव[कार  

सĮुी आयæवरा चंदर और Įी के. एस. Ĥताप, 

मद सÉंया 124 और 163 Ĥ×यथȸ -3 के 

अͬधवÈता Įी सशुील राजा, मद संÉया  

121 और  300 मɅ  भारत संघ के ͧलए  

राÏय पुͧ लस Ĥमखु । 

Įी एस. के. ×यागी, कɅ ġ सरकार èथायी 

परामश[दाता के साथ Įी अͧभषेक ͧसहं,मद 

सÉंया 63 मɅ  Ĥ×यथȸ  के ͧलए सरकारȣ 

Üलȣडर । 

Įी पãलव सÈसेना के साथ मोहàमद, Įी 

Ǒदवाकर और Įी अÞदलु वसीन मद स.ं 95, 

96, 98, 105, 164, 168 और 248 मɅ 

अͬधवÈतागण । 

Įी ͪवजय जोशी और Įी गुज[र ͧसहं नǾला, 

मद सÉंया  101 मɅ भारत संघ/Ĥ×यथȸ के 

अͬधवÈतागण । 

Įी स×य रंजन गुसनै (कɅ ġ सरकार  वǐरçठ 

पनैल) और मद सÉंया 140 मɅ Ĥ×यथȸ 

सÉंया 1 और 3 के ͧलए Įी कौǑटãय 

ǒबराट। 

मद संÉया  87 मɅ Ĥ×यथȸ/भारत का संघ के 

ͧलए Įी ओम Ĥकाश के साथ Įी चġेंश 
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Ĥताप, सĮुी èवाǓत ͧमĮा, सĮुी पण[Įी 

बनजȸ और Įी अǓनǽɮध शÈुला (जी. डी.)। 

Įी ͧसɮधाथ[ खटाना, राÏय पुͧ लस Ĥमखु 

और Įी राहुल कुमार शमा[ (सरकारȣ Üलȣडर) 

मद  सÉंया 5 और 170 मɅ Ĥ×यथȸ -

1/भारत संघ के ͧलए परामश[दाता। Įी कंुवर 

सचदेव, आई. डी. बी. आई., मद संÉया  33 

मɅ Ĥ×यथȸ संÉया 12 के ͧलए अͬधवÈता। 

Įी राहुल चौहान, मद सÉंया 1,88 और 

121 मɅ एिÈसस बɇक ͧलͧमटेड के अͬधवÈता 

। सĮुी रȣमा खुराना, मद  सÉंया 89 मɅ 

भारत संघ  के अͬधवÈता। 

Įी अजय उÜपल, मद सÉंया 6 मɅ Ĥ×यथȸ -

4 के अͬधवÈता । 

सĮुी Ǔनͬध रमन,कɅ ġ सरकार èथायी 

परामश[दाता के साथ Įी जुǒबन ͧसहं और 

सĮुी चाǾ मोदȣ, मद संÉया 112 और 256 

मɅ अͬधवÈतागण । 

Įी वेदांत वमा[ और Įी ͪवभोर कुश, मद  

सÉंया 97,98 और 99 मɅ Ĥ×यथȸ संÉया -3 

स े5 के अͬधवÈतागण । 

Įी ऋषभ साहू, कɅ ġ सरकार èथायी 

परामश[दाता के साथ Įी समीर शमा[, मद 

सÉंया 136, 204, 247, 260, 289 और 

296 मɅ Ĥ×यथȸ -1 के ͧलए अͬधवÈता । 

Įी ऋषभ साहू और समीर शमा[  मद सÉंया  

230 मɅ Ĥ×यथȸ -3 के अͬधवÈतागण । 

Įी रमेश बाब,ू सĮुी मनीषा ͧसहं, सĮुी 

ताÛया चौधरȣ, सĮुी जागǓृत भारती और Įी 
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रोहन Įीवाèतव, मद सÉंया 1, 3-6, 10,1 

2-15, 58, 87, 88, 94-99, 101-105, 

107-115, 117-121, 123-128, 131-134, 

136-149, 152-154, 157, 159-164, 

168, 171, 173, 176-184, 186-196, 

198, 201-203, 206-208, 210, 212-

215, 218-228, 230-237, 239, 241, 

243, 245-253, 255-260, 262-265, 

270, 273, 275, 278-280, 282, 284, 

296-303, 306 और 308। 

Įी गोͪवदं मनोहरन और सĮुी दȣ¢ा Ǔतवारȣ, 

मद  सं 142 मɅ Ĥ×यथȸ- राçĚȣय अÚयापक 

ͧश¢ा पǐरषद  के अͬधवÈतागण । 

मद सÉंया 120, 121, 128, 139, 156, 

171, 186, 234, और 246 । 

Įी अतुल कुमार ͧसहं Üमद सÉंया 8, 9, 63 

और 294 मɅ अͬधवÈता । 

Įी ͧममांसक भारɮवाज, मद स.ं209-210 मɅ 

भारत संघ के ͧलए सरकारȣ Üलȣडर । 

Įी जय Ĥकाश,Įी Ǒदåयांशी मौय[ के साथ 

राÏय पुͧ लस Ĥमखु, मद संÉया  1 और 

274 मɅ अͬधवÈता । मद सÉंया 256 मɅ 

Ĥ×यथȸ-1 के ͧलए सरकारȣ Üलȣडर Įी 

अͧभषेक ͧसहं के साथ सĮुी Ǔनͬध रमन, कɅ ġ 

सरकार èथायी परामश[दाता । 

Įी जǓतन ͧसहं, Įी केशव सहगल, Įी 

ͧशवम गौर और Įी कͧशश बजाज,मद 

सÉंया 162, 201, 245, 250, 252, 255, 
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264, 270, 276 और 286 मɅ  भारत संघ 

के अͬधवÈतागण।  

सĮुी ǐरत ु रेनीवाल-मद  सÉंया 239 मɅ  

Ĥ×यथȸ -1/ भारत संघ के ͧलए राÏय पुͧ लस 

Ĥमखु  

सĮुी ĤǓतमा एन. लाकड़ा, कɅ ġ सरकार 

èथायी परामश[दाताने Įी चंदन ĤजापǓत और 

Įी अपूव[ शमा[ के साथ मद सÉंया 

103,195,196 और 197,241,202,203,215 

और 217 मɅ Ĥ×यथȸ-1 भारत सघं के ͧलए 

अͬधवÈता । 

Įी कͪवġं ͬगल- मद सÉंया 108 और 193 

मɅ Ĥ×यथȸ1/भारत संघ के ͧलए एस. पी. सी. 

Įी नीरज एस. पी. सी., Įी सहाय, Įी 

वेदांश आनंद और Įी ǽġ, मद सÉंया 

154,186 और 237 मɅ अͬधवÈतागण । 

Įी ͧसɮधाथ[ खटाह, एस. पी. सी., Įी राहुल 

कुमार शमा[, जी. पी. 

ǐर.या.(ͧस.)15237/2022 मɅ भारत संघ के 

ͧलए । 

Įी ͧसɮधाथ[ खटाह, एस. पी. सी., Įी सहाय 

और Įी वेदांश आनंद मद सÉंया 242 मɅ 

भारत संघ के  अͬधवÈतागण । 

Įी ͧसɮधाथ[ खाटाह, एस. पी. सी., Įी 

सहाय, Įी वेदांश आनंद, मद सÉंया 170 मɅ 

भारत संघ के अͬधवÈतागण । 

सĮुी एकता चौधरȣ, Įी Ǒदåयांक दƣ 

ɮͪववेदȣ,मद  सÉंया 10 और 140 मɅ 

Ĥ×यथȸ -3 यूǓनयन बɇक के अͬधवÈतागण । 
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Įी नाͬगदंर बेनीपाल, मद सÉंया 158 मɅ 

Ĥ×यथȸ –भारत संघ के ͧलए वǐरçठ पनैल 

अͬधवÈता । Įी अͧमत महͧलयान, मद 

सÉंया  149 मɅ Ĥ×यथȸ -2 के अͬधवÈता । 

 

Įी सतंोष कुमार राउत और Įी अͧभषेक 

चौधरȣ, मद सÉंया  147 मɅ केनरा बɇक के 

अͬधवÈता । 

Įी समीर व×स,मद संÉया 125 मɅ 

अͬधवÈता। Įी देव पी. भारɮवाज कɅ ġ 

सरकार èथायी परामश[दाता के साथ सĮुी 

अनुभा भारɮवाज मद सÉंया 97,122 और 

138 मɅ Ĥ×यथȸ- भारत संघ के ͧलए 

अͬधवÈता। मद संÉया 

86,95,159,168,179,210,212,244,261,2

63 और 277 मɅ पी. एन. बी. एच. एफ. 

एल. (पी. एन. बी. हाउͧसगं फाइनɅस) के 

अͬधवÈता Įी वेनांͧ सयो डी कोèटा, सĮुी 

आèथा और Įी Ǒहमांश ुशमा[ । 

मद संÉया 94 मɅ Ĥ×यथȸ –भारत सघं के 

अͬधवÈता Įी यश ×यागी के साथ सĮुी 

मोǓनका अरोड़ा, कɅ ġ सरकार èथायी 

परामश[दाता । 

Įी ǐरपदुमन भारɮवाज कुशĒ कुमार सरकारȣ 

Üलȣडर मद संÉया 14 मɅ अͬधवÈतागण के 

साथ कɅ ġ सरकार èथायी परामश[दाता । 

Įी ͪवनय के. शमा[ और Įी ͪवĐम आǑद×य 

ͧमĮा मद सÉंया  6 मɅ Ĥ×यथȸ -6 के ͧलए 

अͬधवÈतागण । 
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मद अंÉया 15 मɅ भारत संघ के ͧलए Įी 

मकेुश सचदेवा के साथ Įी ͬचरंजीव कुमार। 

Įी अनुराग अहलवुाͧलया, मद सÉंया  95 

मɅ Ĥ×यथȸ -1 के ͧलए कɅ ġ सरकार èथायी 

परामश[दाता । 

मद संÉया 96 मɅ Ĥ×यथȸ-भारत संघ  के 

अͬधवÈतागण सĮुी èवाǓत Èवाğा और Įी 

कमल Ǒदगपाल के साथ Įी अजय Ǒदगपाल, 

कɅ ġ सरकार èथायी परामश[दाता । 

Įी समीर मͧलक, Įी शाहन उãला और Įी 

कृçण कुमार, मद संÉया 98,105,117 और 

280 मɅ Ĥ×यथȸ3 के अͬधवÈतागण । 

Įी ओ. पी. गÊगर और Įी सͬचġं कण[, मद 

सÉंया 102 मɅ  Ĥ×यथȸ-11 (यूǓनयन बɇक 

ऑफ इंͫडया)के अͬधवÈतागण। 

Įी ओ. पी. गÊगर और Įी सͬचġं कण[, 

Üमद सÉंया 106,108 और 227 मɅ Ĥ×यथȸ-

3 (यूǓनयन बɇक ऑफ इंͫडया) के अͬधवÈता। 

Įी रͪव Ĥकाश, कɅ ġ सरकार èथायी 

परामश[दाताके साथ Įी वǽण अĒवाल और 

Įी आमोन रेवाǐरया और फ़ाम[न अलȣ,मद 

सÉंया 28,29,120,201,210,213,263और 

270 मɅ Ĥ×यथȸ-भारत संघ के अͬधवÈतागण 

।  

मद संÉया 107,108,117 और 135 मɅ Įी 

िजतेश ͪवĐम Įीवाèतव,वǐरçठ पैनल 

अͬधवÈता , Įी Ĥजेश ͪवĐम Įीवाèतव के 

साथ Ĥ×यथȸ-भारत संघ  के  अͬधवÈतागण। 
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मद सÉंया 112 और 256 मɅ सĮुी Ǔनͬध 

रमन, Įी जǒुबन ͧसहं के साथ कɅ ġ सरकार 

èथायी परामश[दाता,Ĥ×यथȸ- भारत संघ के 

अͬधवÈता । 

Įी राजेश कुमार, एस. पी. सी., सĮुी 

रामनीत कौर और Įी शौय[ कटोच,मद सÉंया 

118,227 और 127 मɅ Ĥ×यथȸ- भारत संघ 

के अͬधवÈतागण । 

मद संÉया 120-121 मɅ Įी ͬĕताथ[ पãलȣ 

और Įी ऋǓतक शाह,Ĥ×यथȸ-4/हǐरयाणा 

राÏय के अͬधवÈतागण। 

Įी आर. के. ͧसÛहा, Įी अयान, सĮुी वंदना, 

अतुल नायक और Įी धीरज, मद संÉया  

122 मɅ अͬधवÈतागण । 

मद सÉंया 126 मɅ Ĥ×यथȸ-3 कȧ अͬधवÈता 

सĮुी मͨण गुÜता, सĮुी सौàया उपाÚयाय, Įी 

अमन चौधरȣ और सĮुी सोनालȣ जैन। 

Įी Ĥेमतोष ͧमĮा और Įी वासदेुव शमा[, मद 

सÉंया 68,126 और 141 मɅ एस. बी. आई. 

के अͬधवÈतागण । 

मद संÉया 11 मɅ Ĥ×यथȸ-1 के ͧलए सĮुी 

अमतृा ͧसहं, अͬधवÈता । 

मद संÉया 11 मɅ Ĥ×यथȸ-2 के ͧलए सĮुी 

Ǔनçठा जैन, अͬधवÈता। 

मद सÉंया 128 मɅ Ĥ×यथȸ- भारत संघ के 

अͬधवÈता Įी यश ×यागी के साथ सĮुी 

मोǓनका अरोड़ा, कɅ ġ सरकार èथायी 

परामश[दाता । 
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Įी नीरज कुमार, वǐरçठ कɅ ġ सरकार मद 

सÉंया 130 मɅ Ĥ×यथȸ-1/भारत संघ के  

परामश[दाता । 

मद संÉया 117 और 135 मɅ Įी िजतशे 

ͪवĐम Įीवाèतव,वǐरçठ पनैल परामश[दात के 

साथ Įी Ĥजेश ͪवĐम Įीवाèतव, Ĥ×यथȸ-1 

/भारत संघ के अͬधवÈता । 

Įी गौरव शमा[, वǐरçठ पनैल रामश[दाता के 

साथ  िजतɅġ कुमार ǒğपाठȤ, सरकारȣ Üलȣडर 

, Įी ͧसɮधाथ[ नागपाल, मद सÉंया 8 और 

243 मɅ Ĥ×यथȸ –भारत संघ के अͬधवÈता । 

मद सÉंया 170 मɅ Ĥ×यथȸ /भारत संघ के 

ͧलए Įी ͧसɮधाथ[ खटाना, वǐरçठ पनैल 

परामश[दाता । 

Įी ͪवरेÛġ Ĥताप ͧसहं चरक और Įी शħुा 

पराशर, मद सÉंया 40 मɅ Ĥ×यथȸ1 के 

अͬधवÈता। 

Įी Ǔनͨखल वमा[ और Įी ऋषभ जैन, मद 

सÉंया 71 मɅ  Ĥ×यथȸ -2 के अͬधवÈतागण 

। 

मद संÉया 104,207,297 और 303 मɅ 

भारत संघ के अͬधवÈता सĮुी उषा जोमनल 

के साथ वǐरçठ पैनल परामश[दाता  Įी 

फरमान अलȣ। 

Įी अजय कोहलȣ और सĮुी दȣͪपका Ĥसाद, 

मद सÉंया 

97,98,100,101,102,103,105,109 और 

198 मɅ Ĥ×यथȸ -पीएनबी के अͬधवÈता। 



तटèथ उɮधरण सÉंया 2023:डीएचसीः1872 

 

ǐर.या.(ͧस.) 9491/2020  पçृठ स.ं 23 

Įी अ¢य अमतृांश ु और Įी सàयक जनै, 

मद  संÉया 219 मɅ Ĥ×यथȸ -1 के 

अͬधवÈतागण । 

सĮुी उमा Ĥसनु बाच,ू मद संÉया 160 मɅ 

Ĥ×यथȸ 1/भारत संघ के ͧलए वǐरçठ पैनल 

परामश[दाता । 

Įी संदȣप ͪवçणु, मद सÉंया 172 मɅ Ĥ×यथȸ 

/भारत संघ  के ͧलए वǐरçठ पैनल 

अͬधवÈता । 

मद सÉंया  21,22,51,109 और 305 मɅ 

Ĥ×यथȸ –भारत संघ के अͬधवÈता Įी देवĭत 

यादव के साथ Įी अǓनल सोनी,कɅ ġ सरकार 

èथायी परामश[दाता । 

Įी लͧलत मोहन और Įी वीदेह वशै, सĮुी 

आकां¢ा और अभय गुÜता मद सÉंया 129 

और 130 मɅ  Ĥ×यथȸ-2 के अͬधवÈतागण । 

Įी ऋषभ साहू और Įी अͨखल आनंद मद 

सं 296 मɅ Ĥ×यथȸ-1/भारत संघ के  

अͬधवÈतागण । 

Įी ऋषभ साहू और Įी अͨखल आनंद मद 

सÉंया 136,247,260,204,230 और 289 

मɅ  भारत संघ के अͬधवÈतागण । 

Įी ऋषभ साहू और Įी अͨखल आनंद मद 

सÉंया 204 और 230 मɅ एच. डी. एफ. सी. 

Ĥ×यथȸ के अͬधवÈतागण  । 

Įी कुशाĒ ͧसहं, Įी अͧभषेक ͧसहं और 

आलोक कुमार मद संÉया 246 मɅ Ĥ×यथȸ-5 

के  अͬधवÈतागण । 
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Įी गुरतेजपाल ͧसहं, सĮुी सǑुदती और सĮुी 

आशना अरोड़ा, मद सÉंया 242 मɅ 

अͬधवÈतागण। Įी मुकल ͧसहं, मद संÉया   

199,200,224 और 233 मɅ Ĥ×यथȸ-भारत 

संघ के  कɅ ġ सरकार èथायी परामश[दाता । 

Įी टȣ. ͧसहंदेव, Įी अनुम हुसनै, Įी तǓनçक 

Įीवाèतव, Įी आभास सखुरामनी, Įी भानु 

गुलाटȣ, सĮुी रमनĤीत कौर और अͧभजीत 

चĐवतȸ, मद सÉंया 304 मɅ Ĥ×यथȸ-

1/एनएमसी के अͬधवÈतागण । 

Įी राजɅġ साहू और Įी अͨखल आनंद मद 

सÉंया  288 मɅ अͬधवÈतागण । 

Įी सौरभ दÊुगल,मद सÉंया 291 मɅ Ĥ×यथȸ-

1/भारत संघ के अͬधवÈता। 

Įी तुषार पांडे और Įी वभैव लूथरा, मद 

सÉंया  218 मɅ Ĥ×यथȸ -4 के 

अͬधवÈतागण । 

Įी तुषार पांडे और Įी वभैव लूथरा, मद 

सÉंया 162 मɅ Ĥ×यथȸ5 के अͬधवÈता। 

Įी अनुपम ͧसहं और Įी Ǔनपुण, Üमद 

सÉंया 88,200 और 209 मɅ Ĥ×यथȸएिÈसस 

बɇक के अͬधवÈता। 

Įी राघवɅġ शÈुला, वǐरçठ पैनल अͬधवÈता 

के साथ अǓनल देवलाल,मद सÉंया 4 मɅ 

Ĥ×यथȸ –भारत संघ के अͬधवÈतागण । 

Įी पãलव सÈसेना, Įी Ǔनशांत अवाना, Įी 

हाǑद[क चौधरȣ,मद सÉंया 

95,96,98,105,164,168 और 248 मɅ 

Ĥ×यथȸ-आई. आई. एफ. एल. के 
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अͬधवÈतागण । Įी रजत भãला, मद संÉया 

275 मɅ Ĥ×यथȸ  सÉंया 2 के ͧलए 

अͬधवÈता। 

मद सÉंया 120  मɅ Įी राकेश कुमार, कɅ ġ 

सरकार èथायी परामश[दाता के साथ Įी 

सनुील  ।   

मद सÉंया 42,79,100,136,168 और 225 

मɅ एच. डी. एफ. सी. ͧलͧमटेड के 

अͬधवÈतागण Įी Ǒहमांशु ͧसÛहा, Įी भुवन 

धपूर और Įी पराश ǒबèवाल । 

Įी ǽͬचर ͧमĮा, Įी मुकेश कुमार Ǔतवारȣ, 

सĮुी रेबा जीना ͧमĮा और Įी संजीव के. 

सÈसेना मद संÉया 105 मɅ Ĥ×यथȸ /भारत 

संघ के  अͬधवÈतागण । 

Įी ǓनǓतन खÛना,मद संÉया 124 मɅ 

Ĥ×यथȸ-1 के अͬधवÈता। 

मद संÉया 2 मɅ Ĥ×यथȸ-1 और 5/भारत संघ 

के ͧलए अͬधवÈता Įी अͪवनाश ͧसहं के 

साथ Įी के. के. झा वǐरçठ पैनल 

परामश[दाता । 

Įी ͪवनीत ढांडा, कɅ ġ सरकार èथायी 

परामश[दाता के साथ Įी शभुम Ĥसाद और 

सĮुी गुरलȣन कौर,मद संÉया  

12,150,151,155,211,212 और 216 मɅ 

Ĥ×यथȸ – भारत संघ के अͬधवÈतागण । 

Įी अतुल कृçण, वǐरçठ पनैल अͬधवÈता, 

Įी िजतɅġ कुमार, 144 और 92 मɅ Ĥ×यथȸ –

भारत संघ  के  सरकारȣ Üलȣडर ।  
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Įी अतुल कृçण, मद संÉया 92 मɅ Ĥ×यथȸ -

2/भारत संघ  के  वǐरçठ पनैल परामश[दाता 

। 

मद संÉया 197,208 और 214 मɅ Ĥ×यथȸ –

भारत संघ कȧ अͬधवÈता सĮुी ͪपकंȧ पवार 

और Įी आकाश पाठक के साथ सĮुी 

अǽͨणमा ɮͪववेदȣ, कɅ ġ सरकार èथायी 

परामश[दाता । Įी संजीव ͧसहं, एम. एस. 

ǐरɮͬध पहुजा, Įी Ģवु चावला और सĮुी 

गǐरमा सÈसेना मद सÉंया 145 मɅ 

Ĥ×यथȸ14, मद सÉंया 172 मɅ Ĥ×यथȸ-6, 

मद सÉंया 173 मɅ Ĥ×यथȸ-5, मद संÉया 

181,182 मɅ 237 Ĥ×यथȸ-3 और मद सÉंया 

282 मɅ 280 Ĥ×यथȸ- 1 के  अͬधवÈतागण 

। 

Įी ͪवĐांत एन. गोयल, सĮुी आयषुी गग[, 

Įी तेस ूगुÜता, मद सÉंया 95 और 283 मɅ 

Ĥ×यथȸ -भारत संघ  के अͬधवÈतागण । 

Įी संजीव ͧसहं,एम. एस. ǐरɮͬध पहुजा, Įी 

Ģवु चावला, और सĮुी गǐरमा सÈसेना मद 

सÉंया 95 मɅ Ĥ×यथȸ-8 , मद सÉंया 102 

मɅ Ĥ×यथȸ-9, मद सÉंया 162 Ĥ×यथȸ-6, 

मद सÉंया 173 मɅ Ĥ×यथȸ-07 । 

Įी Ĥदȣप कुमार झा, मद सÉंया 114 मɅ 

Ĥ×यथȸ1 ( भारत संघ ) के ͧलए वǐरçठ 

पनैल परामश[दाता । 

Įी सजंीव ͧसहं, Įी Ģवु चावला, सĮुी ǐरɮͬध 

पहुजा और Įी Ģवु चावला, सĮुी तǓनजा 

बंसल, सĮुी गǐरमा सÈसेना मद सÉंया 
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110,118,217, 243 मɅ Ĥ×यथȸ-3, मद 

सÉंया 127,169 मɅ Ĥ×यथȸ सÉंया-01, मद 

सÉंया 128, 281 मɅ Ĥ×यथȸ सÉंया-07, मद 

सÉंया 239 मɅ Ĥ×यथȸ-05, मद संÉया 

252,297, मɅ Ĥ×यथȸ-04, मद संÉया 270 

मɅ Ĥ×यथȸ-08 ।   

सĮुी शोभना टाͩकयार,मद सÉंया 

120,121,143 और 161 मɅ Ĥ×यथȸ एन. 

एच. बी. के  अͬधवÈता । 

Įी ǓनǓतनÏया चौधरȣ, Įी दȣपक के साथ 

वǐरçठ पनैल परामश[दाता, मद सÉंया 168 

और 179 मɅ Ĥ×यथȸ-1 (भारत संघ ) के 

ͧलए अͬधवÈता। 

Įी ͪवकास सेठȤ और Įी अãतͧमश, मद 

सÉंया 

3,58,164,216,238,250,262,264,279,28

3,291,294 और 295 मɅ Ĥ×यथȸ-सपुरटेक 

ͧलͧमटेड के अͬधवÈता । 

सĮुी आरज़ ूअनेजा, सĮुी वंͧशता गुÜता और 

Įी अͧमत कुमार, Įी अͧसत कुमार, मद 

सÉंया 169 मɅ Ĥ×यथȸ-3 के अͬधवÈतागण । 

Įी अͧभ£ान ͧसɮधांत, जी. पी. के साथ मद 

सÉंया 259 मɅ अͬधवÈता Įी रोǑहत कुमार। 

Įी कुशाकं ͧसधं,ु Įी गजल घई और Įी 

अनमोल ͧसहं, मद सÉंया 118 मɅ Ĥ×यथȸ-5 

के अͬधवÈता । 

Įी जय Ĥकाश,वǐरçठ पनैल अͬधवÈता के 

साथ Įी ͧसɮधांत गुÜता, Ĥ×यथȸ-1 भारत 
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संघ  के ͧलए मद संÉया 1 मɅ सरकारȣ 

Üलȣडर ।  

Įी आकाश वाजपेयी, वǐरçठ पैनल 

अͬधवÈता के साथ Įी ǽġ पालȣवाल मद 

सÉंया 13 मɅ Ĥ×यथȸ भारत संघ के ͧलए 

सरकारȣ Üलȣडर । 

मद सÉंया 7 मɅ Įी मनीष अĒवाल 

नारायण, कɅ ġ सरकार èथायी परामश[दाता के 

साथ Įी संदȣप ͧसहं सोमǐरया, 

Ĥ×यथȸ1/भारत संघ के अͬधवÈता । 

मद संÉया 8 मɅ Ĥ×यथȸ-भारत संघ  के ͧलए 

ͧममांसक भारɮवाज के साथ वǐरçठ पनैल 

अͬधवÈता Įी मनीष कुमार । 

Įी सभुाष तंवर, कɅ ġ सरकार èथायी 

परामश[दाता के साथ Įी आशीष चौधरȣ, मद 

सÉंया 258 और 248 मɅ Ĥ×यथȸ- भारत 

संघ के अͬधवÈतागण । 

Įी मनीष कुमार वǐरçठ पैनल अͬधवÈता के 

साथ Įी अͧभ£ान ͧसɮधांत,सरकारȣ Üलȣडर 

और Įी 

रोǑहत कुमार, मद सÉंया 280 मɅ Ĥ×यथȸ-1 

के ͧलए अͬधवÈता । 

Įी सभुाष तंवर, कɅ ġ सरकार èथायी 

परामश[दाता के साथ Įी आशीष चौधरȣ,मद  

सÉंया 258 और 248 मɅ Ĥ×यथȸ- भारत 

संघ के अͬधवÈतागण । 

Įी देव. पी. भारɮवाज और अनुभा 

भारɮवाज, Įी सͬचन ͧसहं के साथ भारत 
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संघ के अͬधवÈता , मद सÉंया 

97,122,138 और 182 मɅ अͬधवÈता । 

मद संÉया 154 मɅ Ĥ×यथȸ-2 (भारत संघ ) 

के ͧलए Įी पीयूष ͧमĮा के साथ Įी अजय 

कुमार पांडे, वǐरçठ पनैल अͬधवÈता । 

Įी सतंोष कुमार राउत और Įी अͧभषेक 

चौधरȣ, मद सÉंया 88,97,97,128,136,137 

और 270 मɅ Ĥ×यथȸ-नेशनल हाउͧसगं बɇक 

के अͬधवÈतागण । 

सĮुी के. एम. मोǓनका और Įी कृçण के. 

शमा[, मद मद सÉंया 169 मɅ अͬधवÈतागण 

। 

मद संÉया 10 और 171 मɅ Ĥ×यथȸ-भारत 

संघ  के ͧलए सरकारȣ Üलȣडर सĮुी ÏयोǓत, 

अͬधवÈता और सĮुी सीमा ͧसहं के साथ 

सĮुी अनुçका अरोड़ा, वǐरçठ पनैल 

अͬधवÈता । 

सĮुी अनम ͧसɮदȣकȧ, मद सं. 277 मɅ 

Ĥ×यथȸ-4 के अͬधवÈता । 

Įी स×य रंजन èवनै एस. पी. सी. और Įी 

कौǑटãय ǒबराट मद सÉंया 140 मɅ Ĥ×यथȸ-

1 और 3 के ͧलए अͬधवÈतागण । 

मद संÉया 298 मɅ भारत संघ के अͬधवÈता 

सĮुी Ǔनçठा कौरा के साथ अͬधवÈता Įी 

गगन कुमार । 

मद सÉंया 

87,89,120,173,174,176,177,178,184,1

93,194,206,207,208,220,236,237,279,

287,290,292,298,05,07 और 16 मɅ Įी 
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शाæवत राय, सĮुी संगीता सɉधी, इंͫडयाबãुस 

के अͬधवÈता Įी गोरंग गोयल के साथ । 

Įी कुबेर दȣवान, सĮुी Ǔनहाǐरका अĒवाल, 

सĮुी तषृा रायचौधरȣ और Įी कौèतव 

Įीवाèतव,मद  सÉंया -

6,30,31,58,88,93,95,96,98-

100,102,104,105,114,116,119,121,124

, 125, 128, 130, 138, 151, 155, 162, 

166, 168, 173, 177, 180, 183, 185, 

187, 203, 212, 221, 224, 229, 230, 

232, 233, 237, 240, 242, 247, 249, 

253, 254 और 265 मɅ Ĥ×यथȸ-आई सी 

आई सी आई बɇक के अͬधवÈतागण । मद 

सÉंया 186,154,237,170,242 और 157 

मɅ भारत संघ के ͧलए Įी सहाय, Įी वेदांश 

और Įी ǽġ अͬधवÈतागण के साथ Įी 

नीरज वǐरçठ पनैल अͬधवÈता । 

Ĥतीक कसलȣवाल के साथ अͬधवÈता Įी 

मनु बेरȣ, मद सÉंया 1,3 से 6,10,12-

13,15,87,88,93-95,98,99,101-114,117-

118,123-125,132,138-

144,152,157,160,162-164,168,173-

175,177,183-184,192,195-196,201-

203,206,208,212-215,218,219,221-

224,226,227,230,233,235-237, 241-

243, 247, 248, 250, 252-53, 

257,259, 260,262, 263, 265, 279 , 

280 और 296 से 303.    
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पी. एन. बी. हाउͧसगं फाइनɅस ͧलͧमटेड कȧ 

अͬधवÈता सĮुी अǑदǓत तोमर ने मद सÉंया 

92,131,191,211,250,265 और 291 Įी 

र×ना ɮͪववेदȣ ढȣगंरा और Įी भगृ ुधामी,मद  

सÉंया3,5,9,13,30,63,87,95,96,101,102,

115,143,153,168,172-173,176,178-

182,188-190,192-196,201-

202,207,208,212,216,214,236,238,231

,253,258,262,263,278 और 283 मɅ 

सपुरटेक के अͬधवÈतागण । 

Įी अमन नकवी, Įी शादान फरासत, ए. 

एस. सी.,राçĚȣय राजधानी ¢ेğ Ǒदãलȣ  के 

ͧलए मद संÉया 97 मɅ अͬधवÈतागण । 

मद संÉया 242  Įी ͧसɮधाथ[, मɅ Ĥ×यथȸ 1 

मɅ  अͬधवÈता। 

Įी अͧभषेक, मद सÉंया 63 मɅ Ĥ×यथȸ 1 के 

ͧलए अͬधवÈता। 

सĮुी आभा मãहोğा, वǐरçठ परामश[दाता कɅ ġ 

सरकार, Įी आǑद×य कपूर के साथ 

।,ǐर.या.(ͧस.)2012/2023 मɅ भारत संघ के 

अͬधवÈता । Įी शाæवत राय और Įी संगीता 

सɉधी, ǐर.या.(ͧस)1 मɅ Ĥ×यथȸ-3 के 

अͬधवÈता। 

Įी राहुल मãहोğा और सĮुी Ǒहमांशी मदान, 

मद संÉया 95 मɅ एचडीएफसी के 

अͬधवÈता। Įी ͧसɮधाथ[ खटाना और Įी 

ऋषभ दबु,े मद संÉया 242 मɅ भारत संघ 

के अͬधवÈता । 
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---------------------------------------------------------------------------------------------  

    उɮघोͪषत ͩकया गया: 14.03.2023 

 ------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

Ǔनण[य 

1. इसी तरह के मɮुदɉ से जुड़ी याͬचकाओं के इस समूह का Ǔनण[य इस 

सामाÛय आदेश ɮवारा ͩकया जा रहा है। 

2. याͬचका स.ं ǐर.या.(ͧस.)9491/2020 को एक Ĥमखु मामले के Ǿप मɅ 

माना जा रहा है, इसͧलए, सुͪ वधा के ͧलए, तØयɉ और अͧभवचनɉ को भेजा जा 

रहा है। हालांͩक, अलग-अलग मामलɉ के तØयɉ को आवæयकतानǾुप संदͧभ[त 

ͩकया जाएगा । 

3. इन सभी याͬचकाओं मɅ, छोटे बदलावɉ को छोड़कर मांगी गई राहतɅ 

लगभग समान हɇ । दावा कȧ गई Ĥमखु राहत परमादेश/उ×Ĥेषण कȧ ĤकृǓत का 

ǐरट जारȣ करना या कोई अÛय ǐरट जारȣ करना जो Ĥ×यथȸ बɇकɉ/ͪवƣीय 

सèंथानɉ को याͬचकाकता[ओं/समान Ǿप स ेघर खरȣदारɉ से Ĥी-ई. एम. आई. या 

पणू[ ई. एम. आई. नहȣं लेने का Ǔनदȶश देता है।  यह भी Ĥाथ[ना कȧ जाती है 

ͩक Ĥ×यथȸ बɇकɉ/ͪवƣीय संèथानɉ को तब तक Ĥी -ई. एम. आई./पणू[ ई. एम. 

आई. नहȣं लेने का Ǔनदȶश Ǒदया जाए जब तक ͩक Ĥ×यथȸ ǒबãडर/समान Ǿप स े

अचल संपͪƣ डेवलपस[ ɮवारा याͬचकाकता[ओं को उनके संबंͬधत Ýलटैɉ के सबंंध 

मɅ कÞजा नहȣं Ǒदया जाता है। èपçटता के ͧलए मÉुय ǐरट याͬचका यानी ǐरट 
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याͬचका (ͧस.)से  याचना खंड (ग) 9491/2020 को Ǔनàनानसुार पनुः Ĥèतुत 

ͩकया जा रहा है:- 

“i. वत[मान याͬचका मɅ अनुमǓत दɅ; 

ii. Ĥ×यथȸ को Ǔनदȶश देते हुए परमादेश /उ×Ĥेçण या ͩकसी अÛय 

ǐरट कȧ ĤकृǓत मɅ एक ǐरट जारȣ करɅ बɇक/ͪवƣीय सèंथान 

याͬचकाकता[ओं/समान Ǿप से घर खरȣदारɉ से पवू[-ई. एम. आई. 

या पणू[ ई. एम. आई. नहȣं लɅगे। 

iii. Ĥ×यथȸ बɇकɉ/ͪवƣीय सèंथानɉ को सभी पवू[-ई. एम. आई./पणू[ 

ई. एम. आई. लेने का Ǔनदȶश देते हुए परमादेश /उ×Ĥेçण या 

ͩकसी अÛय ǐरट कȧ ĤकृǓत मɅ एक ǐरट जारȣ करɅ जब तक ͩक 

Ĥ×यथȸ ǒबãडर/समान Ǿप से ǐरयल èटेट डवेलपस[ से कÞजा नहȣ ं

ͧलया जाता है। 

iv. याͬचकाकता[ओं ɮवारा याͬचकाकता[ओं को भगुतान ͩकए गए 

पवू[-ई. एम. आई./पणू[ ई. एम. आई. को वापस करने के ͧलए 

Ĥ×यथȸ बɇकɉ/ͪवƣीय सèंथानɉ को Ǔनदȶश देत े हुए परमादेश 

/उ×Ĥेçण या ͩकसी अÛय ǐरट कȧ ĤकृǓत मɅ एक ǐरट जारȣ करɅ 

और इसमɅ Ĥ×यथȸ ǒबãडर से उसी कȧ वसूलȣ करɅ। 

 

v. परमादेश/उ×Ĥेषण या ͩकसी अÛय ǐरट कȧ ĤकृǓत मɅ एक ǐरट 

जारȣ करɅ िजसमɅ Ĥ×यथȸ राÏय को अचल संपͪƣ ¢ेğɉ मɅ Ĥचͧलत 

अनुदान योजना स ेसंबंͬधत लेनदेन को ͪवǓनयͧमत करने के ͧलए 

èपçट और सÉत ǑदशाǓनदȶश तैयार करने का Ǔनदȶश Ǒदया जाए; 
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vi. इस आशय से ǑदशाǓनदȶश जारȣ करɅ ͩक बɇकɉ/ͪवƣीय सèंथानɉ 

सǑहत ͩकसी भी ͪवƣीय सèंथान को ͩकसी भी ǐरयल एèटेट 

ǒबãडर कȧ संपͪƣ कȧ नीलामी उन होमबॉयस[ कȧ सहमǓत के 

ǒबना नहȣं करनी चाǑहए िजÛहɉने अपनी मेहनत का पसैा Ǔनवेश 

ͩकया है और Ĥ×यथȸ राÏय अͬधकाǐरयɉ को भी; 

vii. परमादेश/उ×Ĥेषण या ͩकसी अÛय ǐरट कȧ ĤकृǓत का एक 

ǐरट जारȣ करɅ िजसमɅ Ĥ×यथȸ राÏय को यह सǓुनिæचत करने का 

Ǔनदȶश Ǒदया जाए ͩक याͬचकाकता[ओं को उनके संबंͬधत Ýलटै 

समयबɮध तरȣके से Ĥदान ͩकए जाएं; 

 viii. बɇͩ कंग ¢ेğ के ͧलए एक Ǔनयामक के Ǿप मɅ Ĥ×यथȸ  

सÉंया 2 ɮवारा Ǔनधा[ǐरत Ǔनयमɉ और ͪवǓनयमɉ का उãलंघन 

करने के ͧलए Ĥ×यथȸ बɇकɉ/ͪवƣीय सèंथानɉ के ͨखलाफ सÉत 

कार[वाई शǾु करने के ͧलए Ĥ×यथȸ सÉंया 2 के ͨखलाफ एक 

उͬचत आदेश या Ǔनदȶश पाǐरत करɅ; और/या 

ix. ͩकसी भी वाèतͪवक-22-तटèथ उɮधरण सÉंया 2023 के 

ͨखलाफ èवीकृत ऋण के मामले मɅ ǐरयल एèटेट कंपǓनयɉ को 

धन जारȣ करने/ͪवतǐरत करने के ͧलए Ĥ×यथȸ बɇकɉ/ͪवƣीय 

सèंथानɉ सǑहत सभी राçĚȣयकृत और Ǔनजी बɇकɉ/ͪवƣीय सèंथानɉ 

ɮवारा पालन ͩकए जाने वाल ेउͬचत ǑदशाǓनदȶशɉ को पाǐरत करना 

संपदा पǐरयोजना ताͩक भͪवçय मɅ इस तरह के कृ×यɉ कȧ 

पनुरावृͪ ƣ न हो; और/या 

x. एक समयबɮध तरȣके से एक ǐरपोट[ Ĥèतुत करने के Ǔनदȶश 

के साथ Ĥ×यͬथ[यɉ (ओं) को Ĥèतुत ͩकए गए अपने अßयावेदन 
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मɅ याͬचकाकता[ ɮवारा उठाए गए आधारɉ कȧ जांच करने के ͧलए 

ͪवशेष£ɉ कȧ एक सͧमǓत ǓनयुÈत करने के ͧलए एक उͬचत 

आदेश या Ǔनदȶश पाǐरत करɅ; और/या 

xi. ǑदशाǓनदȶश और Ǔनगरानी Ĥणालȣ तैयार करने के ͧलए 

Ĥ×यथȸ सÉंया 1 को एक उͬचत आदेश या Ǔनदȶश पाǐरत करɅ 

जहा ं अपनी आपͪƣयां Ĥèतुत करने वाले नागǐरकɉ/पीͫड़त लोगɉ 

कȧ पारदशȸ और समयबɮध तरȣके से Ǔनगरानी कȧ जा सके। 

और/या 

xii. जैसा ͩक यह माननीय Ûयायालय वत[मान मामल ेमɅ उͬचत 

और उͬचत समझ,े आदेश पाǐरत करɅ । 

4. मÉुय मामले मɅ और कुछ अÛय ǐरट याͬचकाओं मɅ नोǑटस जारȣ करने के 

बाद, Ĥ×यͬथ[यɉ ने अपनी आपͪƣयां/जवाबी हलफनामे दायर ͩकए हɇ। 

31.01.2022 को, इस अदालत ने एक अंतǐरम आदेश पाǐरत ͩकया िजसमɅ 

Ĥ×यथȸ(ओं) को याͬचकाकता[ओं के ͨखलाफ कोई भी दंडा×मक कदम उठाने से 

रोक Ǒदया गया। 

5. जब इन ǐरट याͬचकाओं के समूह को इस अदालत ɮवारा 09.01.2023 

को  सनुवाई के ͧलए ͧलया गया था, तो Ĥ×यथȸ-बɇकɉ/ͪवƣीय संèथानɉ और 

ͪवɮवान कɅ ġ सरकार èथायी परामश[दाता कȧ ओर से उपिèथत ͪवɮवान 

अͬधवÈता ने ͪवͧभÛन अͬधǓनयमɉ के तहत Ĥभावी वकैिãपक उपायɉ कȧ 

उपलÞधता को देखते हुए इन ǐरट याͬचकाओं कȧ रखरखाव के बारे मɅ Ĥारंͧभक 
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आपͪƣयां उठाई हɇ । तदनुसार, प¢ɉ को अपनी दलȣलɅ देने के ͧलए कहा गया। 

18.01.2023 को, इन ǐरट याͬचकाओं कȧ अमल के सवाल पर प¢ɉ को åयापक 

Ǿप से सनुा गया और उÛहɅ आगे अपनी ͧलͨखत ĤèतुǓतयाँ/èपçटȣकरण, यǑद 

कोई हो, Ĥèतुत करने का Ǔनदȶश Ǒदया गया। 31.01.2023 को , संबंͬधत प¢ɉ 

ɮवारा दायर ͧलͨखत ĤèतुǓतयɉ को भी ǐरकॉड[ मɅ ͧलया गया था और मामले को 

Ǔनण[य हेतु सरुͯ¢त ͩकया गया था, हालांͩक, 15.02.2023 को, ͩफर स े

हèता¢र स×याͪपत नहȣ ं है नए दज[ ͩकए गए मामलɉ के साथ मामलɉ को 

सचूीबɮध ͩकया गया और याͬचकाओं कȧ सनुवाई के सवाल पर आगे कȧ दलȣलɅ 

सनुी गɃ। 

6. पवूȾÈत मɮुदे से Ǔनपटने के ͧलए, ǐर.या.(ͧस.)9491/2020 मɅ दलȣलɉ का 

सवȶ¢ण करना उͬचत होगा। Ǔनàनͧलͨखत मह×वपणू[ तØय इस Ĥकार है:- 

(i) याͬचकाकता[ सपुरटेक अब[न होम बायस[ एसोͧसएशन (एसयूएचए) फाउंडेशन 

के नाम से एक संघ है िजसमɅ 123 घर खरȣदार शाͧमल हɇ। Ĥ×यथȸ संÉया 3-

सपुरटेक ͧलͧमटेड एक ǒबãडर है और Ĥ×यथȸ सÉंया 4 से 11 बɇक/ͪवƣीय 

सèंथान हɇ। 

(ii) Ĥ×यथȸ सÉंया 3-ǒबãडर (इसके बाद "ǒबãडर" के Ǿप मɅ संदͧभ[त) ने वष[ 

2013-2018 मɅ ͪवͧभÛन समाचार पğɉ ɮवारा स ेसÈेटर-68, गुड़गांव,हǐरयाणा मɅ 

अपने ɮवारा ͪवकͧसत कȧ जा रहȣ अपनी पǐरयोजना का Ĥचार ͩकया, िजसका 
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नाम है, "सपुरटेक éयूज", "अज़ाͧलया" और "èकालȶट" (इसके बाद "ĤोजेÈट" के 

Ǿप मɅ संदͧभ[त)।याͬचकाकता[-संघ के सदèयɉ ने अपने Ýलटै बुक ͩकए और 

ͪवƣीय मांगɉ को परूा आदेश के ͧलए,उÛहɉने Ĥ×यथȸ -बɇकɉ/ͪवƣीय संèथानɉ 

ɮवारा से अपनी संबंͬधत आवासीय इकाइयɉ के ͧलए गहृ ऋण ͧलया। 

याͬचकाकता[ संघ के सदèयɉ ɮवारा अनुदान योजनाओं के आधार पर गहृ ऋण 

का लाभ उठाया गया था, िजसके तहत, Ĥ×यथȸ -बɇक/ͪवƣीय संèथान èवीकृत 

राͧश को सीधे Ĥ×यथȸ -ǒबãडर को ͪवतǐरत करɅगे और Ĥ×यथȸ -ǒबãडर को 

èवीकृत ऋण पर पूव[-ई. एम. आई. या पणू[ ई. एम. आई. का भगुतान करना 

था। याͬचकाकता[-संगठन के सदèयɉ और Ĥ×यथȸ-बɇकɉ/ͪवƣीय संèथानɉ के बीच 

अलग-अलग समझौतɉ को ǓनçपाǑदत ͩकया गया था। संबंͬधत समझौतɉ के 

Ǔनयमɉ और शतɟ के अनुसार, ǒबãडर ने संबंͬधत Ĥ×यथȸ-बɇकɉ/ͪवƣीय संèथानɉ 

को Ĥी-ई. एम. आई. या पणू[ ई. एम. आई. का भगुतान ͩकया । हालांͩक, 

Ǒदसंबर, 2018 के आसपास, ǒबãडर ने Ĥी-ई. एम. आई. या पणू[- ई. एम. आई. 

के भगुतान मɅ चकू करना शǾु कर Ǒदया और Ĥ×यथȸ -बɇकɉ/ͪवƣीय संèथानɉ ने 

पर भगुतान अनèुमारक भेजना शǾु कर Ǒदया याͬचकाकता[-संघ के सदèय। 

याͬचकाकता[ओं के अनसुार, ǒबãडर Ǒदसंबर, 2019 तक आवासीय Ýलटैɉ का 

कÞजा देने के ͧलए बाÚय था। हालाँͩ क, ͩकसी भी मामले मɅ Ĥ×यथȸ -Ǔनमा[ता ने 

अपने दाǓय×व को पूरा नहȣं ͩकया है। जब ǒबãडर ने Ĥी-ई. एम. आई. का 

भगुतान करना बंद कर Ǒदया, तो बɇकɉ ने याͬचकाकता[-संघ के सदèयɉ को मांगɅ 
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भेजना शǾु कर Ǒदया। याͬचकाकता[-संघ के सदèयɉ ने ͧशकायत कȧ ͩक Ĥ×यथȸ-

बɇकɉ/ͪवƣीय सèंथानɉ ने भारतीय ǐरजव[ बɇक ɮवारा जारȣ Ǒदशा-Ǔनदȶशɉ का पालन 

नहȣं ͩकया है और इस तØय को Úयान मɅ रखे ǒबना राͧश का ͪवतरण ͩकया है 

ͩक ǒबãडर ने Ýलटैɉ का कोई Ǔनमा[ण नहȣ ंͩकया है । 

(iii) यह याͬचकाकता[ का मामला है ͩक Ĥ×यथȸ अपने कत[åयɉ और दाǓय×वɉ को 

परूा करने और उनका पालन करने मɅ ͪवफल रहे हɇ, िजसके पǐरणामèवǾप 

याͬचकाकता[-संगठन के सदèय भारȣ पीड़ा झले रहे हɇ और भारत के संͪवधान के 

अनुÍछेद 19 और 21 के तहत गारंटȣकृत अपने बǓुनयादȣ मौͧलक अͬधकार स े

वंͬचत हɇ। इसͧलए उÛहɉने राहत के ͧलए Ĥाथ[ना कȧ है, जैसा ͩक ͪपछले 

परैाĒाफ मɅ दोहराया गया है। 

7. दो मɮुदे हɇ िजÛहɅ वत[मान आदेश ɮवारा Ǔनधा[ǐरत करने कȧ आवæयकता 

है,  वे हɇ: 

क) Èया वत[मान ǐरट याͬचका Ĥ×यथȸ के ͨखलाफ बनाए रखने योÊय 

है। 

ख) Èया वत[मान ǐरट याͬचका इस Ûयायालय ɮवारा ͪवचार ͩकए जाने 

के योÊय है। 

8. ǒबãडर का ǽख यह है ͩक याͬचकाकता[-संघ के सदèयɉ के नामɉ के èपçट 

Ĥकटȣकरण कȧ अनुपिèथǓत मɅ मɅ याͬचका, संघ के कहने पर, बनाए रखने 
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योÊय नहȣ ंहोगी। यह भी कहा गया है ͩक Ĥ×यथȸ संÉया 3 ͪवशɮुध Ǿप से एक 

Ĥाइवेट ͧलͧमटेड कंपनी है और यह एक राÏय या इसकȧ साधन नहȣं है। Ĥ×यथȸ  

और याͬचकाकता[ उनके बीच हुए एक समझौते से उ×पÛन हुए हɇ। यह अनुबंध 

कानून के दायरे मɅ परूȣ तरह से संͪवदा×मक ĤकृǓत का है; इसͧलए, याͬचका 

बनाए रखने योÊय नहȣं होगी। यह कहा गया है ͩक यǑद याͬचकाकता[ या उसके 

ͩकसी सदèय कȧ कोई ͧशकायत है, तो उनके ͧलए ǐरयल एèटेट रेगुलेटरȣ 

अथॉǐरटȣ (इसके बाद आर इ आर ए के Ǿप मɅ संदͧभ[त) या उपभोÈता अदालत 

से सपंक[  करने के ͧलए उͬचत वैकिãपक उपाय उपलÞध हɇ । यह कहा गया है 

ͩक कुछ घर खरȣदार पहले हȣ ǐरयल एèटेट ͪवǓनयम और ͪवकास अͬधǓनयम, 

2016 (इसके बाद "आर इ आर ए  अͬधǓनयम" के Ǿप मɅ संदͧभ[त) के तहत 

आगे बढ़ चकेु हɇ, और इसͧलए, नागǐरक उपचार कȧ उपलÞधता को देखत ेहुए, 

इस अदालत के असाधारण अͬधकार ¢ेğ का उपयोग नहȣं ͩकया जाना चाǑहए । 

9. Ĥ×यथȸ ने अपनी ͧलͨखत दलȣलɉ मɅ कहा है ͩक राçĚȣय कंपनी कानून 

Ûयायाͬधकरण (एन.सी.एल.टȣ.),Ǒदãलȣ ɮवारा उसके ͨखलाफ Ǔनगͧमत 

कॉपȾरेट Ǒदवाला समाधान ĤͩĐया (सी.आई.आर.पी.) शǾु कȧ गई है । उÈत 

ĤͩĐया कȧ शǽुआत के बाद, Ǒदवाला और Ǒदवाͧलयापन संǑहता, 2016 

(आई.बी.सी., 2016) धारा 14 (1) (क) के सदंभ[ मɅ रोक लगा दȣ गई थी । 

ǒबãडर के अनुसार, यǑद त×काल ǐरट याͬचका मɅ मांगी गई राहत दȣ जाती है, 

तो इसका सीधा Ĥभाव लǒंबत सी.आई.आर.पी.पर पड़ेगा । इस मामले के Ǔनण[य 
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के ͧलए पी.मोहनराज और अÛय बनाम मसैस[. शाह Ħदस[ इèपात Ĥाइवेट 

ͧलͧमटेड मामल ेके Ǔनण[य पर भरोसा रखा गया है । यह भी कहा गया है ͩक 

ǒबãडर ͩकसी भी साव[जǓनक कत[åय का Ǔनव[हन नहȣ ंकर रहा है और इसͧलए, 

इस Ûयायालय के ǐरट अͬधकार ¢ेğ के ͧलए जवाबदेह नहȣ ंहै। Ĥ×यथȸ सÉंया 

3 के अनुसार,प¢ɉ के बीच ͪवͧभÛन अनुबधं हɇ जो ऋण लेनदेन से संबंͬधत हɇ । 

वे बतात े हɇ ͩक घर खरȣदारɉ और Ĥ×यथȸ सÉंया-03 ǒबãडर के बीच Đय  

समझौता एवं  समझौता £ापन हुआ था और घर खरȣदारɉ, बɇकɉ/ͪवƣीय 

सèंथानɉ और Ĥ×यथȸ सÉंया के बीच ǒğप¢ीय समझौता ͩकया गया था। कोई 

भी ͪववाद ऐस ेअनुबधं के Ǔनयमɉ और शतɟ कȧ åयाÉया या Ĥवत[न के संबंध मɅ 

ǐरट अͬधकार ¢ेğ मɅ लागू नहȣ ं ͩकया जा सकता है। ऋण और Þयाज का 

भगुतान करने का दाǓय×व केवल याͬचकाकता[ओं का है, िजÛहɉने बɇक/ͪवƣीय 

सèंथानɉ से अपनी आवæयकता के अनसुार ऋण ͧलया था। यू.पी. राÏय अÛय 

बनाम ǒĦज एंड Ǿफ कंपनी (इंͫडया) ͧलͧमटेड के Ǔनण[य पर भी भरोसा रखा 

गया है। जब से यह राͧश Ýलटै खरȣदारɉ के समझौते के आधार पर ͪवतǐरत कȧ 

गई है तब स ेइस मामल ेकȧ Ǔनभ[रता ,बरेलȣ ͪवकास Ĥाͬधकरण बनाम अजय 

पाल ͧसहं और भारतीय राçĚȣय राजमाग[ Ĥाͬधकरण बनाम गंगा और नेशनल 

हाइवे ऑØयोǐरटȣ ऑफ इिÖडया बनाम गंगा इंटरĤाइजेज इस मामले के Ǔनण[य 

पर हो गई है । Ĥ×यथȸ संÉया 3-ǒबãडर के अनुसार,घर खरȣदार भी एन. सी. 

एल. टȣ. से सपंक[  कर सकते हɇ या Ĥ×यथȸ-कंपनी के ͨखलाफ कͬथत ͧशकायत 
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के मामले मɅ दȣवानी मुकदमा दायर कर सकते हɇ। उनका कहना है ͩक कुछ 

मामले मɅ ͪववादɉ को मÚयèथता ɮवारा से हल ͩकया जाना है। सनुील टंडन 

बनाम भारत संघ और अÛय और मेसस[ अपाना लॉिजिèटÈस Ĥाइवेट Ĥाइवेट 

ͧलͧमटेड भारतीय कंटेनर Ǔनगम के मामलɉ मɅ Ǔनण[यɉ पर भी Ǔनभ[रता रखी गई 

है । 

10. Ĥ×यथȸ संÉया 2-ǐरजव[ बɇक ऑफ इंͫडया, ǐर.या.(ͧस.)9491/2020 

याͬचका मɅ दायर जवाबी हलफनामा को èवीकार करत े हुए कहता है ͩक वाद 

हेतु इस Ûयायालय के अͬधकार ¢ेğ के भीतर उ×पÛन नहȣं हुआ है और 

इसͧलए, इन ǐरट याͬचकाओं पर केवल इस तØय के कारण ͪवचार नहȣ ंͩकया 

जाना चाǑहए ͩक सरकारȣ Ǔनकायɉ कȧ सीट Ǒदãलȣ मɅ िèथत है। आर. बी. आई. 

का यह एक ͪवशेष मामला है ͩक याͬचकाकता[-संगठन  के सदèयɉ और Ĥ×यथȸ 

सÉंया 3-ǒबãडर के बीच ͪववाद प¢ɉ के बीच ǓनçपाǑदत संͪ वदा×मक समझौत े

का ͪवषय है । Ĥ×यथȸ सÉंया 2 को केवल बɇͩ कंग ͪवǓनयम अͬधǓनयम, 1949 

कȧ धारा  35क के तहत ͪवǓनयामक शिÈत ĤाÜत है, यह आम तौर पर बɇͩ कंग 

कंपǓनयɉ या ͪवशेष Ǿप से ͩकसी भी बɇͩ कंग कंपनी को समय-समय पर 

आवæयक Ǔनदȶश जारȣ करता है । भारतीय ǐरज़व[ बɇक ने यह सǓुनिæचत करने 

के ͧलए ͪवͧभÛन Ǔनदȶश जारȣ ͩकए हɇ ͩक बɇक के ͪवƣ के साथ-साथ जमाकता[ओं 

और बɇकɉ के Ǒहतɉ के उͬचत Ĥबंधन को सरुͯ¢त करने के ͧलए देश मɅ बɇͩ कंग 

मामलɉ को आवæयक मानक के अनुसार समान Ǿप स ेसंचाͧलत ͩकया जाए। 
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आर. बी. आई. को बɇͩ कंग ͪवǓनयमन अͬधǓनयम, 1949 कȧ धारा  47-क के 

तहत बɇͩ कंग ͪवǓनयमन अͬधǓनयम के Ĥावधानɉ का उãलंघन करने के ͧलए या 

उस अͬधǓनयम कȧ आवæयकता के अनुपालन मɅ कोई चकू करने के ͧलए बɇकɉ 

पर मौǑġक जुमा[ना लगाने का अͬधकार है। यह कहा गया है ͩक 1 जुलाई, 

2015 को आवास ͪवƣ पर माèटर सकु[ लर (िजस ेइसके बाद "माèटर सकु[ लर" 

के Ǿप मɅ संदͧभ[त ͩकया गया है) जारȣ ͩकया गया था, िजसमɅ बɇकɉ को धन का 

उͬचत उपयोग सǓुनिæचत करने और उधारकता[ओं/ऋणदाताओं ɮवारा धन कȧ 

हेराफेरȣ/हेराफेरȣ को रोकने कȧ सलाह दȣ गई है। माèटर सकु[ लर के Ǔनदȶशɉ को 

15 जुलाई, 2015 (संलÊनक Ĥ×यथȸ2) के एक अÛय पǐरपğ मɅ दोहराया गया 

था। इस बात पर जोर Ǒदया गया है ͩक अनुदान योजनाएं ǒबãडरɉ/डवेलपस[ 

ɮवारा पेश कȧ जाती हɇ, और भारतीय ǐरजव[ बɇक/राçĚȣय आवास बɇक (इसके 

बाद "एनएचबी" के Ǿप मɅ संदͧभ[त) के Ǔनयम केवल बɇकɉ और आवास ͪवƣ 

कंपǓनयɉ परलागू होत ेहɇ। ये योजनाएं बɇक के Ǔनयामक दायरे मɅ नहȣ ंआती हɇ। 

डवेलपरɉ/ǒबãडरɉ कȧ अनदुान योजना मɅ एक प¢ होने का Ǔनण[य ͪवशुɮध Ǿप 

से एक åयिÈतगत Ǔनण[य है। हालांͩक, यह कहा गया है ͩक 19 जुलाई, 2019 

के पǐरपğ के संदभ[ मɅ, आवास ͪवƣ कंपǓनया ं ऐसी योजनाओं से जुड़ े ऋण 

उ×पादɉ कȧ पेशकश करने स े बचɅगी। एनएचबी ɮवारा 19 जलुाई, 2019 को 

जारȣ पǐरपğ कȧ ĤǓत को (संलÊनक Ĥ×यथȸ5) के Ǿप मɅ ǐरकॉड[ मɅ रखा गया 

है। यह भी कहा गया है ͩक भारतीय ǐरज़व[ बɇक ने बɇͩ कंग ͪवǓनयम अͬधǓनयम, 
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1949 सǑहत ͪवͧभÛन कानूनɉ के तहत अपने वधैाǓनक दाǓय×वɉ के Ǔनव[हन मɅ 

अपनी योÊयता के अनुसार अपना कत[åय Ǔनभाया है और इसͧलए ǐरट याͬचका 

को खाǐरज कर Ǒदया जाना चाǑहए । 

11. ͪवɮवान Ĥ×यथȸ  भारत  संघ कȧ ओर स ेपेश होने वाले ͪवɮवान वकȧल 

ने ǐरट याͬचका  (ͧस.) 372/2023 होने के कारण इन ǐरट याͬचकाओं पर 

ͪवचार करने कȧ ¢मताहȣननता पर आपͪƣ जतात े हुए एक ͧलͨखत नोट भी 

दायर ͩकया । उनके अनुसार, एक ǐरट एक साव[जǓनक वधैाǓनक उपचार है और 

Ǔनजी काननू ¢ेğ मɅ उपलÞध नहȣं है,यानी जहां एक गैर-सांͪवͬधक अनुबंध 

मामले को Ǔनयंǒğत करता है । ĤèतǓुतयɉ को Ĥमाͨणत करने के ͧलए, उÛहɉने 

Ǔनण[यɉ पर भरोसा रखा गुजरात राÏय मामला और अÛय बनाम मेघजी पेथराज 

शाह धमा[थ[  Ûयास 7 और के. के. सÈसेना बनाम ͧसचंाई एवं जल Ǔनकासी  से 

संबंͬधत  अंतरा[çĚȣय आयोग और अÛय  मामले पर Ǔनण[य उÛहɉने भरोसा 

ͩकया ǒबहार राÏय का मामला और अÛय बनाम जैन Üलािèटक एंड केͧमकãस 

ͧलͧमटेड  यह कहना ͩक उÍच Ûयायालय को Ǔनजी अनुबंध के भंग के मामले 

मɅ राहत नहȣ ं देनी चाǑहए। उनके अनुसार, Ǔनजी अनुबधं के ͪवÍछेद को 

संबोͬधत करने का कानून पहले स े हȣ भारतीय अनुबंध अͬधǓनयम, 1872, 

मÚयèथता और सलुह अͬधǓनयम, 1996 (इसके बाद "ए सी अͬधǓनयम, 

1996" के Ǿप मɅ संदͧभ[त) और उपभोÈता संर¢ण अͬधǓनयम, 2019 और 

ͪवशेष Ǿप स ेआर इ आर ए अͬधǓनयम के Ǿप मɅ मौजूद है। चूंͩ क Ĥचͧलत 
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कानून के तहत पया[Üत उपचार सǓुनिæचत करने के ͧलए पया[Üत तंğ Ĥदान 

ͩकया गया है, इसͧलए ǐरट अदालत को अपने असाधारण अͬधकार ¢ेğ का 

Ĥयोग करने से बचना चाǑहए। उनके अनुसार, जहां तक उͬचत Ǒदशा-Ǔनदȶश या 

ͪवǓनयम बनाने के Ǔनदȶश के संबंध मɅ Ĥाथ[ना का संबंध है, माननीय ɮवारा 

Ǔनधा[ǐरत कानून को देखते हुए भी यह सभंव नहȣ ंहै । वी.के. नसवा बनाम गहृ 

सͬचव, भारत संघ  एवं अÛय के मामले मɅ उÍचतम Ûयायालय ।  

12. ǐर.या.(ͧस.)1225/2021 याͬचका मɅ, Ĥ×यथȸ सÉंया 8-ĚांसयूǓनयन ͧसǒबल 

ͧलͧमटेड के ͪवɮवान अͬधवÈता ने Ĥèततु ͩकया ͩक Đेͫडट जानकारȣ के डेटा 

बेस मɅ कोई भी सधुार या Đेͫडट जानकारȣ मɅ पǐरवत[न केवल Ĥावधानɉ के 

अनुसार ͩकया जा सकता है। ऋण सचूना कंपनी (ͪवǓनयम) अͬधǓनयम, 2005 

(सी.आई.सी.आर.ए.)। इसमɅ कहा गया है ͩक ऋण सचूना कंपनी सी. आई. सी. 

आर. ए. के Ĥावधानɉ ɮवारा शाͧसत है । इसमɅ आगे कहा गया है ͩक ऋण 

सèंथान ɮवारा Ĥसाǐरत जानकारȣ से åयͬथत åयिÈत या तो संबंͬधत ऋण 

सèंथान स े संपक[  कर सकता है या अपनी ͧशकायतɉ के Ǔनवारण के ͧलए 

भारतीय ǐरजव[ बɇक से संपक[  कर सकता है और आगे यǑद ͪववाद बना रहता है, 

तो  ए सी  अͬधǓनयम, 1996 के तहत Ĥदान कȧ गई सलुह और मÚयèथता 

ɮवारा इसका Ǔनपटारा ͩकया जाएगा। सी. आई. सी. आर. ए. कȧ धारा 18 पर 

भरोसा करते हुए, यह Ĥèतुत ͩकया जाता है ͩक उÈत Ĥ×यथȸ  एक आवæयक 

प¢ नहȣ ंहै और इसके ͨखलाफ याͬचका खाǐरज कȧ जानी चाǑहए। 
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13. Ĥ×यथȸ नेशनल बɇक हाउͧसगं फाइनɅस ͧलͧमटेड (इसके बाद "पी एन बी 

एच एफ एल" के Ǿप मɅ संदͧभ[त) ने अपना जवाबी हलफनामा दाͨखल करते 

हुए कहा ͩक यह कंपनी अͬधǓनयम, 1956 (इसके बाद "कंपनी अͬधǓनयम" के 

Ǿप मɅ संदͧभ[त) के तहत Ǔनगͧमत एक कंपनी है। Ĥ×यथȸ सÉंया 6 एन एच बी 

के साथ ͪवͬधवत पंजीकृत सबसे बड़ी हाउͧसगं फाइनɅस कàपनी होने का दावा 

करता है। यह मÉुय Ǿप से अचल संपͪƣ कȧ ĤǓतभǓूत के ͨखलाफ Ĥमखु Ǿप स े

गहृ ऋण/ͪवƣ सुͪ वधाओं को Ĥदान करने के åयवसाय मɅ लगा हुआ है। इसमɅ 

कहा गया है ͩक याͬचकाकता[-संगठन ने संगठन के सदèयɉ कȧ कोई सचूी 

दाͨखल नहȣं कȧ है। इसमɅ आगे कहा गया है ͩक याͬचकाकता[-संगठन के सदèयɉ 

ने अपनी इÍछा से ͪवƣीय सहायता ĤाÜत करने के ͧलए Ĥ×यथȸ को चनुा और 

उÛहɉने ǒबना ͩकसी मजबूरȣ के Ĥ×यथȸ संÉया 6-पी. एन. बी. एच. एफ. एल. 

कȧ सेवाओं का लाभ उठाया। Ĥ×यथȸ-ǒबãडर ने ऋण के अनुदान पर Þयाज कȧ 

पेशकश कȧ, िजसे याͬचकाकता[-संघ के सदèयɉ ɮवारा èवीकार कर ͧलया गया। 

याͬचकाकता[-संगठन के सदèयɉ ने ͪवƣीय सहायता ĤाÜत करने के ͧलए एक 

ǒğप¢ीय समझौता ͩकया है। ǒğप¢ीय समझौते के अनुसार, उधारकता[ का यह 

Ĥमखु दाǓय×व था, यानी याͬचकाकता[-संगठन  के सदèयɉ के सभी ई. एम. 

आई. के साथ-साथ Ĥी-ई. एम. आई. के ऋण को उÛनत करना । यह कहा गया 

है ͩक Ĥ×यथȸ सÉंया 6-पी. एन. बी. एच. एफ. एल. ने "सपुरटेक अज़ाͧलया" 

पǐरयोजना मɅ 144 Ēाहकɉ और "सपुरटेक éयूज" पǐरयोजना मɅ 50 Ēाहकɉ को 
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ͪवƣ पोͪषत ͩकया है। यह कहा गया है ͩक इस मामले मɅ राÏय कȧ भागीदारȣ 

का कोई सार नहȣ ंहै और यह मɮुदा परूȣ तरह से Ǔनजी ĤकृǓत का है। Ĥ×यथȸ 

सÉंया 6-पी. एन. बी. एच. एफ. एल. और उसके Ēाहकɉ के बीच संबंͬधत ऋण 

समझौतɉ पर आधाǐरत है और पूरȣ तरह से संͪ वदा×मक ĤकृǓत का है। ऋण 

दèतावेजɉ के ͪवͧभÛन Ǔनयमɉ और शतɟ पर भरोसा ͩकया गया है ताͩक यह 

इंͬगत ͩकया जा सके ͩक प¢ संबंͬधत समझौतɉ के Ǔनयमɉ और शतɟ से बंध े

हɇ। Ĥ×यथȸ सÉंया 6-पी. एन. बी. एच. एफ. एल. के अनुसार,  जैसा ͩक 

ǒğप¢ीय समझौते  मɅ कहा  गया Ĥ×यथȸ-ǒबãडस[ ने मान ͧलया ͩक 

याͬचकाकता[-संगठन के सदèयɉ के दाǓय×वɉ कȧ सीमा केवल Ĥी-ई.एम आई के 

पहले ͪवतरण वाल ेमहȣने कȧ कुछ Ǔनिæचत अवͬध तक या Ýलटै के Ǔनमा[ण 

तक सीͧमत है या ͩफर इनमɅ जो भी पहले हो । यह कहा गया है ͩक ǒबãडर के 

इस तरह के दाǓय×व ने उधार कȧ गई राͧश को चकुाने के ͧलए Ĥ×यथȸ सÉंया 

6-पी. एन. बी. एच. एफ. एल. के ĤǓत याͬचकाकता[-संघ के सदèयɉ के दाǓय×व 

को ͩकसी भी तरह का छुट नहȣ ंǑदया है या कम नहȣ ंͩकया है। यह कहा गया 

है ͩक Ĥी-ई. एम. आई. सǑहत ऋण/ई. एम. आई. का पनुभु[गतान करने का 

दाǓय×व उधारकता[ का एक ͪवͧशçट और èवतंğ दाǓय×व है। 

14. Ĥ×यथȸ संÉया-05 – हाउͧसगं डवेलपमɅट फाइनɅस कोपȾरेशन ͧलͧमटेड 

(इसके बाद "एचडीएफसीएल" के Ǿप मɅ संदͧभ[त)ने भी अपना संͯ¢Üत 

हलफनामा दायर ͩकया िजसमɅ कहा गया है ͩक Ĥ×यथȸ  सÉंया 5-एच. डी. एफ. 
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सी. एल. एक पंजीकृत हाउͧसगं फाइनɅस कàपनी है और भारत मɅ आवास के 

ͧलए ͪवƣ का एक Ĥमखु Ĥदाता है। यह कंपनी अͬधǓनयम के Ĥावधानɉ के तहत 

Ǔनगͧमत एक Ǔनजी Ǔनगͧमत Ǔनकाय है। यह साव[जǓनक ĤकृǓत के ͩकसी भी 

काय[ या कत[åयɉ का Ǔनव[हन नहȣं करता है और समय-समय पर संशोͬधत 

राçĚȣय हाउͧसगं फाइनɅस कàपनी Ǔनदȶश, 2010 ɮवारा ͪवǓनयͧमत होता है। यह 

भी कहा गया है ͩक यह आर. बी. आई. ɮवारा भी ͪवǓनयͧमत है। यह आगे 

कहा गया है ͩक चूंͩ क Ĥ×यथȸ  सÉंया 5-एच. डी. एफ. सी. एल. को नहȣ ंकहा 

जा सकता है संͪ वधान के अनुÍछेद 12 के तहत "राÏय" अͧभåयिÈत कȧ 

Ǿपरेखा के भीतर आने वालȣ सरकार कȧ एक साधन या एजɅसी है , इसͧलए, 

Ĥ×यथȸ  सÉंया 5-एच. डी. एफ. सी. एल. के ͨखलाफ ǐरट याͬचका काननू कȧ 

ĤͩĐया का घोर दǽुपयोग होगा। यह Ĥ×यथȸ संÉया 5-एचडीएफसीएल का 

मामला है ͩक समयबɮध तरȣके से कÞजा सɋपने मɅ देरȣ घर खरȣदारɉ और 

Ĥ×यथȸ-ǒबãडर के बीच ͪववाद का ͪवषय है, जो ͪवशɮुध Ǿप से संͪ वदा×मक 

ĤकृǓत का है। घर खरȣदारɉ के पास ǒबãडर के ͧलए उपाय है। यह कहा गया है 

ͩक याͬचकाकता[-संगठन के सदèयɉ और ǒबãडर के बीच ͪववाद ǒबãडर-खरȣदार 

समझौते ɮवारा Ǔनयंǒğत होता है और इसͧलए, ए सी अͬधǓनयम, 1996 के 

Ĥावधानɉ के संदभ[ मɅ इसे एकमाğ मÚयèथ को भेजा जाना चाǑहए। इसके 

अलावा,यह कहा गया है ͩक याͬचकाकता[-संघ के सदèयɉ के पास आर इ आर ए 

अͬधǓनयम और उपभोÈता संर¢ण अͬधǓनयम, 2019 के तहत अÛय Ĥभावी 
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वधैाǓनक उपाय उपलÞध हɇ। Ĥ×यथȸ सÉंया 5-एच. डी. एफ. सी. एल. और घर 

खरȣदारɉ मɅ से एक के बीच संपाǑदत गहृ ऋण समझौते पर भरोसा करते हुए, 

यह कहा जाता है ͩक ऋण चकुाने के ͧलए उधारकता[ कȧ देयता एक èवतंğ 

संͪ वदा×मक दाǓय×व है।घर खरȣदारɉ ने èवतंğ सेवाओं और दाǓय×वɉ के ͧलए 

ͪवकासक और गहृ ऋणदाताओं के साथ अलग-अलग èवतंğ अनुबंध ͩकए हɇ। 

यह Ĥ×यथȸ  सÉंया 5-एच. डी. एफ. सी. एल. का ͪवशेष मामला है ͩक उसने 

Ĥ×यथȸ  सÉंया 3 कȧ पǐरयोजना के ͧलए घर खरȣदारɉ को ͪवƣ पोͪषत नहȣं 

ͩकया है िजसे "सपुरटेक èकालȶट" के Ǿप मɅ जाना जाता है। इस Ĥ×यथȸ  ने 

केवल उन घर खरȣदारɉ को Ǔनͬध देने के ͧलए एक सीͧमत ¢मता के भीतर 

काय[ ͩकया है िजÛहɉने पǐरयोजना मɅ Ǔनवेश करने का एक जाǑहर Ǔनण[य ͧलया 

था। 

15. Ĥ×यथȸ सÉंया 8-आǑद×य ǒबड़ला हाउͧसगं फाइनɅस ͧलͧमटेड ने भी वहȣ 

ĤèतुǓतयाँ दोहराते हुए अपना जवाबी हलफनामा दायर ͩकया। यह कहा गया है 

ͩक उÈत Ĥ×यथȸ  एक गैर-बɇͩ कंग ͪवƣीय कंपनी है जो भारतीय ǐरज़व[ बɇक 

अͬधǓनयम, 1934 कȧ धारा 45-I के खंड (च) के तहत आती है। इसके जवाबी 

हलफनामा कȧ ताͧलका-1 मɅ, उधारकता[ओं के नाम और सह-उधारकता[ओं को 

èवीकृत ऋण राͧश का उãलेख ͩकया गया है। यह बताया गया है ͩक संबंͬधत 

उधारकता[ओं से ऋण आवेदनɉ कȧ ĤािÜत के बाद, उÈत Ĥ×यथȸ  ने अपने 

जवाबी हलफनामा कȧ ताͧलका 2 मɅ उिãलͨखत इकाइयɉ/Ýलटैɉ के बंधक के 
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ͨखलाफ गहृ ऋण सुͪ वधाओं को मंजूरȣ दȣ। यह कहा गया है ͩक Ĥ×यथȸ -ǒबãडर 

और उधारकता[ के बीच Ǒदनांͩकत 29.07.2017 का अलग गहृ ͪवकासक 

समझौता ǓनçपाǑदत ͩकया गया था। ऋण समझौता Ĥ×येक उधारकता[ के साथ 

उÈत Ĥ×यथȸ ɮवारा संपाǑदत एक èवतंğ समझौता है। यह भी कहा गया है ͩक 

संबंͬधत उधारकता[ओं, ǒबãडर और Ĥ×यथȸ  ͪवƣीय संèथानɉ के बीच ǒğप¢ीय 

समझौते को भी ǓनçपाǑदत ͩकया गया था, िजसमɅ इस बात पर सहमǓत åयÈत 

कȧ गई थी ͩक संबंͬधत उधारकता[ ऋण चकुाने के ͧलए बाÚय हɇ। हालांͩक, 

ǒबãडर ने ऋणकता[ कȧ ओर से उÈत Ĥ×यथȸ को अनुदान अवͬध के ͧलए 

समझौता £ापन के लागू Ĥावधानɉ के अनुसार ͪवतǐरत ऋण के ͧलए केवल 

Þयाज का भुगतान करने का बीड़ा उठाया । यह Ĥ×यथȸ सÉंया 8 का मामला है 

ͩक ͪवƣीय पǐरसंपͪƣयɉ के ĤǓतभǓूतकरण और पनुǓन[मा[ण और ĤǓतभǓूत Þयाज 

अͬधǓनयम, 2002 (इसके बाद "सरफेसी अͬधǓनयम" के Ǿप मɅ संदͧभ[त)के 

Ĥावधानɉ के तहत एक सरुͯ¢त लेनदार के Ǿप मɅ अपने अͬधकार का Ĥयोग 

करते हुए, उÈत Ĥ×यथȸ ने 2002 के अͬधǓनयम कȧ धारा 13 (2) के तहत 

उधारकता[ओं को अपने दाǓय×व का Ǔनव[हन करने के ͧलए कहा था। 

16. Ĥ×यथȸ सÉंया 10-एम/एस एलएंडटȣ हाउͧसगं फाइनɅस का अपने संͯ¢Üत 

हलफनामा मɅ यह ǽख है ͩक Ĥ×यथȸ संÉया 10-एम/एस एलएंडटȣ हाउͧसगं 

फाइनɅस का एलएंडटȣ फाइनɅस ͧलͧमटेड डÞãयू. ई. एफ. मɅ ͪवलय हो गया है। 

यह कहा गया है ͩक Ĥ×यथȸ  सÉंया 10 कंपनी अͬधǓनयम के Ĥावधानɉ के 
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तहत Ǔनगͧमत एक गैर-बɇͩ कंग ͪवƣीय कंपनी है। इसी तरह कȧ आपͪƣयां उÈत 

Ĥ×यथȸ  के ͨखलाफ ǐरट याͬचका कȧ िèथरता के संबंध मɅ उठाई गई हɇ जैसा 

ͩक अÛय Ĥ×यथȸ -बɇकɉ/ͪवƣीय संèथानɉ ɮवारा ͧलया गया है। Ĥ×यथȸ ने कहा 

ͩक कई घर खरȣदारɉ ने Ĥ×यथȸ सÉंया 3 कȧ पǐरयोजना "अज़ाͧलया" और 

"éयूज़" के ͧलए ͪवƣीय सहायता मागंने के ͧलए उÈत Ĥ×यथȸ से संपक[  ͩकया। 

ऋण समझौते के Ǔनçपादन के अलावा, घर खरȣदारɉ ने ǒğप¢ीय समझौता भी 

ͩकया है जो अनदुान अवͬध के ͧलए Ĥदान ͩकया गया है। इस Ĥ×यथȸ  के 

अनुसार, अनुदान अवͬध कȧ समािÜत के बाद, घर खरȣदार Ĥी -ई. एम. आई. 

और ई. एम. आई. के ͧलए भगुतान करने के ͧलए उƣरदायी थे। 

17. Ĥ×यथȸ संÉया 9 - आई. सी. आई. सी. आई. बɇक ͧलͧमटेड ने भी अपना 

संͯ ¢Üत जवाबी हलफनामा दायर ͩकया िजसमɅ कहा गया है ͩक यह कंपनी 

अͬधǓनयम के Ĥावधानɉ के तहत Ǔनगͧमत एक Ǔनजी Ǔनगͧमत Ǔनकाय है और 

ͩकसी भी काय[ या कत[åयɉ का Ǔनव[हन नहȣं करता है, जो साव[जǓनक ĤकृǓत के 

हɇ।इसी तरह कȧ आपͪƣयां इस Ĥ×यथȸ  ɮवारा उठाई गई हɇ, एक ͪवͧशçट 

आधार लेत ेहुए ͩक याͬचकाकता[ओं के पास ͪवͧभÛन कानूनɉ के तहत वकैिãपक 

और Ĥभावी उपचार उपलÞध हɇ। इस Ĥ×यथȸ  के अनुसार, याͬचकाकता[ओं को 

मलू अͬधकार के Ĥवत[न कȧ आड़ मɅ अनुबंध (ऋण समझौत)े मɅ संशोधन या 

पनुलȶखन कȧ मांग करने कȧ अनुमǓत नहȣ ंदȣ जा सकती है। यह कहा गया है 

ͩक इस Ĥ×यथȸ  ने याͬचकाकता[ओं से ई. एम. आई. के भगुतान कȧ मांग कȧ 
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है, उनके नाम, उनके बीच ǓनçपाǑदत अनुबंध (ऋण दèतावेज) के संदभ[ मɅ 

जवाब मɅ उãलेख ͩकए गए हɇ। इसके अलावा, ¢ेğीय अͬधकार ¢ेğ के संबंध मɅ 

भी मुɮदा उठाया गया है और यह कहा गया है ͩक कुछ घर खरȣदारɉ के खातɉ 

को गैर-ǓनçपाǑदत पǐरसंपͪƣयɉ (एन. पी. ए.) के Ǿप मɅ वगȸकृत ͩकया गया है 

और कुछ घर खरȣदारɉ के खाते Ǔनयͧमत हɇ। 

18. Ĥ×यथȸ सÉंया 4-इंͫडयाबãुस हाउͧसगं फाइनɅस ͧलͧमटेड ने भी अपना 

संͯ ¢Üत जवाबी हलफनामा दायर ͩकया है िजसमɅ कहा गया है ͩक ǐरट याͬचका 

Ǔनजी संèथाओं के ͨखलाफ बनाए रखने योÊय नहȣ ंहै। इस Ĥ×यथȸ के अनुसार, 

ऋण/ई. एम. आई./Þयाज चकुाने कȧ बाÚयता अलग है और èवतंğ जो संबंͬधत 

ऋण समझौते से ĤवाǑहत होता है और इसͧलए, इस Ûयायालय को त×काल ǐरट 

याͬचकाओं पर ͪवचार नहȣ ंकरना चाǑहए। 

19. Ĥ×यथȸ सÉंया 11-आई. आई. एफ. एल. होम फाइनɅस ͧलͧमटेड ने भी 

अपना जवाबी हलफनामा दायर ͩकया है, िजसमɅ त×काल ǐरट याͬचकाओं कȧ 

रखरखाव के संबंध मɅ इसी तरह कȧ आपͪƣयां उठाई गई हɇ। 

20. ǐर.या.(ͧस.)14859/2021 याͬचका मɅ भारतीय èटेट बɇक ने भी अपनी 

ͧलͨखत दलȣलɅ दायर कȧ हɇ िजसमɅ कहा गया है ͩक उÈत Ĥ×यथȸ कȧ संबंͬधत 

शाखा गािजयाबाद मɅ िèथत थी, जो इस अदालत के ¢ेğीय अͬधकार ¢ेğ मɅ 

नहȣ ं आती है। इसने इस बात पर जोर Ǒदया ͩक ǒğप¢ीय समझौत े को 
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ǓनçपाǑदत ͩकया गया था और इसमɅ Ǔनधा[ǐरत कुछ Ǔनयम और शतɏ 

उधारकता[ओं को ͪवतǐरत राͧश के पनुभु[गतान स ेमÈुत नहȣ ंकरती हɇ। उÈत 

ͧलͨखत ĤèतǓुतयɉ मɅ ͪवͧभÛन तØया×मक मुɮदɉ का भी उãलखे ͩकया गया है। 

21. ǐर.या.(ͧस.)8604/2022 याͬचका मɅ, Ĥ×यथȸ सÉंया 3/Ýयूचरवãड[ 

Ēीनहाउस Ĥाइवेट ͧलͧमटेड ने भी इसी तरह कȧ आपͪƣयां उठाई हɇ,और यह 

ͪवशेष Ǿप स ेकहा गया है ͩक तØयɉ का ͪववाǑदत Ĥæन शाͧमल है िजस ेइन 

काय[वाहȣ मɅ नहȣं ͧलया जा सकता है। प¢ ǒğप¢ीय समझौते कȧ शतɟ स ेबाÚय 

हɇ और ǒबãडर-खरȣदार समझौता और भारतीय ǐरजव[ बɇक का पǐरपğ उÈत ǐरट 

याͬचका मɅ Ĥ×यथȸ सÉंया 1 और 2 पर बाÚयकारȣ नहȣ ंहै। 

22. Ĥ×यथȸ कȧ ओर स ेउपिèथत ͪवɮवान वकȧल ने इन ǐरट याͬचकाओं पर 

ͪवचार करने के ͧलए औͬच×य पर अपनी ĤèतǓुतयɉ को ͪवèतार से बतात े हुए 

åयापक ĤèतुǓतयाँ कȧ ंिजÛहɅ सं¢ेप मɅ नीच ेǑदया जा सकता है:- 

(i) आर इ आर ए अͬधǓनयम, उपभोÈता संर¢ण अͬधǓनयम, Ǒदवाला और 

Ǒदवाͧलयापन सǑंहता, 2016 और सरफसाई अͬधǓनयम, आǑद के Ĥासंͬ गक 

Ĥावधानɉ के तहत घर खरȣदारɉ के ͧलए Ĥभावी वकैिãपक उपायɉ कȧ उपलÞधता 

को देखत ेहुए ǐरट याͬचकाएं बनाए रखने योÊय नहȣ ंहɇ। 
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(ii) Ĥ×यͬथ[यɉ/ͪवƣीय संèथानɉ के ͨखलाफ ǐरट याͬचकाएं ͪवचारणीय नहȣ ं हɇ 

Èयɉͩक चुनौती Ǔनजी प¢ɉ के बीच समझौते से उ×पÛन हो रहȣ है और इन ǐरट 

याͬचकाओं मɅ मागंी गई राहत åयिÈतगत समझौतɉ स ेआ रहȣ है। 

(iii) भारतीय ǐरज़व[ बɇक या नेशनल हाऊͧसगं बɇक के ͩकसी भी Ǔनदȶश का कोई 

उãलंघन नहȣं हुआ है जो वत[मान ǐरट याͬचकाओं को बनाए रखने योÊय हो । 

ͩकसी भी उãलंघन के मामले मɅ भी उनके ͨखलाफ कोई ǐरट नहȣं होगी । 

(iv) इस Ûयायालय के पास इन ǐरट याͬचकाओं पर ͪवचार करने के ͧलए ¢ेğीय 

अͬधकार ¢ेğ का अभाव है। 

23. अपनी दलȣल को साǒबत करने के ͧलए Ĥ×यथȸ /ͪवƣीय सèंथानɉ कȧ ओर 

से पेश होने वाले ͪवɮवान नोडल परामश[दाता ने "Đेता-ͪवकासक समझौते", 

"ऋण समझौते" और "ǒğप¢ीय समझौते" के ͪवͧभÛन खंडɉ को यह इंͬगत करने 

के ͧलए åयाÉया ͩकया  है ͩक संबंͬधत समझौते और उसका  खंड संबंͬधत 

समझौते कȧ शतɟ के अनसुार लागू हɉगे िजÛहɅ इन ǐरटɉ मɅ नहȣं देखा जा सकता 

है । उनका कहना है ͩक कुछ मामलɉ मɅ, उधारकता[ओं ɮवारा,  संबंͬधत ǒबãडर 

स ेराͧश ͪवतरण का अनुरोध ͩकया गया था। उनके अनुसार, Ĥ×येक मामल ेमɅ 

तØयɉ का अलग-अलग समुÍचय बनेगा और सभी प¢ अपने åयिÈतगत 

समझौतɉ से बंधे हɉगे। उनके अनसुार,यǑद एक भी Ĥभावी वकैिãपक उपाय 

उपलÞध है, तो ǐरट अͬधकार ¢ेğ का Ĥयोग नहȣ ं ͩकया जाना चाǑहए। उÛहɉने 
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उपɅġ चौधरȣ बनाम बलंुदशहर ͪवकास Ĥाͬधकरण और अÛय. ,गुलशन अरोड़ा 

और अÛय बनाम ͧमस एस. आर. एस. ǐरयल एèटेट ͧलͧमटेड और अÛय और 

शलेȣ लाल बनाम भारत संघ और अÛय, सहायक राÏय कर आयÈुत बनाम 

वाͨणिÏयक èटȣल ͧलͧमटेड, सनुील कुमार पांड ेऔर अģ बनाम भारत संघ और 

अÛय, बलजीत ͧसहं भाǑटया और अÛय बनाम भारत संघ और अÛय, और राधा 

कृçण इंडèĚȣज बनाम Ǒहमाचल Ĥदेश राÏय,  इस मामल ेके Ǔनण[य पर भरोसा 

जताए हुए हɇ׀  

24. अपनी दलȣलɉ को साǒबत करने के ͧलए ͩक ͪवƣीय संèथान ǐरट अͬधकार 

¢ेğ के ͧलए उƣरदायी नहȣं हɇ Èयɉͩक संͪ वधान के अनुÍछेद 12 के सदंभ[ मɅ 

Ĥ×यथȸ "राÏय" नहȣ ंहɇ,-फȧǓनÈस एआरसी Ĥाइवेट ͧलͧमटेड बनाम ͪवæव भारती 

ͪवɮया मंǑदर और अÛय, फेडरल बɇक ͧलͧमटेड बनाम सागर थॉमस और अÛय, 

राजपरु हाइĜो पावर ͧलͧमटेड बनाम फेडरल बɇक ͧलͧमटेड बनाम सागर थॉमस 

और अÛय, राजपरु हाइĜो पावर ͧलͧमटेड बनाम फȧǓनÈस एआरसी Ĥाइवेट 

ͧलͧमटेड बनाम ͪवæव भारती ͪवɮया मंǑदर और अÛय, पी. टȣ. सी. इंͫडयन 

फाइनɅͧशयल सͪव[सेज ͧलͧमटेड अÛय  सæुमी मखुजȸ बनाम एन. एच. बी. और 

अÛय, राधाकृçण बनाम आǑद×य ǒबड़ला फाइनɅस और Įी अजय हाͧसया और 

अÛय बनाम खाͧलद मजुीब और अÛय, इन मामलɉ पर भरोसा जताते  हɇ ׀ 

25. ǒबãडर और घर Đेताओं के बीच एक समझौते से उ×पÛन संͪ वदा×मक 

मामलɉ मɅ हèत¢ेप कȧ गंुजाइश और Ǔनजी अनुबंधɉ के Ǔनयमɉ और शतɟ के 
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संबंध मɅ उनके Ĥèतुत करने के संबंध मɅ, ये ओǐरÈस ऑटो फाइनɅस 

(भारत)ͧलͧमटेड बनाम जगमंदर ͧसहं, उड़ीसा राÏय ͪवƣीय Ǔनगम बनाम नरͧसहं 

च. नायक एवं राजèथान राÏय औɮयोͬगक ͪवकास और Ǔनवेश Ǔनगम और 

अÛय बनाम हȣरा और र×न ͪवकास Ǔनगम ͧलͧमटेड और अÛय  मामलɉ के  

Ǔनण[यɉ पर भरोसा ͩकया गया है । 

26. ¢ेğीय अͬधकार ¢ेğ के संबंध मɅ, सेÈटर 21 माͧलक कãयाण संघ (एस. 

टȣ. ओ. एफ. डÞãयू. ए.) बनाम वाय ुसेना नौसेना आवास बोड[ और बना[ड[ डी 

'मेलो बनाम औɮयोͬगक ͪवƣ Ǔनगम ͧलͧमटेड इन मामलɉ के Ǔनण[य पर भरोसा 

करना चाहते हɇ ׀ 

27. ͪवɮवान अͬधवÈता ने ͪवशेष तौर पर इस तरफ Úयान आकͪष[त कराया है 

ͩक खÖड पीठ सनुील कुमार पांडे और अÛय (पवूȾÈत) के मामल ेमɅ इस अदालत 

ने ͪवɮवान एकल Ûयायाधीश के समान पǐरिèथǓतयɉ मɅ याͬचका पर ͪवचार नहȣं 

करनेवाले Ǻिçटकोण कȧ पिुçट कȧ । 

28. Ĥ×यथȸ कȧ ओर से पेश ͪवɮवान परामश[ ने यह भी èपçट ͩकया ͩक 

याͬचकाकता[ओं ɮवारा भरोसा ͩकए गए Ǔनण[य, कना[टक उÍच Ûयायालय, 

बɇगलोर के ͪवɮवान एकल Ûयायाधीश ɮवारा Ǒदनाकं 14.09.2022 को ǐर.या. 

(ͧस.) 17696/2021 और अÛय संबंͬधत मामलɉ मɅ Ǒदए गए आदेश Ǒदनाकं 

02.12.2022 के सदंभ[ मɅ, Ǔनण[य पर उÈत उÍच Ûयायालय कȧ खंड पीठ ने 
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ǐरट अपील सÉंया 1062/2022 मɅ पीएनबी फाइनɅस हाउͧसगं ͧलͧमटेड बनाम 

भारत संघ और अÛय   के Ǿप मɅ रोक लगा दȣ है ।   

29. Ĥ×यͬथ[यɉ कȧ ओर से उपिèथत ͪवɮवान परामश[दाता ɮवारा कȧ गई 

दलȣलɉ के जवाब मɅ, याͬचकाकता[ओं के ͪवɮवान अͬधवÈता ने Ĥèतुत ͩकया ͩक 

Ĥ×यͬथ[यɉ ɮवारा इस तरह उठाई गई आपͪƣयां बेबुǓनयाद हɇ और ǐरट याͬचकाएं 

माननीय सवȾÍच Ûयायालय और इस अदालत के ͪवͧभÛन Ǔनण[यɉ को देखत ेहुए 

बनाए रखने योÊय हɇ। यह Ĥèतुत ͩकया जाता है ͩक यǑद उÈत बɇक आरोͪपत 

वधैाǓनक कत[åयɉ से चकूती हɇ तो ǐरट याͬचकाएं Ǔनजी ¢ेğ के बɇक के ͨखलाफ 

भी दायर कȧ जा सकती हɇ। उनके अनुसार,संͪ वधान के अनुÍछेद 226 के तहत 

ǐरट अͬधकार ¢ेğ बहुत åयापक है और इसका उɮदेæय जहां भी अÛयाय हो रहा 

हो उसका उपचार करना है। यह Ĥèतुत ͩकया जाता है ͩक बɇक और ͪवƣीय 

सèंथान भारतीय ǐरजव[ बɇक ɮवारा जारȣ Ǔनदȶशɉ/ǑदशाǓनदȶशɉ ɮवारा बाÚय हɇ। 

आर. बी. आई. को यह भी Ǔनगरानी  करनी चाǑहए ͩक ǑदशाǓनदȶशɉ का 

ईमानदारȣ स ेपालन ͩकया जा रहा है या नहȣं। इस तØय के बावजूद ͩक जमीनी 

èतर पर कोई काय[ नहȣ ं हुआ है ,कोई इकाई नहȣ ं बनाई गई थी और कोई 

संपͪƣ नहȣ ंसɋपी गई थी, संबंͬधत ͪवƣीय सèंथानɉ ने ǒबãडर के प¢ मɅ Ĥी -ई. 

एम. आई./ई. एम. आई. का ͪवतरण जारȣ रखा, जो ͩक आर. बी. आई. के 

ǑदशाǓनदȶशɉ का घोर उãलंघन है। याͬचकाकता[ओं के ͪवɮवान परामश[दाता  के 

अनुसार, ͪवƣीय सèंथानɉ के पास ǒबãडर के ͨखलाफ उपाय हो सकता है, लेͩकन 
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याͬचकाकता[ओं के घर Đयदारɉ के ͧलए Ĥ×यथȸ ɮवारा भारतीय ǐरजव[ बɇक के 

ǑदशाǓनदȶशɉ का पालन न करने के ͨखलाफ कोई उपाय उपलÞध नहȣ ं है। इस 

तरह के सवाल को ͩकसी भी अͬधकारȣ के सामने नहȣ ं उठाया जा सकता है। 

उनके अनुसार, ǒğप¢ीय ऋण समझौते मɅ èपçट Ǿप से ͧलखा है ͩक यǑद 

खरȣदार पनुभु[गतान मɅ चकू करता है तो ऋण का पनुभु[गतान करना ǒबãडर का 

दाǓय×व होगा । ͪवͧभÛन अÛय खंडɉ के संदभ[ के अलावा पçृठ संÉया 162 के 

खंड 7 और पçृठ सÉंया 168 के  खंड 8 का संदभ[ Ǒदया गया है। यह भी 

Ĥèतुत ͩकया जाता है ͩक ǒğप¢ीय ऋण समझौत ेके अनसुार ͬगरवी रखी गई 

संपͪƣ पर ͪवƣीय सèंथानɉ का पहला Ĥभार होता है और घर खरȣदारɉ और 

ǒबãडर के बीच समझौता £ापन मɅ ͪवशेष Ǿप स ेउãलेख ͩकया गया है ͩक जब 

तक कÞजा नहȣ ंसɋपा जाता है, तब तक कोई भी ई. एम. आई. देय नहȣ ंहोगी, 

िजसके बारे मɅ बɇक/ͪवƣीय संèथानɉ को जानकारȣ थी। उनके अनुसार, आर. बी. 

आई. पǐरपğ बɇͩ कंग ͪवǓनयम अͬधǓनयम, 1949 कȧ खंड 21 (क) और 35 (क) 

के तहत जारȣ ͩकए गए हɇ और इस Ĥकार इसमɅ वैधाǓनक शिÈत हɇ और यह 

बाÚयकारȣ हɇ। पǐरपğɉ मɅ èपçट Ǿप से कहा गया है ͩक Ĥ×येक åयिÈत  के 

ͧलए èवीकृत आवास ऋण का ͪवतरण आवास पǐरयोजनाओं दावर Ǔनमा[ण  

चरणɉ से जुड़ा हुआ है और ǒबãडर को राͧश कȧ अͬĒम भुगतान नहȣं ͩकया 

जाना चाǑहए। यहा ँतक ͩक Ǔनमा[ण के चरणɉ को Ĥमाͨणत करने के ͧलए बɇक 

ɮवारा एक वाèतकुार कȧ ǓनयुिÈत कȧ भी आवæयकता होती है। इसͧलए, यह 
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Ĥèतुत ͩकया जाता है ͩक भारतीय ǐरजव[ बɇक ͪवƣीय संèथानɉ के ͨखलाफ 

जुमा[ना लगा सकता है और अÛय आवæयक कार[वाई कर सकता है, लेͩ कन 

Ûयायालय संकटĒèत घर खरȣदारɉ को भी राहत दे सकती है׀ आर बीआई के 

ǑदशाǓनदȶशɉ का उãलघंन करते हुए घर खरȣदार ǒबãडरɉ को ऋण भगुतान करने 

के ͧलए, ǒबना ͩकसी भुगतान कȧ ĤािÜत के मजबूर ͩकये जा रहे हɇ। यह बताया 

गया है ͩक Ĥ×यथȸ-ͪवƣीय सèंथान Ǒदवाला समाधान ĤͩĐया स ेअपनी राͧश कȧ 

वसलूȣ कर सकत ेहɇ, जहां वे संपͪƣ पर पहला Ĥभार रखने वाले लेनदारɉ कȧ 

सͧमǓत मɅ पया[Üत Ǿप से ĤǓतǓनͬध×व करते हɇ। हालाँͩक, याͬचकाकता[ओं को 

मआुवजा नहȣं Ǒदया जा सकता है Èयɉͩक वे पहले हȣ अपना आĮय पाने कȧ 

उàमीद खो चकेु हɇ और उÛहɅ ͪवƣीय सèंथानɉ के कहने पर वसलूȣ कȧ काय[वाहȣ 

का भी सामना करना पड़ रहा  है। उÛहɉने फेडरल बɇक ͧलͧमटेड (पवूȾÈत)एंडी 

मÈुता सɮगुǽ Įी मÈुताजी वÛद èवामी सवुण[ जयंती महो×सव èमारक Ěèट 

एवं  अÛय बनाम वी. आर. ǽदानी और अÛय, ɮवारका नाथ बनाम आयकर 

अͬधकारȣ, कानपुर और अÛय, एयर इंͫडया वधैाǓनक Ǔनगम और अÛय बनाम 

संयुÈत Įम संघ और अÛय और मेसस[ èटͧलɍग एĒो इंडèĚȣज ͧलͧमटेड बनाम 

भारत संघ और अÛय, पीयरलेस जनरल फाइनɅस एंड इÛवेèटमɅट कंपनी 

ͧलͧमटेड और अÛय बनाम भारतीय ǐरजव[ बɇक अÛय भारतीय सɅĚल बɇक बनाम 

रवींġ और अÛय और ǒबĐम चटजȸ और अÛय बनाम भारत संघ और अÛय 

और सपुरटेक ͧलͧमटेड बनाम एमराãड कोट[ ओनर रेिजडɅट वेलफेयर एसोͧसएशन 
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और अÛय और का Ǔनण[य मǑुदत सÈसेना बनाम संघ के मामले मɅ कना[टक 

उÍच Ûयायालय भारत के मामले मɅ Ǔनण[य पर भरोसा जताया ׀ 

30. याͬचकाकता[ के ͧलए ͪवɮवान अͬधवÈता ɮवारा अलग-अलग ĤèतǓुतयाँ 

कȧ गई हɇ जो याͬचका मɅ ǐर.या.(ͧस.) 11063/2022 के Ǿप मɅ उपिèथत होते 

हɇ। यह कहा गया है ͩक भारतीय ǐरजव[ बɇक और भारत संघ èवीकाय[ Ǿप से 

"राÏय" हɇ, इसͧलए यह Ûयायालय साव[जǓनक कायɟ का Ǔनव[हन करने वाले प¢ɉ 

के ͨखलाफ संͪ वधान के अनुÍछेद 226 के तहत अपने अͬधकार ¢ेğ का Ĥयोग 

कर सकता है, जहा ंसाव[जǓनक कानून के त×व शाͧमल हɇ। इस याͬचकाकता[ के 

अनुसार, बɇक के ऋण दाǓय×व अनुÍछेद के तहत अͬधकार ¢ेğ के अधीन हɇ। 

226 संͪ वधान और इस Ûयायालय का ¢ेğीय अͬधकार ¢ेğ है Èयɉͩक िजन 

Ǔनकायɉ के ͨखलाफ ǐरट मांगी गई है, वे इस Ûयायालय कȧ ¢ेğीय अͬधकार 

¢ेğ के भीतर िèथत हɇ और यǑद वाद हेतुक कारण इस Ûयायालय कȧ अͬधकार 

¢ेğ के भीतर उ×पÛन हुआ है, तो इस Ûयायालय को याͬचका पर ͪवचार करने 

कȧ अͬधकार ¢ेğ होगी। यह Ĥèततु ͩकया जाता है ͩक याͬचकाकता[ओं के ͧलए 

कोई वकैिãपक उपाय उपलÞध नहȣ ं है। ͪवɮवान परामश[दाता ने अ¢य एन. 

पटेल बनाम भारतीय ǐरजव[ बɇक, पीयरलेस जनरल फाइनɅस एंड इÛवेèटमɅट 

कंपनी ͧलͧमटेड और अÛय के मामलɉ मɅ Ǔनभ[रता। (ऊपर), भारतीय जीवन 

Ǔनगम बनाम एèकॉɪ[स ͧलͧमटेड, अशोक अमतृ राज बनाम भारतीय ǐरजव[ बɇक, 

कना[टक राÏय वन उɮयोग बनाम इंͫडयन रॉÈस, माͫड [या केͧमकãस ͧलͧमटेड 
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बनाम यूǓनयन ऑफ इंͫडया, ͪपयस[न Ĝàस एंड बरैल Ĥाइवेट Ĥाइवेट ͧलͧमटेड 

भारतीय ǐरजव[ बɇक, मेसस[ èटͧलɍग एĒो बनाम यूǓनयन ऑफ इंͫडया (पवूȾÈत) 

और अदåय ĤोजेÈɪस Ĥाइवेट Ĥाइवेट ͧलͧमटेड ͪवशाल èĚÈचरल मामले पर  

भरोसा रखा है ׀ 

31. ǐर.या.(ͧस.)10686/2022 याͬचका मɅ याͬचकाकता[ ɮवारा ͧलͨखत 

ĤèतुǓतयाँ भी दायर कȧ गई हɇ। यह कहा गया है ͩक इस अदालत ने åयापक 

ĤèतुǓतयɉ पर ͪवचार करते हुए 31.01.2022 को अंतǐरम आदेश पाǐरत ͩकया 

है, िजसमɅ सभी मुɮदɉ पर ͪवचार ͩकया गया था। उनके अनुसार, एक Ǔनजी 

प¢ के ͨखलाफ एक ǐरट बनाए रखने योÊय होगी जहां वधैाǓनक कत[åयɉ का 

पालन न करने के कारण ͩकसी åयिÈत के अͬधकारɉ का उãलंघन ͩकया जाता 

हो। यह कहा गया है ͩक Ĥ×यथȸ -बɇक/ͪवƣीय संèथान वधैाǓनक ǑदशाǓनदȶशɉ के 

भीतर काय[ करत ेहɇ जो èपçट Ǿप स ेǓनयामक Ĥाͬधकरणɉ कȧ ͬचतंा को दशा[ता 

है और जब तक उÈत ͬचतंा पया[Üत राहत मɅ तÞदȣल नहȣ ंहोती है, तब तक 

याͬचकाकता[ Ûयाय ĤाÜत करने मɅ स¢म नहȣं हɉगे। यह कहा गया है ͩक 

अǓनवाय[ ǑदशाǓनदȶशɉ/पǐरपğɉ का पालन न करने के कारण Ǔनजी åयिÈत के 

मौͧलक और कानूनी अͬधकारɉ का उãलंघन होता है। भारतीय ǐरज़व[ बɇक ɮवारा 

जारȣ ͩकए गए पǐरपğɉ के  संदभ[ स ेयह संकेत ͧमलता है ͩक उसके शÞद  और 

उसकȧ आ×मा का पालन ͩकया जाना चाǑहए था लेͩ कन पǐरपğɉ के  पालन मɅ 

ͪवफलता के फलèवǾप याͬचकाकता[ओं के कानूनी अͬधकारɉ का उãलंघन होता 
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है, इसͧलए इस अदालत को इन ǐरट याͬचकाओं पर ͪवचार करना चाǑहए। 

भारत के एल.आई.सी. और अÛय बनाम उपभोÈता ͧश¢ा और अनुसंधान कɅ ġ 

एवं अÛय, फेडरल बɇक ͧलͧमटेड (पवूȾÈत), सी.बी.आई. बनाम रमेश गेलȣ, 

केिãवन जूट कंपनी ͧलͧमटेड वक[ स[ ĤोͪवडɅट फंड बनाम कृçण कुमार अĒवाल, 

अÚय¢, वेवलȹ जूट ͧमãस कंपनी कम[चारȣ और अÛय, पीयरलेस जनरल 

फाइनɅस एंड इÛवेèटमɅट कंपनी ͧलͧमटेड और अÛय (पवूȾÈत), ए. वी. वɅकटेæवरन 

बनाम आर. एस. वाधवानी और अÛय एन. आर. और डी. डी. सरूȣ बनाम ए के 

बरैन और अÛय ।  

32. ͪवɮवान परामश[दाता Įी र×नेश शमा[, जो याͬचका मɅ ǐर.या.(ͧस.) 

10686/2022 के Ǿप मɅ उपिèथत हुए, ने इस अदालत ɮवारा पाǐरत ͪवͧभÛन 

अंतǐरम आदेशɉ को ǐरकॉड[ मɅ रखा है, िजसमɅ Ǒदनांͩकत 31.01.2022 के 

अंतǐरम आदेश का पालन ͩकया गया है। ͪवɮवान परामश[दाता ने इस ǐरट 

याͬचका मɅ पाǐरत Ǒदनांक 19.07.2022 के आदेश का एक ͪवͧशçट संदभ[ Ǒदया, 

िजसमɅ ͪवɮवान एकल Ûयायाधीश ने Ǒदनाकं 17.08.2022 के आदेश के माÚयम 

से दज[ ͩकया ͩक रखरखाव का Ĥथम Ǻçटया मामला बनाया गया है और 

तदनुसार, उÛहɉने नोǑटस जारȣ करने का Ǔनदȶश Ǒदया। 

33. Įी अंशलु ͪवɮवान परामश[दाता गुÜता याͬचकाकता[ओं कȧ ओर स े

ǐर.या.(ͧस.) 9178/2022के तहत पेश हुए, इÛहɉने ͪवͧभÛन पǐरपğɉ का उãलखे 

ͩकया है और संकेत Ǒदया है ͩक एक ͪवशेष Ǔतͬथ को, अनुमोǑदत राͧश ĤयोÏय 
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पǐरपğ के अनुपालन के ǒबना  ͪवतǐरत कȧ गई थी। उÛहɉने कहा ͩक यह èपçट 

Ǿप से वैधाǓनक Ǔनयमɉ के उãलंघन का मामला है और याͬचकाकता[ओं के साथ 

धोखाधड़ी कȧ गई है। उनके अनुसार, Ûयाय के ͧलए, इस अदालत को इन ǐरट 

याͬचकाओं पर ͪवचार करना चाǑहए और याͬचकाकता[ओं को ͩकसी अÛय 

वकैिãपक मंच कȧ तरफ नहȣ ंभेजना चाǑहए। 

34. ͪवɮवान अͬधवÈता Įी अंशलु गुÜता ने बताया ͩक 31.07.2015 को, 

100% राͧश ͪवƣीय सèंथानɉ ɮवारा ͪवतǐरत कȧ गई थी और उÛहɉने समझाया 

ͩक यह èपçट Ǿप स ेभारतीय ǐरज़व[ बɇक के पǐरपğɉ का उãलंघन है। 

35. कुछ याͬचकाओं मɅ याͬचकाकता[ओं कȧ ओर से पेश हुए ͪवɮवान 

अͬधवÈता Įी र×नेश शमा[ का कहना है ͩक रखरखाव के संबंध मɅ इस मɮुदे को 

Ûयायालय ɮवारा पहले हȣ जाँच कȧ जा चकुȧ है और समय-समय पर पाǐरत 

ͪवͧभÛन अÛय अंतǐरम आदेशɉ ɮवारा, इसͧलए उÈत मɮुदे कȧ ͩफर से जाँच 

करने कȧ आवæयकता नहȣ ंहै। 

36. ͪवɮवान अͬधवÈता Įी आǑद×य भɪटाचाय[ और Įी अͧभनव जगनाथन ने 

कहा ͩक उनकȧ याͬचकाओं मɅ अǓतǐरÈत Ĥाथ[नाएं हɇ, िजन पर ͪवचार करने कȧ 

आवæयकता है। ͪवͧभÛन मामलɉ मɅ माननीय उÍचतम Ûयायालय के Ǔनण[य पर 

भरोसा करते हुए उनका कहना है ͩक याͬचकाकता[ओं को ͩकसी अÛय मंच पर 

नहȣं भेजा जा सकता है। 
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37. कुछ मामलɉ मɅ पेश हुए ͪवɮवान अͬधवÈता Įी जगदȣप शमा[ ने कहा ͩक 

वत[मान मामल ेके तØयɉ के तहत, जब ǒबãडरɉ ɮवारा बड़ ेपैमाने पर धोखाधड़ी 

कȧ गई है, तो यह अदालत Ûयायाधीश पाने का एकमाğ उपाय है। 

38. Įी Įेय नंदा, ͪवɮवान अͬधवÈता जो याͬचका मɅ ǐर.या.(ͧस.) 1377/2021 

के Ǿप मɅ उपिèथत हुए, ने Ĥèतुत ͩकया ͩक परैाĒाफ सÉंया 11, 17 और 20 

एंडी मÈुत सɮगुǽ Įी मÈुताजी (ऊपर) के मामले मɅ Ǔनण[य èपçट Ǿप स ेउनके 

ǽख का समथ[न करत ेहɇ। 

39. Įी भारत भषूण ͧसहं,जो बतौर ǐर.या.(ͧस.)9101/2022 और 

ǐर.या.(ͧस.)13929/2022 के Ǿप मɅ एबीएल इंटरनेशनल बनाम एÈसपोट[ Đेͫडट 

गारंटȣ कॉपȾरेशन ऑफ इंͫडया ͧलͧमटेड और अÛय के मामले मɅ माननीय 

सवȾÍच Ûयायालय के फैसले पर भरोसा करते हुए और याͬचकाओं मɅ पेश हुए। 

यह कहा गया है ͩक ये ǐरट याͬचकाएं बनाए रखने योÊय हɇ। इसी तरह कȧ बात 

Įी शभुम कौͧशक, ͪवɮवान अͬधवÈता ɮवारा कहȣ गयी है, जो याͬचका मɅ 

याͬचकाकता[ कȧ ओर स े ǐर.या.(ͧस.) 13431/2022 शाͧमल हुए तथा अÛय 

ͪवɮवान अͬधवÈता जो ͪवͧभÛन याͬचकाओं मɅ पेश हुए थे; इनके ɮवारा भी कहȣ 

गयी है । 

40. याͬचकाकता[ओं ने उपरोÈत ĤèतǓुतयɉ के अलावा इस अदालत को ͪवशेष 

Ǿप से यह भी बताया है ͩक Èयɉ इस अदालत को इन ǐरट याͬचकाओं पर 
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ͪवचार करना चाǑहए। उनके अनसुार,भारत के संͪवधान के अनुÍछेद 226 के 

तहत सभी याचनाओं पर ͪवचार ͩकया जा सकता है। भारत के संͪ वधान का 

अनुÍछेद 226 संͪ वधान कȧ मलू संरचना कȧ एक आंतǐरक ͪवशेषता है। आर. 

बी. आई. पǐरपğ Ǒदनांक 03.09.2019 के संदभ[ मɅ अनुदान åयवèथा हȣ 

Ǔनͪषɮध है। अͬधकांश ǒबãडर सी. आई. आर. पी. के तहत हɇ और उनके ͧलए 

अͬधèथगन पǐरचाͧलत है। 200 से अͬधक ऐसे घर Đेता हɇ िजनके छुट को कम 

नहȣं ͩकया जा सकता। आर. बी. आई. या कɅ ġ सरकार जैसे Ǔनयामक Ĥाͬधकरण 

माğ मकू दश[क बनकर नहȣं रह सकते । कुछ मामलɉ मɅ ऋण अवͬध और उस 

पर Þयाज उधारकता[ कȧ सहमǓत के ǒबना एक तरफा Ǿप स ेबढ़ा Ǒदया गया है। 

यह एक ऐसा मामला है जहां बड़ ेपमैाने पर धन कȧ हेराफेरȣ हुई है। 

41. गोदरेज सारा लȣ ͧलͧमटेड के मामले मɅ बनाम उ×पाद शãुक और कराधान 

अͬधकारȣ-सह-Ǔनधा[रण Ĥाͬधकरण और अÛय के मामले मɅ माननीय सवȾÍच 

Ûयायालय के Ǔनण[य पर भरोसा ͩकया गया है׀ ͪवनीत गुÜता बनाम भारतीय 

ǐरजव[ बɇक और अÛय के मामले मɅ यह भी बताया गया है ͩक इस अदालत कȧ 

खÖड पीठ भी इसी मɮुदे पर ͪवचार कर रहȣ है। 

42. मɇने प¢कारɉ के ओर स ेउपिèथत ͪवɮवान अͬधवÈता को सनुा है और 

ǐरकॉड[ का अÚययन ͩकया है। 
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43. यǑद त×काल ǐरट याͬचकाओं और कुछ अÛय संबंͬधत मामलɉ मɅ मांगी 

गई राहतɉ पर ͪवचार ͩकया जाता है, तो उनका सारांश इस Ĥकार हो सकता है:- 

(i) Ĥ×यथȸ-बɇकɉ/ͪवƣीय संèथानɉ को याͬचकाकता[ओं स े घर खरȣदारɉ स े Ĥी-ई. 

एम. आई. या पूण[ ई. एम. आई. नहȣ ंलेने का Ǔनदȶश देना। 

(ii) Ĥ×यथȸ-बɇकɉ/ͪवƣीय सèंथानɉ को सभी पवू[-ई. एम. आई. या पणू[ ई. एम. 

आई. तब तक नहȣ ं लेने का Ǔनदȶश देना जब तक ͩक Ĥ×यथȸ ǒबãडर/ǐरयल 

एèटेट डवेलपस[ स ेकÞजा नहȣं Ǒदया जाता है। 

(iii) Ĥ×यथȸ-बɇकɉ/ͪवƣीय संèथानɉ को याͬचकाकता[ओं के Ĥी-ई. एम. आई. या 

उनके ɮवारा भुगतान कȧ गई पणू[ ई. एम. आई. को वापस करने का Ǔनदȶश 

देना। 

(iv) Ĥ×यथȸ-राÏय को अचल संपͪƣ ¢ेğɉ मɅ Ĥचͧलत अनदुान योजनाओं से 

संबंͬधत लेनदेन को ͪवǓनयͧमत करने के ͧलए èपçट और सÉत ǑदशाǓनदȶश 

तैयार करने का Ǔनदȶश देना । 

(v) Ĥ×यथȸ-बɇकɉ/ͪवƣीय सèंथानɉ को घर खरȣदारɉ कȧ सहमǓत के ǒबना ͩकसी 

भी अचल संपͪƣ ǒबãडर कȧ संपͪƣ कȧ नीलामी नहȣ ं करने का Ǔनदȶश देना, 

िजÛहɉने अपना पसैा Ǔनवेश ͩकया है। 

(vi) Ĥ×यथȸ को यह सǓुनिæचत करने का Ǔनदȶश देना ͩक याͬचकाकता[ओं को 

समयबɮध तरȣके से उनके संबंͬधत Ýलटै Ĥदान ͩकए जाएं। 
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(vii) उƣरदाताओं को भारतीय ǐरजव[ बɇक ɮवारा Ǔनधा[ǐरत Ǔनयमɉ और ͪवǓनयमɉ 

का उãलंघन करने के ͧलए Ĥ×यथȸ-बɇकɉ/ͪवƣीय संèथानɉ के ͨखलाफ सÉत 

कार[वाई शǾु करने का Ǔनदȶश देना। 

(viii) ͩकसी भी अचल संपͪƣ पǐरयोजना के ͨखलाफ èवीकृत ऋण के मामलɉ मɅ 

अचल संपͪƣ कंपǓनयɉ को धन जारȣ करने/ͪवतǐरत करने के ͧलए Ĥ×यथȸ -

बɇकɉ/ͪवƣीय संèथानɉ सǑहत सभी राçĚȣयकृत और Ǔनजी बɇकɉ/ͪवƣीय संèथानɉ 

ɮवारा पालन ͩकए जाने वाल ेउͬचत ǑदशाǓनदȶशɉ को पाǐरत करना। 

(ix) समयबɮध तरȣके से ǐरपोट[ Ĥèतुत करने के ͧलए आगे के Ǔनदȶश के साथ 

याͬचकाओं और उनके अßयावेदन मɅ उठाए गए आधारɉ कȧ जांच करने के ͧलए 

ͪवशेष£ɉ कȧ एक सͧमǓत कȧ ǓनयुिÈत का Ǔनदȶश देना। 

(x) भारत संघ को Ǒदशा-Ǔनदȶश और Ǔनगरानी Ĥणालȣ तैयार करने का Ǔनदȶश 

देना, जहा ंपीͫड़त लोग अपनी आपͪƣयां Ĥèतुत कर सकɅ , िजनकȧ पारदशȸ और 

समयबɮध तरȣके से Ǔनगरानी कȧ जा सके। 

(xi) Ĥ×यͬथ[यɉ को यह सǓुनिæचत करने का Ǔनदȶश देना ͩक याͬचकाकता[ओं से 

कोई वसलूȣ न कȧ जाए और उÛहɅ याͬचकाकता[ओं ɮवारा ĤाÜत सुͪ वधा के 

अनुसार पनुभु[गतान दाǓय×वɉ को लागू करने से रोकना। 

(xii) Ĥ×यͬथ[यɉ को ǒğप¢ीय समझौत ेके कुछ खंडɉ को अमाÛय घोͪषत करने के 

ͧलए ͧसǒबल èकोर को बहाल करने का Ǔनदȶश देना और Ĥ×यथȸ को अनुदान 

योजनाओं के मानदंडɉ का पालन करने का Ǔनदȶश देना, Ĥ×यथȸ-बɇकɉ/ͪवƣीय 
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सèंथानɉ को संबंͬधत महानगर मिजèĚेट के सम¢ लǒंबत परĐाàय ͧलखत 

अͬधǓनयम, 1881 कȧ धारा 138 के तहत ͧशकायत वापस लेने का Ǔनदȶश देना। 

(xiii) याͬचकाकता[ओं को संबंͬधत इकाई के वाèतͪवक भौǓतक कÞजे को 

याͬचकाकता[ओं को सɋपने स े पहले याͬचकाकता[ओं ɮवारा याͬचकाकता[ओं के 

बɇकर के साथ Ĥèततु ईसीएस/सरु¢ा चके Ĥèतुत नहȣ ंकरने का Ǔनदȶश देना। 

(xiv) भगुतान और Ǔनपटान Ĥणालȣ अͬधǓनयम, 2007, परĐाàय ͧलखत 

अͬधǓनयम, 1881, सरफेसी अͬधǓनयम या ͩकसी अÛय दंडा×मक कार[वाई के 

Ĥावधानɉ के तहत Ĥ×यथȸ-बɇकɉ/ͪवƣीय सèंथानɉ ɮवारा पहले से Ĥयोग कȧ जाने 

वालȣ या शǾु कȧ जाने वालȣ ͪवͧभÛन काय[वाहȣ पर रोक लगाना । 

(xv) Ĥ×यͬथ[यɉ को याͬचकाकता[ के खाते को एन. पी. ए. घोͪषत नहȣ ंकरने का 

Ǔनदȶश देना। 

44. दोनɉ प¢ यानी घर Đेता और Ĥ×यथȸ संबंͬधत समझौतɉ के ͪवͧभÛन खंडɉ 

पर भरोसा कर रहे हɇ। उनके ɮवारा Ǔनभ[र Ĥासंͬ गक खंडɉ पर ͪवचार करना 

उͬचत होगा। प¢ɉ के बीच ͩकए गए समझौतɉ मɅ एक को "Đेता-ͪवकासक 

अनुबंध" के Ǿप मɅ जाना जाता है। "Đेता-ͪवकासक अनुबधं" कȧ एक ĤǓत 

सुͪ वधा संकलन के पçृठ सÉंया 235 से 253 पर ǐरकॉड[ मɅ रखी गई है। यहȣ 

बात सपुरटेक ͧलͧमटेड (ǒबãडर)और Įी धनंजय भɪट-घर Đेता के बीच 

29.07.2017 को दज[ कȧ गई है,िजसमɅ कहा गया है ͩक Đेता ने सपुरटेक 

"अज़ाͧलया" पǐरयोजना मɅ एक आवासीय इकाई  के आवंटन के ͧलए अनुरोध 
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ͩकया है, उÈत पǐरयोजना पर लागू अͬधसचूनाएं और Ǔनयम, उÈत "Đेता-

ͪवकासक अनुबंध जो सभी जानकारȣ और कानूनɉ के अधीन है। इसमɅ ͪवͧभÛन 

Ǔनयमɉ और शतɟ का उãलेख ͩकया गया था। 29.07.2017 Ǒदनांͩ कत "Đेता-

ͪवकासक अनुबंध" के Ǔनयमɉ और शतɟ का खंड 3 मɅ Ǔनàनानुसार पुनः Ĥèतुत 

ͩकया गया है:- 

“3. यǑद Đेता उÈत आवंǑटत इकाई कȧ खरȣद को सुͪ वधाजनक 

बनाने के ͧलए ͩकसी भी बɇक/ͪवƣीय सèंथान/एजɅसी स े ऋण 

सुͪ वधा का लाभ उठाना चाहत ेहɇ, तो इस मामल ेमɅ Ǔनàनͧलͨखत 

शतɏ लागू हɉगी: 

i. Đेता अपने दम पर बɇक/ͪवƣीय सèंथान/एजɅसी से ऋण सुͪ वधा 

कȧ åयवèथा/लाभ उठाएगा और ͪवकासक ͩकसी भी तरह से इस े

मंजूरȣ देने और मंजरूȣ न देने के ͧलए िजàमेदार या उƣरदायी 

नहȣ ंहोगा। 

ii. ऐस े मामले मɅ Đेता यह सǓुनिæचत करेगा ͩक बɇक/ͪवƣीय 

सèंथान/एजɅसी ɮवारा ऋण कȧ ĤǓतपǓूत[ या ऋण कȧ मंजूरȣ मɅ 

ͩकसी भी देरȣ के बावजूद भगुतान योजनाओं मɅ Ǔनधा[ǐरत ͩकæत 

का भगुतान अनुसचूी के अनुसार Ǔनयत तारȣखɉ पर ͩकया जाए । 

iii. यǑद ऐस े मामल े मɅ ͩकèत का भगुतान उपरोÈत भगुतान 

योजना मɅ Ǔनधा[ǐरत Ǔनयत Ǔतͬथयɉ पर नहȣ ं ͩकया जाता है, तो 

ͪवकासक, Đेता और बɇक/ͪवƣीय सèंथान/एजɅसी के बीच 

ǓनçपाǑदत ͩकसी अÛय समझौत ेमɅ इसके ͪवपरȣत कुछ भी होने 
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के बावजूद, ͪवकासक ऊपर बताए गए खंड (1) के अनुसार काय[ 

करेगा। आपके जीवन के ͧलए  

iv. यǑद बɇक/ͪवƣीय संèथा/एजɅसी आबंǑटत इकाई कȧ लागत के 

ͧलए एकमुæत अͬĒम भगुतान करती है तो ͪवकासक देय Ǔतͬथ 

से पहले भुगतान ĤाÜत करने के ͧलए Đेता(ओं) को Þयाज अथवा 

ͩकसी अÛय Ĥभार का भगुतान करने के ͧलए उƣरदायी नहȣ ं

होगा।  

v. ऋण कȧ गैर-मंजरूȣ के मामले मɅ, Đेता अपने èवयं के İोतɉ 

स े भगुतान योजना के अनुसार ͩकæतɉ का भगुतान करना 

सǓुनिæचत करेगा, िजसमɅ ͪवफल रहने पर खरȣदार उपरोÈत खंड 

1 के Ĥावधानɉ ɮवारा अͬधशाͧसत होगा। 

45. उÈत "Đय -ͪवकासक समझौते" का खंड 48 Ǔनàनानसुार है:- 

“48. वह सभी या कोई भी ͪववाद जो इस  अनंǓतम आवंटन या 

इसकȧ समािÜत कȧ शतɟ या गठन के संबंध मɅ या उससे उ×पÛन 

होने वाले  िजसमɅ इसकȧ åयाÉया और वधैता शाͧमल है और 

पाǑट[यɉ से  संबंͬधत अͬधकारɉ और दाǓय×वɉ कȧ आपसी चचा[ 

ɮवारा सौहाद[पणू[ ढंग से सलुझाया जाएगा, िजसमɅ ͪवफल रहने 

पर मÚयèथता ɮवारा इसका Ǔनपटारा ͩकया जाएगा। मÚयèथता 

काय[वाहȣ मÚयèथता और सलुह अͬधǓनयम, 1996, या ͩकसी भी 

वधैाǓनक संशोधन, पǐरवत[न या उसके पुन: अͬधǓनयमन ɮवारा 

Ǔनयंǒğत कȧ जाएगी। ͪवकासक ɮवारा ǓनयुÈत एकमाğ मÚयèथ 

नई Ǒदãलȣ मɅ माÚयèथ काय[वाǑहयां आयोिजत करेगा। एकमाğ 

मÚयèथ का Ǔनण[य, िजसमɅ काय[वाहȣ/परुèकार कȧ लागत तक 
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सीͧमत नहȣं है, अंǓतम होगा और प¢कारɉ पर बाÚयकारȣ होगा, 

आवंटȣ(ओं) एतɮɮवारा पिुçट करता है ͩक उसे ऐसी ǓनयुिÈत और 

मÚयèथता कȧ काय[वाहȣ पर कोई आपͪƣ नहȣं होगी" । 

46. प¢ɉ के बीच ǓनçपाǑदत होने वाल ेएक अÛय समझौत ेको "ऋण अनुबंध" 

के Ǿप मɅ जाना जाता है। "ऋण अनुबंध" खरȣदार के Ĥथम प¢ और Ĥ×यथȸ -

बɇकɉ/ͪवƣीय संèथानɉ के बीच दसूरे प¢ के Ǿप मɅ ǓनçपाǑदत ͩकया जाता है। 

आǑद×य ǒबड़ला हाउͧसगं फाइनɅस ͧलͧमटेड-Ĥ×यथȸ सÉंया 8 और धनंजय भɪट 

के बीच ǓनçपाǑदत ऋण समझौतɉ मɅ स ेएक कȧ ĤǓत सुͪ वधा संकलन के पçृठ 

सÉंया 254 से 286 पर ǐरकॉड[ मɅ रखी गई है। खंड 7.1 यह Ǔनधा[ǐरत करता है 

ͩक यǑद उधारकता[ उÈत समझौते के तहत ͪवƣीय सèंथानɉ को ͩकसी भी राͧश 

का भगुतान करने मɅ ͪवफल रहता है, तो उसे चकू कȧ घटना मानी जाएगी और 

ऐसी पǐरिèथǓतयɉ मɅ,ͪवƣीय संèथान ऋणकता[ को ͧलͨखत सचूना ɮवारा ऋण के 

तहत बकाया सभी राͧशयɉ को बकाया और तरंुत देय घोͪषत कर सकते हɇ तथा  

अपनी बकाया राͧश कȧ वसलूȣ के ͧलए कोई अÛय कार[वाई कर सकत ेहɇ और 

ͩकसी भी एक या अͬधक चकू कȧ घटनाओं के होने पर ऋण के संबंध मɅ 

ĤǓतभǓूत Þयाज को लागू कर सकते हɇ। Ǒदनांͩ कत 27.10.2017 ऋण समझौत े

के खंड 7 को Ǔनàनानसुार पुनः Ĥèतुत ͩकया जा रहा है:- 

“7. चकू कȧ घटनाएँ:  ए.बी.एच.एफ.एल. उधारकता[ओं को एक 

ͧलͨखत सचूना ɮवारा, ऋण के तहत बकाया सभी राͧशयɉ कȧ 

घोषणा कर सकता है (िजसमɅ मलूधन, Þयाज, ͫडफ़ॉãट शाͧमल है 
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Þयाज, शãुक, åयय) देय और तुरंत देय होने के ͧलए, कोई अÛय 

कार[वाई करɅ जो वह अपने बकाया कȧ वसलूȣ के ͧलए उͬचत 

समझे और Ǔनàनͧलͨखत घटनाओं मɅ स े ͩकसी एक या अͬधक 

कȧ घटना (एबीएचएफएल के एकमाğ Ǔनण[य मɅ) पर ऋण के 

संबंध मɅ ĤǓतभǓूत Þयाज को लागू करे: 

7.1 उधारकता[ (ओं)ɮवारा इस समझौते के तहत बकाया और देय 

होने पर एबीएचएफएल को ͩकसी भी राͧश का भगुतान करने मɅ 

ͪवफल रहता है; 

7.2 उधारकता[ इस समझौते के तहत अपने ͩकसी भी दाǓय×व 

का पालन करने मɅ चकू करता है या इस समझौत ेके ͩकसी भी 

Ǔनयम या शतɟ का उãलंघन करता है, 

7.3 उधारकता[ ɮवारा ए. बी. एच. एफ. एल. को दȣ गई कोई भी 

जानकारȣ या ͪववरण झठू,गलत या ħामक हो जाता है;  

7.4 उधारकता[ सेवाǓनवृͪ ƣ कȧ आय ुसे पहले नौकरȣ से इèतीफा 

देने या सेवाǓनवƣृ होने का ͪवकãप चनुता है या ͩकसी भी कारण 

स ेऐसी तारȣख से पहले सेवा स ेछुɪटȣ या हटा Ǒदया जाता है; 

7.5 ऋण लेने वाल े ɮवारा ऋण लेने के ͧलए दȣ गई कोई भी 

जानकारȣ या उसके ͩकसी भी अßयावेदन और वारंटȣ को गलत 

या अस×य पाया जा रहा है;  

7.6 एबीएचएफएल के अलावा कोई भी åयिÈत जो उधारकता[ के 

ͨखलाफ कोई दȣवानी/आपराͬधक काय[वाहȣ शǾु कर रहा है; 



तटèथ उɮधरण सÉंया 2023:डीएचसीः1872 

 

ǐर.या.(ͧस.) 9491/2020  पçृठ स.ं 72 

7.7 ए. बी. एच. एफ. एल. के ͪववेकाͬधकार और Ǔनण[य मɅ 

उधारकता[ ɮवारा बनाई गई संपͪƣ या ͩकसी भी ĤǓतभǓूत (गारंटȣ 

सǑहत) का मãूय, ए. बी. एच. एफ. एल. को आगे कȧ ĤǓतभǓूत 

के ͧलए कॉल करने का अͬधकार देता है और उधारकता[ 

अǓतǐरÈत ĤǓतभǓूत देने मɅ ͪवफल रहता है। 

7.8 यǑद संपͪƣ को ͩकसी भी तरह स ेनçट ͩकया जाता है, बेचा 

जाता है, Ǔनपटाया जाता है, शãुक लगाया जाता है, बोझ डाला 

जाता है, अलग ͩकया जाता है, कुक[  ͩकया जाता है या Ǔनयंǒğत 

ͩकया जाता है; 

7.9 उधारकता[ (ओं) यहाँ Ǒदए गए ĤǓतभǓूत Þयाज को बनाने मɅ 

ͪवफल रहता है; 

7.10 एबीएचएफएल, ͩकसी भी Ǔनयामक या अÛय कारणɉ स,े 

ऋण जारȣ रखने मɅ असमथ[ या अǓनÍछुक है; 

7.11 म×ृयु, Ǒदवाͧलया, åयवसाय मɅ ͪवफलता, Ǒदवाͧलयापन के 

काय[, लेनदारɉ के लाभ के ͧलए सामाÛय काय[, ͩकसी भी लेनदार 

के भगुतान का Ǔनलंबन या उधारकता[ (ओं) ɮवारा ऐसा करने कȧ 

धमकȧ, Ǒदवाͧलयापन मɅ ͩकसी भी याͬचका को दायर करना या 

उधारकता[ (ओं) ɮवारा या उसके ͨखलाफ समापन; या 

7.12 उधारकता[ (ओं) कोई जानकारȣ या दèतावेज Ĥèतुत करने 

या एबीएचएफएल ɮवारा आवæयक Ĥासंͬगक पोèट संͪ वतरण 

दèतावेजɉ को Ĥèतुत करने या ǓनçपाǑदत करने मɅ ͪवफल रहता 

है।” 
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47. उÈत ऋण समझौते का खंड 10 ͪवͬध और ͪववाद समाधान को Ǔनयंǒğत 

करता है। उसी को Ǔनàनानसुार भी पनुः Ĥèतुत ͩकया गया है:- 

"10. अͬधशासी ͪवͬध और ͪववाद समाधान  

10.1 भारतीय कानून इस समझौते, सरु¢ा और अÛय दèतावेजɉ 

को Ǔनयंǒğत करɅगे। मुंबई शहर कȧ अदालतɉ (जब तक ͩक इस 

समझौते मɅ अÛयथा ǓनǑद[çट नहȣं ͩकया गया है) के पास इस 

समझौते कȧ åयाÉया और Ĥवत[न को Ǔनयंǒğत करने वाल ेसभी 

पहलओु ंपर ͪवशेष अͬधकार ¢ेğ होगा। 

10.2 प¢कार इस बात पर भी सहमत हɇ और èवीकार करत ेहɇ 

ͩक इस समझौते से या उसके संबंध मɅ उ×पÛन होने वाले ͩकसी 

भी ͪववाद या मतभेद के मामले मɅ, चाहे उसके अिèत×व के 

दौरान या उसके बाद प¢कारɉ के बीच, िजसमɅ समझौते या उसके 

ͩकसी खंड कȧ åयाÉया से संबंͬधत कोई ͪववाद या अंतर शाͧमल 

है, मÚयèथता और सलुह अͬधǓनयम, 1996 के Ĥावधानɉ या 

उसके ͩकसी भी वधैाǓनक संशोधनɉ के अनुसार मÚयèथता ɮवारा 

Ǔनपटा जाएगा और इसे अकेले एबीएचएफएल ɮवारा ǓनयुÈत 

ͩकए जाने वाल ेएकमाğ मÚयèथ को भेजा जाएगा। 

10.3 मÚयèथता काय[वाहȣ आयोिजत करने का èथान अनुसचूी-I 

मɅ उãलेͨ खत èथान पर आयोिजत ͩकया जाएगा और मÚयèथता 

कȧ भाषा अंĒेजी होगी। 

10.4 समझौत े मɅ कुछ भी ǓनǑहत होने के बावजूद, 

एबीएचएफएल का ऋण ͩकसी भी बɇक और/या ͪवƣीय सèंथान 
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को सɋपा जाता है, िजस ेͪवƣीय पǐरसंपͪƣयɉ का  ĤǓतभǓूतकरण 

और पनुǓन[मा[ण और ĤǓतभǓूत सरु¢ा Ǒहत Ĥवत[न अͬधǓनयम, 

2002 ("ĤǓतभǓूतकरण अͬधǓनयम") या बɇकɉ और ͪवƣीय 

सèंथानɉ के देय ऋणɉ कȧ वसलूȣ अͬधǓनयम, 1993 ("डीआरटȣ 

अͬधǓनयम") और/या एबीएचएफएल पǐरवत[नɉ कȧ कानूनी िèथǓत 

या कानून बनाए जाने या संशोͬधत होने कȧ िèथǓत मɅ 

एबीएचएफएल को ĤǓतभǓूतकरण अͬधǓनयम या डीआरटȣ 

अͬधǓनयम (ĤǓतभǓूतकरण अͬधǓनयम और/या डीआरटȣ 

अͬधǓनयम के तहत अͬधसूͬ चत ͩकया जा रहा है) के तहत 

ĤǓतभǓूत को लागू करने मɅ स¢म बनाने के ͧलए लाभ होता है। 

या डी. आर. टȣ. अͬधǓनयम के तहत उधारकता[ से बकाया 

वसलूने के ͧलए आगे बढ़ना, ǓनǑहत मÚयèथता Ĥावधान, ए. बी. 

एच. एफ. एल. के ͪवकãप पर जारȣ रहɅगे और यǑद मÚयèथता 

काय[वाहȣ शǾु कȧ जाती है लेͩ कन कोई परुèकार नहȣ ंǑदया जाता 

है, तो ए. बी. एच. एफ. एल. के ͪवकãप पर ऐसी काय[वाहȣ जारȣ 

रहेगी। बशतȶ ͩक न तो एबीएचएफएल कȧ कानूनी िèथǓत मɅ 

पǐरवत[न और न हȣ इस उप-परैाĒाफ मɅ ǓनǑद[çट कानून मɅ 

पǐरवत[न, समझौते के Ĥावधानɉ के अनुसार गǑठत मÚयèथ 

Ûयायाͬधकरण ɮवारा पाǐरत मौजूदा Ǔनण[य को अमाÛय कर 

देगा।” 

48. एक अÛय समझौता िजसे "ǒğप¢ीय समझौत"े के Ǿप मɅ जाना जाता है, 

उधारकता[, ǒबãडर और ͪवƣीय सèंथानɉ के बीच ǓनçपाǑदत ͩकया गया है। 

मनीष कुमार गग[ (उधारकता[), सपुरटेक ͧलͧमटेड (Ĥ×यथȸ सÉंया 3) और 

इंͫडयाबãुस हाउͧसगं फाइनɅस ͧलͧमटेड-Ĥ×यथȸ सÉंया 4 के बीच ǓनçपाǑदत 
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ǒğप¢ीय समझौतɉ मɅ से एक कȧ ĤǓत सुͪ वधा सकंलन के पçृठ संÉया 287-

292 के ǐरकॉड[ मɅ रखी गई है। 

49. खंड (क) से (छ) मɅ पाठ को Ǔनàनानसुार पुनः Ĥèतुत ͩकया गया है:- 

“क. अपनी åयावसाǓयक गǓतͪवͬध के Ǒहèस ेके Ǿप मɅ, ǒबãडर ने 

अनुसचूी I मɅ उिãलͨखत एक पǐरयोजना का ͪवकास/ͪवकास कȧ 

ĤͩĐया मɅ है (िजसे इसके बाद सÈेटर-68, गोãफ कोस[ 

एÈसटɅशन, रोड, गुड़गांव 122101 मɅ िèथत "यूǓनट नंबर-

2207/टȣ 2" सपुरटेक अजाͧलया के Ǿप मɅ संदͧभ[त ͩकया गया 

है। 

ख. उधारकता[ ने Ĥèतुती दȣ है ͩक ǒबãडर उनकȧ पसंद का है 

और उÛहɉने ǒबãडर कȧ स×यǓनçठा, गुणवƣा Ǔनमा[ण कȧ ¢मता 

और पǐरयोजना को समय पर पूरा करने और समय पर ͫडलȣवरȣ 

के ͧलए ǒबãडर कȧ ¢मता के संबंध मɅ खुद को संतुçट ͩकया है। 

ग. उधारकता[ एक ऐसी संपͪƣ ͪववरण खरȣदना चाहता है िजसकȧ 

कȧमत अनुसचूी I के तहत उसी कȧमत पर उãलेͨ खत है  िजसे 

ǒबãडर ɮवारा आवेदकɉ/ उधारकता[ को इस तरह कȧ संपǓत के 

ͧलए आवंǑटत करता है׀ (िजस े इसके बाद "संपͪƣ" के Ǿप मɅ 

संदͧभ[त ͩकया गया है, िजस े ͪवशेष Ǿप से अनुसचूी मɅ उãलेख 

ͩकया गया है) और आवेदकɉ/उधारकता[ ɮवारा Ǔनमा[ण कȧ लागत 

और भूͧ म कȧ खरȣद और सामाÛय सुͪ वधाओं का भगुतान ǒबãडर 

को ͩकæतɉ मɅ ͩकया गया है। 
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घ. ऋणकता[ के पास संपͪƣ खरȣदने के ͧलए ͪवतीय आभाव है  

इसͧलए इसकȧ खरȣद के ͧलए तथा आवास ऋण से संबंͬधत 

अनुदान हेतु  ए. बी. एच. एफ. एल. से संपक[   करने के ͧलए 

उÛहɅ अपने ͪवƣ को परूा करना पड़ेगा ׀ उधारकता[ आवास ऋण 

योजना के Ĥावधानɉ के अंतग[त उधारकता[ ने संपͪƣ कȧ खरȣद के 

ͧलए ऋण हेतु  ए. बी. एच. एफ. एल. को आवेदन ͩकया है और 

ए. बी. एच. एफ. एल. ने संपͪƣ कȧ खरȣद के ͧलए ऋण के ͧलए 

लागू Ǔनयमɉ और शतɟ के अधीन उधारकता[ को अनुसचूी I के 

तहत उãलेͨ खत राͧश (िजस ेइसके बाद "ऋण" के Ǿप मɅ संदͧभ[त 

ͩकया गया है) के ͧलए ऋण देने पर सहमǓत åयÈत कȧ है। 

उधारकता[ ने Ĥèतुत ͩकया है ͩक उÛहɉने कहȣ ंसे भी कोई ऋण 

नहȣ ंͧलया है। 

ड. ǒबãडर एतɮɮवारा एबीएचएफएल ɮवारा उधारकता[ को संपͪƣ 

खरȣदने के ͧलए Ǒदए गए ऋण के ͧलए Þयाज का आͬथ[क 

सहायता Ĥदान करता है िजसे उधारकता[ èवीकार करता है। 

एबीएचएफएल ɮवारा ͪवतǐरत/ͪवतǐरत कȧ जाने वालȣ ऋण राͧश 

पर Þयाज के भगुतान के ͧलए ǒबãडर देयता उपरोÈत संपͪƣ के 

संबंध मɅ ऋण ͪवतरण कȧ तारȣख से अनुसचूी I मɅ उãलेͨ खत 

Ĥारंͧभक अवͬध के ͧलए होगी, (इसके बाद इसे "अनुदान अवͬध" 

के Ǿप मɅ संदͧभ[त ͩकया जाएगा)।  

च. एबीएचएफएल ने èपçट समझ के साथ उÈत अनरुोध पर 

ͪवचार ͩकया है और उधारकता[ ɮवारा एक अपǐरवत[नीय वचन 

Ǒदया गया है ͩक उधारकता[ ɮवारा अनुरोध ͩकए गए संͪ वतरण के 

बाद, ͩकसी भी कारण से पुनभु[गतान ɮवारा चकू नहȣं होगी, 
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िजसमɅ उधारकता[ और ǒबãडर/ͪवकासक के बीच ͩकसी भी 

ͬचतंा/मɮुदे शाͧमल हɇ, लेͩ कन यह इÛहȣ ंतक सीͧमत नहȣं हɇ। 

छ. उधारकता[ ने माना है और इस तरह का ĤǓतǓनͬध×व एक 

Ǔनरंतर ĤǓतǓनͬध×व है, ͩक ऋण चकुाने के ͧलए उधारकता[ का 

दाǓय×व एक ͪवͧशçट और èवतंğ दाǓय×व होगा जो ͪवशेष Ǿप स े

उधारकता[ और Ǔनमा[ता के बीच ͩकसी भी Ĥकार के ͩकसी भी 

मɮुदे/ͬचतंा/ͪववाद से èवतंğ होगा”। 

50. उÈत 'ǒğप¢ीय समझौते' के खंड-ख मɅ पǐरभाͪषत ͩकया गया है ͩक 

उधारकता[ओं ने ĤǓतǓनͬध×व ͩकया है ͩक ǒबãडर उनकȧ पसंद का है और वे 

ईमानदारȣ, ǒबãडर कȧ गुणवƣापणू[ Ǔनमा[ण कȧ योÊयता और समय पर काय[ परूा 

ͩकये जाने कȧ योÊयता और पǐरयोजना ͪवतरण के संबंध मɅ संतुçट हɇ। 

51. खंड-(च) मɅ कहा गया है ͩक ͪवƣीय सèंथानɉ ने ऋणकता[ओं के अनुरोध 

पर èपçट और अपǐरवत[नीय समझ के साथ ͪवचार ͩकया है ͩक संͪ वतरण के 

बाद, जैसा ͩक उधारकता[ओं ɮवारा अनुरोध ͩकया गया है, ͩकसी भी कारण से 

कोई पुनभु[गतान चकू नहȣं होगी, िजसमɅ उधारकता[ओं और ǒबãडर/ͪवकासक 

ɮवारा और उनके बीच ͩकसी भी ͬचतंा/मɮुदे तक सीͧमत नहȣ ंहै। 

52. खंड (5) और (7) मɅ कहा गया है ͩक Ǔनमा[ण के चरण के संबंध मɅ, 

उधारकता[ ई.एम.आई. का भुगतान करने के ͧलए उƣरदायी हɉगे और चकू कȧ 

िèथǓत मɅ, ͪवƣीय संèथानɉ को उधारकता[ओं से राͧश कȧ वसलूȣ करने का उनका 

अͬधकार होगा। खंड (5) और (7) को Ǔनàनानुसार पनुः Ĥèततु ͩकया गया है:- 
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“5. जहा ंपǐरयोजना के Ǔनमा[ण के चरण कȧ परवाह ͩकए ǒबना 

और ǒबãडर ɮवारा उधारकता[ को संपͪƣ का कÞजा सɋपने कȧ 

तारȣख कȧ परवाह ͩकए ǒबना, उधारकता[ हर महȣने Ǔनयͧमत Ǿप 

स े एबीएचएफएल को पवू[-ई. एम. आई. एस./ई. एम. आई. का 

भगुतान करने के ͧलए उƣरदायी होगा, जसैा ͩक एबी. एच. एफ. 

एल. और उधारकता[ ɮवारा और उनके बीच हèता¢ǐरत संͪ वतरण 

पğ मɅ Ǔनधा[ǐरत ͩकया गया है। उधारकता[ एक ¢ǓतपǓूत[ और ऐसे 

अÛय दèतावेजɉ को ǓनçपाǑदत करेगा जो इस संबंध मɅ 

एबीएचएफएल के प¢ मɅ एबीएचएफएल ɮवारा आवæयक हो 

सकत ेहɇ। 

7. ͪवकासक के ͨखलाफ एबीएचएफएल के उपायɉ के ĤǓत पवूा[Ēह 

के ǒबना, यǑद ͪवकासक अपने दाǓय×व का सàमान करने मɅ 

ͪवफल रहता है (जसैा ͩक ऊपर कहा गया है), तो यह ऋण 

दèतावेजɉ के तहत यंह एक चकू कȧ घटना होगी और उधारकता[ 

पी. ई. एम. आई. आई. के माÚयम स े देय राͧश के साथ परूȣ 

बकाया राͧश का भगुतान करने के ͧलए उƣरदायी होगा” । 

53. घर खरȣदार, सपुरटेक ͧलͧमटेड और एचडीएफसी बɇक के बीच Ǒदनांͩ कत 

17.07.2014 का एक अÛय "ǒğप¢ीय समझौता" भी पçृठ सÉंया 293-297 पर 

दज[ ͩकया गया है। खंड (4) और (9) èपçट Ǿप से इंͬगत करते हɇ ͩक 

उधारकता[ का दाǓय×व ǒबãडर से èवतंğ है। Ǒदनांͩकत 17.07.2014 को 

ǒğप¢ीय समझौते के खंड (4) और (9) को Ǔनàनानुसार पुनः Ĥèतुत ͩकया जा 

रहा है:- 
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“4. जहा ँपǐरयोजना के Ǔनमा[ण के चरण कȧ परवाह ͩकए ǒबना 

और ǒबãडर ɮवारा आवासीय अपाट[मɅट का कÞजा उधारकता[ को 

सɋपने कȧ तारȣख कȧ परवाह ͩकए ǒबना उधारकता[ एचडीएफसी 

को भगुतान करने के ͧलए उƣरदायी होगा, Ǔनयͧमत Ǿप से हर 

महȣने ऋण समझौते मɅ Ǔनधा[ǐरत ई. एम. आई. पर एच. डी. 

एफ. सी. और उधारकता[ के बीच हèता¢र ͩकए जाते हɇ। 

उधारकता[ एक ¢ǓतपǓूत[ और ऐस ेअÛय दèतावेजɉ को ǓनçपाǑदत 

करेगा जो इस संबंध मɅ एचडीएफसी के प¢ मɅ एचडीएफसी 

ɮवारा आवæयक हो सकते हɇ। 

9. इसके अलावा यǑद उधारकता[ इस ǒğप¢ीय समझौते के ͩकसी 

भी Ǔनयम और शत[ को भंग करता है तो इस े ǒबĐȧ के ͧलए 

समझौते/ǒबĐȧ के ͧलए आवंटन सह समझौते या उÈत आवासीय 

अपाट[मɅट कȧ ǒबĐȧ के ͧलए उधारकता[ और ǒबãडर ɮवारा और 

उनके बीच हèता¢ǐरत ͩकसी भी समझौत ेया दèतावेज के तहत 

चकू कȧ घटना के Ǿप मɅ माना जाएगा। 

ऋण समझौते के तहत चकू होने कȧ िèथǓत मɅ, िजसके 

पǐरणामèवǾप आवंटन रɮद हो जाएगा और/या ͩकसी भी कारण 

स ेयǑद आवंटन रɮद कर Ǒदया जाता है, तो ऐसे रɮद होने के 

कारण उधारकता[ को देय, कोई भी राͧश सीधे एचडीएफसी को 

भगुतान कȧ जाएगी। हालांͩक दोनɉ प¢ɉ के बीच इस बात पर 

सहमǓत बनी है ͩक ǒबãडर ɮवारा सीधे एच. डी. ई. सी. को ͩकए 

गए इस तरह के भगुतान स े उधारकता[ को ऋण समझौते के 

तहत बकाया राͧश, यǑद कोई हो, का भगुतान करने के अपने 

दाǓय×व से मÈुत नहȣं ͩकया जाएगा। 
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 उधारकता[ इस बात से सहमत है ͩक वह ǒबना शत[ और 

अपǐरवत[नीय Ǿप से एच. डी. एफ. सी. के प¢ मɅ रɮद होने कȧ 

िèथǓत मɅ ǒबãडर ɮवारा उधारकता[ को देय ͩकसी भी राͧश को 

ĤाÜत करने के अपने अͬधकार को कम करता है और इस खंड के 

तहत ǒबãडर ɮवारा एच. डी. एफ. सी. को भगुतान करने का 

काय[ ǒबãडर ɮवारा उधारकता[ को ऐसी रɮद राͧश का भगुतान 

करने के अपने दाǓय×व का वधै Ǔनव[हन करने के बराबर होगा। 

इसके अलावा प¢ इस बात पर सहमत हɇ ͩक ǒबãडर ͩकसी भी 

पǐरिèथǓत मɅ ǒबãडर को भगुतान ͩकए गए खरȣद ĤǓतफल के 

ͧलए उधारकता[ के योगदान के बराबर राͧश के अलावा ͩकसी भी 

राͧश को जÞत नहȣ ं करेगा । इस खंड के Ĥयोजनɉ के ͧलए 

उधारकता[ के योगदान का अथ[ होगा और इसमɅ आवासीय 

अपाट[मɅट कȧ कुल लागत और ऋण राͧश के बीच का अंतर 

शाͧमल होगा जैसा ͩक ऊपर उãलेख ͩकया गया है”। 

54. ͪवƣीय संèथानɉ के प¢ मɅ राͧश ͪवतरण के ͧलए कुछ अनुरोध पğɉ पर 

भी उधारकता[ओं ɮवारा हèता¢र ͩकए गए हɇ। उनमɅ स े कुछ को पçृठ सÉंया 

398-303 पर दज[ ͩकया गया है। संͪ वतरण के ͧलए ǓनवेǑदत Ǒदनांक 

31.05.2018 को ĤǓत Ǔनàनानसुार पनुः Ĥèतुत कȧ गई है: 

अèवीकृत के ͧलए अनुरोध 

Ǔतͬथ:  31/05/2018 

सेवा मɅ, 
आǑद×य ǒबड़ला हाउͧसगं फाइनɇͧ सगं ͧलͧमटेड 
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ए-4, आǑद×य ǒबड़ला सɅटर, एस. के. अǑहरे माग[,  
वलȹ, मुंबई-400030 
भारत 
 

ͪवषय: हमारे प¢ मɅ èवीकृत आवास ऋण के ͪवतरण का 
अनुरोध मंजूरȣ पğ Ǒदनांक 30/05/18 के माÚयम से 

संदभ[: आवेदन सÉंया 38949  Ǒदनाकं 31/05/18  

आदरणीय महोदय/महोदया 

यह आपके काया[लय ɮवारा èवीकृत मेरȣ/हमारȣ सुͪ वधा/सèंथाओं 

के संदभ[ मɅ है और उसी को आगे बढ़ात े हुए मɇ/हम आपस े

अनुरोध करत ेहɇ ͩक कृपया Ǔनàनͧलͨखत तरȣके से ऋण राͧश का 

ͪवतरण करɅ। 

प¢कार  1: 
आǑद×य ǒबड़ला सनलाइफ इंæयोरɅस कंपनी ͧलͧमटेड का प¢ लेना 
बɇक का नाम और ए/सी संÉया  ͧसटȣ बɇक  खाता सं. 9421114  
राͧश___________________________________1,36,700 
 
प¢कार 2: 
अनुकंपा.____________________________________  
बɇक    नाम       और          खाता  

 सÉंया ______________________________________ 
राͧश ____________________________________ 
 
प¢कार 3: 

अनुकंपा________________________________________ 

बɇक   नाम    और  खाता 
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सÉंया_________________________________________

राͧश__________________________________________ 

 

प¢कार  4: 

अनुकंपा।_______________________________________

बɇक   नाम   और     खाता 

सÉंया.________________________________________ 

राͧश_________________________________________ 

हम एतɮɮवारा घोषणा करते हɇ ͩक, 

1. उपरोÈत Ǔनवेदन के अनुसार एबीएचएफएल ɮवारा ͩकए गए 

उपरोÈत संͪ वतरण के ͧलए मɇ/हम िजàमेदार और उƣरदायी हɉगे 

और इस े ǓनçपाǑदत ͩकये गये /ǓनçपाǑदत ͩकए जाने वाले सभी 

दèतावेजɉ के तहत एक सुͪ वधा के Ǿप मɅ देखा जाएगा। 

2. Þयाज कȧ गणना संबंͬधत संͪ वतरण कȧ तारȣख से शǾु 

होगी, चाहे मेरे खाते मɅ धन कȧ ĤािÜत कȧ तारȣख कुछ भी हो । 

3. Þयाज मेरे/हमारे ɮवारा देय होगा, भले हȣ संͪ वतरण राͧश 

का साधन मेरे/हमारे ɮवारा बɇक मɅ जमा नहȣं ͩकया गया हो, 

िजसका उपयोग मेरे/हमारे ɮवारा ĤािÜत या संͪ वतरण राͧश के 

ͧलए नहȣ ंͩकया गया हो। 

 

 

_________________    __________________ 

(उधारकता[ का हèता¢र)          (सह-उधारकता[ का हèता¢र) 
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नाम : साǑहल ठाकुर     नाम : गीǓतका चघु 

 

__________________           __________________ 

(सह-उधारकता[ का हèता¢र)       (सह-उधारकता[ का हèता¢र) 

 

नाम: ___________   नाम: ______________ 

Úयान दɅ: Ĥ×येक Ǔनरèतीकरण /सधुार/संशोधन के ͧलए उधारकता[ 

और सह-उधारकता[ ɮवारा जवाबी हèता¢र कȧ आवæयकता होती 

है। एबीएचएफएल प¢ लेने वाल ेåयिÈत के संबंध मɅ ͩकसी भी 

बदलाव के ͧलए िजàमेदार नहȣ ंहोगा, जैसा ͩक यहा ंदायर ͩकया 

गया है।” 

55. याͬचकाकता[ओं कȧ ओर से पेश हुए ͪवɮवान वकȧल ने ͪवशेष तौर पर 

बताया है ͩक सपुरटेक ͧलͧमटेड-ǒबãडर और पनुीत वमा[-घर खरȣदार के बीच 

सपुरटेक "अज़ाͧलया" के संबंध मɅ ǓनçपाǑदत 'खरȣदार-ͪवकासक  समझौत'े मɅ दȣ 

गई Ǔतͬथ के बाद कÞजा सɋपने मɅ ͩकसी भी देरȣ के ͧलए और छह महȣने कȧ 

अनुĒह अवͬध और कÞजे या वाèतͪवक भौǓतक कÞजे के Ĥèताव तक, जो भी 

पहले हो, ǒबãडर आवंटनकता[ आवंǑटत इकाई के अͬध¢ेğ के ĤǓत वग[ फुट पर  

5/- ĤǓत माह ǽपये कȧ दर से जुमा[ना देने पर सहमत हुआ। उनके अनुसार, 

आवंǑटत इकाई का अͬधकार कंपनी ɮवारा आबंǑटत åयिÈत को Ǒदसंबर, 2019 
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तक Ǒदया जाना था और इसे केवल छह महȣने कȧ अǓतǐरÈत छूट अवͬध के 

ͧलए बढ़ाया जा सकता था। उÈत 'खरȣदार-ͪवकासक समझौत'े के खंड (1) और 

(2) को Ǔनàनानुसार पुनः Ĥèतुत ͩकया गया है:- 

“1. आवंǑटत इकाई का अͬधकार कंपनी ɮवारा डी. ई. सी., 2019 

ɮवारा आवंटनकता[ओं को Ǒदया जाएगा। हालांͩक, इस अवͬध को 

6 महȣने कȧ अǓतǐरÈत अवͬध के ͧलए बढ़ाया जा सकता है। 

कÞजा खंड आवंटनकता[ ɮवारा सभी ͩकæतɉ और अÛय देय राͧश 

के समय पर भगुतान के अधीन है और आवंटनकता[ इस संबंध 

मɅ इसका सÉती से पालन के ͧलए सहमत हɇ। 

2 कंपनी एतɮɮवारा आवंटनकता[ के ǽपये के ͧलए ĤǓत वग[ 

ͩकलोमीटर 5/- (केवल पाँच ǽपये) जुमा[ने का भगुतान करने के 

ͧलए सहमत है। Ĥदƣ Ǔतͬथ के बाद कÞजा सɋपने मɅ ͩकसी भी 

देरȣ के ͧलए और 6 महȣने कȧ अनुĒह अवͬध और कÞज े या 

वाèतͪवक भौǓतक कÞज े के Ĥèताव तक, ĤǓत माह आवंǑटत 

इकाई के अǓतǐरÈत ¢ेğ के ͧलए या जो भी पहले हो । तथाͪप, 

आपात िèथǓतयɉ और/या ͩकसी ÛयाǓयक Ǔनण[य के कारण 

पǐरयोजना के Ǔनçपादन या उसके कÞज ेमɅ होने वालȣ ͩकसी भी 

देरȣ को उपरोÈत कÞज े कȧ अवͬध स े बाहर रखा जाएगा । 

तथाͪप, पǐरयोजना Ǔनçपादन मɅ ͩकसी भी ͪवलबं अथवा 

अĤ×याͧशत पǐरिèथǓतयɉ और/अथवा ͩकसी ÛयाǓयक Ǔनण[य के 

कारण इस ेकÞजे मɅ लेने को लेकर होने वाले ͩकसी भी ͪवलबं को 

पवूȾÈत कÞज े कȧ अवͬध स े बाहर रखा जाएगा। मआुवज े कȧ 

राͧश कȧ गणना अनुĒह अवͬध के समाÜत होने के बाद कȧ 

जाएगी और समायोिजत या भगुतान ͩकया जाएगा, यǑद आबंटȣ 
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ɮवारा उÈत Ǔतͬथ तक  इकाई के कÞजे से पहल े अंǓतम खाता 

Ǔनपटान का समय तक ͩकए गए पणू[ भगुतान के कारण 

समायोजन संभव नहȣं है। दंड खंड केवल उन आवंǑटयɉ पर लाग ू

होगा, िजÛहɉने कंपनी को ͩकसी ͪवशेष लाभकारȣ योजना के तहत 

अपनी इकाई को बकु नहȣं ͩकया है अथा[त कÞजे कȧ पेशकश तक 

एनओईएमआई योजना, बीͧमत ͪववरणी आǑद और जो अपने 

सहमत भगुतान अनुसूची का सàमान करते हɇ और आवंटन पğ 

मɅ Ǒदए गए भगुतान योजना के अनुसार देय ͩकèतɉ और 

अǓतǐरÈत शãुकɉ का समय पर भगुतान करते हɇ " 

56. उधारकता[ओं, ͪवƣीय सèंथानɉ और ǒबãडर के बीच ǓनçपाǑदत 

01.08.2017 के 'ǒğप¢ीय समझौते' मɅ स ेएक मɅ खंड 7 का उãलेख करत ेहुए, 

यह बताया गया है ͩक ऋण दèतावेज के तहत देय पवू[-ईएमआई Þयाज ǒबãडर 

और ͪवƣीय सèंथानɉ के बीच दज[ समझौता £ापन के अनुसार Ĥाथͧमक 

बाÚयकार के Ǿप मɅ अनुदान अवͬध के दौरान ǒबãडर/ͪवकासक ɮवारा वहन 

ͩकया जाएगा:- 

“7. ऋण दèतावेजɉ के तहत देय पवू[-ई. एम. आई. Þयाज (पी. 

ई. एम. आई. आई.) कȧ सेवा ǒबãडर/ͪवकासक ɮवारा अनुदान 

अवͬध के दौरान ǒबãडर और पी. एन. बी. एच. एफ. एल. के 

बीच ͩकए गए समझौता £ापन के अनुसार Ĥाथͧमक दाǓय×व के 

Ǿप मɅ कȧ जाएगी। उÈत पी. ई. एम. आई. आई. का भगुतान 

समझौता £ापन के अनुसार ͪवतǐरत ऋण राͧश के ͪवकासक 

ɮवारा ͩकया जाएगा”। 
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57. आर. बी. आई. ɮवारा 1 जुलाई, 2014 को जारȣ माèटर सकु[ लर पर 

याͬचकाकता[ओं के ͧलए ͪवɮवान अͬधवÈता ɮवारा भी भरोसा रखा गया है ताͩक 

यह संकेत Ǒदया जा सके ͩक यह बɇͩ कंग ͪवǓनयमन अͬधǓनयम, 1949 कȧ धारा 

21 और 35क के तहत Ĥदƣ शिÈत के Ĥयोग वधैाǓनक Ǔनदȶशɉ से संबंͬधत है। 

यह संकेत Ǒदया जाता है ͩक ĤǓत पǐरवार आवास इकाइयɉ कȧ खरȣद/Ǔनमा[ण के 

ͧलए åयिÈत को ऋण देना Ǔनयामक åयवèथा ɮवारा Ǔनयंǒğत होता है और 

याͬचकाकता[ओं के अनसुार, यहां तक ͩक ͪवƣीय संèथानɉ को भी भवन Ǔनमा[ण 

के ͪवͧभÛन चरणɉ को Ĥमाͨणत करने के ͧलए एक वाèतकुार ǓनयुÈत करने कȧ 

आवæयकता  है ताͩक यह सǓुनिæचत ͩकया जा सके ͩक यह èवीकृत योजना के 

अनुसार है और इसके ɮवारा Ǔनमा[ण कȧ ĤगǓत कȧ Ǔनगरानी कȧ जा सकेगी । 

58. खंड 3 (ग) से (च) को सेवा मɅ ͪवशेष Ǿप से दबाया गया है। इÛहɅ 

Ǔनàनानसुार पनुः Ĥèतुत ͩकया गया है:- 

“3 (ग) हालांͩक, ऐसे मामलɉ मɅ जहां घर/आवास इकाइयɉ कȧ 

लागत Ǿपये 10 लाख से अͬधक नहȣं है, बɇक एल. टȣ. वी. 

अनुपात कȧ गणना के उɮदेæय स ेघर/आवास इकाई कȧ लागत मɅ 

èटाàप शãुक, पंजीकरण और अÛय Ĥलेखन शãुक जोड़ सकता 

है। 

(घ) यह देखा गया है ͩक कुछ बɇकɉ ने ͪवकासक /ǒबãडरɉ के 

सहयोग से कुछ नवीन आवास ऋण योजनाएं शǾु कȧ गई हɇ, 

जैसे ͩक आवास पǐरयोजना के Ǔनमा[ण के ͪवͧभÛन चरणɉ से 
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संͪ वतरण को जोड़े ǒबना ǒबãडरɉ को èवीकृत åयिÈतगत आवास 

ऋण का अͬĒम ͪवतरण, Ǔनमा[ण अवͬध/ǓनǑद[çट अवͬध के दौरान 

ǒबãडरɉ ɮवारा åयिÈतगत उधारकता[ ɮवारा ͧलए गए आवास ऋण 

पर Þयाज/ई. एम. आई. । इसमɅ बɇक, ǒबãडर और आवास इकाई 

के  खरȣदार के बीच ǒğप¢ीय समझौते को लेकर हèता¢र हुआ 

है। इन ऋण उ×पादɉ को 80:20, 75:25 जैसे ͪवͧभÛन लोकͪĤय 

नामɉ से जाना जाता है ׀ 

(ङ) इस तरह के आवास ऋण उ×पादɉ से बɇकɉ के साथ-साथ 

उनके गहृ ऋण उधारकता[ओं को अǓतǐरÈत जोͨखमɉ का सामना 

करना पड़ सकता है जैस े ͩक åयिÈतगत उधारकता[ओं और 

ͪवकासकɉ /ǒबãडरɉ के बीच ͪववाद के मामल े मɅ, ऋणकता[ कȧ 

ओर से सहमत अवͬध के दौरान ͪवकासक/ǒबãडर ɮवारा Þयाज/ई. 

एम. आई. का चकू/ͪवलǒंबत भगुतान, पǐरयोजना को समय पर 

परूा न करना आǑद। इसके अलावा, åयिÈतगत उधारकता[ओं कȧ 

ओर से ͪवकासक /ǒबãडरɉ ɮवारा बɇकɉ को भगुतान मɅ ͩकसी भी 

देरȣ स े Đेͫडट सचूना कंपǓनयɉ (सी. आई. सी.) ɮवारा ऐस े

उधारकता[ओं कȧ Đेͫडट रेǑटगं/èकोǐरगं कम हो सकती है Èयɉͩक 

ऋणɉ कȧ सेवा के बारे मɅ जानकारȣ Ǔनयͧमत Ǿप से सी. आई. 

सी. को दȣ जाती है। ऐसे मामलɉ मɅ, जहां Ǔनमा[ण के चरणɉ स े

ǒबना ͩकसी संबंध के ǒबãडरɉ/ͪवकासक को उनके åयिÈतगत 

उधारकता[ओं कȧ ओर स ेबɇक ऋण भी एकमæुत Ǿप से ͪवतǐरत 

ͩकए जात े हɇ, बɇक धन के हèतांतरण के सहवतȸ जोͨखमɉ के 

साथ असमान Ǿप से अͬधक जोͨखम उठाते हɇ। 
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(च) बɇकɉ को सूͬ चत ͩकया जाता है ͩक åयिÈतयɉ को èवीकृत 

आवास ऋणɉ का संͪ वतरण आवास पǐरयोजना/मकानɉ के Ǔनमा[ण 

के चरणɉ स े Ǔनकटता स े जुड़ा होना चाǑहए तथा 

अपूण[/Ǔनमा[णाधीन/Ēीन फȧãड आवास पǐरयोजनाओं के मामलɉ मɅ 

अͬĒम संͪ वतरण नहȣ ंͩकया जाना चाǑहए। 

59. याͬचकाकता[ओं के ͧलए ͪवɮवान अͬधवÈता ɮवारा दȣ गई दलȣलɉ मɅ स े

एक यह है ͩक रखरखाव के सबंंध मɅ मुɮदा पहल ेहȣ तय हो चकुा है;  यह भी 

ÚयातÞय है। इस अदालत ɮवारा Ǒदनाकं 31.01.2022 को पाǐरत आदेश  

िजसके तहत उƣरदाताओं को याͬचकाकता[ओं के ͨखलाफ कोई भी कठोर कदम 

उठाने स ेरोकने वाल ेघर खरȣदारɉ  के प¢ मɅ अंतǐरम राहत दȣ गई है, उÈत 

आदेश के परैाĒाफ सÉंया 28 मɅ इस अदालत ने èपçट Ǿप से कहा है ͩक उÈत 

आदेश मɅ åयÈत ͪवचार Ĥथम Ǻçटया था। यह èपçट ͩकया गया था ͩक इन 

मामलɉ कȧ सनुवाई के समय ͩकसी भी प¢ को पवूा[Ēह नहȣं होगा। ĤǓतवादȣ कȧ 

ओर से एक ͪवͧशçट आपͪƣ दज[ कȧ गई है ͩक Ǒदनांक 31.01.2022 के आदेश 

मɅ, उÈत मɮुदे पर Ǔनण[य नहȣ ं ͧलया गया था, जैसा ͩक उसमɅ उãलेख ͩकया 

गया है । 

60. जहा ंतक राकेश वमा[ बनाम भारत संघ  के मामले मɅ पाǐरत एक अÛय 

आदेश का सबंंध है, उÈत आदेश के परैाĒाफ सÉंया  10 मɅ, इस अदालत ने 

ͩफर से èपçट ͩकया है क रखरखाव के मामले मɅ Ĥथम Ǻçटया मामला बनाया 

गया है। याͬचकाकता[ओं के ͧलए ͪवɮवान अͬधवÈता ɮवारा उɮधतृ अÛय आदेशɉ 
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मɅ कहा गया है ͩक इन ǐरट याͬचकाओं कȧ िèथरता के मुɮदे पर Ǔनण[य ͧलया 

गया है, कहȣ ंभी यह संकेत नहȣ ंͧमलता है ͩक यह अदालत ĤèतुǓतयɉ के गुण-

दोष मɅ गई है और यह अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया है ͩक ǐरट याͬचकाओं पर ͪवचार 

ͩकया जाना है। 

61. याͬचकाकता[ओं के ͪवɮवान अͬधवÈता ɮवारा िजन आदेशɉ पर भरोसा 

ͩकया जा रहा है, वे केवल Ĥथम Ǻçटया ͪवचार दज[ करते हɇ। इस Ĥकार यह 

अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया जाता है ͩक वत[मान ǐरट याͬचकाओं को बनाए रखने के 

औͬच×य के संबंध मɅ मɮुदा अभी तक इस Ûयायालय ɮवारा पाǐरत ͩकसी भी 

अंतǐरम आदेश या अंǓतम आदेश ɮवारा तय नहȣं ͩकया गया है, इसͧलए उÈत 

मɮुदे से Ǔनपटना आवæयक है। 

62. याͬचकाकता[ के ͪवɮवान वकȧल सरदार एसोͧसएट और अÛय बनाम 

पंजाब और ͧसधं बɇक और अÛय के मामले मɅ माननीय सवȾÍच Ûयायालय के 

फैसले पर भरोसा करते हɇ ׀ इस तरह के ͪवरोध के ͧलए  भारतीय ǐरज़व[ बɇक 

बɇͩ कंग ͪवǓनयमन अͬधǓनयम, 1949 कȧ खंड 21 के अनसुार नीǓतयɉ को तैयार 

करने का हकदार है और इस Ĥकार बनाई गई नीǓतयां सभी बɇͩ कंग कंपǓनयɉ के 

ͧलए बाÚयकारȣ हɇ। उÈत Ĥèताव के संबंध मɅ कोई ͪववाद नहȣं है। Ǔनण[यɉ के 

अÛय समूह, िजन पर यह तक[  देने के ͧलए भरोसा ͩकया गया है ͩक 

साव[जǓनक कत[åय का पालन करने वाल ेͩकसी भी åयिÈत को परमादेश जारȣ 

ͩकया जा सकता है, Ĥभाͪवत प¢ के ĤǓत सकारा×मक दाǓय×व के कारण, यह 
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भी ͪववाद मɅ नहȣं है ͩक कुछ पǐरिèथǓतयɉ मɅ Ǔनजी कंपǓनयɉ के ͨखलाफ एक 

ǐरट जारȣ कȧ जा सकती है Èयɉͩक ऐसा  अͬधǓनयम हो सकता  है िजसका 

Ǔनजी कंपǓनयɉ सǑहत सभी संबंͬधतɉ ɮवारा पालन करने कȧ आवæयकता है। 

63. फेडरल बɇक ͧलͧमटेड (पवूȾÈत) के मामले मɅ माननीय सवȾÍच Ûयायालय 

ने परैाĒाफ सÉंया 27 मɅ Ǔनàनानसुार अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया है:- 

“27. ऐसी Ǔनजी कंपǓनया ंआम तौर पर संͪ वधान के अनुÍछेद 

226 के तहत ǐरट अͬधकार ¢ेğ के ͧलए उƣरदायी नहȣं हɉगी। 

लेͩ कन कुछ पǐरिèथǓतयɉ मɅ ऐस ेǓनजी Ǔनकायɉ या åयिÈतयɉ को 

एक ǐरट जारȣ कȧ जा सकती है Èयɉͩक ऐस ेकानून हो सकत ेहɇ 

िजनका Ǔनजी कंपǓनयɉ सǑहत सभी संबंͬधतɉ ɮवारा पालन करने 

कȧ आवæयकता हो । उदाहरण के ͧलए, कुछ कानून हɇ जसेै 

औɮयोͬगक ͪववाद अͬधǓनयम, Ûयूनतम मजदरूȣ अͬधǓनयम, 

कारखाना अͬधǓनयम या उͬचत पया[वरण बनाए रखने के ͧलए, 

जैसे वाय ु(Ĥदषूण कȧ रोकथाम और Ǔनयंğण) अͬधǓनयम, 1981 

या जल (Ĥदषूण कȧ रोकथाम और Ǔनयंğण) अͬधǓनयम, 1974 

आǑद या समान ĤकृǓत के ऐसे कानून जो ऐसे Ǔनजी Ǔनकायɉ पर 

कुछ कत[åयɉ और िजàमेदाǐरयɉ को वधैाǓनक Ǿप स े Ǔनधा[ǐरत 

करते हɇ िजनका वे पालन करने के ͧलए बाÚय हɇ। यǑद वे इस 

तरह के वधैाǓनक Ĥावधान का उãलंघन करते हɇ तो Ǔनिæचत Ǿप 

स े उन Ĥावधानɉ के अनुपालन के ͧलए एक ǐरट जारȣ कȧ 

जाएगी। उदाहरण के ͧलए, यǑद कोई Ǔनजी ǓनयोÈता औɮयोͬगक 

ͪववाद अͬधǓनयम के तहत ǓनǑहत Ĥावधानɉ का उãलंघन करते 

हुए अपने कम[चारȣ कȧ सेवा Ĥदान करता है, तो असंÉय मामलɉ 
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मɅ उÍच Ûयायालय हèत¢ेप कर सकता है और उस संबंध मɅ 

Ǔनजी Ǔनकायɉ और कंपǓनयɉ को ǐरट जारȣ करता है। लेͩ कन एक 

ǐरट जारȣ करने मɅ कǑठनाई उ×पÛन हो सकती है जहां Ǔनजी 

Ǔनकाय ɮवारा ͩकसी भी वधैाǓनक Ĥावधान का कोई गैर-अनुपालन 

या उãलंघन नहȣ ंहो सकता है। उस िèथǓत मɅ एक ǐरट ǒबãकुल 

भी जारȣ नहȣ ंकȧ जा सकती है। अÛय उपचार, जो उपलÞध हो, 

उनका सहारा लेना पड़ सकता है। 

64. पीयरलेस जनरल ͪवƣ और Ǔनवेश कंपनी ͧलͧमटेड और अÛय (पवूȾÈत) 

के मामले मɅ माननीय सवȾÍच Ûयायालय ने माना है ͩक आर.बी.आई. "एक 

बɇकर बɇक और अंǓतम उपाय का ऋणदाता" है। इसका उɮदेæय भारत मɅ मौǑġक 

िèथरता सǓुनिæचत करना और देश कȧ ऋण Ĥणालȣ को संचाͧलत और 

ͪवǓनयͧमत करना है। इसͧलए, इसे ǽपये को मजबतू करके देश के ऋण ढांच े

को संरͯ¢त और बनाए रखने कȧ आवæयकता के साथ-साथ देश मɅ काय[रत 

बɇकɉ कȧ èपçट ऋण योÊयता और जमाकता[ओं के Ǒहत के बीच एक नाजकु 

संतुलन बनाए रखना होगा। आर. बी. आई. मौǑġक अनुशासन सǓुनिæचत करने 

और एक ͪवशेष£ Ǔनकाय के Ǿप मɅ देश कȧ ऋण Ĥणालȣ कȧ अथ[åयवèथा को 

ͪवǓनयͧमत करने के ͧलए "मÉुय" èथान रखता है। बɇकɉ या गैर-बɇͩ कंग सèंथानɉ 

को न केवल अͬधǓनयम के Ĥावधानɉ के अनसुार अपने संचालन को ͪवǓनयͧमत 

करना होगा, बिãक इसके तहत शिÈतयɉ का Ĥयोग करते हुए भारतीय ǐरजव[ 

बɇक ɮवारा जारȣ Ǔनयमɉ और ͪवǓनयमɉ या Ǔनदȶशɉ को भी ͪवǓनयͧमत करना 

होगा। अतः Ǔनदȶश संͪ वदा×मक ͪवǓनयͧमत हɇ। वे Ǔनगͧमत हɇ और èवत: 
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अͬधǓनयम का हȣ Ǒहèसा बन गए हɇ। उÛहɅ अͬधǓनयम के समान ͧसɮधांतɉ 

ɮवारा शाͧसत ͩकया जाना चाǑहए। 

65. सुͪ Ĥयो बस ुअÛय बनाम पिæचम बंगाल आवास बोड[ और अÛय के मामले 

मɅ माननीय सवȾÍच Ûयायालय ने माना है ͩक यǑद एक ऐसा समाज जो राÏय 

का एक ͪवभाग नहȣं है और कानून का Ǒहèसा भी नहȣं है, लेͩ कन यǑद यह एक 

अͬधǓनयम ɮवारा शाͧसत है और यह èथाͪपत ͩकया गया है ͩक एक 

अͬधǓनयम के अǓनवाय[ Ĥावधान का उãलंघन ͩकया गया है, तो एक ǐरट 

याͬचका बनाए रखने योÊय हो सकती है। उÈत Ǔनण[य का परैाĒाफ 6 

Ǔनàनानसुार पनुः Ĥèतुत ͩकया गया है: 

“6. Ĥ×यͬथ[यɉ के ͪवɮवान अͬधवÈता के अनुसार उÍच Ûयायालय 

ने सहȣ Ǔनण[य Ǒदया है ͩक ǐरट याͬचका ͪवचारणीय नहȣं थी और 

इसमɅ साव[जǓनक कत[åय का कोई आभास भी नहȣं था। 

ĤǓतɮवंɮवी प¢ को ǐरट याͬचका कȧ िèथरता के मलू मɮुदे पर 

ͪवचार करने कȧ आवæयकता है, हालांͩक अपीलाͬथ[यɉ के ͪवɮवान 

अͬधवÈता ɮवारा कई अÛय मɮुदे उठाए गए थे। यह Ǔनͪव[वाद है 

ͩक Ĥ×यथȸ-सͧमǓत एक सहकारȣ सͧमǓत है िजसका गठन उसके 

सदèयɉ के बीच समझौत ेपर ͩकया गया था जो पिæचम बंगाल 

सहकारȣ सͧमǓत अͬधǓनयम, 1983 के Ĥावधानɉ, उसके तहत 

बनाए गए Ǔनयमɉ या सͧमǓत ɮवारा बनाए गए उप-कानूनɉ का 

पालन करने के ͧलए सहमत हुए थे। सोसायटȣ Ǔनͪव[वाद Ǿप स े

राÏय का एक ͪवभाग नहȣं है और यह एक अͬधǓनयम का 
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Ǔनमा[ण भी नहȣं है, बिãक केवल एक अͬधǓनयम ɮवारा शाͧसत 

है। केवल अगर यह èथाͪपत ͩकया जाता है ͩक ͩकसी अͬधǓनयम 

के अǓनवाय[ Ĥावधान का उãलंघन ͩकया गया है, तो एक ǐरट 

याͬचका बनाए रखने योÊय हो सकती है। इसस ेपहल े ͩक कोई 

प¢ संपͪƣ रखने के अपने मौͧलक अͬधकार के उãलंघन कȧ 

ͧशकायत कर सके, उसे यह èथाͪपत करना होगा ͩक उस संपͪƣ 

पर उसका अͬधकार है और यǑद उसका अͬधकार हȣ ͪववाद मɅ है 

और कानूनी Ǿप से गǑठत काय[वाहȣ मɅ Ǔनण[य का ͪवषय है, तो 

वह èवाͧम×व के आधार पर कोई दावा तब तक नहȣं कर सकता 

जब तक ͩक उस जांच के पǐरणामèवǾप वह अपना अͬधकार 

èथाͪपत करने मɅ समथ[ न हो जाए। इसके बाद हȣ यह सवाल 

उठ सकता है ͩक Èया उस संपͪƣ मɅ या उसके अͬधकारɉ का 

अनुͬचत या अवधै Ǿप स े उãलंघन ͩकया गया है। उÍच 

Ûयायालय ɮवारा उिãलͨखत ͪववाद अǓनवाय[ Ǿप स ेसाव[जǓनक 

कार पाͩकɍ ग èथान से संबंͬधत Ǔनजी åयिÈतयɉ के दो ĤǓतɮवंɮवी 

समूहɉ के दावɉ से संबंͬधत है। ͪवɮवान एकल Ûयायाधीश ने कुछ 

Ǔनदȶश Ǒदए, जो ǒबĐȧ ͪवलखेɉ कȧ वैधता को भी छूते थे। यह एक 

ǐरट याͬचका मɅ Ǔनपटाए जाने के ͧलए खुला नहȣ ंथा। जैसा ͩक 

इस Ûयायालय ने यू.पी. राÏय सहकारȣ भूͧ म ͪवकास बɇक 

ͧलͧमटेड बनाम चġं भान दबुे और अÛय (अÛय आई. आर. 

1999 एस. सी. 753) इस Ĥæन के संबंध मɅ ͩक Èया एक ǐरट 

याͬचका एक सहकारȣ सͧमǓत के ͨखलाफ होगी, इस Ĥæन पर 

ͪवचार ͩकया जाना चाǑहए ͩक उस पर रखे गए वधैाǓनक कत[åय 

कȧ ĤकृǓत Èया है और Ûयायालय को ऐसे वधैाǓनक साव[जǓनक 

कत[åय को लागू करना है। वाͪष[क आम सभा कȧ बठैक मɅ 
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सदèयɉ कȧ पाğता के Ĥæन पर चचा[ कȧ जानी थी। ǐरट 

याͬचकाकता[ वाͪष[क आम सभा कȧ बठैक मɅ इस मामल ेपर चचा[ 

करने के सोसायटȣ के फैसले पर सवाल नहȣ ं उठा सकत े थे। 

इसͧलए, हम इस अपील मɅ कोई ख़ूबी नहȣ ं पाते हɇ। सोसाइटȣ 

आम सभा बलुाने और हकदारȣ के संबंध मɅ ĤǓतɮवंɮवी दावɉ पर 

चचा[ करने के ͧलए èवतंğ है। हम èपçट करत े हɇ ͩक हमने 

मामले के उस पहल ू पर कोई राय åयÈत नहȣ ं कȧ है। अपील 

ͪवफल हो जाती है, लेͩ कन ǒबना ͩकसी लागत आदेश   के हȣ । 

66. के. के. सÈसेना बनाम अंतरा[çĚȣय आयोग के Ǔनण[य मɅ ͧसचंाई और जल 

Ǔनकासी, माननीय के Ǔनण[य को Úयान मɅ रखत े हुए फेडरल बɇक ͧलͧमटेड 

बनाम सागर थॉमस और अÛय (पवूȾÈत ) के मामल े मɅ सवȾÍच Ûयायालय 

अÛय यह दोहराया गया ͩक यǑद कोई åयिÈत या Ĥाͬधकरण साव[जǓनक कत[åय 

का पालन करता है अÛय तो ǐरट याͬचका झठू बोल सकती है। ऐस े Ǔनजी 

Ǔनकाय को या तो काफȧ हद तक राÏय के ͪवƣ पोषण पर चलना चाǑहए या 

साव[जǓनक कत[åय/साव[जǓनक ĤकृǓत के सकारा×मक दाǓय×व का Ǔनव[हन करना 

चाǑहए या इसके ͧलए उƣरदायी होना चाǑहए ͩकसी भी अͬधǓनयम के तहत 

ͩकसी भी काय[ का Ǔनव[हन करना ताͩक उसे इस तरह के वैधाǓनक काय[ करने 

के ͧलए मजबरू ͩकया जा सके। 

67. मØैयू वगȸज बनाम एम. अमतृा कुमार और अÛय, पवू[ ͪवͧभÛन Ǔनण[यɉ 

पर Ǔनभ[रता रखते हुए िजनमɅ राम ͩकशन और उƣर Ĥदेश राÏय एवं  अÛय 



तटèथ उɮधरण सÉंया 2023:डीएचसीः1872 

 

ǐर.या.(ͧस.) 9491/2020  पçृठ स.ं 95 

मामले के Ǔनण[य  शाͧमल हɇ; इनमɅ यह माना गया है ͩक संपͪƣ रखने का 

अͬधकार एक संवैधाǓनक अͬधकार के साथ-साथ एक मानव अͬधकार भी है। 

अͬधǓनयम के Ĥावधानɉ के अǓतǐरÈत ͩकसी अÛय तरȣके से  åयिÈत को उसकȧ 

संपͪƣ से वंͬचत नहȣ ं ͩकया जा सकता है। सरुͯ¢त पǐरसंपͪƣयɉ का Ǔनपटान 

करके ͩकसी कȧ संपͪƣ को छȤनने कȧ पवू[ शत[ यह है ͩक Ĥाͬधकरण को 

वधैाǓनक Ĥावधानɉ का अनुपालन सǓुनिæचत करना होगा । यह अͧभǓनधा[ǐरत 

ͩकया गया है ͩक यɮयͪप साव[जǓनक देय राͧश कȧ वसलूȣ शीēता से कȧ जानी 

चाǑहए, तथाͪप, यह कानून ɮवारा Ǔनधा[ǐरत ĤͩĐया के अनुसार होनी चाǑहए 

और यह संवधैाǓनक अͬधकार को ͪवफल नहȣं करना चाǑहए। 

68. ͪवͧभÛन Ǔनण[यɉ पर Ǔनभ[रता रखत े हुए, महाराçĚ शतरंज संघ बनाम 

भारत संघ और अÛय के मामले मɅ माननीय  उÍचतम Ûयायालय ने èपçट Ǿप 

से अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया है ͩक अपने ǐरट अͬधकार ¢ेğ मɅ उÍच Ûयायालय कȧ 

शिÈतयां सÉत कानूनी ͧसɮधांतɉ के अधीन नहȣं हɇ। उÍच Ûयायालय के ǐरट 

अͬधकार ¢ेğ को कब लगाया जा सकता है, इसके संबंध मɅ दो èपçट ͧसɮधांत 

सामने आते हɇ। सबसे पहल,े उÍच Ûयायालय का अपने ǐरट अͬधकार ¢ेğ के 

तहत ͩकसी ͪवशेष कार[वाई पर ͪवचार करने या नहȣ ंकरने का Ǔनण[य मौͧलक 

Ǿप से ͪववेकाधीन है। दसूरा, अपने ǐरट अͬधकार ¢ेğ का Ĥयोग करने या उससे 

इनकार करने के Ûयायालय के Ǔनण[य पर लगाई गई सीमाएँ èवयं लागू कȧ 

जाती हɇ। यह भी अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया गया है ͩक उÍच Ûयायालय के ǐरट 
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अͬधकार ¢ेğ को अͬधǓनयम ɮवारा पूरȣ तरह स ेबाहर नहȣ ंͩकया जा सकता है। 

यǑद ͩकसी उÍच Ûयायालय को अपने ¢ेğीय अͬधकार ¢ेğ मɅ कानून के शासन 

को बनाए रखने के ͧलए अंǓतम उपाय करने का काम सɋपा गया है, तो उस े

अǓनवाय[ Ǿप स े उसके सम¢ ͩकसी भी मामले कȧ जांच करने और यह 

Ǔनधा[ǐरत करने कȧ शिÈत ͩक उसकȧ ǐरट अͬधकार ¢ेğ लगी हुई है या नहȣ।ं 

अनुÍछेद 226 के तहत ÛयाǓयक समी¢ा संͪ वधान कȧ मलू संरचना कȧ एक 

आंतǐरक ͪवशेषता है। (देखɅ : ͧमनवा[ ͧमãस बनाम भारत संघ और एल. चंġ 

कुमार बनाम भारत संघ) 

69. यह अÍछȤ तरह से तय ͩकया गया है ͩक संͪ वधान के अनुÍछेद 226 के 

तहत उपचार, सामाÛय Ǿप स,े ͪववेकाधीन होने के कारण, जहा ंएक वैकिãपक 

उपाय मौजूद है, जो स¢म और पया[Üत है ऐस ेमɅ उÍच Ûयायालय इसे देने स े

इनकार कर सकता है। यह उतना हȣ सच है ͩक वैकिãपक उपचार का अिèत×व 

ǐरट जारȣ करने के ͧलए अदालत के अͬधकार ¢ेğ को Ĥभाͪवत नहȣ ंकरता है, 

लेͩ कन आम तौर पर यह संͪ वधान के अनुÍछेद 226 के तहत ͪववेकाͬधकार का 

Ĥयोग करने से इनकार करने का एक अÍछा आधार हो सकता है। एक 

वकैिãपक उपचार का अिèत×व संͪ वधान के अनÍुछेद 226 के तहत राहत के 

ͧलए एक आ×यिÛतक बाधा नहȣ ं है। हालांͩक, यह कानून के शासन के बजाय 

नीǓत, सुͪ वधा और ͪववेक का Ǔनयम है। उÍच Ûयायालय आम तौर पर अपनी 
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असाधारण शिÈत का Ĥयोग करने से बचते हɇ, यǑद वादȣ के पास एक 

वकैिãपक Ĥभावी उपाय है। 

70. संͪ वधान के अनुÍछेद 226 के तहत उÍच Ûयायालय का अͬधकार ¢ेğ 

Ûयायसंगत और ͪववेकाधीन है। अनुÍछेद 226 के तहत शिÈत का Ĥयोग उÍच 

Ûयायालय ɮवारा कहȣं हुए अÛयाय तक पहंुचने के ͧलए ͩकया जा सकता है। 

अपने ǐरट अͬधकार ¢ेğ का Ĥयोग करत ेहुए उÍच Ûयायालय कȧ शिÈतयɉ को 

सÉत कानूनी ͧसɮधांतɉ ɮवारा सीͧमत नहȣं ͩकया जा सकता है ताͩक ͪवͬध का 

शासन बनाए रखने के जनादेश को परूा करने मɅ उÍच Ûयायालय को बाधा 

पहंुचाई जा सके। 

 (देखɅ : यू. पी. राÏय चीनी Ǔनगम ͧलͧमटेड बनाम कमल èवǾप टंडन और ए. 

वɅकटरमण बनाम रामचġं सोबराज वाधवानी) 

71. Ǔनण[यɉ कȧ लंबी कतार के सवȶ¢ण स ेयह èपçट हो जाएगा ͩक एक ǐरट 

ͩकसी ऐसे åयिÈत या Ǔनकाय के ͨखलाफ बनाए रखने योÊय होगी जो ͩकसी भी 

अͬधǓनयम के तहत ͩकसी भी काय[ का Ǔनव[हन करने के ͧलए दाǓय×व के तहत 

है और इस तरह के वधैाǓनक काय[ करने के ͧलए मजबरू है। 

72. सामने Ĥèततु  मामल ेभारतीय ǐरजव[ बɇक अͬधǓनयम, 1934 (इसके बाद 

"भारतीय ǐरजव[ बɇक अͬधǓनयम, 1934" के Ǿप मɅ संदͧभ[त) कȧ खंड 45-I के 

तहत ͪवƣीय सèंथान कȧ पǐरभाषा का अवलोकन इंͬगत करेगा ͩक कोई भी गैर-
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बɇͩ कंग संèथान जो अपने åयवसाय या åयवसाय के Ǒहèस ेको चलाता है; और 

उसमɅ उिãलͨखत गǓतͪवͬधयɉ का Ĥदश[न, "ͪवƣीय सèंथानɉ" कȧ पǐरभाषा के 

अंतग[त आएगा। गैर-बɇͩ कंग ͪवƣीय कंपनी को भी भारतीय ǐरज़व[ बɇक 

अͬधǓनयम, 1934 कȧ खंड 45-I (च) के तहत पǐरभाͪषत ͩकया गया है। 

"बɇͩ कंग कंपनी" कȧ पǐरभाषा भारतीय ǐरज़व[ बɇक अͬधǓनयम, 1934 कȧ खंड 45 

क  (क) मɅ भी Ǔनधा[ǐरत कȧ गई है। जैसा ͩक उãलेख ͩकया गया है ͩक 

भारतीय ǐरजव[ बɇक अͬधǓनयम, 1934 का उɮदेæय भारत मɅ मौǑġक िèथरता 

सǓुनिæचत करने और आम तौर पर देश कȧ मुġा और ऋण Ĥणालȣ को उसके 

लाभɉ के ͧलए संचाͧलत करने कȧ Ǻिçट से बɇक नोटɉ के Ǔनग[म को ͪवǓनयͧमत 

करना और भंडार को रखना है। ͪवͧभÛन Ĥकार के बɇकɉ और ͪवƣीय संèथानɉ 

को उनके Ǔनयमɉ के ͧलए भारतीय ǐरज़व[ बɇक अͬधǓनयम, 1934 मɅ पǐरभाͪषत 

ͩकया गया है। भारतीय ǐरज़व[ बɇक अͬधǓनयम, 1934 कȧ खंड 45 ञ (क) 

भारतीय ǐरज़व[ बɇक को नीǓत Ǔनधा[ǐरत करने और Ǔनदȶश जारȣ करने का 

अͬधकार देती है। 

73. बɇͩ कंग ͪवǓनयम अͬधǓनयम, 1949 ͪवͧभÛन अराजक गǓतͪवͬधयɉ को 

रोकता है जैसे ͩक गैर-बɇͩ कंग कंपǓनयɉ को मांग पर पनुभु[गतान योÊय जमा 

èवीकार करने से रोकना और गैर-बɇͩ कंग जोͨखमɉ को ख×म करने के ͧलए 

åयापार पर Ǔनषेध लगाना। यह लाभांश मɅ भगुतान को सीͧमत करने वाल े

Ûयूनतम पूजंी मानकɉ को भी सǓुनिæचत करता है, बɇकɉ और उनकȧ शाखाओं को 
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लाइसɅस देने कȧ åयापक Ĥणाͧलयɉ कȧ शǽुआत करता है, और बɇͩ कंग कȧ 

åयापक पǐरभाषाएं Ĥदान करता है ताͩक कानून या सèंथानɉ के दायरे मɅ लाया 

जा सके, जो ऋण या Ǔनवेश के ͧलए के अलावा, मांग पर या अÛयथा 

पनुभु[गतान योÊय जमा ĤाÜत करते हɇ। ͪवͧभÛन अÛय Ĥावधान Ĥदान करना। 

खंड 2 (ख) "बɇͩ कंग" को पǐरभाͪषत करती है और खंड 2 (ग) "बɇͩ कंग कंपनी" 

को पǐरभाͪषत करती है। धारा 35क, 36,36कक, 36क घ  और 47क  भारतीय 

ǐरजव[ बɇक को Ǔनदȶश देने, Ĥबंधकȧय और ͪवͧभÛन अÛय शिÈतयɉ सǑहत अÛय 

åयिÈतयɉ को हटाने का अͬधकार देती है। 

74. सरफेसी अͬधǓनयम ͪवƣीय पǐरसंपͪƣयɉ के ĤǓतभǓूतकरण और पनुǓन[मा[ण 

और ĤǓतभǓूत Ǒहत के Ĥवत[न को ͪवǓनयͧमत करता है और संपͪƣ अͬधकारɉ 

और उससे जुड़ ेऔर आकिèमक मामलɉ के ͧलए बनाए गए ĤǓतभǓूत Ǒहत का 

एक कɅ ġȣय डेटाबेस Ĥदान करता है। ऋणकता[ओं के ĤǓतभǓूत Ǒहत और उपचार 

को लागू करने का परूा तंğ सरफेसी अͬधǓनयम के Ĥावधानɉ ɮवारा Ǔनयंǒğत 

होता है। 

75. इस Ĥकार यह देखा गया है ͩक वत[मान मामले मɅ Ĥ×यथȸ बɇक-ͪवƣीय 

सèंथान परूȣ तरह से ͪवͧभÛन काननूɉ ɮवारा शाͧसत हɇ जैसा ͩक ऊपर ǓनǑद[çट 

ͩकया गया है। उÛहɅ शासी अͬधǓनयम के अनुसार अपने काय[ का Ǔनव[हन करना 

आवæयक है। वे लागू अͬधǓनयम से भी बंधे हɇ और अपने वधैाǓनक काय[ करने 

के ͧलए मजबरू हɇ। यǑद ͧसɮधांत Ǔनधा[ǐरत ͩकया गया है फेडरल बɇक ͧलͧमटेड 
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(पवूȾÈत ) और ͪवͧभÛन अÛय के मामले मɅ नीच ेǓनण[य, जैसा ͩक यहाँ ऊपर 

संदͧभ[त ͩकया गया है, वत[मान मामले मɅ लागू होत ेहɇ, यह देखा जा सकता है 

ͩक वत[मान मामले मɅ उƣरदाता अͬधǓनयम के तहत अपने काय[ का Ǔनव[हन 

करने के ͧलए दाǓय×व के तहत हɇ और इसͧलए, यह माना जाता है ͩक 

उƣरदाताओं के ͨखलाफ ǐरट याͬचका बनाए रखने योÊय है। 

76. ऐसा अͧभǓनधा[ǐरत करने के बाद, इस Ûयायालय ɮवारा ͪवचार के ͧलए 

आगे जो Ĥæन उठता है वह यह है ͩक Èया वत[मान मामले के तØयɉ के तहत 

याͬचकाएं "मनोरंजक" हɇ? एक ǐरट याͬचका कȧ "रखरखाव" और "मनोरंजन" 

अलग-अलग अवधारणाएँ हɇ। ͪववाद का फैसला करने के ͧलए सबंंͬधत 

Ûयायालय कȧ "रखरखाव" या "अͬधकार ¢ेğ" का सवाल मामले कȧ जड़ तक 

जाता है। 

77. हालांͩक, "मनोरंजन" का सवाल परूȣ तरह से उÍच Ûयायालयɉ के ͪववेक 

के दायरे मɅ है। जैसा ͩक उãलखे ͩकया गया है, ǐरट उपचार ͪववेकाधीन होने के 

कारण, याͬचका बनाए रखने योÊय होने के बावजूद, कई कारणɉ से उÍच 

Ûयायालय ɮवारा इस पर ͪवचार नहȣ ंͩकया जा सकता है। यह भी Úयान Ǒदया 

जाना चाǑहए ͩक जहां ͪववाद ͪवशुɮध Ǿप से काननूी है और इसमɅ तØयगत  

ͪववाǑदत Ĥæन शाͧमल नहȣं है, बिãक केवल क़ानूनी Ĥæन  शाͧमल है, वहा ं

इसका Ǔनण[य एक वैकिãपक उपाय उपलÞध होने के Ĥæन पर ǐरट याͬचका को 

खाǐरज करने के बजाय उÍच Ûयायालय ɮवारा ͩकया जाना चाǑहए। सभी 
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अͬधकारɉ के उãलंघन को अǓनवाय[ Ǿप से एक ǐरट अͬधकार ¢ेğ मɅ èवीकार 

नहȣं ͩकया जा सकता है। 

78. उपɅġ चौधरȣ (पवूȾÈत) के मामले मɅ माननीय सवȾÍच Ûयायालय ने उसमɅ 

मांगी गई राहत कȧ ĤकृǓत पर ͪवचार करते हुए कहा था ͩक ͪवͧभÛन 

अͬधǓनयमɉ स े संबंͬधत कई मुɮदɉ स ेजुड़ी याͬचका पर ͪवचार करना वèतुतः 

एक भवन पǐरयोजना का Ǒदन-ĤǓतǑदन का पय[वे¢ण करना होगा। परैाĒाफ 

सÉंया 2, 6 से 9 को Ǔनàनानुसार पुनः Ĥèतुत ͩकया जा रहा है:- 

“2. उपरोÈत उɮधरण इंͬगत करता है ͩक जो Ĥाथͧमक राहत 

मांगी गई है वह हैः(i) सभी समझौतɉ को रɮद करना; (ii) 

खरȣदारɉ को धन कȧ वापसी; और वकैिãपक Ǿप से (iii) यह 

सǓुनिæचत करना ͩक Ǔनमा[ण काय[ ͩकया गया है और पǐरसर को 

उपयुÈत समय पर सɋप Ǒदया गया है। उपरोÈत राहतɉ के संयोग 

स,े याͬचकाकता[ वत[मान मामल े मɅ ͪवकासक कȧ पǐरयोजनाओं 

कȧ Ǔनगरानी और Ĥबंधन के ͧलए अÛय åयिÈतयɉ के साथ 

ͧमलकर इस Ûयायालय के एक पवू[ Ûयायाधीश कȧ अÚय¢ता मɅ 

एक सͧमǓत के गठन कȧ मांग करता है। याͬचकाकता[ ने 

फोरɅͧसक ऑͫडट, सी. बी. आई. और गंभीर कपट जांच काया[लय 

और Ĥवत[न Ǔनदेशालय जैस ेअÛय अͬधकाǐरयɉ ɮवारा जांच कȧ 

भी मांग कȧ है। 

6. 7-1-2021 [शलेȣ लाल बनाम भारत संघ, 2021 एस. सी. सी. 

ऑनलाइन एस. सी. 222] पर ͧलए गए पहल ेके Ǻिçटकोण के 

बाद, हमारȣ यह सुͪ वचाǐरत राय है ͩक एक से अͬधक कारणɉ के 
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ͧलए अनुÍछेद 32 के तहत एक याͬचका पर ͪवचार करना 

अनुͬचत होगा । इस ¢ेğ मɅ ͪवͧशçट वधैाǓनक Ĥावधान हɇ, 

िजनमɅ शाͧमल हɇ: 

 (i) उपभोÈता संर¢ण अͬधǓनयम, 1986 ("1986 

अͬधǓनयम") और इसके उƣराͬधकारȣ ͪवधान; 

 (ii) ǐरयल èटेट (ͪवǓनयमन और ͪवकास) अͬधǓनयम, 

2016 ("रेरा"); और 

 (iii) Ǒदवाला एवं शोधन अ¢मता संǑहता, 2016 ("आई. बी. 

सी".) 

7. इनमɅ से Ĥ×येक वधैाǓनक अͬधǓनयम संसद ɮवारा एक 

ͪवͧशçट उɮदेæय को Úयान मɅ रखते हुए बनाए गए हɇ। 1986 के 

अͬधǓनयम के साथ-साथ बाद के कानून मɅ ĤǓतǓनͬध उपभोÈता 

ͧशकायतɉ के Ĥावधान हɇ। पǐरणामèवǾप एक या अͬधक घर 

खरȣदनेवाले  ǐरयल èटेट के खरȣदारɉ के एक परेू वग[ के ͧलए 

आम ͧशकायत के  ĤǓतǓनͬध×व हेतु राहत मांग सकते हɇ। इसी 

तरह रेरा मɅ अचल संपͪƣ के खरȣदारɉ कȧ ͧशकायत से Ǔनपटने 

के ͧलए ͪवͧशçट Ĥावधान और उपाय शाͧमल हɇ। आईबीसी के 

Ĥावधानɉ मɅ ͪवशेष Ǿप से उन कǑठनाइयɉ पर Úयान Ǒदया गया 

है जो घर खरȣदारɉ के सामने संͪ वदागत Ĥदान ͩकये गये उपचारɉ 

के तहत आती हɇ । 

8. इस Ĥकार कȧ याͬचका पर Úयान देते हुए Ûयायालय को 

वèतुतः एक भवन पǐरयोजना के दैǓनक पय[वे¢ण को परूा करने 

मɅ शाͧमल ͩकया जाएगा। इस Ûयायालय के पवू[ Ûयायाधीश कȧ 

अÚय¢ता मɅ एक सͧमǓत ǓनयुÈत करने स ेसमèया का समाधान 
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नहȣ ंहोगा Èयɉͩक Ûयायालय को ͩफर भी अनुÍछेद 32 के तहत 

याͬचका मɅ मांगी गई राहत के ͧलए सͧमǓत कȧ Ǔनगरानी करनी 

होगी। जहा ँ तक आपराͬधक जाँच के उपायɉ का सबंंध है, इस 

Ûयायालय के ͧलए तØयɉ के वत[मान समूह मɅ अनुÍछेद 32 के 

तहत सीधे याͬचका पर ͪवचार नहȣं करने का कारण है। दंड 

ĤͩĐया सǑंहता, 1973 के संदभ[ मɅ पया[Üत उपचार उपलÞध हɇ। 

िजन वधैाǓनक ĤͩĐयाओं का ĤǓतपादन ͩकया गया है, उÛहɅ लागू 

करना होगा। अͬधǓनयम मɅ ͧशकायत दज[ करने और अͬधǓनयम 

के अनुसार जांच करने के ͧलए पया[Üत Ĥावधान ͩकए गए हɇ। उस 

संबंध मɅ स¢म Ûयायालयɉ ɮवारा उͬचत चरणɉ मɅ ÛयाǓयक 

हèत¢ेप Ĥदान ͩकया जाता है। 

9. देवɅġ ɮͪववेदȣ बनाम भारत संघ [देवɅġ ɮͪववेदȣ बनाम भारत 

संघ, (2022) 11 एस. सी. सी. 455] मɅ, इस Ûयायालय कȧ 

तीन-Ûयायाधीशɉ कȧ पीठ [िजसमɅ हम मɅ से एक सदèय] ने कहा 

ͩक यह Ǔनधा[ǐरत करना ͩक "Èया ͩकसी ͪवशेष मामले मɅ 

अनुÍछेद 32 के तहत अͬधकार ¢ेğ का सहारा ͧलया जाना 

ÛयाǓयक ͪववेक के सǓुनयोिजत Ĥयोग का मामला है।" यह भी 

अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया गया ͩक इस उपचार का उपयोग Ûयायालय 

के सामने याͬचकाओं कȧ बाढ़ लाने के ͧलए ना कर  उÛहɅ 

वधैाǓनक ढांच े के तहत èथाͪपत स¢म अͬधकाǐरयɉ के सम¢ 

दायर ͩकया जाना चाǑहए। वधैाǓनक ढांच ेको Úयान मɅ रखते हुए, 

नागǐरक और आपराͬधक कानून और ĤͩĐया दोनɉ के संदभ[ मɅ, 

हमारा ͪवचार है ͩक अनुÍछेद 32 के तहत एक याͬचका पर 

ͪवचार करना अनुͬचत होगा। 
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79. गुलशन अरोड़ा और अÛय (पवूȾÈत) के एक अÛय मामले मɅ माननीय 

सवȾÍच Ûयायालय घर खरȣदारɉ कȧ ओर से बɇक को ǐरट जारȣ करने के ͧलए 

दायर याͬचका पर ͪवचार कर रहा था न ͩक सरफेसी अͬधǓनयम कȧ धारा 13 

(4) के तहत कार[वाई को तजे करने के ͧलए। माननीय उÍचतम Ûयायालय ने 

कहा ͩक ऐसी पǐरयोजना के ǐरट याͬचकाकता[ओं और एक साथ रखे गये 

åयिÈतयɉ (घर खरȣदारɉ) कȧ ͧशकायतɉ को ͪवĐम चटजȸ और अÛय बनाम 

भारत संघ के मामले मɅ माननीय सवȾÍच Ûयायालय के फैसल ेके आलोक मɅ 

रेरा ɮवारा दरू ͩकया जा सकता है। 

80. सनुील कुमार पांड े(पवूȾÈत) के मामले मɅ इस अदालत कȧ खÖड पीठ ने 

लगभग इसी तरह के मɮुदे पर ͪवचार ͩकया है। मसैस[ राधा कृçण उɮयोग 

बनाम Ǒहमाचल Ĥदेश राÏय के मामले मɅ माननीय सवȾÍच Ûयायालय के 

हाͧलया फैसल े सǑहत ͪवͧभÛन फैसलɉ पर भरोसा करते हुए, यह आयोिजत 

ͩकया गया है ͩक उÍच Ûयायालय को तब हèत¢ेप नहȣ ं करना चाǑहए जब 

प¢कार दȣवानी वाद जैसे वकैिãपक उपचार का अनुसरण कर सकता हो , 

हालांͩक अपवाद मौजूद है। उÈत आदेश के परैाĒाफ सÉंया 15 मɅ, यह देखा 

गया है ͩक उसमɅ अपीलकता[ और Ĥ×यथȸ के बीच ͩकए गए समझौते मɅ एक 

मÚयèथता खंड था। इस अदालत कȧ खÖड पीठ ने एल. पी. ए. को खाǐरज 

करते हुए यह भी कहा है ͩक यहाँ ͪवͧभÛन ǓनदȾष घर खरȣदार हो सकते हɇ और 

इस Ûयायालय और अÛय उÍच Ûयायालयɉ के सम¢ ͪवͧभÛन याͬचकाएं लंǒबत 
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हो सकती हɇ, हालांͩक, असंÉय मुɮदɉ स ेजुड़ ेतØयɉ के ͪववाǑदत Ĥæन से जुड़ी 

पǐरयोजनाओं से उ×पÛन होने वालȣ ऐसी मकुदमेबाजी पर ͪवचार नहȣ ंͩकया जा 

सकता है Èयɉͩक अदालतɅ संभवतः ऐसी सभी ǐरयल èटेट  पǐरयोजनाओं और 

उनसे उ×पÛन होने वाले मɮुदɉ को Úयान मɅ नहȣ ंरख सकती हɇ। सनुील कुमार 

पांड े (पवूȾÈत) के मामले मɅ Ǔनण[य के परैाĒाफ सÉंया 17 से 20 को 

Ǔनàनानसुार पनुः Ĥèतुत ͩकया गया है:- 

“17. ऊपर बताए गए ͧसɮधांतɉ और त×काल मामले के 

तØया×मक मǑैĚÈस को Úयान मɅ रखत े हुए, 

ǐर.या.(ͧस.)11865/2022, वाèतव मɅ बनाए रखने योÊय नहȣं था, 

Èयɉͩक वकैिãपक उपचार मौजूद हɇ और उनका लाभ उठाया गया 

है। जैसा ͩक राधा कृçण इंडèĚȣज (पवूȾÈत) मɅ उãलेख ͩकया 

गया है, असाधारण पǐरिèथǓतयाँ वकैिãपक उपचार के Ǔनयम के 

अपवाद के Ǿप मɅ योÊय हɇ, और इस Ûयायालय के हèत¢ेप कȧ 

आवæयकता है। ऐस ेअपवाद 1 हɇ ) जब संͪ वधान के भाग 3 

ɮवारा संरͯ¢त मौͧलक अͬधकार के Ĥवत[न के ͧलए ǐरट याͬचका 

दायर कȧ गई हो; 2) ĤाकृǓतक Ûयाय के ͧसɮधांतɉ का उãलंघन 

ͩकया जाता है; 3) आदेश या काय[वाǑहयां परूȣ तरह स े

अͬधकाǐरता के ǒबना हɇ; या 4) ͩकसी ͪवधान के अͬधकारɉ को 

चनुौती दȣ जाती है। दभुा[Êय स,े अपीलाͬथ[यɉ का मामला भी 

इनमɅ से ͩकसी भी अपवाद के अंतग[त नहȣं आता है। 

18. अपीलाͬथ[यɉ ने मकुदमा ͩकया है ͩक एल. डी. एकल 

Ûयायाधीश यह Úयान देने मɅ ͪवफल रहे हɇ ͩक Ĥ×यथȸ  सÉंया 3 
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पर लगाए गए èथगन के कारण दȣवानी मकुदमा Ǔनçफल हो 

गया है। हालाँͩक, अपीलाͬथ[यɉ कȧ यह ͬचतंा Ǔनराधार है Èयɉͩक 

अͬधèथगन Ĥ×यथȸ  सÉंया 3 यानी ǒबãडर को संचाͧलत करता 

है, न ͩक Ĥ×यथȸ  सÉंया 4 यानी बɇक को। चूंͩक वाद मɅ 

Ĥाथ[नाएं Ĥ×यथȸ  सÉंया 4 के मकुदमा मांगी गई हɇ, इसमुकदमा 

अपीलाͬथ[यɉ के मकुदमा अभी भी एक Ûयायसंगत वकैिãपक 

उपाय उपलÞध है। ͩकसी भी िèथǓत मɅ, Ǒदवाला और 

Ǒदवाͧलयापन सǑंहता के तहत काय[वाहȣ समाÜत होने के बाद 

èथगन का अिèत×व समाÜत हो जाएगा। इसके आलोक मɅ, इस 

Ûयायालय को ͪववाǑदत आदेश मɅ हèत¢ेप करने का कोई अवसर 

नहȣ ंͧमलता है। 

19. जबͩक यह Ûयायालय त×काल एल. पी. ए. को खाǐरज कर 

रहा है, यह मानता है ͩक मɅ कई अचल संपͪƣ पǐरयोजनाएं देश 

इसी तरह कȧ िèथǓत का सामना कर रहा है। अपीलाͬथ[यɉ कȧ 

ͧशकायतɅ अÛय ǓनदȾष घर खरȣदारɉ ɮवारा दायर अÛय याͬचकाओं 

मɅ भी पǐरलͯ¢त होती हɇ। इस तरह कȧ याͬचकाएं भी इस 

Ûयायालय, अÛय उÍच Ûयायालयɉ और माननीय सवȾÍच 

Ûयायालय के सम¢ लǒंबत हɇ। यह एक दभुा[Êयपूण[ Ĥवृͪ ƣ है ͩक 

ǒबãडर अÈसर ͪवलबंकारȣ रणनीǓत का सहारा लेते हɇ, कई 

åयिÈतयɉ को इकाइयाँ बेचकर घर खरȣदारɉ को धोखा देत े हɇ, 

पǐरयोजनाओं के Ǔनçपादन मɅ देरȣ करत ेहɇ और आवæयक मंजूरȣ 

के ǒबना पǐरयोजनाओं को ǓनçपाǑदत करत ेहɇ। Ǔनिæचत Ǿप स े

ऐस े अͬधकांश ǒबãडर Ǒदवाͧलया भी हो जात े हɇ।सबसे बड़ा 

नुकसान ǓनदȾष घर खरȣदारɉ को होता है जो न केवल 
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मकुदमेबाजी मɅ खुद को उलझाने के ͧलए मजबरू होते हɇ, बिãक 

अपनी मेहनत कȧ कमाई से भी वंͬचत हो जाते हɇ। 

20. हालाँͩक, यह ͪवचार ͩकया जाना चाǑहए ͩक ऐसी 

पǐरयोजनाओं से उ×पÛन मकुदमेबाजी मɅ तØय के ͪववाǑदत Ĥæन 

शाͧमल हɇ, िजनमɅ असंÉय मɮुदे शाͧमल हɇ। हालाँͩक यह 

Ûयायालय अपीलाͬथ[यɉ के साथ सहानुभूǓत रखता है, और इसी 

तरह ǓनदȾष घर खरȣदारɉ को रखा गया है, अदालतɅ संभवतः ऐसी 

सभी अचल संपͪƣ पǐरयोजनाओं और उनस े उ×पÛन होने वाले 

मɮुदɉ को Úयान मɅ नहȣ ंरख सकती हɇ”। 

81. यह भी Úयान Ǒदया जाना चाǑहए ͩक इस Ûयायालय कȧ समÛवय पीठ ने 

बलजीत ͧसहं भाǑटया और अÛय (पवूȾÈत) के मामल ेमɅ एक सी. आई. आर. 

पी. के Ǔनçकष[ पर पहंुचने तक Ĥ×यथȸ  बɇकɉ-ͪवƣीय सèंथानɉ को कोई भी ई. 

एम. आई. नहȣं लेने या याͬचकाकता[ओं के ͨखलाफ दंडा×मक कार[वाई न करने 

का Ǔनदȶश देने के ͧलए इसी तरह का अनुरोध। इसमɅ यह भी Ĥाथ[ना कȧ गई थी 

ͩक Ĥ×यथȸ-बɇकɉ/ͪवƣीय सèंथानɉ को Ǔनदȶश Ǒदया जाए ͩक वे सभी पवू[-ई. एम. 

आई. या पणू[-ई. एम. आई. का शãुक तब तक न लɅ जब तक ͩक Ĥ×यथȸ-

ǒबãडर स ेकÞजा याͬचकाकता[ओं को नहȣ ंǑदया जाता। यह देखा गया है ͩक इसी 

तरह कȧ कई अÛय Ĥाथ[नाएँ कȧ गई थीं जो वत[मान मामलɉ मɅ कȧ गई हɇ। इस 

अदालत ने संबंͬधत प¢ɉ कȧ दलȣलɉ पर ͪवèतार स े ͪवचार करत े हुए कहा है 

ͩक ऋण समझौते के तहत भगुतान दाǓय×व का उधारकता[ ɮवारा सàमान नहȣ ं

ͩकया गया था और चूंͩक यह मुÉय ͪववाद था, इसͧलए संͪ वधान के अनुÍछेद 
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226 के तहत अͬधकार ¢ेğ का Ĥयोग करने के ͧलए कोई अपवाद नहȣं बनाया 

जा सकता है, Èयɉͩक ͪवषय-वèत ु है ͪवशɮुध Ǿप से अनुबंध कȧ शतɟ ɮवारा 

शाͧसत।उÈत Ǔनण[य के अनुÍछेद No.13 को Ǔनàनानुसार पुनः Ĥèतुत ͩकया जा 

रहा है:- 

“13. पवू[-Ǻिçट से त×काल याͬचका Ǔनàनͧलͨखत कारणɉ स े

बनाए रखने योÊय नहȣ ं है: 13.1. वाद हेतुक वाèतͪवक कारण 

शायद जी. पी. आर. पी. एल. कȧ ओर से Ǔनमा[ण परूा करने कȧ 

अपनी ĤǓतबɮधता को बनाए रखने मɅ ͪवफल है। यह तØय ͩक 

ऋण समझौत े के तहत भगुतान दाǓय×वɉ का याͬचकाकता[ओं 

ɮवारा सàमान नहȣं ͩकया गया है, ͪववाद मɅ यह नहȣ ं है। 

हालांͩक, केवल इसͧलए ͩक संपͪƣ का Ǔनमा[ण परूा नहȣ ंहुआ है, 

याͬचकाकता[ओं को ऐस ेदाǓय×व से मÈुत नहȣ ंͩकया जा सकता है 

जो ऋण समझौत ेकȧ शतɟ के अनुसार उसस ेèवतंğ Ǿप से ͩकया 

गया है। 

13.2. दभुा[Êय स े याͬचकाकता[ओं के ͧलए, त×काल याͬचका मɅ 

उठाया गया ͪववाद ͪवशɮुध Ǿप स े संͪ वदा×मक ĤकृǓत का है, 

और याͬचकाकता[ओं कȧ ǒğप¢ीय और ऋण समझौतɉ के तहत 

अपने संͪ वदा×मक पनुभु[गतान दाǓय×वɉ से बाहर Ǔनकलने कȧ 

इÍछा, त×काल याͬचका को रखरखाव का कोई रंग नहȣं दे सकती 

है। 

13.3. ͩकसी भी अͬधकार का कोई उãलंघन या उãलंघन नहȣं है, 

मौͧलक अͬधकार स े बहुत कम है, जो याͬचका के तØयɉ स े

Ĥदͧश[त होता है। 
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13.4. ͪवशɮुध Ǿप से अनुबंध कȧ शतɟ ɮवारा शाͧसत ͩकसी 

ͪवषय के संबंध मɅ भारत के संͪ वधान के अनुÍछेद 226 के तहत 

अͬधकार ¢ेğ का Ĥयोग करने के ͧलए इस Ûयायालय के ͧलए 

कोई असाधारण या असाधारण पǐरिèथǓत Ĥदͧश[त नहȣं कȧ गई 

है। 

13.5. याͬचकाकता[ओं ने उƣरदाता सÉंया 1-भारत संघ और 

सÉंया 2-आर. बी. आई. कȧ ओर Ǔनदȶͧशत Ĥाथ[ना (iv) और (vii) 

कȧ मांग करने के ͧलए आर. बी. आई./एन. एच. बी. के 

पǐरपğɉ/ǑदशाǓनदȶशɉ के उãलंघन का भी कोई मामला नहȣ ंबनाया 

है। ऋण राͧश के अͬĒम ͪवतरण के ͧलए भारतीय ǐरज़व[ बɇक के 

पǐरपğɉ के उãलंघन का गंजा दावा तØया×मक Ǿप से गलत पाया 

गया है, जैसा ͩक ऊपर चचा[ कȧ गई है। टȣ. सी. एच. एफ. एल. 

ɮवारा ऋण कȧ मंजूरȣ मɅ कोई èपçट अǓनयͧमतता नहȣ ं Ǒदखाई 

गई है। याͬचका मɅ ͩकए गए दावे आवास और शहरȣ मामलɉ के 

मंğालय, भारत संघ  के ͨखलाफ वाद हेतुक ͩकसी भी कारण का 

संकेत नहȣं देते हɇ। इसͧलए यह èपçट है ͩक भारत संघ  और 

आर. बी. आई रहे हɇ केवल रखरखाव कȧ सीमा को पार करने के 

ͧलए Ĥेǐरत ͩकया गया”। 

82. बलजीत ͧसहं भाǑटया (पवूȾÈत) के मामले मɅ, एक ͪवͧशçट घर खरȣदारɉ 

के तक[  को परैाĒाफ संÉया 8 मɅ नोट ͩकया गया है ͩक ͪवƣीय संèथानɉ को 

ऋण राͧश का ͪवतरण भारतीय ǐरजव[ बɇक या एनएचबी ɮवारा जारȣ वैधाǓनक 

पǐरपğɉ का घोर उãलघंन था। 
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83. फȧǓनÈस ए. आर. सी. Ĥाइवेट ͧलͧमटेड (पवूȾÈत) के मामले मɅ माननीय 

सवȾÍच Ûयायालय ने यह भी माना है ͩक Ǔनजी ͪवƣीय संèथान-ए. आर. सी. 

(पǐरसंपͪƣ पुनǓन[मा[ण कंपनी) के ͨखलाफ सरफेसी  अͬधǓनयम कȧ धारा 13 

(4) के तहत Ĥèताͪवत कार[वाई के ͨखलाफ ǐरट याͬचका ͪवचारणीय नहȣं होगी। 

84. संबंͬधत समझौतɉ के ͪवͧभÛन खंडɉ का अवलोकन, चाहे वह "खरȣदार-

ͪवकासक समझौता", "ऋण समझौता" या "ǒğप¢ीय समझौता" हो, 

याͬचकाकता[ओं ɮवारा दावा ͩकए गए अͬधकार अंततः केवल संबंͬधत समझौतɉ 

से हȣ ĤाÜत होत े हɇ। यह भी Úयान Ǒदया जाना चाǑहए ͩक आर. बी. आई. 

पǐरपğɉ के उãलंघन का आरोप याͬचकाकता[ओं ɮवारा घर खरȣदारɉ ɮवारा लगाया 

गया है, जो ĤǓतवाǑदयɉ ɮवारा ͪववाǑदत है। 

85. त×काल मामले मɅ, न केवल याͬचकाकता[ओं के अͬधकार Ǔनजी अनुबंध से 

ĤवाǑहत हो रहे हɇ, बिãक तØयɉ का जǑटल और ͪववाǑदत Ĥæन शाͧमल है और 

प¢कार समाधानहȣन नहȣ ं हɇ। वकैिãपक मंच पहले से हȣ मौजूद हɇ। वत[मान 

मामले के तØयɉ के तहत ǐरट अदालत ɮवारा कोई भी हèत¢ेप करने कȧ शिÈत 

ĤाÜत मंचɉ मɅ ǓनǑहत शिÈतयɉ का दǾुपयोग होगा। इस तरह कȧ कवायद कȧ 

अनुमǓत तब तक नहȣं है जब तक ͩक असाधारण पǐरिèथǓतयाँ मौजूद न हɉ जो 

èपçट Ǿप से त×काल मामलɉ मɅ मौजूद न हɉ। 
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86. हाथ मɅ मामले èपçट Ǿप से इंͬगत करत ेहɇ ͩक घर खरȣदार अनुबंध कȧ 

शतɟ के आधार पर या के आधार पर अपने अͬधकारɉ का दावा कर रहे हɇ 

भारतीय ǐरज़व[ बɇक के पǐरपğɉ का आधार। उनके अͬधकार मÉुय Ǿप से 

अनुबंध कȧ शतɟ ɮवारा शाͧसत होते हɇ जो उÛहɉने ͩकए हɇ और अनुबंध कȧ शतɟ 

को लागू करने के ͧलए संͪ वधान के अनÍुछेद 226 के तहत कोई ǐरट या आदेश 

जारȣ नहȣं ͩकया जा सकता है ताͩक अͬधकाǐरयɉ को अनुबंध के भंग को शɮुध 

और सरल तरȣके स े सधुारने के ͧलए मजबरू ͩकया जा सके। के मामले मɅ 

माननीय सवȾÍच Ûयायालय के Ǔनण[य का संदभ[ Ǒदया जा सकता है 

बरेलȣ ͪवकास Ĥाͬधकरण (पवूȾÈत) 

87. प¢ɉ के बीच दलȣलɅ आगे यह संकेत देती हɇ ͩक Ĥ×यथȸ -ͪवƣीय संèथान 

याͬचकाकता[ओं कȧ ओर से उãलघंन का आरोप लगा रहे हɇ और आर. बी. आई. 

पǐरपğ के पूण[ पालन का दावा कर रहा है। ͩकसी भी मामले मɅ, चूंͩक घर 

खरȣदारɉ के अͬधकार अनबुंध कȧ शतɟ स े ĤवाǑहत हो रहे हɇ और यǑद 

बɇकɉ/ͪवƣीय संèथानɉ के कहने पर भारतीय ǐरजव[ बɇक के ͩकसी पǐरपğ का यǑद 

कोई उãलंघन होता है, तो वहȣ घर खरȣदारɉ को राहत के ͧलए हकदार नहȣं बना 

सकता है, िजसका उÛहɉने त×काल ǐरट याͬचकाओं मɅ दावा ͩकया है। ͩकसी भी 

मामले मɅ, आर. बी. आई. पǐरपğ का उãलंघन  ͩफर से एक तØया×मक Ĥæन  

है िजसे अभी भी अदालत के सम¢ रखा जा सकता है। 
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88. अͧभ जो मामला सामने है वह ͪवशɮुध Ǿप स ेसंͪ वदा×मक ĤकृǓत का है। 

जैसा ͩक उãलेख ͩकया गया है, "ǒबãडर-खरȣदार समझौता" भी èपçट Ǿप से 

एक मÚयèथता खंड का Ĥावधान करता है, िजसके तहत उÈत समझौते स े

संबंͬधत ͩकसी भी ͪववाद को मÚयèथता के ͧलए भेजा जाना था। कुछ मामलɉ 

मɅ, घर खरȣदार पहले हȣ वकैिãपक मंचɉ से संपक[  कर चकेु हɇ और उनके मामले 

लǒंबत हɇ। कुछ मामलɉ मɅ जहा ंबɇकɉ ने उनके ͨखलाफ Ǒदवाͧलया काय[वाहȣ शǾु 

कȧ है, घर खरȣदार सबंंͬधत Ûयायाͬधकरण के सम¢ अपना दावा कर सकते हɇ। 

ͪवͧभÛन कानून हɇ जैसे ͩक रेरा अͬधǓनयम, उपभोÈता सरं¢ण अͬधǓनयम, 

Ǒदवाला और शोधन अ¢मता सǑंहता, 2016, सरफेसी  अͬधǓनयम आǑद, जहां 

याͬचकाकता[ अपनी ͧशकायतɅ दायर कर सकते हɇ । वत[मान मामलɉ के तØयɉ के 

तहत संͪवधान के अनÍुछेद 226 के तहत एक ǐरट याͬचका पर ͪवचार करना 

उͬचत नहȣ ंहोगा। 

89. ͪवनीत गुÜता (पवूȾÈत) के मामले मɅ खÖड पीठ उस मामले पर ͪवचार 

कर रहȣ है जहां डी. आर. टȣ. ɮवारा पाǐरत आदेश को चनुौती दȣ जा रहȣ है। 

इसमɅ कोई अंǓतम राय åयÈत नहȣ ं कȧ गई है। हालांͩ क, सनुील कुमार पांडे 

(पवूȾÈत) के मामले मɅ खÖड पीठ ने लगभग इसी तरह के मɮुदɉ स ेजुड़ी ǐरट 

अपील पर ͪवचार करने स ेèपçट Ǿप से इनकार कर Ǒदया है। राहत कȧ ĤकृǓत, 

जैसा ͩक ͪपछल ेपैराĒाफ मɅ उɮधतृ ͩकया गया है, जो ĤकृǓत मɅ कई हɇ, èपçट 

Ǿप से ǐरट कोट[ के संͯ¢Üत अͬधकार ¢ेğ मɅ Ǔनण[य लेने मɅ स¢म नहȣं हɇ। 
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90. जहा ँतक मǑुदत सÈसेना (पवूȾÈत) के मामले मɅ कना[टक उÍच Ûयायालय 

के ͪवɮवान एकल Ûयायाधीश के Ǔनण[य का संबंध है, सबसे पहले यह इस 

Ûयायालय के ͧलए बाÚयकारȣ नहȣ ं है और दसूरा, कना[टक उÍच Ûयायालय कȧ 

खÖड पीठ ɮवारा पहले हȣ रोक लगा दȣ गई है और इसͧलए, उÈत Ǔनण[य के 

आधार पर कोई भी ͪवचार लेना उͬचत नहȣं होगा। ͩफर भी, इस Ûयायालय ने 

संबंͬधत प¢ɉ ɮवारा कȧ गई दलȣलɉ पर ͪवचार ͩकया है और भारत के संͪवधान 

के अनुÍछेद 226 के तहत शिÈत का Ĥयोग करते हुए इन याͬचकाओं पर 

ͪवचार नहȣं करने का ͪवचार ͧलया गया है। 

91. उपरोÈत को Úयान मɅ रखत े हुए, यह Ûयायालय, वकैिãपक उपायɉ कȧ 

उपलÞधता को देखत े हुए, इन ǐरट याͬचकाओं पर ͪवचार करना उͬचत नहȣ ं

समझता है और इसͧलए, उÛहɅ लǒंबत आवेदनɉ, यǑद कोई हɉ, के साथ खाǐरज 

कर Ǒदया जाता है। 

92. इस अदालत ने मामले के गुण-दोष पर कोई राय åयÈत नहȣ ंकȧ है और 

संबंͬधत प¢ɉ कȧ ओर से उãलंघन/अनुपालन के संबंध मɅ जानबझूकर कोई 

Ǔनçकष[ नहȣं Ǒदया है, हèता¢र स×याͪपत नहȣ ंहै Èयɉͩक यह ͪवͧभÛन मंचɉ के 

सम¢ उनके अͬधकारɉ के ĤǓत पवूा[Ēह पदैा करेगा जहा ंकई काय[वाǑहया ंचल 

रहȣ हɇ। हालाँͩक, चूंͩक इन मामलɉ मɅ बड़ी सÉंया मɅ घर खरȣदारɉ के Ǒहत 

शाͧमल हɇ, यǑद घर खरȣदार वैकिãपक उपायɉ का लाभ उठात ेहɇ, जो उनके ͧलए 
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उपलÞध हो सकत ेहɇ, तो उन पर ͪवचार ͩकया जा सकता है और काननू के 

अनुसार तजेी स ेǓनण[य ͧलया जा सकता है। 

 

(पǽुशɅġ कुमार कौरव) 

         Ûयायाधीश 

 

14 माच[, 2023 

पी 'मा/ͪĤया/एमजे 
 

 

 

 

Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 

अèवीकरण : देशी भाषा मɅ Ǔनण[य का अनुवाद मकुɮɮमेबाज़ के सीͧमत Ĥयोग 

हेतु ͩकया गया है ताͩक वो अपनी भाषा मɅ इस ेसमझ सकɅ  एवं यह ͩकसी 

अÛय Ĥयोजन हेत ु Ĥयोग नहȣ ं ͩकया जाएगा| समèत काया[लयी एवं 

åयावहाǐरक Ĥयोजनɉ हेतु Ǔनण[य का अंĒेज़ी èवǾप हȣ अͧभĤमाͨणत माना 

जाएगा और काया[Ûवयन तथा लागू ͩकए जाने हेतु उस ेहȣ वरȣयता दȣ जाएगी। 

 


