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द ली उ च यायालय: नई द ली 

िनणय क  ितिथ: 01.04.2024 

 क.िन.पु. 18/2023 

   हमांशु दावर        ......यािचकाकता 

ारा: ी सजंीव महाजन और सु ी िशखा स ा, 

अिधव ा 

                                       बनाम 

हेमचंद एवं अ य                    ..... यथ गण 

       ारा: ी नर  भंडार , अिधव ा 

कोरम: 

                   यायमिूत िगर श कठपािलया 

िनणय (मौ खक) 

1. द ली कराया िनयं ण अिधिनयम क  धारा 25ख(8) के ावधान के तहत 

लाई गई इस यािचका के मा यम से, यािचकाकता/ करायेदार ने व ान 

अित र  कराया िनयं क के दनांक 31.10.2022 के आदेश का वरोध कया 

है, जसके तहत अिधिनयम क  धारा 14(1)(ड) के तहत वतमान यथ गण 

ारा दायर बेदखली यािचका को अनुमित द  गई थी, य क िनधा रत ा प 

म समन क  तामील के बावजदू, यािचकाकता/ करायेदार ने कायवाह  का 
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वरोध करने क  अनुमित मागंने के िलए कोई आवेदन दायर नह ं कया। 

वतमान कायवाह  क  सचूना पर, यथ गण/मकान मािलक अिधव ा के 

मा यम से उप थत हुए। मने दोन  प  के व ान अिधव ा को सुना है और 

व ान अित र  कराया िनयं क के ड जटल अिभलखे क  जांच क  है। 

2. सं ेप म कहा जाए तो वतमान योजन  के िलए ासंिगक प र थितयां 

इस कार ह। वतमान यथ  वयं को दकुान नंबर 158 नामक प रसर का 

मािलक होने का दावा करते ह, जो संप  नंबर 155-160, घी मंड , पहाड़गंज, 

द ली के भतूल पर थत है। उ ह ने वतमान यािचकाकता के खलाफ 

अिधिनयम क  धारा 14(1)(ड) के तहत बेदखली यािचका दायर क , जसम 

दलील द  गई क वषयगत प रसर वा ण यक उ े य  के िलए उनके िलए 

वा त वक प से आव यक था। आ े पत बदेखली आदेश म, व ान अित र  

कराया िनयं क ने दज कया क तीन बार के दौरे के बावजदू, या सवर 

ने प रसर को बंद पाया, इसिलए उसने वषयगत प रसर के बाहर िनधा रत 

ा प म समन जोड़ दया और चंू क समन क  तामील के बावजूद वतमान 

यािचकाकता ने चुनाव लड़ने क  अनुमित मांगने के िलए कोई आवेदन दायर 

नह ं कया, इसिलए वतमान यथ गण क  दलील वीकार क  जाती ह, 

इसिलए वतमान यािचकाकता को संबंिधत प रसर से बदेखल कया जाना 

चा हए। 

3. अिधिनयम क  धारा 25ख(8) के ावधान के तहत आ े पत बेदखली 

आदेश को चुनौती देते हुए क  गई इन कायवा हय  म यािचकाकता/ करायेदार 
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क  ओर से उठाया गया मलू तक यह है क िनधा रत ा प म समन क  

तामील विधवत नह ं क  गई, जब क माना जाता है क समन क  किथत 

तामील केवल सामा य या के मा यम से क  गई थी, न क पजंीकृत डाक 

के मा यम स,े जो क कानून क  आव यकता है। 

4. बहस के दौरान, यािचकाकता/ करायेदार के व ान अिधव ा ने मुझे 

वचारण यायालय के अिभलेख से अवगत कराया ता क यह दखाया जा सके 

क इस मामले म समन क  तामील क  दोहर  या नह ं क  गई थी। 

यािचकाकता/ करायेदार के व ान अिधव ा ने आगे बताया क आ े पत 

िन कासन आदेश जार  करने के बारे म, यािचकाकता/ करायेदार को वतमान 

यथ गण/मकान मािलक  ारा दायर इसी तरह क  कृित क  एक अ य 

कायवाह  स े पता चला, जसक  ितिल प पेपरबकु के पीड एफ पेज 58 पर 

रखी गई है। यािचकाकता/ करायेदार के व ान अिधव ा ने यह भी तक दया 

क था पत कानूनी थित के अनुसार, िनधा रत ा प म समन क  तामील 

सामा य या के साथ-साथ पजंीकृत डाक के मा यम स े एक साथ क  

जानी चा हए, जो वतमान मामले म नह ं कया गया था। इसके अलावा, 

यािचकाकता/ करायेदार क  ओर से यह तक दया गया है क समन क  वैध 

तामील सुिन त करने के िलए या सवर ारा पहली बार म समन जोड़ने 

का सहारा नह ं िलया जा सकता है, खासकर वतमान कृित के मामल ेम जहां 

कोई गवाह या सवर के सम  अपना बयान दज करने के िलए आगे नह  ं

आया। 
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5. दसूर  ओर, यथ गण/मकान मािलक  के व ान अिधव ा ने आ े पत 

बेदखली आदेश का समथन करते हुए कहा क िनधा रत ा प म समन क  

तामील म कोई ु ट नह ं थी य क वषयगत प रसर म बार-बार जाने के 

बावजदू, या सवर ने प रसर को बंद पाया और उसके पास समन जोड़ने 

के अलावा कोई वक प नह ं था। इसके अलावा, यथ गण/मकान मािलक  

क  ओर से यह तक दया गया है क चंू क यािचकाकता/ करायेदार को 

अिधिनयम क  धारा 14(1)(ड) के तहत कायवाह  के लं बत होने के बारे म 

पूर  जानकार  थी, इसिलए उसे समय पर आवदेन दायर करके इसम शािमल 

होना चा हए था। 

6. वचारण यायालय के अिभलेख के अनुसार, बेदखली यािचका 

26.07.2022 को व ान अित र  कराया िनयं क क  यायालय म दज क  

गई थी और 07 दन  के भीतर उठाए जाने वाल ेकदम  पर 01.10.2022 को 

वापसी यो य समन जार  करने का िनदश दया गया था। पेपरबुक के पीड एफ 

पेज 95 पर रखी गई वचारण यायालय के 26.07.2022 के ऑडरशीट क  

एक ित उस यायालय के अहलमद के 26.09.2022 के समथन को दशाती 

है, जसम कहा गया है क साधारण तर के से समन 16.08.2022 को 

िचपकाकर तामील कए गए थे, ले कन डाक टकट  क  कमी के कारण 

पंजीकृत डाक के मा यम से समन नह ं भजेे गए थे। दसूरे श द  म, अिभलखे 

के अनुसार वीकृत थित यह है क िनधा रत ा प म समन केवल 
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साधारण या के मा यम स ेभेज ेगए थे, न क पजंीकृत डाक के मा यम 

से। 

7. इस पहलू पर, इस यायालय क  एक खंडपीठ ने अशोक कुमार बनाम 

पु षो म लाल वमा, (2016) 233 ड एलट  761 के मामले म कानूनी थित 

पर व तार से चचा क  और इस कार माना: 

“11. यह िन ववाद है क अिधिनयम म दो समवत  तर के 
िनधा रत कए गए ह। सवाल यह है क अगर तामील के 
दोन  तर के िमक प से न होकर एक साथ कए जाएं, तो 
इसका या भाव होगा? हालां क इस संबधं म वधायी चु पी 
है, ले कन इस यायालय क  राय म, भाव और प रणाम 
प  ह। तामील के िलए एक वशेष ावधान दान करने का 

उ े य - अिधिनयम के इस भाग म, यह सुिन त करना है 
क करायेदार को समन क  शी  तामील हो; यह देखत े हुए 
क या वशेष है, जसका उ े य अ याय म प रक पत 
ववाद  के वग का शी  िनपटान करना है। वधाियका ने यह 
सुिन त करना उिचत समझा क पछले यास  (तामील म, 
जहां अगर समन क  पहली सूचना सामा य तर के स ेतामील 
नह ं क  गई थी, तो यायालय पंजीकृत डाक के तहत समन 
जार  करेगा) को यान म रखते हुए एक साथ दो तर क  का 
सहारा िलया जाए, जससे होने वाली देर  के कारण कायवाह  
अिनवाय प स ेलंबी हो जाती है। दसूर  यव था म, तामील 
के एक तर के को दसूरे पर ाथिमकता िमलने का सवाल ह  
नह ं उठता; अगर समन पहली बार म सामा य तर के स े
तामील कया गया था, तो उसे पया  माना जाता था। 
हालां क, पछले अनुभव को यान म रखते हुए, जसम य द 
पहला तर का असफल रहा, तो दसूरे तर के- पंजीकृत डाक के 
मा यम स-े का सहारा िलया गया, जससे हमेशा देर  होती 
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थी, दोन  तर क  पर जोर दया गया। इससे, यायालय क  
राय म, इस त य म कोई प रवतन नह ं हुआ क दोन  तर के 
"सामा य" थे, ब क यह सुिन त करने के िलए ावधान 
कया गया था क य द एक के मा यम से तामील नह ं क  
गई, तो कम से कम दसूरे के मा यम स ेतो तामील क  गई। 
इसिलए, तामील के दोन  तर के भावी ह; य द दोन  के 
मा यम से तामील पूर  क  जाती है, तो एक के दसूरे पर 
ाथिमकता ा  करने का  ह  नह ं उठता। वधायी आदेश 
प  है: "िनयं क, करायेदार पर तामील के िलए समन जार  

करने के साथ-साथ, पंजीकृत डाक ारा समन क  तामील 
करने का भी िनदश देगा, जसक  पावती देय होगी।" इसके 
अलावा, काशन के मा यम स े समन क  तामील अिनवाय 
नह ं है, ब क िनयं क क  राय पर िनभर करती है क "य द 
मामल ेक  प र थितय  क  आव यकता हो।" ये प र थितयाँ 
प  प स ेदशाती ह क पहले दो तर के अिनवाय और एक 

साथ ह। इसिलए, पहले  का उ र सकारा मक प स े
दया जाना चा हए; तामील के दोन  तर क  का एक साथ 
इ तेमाल कया जाना चा हए; एक को दसूरे पर तरजीह नह  ं
द  जा सकती। न ह  कसी को दसूरे तर के का इंतजार करने 
के िलए कहा जा सकता है। दोन  को एक साथ आदेिशत 
कया जाना चा हए। साथ ह , इसका यह मतलब नह ं है क 
जब एक तर का सफल होता है और दसूरा उतना सफल नह ं 
होता, तो तामील पूर  नह ं होती। दसूरे श द  म, दो तर क  स े
समन जार  करने क  बा यता अिनवाय है; हालां क अगर एक 
पूरा हो जाता है और दसूरा परूा नह ं होता है, तो जस तर के 
से समन तामील कया जाता है, उसके सबंंध म तामील पूर  
मानी जाती है। 

(मेरे ारा ज़ोर दया गया) 
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8. म यािचकाकता/ करायेदार के व ान अिधव ा से परू  तरह सहमत हँू क 

िनधा रत ा प म समन क  तामील वतमान मामल ेम कानून के अनुसार 

नह ं थी, य क सामा य या के साथ-साथ समन पजंीकृत डाक के 

मा यम से जार  नह ं कए गए थे। यह समन के बना तामील वापस लौटने 

का मामला नह ं है; यह डाक टकट  क  कमी के कारण पंजीकृत डाक के 

मा यम से समन नह ं भजेे जाने का मामला है। 

9. इसके अलावा, सामा य या के मा यम से तामील के संबंध म भी, 

मुझे समन पर या सवर क  रपोट क  मा णत ितय  के मा यम स े

बताया गया है। उ  रपोट  के अनुसार, या सवर ने दनांक 

04.08.2022, दनांक 12.08.2022 और दनांक 16.08.2022 को वषयगत 

प रसर का दौरा कया, ले कन उन सभी अवसर  पर प रसर को बंद पाया, 

इसिलए दनांक 16.08.2022 को समन जोड़ा। इस पहलू को याम सुंदर 

वधावन बनाम ववके आय, (2014) 214 ड एलट  616 के मामले म इस 

यायालय क  एक सम वय पीठ ारा व ततृ प से िनपटाया गया था, 

जसम इस कार कहा गया था: 

17. िन कष इस कार ह:-  

(i) केवल इसिलए क समन करायेदार को संबोिधत कया 
गया है ले कन कसी और ारा ा  कया गया है, इसका 
मतलब यह नह ं है क ऐस े येक मामले म तामील वैध 
तामील नह ं है, चाहे तामील हो या न हो/अ वीकार येक 
मामल ेके त य  पर िनभर करता है। 
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(ii) य द समन करायेदार को सबंोिधत है, और य द इस े
करायेदार के अलावा कसी अ य य  ारा ा  कया जाता 
है, ले कन करायेदार क  सहमित/या ान या िनदश के साथ, 
तो यह तामील करायेदार पर क  गई तामील के समान ह  
भावी है। आगे प ता के िलए, य द समन करायेदार के 

एजट को संबोिधत है, तो िन त प से एजट के बजाय 
करायेदार वयं भी इसे ा  कर सकता है, फर, करायेदार 
को संबोिधत समन करायेदार क  सहमित या ान या िनदश 
वाले य  ारा य  नह ं ा  कया जा सकता है। एक 
चेतावनी: जब करायेदार के अलावा कोई अ य य  समन 
ा  करता है, तो करायेदार को उस तर पर ऐसी 

जगह/रा य म होना चा हए जहां वह िनधा रत अविध के 
भीतर बचाव के िलए अनुमित का आवेदन दायर कर सके। 

(iii) य द करायेदार छल-कपट का उपयोग करता है, जसम 
वे मामले भी शािमल ह जहां उसे अपनी पहचान छुपाने का 
यास करते पाया गया है, तो यायालय कसी वशेष मामल े

के त य  के आधार पर यह मान सकता है क समन क  
तामील/अ वीकृित हुई है। 
(iv) सीधे तौर पर क  गई तामील वैध तामील नह ं है, ले कन समन 

ा  करने स ेइंकार करने के बाद क  गई तामील वैध तामील है। 
(v) पंजीकृत डाक ारा भजेे गए समन जब करायेदार ारा 
ा  करने स े बचते ह, तो ऐसी प र थितय  म जहां यह 
प  है क करायेदार को यह जानकार  है क उसे पंजीकृत 

डाक लेख ा  होना चा हए, ले कन फर भी वह नह ं करता 
है, त य  के अनुसार ऐसा हो सकता है कसी मामले म, यह 
माना जाएगा क करायेदार ारा तामील/अ वीकार क  गई 
है।" 
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10. अंत म, यथ गण/मकान मािलक  के व ान अिधव ा के तक पर आत े

हुए क चंू क यािचकाकता/ करायेदार को बेदखली यािचका के लं बत होने के 

बारे म पता था, इसिलए उसे खुद ह  कायवाह  म शािमल होना चा हए था 

और ऐसा करने म वफलता उसके िलए जो खम होगी। यह दज करना पया  

है क वतमान कृित क  कायवाह  के लं बत होने के बारे म करायेदार के 

बारे म जानकार  मा  से मकान मािलक को कानून के अनुसार िनधा रत 

ा प म समन क  तामील सुिन त करने स ेमु  नह ं कया जा सकता है, 

ता क करायेदार को वचारणीय मु  को उठाते हुए एक भावी आवेदन दायर 

करने म स म बनाया जा सके और प रणाम व प उसे चुनौती देने क  

अनुमित िमल सके। अ याय IIIक अपने आप म एक सं हता है, जसे अिधिनयम 

म 1976 के संशोधन के मा यम स े शािमल कया गया है, जसके गंभीर 

प रणाम ह, इसिलए इसके तकनीक  पहलओंु का स ती से पालन कया जाना 

चा हए। सबस े मह वपूण बात यह है क वतमान मामल े म, वतमान 

यािचकाकता ारा ा  ान आ े पत बेदखली आदेश पा रत करने के बारे म 

था, न क बदेखली कायवाह  के लं बत होने के बारे म था। इसिलए, म 

यथ गण/मकान मािलक  के व ान अिधव ा के साथ इस बदं ुपर सहमत 

होने म असमथ हँू। 

11. उपरो  चचा के म ेनजर, म आ े पत बेदखली आदेश को कायम रखने म 

असमथ हंू, इसिलए इस े र  कया जाता है और यािचका को अनुमित द  
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जाती है। मामल ेको कानून के अनुसार आगे बढ़ने के िलए व ान अित र  

कराया िनयं क के यायालय म वापस भजेा जाता है। 

12. यािचकाकता/ करायेदार के व ान अिधव ा के अनुरोध के अनुसार, 

उपयोग एवं अिधभोग शु क क  वापसी के िलए एक औपचा रक आवदेन दायर 

कया जाना चा हए, ता क इस पहलू पर दसूरे प  क  िन प  सनुवाई 

सुिन त हो सके। 

   िग रश कठपािलया     िग रश कठपािलया ारा ड जटल प स े

ह ता रत 

 दनांकः 2024.04.1 

16:38:21 +05'30' 

िग रश कठपािलया, या. 

1 अ ैल, 2024/के प म 

 

 

 

 

 

 (Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 

अ वीकरण : देशी भाषा म िनणय का अनुवाद मुक ेबाज़ के सीिमत योग हेतु कया 
गया है ता क वो अपनी भाषा म इसे समझ सक एव ंयह कसी अ य योजन हेतु योग 
नह ं कया जाएगा| सम त कायालयी एव ं यावहा रक योजन  हेतु िनणय का अं ेज़ी 
व प ह  अिभ मा णत माना जाएगा और काया वयन तथा लागू कए जाने हेतु उसे ह  

वर यता द  जाएगी। 


