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Įीमती गुणवंत कौर सेठȤ           ...Ĥ×यथȸ             

     ɮवारा:   Įी पी.के. रावल सह Įी तǽण  
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कोरमः 
Ûयायाधीश ͬगरȣश कठपाͧलया 
 
Ûया. ͬगǐरश कठपाͧलया 

1.  Ǒदãलȣ ͩकराया Ǔनयğंण अͬधǓनयम कȧ धारा 25ख(8) के Ĥावधानɉ के 

तहत दायर कȧ गई इस पुनरȣ¢ण याͬचका के माÚयम से, 

याͬचकाकता[/ͩकरायेदार ने ͪवɮवान ͩकराया Ǔनयंğक के Ǒदनांक 06.04.2022 

के आदेश को चुनौती दȣ है, िजसके तहत याͬचकाकता[/ͩकरायेदार कȧ ͪवफलता 

के कारण वहृद पǐरसर सं. एफ 103क, बालȣ नगर, नई Ǒदãलȣ के सामने वाले 
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Ǒहèसे मɅ एक दकुान (इसके बाद "ͪवषय पǐरसर" के Ǿप मɅ संदͧभ[त) के संबंध 

मɅ अͬधǓनयम कȧ धारा 14(1)(ङ) के तहत बेदखलȣ याͬचका पर ĤǓतवाद कȧ 

अनुमǓत हेतु आवदेन दायर करने के ͧलए अनुमǓत दȣ गई थी तथा 

याͬचकाकता[/ͩकरायेदार को अͬधǓनयम कȧ धारा 14(7) के तहत इसे खालȣ 

करने हेतु छह महȣने का समय Ǒदया गया था। नोǑटस कȧ ताͧमल पर, 

Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक अͬधवÈता ɮवारा पेश हुआ। मɇने दोनɉ प¢कारɉ के 

ͪवɮवान अͬधवÈता को सुना है। 

2.  स¢ंेप मɅ, वत[मान उɮदेæयɉ के ͧलए Ĥासंͬगक पǐरिèथǓतया ँ इस Ĥकार 

हɇ। 

2.1  वत[मान Ĥ×यथȸ ने èवयं को उÈत वहृद पǐरसर का माͧलक होने का 

दावा करते हुए ͪवषय पǐरसर के सबंधं मɅ याͬचकाकता[/ͩकरायेदार के ͨखलाफ 

अͬधǓनयम कȧ धारा 14(1)(ङ) के तहत बेदखलȣ याͬचका दायर कȧ, िजसमɅ 

अनुरोध ͩकया गया ͩक उसके अब मतृ पǓत सरदार अजीत ͧसहं सेठȤ ने 

Ǒदनांक 06.11.1982 को पंजीकृत ǒबĐȧ ͪवलेख के माÚयम से उÈत वहृद 

पǐरसर का èवाͧम×व ĤाÜत कर ͧलया था, इसके बाद Ǒदनांक 05.10.1995 को 

पंजीकृत एक हèतांतरण ͪवलेख के माÚयम से तथा सरदार अजीत ͧसहं कȧ 

म×ृयु के पæचात,् उÈत वहृद पǐरसर को उनके कानूनी उƣराͬधकाǐरयɉ ɮवारा 

ͪवरासत मɅ ͧमला था। िजसने Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक के प¢ मɅ Ǒदनांक 

22.08.2016 को पंजीकृत ×यजन ͪवलेख ǓनçपाǑदत ͩकया, िजससे वह उÈत 
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वहृद पǐरसर कȧ एकमाğ एव ंपूण[ माͧलक बन गई; उसने उÈत वहृद पǐरसर 

के पास पǐरसर स.ं एफ103बी को ͪवĐय ͪवलेख के माÚयम से खरȣदा है; जब 

उÈत वहृद पǐरसर उनके पǓत, Įी छोटे लाल ɮवारा खरȣदा गया था, तो 

वत[मान याͬचकाकता[ के अब मतृ पǓत पहले से हȣ एक ͩकरायेदार के Ǿप मɅ 

ͪवषय पǐरसर पर कÞजा करके रह रहे थे तथा वहा ं मेसस[ एवरĒीन ऑटो 

èटोर के नाम एवं अͧभनाम के तहत एक दकुान चला रहे थे। Įी छोटे लाल 

कȧ म×ृयु के बाद, उनकȧ प×नी - वत[मान याͬचकाकता[ ने ͩकरायेदार के Ǿप मɅ 

ͪवषयगत पǐरसर पर कÞजा कर रखा था; उÈत वहृद पǐरसर के भूतल पर 

मÉुय सड़क के सामने दो दकुानɅ हɇ तथा उनमɅ से एक ͪवषयगत पǐरसर है, 

जबͩक दसूरे पर एक अÛय ͩकरायेदार Įी हरिजदंर कुमार हांडा का कÞजा है, 

जो हांडा रेͩĥजरेशन के नाम तथा अͧभनाम के तहत अपना åयवसाय चला रहे 

हɇ; Ǒदनांक 25.06.1984 के करार के माÚयम से सरदार अजीत ͧसहं ने अपने 

जीवनकाल मɅ Įीमती कुलबीर कौर को उÈत वहृद पǐरसर के भूतल एवं पहलȣ 

मंिजल पर एक अÛय Ǒहèसे मɅ ͩकरायेदार के Ǿप मɅ शाͧमल ͩकया; सरदार 

अजीत ͧसहं कȧ म×ृयु के बाद, वहृद पǐरसर के सभी तीन ͩकरायेदारɉ ने 

वत[मान Ĥ×यथȸ को मकान माͧलक के Ǿप मɅ पेश ͩकया तथा उसे ͩकराया 

देना शुǾ कर Ǒदया; ͩकरायेदार Įीमती कुलबीर कौर, Ǒदãलȣ ͩकराया Ǔनयंğण 

अͬधǓनयम के तहत संर¢ण कȧ हकदार नहȣ ंहोने के कारण, वत[मान Ĥ×यथȸ 

ने कÞजे कȧ वसूलȣ हेतु एक ͧसͪवल वाद दायर ͩकया, िजसका Ǔनण[य उनके 

प¢ मɅ आया, अंततः उनकȧ ͩकरायेदारȣ का Ǒहèसा Įीमती कुलबीर कौर एवं 
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उनके पǐरवार ɮवारा खालȣ कर Ǒदया गया; दसूरे ͩकरायेदार हरिजदंर ͧसहं हांडा 

के ͨखलाफ वह अलग से बेदखलȣ काय[वाहȣ कर रहȣ थी; इस समय मɅ वत[मान 

Ĥ×यथȸ एवं उसका पǐरवार Įीमती कुलबीर कौर ɮवारा खालȣ ͩकए गए उÈत 

वहृद पǐरसर के Ǒहèसे पर कÞजा कर रहे थे तथा व ेअपना खुद का åयवसाय 

शǾु करना चाहते हɇ, लेͩकन मÉुय सड़क से उस Ǒहèसे मɅ कोई Ĥवेश नहȣ ं

होने के कारण ऐसा नहȣ ंकर सके; इन पǐरिèथǓतयɉ मɅ, Ĥ×यथȸ एवं उसके 

पǐरवार, ͪवशषे Ǿप से उस पर Ǔनभ[र उसके बेटे को ͪवषय पǐरसर कȧ 

वाèतͪवक आवæयकता थी तथा उनके पास कोई उͬचत वैकिãपक आवास 

उपलÞध नहȣ ंथा; Ǔनकटवतȸ पǐरसर स.ं एफ103बी से, िजसमɅ भूतल, पहलȣ 

मंिजल और दसूरȣ मंिजल शाͧमल है, अपने जीवनकाल के दौरान सरदार 

अजीत ͧसहं ने भूतल पर मेसस[ ͧसहं ऑटोमोबाइãस के नाम एवं अͧभनाम  

के तहत अपना åयवसाय शǾु ͩकया तथा भडंारण के èटॉक हेतु ऊपरȣ मंिजलɉ 

का उपयोग करना शǾु कर Ǒदया; वत[मान Ĥ×यथȸ के पǐरवार मɅ उसके दो 

ͪववाǑहत बेटे और एक ͪववाǑहत बेटȣ है, छोटे बेटे कȧ 15 साल कȧ एक बेटȣ 

और 24 साल का बेटा है जबͩक बड़ ेबेटे के 25 साल और 23 साल के दो बेटे 

हɇ; सरदार अजीत ͧसहं कȧ म×ृयु के पæचात ्उनका åयवसाय उनके बड़ ेबेटे ने 

संभाल ͧलया, जबͩक छोटे बेटे न ेगुǽ हरͩकशन नगर मɅ 25,000/- ǽपये के 

माͧसक ͩकराए पर एक पǐरसर ले ͧलया। जहा ं से उसने रेडीमेड कपड़ɉ का 

åयवसाय शǾु ͩकया था, लेͩकन कोͪवड महामारȣ के दौरान उस åयवसाय को 

बंद करना पड़ा तथा अब उनके पास कोई èवतंğ åयवसाय नहȣ ं है, इसͧलए 
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वह पǐरसर खालȣ होने के बाद वहां बुटȣक या कोई अÛय åयवसाय शǾु करने 

का उɮदेæय रखता है। 

2.2  वत[मान Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक ɮवारा दायर बेदखलȣ याͬचका Ǒदनांक 

26.02.2022 को ͪवɮवान ͩकराया Ǔनयंğक के सम¢ Ĥारंͧभक सुनवाई हेतु 

आई तथा याͬचकाकता[/ͩकरायेदार को Ǒदनांक 06.04.2022 को वापस करने 

योÊय Ǔनधा[ǐरत ĤाǾप मɅ समन जारȣ ͩकए गए। दोनɉ प¢कारɉ के अनुसार, 

सामाÛय ĤͩĐया के माÚयम से भेज े गए समन याͬचकाकता[/ͩकरायेदार को 

Ǒदनांक 03.03.2022 को तामील हुये, जबͩक पंजीकृत डाक के माÚयम से 

भेजे गए समन Ǒदनांक 09.03.2022 को तामील हुये। लेͩकन Ǒदनांक 

18.03.2022 तक, याͬचकाकता[/ͩकरायेदार ने ĤǓतवाद कȧ अनुमǓत हेतु कोई 

आवदेन दायर नहȣ ं करन े का ͪवकãप चुना। बिãक, माना ͩक 

याͬचकाकता[/ͩकरायेदार न ेĤǓतवाद कȧ अनुमǓत हेतु कभी कोई आवदेन दायर 

नहȣ ंͩकया था। इसके बजाय, याͬचकाकता[/ͩकरायेदार न ेǑदनांक 14.03.2022 

को ͪवɮवान ͩकराया Ǔनयğंक के सम¢ एक आवदेन दायर ͩकया, िजसमɅ 

Ĥाथ[ना कȧ गई ͩक उसकȧ उपिèथǓत को अͧभलेख पर ͧलया जाए तथा उसे 

पेपर बुक कȧ ĤǓतͧलͪप के बाद से ĤǓतवाद कȧ अनुमǓत हेतु आवदेन दाͨखल 

करने के ͧलए अǓतǐरÈत समय Ǒदया जाये। उÛहɅ जो समन भेजा गया था वह 

अधूरा था Èयɉͩक इसमɅ 54 पçृठɉ मɅ से केवल 53 पçृठ थे और अͬधकांश 

कागजात पढ़ने योÊय नहȣ ं थे। याͬचकाकता[/ͩकरायेदार का उÈत आवदेन 
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ͪवɮवान ͩकराया Ǔनयğंक ɮवारा Ǔनधा[ǐरत Ǔतͬथ हेतु सूचीबɮध ͩकया गया था। 

Ǒदनांक 06.04.2022 को, जब मामला उठाया गया, याͬचकाकता[/ͩकरायेदार के 

ͪवɮवान अͬधवÈता ने ͪवɮवान ͩकराया Ǔनयंğक को सूͬ चत ͩकया ͩक वत[मान 

Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक ने अपणू[ पेपर बुक के सबंंध मɅ उनके नोǑटस का उƣर 

भेजा था, िजसमɅ बताया गया था ͩक पçृठ सं. 54 केवल वकालतनामा था, 

िजसे देना आवæयक नहȣ ंथा। ĤͩĐया सव[र कȧ ǐरपोट[ सǑहत ǐरकॉड[ कȧ जांच 

करने के बाद, िजसमɅ याͬचकाकता[/ͩकरायेदार पर 55 पçृठɉ कȧ तामील का 

èपçट Ǿप से उãलेख ͩकया गया था, ͪवɮवान ͩकराया Ǔनयंğक ने 

याͬचकाकता[/ͩकरायेदार कȧ याͬचका को खाǐरज कर Ǒदया और बेदखलȣ का 

आदेश पाǐरत ͩकया, यह देखत े हुए ͩक याͬचकाकता[/ͩकरायेदार कानून ɮवारा 

Ǔनधा[ǐरत समय के भीतर और पØृवीपाल ͧसहं बनाम सतपाल ͧसहं (मृत) के 

मामले मɅ अपने ͪव.Ĥ. के माÚयम से, (2010) 2 एससीसी 15, सवȾÍच 

Ûयायालय के Ǔनण[य के मɮदेनजर ĤǓतवाद कȧ अनुमǓत के ͧलए आवदेन 

दायर करने मɅ ͪवफल रहे थे। ͩकराया Ǔनयंğक के पास ĤǓतवाद कȧ अनुमǓत 

हेतु आवदेन दाͨखल करन े के ͧलए समय ͪवèतार देन ेकȧ कोई शिÈत नहȣ ं

थी। 

2.3  इसͧलए, वत[मान पुनरȣ¢ण याͬचका। 

3.  अंǓतम बहस के दौरान, याͬचकाकता[/ͩकरायेदार के अͬधवÈता ने मुझ े

उपरोÈत बातɉ से अवगत कराया तथा दलȣल दȣ ͩक आ¢ेͪपत बेदखलȣ आदेश 
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कानून कȧ नजर मɅ र¢णीय नहȣ ं है। याͬचकाकता[/ͩकरायेदार के ͪवɮवान 

अͬधवÈता न े èवीकार ͩकया ͩक Ǔनधा[ǐरत ĤाǾप मɅ समन Ǒदनांक 

03.03.2022 को पंजीकृत डाक के माÚयम से और Ǒदनांक 09.03.2022 को 

सामाÛय ĤͩĐया के माÚयम से तामील ͩकया गया था, ĤǓतवाद कȧ अनुमǓत 

हेतु आवेदन दाͨखल करने के ͧलए कानून ɮवारा Ǔनधा[ǐरत समय Ǒदनांक 

18.03.2022 को समाÜत हो गया, इस Ǔतͬथ तक ऐसा कोई आवेदन दायर 

नहȣ ंͩकया गया था। लेͩकन याͬचकाकता[/ͩकरायेदार के ͪवɮवान अͬधवÈता न े

दलȣल दȣ ͩक चंूͩक समन के साथ आपǓूत [ कȧ गई पेपर बुक पूरȣ नहȣ ंथी और 

इसका अͬधकांश भाग पढ़ने योÊय नहȣ ंथा, इसͧलए ͪवɮवान ͩकराया Ǔनयğंक 

को ĤǓतवाद कȧ अनुमǓत हेतु आवेदन दायर करने के ͧलए समय बढ़ाना 

चाǑहए। याͬचकाकता[/ͩकरायेदार के ͪवɮवान अͬधवÈता ने यह भी दलȣल दȣ ͩक 

ͪवɮवान ͩकराया Ǔनयğंक न ेसमय का ͪवèतार नहȣ ं ͩकया है, यह Ûयायालय  

Ǔनदेशक, ͧश¢ा Ǔनदेशालय व अÛय बनाम मोहàमद शमीम व अÛय, (2020) 

266 डीएलटȣ 1 के मामले मɅ इस Ûयायालय कȧ एक खÖड Ûयायपीठ ɮवारा 

Ǔनधा[ǐरत कानून के अनुसार शिÈतयɉ का Ĥयोग कर सकती है तथा 

याͬचकाकता[/ͩकरायेदार के बचाव पर ͪवचार करने के ͧलए ͪवɮवान ͩकराया 

Ǔनयğंक को Ǔनदȶश के साथ समय ͪवèतार Ĥदान करɅ। 

4.  इसके ͪवपरȣत, Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक के ͪवɮवान अͬधवÈता ने 

आ¢ेͪपत आदेश का समथ[न ͩकया और दलȣल दȣ ͩक शीष[ Ûयायालय कȧ 
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ÛयाǓयक पूव[Ǔनण[य के आलोक मɅ, ͪवɮवान ͩकराया Ǔनयंğक ने ĤǓतवाद कȧ 

अनुमǓत के ͧलए आवदेन दायर करने हेतु समय बढ़ाने से इनकार कर Ǒदया। 

Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक के ͪवɮवान अͬधवÈता ने दोनɉ प¢कारɉ के 

अͬधवÈतागण के बीच हुए पğाचार का भी हवाला Ǒदया और इस आरोप का 

पुरजोर खंडन ͩकया ͩक समन के साथ आपǓूत [ कȧ गई पेपर बुक अधूरȣ या 

अपठनीय थी। 

5.  ͪवͧभÛन ÛयाǓयक घोषणाओ ं से Ǔनकलȣ कानूनी िèथǓत को स¢ंेप मɅ 

समझना उͬचत होगा, जो अͬधǓनयम कȧ धारा 25ख(8) के Ĥावधानɉ के तहत 

¢ेğाͬधकार का Ĥयोग करते समय उÍच Ûयायालय के ͧलए माग[दश[क आलोक 

होना चाǑहए। 

5.1.  वष[ 1976 मɅ एक संशोधन के माÚयम से, अÚयाय 3क को Ǒदनांक 

01.12.1975 से पूव[åयापी Ĥभाव से Ǒदãलȣ ͩकराया Ǔनयंğण अͬधǓनयम मɅ 

शाͧमल ͩकया गया था, ताͩक बेदखलȣ के दावɉ से संबंͬधत सारांश परȣ¢णɉ 

को बड़ े पैमान े पर उन िèथǓतयɉ से Ǔनपटा जा सके जहा ं मकान माͧलक 

Ĥामाͨणक था। ͩकराये के आवास कȧ आवæयकता ऐसी एक िèथǓत पहले से हȣ 

अͬधǓनयम कȧ धारा 14(1(ङ) के Ǿप मɅ क़ानूनी ͩकताब मɅ थी तथा ऐसी एक 

और ऐसी िèथǓत धारा 14क के Ǿप मɅ वष[ 1976 के संशोधन ɮवारा जोड़ी 

गई थी। इसके बाद, वष[ 1988 मɅ संशोधन ने अͬधǓनयम कȧ धारा 14ख मɅ 

धारा 14घ के Ǿप मɅ ऐसी और िèथǓतया ंजोड़ीं। 
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5.2  अÚयाय 3क कȧ åयापक योजना ͩकरायेदार को ĤǓतवाद करने से रोकती 

है अͬधकार के Ǿप मɅ उन ͪवͧशçट िèथǓतयɉ कȧ बेदखलȣ काय[वाहȣ, जब तक 

ͩक ͩकरायेदार Ǔनयंğक से ĤǓतवाद कȧ अनुमǓत ĤाÜत नहȣ ं कर लेता; और 

यǑद ĤǓतवाद अèवीकार कर Ǒदया जाता है, तो बेदखलȣ आदेश का आवæयक 

Ǿप से पालन ͩकया जाएगा। संपूण[ ͪवचार यह है ͩक एक मकान माͧलक जो 

वाèतͪवक Ǿप से ͩकराए के पǐरसर कȧ मांग करता है, उसे लंबे समय तक 

बेदखलȣ का इंतजार नहȣ ं करना चाǑहए, हालांͩक साथ हȣ, ͩकरायेदार को 

Ĥभावी अवसर Ǒदए ǒबना ͩकसी भी अÛय नागǐरक पǐरणाम कȧ तरह बेदखलȣ 

का सामना नहȣ ंकरना चाǑहए ऐसी ͧसͪवल काय[वाहȣ मɅ अपना बचाव करना 

चाǑहये। Ûयायालय को संͯ ¢Üत काय[वाहȣ के माÚयम से मकान माͧलक को 

बेदखल करने के अͬधकार तथा ͩकरायेदार के ͩकरायेदारȣ जारȣ रखने के 

अͬधकार के बीच सावधानीपूव[क और ͪववेकपूण[ तरȣके से एक अÍछा संतुलन 

बनाना होगा। Ûयायालय को यह भी सचेत रहना होगा ͩक केवल पूछने या 

Ǔनयͧमत तरȣके से ĤǓतवाद कȧ अनुमǓत नहȣं दȣ जा सकती, Èयɉͩक इससे 

अͬधǓनयम के अÚयाय 3क के पीछे का उɮदेæय ͪवफल हो जाएगा। ऐसा तभी 

होता है जब ͩकरायेदार ɮवारा चुनाव लड़ने कȧ इजाजत मांगन ेवाले आवदेन मɅ 

उठाई गई दलȣलɅ एवं दलȣलɅ एक ͪवचारणीय मɮुदा बन जाती हɇ और तØयɉ 

पर ͪववाद यह मांग करता है ͩक ĤǓतवाद कȧ अनुमǓत वाले गवाहɉ कȧ ĤǓत-

परȣ¢ा के माÚयम से सच का पता लगाने के बाद मामले का उͬचत Ǿप से 

Ǔनपटान ͩकया जाये। Ĥ×येक मामले का Ǔनण[य उसके गुणागुण के आधार पर 
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ͩकया जाना चाǑहए न ͩक ͩकसी सामाÛयीकृत अनुमान के आधार पर। 

Ûयायालय ऐसी िèथǓत को भी नजरअंदाज नहȣ ंकर सकती है जहां ͩकरायेदार 

ɮवारा दायर ͩकया गया मामला काय[वाहȣ को लबंा खींचने के एकमाğ उɮदेæय 

के साथ èथाͪपत ͩकया गया है ताͩक मकान माͧलक Ǔनराशा मɅ हार मान ले, 

जो बदले मɅ कानून कȧ ĤͩĐया को ͪवफल कर देगा। 

5.3  ͪवशषे Ǿप से, अͬधǓनयम कȧ धारा 25ख कȧ उप-धारा (8) के तहत 

Ĥावधान धारा 25ख के तहत Ǔनधा[ǐरत संͯ ¢Üत ĤͩĐया के अनुसार ͩकराया 

Ǔनयğंक ɮवारा पाǐरत ͩकरायेदार पǐरसर के कÞजे कȧ वसूलȣ के आदेश कȧ 

ͩकसी भी अपीलȣय जांच पर पूण[ ĤǓतबधं लगाता है। अͬधǓनयम कȧ धारा 

25ख(8) के Ĥावधान कȧ सावधानीपूव[क जांच से पता चलेगा ͩक यह ͪवशषे 

Ǿप से "पुनरȣ¢ण" शÞद का उपयोग नहȣ ंकरता है। लेͩकन पूरȣ तरह से पढ़ा 

गया Ĥावधान दशा[ता है ͩक उÈत परंतुक के तहत Ĥदƣ शिÈत एक पुनरȣ¢ण 

शिÈत है, जो इस अथ[ मɅ अपीलȣय शिÈत से परूȣ तरह से अलग है ͩक 

अपीलȣय शिÈत अपील Ûयायालय को पूरे मामले कȧ जांच करने एवं नए 

Ǔनçकष[ पर पहंुचने के ͧलए पया[Üत है, जबͩक पुनरȣ¢ण शिÈत काफȧ हद तक 

जाँच और पय[व¢ेण तक सीͧमत है िजसका उɮदेæय यह सǓुनिæचत करना है 

ͩक अधीनèथ Ûयायालय और अͬधकरण कानून कȧ सीमा के भीतर काम करते 

हɇ। अͬधǓनयम कȧ धारा 25ख(8) का परंतुक उÍच Ûयायालय का èपçटȣकरण 

को इस हद तक सीͧमत करता है ͩक उसके सम¢ आ¢ेͪपत आदेश Ǔनयंğक 
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ɮवारा धारा25ख के तहत "कानून के अनुसार" पाǐरत ͩकया गया था। यह भी 

Úयान देना मह×वपूण[ है ͩक अͬधǓनयम कȧ धारा 25ख(8) मɅ सीͧमत तरȣके से 

जांच के दायरे को हटाने हेतु अͬधǓनयͧमत परंतुक को इस तरह से समझना 

और उपयोग करना होगा ͩक यह कुछ ͪवͧशçट Ĥकार के मामलɉ मɅ ×वǐरत 

उपचार के ͪवधायी उɮदेæयɉ को ͪवफल न करे। यह भी सामाÛय है ͩक 

अͬधǓनयम कȧ धारा 25ख(8) के परंतुक ɮवारा उÍच Ûयायालय को Ĥदƣ 

पुनरȣ¢ण कȧ शिÈत Ǔनण[य लेने कȧ ĤͩĐया पर पहले Ǔनण[य के Ûयायालय 

पर अधी¢ण कȧ ĤकृǓत मɅ है, िजसमɅ - कानून ɮवारा Ǔनधा[ǐरत ĤͩĐया, उÍच 

Ûयायालय अपीलȣय जांच के मापदंडɉ का Ĥयोग करके पहले Ǔनण[य के 

Ûयायालय पर अपने ͪवचार को ĤǓतèथाͪपत और ĤǓतèथाǓनक नहȣ ं कर 

सकता है। ऐसी काय[वाǑहयɉ मɅ उÍच Ûयायालय के ͧलए ͩकराया Ǔनयंğक 

ɮवारा दज[ ͩकए गए तØय से अलग तØय के Ǔनçकष[ पर पहंुचने कȧ अनुमǓत 

नहȣ ंहै, जब तक ͩक ͩकराया Ǔनयंğक ɮवारा दज[ ͩकए गए तØय के Ǔनçकष[ 

इतने अनुͬचत न हɉ ͩक ͩकसी भी ͩकराया Ǔनयंğक ने उपलÞध सामĒी पर 

इसे दज[ न ͩकया हो। 

6.  अͬधǓनयम कȧ धारा 25ख(8) के Ĥावधान के तहत इस Ûयायालय मɅ 

ǓनǑहत अͬधकार ¢ेğ के अ×यंत सीͧमत दायरे के बारे मɅ उपरोÈत वͨण[त 

कानूनी िèथǓत को देखत े हुए, ͪवɮवान ͩकराया Ǔनयंğक ने ǐरकॉड[ के आधार 

पर एक èपçट Ǔनçकष[ Ǒदया है, िजससे याͬचकाकता[/ͩकरायेदार कȧ याͬचका को 
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खाǐरज कर Ǒदया गया है ͩक समन के साथ उसे Ĥदान कȧ गई पेपर बुक कȧ 

ĤǓत अधूरȣ थी और/या अवधै थी, यह Ûयायालय उस मɮुदे कȧ जांच करने का 

साहस नहȣ ंकरेगी। इसके अलावा, याͬचकाकता[/ͩकरायेदार को ÛयाǓयक ǐरकॉड[ 

का Ǔनरȣ¢ण करने या Ĥमाͨणत ĤǓतयɉ के ͧलए आवदेन करने से कुछ भी 

नहȣ ंरोकता था, भले हȣ उसे दȣ गई पेपर बुक अधूरȣ या अवधै हो। इतना हȣ 

नहȣ,ं याͬचकाकता[/ͩकरायेदार को दो बार Ǒदए गए समन Ǔनधा[ǐरत ĤाǾप मɅ 

èपçट Ǿप से उÛहɅ ĤǓतवाद कȧ अनुमǓत के ͧलए आवदेन दायर करने हेतु 

कानून ɮवारा Ǔनधा[ǐरत समय और ऐसा करने मɅ ͪवफलता के पǐरणामɉ कȧ 

जानकारȣ देत े थे। लेͩकन Ǒदनांक 03.03.2022 आ×यिÛतक Ǿप Ǔनधा[ǐरत 

ĤाǾप मɅ समन कȧ तामील के बावजदू, वह ĤǓतयɉ कȧ आपǓूत [ हेतु एक 

आवदेन दायर करने के ͧलए Ǒदनांक 14.03.2022 तक Ĥती¢ा करती रहȣ और 

उस Ǒढलाई को समझाने के तǓनक भी चेçटा नहȣ कȧ गई है। 

7.  जहां तक याͬचकाकता[/ͩकरायेदार के ͪवɮवान अͬधवÈता ɮवारा मोहàमद 

शमीम (सĤुा) के मामले मɅ इस Ûयायालय कȧ खÖड Ûयायपीठ के Ǔनण[य पर 

अवलàब ͧलया है और इस Ûयायालय से देरȣ को माफ करने के ͪववके का 

Ĥयोग करने का आéवान करते हुए, इस अवलàब मɅ ğुǑट है Èयɉͩक 

याͬचकाकता[/ͩकरायेदार ने आज तक ĤǓतवाद कȧ अनुमǓत के ͧलए कोई 

आवदेन दायर नहȣ ं ͩकया है। जैसा ͩक इस Ûयायालय कȧ खÖड Ûयायपीठ 

ɮवारा तय ͩकया गया है, इस Ûयायालय को बेदखलȣ के आदेश को रɮद करने 



पçृठ स.ं 13 
 

का अͬधकार केवल तभी होगा जब ͩकरायेदार Ǔनधा[ǐरत अवͬध के भीतर 

ĤǓतवाद कȧ अनुमǓत के ͧलए आवदेन करने से अपने Ǔनयğंण से परे कारणɉ 

को रोका गया हो। और यǑद ͩकरायेदार ने ĤǓतवाद कȧ अनुमǓत के ͧलए 

आवदेन पर ͪवचार करने के ͧलए कोई ठोस मामला बनाया है। 

8.  वत[मान पुनरȣ¢ण याͬचका मɅ भी, याͬचकाकता[/ͩकरायेदार न ेͪवशषे Ǿप 

से ͩकसी èपçट आधार का अनुरोध नहȣ ं ͩकया, िजस पर ͩकराया Ǔनयğंक 

ɮवारा बेदखलȣ याͬचका को चुनौती देने कȧ अनुमǓत पर ͪवचार ͩकया जा 

सकता है। बहस के दौरान भी, एक भी बयान नहȣ ंǑदया गया था, िजसमɅ उन 

आधारɉ के गुणागुण पर चुनौती दȣ गयी थी िजन पर बेदखलȣ याͬचका दायर 

कȧ गई थी। 

9.  उपरोÈत को Úयान मɅ रखत े हुए, मुझ ेआ¢ेͪपत आदेश मɅ कोई कमी 

नहȣ ंͧमलती है, इसͧलए इसे बरकरार रखा जाता है और पुनरȣ¢ण याͬचका को 

तदनुसार खाǐरज कर Ǒदया जाता है। 

  ͬगǐरश कठपाͧलया 
                                            (ÛयायमǓूत [) 

फरवरȣ 07,2024/अस 
(Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 

अèवीकरण : देशी भाषा मɅ Ǔनण[य का अनुवाद मुकɮɮमेबाज़ के सीͧमत Ĥयोग हेतु 
ͩकया गया है ताͩक वो अपनी भाषा मɅ इस ेसमझ सकɅ  एवं यह ͩकसी अÛय 
Ĥयोजन हेतु Ĥयोग नहȣ ंͩकया जाएगा| समèत काया[लयी एवं åयावहाǐरक Ĥयोजनɉ 
हेतु Ǔनण[य का अĒेंज़ी èवǾप हȣ अͧभĤमाͨणत माना जाएगा और काया[Ûवयन तथा 
लागू ͩकए जान ेहेतु उसे हȣ वरȣयता दȣ जाएगी। 


