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Ǒदãली उÍच Ûयायालय : नई Ǒदãली 

िनण[य सुरǔ¢त: 04.04.2024 
िनण[य उƦोǒषत: 08.04.2024 

  Ǒक.िन.पु 313/2019 और िस.ǒव.आ. 24126/2019 

बाब ूलाल             ......यािचकाकता[ 

Ʈारा :  Įी ए.के. िसंगला, वǐरƵ अिधवƠा 
सह सĮुी Įयेा गुƯा और Įी 
अǔ¢त सचदेवा, अिधवƠागण। 

बनाम 

अशोक कुमार               ...... Ĥ×यथȸ 

Ʈारा :  Įी संजीव शमा[, अिधवƠा। 

कोरम : Ûयायमिूत[ िगरȣश कठपािलया 

िनण[य 

1. Ǒदãली Ǒकराया िनयंğण अिधिनयम कȧ धारा 25ख(8) के परंतुक के 

अंतग[त दायर इस यािचका के माÚयम से यािचकाकता[/Ǒकरायेदार ने ǒवƮान 

अितǐरƠ Ǒकराया िनयंğक के आदेश पर आपǒƣ जताई है, ǔजसके अंतग[त 

अिधिनयम कȧ धारा 14(1)(ङ) के अंतग[त काय[वाहȣ का ǒवरोध करने कȧ 

अनुमित माँगने वाले वत[मान यािचकाकता[ के आवदेन को खाǐरज कर Ǒदया 

गया था और पǐरणामèवǾप बेदखली का आदेश पाǐरत Ǒकया गया था। इन 

काय[वाǑहयɉ कȧ सूचना पर, Ĥ×यथȸ/मकान मािलक अिधवƠा के माÚयम से 

उपǔèथत हुआ। मɇने दोनɉ प¢कारगण के ǒवƮान अिधवƠागण को सुना। 
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2. स¢ंेप मɅ, वत[मान Ĥयोजनɉ के िलए Ĥासंिगक पǐरǔèथितयाँ 

िनàनानुसार हɇ। 

2.1 वत[मान Ĥ×यथȸ ने èवयं को भूतल कȧ दकुान सं. 1137, मेन बाज़ार, 

पहाड़गंज, Ǒदãली (इसके पƱात ्“ǒवषयगत पǐरसर” के Ǿप मɅ संदिभ[त) का 

èवामी होने का दावा करते हुए वत[मान यािचकाकता[ के ǒवǽƨ अिधिनयम कȧ 

धारा 14(1)(ङ) के अंतग[त बेदखली यािचका दायर कȧ, ǔजसमɅ अिभवचन Ǒदया 

गया Ǒक वत[मान यािचकाकता[ åयावसाियक Ĥयोजनɉ के िलए उपयोग Ǒकए जा 

रहे ǒवषयगत पǐरसर मɅ Ǒकरायेदार था लǑेकन अब वत[मान Ĥ×यथȸ को अपना 

åयवसाय करने के िलए ǒवषयगत पǐरसर कȧ वाèतǒवक आवæयकता है ÈयɉǑक 

उसके पास कोई उिचत वैकǔãपक जगह नहȣं है। अपनी बेदखली यािचका मɅ 

वत[मान Ĥ×यथȸ न े अिभवचन Ǒदया Ǒक पǐरसर सं. 1136-37, मेन बाज़ार, 

पहाड़गंज, Ǒदãली को उसने अपने ǒपता Įी रायजादा सांवल दास गुƯा स े

पंजीकृत ǒवĐय ǒवलेख के माÚयम स े खरȣदा था और उस समय वत[मान 

यािचकाकता[ जो पहले स े हȣ ǒवषयगत पǐरसर मɅ Ǒकरायेदार था, को उƠ 

ǒवĐय के बारे मɅ सूिचत Ǒकया गया था; वत[मान यािचकाकता[ ने वत[मान 

Ĥ×यथȸ को अपना मकान मािलक बना िलया और रसीदɉ के आधार पर उस े

Ǒकराया देना शǾु कर Ǒदया; ǒवषयगत पǐरसर के उƠ Đय से पहले, वत[मान 

Ĥ×यथȸ का ǒवषयगत पǐरसर के पीछे वाले भाग पर पहल ेस ेहȣ कÞज़ा था 

और वहाँ स ेवह अपना ǒĤंǑटंग Ĥेस चला रहा था, लेǑकन वष[ 2004 मɅ उस े
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ǒĤंǑटंग Ĥेस बंद करनी पड़ȣ, ÈयɉǑक उस ेऔƭोिगक Ĥयोजनɉ के िलए आवासीय 

संपǒƣ के दǽुपयोग के आधार पर ǒबजली के कनेÈशन काट Ǒदए जाने कȧ 

आशकंा थी; ǒĤंǑटंग Ĥेस बंद करने के बाद, वत[मान Ĥ×यथȸ ने उƠ ǒपछले 

भाग से åयापाǐरक गितǒविध शǾु कȧ, लǑेकन नगर िनगम अिधकाǐरयɉ स े

नोǑटस ĤाƯ होने के बाद उसे भी बंद करना पड़ा, ÈयɉǑक उस भाग का 

उपयोग केवल आवासीय Ĥयोजनɉ के िलए Ǒकया जा सकता था; वष[ 2013 मɅ, 

वत[मान Ĥ×यथȸ को अपने ǒĤंǑटंग Ĥेस को बंद करने के बदले मɅ बवाना मɅ 

डȣएसआईआईडȣसी Ʈारा भूिम का एक भूखंड आवǑंटत Ǒकया गया था, लǑेकन 

अपनी वƨृावèथा के कारण वह उƠ भूखंड का उपयोग नहȣं कर सका, इसिलए 

उसने इस ेडȣएसआईआईडȣसी को अßयǒप[त कर Ǒदया; उसका केवल एक पुğ 

है, जो èवतğं åयवसाय मɅ लगा हुआ है; पǐरसर सं. 1136, मेन बाज़ार, 

पहाड़गंज, Ǒदãली के भूतल पर एक अÛय दकुान एक Ǒकरायेदार के कÞज़े मɅ है 

और ǒपछले 6-7 वषɟ से बंद पड़ȣ है; उसके पास अपना åयवसाय शुǾ करने 

के िलए कोई अÛय उिचत वैकǔãपक जगह नहȣं थी, इसिलए वह संबंिधत 

पǐरसर से सबंंिधत बेदखली आदेश का हकदार है। 

2.2 िनधा[ǐरत ĤाǾप मɅ समन कȧ तामील पर, वत[मान यािचकाकता[ ने 

काय[वाहȣ का ǒवरोध करने कȧ अनुमित माँगते हुए एक आवेदन दायर Ǒकया, 

मÉुय Ǿप स ेइस आधार पर Ǒक वत[मान Ĥ×यथȸ अपनी वƨृावèथा मɅ है और 

उसका èवाèØय ठȤक नहȣं है, इसिलए åयवसाय करने के िलए उसके Ʈारा 
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Ĥèतुत ǒवषयगत पǐरसर कȧ आवæयकता वाèतǒवक नहȣं है; तथा बवाना वाल े

भूखंड को वत[मान Ĥ×यथȸ ने इसिलए अßयǒप[त कर Ǒदया ÈयɉǑक अèवèथता 

के कारण वह वहाँ से कोई åयवसाय करने मɅ स¢म नहȣं था; और Ǒक 

वत[मान Ĥ×यथȸ के पास ǒवषयगत पǐरसर के ǒपछले भाग मɅ न केवल दो हॉल 

हɇ, वरन ् ǒवषयगत पǐरसर स ेसटȣ एक अÛय दकुान भी है, हालाँǑक वत[मान 

Ĥ×यथȸ ने अिभवचन Ǒदया है Ǒक उƠ दकुान Ǒकसी अÛय Ǒकरायेदार के कÞज़े 

मɅ है। 

2.3 Ĥितवाद करने कȧ अनुमित के आवदेन के उƣर मɅ, वत[मान Ĥ×यथȸ ने 

इसकȧ ǒवषय-वèत ुस ेइनकार Ǒकया और अिभवचन Ǒदया Ǒक उƠ आवदेन मɅ 

कोई ǒवचारणीय मƧुा नहȣं उठाया गया है। वत[मान यािचकाकता[ ने एक 

Ĥ×युƣर दायर Ǒकया और दोनɉ प¢कारगण को सनुने के बाद, ǒवƮान अितǐरƠ 

Ǒकराया िनयंğक न े Ĥितवाद करने कȧ अनुमित के िलए दायर आवदेन को 

खाǐरज कर Ǒदया। इसिलए, वत[मान यािचका दायर कȧ गई है। 

3. तक[ -ǒवतक[  के दौरान, यािचकाकता[/Ǒकरायेदार कȧ ओर से Ĥèतुत 

ǒवƮान वǐरƵ अिधवƠा ने Ĥितवाद Ǒदया Ǒक आ¢ेǒपत आदेश ǒविध कȧ Ǻǒƴ से 

अनुर¢णीय नहȣं है ÈयɉǑक बेदखली यािचका मɅ वत[मान Ĥ×यथȸ ने ǒवषयगत 

पǐरसर कȧ “वाèतǒवक आवæयकता के बारे मɅ तो दरू, Ǒकसी भी आवæयकता” 

के बारे मɅ कोई अिभवचन नहȣं Ǒदया, इसिलए बेदखली यािचका को अपने आप 

मɅ पूरȣ तरह से खाǐरज कर Ǒदया जाना चाǑहए। इसके अितǐरƠ, अपने 
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ǒवèततृ संबोधन मɅ, यािचकाकता[/Ǒकरायेदार के ǒवƮान वǐरƵ अिधवƠा न े

Ĥितवाद Ǒदया Ǒक अिभलखे पर मौजूद सामĒी के अनुसार, वत[मान Ĥ×यथȸ के 

पास “पया[Ư” वैकǔãपक जगहɅ हɇ। यािचकाकता[/Ǒकरायेदार के ǒवƮान वǐरƵ 

अिधवƠा न े Ĥितवाद Ǒदया Ǒक ǒĤंǑटंग Ĥेस को बंद करने और उसके बाद 

ĚेǑडंग åयवसाय बंद करन े के पीछे मÉुय कारण यािचकाकता[ का खराब 

èवाèØय और बुढ़ापा था, इसिलए ǒवषयगत पǐरसर के िलए कोई वाèतǒवक 

आवæयकता नहȣं है। यािचकाकता[/Ǒकरायेदार के ǒवƮान वǐरƵ अिधवƠा ने तक[  

Ǒदया Ǒक यǑद वत[मान Ĥ×यथȸ वाèतव मɅ कोई åयवसाय शǾु करने मɅ ǽिच 

रखता, तो उसे ǒवषयगत पǐरसर के पीछे के भाग के हॉल का उपयोग करने 

स ेǑकसी ने नहȣं रोका था। 

4. दसूरȣ ओर, Ĥ×यथȸ/मकान मािलक के ǒवƮान अिधवƠा ने आ¢ेǒपत 

बेदखली आदेश का समथ[न Ǒकया और Ĥितवाद Ǒदया Ǒक यािचका गुणागुण 

रǑहत है। Ĥ×यथȸ/मकान मािलक के ǒवƮान अिधवƠा ने Ĥ×यथȸ/मकान 

मािलक कȧ वाèतǒवक आवæयकता के संबंध मɅ अपने तक[  के समथ[न मɅ 

अिभलेख पर उपलÞध दèतावेज़ɉ का अवलोकन कराया। 

5. खंडन तकɟ मɅ, यािचकाकता[/Ǒकरायेदार के ǒवƮान वǐरƵ अिधवƠा ने 

बेदखली यािचका के परैा 4 का संदभ[ देते हुए कहा Ǒक ǒवषयगत पǐरसर 

वाǔणǔÏयक संपǒƣ है, इसिलए इसके पीछे के हॉल का उपयोग Ĥ×यथȸ/मकान 

मािलक Ʈारा अपने åयवसाय के िलए Ǒकया जा सकता है। 
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6. इस èतर पर, ǒविधक ǔèथित पर स¢ंेप मɅ चचा[ करना उिचत होगा, 

जो अिधिनयम कȧ धारा 25ख(8) के परंतुक के अंतग[त अिधकार ¢ेğ का 

Ĥयोग करते समय उÍच Ûयायालय के िलए माग[दश[क Ĥकाश होना चाǑहए। 

ǒविधक ǔèथित के संबंध मɅ, इस मामले मɅ प¢कारगण के बीच कोई ǒववाद 

नहȣं है। 

6.1 वष[ 1976 मɅ एक संशोधन के माÚयम से, अÚयाय IIIक को 

01.12.1975 से भूतल¢ी Ĥभाव से Ǒदãली Ǒकराया िनयंğण अिधिनयम मɅ 

जोड़ा गया था ताǑक बेदखली के दावɉ से संबंिधत सǔं¢Ư ǒवचारण अनुबƨ 

Ǒकया जा सके जो मÉुय Ǿप से उन ǔèथितयɉ से िनपटता है जहाँ मकान 

मािलक को Ǒकरायेदारȣ वाली जगह कȧ वाèतव मɅ आवæयकता होती थी। ऐसी 

एक ǔèथित पहले से हȣ अिधिनयम कȧ धारा 14(1)(ङ) के Ǿप मɅ कानून कȧ 

Ǒकताब मɅ थी और ऐसी हȣ एक और ǔèथित को वष[ 1976 के संशोधन Ʈारा 

धारा 14क के Ǿप मɅ जोड़ा गया था। इसके बाद, वष[ 1988 के संशोधन ने 

अिधिनयम कȧ धारा 14ख से धारा 14घ के Ǿप मɅ ऐसी और ǔèथितयɉ को 

जोड़ा। अÚयाय IIIक कȧ åयापक योजना एक Ǒकरायेदार को अिधकार के Ǿप 

मɅ उन ǒविशƴ ǔèथितयɉ कȧ बेदखली काय[वाहȣ का ǒवरोध करने से रोकती है, 

जब तक Ǒक Ǒकरायेदार िनयंğक स ेǒवरोध करने कȧ अनुमित ĤाƯ नहȣं करता 

है; और यǑद अनुमित अèवीकार कर दȣ जाती है, तो बेदखली का आदेश 

आवæयक Ǿप से पालन होगा। संपूण[ ǒवचार यह है Ǒक एक मकान मािलक 
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ǔजसे वाèतǒवक Ǿप स ेǑकरायेदारȣ पǐरसर कȧ आवæयकता है, उसे बेदखली कȧ 

Ĥती¢ा मɅ लबंे समय तक परेशान नहȣं होना चाǑहए, लǑेकन साथ हȣ, 

Ǒकरायेदार को भी ǒबना उसे ऐसी िसǒवल काय[वाहȣ मɅ èवयं का बचाव करने 

का Ĥभावी अवसर Ǒदए, Ǒकसी भी अÛय िसǒवल पǐरणाम कȧ तरह बेदखल 

नहȣं Ǒकया जाना चाǑहए। Ûयायालय को सावधानीपूव[क और Ûयायसàमत ढंग 

स ेमकान मािलक के सǔं¢Ư काय[वाहȣ के माÚयम से बेदखली के अिधकार 

और Ǒकरायेदार के Ǒकराएदारȣ जारȣ रखने के अिधकार के बीच एक अÍछा 

संतुलन बनाना होगा। 

6.2 उãलेखनीय Ǿप से, अिधिनयम कȧ धारा 25ख कȧ उपधारा (8) के 

अंतग[त उपबंध, धारा 25ख के अंतग[त िनधा[ǐरत सारांश ĤǑĐया के अनुसार 

Ǒकराया िनयंğक Ʈारा पाǐरत Ǒकरायेदारȣ पǐरसर के कÞज़े कȧ वसूली के िलए 

Ǒकसी भी आदेश कȧ Ǒकसी भी अपीलीय समी¢ा पर पूण[ Ĥितबंध लगाता है। 

अंतिन[Ǒहत िसƨातं यह सुिनǔƱत करना था Ǒक Ǒकरायेदारȣ पǐरसर कȧ 

वाèतǒवक आवæयकता वाले मकान मािलक को शीē समाधान िमले। यह भी 

Úयान देने योÊय है Ǒक अिधिनयम कȧ धारा 25ख(8) मɅ सीिमत तरȣके से 

समी¢ा के दायरे को हटाने के िलए अिधिनयिमत परंतुक को इस तरह से 

समझा और उपयोग Ǒकया जाना चाǑहए Ǒक यह कुछ ǒविशƴ Ĥकार के मामलɉ 

मɅ शीē समाधान के ǒवधायी आशय को ǒवफल न करे। ǒवरोध करन े कȧ 

अनुमित माँगने के चरण मɅ, यह पया[Ư है Ǒक Ǒकरायेदार ऐस ेतØयɉ को Ĥकट 
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करके मामला बनाता है जो मकान मािलक को बेदखली आदेश ĤाƯ करन ेके 

हक से वंिचत कर देगा। ǒवरोध करन े कȧ अनुमित माँगने के चरण मɅ, 

Ǒकरायेदार को ऐसा मज़बूत मामला èथाǒपत करन ेकȧ आवæयकता नहȣं है जो 

मकान मािलक के वाद को खाǐरज कर दे। ǒवरोध करने कȧ अनुमित माँगन े

के चरण मɅ, यह परȣ¢ण Ǒकया जाना चाǑहए Ǒक Èया Ǒकरायेदार के शपथपğ 

मɅ Ĥकट Ǒकए गए तØय Ĥथम Ǻƴया यह दशा[त े हɇ Ǒक मकान मािलक 

बेदखली आदेश ĤाƯ करन े के हक से वंिचत होगा, न Ǒक यह Ǒक बचाव 

अंततः ǒवफल हो जाएगा। 

6.3  साथ हȣ, Ûयायालय को यह भी Úयान रखना होगा Ǒक केवल अनुरोध 

करने या िनयिमत तरȣके से ǒवरोध करने कȧ अनुमित नहȣं दȣ जा सकती, 

ÈयɉǑक इससे अिधिनयम के अÚयाय IIIक के पीछे का उƧेæय ǒवफल हो 

जाएगा। यह तभी संभव है जब Ǒकरायेदार Ʈारा ǒवरोध करने कȧ अनुमित 

माँगन ेवाले आवदेन मɅ उठाए गए अिभवाक् और Ĥितǒवरोध एक ǒवचारणीय 

मƧुा बनाते हɇ और तØयɉ पर ǒववाद कȧ माँग होती है Ǒक साǔ¢यɉ कȧ 

Ĥितपरȣ¢ा के माÚयम स ेसÍचाई का पता लगाने के बाद मामले का उिचत 

तरȣके से Ûयायिनण[यन Ǒकया जाए, तभी ǒवरोध करने कȧ अनुमित दȣ जानी 

चाǑहए। Ĥ×येक मामले का िनण[य उसके गुणागुण के आधार पर Ǒकया जाना 

चाǑहए, न Ǒक Ǒकसी सामाÛयीकृत अनुमान के आधार पर। Ûयायालय ऐसी 

ǔèथित को भी नज़रअंदाज़ नहȣं कर सकता जहाँ Ǒकरायेदार Ʈारा èथाǒपत 
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मामला काय[वाहȣ को लंबा खींचने के एकमाğ उƧेæय से èथाǒपत Ǒकया गया हो 

ताǑक मकान मािलक हताश होकर हार मान ले, ǔजससे ǒविध कȧ ĤǑĐया 

ǒवफल हो जाएगी। जहाँ Ǒकरायेदार Ǒकसी भी बात का अिभवचन देकर, 

कãपना से कुछ भी कहकर, ǒवरोध करने कȧ अनुमित माँगता है और दावा 

करता है Ǒक उसने Ĥथम Ǻƴया मामला उठाया है, वहाँ Ûयायालय का यह 

कत[åय है Ǒक वह मामले कȧ गहराई को समझे, ताǑक ǒविध Ʈारा èथाǒपत 

ĤǑĐया के Ĥित Ûयाय सुिनǔƱत हो सके। 

6.4 अिधिनयम कȧ धारा 25ख(8) के परंतुक कȧ सावधानीपूव[क परȣ¢ण 

स ेपता चलता है Ǒक इसमɅ ǒवशेष Ǿप से “पुनरȣ¢ण” शÞद का उपयोग नहȣं 

Ǒकया गया है। लǑेकन उपबंध को इसकȧ संपूण[ता मɅ पढ़न ेस ेपता चलता है 

Ǒक उƠ परंतुक के अंतग[त Ĥदƣ शǒƠ एक पुनरȣ¢ण शǒƠ है, जो अपीलीय 

शǒƠ से पूरȣ तरह अलग है, इस अथ[ मɅ Ǒक अपीलीय शǒƠ अपीलीय 

Ûयायालय को पूरे मामले कȧ समी¢ा करने और नए िनçकष[ पर पहँुचन ेके 

िलए पया[Ư åयापक है, जबǑक पुनरȣ¢ण शǒƠ अधी¢ण और पय[वे¢ण तक हȣ 

सीिमत है ǔजसका उƧेæय यह सुिनǔƱत करना है Ǒक अधीनèथ Ûयायालय और 

अिधकरण ǒविध कȧ सीमाओं के भीतर काम करɅ। िसǒवल ĤǑĐया सǑंहता कȧ 

धारा 115 के ǒवपरȣत, जो िसǒवल मामलɉ मɅ संशोधन के दायरे से िनपटती है, 

अिधिनयम कȧ धारा 25ख का परंतुक उÍच Ûयायालय से यह अप¢ेा नहȣं 

करता है Ǒक वह समी¢ा के अंतग[त काय[वाहȣ कȧ िनयिमतता या अिधिनयम 
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कȧ धारा 25ख के अंतग[त सǔं¢Ư काय[वाहȣ मɅ पाǐरत Ǒकसी िनण[य या कÞज़े 

कȧ वसूली के आदेश कȧ शƨुता, वैधता या औिच×य के संबंध मɅ संतुǒƴ कȧ 

तलाश करे। अिधिनयम कȧ धारा 25ख(8) का परंतुक उÍच Ûयायालय कȧ 

संतुǒƴ को इस सीमा तक सीिमत करता है Ǒक उसके सम¢ पाǐरत आदेश 

िनयंğक Ʈारा धारा 25ख के अंतग[त “ǒविध के अनुसार” पाǐरत Ǒकया गया 

था। 

6.5 यह सामाÛय बात है Ǒक अिधिनयम कȧ धारा 25ख(8) के परंतुक 

Ʈारा उÍच Ûयायालय को दȣ गई पुनरȣ¢ण शǒƠ, ǒविध Ʈारा िनधा[ǐरत ĤǑĐया 

के अनुपालन सǑहत िनण[य लेने कȧ ĤǑĐया पर Ĥथम Ûयायिनण[यन Ûयायालय 

पर अधी¢ण कȧ Ĥकृित कȧ है, उÍच Ûयायालय अपीलीय समी¢ा के मापदंडɉ 

का Ĥयोग करके Ĥथम Ûयायिनण[यन Ûयायालय के ǒवचार को Ĥितèथाǒपत कर 

अपना Ǻǒƴकोण लागू नहȣं कर सकता है। उÍच Ûयायालय कȧ अधी¢ण 

भूिमका केवल अपनाई गई ĤǑĐया पर èवय ंको संतुƴ करने कȧ सीमा तक 

सीिमत है। इस Ĥकार, वत[मान Ĥकृित कȧ काय[वाहȣ मɅ उÍच Ûयायालय Ʈारा 

हèत¢ेप कȧ गुंजाइश काफ़ȧ सीिमत है और उÍच Ûयायालय को Ĥथम 

Ûयायिनण[यन Ûयायालय के िनण[य को तब तक बािधत करने का जोǔखम नहȣं 

उठाना चाǑहए जब तक Ǒक उस ेअिभलेख के आधार पर कोई èपƴ ğुǑट न 

िमले, ǔजसका अथ[ केवल Ûयायिनण[यन कȧ अनुपǔèथित हȣ होगा। Ǒकराया 

िनयंğक के अिभलखेɉ का परȣ¢ण करते समय यह सुिनǔƱत करने के िलए 
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Ǒक आ¢ेǒपत आदेश ǒविध के अनुसार पाǐरत Ǒकया गया था, उÍच Ûयायालय 

को सावधान रहना चाǑहए Ǒक वह ऐसी पूछताछ मɅ न उलझ जाए जो 

अधी¢ण कȧ शǒƠ को िनयिमत Ĥथम अपील मɅ बदल दे, जो बदले मɅ 

ǒवधाियका Ʈारा परूȣ तरह स ेिनǒषƨ है। ऐसी काय[वाहȣ मɅ उÍच Ûयायालय के 

िलए Ǒकराया िनयğंक Ʈारा दज[ Ǒकए गए तØय से िभÛन िनçकष[ पर पहँुचना 

अनुमेय नहȣं है, जब तक Ǒक Ǒकराया िनयंğक Ʈारा दज[ Ǒकए गए तØय इतने 

अनुिचत न हɉ Ǒक कोई भी Ǒकराया िनयंğक उपलÞध सामĒी के आधार पर 

उÛहɅ दज[ न कर सके। िशव सǾप गुƯा बनाम महेश चंद गुƯा, (1999), 

3एससीआर 1260 के मामले मɅ, उÍचतम Ûयायालय ने अिभिनधा[ǐरत Ǒकया 

Ǒक ऐसी काय[वाहȣ मɅ उÍच Ûयायालय Ǒकराया िनयंğक के आदेश को इस 

कसौटȣ पर परखने के िलए बाÚय है Ǒक Èया यह ǒविध के अनुसार है और 

यह पता लगाने के सीिमत उƧेæय के िलए है Ǒक Èया Ǒकराया िनयंğक Ʈारा 

ĤाƯ िनçकष[ केवल अनुिचत है या ऐसा है ǔजस पर कोई भी उिचत åयǒƠ 

उपलÞध सामĒी के आधार पर िनçप¢ता स ेकाम नहȣं कर सकता है, ǔजस 

पर उÍच Ûयायालय मामल ेका परȣ¢ण कर सकता है। 

7. वत[मान मामले पर वापस आते हुए, परèपर ǒवरोधी तØया×मक 

मǑैĚÈस को ǒवषयगत पǐरसर कȧ èथल योजना (ǒवचारण Ûयायालय के 

अिभलेख के पीडȣएफ़ का पƵृ 188) कȧ मदद से सबसे अÍछȤ तरह स ेसमझा 

जा सकता है। भूतल पǐरसर के तीन अलग-अलग छायांǑकत भाग हɇ। 
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ǒवषयगत पǐरसर लाल रंग से छायांǑकत है; ǒवषयगत पǐरसर के पीछे एक 

कमरे वाल ेदो हॉल हरे रंग से छायांǑकत हɇ; और हॉल के पीछे और बगल मɅ 

एक और कमरा पीले रंग से छायांǑकत है। ǒवषयगत पǐरसर एक दकुान होने 

के कारण मÉुय सड़क पर है जबǑक हरे रंग से छायांǑकत हॉल और पील ेरंग 

स े छायांǑकत कमरा संपǒƣ के ǒपछले भाग पर हɇ, ǔजसके बगल मɅ दसूरे 

åयǒƠ कȧ संपǒƣ है। यह केवल लाल रंग से छायांǑकत ǒवषयगत पǐरसर है 

ǔजसे 1137 सÉंया दȣ गई है। 

8. जहाँ तक पीले रंग स ेछायांǑकत कमरे का संबंध है, िनèसंदेह, उस 

पर Ǒकसी अÛय Ǒकरायेदार का कÞज़ा था, इसिलए बेदखली यािचका दायर 

करने या यहाँ तक Ǒक 15.01.2019 को आ¢ेǒपत बेदखली आदेश पाǐरत करने 

के समय वत[मान Ĥ×यथȸ के पास यह उपलÞध नहȣं था। वत[मान काय[वाहȣ के 

लǒंबत रहन े के दौरान हȣ िस.ǒव.आ 47107/2022 वाले आवेदन के माÚयम 

स े ǒवƮान पूव[वतȸ पीठ न े वत[मान यािचकाकता[ को Ǒकराया िनयंğक के 

15.12.2021 के आदेश कȧ एक Ĥित अिभलेख पर रखने कȧ अनुमित दȣ, 

ǔजसके अंतग[त उƠ पील ेभाग से संबंिधत बेदखली आदेश पाǐरत Ǒकया गया 

था। सबस ेपहले, यह Ǒदखाने के िलए अिभलखे पर कुछ भी नहȣं है Ǒक उƠ 

बेदखली आदेश के अनुपालन मɅ, उƠ पीला भाग वत[मान Ĥ×यथȸ को वापस 

कर Ǒदया गया है। दसूरे, उƠ पील ेभाग के संपǒƣ के पीछे के भाग पर होने 

को Úयान मɅ रखत े हुए, ǔजसके बगल मɅ Ǒकसी अÛय åयǒƠ कȧ संपǒƣ है, 
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वत[मान Ĥ×यथȸ कȧ दकुान चलाने के िलए इसकȧ उपयोिगता ǒववादाèपद बनी 

हुई है। गोपाल कृçण बनाम ǒवजय कुमार अĒवाल एव ं अÛय, 

2024:डȣएचसी:1977; 2024 एससीसी ऑनलाइन Ǒदãली 1757 नामक मामले 

मɅ ǒविभÛन Ûयाियक उƦोषणाओ ंके ǒवèततृ ǒवƲषेण के बाद इस Ûयायालय 

Ʈारा िनधा[ǐरत ǒविध को Úयान मɅ रखते हुए Ǒकसी भी मामले मɅ, èथल 

योजना मɅ पील ेरंग कȧ दकुान के िलए बेदखली आदेश पाǐरत करने कȧ बाद 

कȧ घटना को इन काय[वाǑहयɉ मɅ Úयान मɅ नहȣं रखा जा सकता है। 

9. जहाँ तक हरे रंग के छायांǑकत हॉल का Ĥư है, व े भी ǒवषयगत 

पǐरसर के पीछे के भाग मɅ हɇ, वत[मान Ĥ×यथȸ कȧ दकुान चलाने के िलए 

उनकȧ उपयोिगता ǒववादाèपद रहेगी। इसके अितǐरƠ, जैसा Ǒक ऊपर उãलेख 

Ǒकया गया है, यह दोनɉ प¢कारगण का èवीकाय[ मामला है Ǒक ǔजस भाग मɅ 

वे हॉल ǔèथत हɇ वह एक आवासीय भाग है, इसिलए इनका Ǒकसी अÛय 

Ĥयोजन के िलए उपयोग नहȣं Ǒकया जा सकता है। èपƴता के िलए, यह 

दोहराया जाता है Ǒक यह केवल मÉुय सड़क कȧ ओर मुख Ǒकए हुआ 

ǒवषयगत पǐरसर है ǔजसका उपयोग दोनɉ प¢कारगण के अनुसार दकुान 

चलाने के िलए Ǒकया जा सकता है जबǑक इसके पीछे के हॉल का उपयोग 

केवल आवासीय Ĥयोजनɉ के िलए Ǒकया जा सकता है। 
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10. जहाँ तक बवाना वाल ेभखंूड का संबंध है, èवीकाय[ ǔèथित यह है Ǒक 

वत[मान Ĥ×यथȸ बहुत पहले उसका अßयप[ण कर चुका है, इसिलए वत[मान 

Ĥ×यथȸ के पास यह दकुान के Ǿप मɅ उपयोग करने के िलए उपलÞध नहȣं है। 

11. Ǒफर वत[मान यािचकाकता[ कȧ ओर से यह मत रखा गया था Ǒक 

वत[मान Ĥ×यथȸ कȧ वƨृावèथा और èवाèØय को देखत ेहुए, यह ǒवƳास करन े

योÊय नहȣं है Ǒक यǑद ǒवषयगत पǐरसर को खाली कर भी Ǒदया जाता है, तो 

वह ǒवषयगत पǐरसर से कोई åयवसाय करेगा। आ¢ेǒपत आदेश मɅ, ǒवƮान 

अितǐरƠ Ǒकराया िनयंğक ने इस तक[  को सहȣ ढंग से खाǐरज Ǒकया है। 

मकान मािलक Ʈारा िनधा[ǐरत आवæयकता कȧ वाèतǒवकता को ऐस ेअनुमािनत 

तकɟ पर संदेह से नहȣं ढका जा सकता है। केवल इसिलए Ǒक मकान मािलक 

वƨृावèथा मɅ है और कमज़ोर èवाèØय स ेपीǑड़त है, यह नहȣं माना जा सकता 

है Ǒक उस ेअपना åयवसाय चलाने के िलए Ǒकरायेदारȣ पǐरसर कȧ आवæयकता 

नहȣं है या वह आजीǒवका कमाने मɅ स¢म नहȣं है। अिभलेख पर ऐसा कुछ 

भी नहȣं है जो यह सुझाव दे Ǒक वत[मान Ĥ×यथȸ पूरȣ तरह स ेǒबèतर पर है 

और/या èवतğं åयवसाय मɅ लगे उसके बेटे Ʈारा उसकȧ आिथ[क देखभाल कȧ 

जा रहȣ है। वत[मान Ĥ×यथȸ Ʈारा बवाना वाले भखंूड का अßयप[ण बवाना और 

वत[मान Ĥ×यथȸ के िनवास èथान के बीच कȧ लंबी दरूȣ के कारण Ǒकया गया 

था। लेǑकन इसका यह अथ[ नहȣं लगाया जा सकता है Ǒक वह ǒवषयगत 

पǐरसर स ेåयवसाय के माÚयम से अपनी आजीǒवका कमाने मɅ असमथ[ है। 
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केवल वƨृावèथा और कमज़ोर èवाèØय के कारण Ǒकसी åयǒƠ को आजीǒवका 

के अिधकार और फलèवǾप सàमानपूव[क जीवन जीने के अिधकार से वंिचत 

नहȣं Ǒकया जा सकता। 

12. उपरोƠ को देखते हुए मुझ ेआ¢ेǒपत आदेश मɅ कोई दोष नहȣं िमल 

रहा है, इसिलए इसे बरकरार रखा जाता है और यािचका खाǐरज कȧ जाती है। 

िगǐरश कठपािलया 

(Ûयायाधीश) 

08 अĤैल 2024/एस 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

(Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 
 

अèवीकरण : देशी भाषा मɅ िनण[य का अनुवाद मुकÙƬेबाज़ के सीिमत Ĥयोग हेतु Ǒकया गया 
है ताǑक वो अपनी भाषा मɅ इस ेसमझ सकɅ  एवं यह Ǒकसी अÛय Ĥयोजन हेतु Ĥयोग नहȣं 
Ǒकया जाएगा। समèत काया[लयी एवं åयावहाǐरक Ĥयोजनɉ हेतु िनण[य का अĒेंज़ी èवǾप हȣ 
अिभĤमाǔणत माना जाएगा और काया[Ûवयन तथा लाग ू Ǒकए जाने हेतु उसे हȣ वरȣयता दȣ 
जाएगी। 


