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द ल  उ च यायालय : नई द ल  

                  नणय सुर त: 23.02.2024  
              नणय उ घो षत: 12.03.2024  

   क. न.प.ु 160/2018 और स. व. आ. 15875/2018, 50183/2019 
और 1452/2024  

 
 गोपाल कृ ण                    .....या चकाकता  

वारा:      ी राम भ त अ वाल, 

अ धव ता  

बनाम  

वजय कुमार अ वाल और अ य          ..... यथ गण     
वारा:  ी राजेश का याल, अ धव ता  

 

 क. न.प.ु 180/2018 और स. व. आ. 17564/2018, 50184/2019 
और 1450/2024  
तारा चंद                                .....या चकाकता     

  वारा:   ी राम भ त अ वाल, अ धव ता

      बनाम  

वजय कुमार अ वाल और अ य             ..... यथ गण  

             वारा :   ी राजेश का याल, अ धव ता  

 



2024 : डीएचसी : 1977 

क. न.पु. 160/2018 और स बं धत मामले                 पृ ठ सं. 2 

 

 क. न.प.ु 569/2018 और स. व. आ. 50112/2018, 50113/2018 और 
1453/2024  
गु  दशन मह  ू                                ..... या चकाकता 

    वारा:  ी राम भ त अ वाल, अ धव ता  

    बनाम  

वजय कुमार अ वाल और अ य             ..... यथ गण      

        वारा:  ी राजेश का याल, अ धव ता  

 
 क. न.प.ु 570/2018 और स. व. आ. 50188/2018, 50190/2018 और 

1455/2024  
 

गु  दशन मह  ू                         .....या चकाकता      

          वारा:  ी राम भ त अ वाल, अ धव ता 

   बनाम  

वजय कुमार अ वाल और अ य         ..... यथ गण     
वारा:  ी राजेश का याल, अ धव ता   

 

क. न.प.ु 571/2018 और स. व. आ. 50194/2018, 50195/2018 
और 1454/2024  
 गु  दशन मह  ू        .....या चकाकता     

    वारा:  ी राम भ त अ वाल, अ धव ता  

बनाम  
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वजय कुमार अ वाल और अ य     ..... यथ गण     

                वारा:  ी राजेश का याल, अ धव ता  

 क. न.प.ु 572/2018 और स. व.आ. 50197/2018, 50198/2018 और 
1451/2024  
गु  दशन मह  ू                       ..... या चकाकता  

वारा :  ी राम भ त अ वाल, अ धव ता      

बनाम   

वजय कुमार अ वाल और अ य          ..... यथ गण 

वारा:  ी राजेश का याल, अ धव ता  

 कोरम:  
   माननीय यायमू त ी गर श कठपा लया   

या. गर श कठपा लया,   

क. न.प.ु 160/2018 म स. व.आ. 1452/2024 (प चा वत  घटनाएँ) और 
स. व.आ. 50183/2019 (प चा वत  घटनाएँ)  

क. न.प.ु 180/2018 म स. व.आ. 1450/2024 (प चा वत  घटनाएँ) और 
स. व.आ. 50184/2019 (प चा वत  घटनाएँ)  

क. न.प.ु 569/2018 म स. व.आ. 1453/2024 (प चा वत  घटनाएँ) और 

स. व.आ. 50113/2018 (अ त र त द तावेज)  

क. न.प.ु 570/2018 म स. व.आ. 1455/2024 (प चा वत  घटनाएँ) और 
स. व.आ. 50190/2018 (अ त र त द तावेज)  
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क. न.प.ु 571/2018 म  स. व. आ. 1454/2024 (प चा वत  घटनाएँ) और 
स. व.आ. 50195/2018 (प चा वत  घटनाएँ)  

क. न.प.ु 572/2018 म स. व. आ. 1451/2024 (प चा वत  घटनाएँ) और 
स. व. आ. 50198/2018  (प चा वत  घटनाएँ)  

 
1. द ल  कराया नयं ण अ ध नयम क  धारा 25ख(8) के परंतुक के तहत 

इन या चकाओं म या चकाकताओ ं ( करायेदार ) क  ओर से दायर ये आवेदन 

समान त या मक और व धक मै स पर आधा रत ह, इस लए इ ह एक साथ 

लया गया है। मने दोन  प कार के व वान अ धव ता को सुना है।  

 
2. सं त और प ट प म कहा जाय, इन आवेदन  के याय नणयन के 

लए ासं गक प रि थ तयां इस कार ह।  

  
2.1 करायेदार  वारा अ त र त कराया नयं क के आदेश  को चुनौती देने 

के लए मु य पुनर ण या चकाएं दायर क  गई ह, िजसके तहत अ ध नयम 

क  धारा 14(1)(ङ) के तहत बेदखल  क  कायवाह  को चुनौती देने क  अनुम त 

को अ वीकार कर दया गया था और इसके प रणाम व प, बेदखल  आदेश 

पा रत कया गया था। इन सभी मामल  म, ारं भक सनुवाई के बाद, पूववत  

पीठ वारा आ े पत बेदखल  आदेश  के संचालन पर रोक लगा द  गई थी।   

2.2 पुनर ण या चकाओ ंके लं बत रहने के दौरान, या चकाकताओ/ं करायेदार  

ने ये 12 आवदेन दायर कए, िजनम इन पनुर ण या चकाओं म आ े पत 
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बेदखल  आदेश  के पा रत होने के बाद क थत प से हुई घटनाओं का खुलासा 

करने के लए अ त र त तु तया/ँद तावेज अ भलेख पर रखने क  अनुम त 

मांगी गई थी। आवेदनकताओ ं वारा क थत प चा वत  घटनाओं म यह कहा 

गया है क आ े पत बेदखल  आदेश  के पा रत होने के बाद, यथ /मकान 

मा लक  (यहाँ अनावदेक ) ने बड़ ेप रसर (िजसका वषयगत प रसर ह सा है) 

क  कुछ दकुान  के खाल  मकान पर क ज़ा कर लया और उ ह ने उसम नए 

करायेदार  को रखा, िजसने यथो चत उपयु त वैकि पक जगह क  उपल धता 

के कारण वा त वक आव यकता के उनके दावे को समा त कर दया है।  

  
2.3 बेदखल  या चकाएं, िजनसे वतमान पनुर ण कायवाह  उ प न हुई है, 

भवन सं या 10240-10244 और 10248, वजय चै बस, लाइ ेर  रोड, आज़ाद 

माकट, द ल  (इसके बाद "बड़ा प रसर" के प म सदं भत) म भूतल क  

दकुान सं या 17, 18, 19, 40, 41 और 45 (इसके बाद " वषयगत प रसर" के 

प म संद भत) से संबं धत ह। उ त बेदखल  या चकाओ ं म, वतमान 

अनावदेक  ने अ भवाक कया क उ ह वा त वक प से वषयगत प रसर क  

आव यकता है य क बड़ ेप रसर म उनके क जे म जगह क  कमी के कारण, 

उ ह अपने  सामान को अपनी दकुान  के बाहर और ग लयार  म रखना पड़ता 

है, िज ह गुणव ा, दर, वजन, साम ी संरचना और आकार आ द, के अनुसार 

वग कृत / अलग-अलग करके माल का भंडारण कया जाना आव यक है, और 

लगभग 4000 बंडल भार  जलरोधक के कैनवास को क वारा पहंुचने यो य 
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सड़क के पास क  दकुान  म सं ह त कया जाना आव यक है ता क उ ह 

आसानी से लदाई/उतारा जा सके, और उस उ दे य के लए वषयगत प रसर 

सबसे उपयु त है। 

 
2.4 जैसा क ऊपर उ लेख कया गया है, बेदखल  क  कायवाह  को चुनौती 

देने क  अनुम त मागंने वाले करायेदार  (यहा ं आवदेनकताओ)ं वारा दायर 

आवदेन  को खा रज कर दया गया था और उन बेदखल  आदेश  को चुनौती 

देने वाल  वतमान पनुर ण या चकाओ ंम, वचाराधीन आवेदन दायर कए गए 

ह।  

 
2.5 इन आवदेन  का एक सेट दकुान सं या 44, 48 और 49 के अ ध हण 

के संबधं म है, जब क दसूरा सेट बड़ ेप रसर क  दकुान सं या 2, 3, 24ए, 

31, 54 और 58 के अ ध हण के संबंध म है। इन सभी आवेदन  म, 

आवदेनकताओ ं वारा यह आरोप लगाया गया है क उ त नौ खाल  दकुान  के 

खाल  मकान का क ज़ा करने के बाद, अनावेदक  ने उन दकुान  म नए 

करायेदार  को रखा, जो यह भी दशाता है क बेदखल  या चकाओं म उनके 

वारा अनुमा नत आव यकता वा त वक नह ं थी। अनावेदक  वारा इन 

आवदेन  का इस आधार पर कड़ा वरोध कया गया क आ े पत बेदखल  

आदेश  के संचालन पर रोक ा त करने के बाद, आवदेक ऐसे आवेदन  के 

वारा कायवाह  को लंबा खींच रहे ह और आवदेनकताओ ं वारा क थत प से 
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ऐसी कोई भी घटना अ भलेख पर नह  ं रखी जा सकती है य क इससे 

यायालय पर तकूल भाव पड़गेा, वशेष प से 100 से अ धक दकुान  वाले 

बड़े प रसर म, कुछ या अ य दकुान खाल  होती रहगी, ले कन ज र  नह ं क 

वह अनावेदक के लए उपयोग क  हो य क उ ह बड़े प रसर के भूतल पर 

मु य सड़क के पास दकुान  क  आव यकता होती है।   

 
3. इन आवेदन  पर बहस के दौरान, आवेदनकताओ ंके व वान अ धव ता 

ने तक दया क बड़ ेप रसर म 150 दकुान  म से लगभग 120 अब या तो 

अनावेदक  के क जे म ह या खाल  होने के बाद उ ह फर से कराए पर दे 

दया गया है, यह वतमान पुनर ण या चकाओ ंके नपटान होने तक क थत 

वा त वक आव यकता क  नरंतरता सु नि चत करने के लए एक ासं गक 

कारक होगा। दसूर  ओर, अनावदेक  के व वान अ धव ता ने तक दया क 

दकुान  क  क थत खाल  करने क  ऐसी घटनाओं के बाद इन पुनर ण 

कायवाह  के लं बत रहने के दौरान उ ह क थत प से फर से कराए पर देने 

क  अनुम त नह ं द  जा सकती है य क आ े पत बेदखल  आदेश  के संचालन 

पर रोक ा त करने के बाद, आवदेक  का उ दे य प चा वत  घटनाओं के नाम 

पर इन कायवाह  को हमेशा के लए रोकना है। 

 
4. दोन  प कारगण के व वान अ धव ताओं ने अपने-अपने संबं धत तक  

के समथन म इसके बाद चचा क  गई कुछ या यक नजीर  का उ लेख कया। 
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मूल प से, करायेदार /आवेदनकताओ ं के अनुसार, वा त वक आव यकता को 

अं तम याय नधारक अ धकरण वारा बेदखल  ववाद के अं तम नपटान होने 

तक जार  रखना होता है, जब क मकान मा लक /अनावेदक  के अनुसार, 

वा त वक आव यकता क  जांच केवल बेदखल  या चकाओ ंके संि थत होने क  

तार ख पर ह  कया जाना चा हए।  

 
5. जांच कए जाने वाला न यह है क या वतमान कृ त के मुकदम  

म, मुकदमा के प कारगण के अ धकार और दा य व वाद के संि थत होने क   

तार ख पर रोक द  जाती है या वह न केवल थम याय नणयन यायालय 

वारा बि क येक व र ठ यायालय से उ चतम यायालय तक, के वारा 

अं तम नपटान होने तक उ वकासी होते और बदलते रहते ह। अ ध नयम क  

धारा 25ख(8) के परंतुक के तहत लगभग हर कायवाह  म इस यायालय के 

सम  यह सवाल आता है, जहां करायेदार को बेदखल  आदेश के खलाफ 

अंत रम संर ण दया जाता है। और यह न लगभग हमेशा करायेदार के 

आवदेन (ओं) के प म आता है जो अ त र त तु तय  और/या द तावेज  को 

अ भलेख पर रखने क  अनुम त के लए होता है िजसम तक दया जाता है क 

उ ह ं  घटनाओं को दखाएगा जो बेदखल  आदेश के पा रत होने के बाद हुई 

थीं। कई बार, बेदखल  आदेश के खलाफ अंत रम संर ण का उपयोग करने 

वाले करायेदार प चा वत  घटनाओं को अ भलेख पर रखने के लए कई मक 

आवदेन  के साथ आते ह, यह दावा करते हुए क वाद शीषक हसमत राय और 
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अ य बनाम रघुनाथ साद, (1981) 3 एस.सी.सी. 103 के मामले म उ चतम 

यायालय ने यह आदेश दया क उ च यायालय म पुनर ण कायवाह  और 

यहां तक क उ चतम यायालय के सम  प चा वत  कायवाह  के नपटान 

होने तक, उन घटनाओं को करायेदार वारा इस आधार पर अ भलेख पर दज 

करने क  मांग क  गई क व ेघटनाएं, हालां क कराया नयं क वारा बेदखल  

या चका के नपटान के बाद हु , अगर उ त घटनाओं का अं तम प रणाम पर 

असर पड़ता है, तो उ ह अ भलेख पर लया जाना चा हए। 

 
6. मोटे तौर पर, व भ न उ च यायालय  और उ चतम यायालय से 

वा हत, या यक नजीर  क  दो े णया ँ ह – एक हसमत राय इतरोि त का 

स ती स ेपालन करते हुए प चातवत  घटनाओ ंको रकॉड म लेने के प  म है, 

और दसूरा अलग कार से अ भ नधा रत करती है। इस लए, द ल  कराया 

नयं ण अ ध नयम के तहत ावधान  क  व श ट पृ ठभू म म इस पहलू पर 

ासं गक या यक नजीर  के वारा व ततृ वचार- वमश क  आव यकता है।   

 
7. शु आत म, द ल  कराया नयं ण अ ध नयम क  व श ट साम ी को 

यान म रखते हुए, अ य समान कराया नयं ण कानून  से अलग, अ ध नयम 

क  धारा 25ख(8) के परंतुक के तहत लाए गए इस यायालय के सम  

कायवाह  के दायरे पर यान देना उ चत होगा। 
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7.1 वष 1976 म संशोधन के वारा अ याय IIIक को दनांक 01-12-1975 

से भूतल ी भाव से द ल  कराया नयं ण अ ध नयम म अंतः था पत कया 

गया था, िजसम बेदखल  के दाव  से संबं धत सं त वचारण अ धकांशतः उन 

ि थ तय  से संबं धत थे जहा ं मकान मा लक को करायेदार वाले जगह क  

वा त वक आव यकता थी। ऐसी ह  एक ि थ त अ ध नयम क  धारा 14(1)(ङ) 

के प म पहले से ह  व ध क  पु तक म थी और धारा 14क के प म वष 

1976 के संशोधन वारा एक और ऐसी ि थ त जोड़ी गई थी।  इसके बाद, वष 

1988 म कए गए संशोधन ने अ ध नयम क  धारा 14घ म धारा 14ख के प 

म ऐसी और ि थ तय  को जोड़ा। अ याय IIIक क  यापक योजना करायेदार 

को अ धकार के प म उन व श ट ि थ तय  क  बेदखल  कायवाह  का वरोध 

करने से रोकती है, जब तक क करायेदार नयं क से वरोध करने क  

अनुम त न ा त कर ले; और य द अनुम त अ वीकार कर द  जाती है, तो 

बेदखल  आदेश का आव यक प से पालन कया जाएगा। पूर  अवधारणा यह 

है क मकान मा लक िजसे करायेदार प रसर क  आव यकता है, उसे लंबे 

समय तक बेदखल  क  ती ा से परेशान नह ं कया जाना चा हए, हालां क 

साथ ह , करायेदार को भी बना इस तरह क  स वल कायवाह  म खुद का 

बचाव करने का भावी अवसर दए बना कसी अ य स वल प रणाम क  तरह 

बेदखल  के अधीन नह ं कया जाना चा हए। यायालय को सावधानीपूवक और 

ववेकपूण तर के से मकान मा लक के सं त कायवाह  के वारा बेदखल करने 
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के अ धकार और करायेदार के सामािजक क याण छ  के तहत करायेदार  

जार  रखने के अ धकार के बीच संतुलन बनाना होगा।    

 
7.2 तवाद करने के लए अनुम त मागंने के चरण म, य द करायेदार ऐसे 

त य  का खुलासा करके मामला बनाता है जो मकान मा लक को बेदखल  

आदेश ा त करने से वं चत कर द, तो यह पया त है। तवाद करने के लए 

अनुम त मांगने के चरण म, करायेदार को ऐसा मजबूत मामला था पत करने 

क  आव यकता नह  ं है जो मकान मा लक के दावा को ख़ा रज करे। तवाद 

करने के लए अनुम त मांगने के चरण म, लागू कया जाने वाला जांच यह है 

क या करायेदार के शपथ-प  म कट कए गए त य थम टया दशाते ह 

क मकान मा लक बेदखल  आदेश ा त करने से वं चत हो जाएगा और यह 

नह ं क बचाव प  अंत म वफल हो सकता है। साथ ह , यायालय को यह 

भी सचेत रहना होगा क केवल पूछने या नय मत तर के से तवाद करने क  

अनुम त नह ं द  जा सकती है, य क यह अ ध नयम के अ याय IIIक के पीछे 

के उ दे य को वफल कर देगा। यह तभी संभव है जब करायेदार वारा चुनौती 

देने क  अनुम त मांगने वाले आवेदन म उठाए गए अ भवाक और दल ल एक 

वचारणीय मु दा बन जाते ह और त य  पर ववाद क  मांग करती है क 

गवाह  क  त-पर ा के वारा स चाई का पता लगाने के बाद मामले का 

उ चत तर के से याय नणयन कया जाए, तभी चुनौती देने क  अनुम त द  

जानी चा हए। येक मामले का नणय उसके गुणागुण के आधार पर कया 
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जाना चा हए न क कसी सामा यीकृत अनुमान के आधार पर। यायालय ऐसी 

ि थ त को भी नजरअंदाज नह ं कर सकता है, जहां करायेदार वारा संि थत 

मामला कायवाह  को लंबा खीचंने के एकमा  उ दे य से संि थत कया गया 

हो, ता क मकान मा लक हताश होकर हार मान ले, िजससे कानून क  या 

भी वफल हो जाय। जहां करायेदार तवाद करने क  अनुम त मांगता है, कुछ 

भी और सब कुछ का अ भवचन करता है, हवा से बाहर नकालता है और थम 

टया मामला उठाने का दावा करता है, तो यायालय का कत य है क वह 

अंतरालेखन को पढ़े, ता क प कारगण को याय सु नि चत हो और साथ ह  

व ध वारा था पत या भी सु नि चत हो।    

 
7.3 वशषे प से, अ ध नयम क  धारा 25ख क  उप-धारा (8) के तहत 

ावधान करायेदार प रसर के क जे क  पुनः ाि त के लए धारा 25ख के तहत 

नधा रत सं त या के अनुसार कराया नयं क वारा पा रत आदेश क  

कसी भी अपील  जांच पर पूण तबंध लगाता है। अंत न हत स धांत मकान 

मा लक को शी  उपाय सु नि चत कराना है, िजसे करायेदार प रसर क  

वा त वक आव यकता है। यह भी यान रखना मह वपूण है क सी मत तर के 

से जांच के दायरे को हटाने के लए अ ध नयम क  धारा 25ख(8) म 

अ ध नय मत परंतुक को इस तरह से समझा और उपयोग कया जाना चा हए 

क यह कुछ व श ट कार के मामल  म व रत उपाय के वधायी आशय को 

नकारता नह ं हो।  
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7.4 अ ध नयम क  धारा 25ख(8) के परंतुक क  सावधानीपूवक जांच से पता 

चलता है क यह वशषे प से "संशोधन" श द का उपयोग नह ं करता है।  

ले कन ावधान को संपूणता म पढ़ने से पता चलता है क उ त परंतुक के 

तहत द  शि त पुनर ण शि त है, जो अपील  शि त से परू  तरह अलग है, 

इस अथ म क अपील  शि त इतनी यापक है क अपील यायालय पूरे 

मामले क  जांच कर सकती है और नए न कष पर पहंुच सकती है, जब क 

पुनर ण शि त अधी ण और पयवे ण तक ह  सी मत है िजसका उ दे य यह 

सु नि चत करना है क अधीन थ यायालय और अ धकरण कानून क  सीमाओं 

के भीतर काम कर। यह सामा य बात है क अ ध नयम क  धारा 25ख(8) के 

पर तुक वारा उ च यायालय को द  पुनर ण क  शि त, व ध वारा 

नधा रत या के अनुपालन स हत नणय लेने क  या पर थम 

याय नणयन के यायालय पर अधी ण क  कृ त क  होने के कारण, उ च 

यायालय क  अपील  जांच के मापदंड  का योग करके थम याय नणयन के 

यायालय के वचार पर अपना ि टकोण त था पत और हटा नह ं सकता है। 

उ च यायालय क  भू मका केवल अपनाई गई या पर वयं को संतु ट 

करने क  सीमा तक ह  होती है। इस तरह क  कायवाह  म उ च यायालय के 

लए कराया नयं क वारा दज कए गए त य से अलग त य के न कष 

वीकाय नह ं है, जब तक क कराया नयं क वारा दज कए गए त य के 

न कष इतने अनु चत न हो क कोई कराया नयं क उपल ध साम ी पर इस े
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दज नह ं करेगा। इस तरह क  कायवाह  म उ च यायालय कराया नयं क के 

आदेश को इस न क  कसौट  पर जांच करने के लए बा य है क या यह 

व ध के अनुसार है या ऐसा है क व तु न ठता के साथ काय करने वाला कोई 

भी उ चत यि त उपल ध साम ी तक नह ं पहंुच सकता था।   

 
7.5  प चा वत  घटनाओ ंको अ भलेख पर लेने के मु दे पर या यक उदाहरण  

को ऊपर उि ल खत व धक ि थ त से बाहर नह ं पढ़ा जा सकता है। 

 
8. अब, आवदेनकताओ ं के लए व वान अ धव ता वारा अपने दावे के 

समथन म उ धतृ या यक नणय  के वारा सं ेप म पता लगाना उ चत होगा 

क प चा वत  घटनाओ,ं य द अ ध नयम क  धारा 25ख(8) के परंतुक के तहत 

कायवाह  के लं बत रहने के दौरान अ भवाक द  गई है, तो अ नवाय प से 

अ भलेख पर लया जाना चा हए और यह पता लगाते समय जांच क  जानी 

चा हए क या मकान मा लक वारा अनुमा नत वा त वक आव यकता 

अि त व म है।  

 
8.1 हसमत राय (पूव त) के मामले म, आवदेनकताओ ं के लए व वान 

अ धव ता वारा भरोसा कया गया, उ चतम यायालय ने प चा वत  घटनाओं 

क  ारं भक मु दे क  जांच क  और इस कार नधा रत कया:  

"14.......इस लए, जब मकान मा लक वारा यि तगत 
आव यकता के आधार पर बेदखल  के लए कराया तबंध 
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अ ध नयम के तहत कोई कारवाई क  जाती है, तो उसक  
आव यकता को न केवल वाद क  तार ख म मौजूद दखाया 
जाना चा हए, बि क अपील  ड  क  तार ख पर मौजूद होना 
चा हए, या उस तार ख को जब कोई उ चतर यायालय मामले 
का नपटान करता है। यायालय से यायालय म कायवाह  क  
ग त और पा रत होने के दौरान य द प चा वत  घटनाएं होती 

ह, जो अगर यान म आती ह, तो वाद  के दावे को ख़ा रज 
करगी, तो यायालय को उसक  जांच और मू यांकन करना 
होगा और तदनुसार ड  को प रव तत करना होगा।  
 

और हसमत राय क  यह इतरोि त इस उ च यायालय के सम  करायेदार  

वारा आ े पत बेदखल  आदेश के संचालन पर रोक लगाने के बाद बेदखल  

आदेश  को उनक  पुनर ण चुनौती के लं बत रहने के दौरान लाई गई ऐसी 

सभी कारवाइय  का आधार रह  है। 

 
8.2 मोह मद इ माइल बनाम दनकर वनायकराव दोरल कर, (2009) 10 

एस.सी.सी. 193 के मामले म दए गए नणय को आवदेनकताओ ंक  ओर से 

उ धतृ कया गया था, वशषे प से न न ल खत उ धरण पर भरोसा करते 

हुए: 

"13. दभुा य से, उ च यायालय वारा बार-बार त ेषण 
आदेश  को पा रत करने के साथ-साथ यथ  वारा अपने 
बयान म प चा वत  घटनाओ ं को यान म रखने के लए 
आवेदन म बताए गए त य के बारे म कए गए वीकारोि त 
के बावजूद, हमारे लए उ च यायालय के आ े पत नणय को 
वीकार करना संभव नह ं होगा, जो प चा वत  घटनाओं के 
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घ टत होने के बाद यथ  क  आव यकता पर वचार करने म 
वफल रहा, अथात:   

1) यथ  के एक पु  क  मृ यु,   
2) पछले 8-9 वष  से यथ  के दसूरे पु  का फरार 
होना,   
3) दो दकुान  पर क जा कर लया गया है, और   
4) एक अ य करायेदार लाल मोह मद स ेक जा ले लया 
गया है, िजसम तीसरा बेटा लथो मशीन का कारोबार चला 
रहा है।  

 
14. हमारे वचार म, हालां क इस तरह के वीकृत त य  पर 
नचल  यायालय  वारा वचार नह ं कया गया था, हम 
अपील को पूण प से अनुम त देने का ताव नह ं करते ह, 
ले कन मामले को वापस उ च यायालय म भेज देते ह, जो 
बदले म, इस हद तक मु द  को वर चत करेगा क या 
प चा वत  घटनाओं के म देनजर, जैसा क यहां पहले कहा 
गया है, मकान मा लक/ यथ  क  वा त वक आव यकता पहले 
ह  संतु ट हो चुक  है या नह ं। इस उ दे य के लए, यथ  के 
लए यह अ नण त रहेगा क वह बेदखल  या चका क  अपने 
अ भवचन  म संशोधन करे, िजसके खलाफ 
अपीलकता/ करायेदार वारा अ त र त आप  भी दायर क  जा 
सकती है।  
 

8.3 एम.एम. का सम बनाम मनोहर लाल शमा, (1981) 3 एस.सी.सी. 36, 

के मामले म, आवदेनकताओ ंके लए व वान अ धव ता वारा भरोसा कया 

गया, उ चतम यायालय ने न नानुसार ट पणी क :  
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"15. अगला उठाया जाने वाला कदम यह है क या इस तरह 
के मकान मा लक होने का दावा करने वाले यि त ने इमारत 
पर अपना क जा करने के लए करायेदार को बेदखल करने क  
मांग क  है, ले कन अपील लं बत रहने के दौरान इमारत म पूर  
तरह से अपना हत खो दया है, जो क वाद क  नरंतरता है, 
या वह अभी भी इमारत म अपनी हत क  समाि त या 
नवापन के बाद भी कारवाई को बनाए रखने या जार  रखने का 
हकदार होगा? गुणागुण के आधार पर इस तक क  जांच करने 
पर, कराया अ ध नयम के तहत कायवाह  क  एक वशषेता को 
यान म रखा जा सकता है। कस हद तक और कन 

प रि थ तय  म यायालय कारवाई संि थत के प चा वत  
घटनाओं पर यान दे सकती है, यह मु य सम या है। यह अब 
अ नण त वषय नह  ं है और इसक  गहराई से जांच करने क  
आव यकता नह ं है। पसुपुलेती वकटे वरलू मामले [(1975) 1 
एस.सी.सी. 770: ए.आई.आर. 1975 एस.सी. 1409: : (1975) 
3 एस.सी.आर. 958] म इस यायालय ने आं  देश भवन 
(प टा, कराया और बेदखल ) नयं ण अ ध नयम, 1960 के 
तहत कायवाह  के संबधं म इस न क  जांच क । उस मामले 
म मकान मा लक ने करायेदार को बेदखल करने क  मांग क  
य क वह प टे पर दए गए प रसर म अपना खुद का 
यवसाय शु  करना चाहता था। दसूरे श द  म, बेदखल  क  
कारवाई यि तगत आव यकता के लए थी। कायवाह  के दौरान  
यह पता चला क कारवाई शु  होने के बाद मकान मा लक ने 
एक दसुरे दकुान पर क ज़ा कर लया जो उसक  आव यकता 
को पूरा करता था और इस प चा वत  घटना पर करायेदार ने 
यायालय से वाद  का दावा ख़ा रज करने का अनुरोध कया। 

उस समय मकान मा लक के कहने पर एक पुनर ण या चका 
म कायवाह  उ च यायालय के सम  लं बत थी, िजसम कुछ 
त य  क  जांच के लए थम अपील  यायालय वारा वचारण 
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यायालय को रमाडं देने पर सवाल उठाया गया था। इस 
पुनर ण म, मकान मा लक के कहने पर, उ च यायालय ने 
प चा वत  घटना पर यान दया क मकान मा लक क  
आव यकता पूर  तरह से संतु ट हो गई थी य क एक और 
दकुान उसके क जे म आ गया था। मकान मा लक वारा इस 
यायालय म अपील म, एक गंभीर अपवाद लया गया क 

उ च यायालय कायवाह  शु  होने के प चा वत  घटना को 
यान म नह ं रख सकता है और मकान मा लक का दावा 

ख़ा रज कर सकता है और वह भी उस तर पर जब कायवाह  
मकान मा लक के कहने पर पुनर ण म लं बत थी। इस तक 
को नकारते हुए और अपील को खा रज करते हुए, इस 
यायालय ने ल मे वर साद शु ल बनाम के वर लाल चौधर  

[ए.आई.आर. 1940 एफ.सी. 26: 1940 एफ.सी.आर. 84] के  
नणय का संदभ देते हुए, पैटरसन बनाम अलबामा रा य [294 
यू.एस. 600, 607] :(एस.सी.सी. प.ृ 773, पैरा 5) के 
न न ल खत प र छेद को वीकृ त के साथ उ धृत कया।  

"हमने अ सर अ भ नधा रत कया है क हमारे 
अपील  े ा धकार के योग म हमारे पास न केवल 
समी ाधीन नणय म ु ट को ठ क करने क  शि त 
है, बि क याय क  अपे ा के अनुसार मामले का 
नपटान करने क  भी शि त है। और यह नधा रत 
करने म क याय क  या आव यकता है, 
यायालय कसी भी बदलाव पर वचार करने के लए 

बा य है, या तो वा तव म या कानून म, जो नणय 
दज होने के बाद से पयवे ण कर रहा है।  

ल मे वर साद शु ल मामले [294 यू.एस. 600, 607] म 
वरदाच रयार या. ने मुख नणय म, ट पणी कया क 
अपील क  कृ त पुनः सुनवाई क  होती है, इस लए भारत म 
यायालय  ने अनेक मामल  म यह माना है क अपील के 
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मामले म द  जाने वाल  राहत को तय करने म, अपील 
यायालय को उन त य  को भी यान म रखने का अ धकार 

है, जो अपील क  गई ड  के पा रत होने के बाद अि त व म 
आए ह। कृ णा अ यर, या., ने पसुपुलेती वकटे वरलू मामले 
[ए.आई.आर. 1940 एफ.सी. 26: 1940 एफ.सी.आर. 84] म 
ि थ त को इस कार अ भ य त कया: (एस.सी.सी. पृ. 772, 
773, पैरा 4)  

"यह हमारे या मक व धशा  के लए बु नयाद  
है क राहत के अ धकार को उस तार ख से अि त व 
म माना जाना चा हए िजस तार ख को कोई वाद   
व धक कायवाह  संि थत करता है। यह स धांत भी 
उतना ह  प ट है क या या यक या क  
दासी है, न क वा मनी। य द कोई त य, जो वाद 
के यायालय म आने के बाद उ प न होता है और 
राहत के अ धकार या इसे ढालने के तर के पर 
मौ लक भाव डालता है, अ धकरण के यान म 
प र मपूवक लाया जाता है, तो वह इसे अनदेखा नह  ं
कर सकता या उन घटनाओं के त अंधा नह ं हो 
सकता जो ड त उपाय को बेकार या अयो य बनाती 
ह। यायसंगतता या के नयम  को बा यकार  
बनाने का औ च य सा बत करती है, जहां कसी 
व श ट ावधान या यायपूण यवहार का उ लंघन 
नह ं कया जाता है, पया त याय को बढ़ावा देने क  
ि ट से - नि चत प से, अ य वघटनकार  कारक  

या सफ प रि थ तय  के आभाव के अधीन है। न ह  
हम वचारण यायालय तक सी मत रखने के लए 
अ यतन त य  पर यान देने क  इस शि त पर 
कोई सीमा लगाने पर वचार कर सकते ह। य द 
मुकदमा चलता है, तो शि त मौजूद है, अ य वशषे 
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प रि थ तय  के अभाव म व ध या याय म उस 
अनु म का सहारा लेने से रोका जा सकता है... हम 
इस तपादना क  पुि ट करते ह क प कार वारा 
दावा कया गया अ धकार या उपाय को यायसगंत 
और साथक बनाने के साथ-साथ व धक प से और 
त या मक प से वतमान वा त वकताओ ं के 
अनुसार, यायालय कर सकती है, और कई मामल  
म, कायवाह  संि थत के प चा वत  घटनाओ ं और 
घटना म  का सावधानीपूवक सं ान लेना चा हए, 
बशत दोन  प कारगण के न प ता के नयम  का 
ईमानदार  से पालन कर। ...”  

सं ेप म, स. .सं. के आदेश 41 नयम 27, क  आव यकताओं 
को पूरा करने के लए एक उ चत और नय मत आवेदन था, 
िजसम अ त र त सा य के लए वाद  के कारवाई जार  रखने 
के अ धकार क  जड़ को काटते हुए मह वपूण मह व क  
प चा वत  घटना क  ओर यायालय का यान आक षत कया 
गया था। इसके साथ, ड  क  एक मा णत त के प म 
सा य था जो दशाता था क वाद  के पास, भले ह  कारवाई शु  
करने के लए कुछ अ धकार थे, उ ह ने सपं  म सभी हत खो 
दए थे और संप  एक ऐसे यि त का अन य वा म व बन 
गई थी जो कायवाह  म प कार नह ं था, वे अब अपने लाभ के 
लए कायवाह  जार  रखने के हकदार नह  ंथे।”  

 

8.4 जय काश गु ता (मृतक) वारा व. त. बनाम रयाज अहमद और अ य, 

(2009) 10 एस.सी.सी. 197 के मामले पर, आवदेनकताओ ं के लए व वान 

अ धव ता वारा भरोसा कया गया, म उ चतम यायालय ने न नानुसार 

ट पणी क  है:  
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"20. यह सच है क कसी वाद या मूल कायवाह  का वचारण  
उसके सभी चरण  म वाद हेतुक के आधार पर क  जानी 
चा हए य क यह अपने ारंभ क  तार ख पर मौजूद थी। इस 
नयम का एकमा  अपवाद यह है क कोई यायालय वाद या 
मूल कायवाह  के आरंभ होने के बाद घ टत घटनाओं पर यान 
दे सकता है और प रव तत शत  के आधार पर प कारगण को 
राहत दान कर सकता है, (जो) उन मामल  म लागू होता है 
जहां यह दखाया जाता है क दावा क  गई मूल राहत, 
प रि थ तय  म बाद के प रवतन के कारण अनुपयु त हो गई 
है या मुकदमा को सं त करने या प कारगण के बीच पूण 
याय करने के लए यायालय के नणय को प रव तत 

प रि थ तय  पर आधा रत करना आव यक है। (राय चरण 
मंडल बनाम व वनाथ मंडल [ए.आई.आर. 1915 कल. 103: 
20 सी.एल.जे. 107], ए.आई.आर. पृ ठ 104 देख)। यह सर 
आशुतोष मुखज , या. (तब उनका लॉड शप था) वारा इस 

न पर य त कया गया वचार था क प चा वत  
घटना म  को यायालय वारा कायवाह  या वाद के लं बत 
रहने या अपील चरण म भी यान म रखा जाना चा हए।  

 

8.5  वाद शीषक अ दलु ग फर बनाम एच.एस. ी नवास से ट  (मृतक) वारा 

व. त. (2009) 9 एस.सी.सी. 367; मोहन लाल बनाम तीरथ राम चोपड़ा और 

अ य (1982) डी.आर.जे. 298; और शषे बल (मृतक) वारा व. त. बनाम 

चेलूर कॉप रेशन चेलूर बि डंग और अ य (2010) 3 एस.सी.सी. 470 के 

मामले म दए गए नणय  को भी आवदेनकताओ ंके व वान अ धव ता वारा 

अपने तक के समथन म उ धतृ कया गया था क अं तम याय नणायक 
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ा धकार  वारा अं तम नणय होने तक होने वाल  प चा वत  घटनाएं ासं गक 

ह और उ ह अ भलेख पर लया जाना चा हए।  

 
9. इसके बाद या यक नणय क  दसूर  ृखंला आती है, िजसका उ लेख 

अनावेदक के व वान अ धव ता वारा क थत प चा वत  घटनाओं को 

अ भलेख पर लेने के लए अपने तरोध को पु ट करने के लए कया है।   

 
9.1  हसमत राय क  इतरोि त और उस ृंखला के अ य या यक नणय  क  

जांच करने के बाद, गया साद बनाम द प ीवा तव, ए.आई.आर. 2001 

एस.सी. 803  के मामले म उ चतम यायालय ने न नानुसार ट पणी क : 

"10. हम इसम कोई संदेह नह ं है क मकान मा लक क  
आव यकता क  वा त वकता के बारे म नणय लेने के लए 
मह वपूण त थ बेदखल  के लए उसके आवेदन क  त थ है। 
पूववत  दन  म शायद उसके लए वचार क  उ त मह वपूण 
तार ख तक पहंुचने के लए उपयो गता हो सकती है। य द 
या चका के बाद क  अव ध के दौरान हर प चा वत  घटना को 
मकान मा लक वारा अ भवाक क  गई आव यकता क  
वा त वकता को पहचानने के लए यान म रखा जाय, तो 
शायद तब तक कोई अतं नह ं होगा जब तक क हमार  
मुकदमेबाजी क  धीमी या णाल  म दभुा यपूण ि थ त 
बनी रहेगी। मकान मा लक वारा अपने बेटे को इमारत क  
ज रत के आधार पर बेदखल करने के 23 साल बाद, न तो 
मकान मा लक और न ह  उसके बेटे से यह उ मीद क  जाती है 
क वे बना कोई काम कए बेकार बैठे रहे ह गे, नह ं तो कोई 
नया काम शु  करने या कोई नया काम शु  करने से इमारत 
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पर क जा करने क  उनक  ज रत ख म हो जाएगी। यह एक 
एक कठोर वा त वकता है क मुकदमेबाजी क  अव ध िजतनी 
लबंी  होगी, इस लंबे अंतराल के दौरान होने वाले घटना म  क  
सं या उतनी ह  अ धक होगी। य द एक युवा उ यमी एक नया 
उ यम शु  करने का फैसला करता है और उस आधार पर वह 
या उसके पता इमारत से एक करायेदार को बेदखल करना 
चाहता है, तो ता वत उ यम मुकदमेबाजी क  पारंप रक लंबी 
अव ध के दौरान प चा वत  घटना म से मंद नह ं होगा। उसक  
ज़ रत पर धूल जम सकती है, उसक  सतह पर प टका चपक 
सकती है, फर भी ज़ रत बरकरार रहेगी। बस ज़ रत पपट  
को मटाने और चमक देखने क  है। यह घातक है, और हम 
कह सकते ह, मुकदमेबाजी के पछले सभी तर  से गुजरने के 
बाद, अं तम थान पर पहंुचने क  पूव सं या पर एक आवेदक 
के सामने दरवाजा बदं करना अ यायपूण है, केवल इस आधार 
पर क कुछ घटना म लं बत थे, य क वरोधी प कार इस 
मामले को इतनी लंबी अव ध तक खींचने म सफल रहा।   
11. हम यह नह ं भूल सकते क मकान मा लक क  
आव यकता पर स भावपूवक वचार करते समय नणायक 
तार ख या चका क  तार ख होती है। रमेश कुमार बनाम केशो 
राम [1992 पुर. (2) एस.सी.सी. 623] म इस यायालय क  दो 
यायाधीश  क  पीठ (एम.एन. वकटचलया, या., जो उस समय 

थे, और एन.एम. कासल वाल, या.) ने उि ल खत कया क 
सामा य नयम यह है क प कारगण के अ धकार  और 
दा य व  को उसी तरह नधा रत कया जाना चा हए जैसे क वे 
वाद शु  होने के समय थे और एकमा  अपवाद यह है क 
यायालय को प चा वत  घटनाओं पर वचार करते हुए उ चत 
प से राहत देने से नह ं रोका जाता है बशते क इस तरह क  

घटनाओं का उन अ धकार  और दा य व  पर भाव पड़ा हो। 
व वान मु य यायाधीश ने उसम जो ट पणी क  वह यह है:   
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"6. सामा य नयम यह है क कसी भी मुकदमा म 
प कारगण के अ धकार  और दा य व  पर 
याय नणयन कया जाता है जसैा क व े वाद के 
ारंभ म ा त होते ह। ले कन यह एक अपवाद के 

अधीन है। जहां भी त य या कानून क  प चा वत  
घटनाएं होती ह, िजनका प कारगण के राहत के 
अ धकार या राहत के ढाँचे पर असर डालने वाले 
पहलुओं पर मह वपूण भाव पड़ता है, तो यायालय 
को राहत को ढालने के लए त य और व ध के बाद 
के प रवतन  का सावधानीपूवक सं ान लेने से रोका 
नह ं जाता है। 
 

12. इस यायालय ने कमले वर साद बनाम दमुंजू अ वाल 
[1997 (4) एस.सी.सी. 413] म उसी स धांत को दोहराया क 
नणायक तार ख आम तौर पर या चका दायर करने क  तार ख 
होती है। उस मामले म, दो- यायाधीश  क  पीठ (के. रामा वामी 
या. और जीबी पटनायक, या.) ने अ भ नधा रत कया क 
करायेदार प रसर म यवसाय शु  करने क  इ छा रखने वाले 
मकान मा लक क  मृ यु क  प चा वत  घटना भी उनके वारा 
पहले था पत वा त वक आव यकता को दरू करने के लए 
पया त नह ं है। ......  
13. हमार  राय म, आव यकता क  वा त वकता को ढंकने के 
लए प चा वत  घटनाएं ऐसी कृ त और ऐसे आयाम क  होनी 
चा हए क या चका दायर करने वाले या चकाकता प  वारा 
तपा दत आव यकता को इस तरह क  प चा वत  घटनाओं से 

पूर  तरह से हण कर लेना चा हए था। पसुपुलेती वकटे वरलू 
बनाम मोटर एंड जनरल ेडस [1975 (1) एस.सी.सी. 770] म 
इस यायालय क  तीन यायाधीश  क  पीठ ने कराया नयं ण 
मुकदमेबाजी के े  म वाद हेतुक को भा वत करने वाल  
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प चा वत  घटनाओं के बल पर राहत को फर से ढालने क  
आव यकता क  ओर इशारा कया, चेतावनी द  क इस तरह क  
प चा वत  घटनाओं का सं ान बहुत सावधानी से लया जाना 
चा हए। ........  
14. इस यायालय क  दसूर  तीन- यायाधीश क  पीठ, िजसने 
हसमत राय बनाम रघुनाथ साद [1981 (3) एस.सी.सी. 103] 
म उपरो त नणय को मंजूर  द  और उसका पालन कया, ने 
इस बात पर जोर दया क प चा वत  घटनाओं को उस प कार 
क  आव यकता को पूर  तरह से संतु ट करना चा हए िजसने 
यि तगत आव यकता के आधार पर बेदखल  के लए या चका 
दायर क  थी। .....  
15. या यक श थलता, िजसके लए दभुा यवश हमार  
यव था बदनाम हो चुक  है, िजसके कारण वाद के शु  करने 
से लेकर अं तम चरण तक कई वष  क  देर  हो जाती है, 
यव था को पी ड़त करने वाल  बीमार  है। इस लंबे अंतराल के 
दौरान कई घटनाएं होती ह जो प कारगण के साथ-साथ वाद  
के वषय के संबंध म भी हो सकती ह। य द वाद हेतुक 
यव था क  इस बीमार  के कारण ऐसी प चा वत  घटनाओं म 
डूब जाता है, तो यह पहले से ह  हुई हा न के बावजूद वाद  के 
व वास को तोड़ देता है।"  

(हाइलाइट कया गया जोर मेरा है)  
 

9.2  कैरोना ल मटेड बनाम पावती वामीनाथन एंड संस, (2007) 8 

एस.सी.सी. 559 के मामले म, उ चतम यायालय ने इस कार अ भ नधा रत 

कया:  

"42. हमारे फैसले म, कानून काफ  सु था पत है। मूल नयम 
यह है क प कारगण के अ धकार  का नधारण वाद के 



2024 : डीएचसी : 1977 

क. न.पु. 160/2018 और स बं धत मामले                 पृ ठ सं. 26 

 

संि थत करने क  तार ख के आधार पर कया जाना चा हए। 
इस कार, य द वाद  के पास वाद दायर करने क  तार ख पर 
कोई वाद हेतुक नह  ंहै, तो आमतौर पर, उसे वाद दायर करने 
के बाद उ प न होने वाल  वाद हेतुक का लाभ उठाने क  
अनुम त नह ं द  जाएगी। इसके वपर त, कसी भी प चा वत  
घटना के कारण वाद  को आम तौर पर कोई राहत देने से 
इनकार नह ं कया जाएगा य द वाद सिं थत करने क  तार ख 
पर, उसे इस तरह क  राहत क  दावा करने का पया त अ धकार 
है।  
 

9.3  उषा पी. कुवेलकर और अ य बनाम रवीं  सुबराय दलवी, 2008 (1) 

आर.एल.आर. 63 के मामले म, उ चतम यायालय ने करायेदार के अ धव ता 

के तक को खा रज कर दया क चंू क मकान मा लक क  मृ यु हो गई है, 

इस लए उसके साथ ह  आव यकता भी समा त हो गई, इस लए न को 

मकान मा लक क  वा त वक आव यकता के बारे म फर से जांच करनी होगी। 

उ चतम यायालय ने शकंुतला बाई और अ य बनाम नारायण दास और अ य, 

(2004) 5 एस.सी.सी. 772 के मामले म अपने पहले के फैसले का उ लेख 

कया िजसम यह अ भ नधा रत कया गया था क मकान मा लक क  

वा त वक आव यकता क  जांच बेदखल  क  कायवाह  शु  करने क  तार ख को 

इस अथ म क  जानी चा हए क य द अपील के लं बत रहने के दौरान मकान 

मा लक का नधन हो जाता है, इससे कोई फक नह ं पड़गेा य क उनके 

व धक उ रा धकार  पूर  तरह स ेसंप  क  र ा करने के हकदार ह।   
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9.4 धमपाल गु ता और अ य बनाम आनंद काश, (2008) 155 डी.एल.ट . 

681 के मामले म, इस यायालय क  एक सम वय पीठ ने इस मु दे क  

व तार से जांच क  और हसमत राय इतरोि त स हत उपरो त उ धतृ 

उदाहरण  पर यान देने के बाद, न नानुसार ट पणी क :  

"7. इसम कोई संदेह नह ं है क उ चतम यायालय का पहले का 
ि टकोण यह था क प चा वत  घटनाओं को यान म रखा 

जाना चा हए, हालां क, िजस तरह से बेदखल  के मामल  म 
मुकदमेबाजी म दशक  लग रहे ह, यह ि टकोण अब बदल गया 
है.....  
....  
9. यह तपादना क प चा वत  घटनाओं को यान म रखा 
जाना चा हए, आकषक लग सकता है, हालां क, यह पूर  तरह से 
अ यायपूण तपादना है य क यादातर समय केवल मकान 
मा लक क  प चा वत  घटनाओं को यायालय  के सम  रखा 
जाता है और करायेदार/ करायेदार के प रवार क  प चा वत  
घटनाओं को कभी भी यान म नह ं रखा जाता है। जसैा क 
इस मामले म, मूल करायेदार क  मृ यु हो गई थी, प रसर के  
कराया का 1992 से भुगतान नह ं कया गया है और प रसर 
का वा तव म उपयोग कया जा रहा है या नह ,ं कोई नह  ं
जानता। आम तौर पर, ऐसे प रसर म कोई भी नह ं रहता है 
और उ ह ताला लगाकर बंद रखा जाता है। मृतक करायेदार का 
प रवार भी समय के साथ बढ़ता गया य क उसके 5 व. त. 
का उ लेख व. त. आवदेन म ह  कया गया है। यह प ट है 
क वे सभी एक कमरे म नह ं रहे ह गे; उन सभी का अलग-
अलग पेशा/कारोबार होगा और उ ह ने अपना प रसर हा सल कर 
लया होगा और अलग-अलग रहते ह गे। मकान मा लक, िजसने 
कई साल पहले 50 पये या 60 पये त माह पर कराए पर 
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एक कमरा दया था, उसके पास करायेदार के प रवार म 
घटना म को जानने का कोई साधन नह ं होगा, जब तक क 
वह उसी प रसर या आस-पास के े  म नह ं रहता  हो और 
करायेदार के प रवार के कर ब न हो। वह नह ं जानता था क 
करायेदार के बेट  ने कौन से अलग-अलग यावसा यक हत 
हा सल कए थे, करायेदार के प रवार के अ य सद य  ने कौन 
सी अलग-अलग सपं  हा सल क  थी; ये चीज सफ जांच 
एज सयां ह  ढंूढ सकती ह। 50 पये या 60 पये त माह 
कराया पाने वाला यि त करायेदार के प रवार क  वतमान 
ि थ त का पता लगाने के लए जांच एजसी पर 30,000-
40,000 पये खच नह ं करना चाहेगा। अ धकांश समय 
करायेदार अपने वयं के वकास, नवास या यवसाय के लए 
अलग-अलग प रसर  के अपने अ ध हण का खुलासा नह ं करते 
ह और प रसर को केवल इस उ दे य से ताला लगाकर रखा 
जाता है क प रसर खाल  करने के समय मकान मा लक से 
पैसे वसूले जाएं, इस त य को यान म रखते हुए क भारत म 
कसी भी मुकदमे के अं तम न कष म 20-30 वष लगते ह। 
यह केवल एक पहलू है। बदलती हुई प रि थ तय  का दसूरा 
पहलू यह है क िजस यि त को अपनी वा त वक आव यकता 
के लए प रसर क  स त आव यकता होती है, वह वधा यका 
वारा वक सत तथाक थत सं त या के तहत बेदखल  

या चका दायर करता है और इस तथाक थत सं त या को 
अं तम प देने म कई वष लग जाते ह। वतमान पुनर ण भी 
वष 2000 से यायालय म लं बत है और इसम 8 वष लग गए 
ह। इस पुनर ण या चका के लं बत रहने के दौरान न केवल 
मकान मा लक/ यथ  के पता क  मृ यु हो गई थी, बि क 
दसूर  ओर करायेदार के प रवार क  प रि थ तयां भी बदल गई 
थीं और मूल करायेदार क  मृ यु हो गई थी। यायालय  म 
मुकदमेबाजी कछुए क  ग त से चलती है। या यक णाल , जो 



2024 : डीएचसी : 1977 

क. न.पु. 160/2018 और स बं धत मामले                 पृ ठ सं. 29 

 

मकान मा लक क  त काल वा त वक आव यकताओं के त 
सजग नह ं है, समय को रोक कर नह ं रख सकती है और यह 
आदेश नह ं दे सकती है क जब तक मामले का फैसला नह  ं
कया जाता है, मकान मा लक और करायेदार क  दु नया म 
कुछ भी नह ं होगा। समय कसी का इंतजार नह ं करता, 
यायालय  का भी नह ं। मकान मा लक के ब च  बड़ ेह गे। यह 

जानकर क उनका अपना प रसर कराए पर है और 
मुकदमेबाजी के बावजूद खाल  नह ं कया जा रहा है, उ ह 
अपनी आव यकता को पूरा करने के लए 20 साल इंतजार 
करने क  आव यकता नह ं है और वे अपने लए या प रवार के 
अ य सद य  के लए कुछ वैकि पक यव था करने के लए 
बा य ह। यह बेहद अ यायपूण है क यायालय को समयब ध 
सीमा के भीतर मामले का फैसला नह ं कर पाती है और फर 
मकान मा लक या करायेदार क  प रि थ तय  म हुए बदलाव 
को यान म रखना चा हए।  
10. 10-20 वष  क  अव ध, जो सामा यतः बेदखल  या चकाओं 
म यतीत होती है, कसी के भी जीवन क  प रि थ तय  को 
बदलने के लए पया त है और प रि थ तय  म येक प रवतन 
के साथ, जैसे प रवार म वृ ध या प रवार म कमी या प रवार 
म मृ यु या ववाह, पुनर ण या अपील के लं बत रहने के 
दौरान एक नया वाद हेतुक उ प न होगा और नए सरे से 
वचारण पुनः शु  होगा और इस तरह कसी भी यि त के 
जीवनकाल म कोई या चका समा त नह ं हो सकती है। इस लए, 
म मानता हंू क यायालय को केवल उस वाद हेतुक को देखना 
है जो उस समय उपल ध थी जब बेदखल  या चका दायर क  
गई थी। एक बार जब वचारण समा त हो जाती है और नणय 
सुना दया जाता है, तो संशोधन या अपील के दौरान कसी भी 
नई प रि थ त पर वचार नह ं कया जा सकता है।  
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11. प चा वत  घटनाओं को यान म रखते हुए, वा तव म, 
प कारगण को कसी न कसी बहाने से मामले को ल बा 
खीचंने के लए ो सा हत कया गया है। य द मकान मा लक 
बूढ़ा और बीमार है, तो करायेदार मकान मा लक के मरने क  
ती ा म या चका को खींचता रहता है ता क पूर  वाद हेतुक  

ह  समा त हो जाए। यायालय म या चका को खींचना इतना 
आसान है क या चका दायर करने का पूरा उ दे य ह  वफल 
हो जाता है। इस लए, म मानता हंू क बेदखल  या चकाओं म 
प चा वत  घटनाएं पुनर ण म नणय का आधार नह ं बन 
सकती ह और यायालय को या चका दायर करते समय जो 
vहेतुक थी, उस पर कायम रहना होगा। प चा वत  घटनाएं 
केवल एक प  को अ य धक भा वत करती है य क दूसरे 
प  क  प चा वत  घटनाएं हमेशा अधेंरे म होती ह। 
या चकाकता का तक मा य नह ं है।"  

(हाइलाइट कया गया जोर मेरा है)  
 

इस यायालय क  सम वय पीठ के उपरो त नणय के व ध अपील दायर 

करने वाल  वशषे अनुम त या चका को शीष यायालय ने खा रज कर दया 

था।  

 
9.5  पारेल एंड कंपनी ( द ल ) बनाम एस. अवतार सहं पुर , 2009 (159) 

डी.एल.ट . 101 के मामले म, इस यायालय क  एक सम वय पीठ ने व धक 

 ि थ त को दोहराया और इस कार नधा रत कया:  

"18. कसी भी घटना म, मुझे लगता है क या चकाकता वारा 
अपने तु त के समथन म िजस मूल नणय पर भरोसा कया 
गया है क प चा वत  घटनाओं पर गौर कया जा सकता है, वह 
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हसमत राय (पूव त) है य क इसका पालन केवल वरैाइट  
ए पो रयम (पूव त) म कया गया है। हालां क, हसमत राय 
(पूव त) म मेरे व वान पूववत , यायमू त ी एस.एन. धीगंरा 
ने धम पाल गु ता (पूव त) के मामले म व तार से वचार 
कया है, िजसम उ ह ने न कष नकाला है क यायालय को 
केवल वाद हेतुक को देखना है जो उस समय उपल ध था जब 
बेदखल  या चका दायर क  गई थी। या यक अनुशासन और 
वा म व के लए आव यक है क म एक सम वय पीठ के 

फैसल ेका पालन क ं , वशषे प से, जब अंत रम चरण म भाई 
यायमू त ी एस.एन. धीगंरा ने प चा वत  घटनाओं को यान 

म रखते हुए  या चकाकता के आवेदन को खा रज कर दया था। 
उ त आदेश को अं तम प दया गया है य क उ त अतं रम 
आदेश के खलाफ वशेष अनुम त या चका भी खा रज कर द  
गई है। मेर  राय म, प चा वत  घटनाओं को यान म रखते हुए 
उ चतम यायालय वारा या चकाकता क  वशषे अनुम त 
या चका को खा रज करने से यह मु दा समा त हो जाता है और 
यह यायालय प चा वत  घटनाओं को नह ं देख सकता है।"  

(हाइलाइट कया गया जोर मेरा है)  

 
9.6 पीडलाइन एजसीज बनाम ट . टस एंड कंपनी ल मटेड, 2010 (6) 

एस.सी.सी. 257 के मामले म, त मलनाडु भवन (प टा और कराया नयं ण) 

अ ध नयम, 1960 के तहत कायवाह  करते हुए, उ चतम यायालय ने हसमत 

राय के इतरोि त के साथ-साथ कई अ य या यक उदाहरण  पर यान दया 

और कहा क यह कई मामल  म बहुत अ याय करेगा य द प चा वत  घटनाओं 

को यान म रखा जाए जब तक क प चा वत  घटनाओं को यान म रखने के 
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लए बहुत मजबूर करने वाल  प रि थ तया ं न ह , इस कार अ भ नधा रत 

कया:  

"22. वशषे प से कराया अ ध नयम  वारा शा सत मामल  
म प चा वत  घटनाओं को यान म रखना, वतमान मामले 
जैसे मामले म मकान मा लक  को क ठनाई म डाल देगा। इस 
संदभ म, जो गदंर पाल बनाम नवल कशोर बहल (2002) 5 
एस.सी.सी. 397 के पैरा 9 म अ भ नधा रत कया गया था 
क:- "9. कराया नयं ण कानून करायेदार  के प  म भार  ह 
और उ ह समाज के कमजोर वग  के प म माना जाता है, 
िज ह लालची मकान मा लक  के शोषण और बेईमानी के 
खलाफ वधायी संर ण क  आव यकता है। कानून  क  
या या करते समय यायालय  वारा वधायी मंशा का 
स मान कया जाना चा हए। ले कन यह वधा यका के त 
नदयी होना है य द उ ह इस आशय से िज मेदार ठहराया 
जाता है क वे केवल करायेदार  के प  म झुकते ह और 
करायेदार  के त न प  होते हुए, जमींदार  के साथ अ याय 
करने क  हद तक जाते ह। वधा यका करायेदार  और मकान 
मा लक  दोन  के त न प  है......" .....  
24. वतमान मामले म, उ च यायालय म पुनर ण के लं बत 
रहने के दौरान कंपनी के वलय क  बाद क  घटना घट । 
हालां क, उ च यायालय म पुनर ण या चका के लं बत रहने 
या इस यायालय के सम  मामला लं बत रहने के दौरान 
घ टत प चा वत  घटनाओं को इस यायालय ने कुछ मामल  म 
यान म रखा है, अपील और पुनर ण म े ा धकार के योग 

के बीच अंतर के न पर उन मामल  म बहस या नणय नह  ं
लया गया था।   
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25. अ ध नयम क  धारा 25 के तहत एक पुनर ण म, 
यायालय तबं धत े ा धकार का योग कर रहा है और 

अपील यायालय क  यापक शि तय  का नह ।ं मसैस ी राजा 
ल मी डाइंग व स और अ य बनाम रंगा वामी चे टयार 
(1980) 4 एस.सी.सी. 259 पृ ठ 262 पर यह अ भ नधा रत 
कया गया था: -   
 

"...... इस लए, धारा 25 म यु त यापक भाषा के 
बावजूद, उ च यायालय को प ट प से त य के 
न कष  म ह त ेप नह ं करना चा हए य क यह 
अधीन थ ा धकार  के न कष से सहमत नह ं है। 
त मलनाडु भवन (प टा और कराया नयं ण) 
अ ध नयम क  धारा 25 के तहत उ च यायालय को 
द  शि त स वल या सं हता क  धारा 115 के 

तहत उ च यायालय क  पुनर ण शि त िजतनी 
संक ण नह ं हो सकती है, ले कन द ोनपंत 
गोपालवाराव देवकाटे बनाम व ठलराव मा थीराव 
जनागावल1 म उंटवा लया, या. के श द  म, "यह 
उ च यायालय को पहल  अपील क  दसूर  यायालय 
बनाने के लए पया त नह ं है"।   

26. ी परासरन ने दोहराया क उ च यायालय के पास केवल 
सी मत अ धकार े  क  शि त है और अपील यायालय क  
शि तयां नह ं ह, पुनर ण या चका के लं बत रहने के दौरान 
हुई प चा वत  घटना को यान म नह  ं रखा जाना चा हए, 
उ च यायालय केवल पुनर ण के तहत आदेश क  वैधता के 
प म नणय लेगा।  

(हाइलाइट कया गया जोर मेरा है)  
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9.7 डी. श श कुमार बनाम संुदरराजन, स वल अपील स.ं 7546-7547/2019, 
23.09.2019 को फैसला सुनाया गया था, के मामले म उ चतम यायालय ने 
न नानुसार अ भ नधा रत कया:  

"7. ारंभ म ह  यह यान दया जाना चा हए क उ च 
यायालय के सम  स वल पुनर ण या चका को अपील क  
कृ त के प म नह ं माना जाना चा हए। वचार- वमश का 

दायरा केवल इस बात पर यान देना है क या मूल 
यायालय अथात ् कराया नयं क वारा दज क  गई संतुि ट म 

कोई वकृ त है और इस आलोक म क या कानून के तहत 
अपील ा धकार  ने अपनी संतुि ट के न कष पर पहंुचने के 
लए सा य क  पृ ठभू म म पहलू पर वचार कया है। स वल 
पुनर ण या चका म सा य  का पुनःमू यांकन यह इं गत करने 
के लए क एक अ य ि टकोण संभव है, उ प न नह ं होगा। 
इस हद तक, आ े पत आदेश का अवलोकन इं गत करता है 
क उ च यायालय वा तव म आगे बढ़ा है जसेै क पूरे सा य 
को उसके वारा पुन:मू यांकन करने क  आव यकता है। इस 
पृ ठभू म म इस बात पर यान देना आव यक है क या 
कराया नयं क ने अ ध नयम, 1960 क  धारा 10(3)(ङ) के 
तहत आव यक वा त वक दावे और करायेदार को क ठनाई, 
य द कोई हो, जैसा क उसके परंतुक म उि ल खत कया गया 
है, के बारे म संतु ट करके मामले पर सह  प र े य म वचार 
कया है।  
10. इसके अलावा, उ च यायालय भी गलत तर के से इस 
न कष पर पहंुचा है क मांगे गए वा त वक क जे न केवल 
या चका क  तार ख को होने चा हए, बि क अ धकार  के अं तम 
याय नणयन क  तार ख को भी बना रहना चा हए। सबसे 

पहले, अ भलेख पर ऐसी कोई साम ी नह ं है जो यह इं गत 
करती हो क या चका दायर करने के समय िजस आव यकता 
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का अ भवाक कया गया था, वह इस बदं ुपर नह ं है। अ यथा 
भी इस तरह के न कष पर नह ं पहंुचा जा सकता, जब यह 
नह ं भूलना चा हए क या यक या म बहुत लंबा समय 
लगता है और या म देर  के कारण य द लाभ अ वीकार 
कर दया जाता है तो यह केवल करायेदार  को मुकदमेबाजी को 
लंबा करने के लए ो सा हत करेगा ता क अ धकार को हराया 
जा सके। वतमान मामले म यह देखा गया है क मकान 
मा लक वारा दायर या चका वष 2004 क  है िजसका नपटान 
कराया नयं क वारा वष 2011 म ह  कर दया गया था। 
त प चात ्अपील का नपटान वष 2013 म अपील ा धकार  
वारा कर दया गया था। उ च यायालय ने वयं पुनर ण 

या चका का नपटान करने के लए केवल 06.03.2017 का  
समय लया था। पूर  देर  के लए मकान मा लक को िज मेदार 
नह ं ठहराया जा सकता है और राहत से इनकार नह ं कया जा 
सकता है। य द या चका दायर करने क  तार ख तक 
आव यकता बनी रहती है और यह सा बत हो जाती है, तो 
या यक या म समय यतीत होने के बावजूद यह पया त 

होगा। गया साद बनाम द प ीवा तव, (2001) 2 
एस.सी.सी. 604 के मामले म इस यायालय ने अ भ नधा रत 
कया क मकान मा लक को कानूनी णाल  क  सु ती के लए 
दं डत नह ं कया जाना चा हए और मकान मा लक क  
वा त वक आव यकता तय करने के लए नणायक तार ख 
बेदखल  के लए आवेदन क  तार ख है, िजसे हम इसके वारा 
दोहराते ह।  

(हाइलाइट कया गया जोर मेरा है)  
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9.8  शंकरलाल नडानी बनाम सोहनलाल जनै स वल अपील सं या 

2816/2022 के मामले म, िजसका फैसला 12.04.2022 को कया गया था, 

उ चतम यायालय ने इस कार अ भ नधा रत कया:  

"29. इसके अलावा, स धांत  म से एक स धांत यह भी है क 
प कारगण के अ धकार  को उस तार ख को नधा रत कया 
जाना चा हए जब वाद शु  होता है अथात, वाद दायर करने क  
तार ख। वाद  उस दन ड  का हकदार है जब उसने कायवाह  
शु  क  थी, इस लए, उ त दन तक प कारगण के अ धकार  
क  जांच क  जानी चा हए। हाल ह  म, ई.सी.जी.सी. ल मटेड 
बनाम मोकुल ीराम ई.पी.सी. ज.ेवी. के प म रपोट कए गए 
एक फैसले म यह पीठ इस सवाल क  जांच कर रह  थी क 
या उपभो ता संर ण अ ध नयम, 2019 के तहत अपील 

दायर करते समय न ेप क  शत लागू होगी या उपभो ता 
संर ण अ ध नयम, 1986 के तहत मौजूद ावधान लागू ह गे 
जब शकायत दज क  गई थी। यह पीठ ग रकाप त वीरया 
बनाम एन. सु बयैा चौधर , व ठलभाई नारनभाई पटेल बनाम 
व य कर आयु त, म. . नागपुर और हरदेवदास जग नाथ 
बनाम असम रा य के मामले म सं वधान पीठ के नणय  
वचार कर रह  है, िजसम अ भ नधा रत कया गया क 
उपभो ता संर ण अ ध नयम, 2019 के ावधान 2019 
अ ध नयम के शु  होने से पहले दायर शकायत  पर लागू नह  ं
ह गे। इस लए, क जे के लए वाद म पा रत नणय और ड  
कसी भी अवैधता से त नह ं है।  

(हाइलाइट कया गया जोर मेरा है)  
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10. पुनरावृ  क  क मत पर, म अपना सु वचा रत राय य त करता हंू क 

हसमत राय क  इतरोि त को द ल  कराया नयं ण अ ध नयम क  व श ट 

संरचना के वपर त नह ं पढ़ा जा सकता है। इस बात को नजरअंदाज नह ं कया 

जा सकता है क अ ध नयम के सामािजक क याण छ  को आं शक प से 

उठाते हुए, अ याय IIIक को अ ध नयम म शा मल कया गया था ता क मामल  

क  ना मत ेणी म बेदखल  क  कायवाह  म तेजी लाई जा सके; क 

अ ध नयम क  धारा 25ख(8) के तहत ना मत े णय  के अतंगत आने वाल  

बेदखल  या चकाओं पर कराया नयं क वारा पा रत अं तम आदेश कराया 

नयं ण अ धकरण क  अपील  जांच के लए उ रदायी नह  ं है; और यह क 

अ ध नयम क  धारा 25ख(8) के परंतुक के तहत उ च यायालय वारा जाचं 

का दायरा यह पता लगाने के लए सी मत है क या कराया नयं क वारा 

पा रत अं तम आदेश कानून के अनुसार है, और उस उ दे य के लए, उ च 

यायालय को अपने वयं के वचार  के साथ-साथ त य  पर कराया नयं क 

के ि टकोण को त था पत करने से रोका गया है।   

 
11. इसके अलावा, िजन प रि थ तय  म हसमत राय क  इतरोि त अि त व 

म आई, वे वतमान मामले से पूर  तरह से अलग थे। हसमत राय (पूव त) के 

मामले म, म य देश आवास नयं ण अ ध नयम, 1961 (इसके बाद "एम.पी. 

अ ध नयम" के प म सदं भत) के तहत मामला क  प रि थ तयां इस कार 

थीं। मकान मा लक ने दो आधार  पर क जे क  वसूल  के लए मुकदमा दायर 
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कया, अथात ् दवा क  दकुान खोलने के लए प रसर क  आव यकता और 

पुन नमाण और मर मत के योजन  के लए प रसर क  आव यकता। वचारण 

यायालय ने यह न कष दया क प रसर जीण-शीण ि थ त म था, इस लए 

पुन नमाण क  आव यकता थी और मकान मा लक के पास पुन नमाण करने के 

लए पया त धन था; क मकान मा लक वारा नधा रत आव यकता व वध 

थी जहां संप  के सामने के ह से का उपयोग दवा क  यवसाय के लए कया 

जाएगा और पीछे के ह से का उपयोग नवास के लए कया जाएगा। 

करायेदार वारा क  गई अपील को िजला यायालय ने खा रज कर दया था। 

जब मामला वतीय अपील म उ च यायालय पहंुचा, तो करायेदार वारा 

स. .सं. के आदेश VI नयम 17 के तहत आवदेन दायर कया गया था िजसम 

ल खत बयान म संशोधन क  मागं क  गई थी ता क प चा वत  घटना क  

अ भवाक क  जा सके क अ य करायेदार फम अथात ् मैसस गोरलदास 

परमानंद ने इमारत के शषे ह से को खाल  कर दया था और य द उस पर 

वचार कया जाय, तो मकान मा लक बेदखल  आदेश का हकदार नह ं होगा। 

उस आवेदन को उ च यायालय ने देर  के आधार पर खा रज कर दया था 

य क उ त करायेदार फम ने तीन साल से अ धक समय पहले खाल  कर 

दया था। उ च यायालय ने दसूर  अपील खा रज कर द  और मामला उ चतम 

यायालय म गया। उ चतम यायालय ने ट पणी क  क चंू क मूल प से 

दायर ल खत बयान म, करायेदार ने पहले ह  ड  के न पादन के वारा 
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उ त करायेदार फम को बेदखल करने का अ भवाक कया था, इस लए दसूर  

अपील के चरण म करायेदार वारा मांगा गया संशोधन केवल यह बताने के 

लए था क पहले ह  या कहा गया था और यहां तक क मकान मा लक के 

अ भवचन   से भी यह प ट था क उ त करायेदार फम वारा पहले से ह  

वषयगत प रसर से सटे ह से को खाल  कर दया गया था, इस लए उ च 

यायालय के पास न ववाद त य (वतमान मामले के वपर त) थे और ल खत 

बयान म सशंोधन के वारा इसे अ भलेख पर लया जाना चा हए था।   

 
12. हसमत राय (पूव त) के मामले म फैसल े का मह वपूण उ धरण 

न न ल खत है: 

"14..........म. . अ ध नयम मकान मा लक को करायेदार क  
बेदखल  क  मांग करने और धारा 12 म नधा रत व भ न 
प रि थ तय  म क जा ा त करने म स म बनाता है। य द 
कसी मकान मा लक को अपने वयं के उपयोग के लए 
आवासीय उ दे य के लए प रसर के क जे क  वा त वक 
आव यकता है, तो वह वाद कर सकता है और क जा ा त कर 
सकता है। य द वह अपना यवसाय जार  रखना या शु  करना 
चाहता है तो वह गैर-आवासीय उ दे य  के लए कराए पर दए 
गए प रसर का क जा ा त करने का भी उतना ह  हकदार है। 
य द वह यि तगत आव यकता के आधार पर बेदखल  के लए 
कायवाह  शु  करता है, तो उसे यायालय म कारवाई शु  करने 
क  तार ख पर आरोप लगाने और आव यकता दखाने म स म 
होना चा हए जो उसका वाद हेतुक होगा। ले कन यह पया त 
नह ं है। यह आव यकता मुकदमे क  ग त के दौरान जार  
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रहनी चा हए और ड  क  तार ख पर मौजूद होनी चा हए और 
जब हम ड  कहते ह तो हमारा मतलब अं तम यायालय क  
ड  से है। कोई अ य ि टकोण कराया तबंध अ ध नयम 
जैसे क याणकार  कानून के लाभकार  ावधान  को वफल 
करेगा। य द मकान मा लक कारवाई शु  होने पर अपनी 
आव यकता दखाने म स म है और आव यकता वचारण 
यायालय क  ड  क  तार ख तक जार  रहती है और उसके 

बाद करायेदार वारा अपील के लं बत रहने के दौरान य द 
मकान मा लक अपनी आव यकता को पूरा करने के लए 
पया त प रसर पर क ज़ा कर लेता है, तो उ च यायालय 
वारा लए गए ि टकोण पर, करायेदार को यह दखाने म 

स म होना चा हए क प चा वत  घटनाओं ने वाद  को अयो य 
घो षत कर दया, केवल इस आधार पर क यहां करायेदार है 
िजसके खलाफ बेदखल  के लए ड  या आदेश पा रत कया 
गया है और प चा वत  घटनाओं पर यान देने के लए कोई 
अ त र त सबूत वीकाय नह ं था। जब ड  या आदेश के 
खलाफ अपील का क़ानूनी अ धकार दान कया जाता है और 
एक बार अ धकार के योग म अपील क  जाती है, तो ड  या 
आदेश अं तम नह ं रह जाता है। " करायेदार" क  प रभाषा अपने 
भाव से उस यि त को बाहर रखती है िजसके व ध 

बेदखल  का ड  या आदेश दया गया है और ड  या आदेश 
इस अथ म अं तम हो गया है क यह यायालय या यायालय  
के अ ध म वारा आगे याय नणयन के लए अ नण त नह  ं
है। अपील वाद क  नरंतरता है। इस लए, करायेदार, िजसके 
खलाफ वचारण यायालय वारा बेदखल  के लए ड  पा रत 
क  गई है, अगर वह अपील दायर करता है तो सुर ा नह  ं
खोता है य क अगर अपील क  अनुम त द  जाती है तो 
क़ानूनी संर ण क  छ  उसे ढाल देती है। इस लए यह न ववाद 
है क करायेदार क  प रभाषा म संद भत बेदखल  के लए 
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ड  या आदेश का अथ अं तम ड  या बेदखल  का अं तम 
आदेश होना चा हए। एक बार जब ड  या बेदखल  के आदेश 
के खलाफ अपील क  जाती है, तो अपील वाद क  नरंतरता 
होने के कारण, मकान मा लक क  आव यकता को अपील चरण 
म दखाया जाना चा हए। य द करायेदार यह दखाने क  
ि थ त म है क प चा वत  घटनाओं के कारण आव यकता या 
ज रत मौजूद नह ं है, तो यह उसके लए ऐसी घटनाओं को 
इं गत करने के लए खुला होगा और अपील यायालय स हत 
यायालय को इसक  जांच, मू यांकन और याय नणयन करना 

होगा।  
(हाइलाइट कया गया जोर मेरा है)   

 

13. जा हर है, ह मत राय क  इतरोि त एम.पी. अ ध नयम क  पृ ठभू म म 

आया था, िजसम द ल  कराया नयं ण अ ध नयम के अ याय IIIक के स श 

कोई अ याय नह ं था। एम.पी. अ ध नयम म मकान मा लक क  यि तगत 

आव यकता के मामल  म बेदखल  आदेश  के खलाफ अपील  और यहां तक 

क दसूर  अपील  जांच के वारा उपाय का वशषे प से ावधान कया गया 

था। इसके वपर त, द ल  कराया नयं ण अ ध नयम क  धारा 25ख(8) के 

ावधान ऐसे आदेश  के खलाफ वशषे प से अपील  जांच को रोकते ह। जसैा 

क ऊपर उ लेख कया गया है, यहा ं तक क द ल  कराया नयं ण 

अ ध नयम क  धारा 25ख(8) के परंतुक उ च यायालय वारा इस तरह के 

आदेश  क  जांच केवल यह सु नि चत करने क  सी मत सीमा तक नधा रत 



2024 : डीएचसी : 1977 

क. न.पु. 160/2018 और स बं धत मामले                 पृ ठ सं. 42 

 

करती है क आ े पत बेदखल  आदेश कानून के अनुसार पा रत कया गया था 

और ऐसा करते समय, उ च यायालय त य  के सवाल  म नह  ंपड़ सकता है।   

 
14. य द अ य कराया नयं ण वधान  से संबं धत या यक उदाहरण  के 

नणयाधार द ल  कराया नयं ण अ ध नयम के तहत मामल  म लया  

कया जाता है, तो इससे वसंग तपूण ि थ तयां पैदा ह गी। सामा य नयम के  

प म हसमत राय क  इतरोि त का पालन करते हुए, य द द ल  कराया 

नयं ण अ ध नयम के तहत ववाद  से उ प न मामल  म प चा वत  घटनाओं 

को अ ध नयम क  धारा 25ख(8) के परंतुक के तहत कायवाह  के दौरान 

अ भलेख पर लया जाता है, इसके बाद अं तम प रणाम पर उन प चा वत  

त या मक घटना म  के भाव पर वचार- वमश कया जाता है, उ च 

यायालय त य  का व लेषण करने का यास करेगा, जो कराया नयं क का 

एक वशषे े  है। य द प चा वत  घटनाओं के आधार पर उ च यायालय 

वारा कराया नयं क के नणय को उलट दया जाता है, तो यह पहले 

याय नणायक ा धकार  के आदेश को अपा त करेगा, जो द ल  कराया 

नयं ण अ ध नयम के तहत त य  का नपटान करने वाला अन य और अं तम 

ा धकार  है; वह भी, आ े पत आदेश को अपा त उन त य  के आधार पर 

करेगा जो उ त ा धकार  के सम  नह ं थे। दसूर  ओर, य द उ च यायालय 

प चा वत  घटनाओं को अ भलेख पर लेने के बाद मामले को नए नणय के 

लए कराया नयं क को भेज देता है, तो इस तरह क  कवायद क  लगातार 
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पुनरावृ  का कोई अंत नह ं होगा, िजससे द ल  कराया नयं ण अ ध नयम 

म अ याय IIIक को शा मल करने के पीछे के उदा  स धांत  का घोर हनन 

होगा। सबसे मह वपूण बात यह है क द ल  कराया नयं ण अ ध नयम क  

धारा 25ख(8) के परंतुक के तहत कायवाह  म, करायेदार को प चा वत  

घटनाओं को अ भलेख पर रखने क  अनुम त देने का अथ होगा तवाद करने 

क  अनुम त के लए आवेदन दायर करने के लए 15 दन  क  क़ानूनी प से 

नधा रत समय सीमा को बढ़ाना (वह भी, बार-बार), और यह प ट प से 

वधायी और या यक नणय  को नर त कर देगा िजसम 15 दन  क  उ त 

अव ध को गैर- व तार यो य अ भ नधा रत कया गया है। 

 
15. हसमत राय (पूव त) के मामले म, बेदखल  का मुकदमा एम.पी. 

अ ध नयम क  धारा 12(1)(च) के ावधान  के तहत दायर कया गया था, 

िजसके तहत मकान मा लक को वचारण के वारा यह था पत करना  

आव यक है क उसे कराएदार के प रसर पर, िजसे अनावा सक उ दे य  के 

लए कराए पर दया गया है, अपना खुद का यवसाय जार  रखने या शु  

करने के लए वा तव म क जा चा हए और उसके पास संबं धत शहर या क बे 

म उसके क जे म कोई अ य उ चत प से उपयु त अनावा सक आवास नह  ं

है। म य देश अ ध नयम क  धारा 12(1)(च) के तहत इन आव यकताओं को 

था पत करने का भार पूर  तरह से मकान मा लक पर है, जो करायेदार वारा 

दायर ल खत बयान के वारा नधा रत तवाद क  पृ ठभू म म स व तार 
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वचारण के वारा हुआ है। इसके वपर त, द ल  कराया नयं ण अ ध नयम 

क  धारा 25ख(4) सहप ठत धारा 14(1)(ङ) के तहत, करायेदार को अ धकार 

के प म बेदखल  या चका का वरोध करने क  अनुम त नह ं है, और उसे 

पहले वरोध करने क  अनुम त लेनी होगी। दोन  ावधान  के बीच यह अंतर 

एक मह वपूण संकेतक है क इन दो अ ध नयम  के तहत बेदखल  के मामल  

का नपटान करने म यायालय का ि टकोण अलग-अलग होना चा हए, ऐसा 

न हो क सेब क  तुलना संतरे से क  जाए।  

 
16. इसी कार, यहां आवदेनकताओ ं क  ओर से उ धतृ अ य या यक 

उदाहरण  म, प चा वत  घटनाओं को अ भलेख पर लेने के मु दे को द ल  

कराया नयं ण अ ध नयम के अलावा अ य कराया नयं ण कानून  से 

संबं धत था और उन सभी मामल  का फैसला हसमत राय के इतरोि त पर 

कया गया था जो मु य प से अपील  जांच से सबंं धत था, जो द ल  

कराया नयं ण अ ध नयम क  धारा 25ख(8) के तहत विजत है। उन मामल  

म से कोई भी वधान से संबं धत नह ं है जो यह तय करने के लए पवू-

वचारण चरण को नधा रत करेगा क या करायेदार को तवाद करने क  

अनुम त द  जानी चा हए। वे सभी मामले वधान  से सबंं धत थे िजनम 

बेदखल  या चकाओं/वाद  के अ नवाय वचारण का ावधान था।  
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17. मेर  यह सु वचा रत राय है क द ल  कराया नयं ण अ ध नयम क  

सम  क म हसमत राय क  इतरोि त से मेल नह ं खाती है। बेशक, यह नह ं 

है और न ह  कहा जा सकता है क उपरो त उ धतृ या यक उदाहरण  म 

उ चतम यायालय वारा नधा रत स धांत क मकान मा लक क  वा त वक 

आव यकता तब तक मौजूद रहेगी जब तक क अं तम याय नणयन क  

अनदेखी नह ं क  जाती। यहां जो कहा जा रहा है वह यह है क उ त स धांत 

का द ल  कराया नयं ण अ ध नयम क  वशषे क म के म देनजर इसके 

तहत कायवाह  पर लागू नह ं होगा, अ यथा द ल  कराया नयं ण अ ध नयम 

म 1976 के संशोधन का मूल उ दे य ह  समा त हो जाएगा।  

 
18. एक दसूरा पहल ू भी है। द ल  कराया नयं ण अ ध नयम क  धारा 

25ख(8) का परंतुक, स ती से कह, तो उ च यायालय को अ भलेख मांगने 

और यह जांचने का अ धकार है क बेदखल  आदेश कानून के अनुसार पा रत 

कया गया था या नह ं। यह मुवि कल को स त उपाय ा त करने म स म 

बनाने वाला ावधान नह ं है, सवाय इसके क या चकाकता अ ध नयम क  

धारा 25ख(8) के परंतुक के तहत उ च यायालय का ख करता है, यह आरोप 

लगाते हुए क आ े पत आदेश कानून के अनुसार नह  ंथा और एक बार ऐसा 

हो जाने के बाद, यह उ च यायालय के लए है क वह इस मु दे क  जांच 

करे। आ े पत आदेश कानून के अनुसार था या नह ,ं इस बारे म मू यांकन उस 

साम ी के आधार पर नह ं कया जा सकता है जो आ े पत आदेश पा रत करते 
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समय कराया नयं क के सम  नह ं थी। दसूरे श द  म, अ ध नयम क  धारा 

25ख(8) के परंतुक के तहत े ा धकार का योग करते समय, यह आकलन 

करने के लए क या आ े पत आदेश व ध के अनुसार है या नह ,ं उ च 

यायालय केवल उस साम ी तक ह  सी मत रहेगा जो आ े पत आदेश पा रत 

करने के समय कराया नयं क के सम  थी।   

 
19. पुनः, हसमत राय (पूव त) क  या यक नजीर म एक व श ट और 

बहुत मह वपणू कारक यह था क वहां नगत प चा वत  घटना, िजसे 

उ चतम यायालय ने ल खत बयान म संशोधन के वारा रकॉड पर लाने क  

अनुम त द  थी, पहले से ह  वीकृत त य था क अ य करायेदार फम अथात ्

मसैस गोरलदास परमानंद ने पहले ह  इमारत के दसूरे ह से को खाल  कर 

दया था िजसम करायेदार प रसर ि थत था। जसैा क ऊपर उ लेख कया 

गया है, उ चतम यायालय ने ल खत कथन के संशोधन को केवल एक 

व ततृ संशोधन के प म देखने क  अनुम त द । वतमान मामले म, तवाद 

करने  क  अनुम त के आवेदन के जवाब म, वतमान यथ गण/मकान 

मा लक  ने कसी भी दकुान को फर से कराए पर देने से इनकार कया और 

यु र म, या चकाकताओ/ं करायेदार  ने फर से कराए पर लेने क  क थत 

प चा वत  घटना को थम टया दखाने के लए कोई व वसनीय साम ी 

नह ं पेश क । 
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20. जय काश गु ता (पवू त) के मामले पर या चकाकता/ करायेदार के 

व वान अ धव ता ने भरोसा कया, िजसम उ चतम यायालय के सम  

प रि थ तयां इस कार थीं। मकान मा लक के बेटे के कायालय थान के लए 

वा त वक आव यकता के आधार पर वषयगत दकुान को खाल  करने के लए 

मेरठ म नधा रत ा धकार  के सम  के यू.पी. अ ध नयम 1972 क  13 क  

धारा 21(1)(क) के तहत दायर आवेदन का करायेदार वारा वरोध कया गया 

था, िजसके बाद वचारण हुआ, िजसम दकुान को खाल  करन ेके आवेदन को 

यह कहते हुए खा रज कर दया गया क मकान मा लक थम तल पर उपल ध 

थान पर का बज है, िजसका उपयोग कया जा सकता है। मकान मा लक ने 

यू.पी. अ ध नयम क  धारा 22 के तहत अपील दायर क , िजसे अपर िजला 

यायाधीश ने यह अ भ नधा रत करते हुए अनुम त द  क मकान मा लक के 

बेटे क  यावसा यक आव यकता को देखते हुए वषयगत दकुान ह  उपयु त है। 

अपील आदेश के व ध करायेदार ने इलाहाबाद उ च यायालय म रट 

या चका दायर क । रट या चका के लं बत रहने के दौरान, मूल आवेदक, 

िजसके पु  के कायालय के लए वषयगत दकुान क  आव यकता थी, का 

नधन हो गया। इसके बाद मतृक आवेदक क  प नी के साथ-साथ करायेदार के 

पता क  भी मौत हो गई। इन प रि थ तय  म, करायेदार क  ओर से एक 

पूरक शपथ-प  और मकान मा लक क  ओर से जवाबी शपथ-प  उ च 

यायालय के सम  दायर कया गया था, िजसे अ भलेख पर लया गया था। 
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उ च यायालय ने उन प चा वत  घटना म  को देखते हुए अपील यायालय 

के फैसले को अपा त  कर दया मकान मा लक क  वा त वक आव यकता पर 

इसके भाव पर वचार करने के लए मामले को अपील य अदालत को भेज 

दया। उ च यायालय के फैसले को उ चतम यायालय म चुनौती द  गई थी। 

उ चतम यायालय ने उ च यायालय के फैसले को बरकरार रखा, िजसम कहा 

गया क उन प चा वत  घटनाओं को स व तार वचारण के वारा लेने क  

आव यकता है। यह वरोधी दाव  क  ऐसी ि थ त म है क उ चतम यायालय 

ने प चा वत  घटनाओं को अ भलेख पर रखते हुए बरकरार रखा। गौरतलब है 

क उ चतम यायालय ने प चा वत  घटनाओं को अ भलेख पर लेने क  मंजरू  

देते हुए एक शत भी जोड़ा क यायालय को प चा वत  घटनाओ ंका "सतक 

सं ान" लेना चा हए। 

 
21. अ दलु ग फार (पूव त) के मामले म नणय, िजस पर 

या चकाकता/ करायेदार के व वान अ धव ता ने भरोसा कया, वह भी एक 

अलग त या मक और व धक संदभ म था। उ त मामले म, कनाटक कराया 

नयं ण अ ध नयम से संबं धत, िजसम कोई वशषे सं त कायवाह  अ याय 

भी शा मल नह ं है, थम याय नणयन करने वाला यायालय (मुं सफ) ने 

बेदखल  वाद क  अनुम त द , िजस आदेश को िजला यायाधीश ने पुनर ण म 

उलट दया और उ च यायालय के सम , कुछ प चा वत  घटनाओं का 

अ भवाक कया गया और पुनर ण कायवाह  म त य  पर सा य का 
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पुनमू यांकन करने के बाद, उ च यायालय ने मुं सफ के आदेश को बहाल कर 

दया। उ चतम यायालय ने उ च यायालय के आदेश को यह कहते हुए 

अपा त कर दया क उ च यायालय को त य  के न कष  म ह त ेप करने 

क  अनुम त नह ं है। द ल  कराया नयं ण अ ध नयम के तहत वतमान 

मामले म भी, यह यायालय पनुर ण शि तय  के समान शि तय  का योग 

करते हुए इस बात क  जांच करके त य  के न कष  का पुनमू यांकन करने म 

स म नह ं होगा क या घटनाएँ िजसके अ भवाक क  मांग अब क  जा रह  

है, ासं गक है या नह ,ं और य द हां, तो तवाद करने के लए अनुम त देने 

के न क  जांच करते समय कस हद तक।  

 
22. मोहन लाल  (पूव त) के मामले म इस यायालय क  पणू पीठ का 

नणय, िजस पर या चकाकता/ करायेदार के व वान अ धव ता ने भरोसा कया 

था, द ल  कराया नयं ण अ ध नयम क  धारा 25ख और द ल  एवं अजमेर 

कराया नयं ण अ ध नयम क  धारा 35 के बीच अंतर को प ट करता है, 

िजसम कहा गया है क द ल  एवं अजमेर कराया नयं ण अ ध नयम के 

तहत संशोधन क  शि त केवल तभी उपल ध थी जब एक प  ने अपील  

उपाय समा त कर लया था, जब क द ल  कराया नयं ण अ ध नयम ना मत 

मामल  क  ेणी म प ट प से अपील का अ धकार छ न लया गया है।  

 



2024 : डीएचसी : 1977 

क. न.पु. 160/2018 और स बं धत मामले                 पृ ठ सं. 50 

 

23. कुलद प सहं बनाम संजय अ वाल, (2018):डीएचसी:2429 मामला, िजस 

पर भी या चकाकता/ करायेदार के व वान अ धव ता वारा भरोसा कया गया, 

प रि थ तयां वतमान मामले से काफ  अलग थीं। उ त मामले म अ भलेख पर 

लाई जाने वाल  प चा वत  घटना एक वीकृत त य थी क बेदखल  आदेश के 

बाद मकान मा लक ने वाद संप  बेच द  थी। यह देखते हुए क िजस सपं  

को मकान मा लक ने बेदखल करने क  मांग क  थी, वह अब उसके नयं ण म 

नह ं है, इस लए बेदखल  या चका का आधार ह  समा त हो गया है, इस 

यायालय क  सम वय पीठ ने उ त प चा वत  घटना को यान म रखा। जसैा 

क इसके बाद चचा क  गई है, वतमान ि थ त नह ं है। उ लेखनीय है क धरम 

पाल गु ता (पूव त) के मामले म इस यायालय क  एक अ य सम वय पीठ 

के फैसले को पूव म वपर त ि टकोण लेते हुए पा रत कया गया था (िजस 

ि टकोण को वशषे अनुम त या चका को खा रज करके बरकरार रखा गया था) 

िजसे कुलद प सहं (पूव त) के मामले म बहस के समय व वान एकल 

यायाधीश के यान म नह ं लाया गया था। 

 
24. एम.एम. का सम  (पूव त) के मामले म, जैसा क ऊपर भी उ धतृ 

कया  गया है, बहार भवन (प टा, कराया और बेदखल ) नयं ण अ ध नयम 

के तहत, वीकाय त या मक ि थ त यह थी क मकान मा लक ने अपील के 

लं बत रहने के दौरान इमारत म पूर  तरह से अपना हत खो दया था, इस लए 

सवाल यह था क या वह अभी भी अपने हत क  समाि त के बाद कारवाई 
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को बनाए रखने और जार  रखने का हकदार होगा। उस तर पर, कुछ त य  

क  जांच के लए थम अपील यायालय वारा वचारण यायालय म रमांड 

पर सवाल उठाने वाले मकान मा लक के कहने पर पुनर ण या चका म उ च 

यायालय के सम  कायवाह  लं बत थी और पुनर ण कायवाह  के दौरान ह  

प चा वत  घटना को उ च यायालय के सं ान म लाया गया था। 

 
25. भावनगर व व व यालय बनाम पा लताना शुगर मल ( ा.) ल मटेड, 

(2003) 2 एस.सी.सी. 111; भारत सघं बनाम धनवंती देवी, (1996) 6 

एस.सी.सी. 44; भारत फोज कंपनी ल मटेड बनाम उ म मनोहर नाकाटे, 

(2005) 2 एस.सी.सी. 489 और पंजाब नेशनल बक बनाम आर.एल. वदै, 

(2004) 7 एस.सी.सी. 698 के मामल  म उ चतम यायालय ने या यक 

उदाहरण के स धांत पर व तार से बताया और यह अ भ नधा रत कया क 

नणय इस बात का नजीर है क याय नणयन के लए जो था उससे ता कक 

प से या न कष नकाला जा सकता है या अनुमान लगाया जा सकता है। 

उस स धांत को लागू करते हुए, हसमत राय (पूव त) के मामले म 

याय नणयन के लए जो था वह वतमान मामल  म याय नणयन के लए से 

अलग था, अतंर लागू वधान  क  सम  क म  के बारे म ऊपर व ततृ प से 

बताया गया है। 
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26. इस मु दे पर जमीनी वा त वकताओं पर भी यान देना आव यक होगा। 

द ल  कराया नयं ण अ ध नयम क  धारा 25ख(8) के परंतुक के तहत 

द ल  उ च यायालय के सम  लगभग सभी कायवाह  म, आ े पत बेदखल  

आदेश  के संचालन पर रोक ा त करने के बाद (जो थगन मु य प से बहुत 

अ धक द तावेज  के कारण ऐसी या चकाओ ंक  सुनवाई और नणय लेने म 

लगने वाले लंबे समय को यान म रखते हुए द  जाती है), करायेदार ऐसे 

आवदेन  के साथ आते ह जो प चा वत  घटनाओं को अ भलेख पर रखने क  

मांग करते ह। ऐसी प चा वत  घटनाएं मकान मा लक अथवा उसके प रवार के 

सद य  क  मृ यु, अ त र त आवास क  उपल धता, मकान मा लक के 

यवसाय म प रवतन के प रणाम व प उसक  आव यकता म प रवतन, मकान 

मा लक क  अ य खाल  संप य  का व य अथवा फर से कराए पर देना 

आ द के प म हो सकती ह। दसूर  ओर, इस तरह क  पनुर ण या चकाओं के 

शी  नपटान के योजन  के लए मकान मा लक शायद ह  कभी इस तरह के 

कसी भी आवेदन के साथ आते ह, इस त य के बावजूद क करायेदार क  

प रि थ तय  म भी समय के साथ मह वपूण प रवतन हो जाते ह। िजन मकान 

मा लक  ने सफलतापवूक बेदखल  के आदेश ा त कए ह, वह भी वधा यका 

वारा द ल  कराया नयं ण अ ध नयम म अ याय IIIक के वारा सि म लत 

सं त या क  न द ट े णय  के तहत, उनक  वा त वक आव यकता क  

जांच के अंतह न दौर से पी ड़त होने क  उ मीद नह ं क  जा सकती  है य क 
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जीवन ि थर नह ं रहता है और यायालय दायर होने के बाद भी ऐसी 

या चकाओ ंका शी ता से नपटान करने म असमथ ह।   

 
27. जैसा क ऊपर उ लेख कया गया है, वतमान मामले के व श ट 

त या मक मै स पर वापस आते हुए, जो प रसर इन छह या चकाओं क  

वषय-व तु ह, वे भवन के भूतल पर ि थत छह दकुान ह; बेदखल  या चकाओं 

म व ततृ प से अ भवाक कया गया है क वा त वक आव यकता यह है क 

यथ गण/मकान मा लक  के क जे म जगह क  कमी है िजसके कारण उ ह  

सामान दकुान  के बाहर ग लयार  म रखना पड़ता है और यह क माल को 

गुणव ा, दर, वजन, साम ी संरचना के अनुसार इसे वग कृत/अलग-अलग करके 

सं ह त कया जाना है और सबसे मह वपूण बात यह है क जलरोधक के 

कैनवास के 4000 बंडल ह िज ह सुर त लादने/उतारने के लए क वारा 

पहंुचने यो य मु य सड़क के पास के दकुान म सं ह त कया जाना है। 

या चकाकताओ/ं करायेदार  ने अलग-अलग तार ख  पर दायर इन 12 आवदेन  के 

वारा अ भलेख पर लाने क  मांग क  है क इन कायवा हय  के लं बत रहने के 

दौरान बड़ े प रसर क  150 म से 09 दकुान खाल  हो गई थीं और नए 

करायेदार  को इसम रखा गया था। या चकाकताओ/ं करायेदार  के अनुसार, उ त 

09 दकुान  को खाल  करने और फर से कराए पर देने के त य  से पता 

चलता है क यथ गण/मकान मा लक  क  आव यकता समा त हो गई है।  
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28. ऐसी ि थ तय  से नपटते समय कोई भी यावहा रक वा त वकताओ ंसे 

अनजान नह ं हो सकता। या चकाकताओ/ं करायेदार  के अनुसार, उ त बड़ े

प रसर म लगभग 150 दकुान ह और यथ गण/मकान मा लक  के अनुसार, 

मुख आव यकता वषयगत प रसर के थान का है ता क कैनवास को 

लादने/उतारने के लए और साम ी के पथृ करण के लए भी आसानी से सुलभ 

हो। ऐसी ि थ त म, मकान मा लक से यह उ मीद नह ं क  जा सकती है क 

वह मुकदमेबाजी के तहत दकुान  को खाल  करने क  ती ा करता रहे, िजससे 

पहले से खाल  पड़ी दकुान  को अ यु त छोड़ दया जाए, िजससे व ीय 

नुकसान उठाना पड़े। ऐसी प रि थ त म, केवल इस लए क मकान मा लक, 

िजसके पास पुरे बड़े प रसर के उपयोग के लए यापक योजनाएं ह, भले ह  

मान लया जाए क वह नुकसान को कम करने के लए 150 दकुान  म से 09 

म करायेदार  को पनुः रख ल,े यह नह  ंकहा जा सकता है क अ ध नयम क  

धारा 25ख(8) के परंतुक के तहत कायवाह  के चरण म लं बत बेदखल  के दावे 

का आधार ह  ख म हो जाएगा। वतमान यथ गण/मकान मा लक केवल 

इस लए अनुपयु त नह ं हो सकते य क इन कायवा हय  के लं बत रहने के 

दौरान, 150 दकुान  म से 09 दकुान, भले ह  यह मान ल  गई ह , खाल  कर 

द  गई थीं और फर से कराए पर द  गई थीं। उस ि टकोण से भी, क थत 

प चा वत  घटनाएं इस तर पर ासं गक नह ं ह गी।   
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29. न कषतः, मेरे सु वचा रत राय म, हसमत राय क  इतरोि त को द ल  

कराया नयं ण अ ध नयम के तहत कायवाह  पर लागू नह ं कया जा सकता 

है और वतमान मामले के बारे म वशषे प से बोलते हुए, क थत प चा वत  

घटनाओं का द ल  कराया नयं ण अ ध नयम क  धारा 14(1)(ङ) के तहत 

यथ /मकान मा लक  वारा लाई गई बेदखल  कायवाह  पर कोई असर नह  ं

पड़ता है।  

 
30. इस लए, इन सभी 12 आवदेन  को 10,000/- पये क  कुल जुमाना के 

साथ खा रज कया जाता है, िजसका भुगतान आवेदनकताओ ं वारा अनावदेक  

को सुनवाई क  अगल  तार ख तक कया जाएगा।  

क. न.प.ु 160/2018, क. न.पु. 180/2018, क. न.प.ु 569/2018, क. न.पु.  
570/2018, क. न.प.ु 571/2018 & क. न.प.ु 572/2018  
 

  अं तम बहस के लए इन या चकाओं को 26.04.2024 को सूचीब ध कर।  

 

गर श कठपा लया 
    ( यायाधीश)  
      

12 माच, 2024/आर.वाई.  
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(Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 
अ वीकरण : देशी भाषा म नणय का अनुवाद मुक मेबाज़ के सी मत योग हेतु कया 
गया है ता क वो अपनी भाषा म इसे समझ सक एवं यह कसी अ य योजन हेतु योग 
नह ं कया जाएगा| सम त कायालयी एव ं यावहा रक योजन  हेतु नणय का अं ेज़ी 
व प ह  अ भ मा णत माना जाएगा और काया वयन तथा लागू कए जाने हेतु उसे ह  

वर यता द  जाएगी। 
 


