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द ली उ च यायालय: नई द ली 

िनणय सरु त: 08.05.2024  

िनणय उदघो षत: 13.05.2024 

क.िन.(प.ु) 405/2014 एव ंिस. व.आ. 20740/2014 (रोक) 

नेम चंद जैन              ......यािचकाकता 

 ारा: ी अशोक कुमार छाबड़ा एवं 

सु ी शेफाली गु ा, अिधव ागण 

 बनाम 

संजय कुमार जैन व अ य              ...... यथ गण  

ारा: ी एस.के. शमा, ी अ वनाश 

शमा, ी राहुल शमा, ी तेजस 

िसंह एवं सु ी आकां ा कपरू, 

अिधव ागण 

कोरमः यायमूित िगर श कठपािलया  

िनणय 

1. द ली कराया िनयं ण अिधिनयम क  धारा 25ख(8) के परंतुक के तहत 

दायर इस यािचका के मा यम स ेयािचकाकता/ करायदेार ने अिधिनयम क  धारा 

14(1)(ङ) के तहत अित र  कराया िनयं क, म य जला, द ली ारा पणू 

गहन वचारण के बाद पा रत बेदखली आदेश पर आप  जताई है। नो टस क  
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तामील पर, यथ गण/मकान मािलक अिधव ा के मा यम से उप थत हुए। 

मन ेदोन  प कार  के व ान अिधव ा को सनुा।  

2. सं ेप म कहा जाए तो वतमान यािचका के िलए प र थितयां इस कार ह।       

2.1 वतमान यथ गण, जो वय ं को दकुान सं. 897ए (बेसमट के साथ), 

चावड़  बाजार, द ली (एत प ात ्" वषयगत प रसर") का मािलक होने का दावा 

करते ह, ने अिधिनयम क  धारा 14(1)(ङ) के तहत वतमान यािचकाकता के 

खलाफ बेदखली यािचका दायर क , जसम अिभवचन दया गया क व ेमेसस 

सागर चंद जैन के नाम से कराए के प रसर सं. 215, चावड़  बाजार, द ली म 

काड तथा टेशनर  के यवसाय म लगे हुए ह; उस े वषयगत प रसर क  

वा त वक आव यकता अपने ब च  के िलए है य क उनके पास अ य  कोई 

उिचत वकै पक यावसाियक आवास नह ं है; पहल े वे संप  सं. 896, चावड़  

बाजार, द ली क  पहली मं जल एवं ऊपर  मं जल  का आवासीय उ े य  के िलए 

उपयोग कर रहे थे, ले कन बाद म वे सिैनक फाम द ली म एक आवासीय 

आवास पर चले गए, इसिलए उ  मं जल  का उपयोग मािलक ीमती सनुीता 

जैन तथा ीमती उषा जैन क  अनमुित स ेगोदाम के प म कया जा रहा है 

ज ह न े दनांक 11.03.1974 क  वसीयत के आधार पर वहां रहने का अिधकार 

ा  कया; संप  सं. 896, चावड़  बाजार क  तीसर  मं जल पर दो कमरे और 

बरामदा उनके क ज ेम ह, ले कन इसका इ तेमाल दकुान के प म नह ं कया 
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जा सकता है; उ ह अपने बेटे शांतन ुऔर तोरण के िलए काड और टेशनर  का 

यवसाय करन ेहेतु तथा अपनी बेट  सजंना, जो लिलत कला म उपािध कर रह  

है, के िलए वषयगत प रसर क  आव यकता है ता क वह डजाइिनंग और शाद  

के काड का यवसाय शु  कर सके; वषयगत प रसर उनक  आव यकता का 

केवल आंिशक ह सा ह  परूा करेगा, इसिलए वे वषयगत प रसर के बगल क  

दकुान  के करायेदार  के व  भी बेदखली यािचका दायर कर रहे ह; उनके 

पता ी रमेश चंद जैन, जो उनके साथ यवसाय करते थे, का जुलाई 2010 म 

िनधन हो गया; साझेदार  फम मेसस आरएस जैन एंड कंपनी, कागज और बोड 

क  आपिूत हेतु संप  स.ं 929, जैन माकट, छोटा िछ पवड़ा खुद, चावड़  बाजार, 

द ली म एक गोदाम क ज ेम है; संप  सं. 929, जैन माकट, छोटा िछ पवड़ा 

खुद, चावड़  बाजार, द ली क  कोई भी दकुान वतमान यथ गण या उनके 

प रवार के सद य  म से कसी के क ज ेम नह ं है, य क सभी दकुान बहुत 

पहल ेह  कराए पर द  जा चुक  ह; संप  स.ं 896, चावड़  बाजार, द ली म 

भतूल, थम तल, तीय तल एव ंततृीय तल शािमल ह; बाद म संप  सं. 896 

के भतूल पर दकुान बनाई ग  तथा उन दकुान  को नगर िनगम अिधका रय  

ारा अलग-अलग 897 से 899 तक मां कत कया गया, जो सभी एक बड़  

संप  सं. 896 का ह सा ह; वतमान यथ गण अपनी दाद  क  वसीयत 

दनांक 11.03.1974 के आधार पर स पणू बड़  स प  सं. 896, चावड़  बाजार 
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के साथ-साथ 929, छोटा िछ पवरा खुद, चावड़  बाजार, द ली के मािलक बन 

गए, जस वसीयत को ो◌ेबेट भी करा िलया गया; वतमान यािचकाकता को 

वषयगत प रसर स े बेदखल कया जाना चा हए, ता क उसका उपयोग उनके 

ब च  क  वा त वक यावसाियक आव यकताओं के िलए कया जा सके। 

2.2. िनधा रत ा प म समन क  तामील पर, वतमान यािचकाकता ने ितवाद 

करन े हेत ु इजाजत मांगन े के िलए आवदेन दायर कया, जसे अ वीकार कर 

दया गया, ले कन चनुौती दए जान े पर उ  आदेश को इस यायालय ारा 

ितवाद क  अनुमित दान करते हुए अपा त कर दया गया।  

2.3. तदनसुार, वतमान यािचकाकता ने एक िल खत कथन दायर कया, जसम 

बेदखली यािचका क  ितवाद का खंडन कया और अिभवचन दया क वतमान 

यथ गण के ब च  म से कोई भी कागज के कारोबार को करने म िच या 

अनुभव नह ं रखता है; वतमान यथ गण के पास प रसर स.ं ए-87, िशवािलक, 

मालवीय नगर, नई द ली के अलावा, संप  सं. 896, चावड़  बाजार, द ली क  

पहली और दसूर  मं जल  तथा संप  सं. 929, चावड़  बाजार, द ली के भतूल 

पर पया  वकै पक आवास ह; प रसर स.ं 897-899, चावड़  बाजार, द ली 

100 वग गज के े  म िनिमत है, जसम भतूल से तीसर  मं जल शािमल है 

तथा यह एक वा ण यक भवन है; प रसर सं. 897-899 क  पहली मं जल पर 

ढले(कवर) हुये बरामदे वाली चार दकुान, दसूर  मं जल पर ढले हुये बरामदे वाली 
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चार दकुान तथा तीसर  मं जल पर ढले हुये बरामदे वाले दो कमरे खाली पड़े ह 

और वतमान यथ गण ारा उनका उपयोग नह ं कया जा रहा है; प रसर स.ं 

929, चावड़  बाजार, द ली म तीन मं जल  वाला बेसमट है, जसम स े येक 

मं जल पर कुछ दकुान खाली पड़  ह तथा उनका उपयोग वतमान यथ गण 

ारा नह ं कया जा रहा है; उपल धता के बावजूद, वतमान यथ गण खाली 

प रसर का उपयोग नह ं कर रहे ह, इसिलए बेदखली यािचका म िनधा रत 

आव यकता स ावनापणू नह ं है।  

2.4. वतमान यथ  ने यािचका क  वषय-व त ु क  पु  करते हुए आवेदन 

दायर कया, तथा ित ं  अिभवचन  के आधार पर व ान अित र  कराया 

िनयं क के सम  सनुवाई क  गई, जसके प रणाम व प आ े पत बेदखली 

आदेश पा रत हुआ। आ े पत आदेश के परैा ाफ 11 से 14 म व ान अित र  

कराया िनयं क ने किथत प स ेवतमान यथ गण के िलए उपल ध उपरो  

व णत विभ न प रसर  के यके भाग से संबंिधत अिभवचन  तथा अिभलखे 

पर मौजूद सा य क  बार क  स ेजांच क  तथा िन कष िनकाला क व े ह स ेया 

तो उपल ध नह ं ह, य क व े कराएदार  के क ज ेम ह या यवसाय चलाने के 

उ े य से उपयु  नह ं ह, जो अपनी बनावट के कारण भतूल पर होने चा हए। 

अिभलखे पर मौजूद वषय-व तु के व ततृ व ेषण के प ात,् व ान अित र  
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कराया िनयं क ने आ े पत बेदखली आदेश के मा यम स ेबेदखली यािचका को 

अनुमित द ।  

2.5 अतः, वतमान यािचका। 

3. अंितम दलील  के दौरान, यािचकाकता/ कराएदार क  ओर से आ े पत 

बेदखली आदेश के व  एकमा  चुनौती यह थी क वतमान यथ गण न े

अपने पास उपल ध प रसर का परूा ववरण िछपाया है जसका उपयोग उनके 

ब च  के यावसाियक उ े य  के िलए कया जा सकता है। 

यािचकाकता/ कराएदार के व ान अिधव ा ने ित वरोध कया क चूं क 

यथ गण/मकान मािलक  ने करायेदार  के ववरण के साथ अपनी यके 

संप  म दकुान  क  सं या के साथ-साथ माप स हत कुल े फल को िछपाया 

है, इसिलए उनके ारा पेश क  गई आव यकता को वा त वकता से परे मानते 

हुए खा रज कया जाना चा हए। यह तक दया गया क यथ गण/मकान 

मािलक  ने उपल ध दकुान  को गोदाम के प म गलत तर के स ेदशाया कया 

है, इसिलए उस थित तक उनके अिभवचन  को खा रज कया जाना चा हए। 

यािचकाकता/ कराएदार के व ान अिधव ा ने खेम चंद बनाम अजनु जैन, 2013 

IX एड  ( द ली) 89 के मामले म इस यायालय क  सम वय यायपीठ के 

िनणय पर भरोसा कया और तक दया क वकै पक आवास क  तकसंगतता 

और उपयु ता एक त या मक  है तथा इसे मामले दर मामले के आधार पर 
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जांचा जाना चा हए, न क यह मान िलया जाना चा हए क मकान मािलक ह  

सबसे अ छा यायाधीश है।  

4. इसके वपर त, यथ गण/जमींदार  के व ान अिधव ा न े आ े पत  

बेदखली आदेश का समथन करते हुए तक दया क वतमान यािचका परू  तरह 

स ेगुणागुण से र हत है। यथ गण/जमींदार  के व ान अिधव ा न ेअपने तक 

के समथन म ित ं  अिभवचन  एव ंसा य  के मा यम से मझेु बताया क 

यािचकाकता/ कराएदार का दावा परू  तरह से अिभलेख के वपर त है य क 

यथ गण/जमींदार  ने उनके पास उपल ध येक संप  क  प  प से 

कट करण एवं या या क  थी। यथ गण/जमींदार  क  ओर से यह तक दया 

गया क वषयगत प रसर क  थल योजना भी सा य म विधवत िस  हुई थी 

तथा ितपर ा म चुनौती नह ं द  गई थी। अपने तक  के समथन म, 

यथ गण/जमींदार  के व ान अिधव ा ने मोह मद सलीम बनाम ज़ह र 

अहमद, 2023 एससीसी ऑनलाइन डेल 1469 के मामले म इस यायालय क  

एक सम वय यायपीठ के िनणय का हवाला दया। 

5. इस तर पर, विधक थित पर सं ेप म चचा करना उिचत होगा, जो 

अिधिनयम क  धारा 25ख(8) के ावधान के तहत अिधका रता का योग करते 

समय उ च यायालय के िलए मागदशक होना चा हए।       
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5.1. वष 1976 म एक संशोधन के मा यम स,े अ याय IIIक  को दनांक 

01.12.1975 से पवू यापी भाव से द ली कराया िनयं ण अिधिनयम म जोड़ा गया था 

ता क बेदखली के दाव  स ेसंबिंधत सं  सनुवाई िनधा रत क  जा सके जो मु य प स े

उन थितय  का िनपटान करती है जहाँ मकान मािलक को कराएदार के आवास क  

वा त वक आव यकता थी। ऐसी एक थित पहल ेस ेह  अिधिनयम क  धारा 14(1)(ङ) 

के प म क़ाननू क  कताब म थी तथा ऐसी ह  एक और थित को वष 1976 के संशोधन 

ारा धारा 14क के प म जोड़  गयी थी। इसके बाद, वष 1988 म संशोधन न ेअिधिनयम 

क  धारा 14ख स ेधारा 14घ के प म ऐसी और थितय  को जोड़ा गया था। अ याय 

IIIक क  यापक योजना करायेदार को अिधकार के प म उन विश  थितय  

क  बेदखली कायवाह  का वरोध करने से रोकती है, जब तक क करायेदार 

िनयं क स े वरोध करन े क  अनमुित ा  नह ं करता है; य द अनुमित 

अ वीकार कर द  जाती है, तो बेदखली का आदेश आव यक प स ेपालन होगा। 

परूा वचार यह है क मकान मािलक जो ईमानदार  से कराएदार के प रसर क  

मांग करता है, उसे बेदखली क  ती ा म लंबे समय तक परेशान नह ं होना 

चा हए, ले कन साथ ह , करायेदार को कसी भी अ य िस वल प रणाम क  तरह 

बेदखल नह ं कया जाना चा हए, बना उसे ऐसी िस वल कायवाह  म वय ंका 

बचाव करन े का भावी अवसर दए थे। यायालय को सावधानीपवूक एव ं

ववेकपणू तर के से मकान मािलक के सं  कायवाह  के मा यम से बेदखली 
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के अिधकार और करायेदार के कराएदार  जार  रखन ेके अिधकार के बीच अ छा 

संतुलन बनाना होगा।  

5.2. उ लेखनीय प से, अिधिनयम क  धारा 25ख क  उपधारा (8) के तहत 

ावधान, धारा 25ख के तहत िनधा रत सं  या के अनसुार कराया 

िनयं क ारा पा रत कराएदार प रसर के क ज ेक  वसलूी के आदेश क  कसी 

भी अपीलीय जांच पर पणू ितबंध लगाता है। अंतिन हत िस ांत यह था क 

कराएदार प रसर क  वा त वक आव यकता वाले मकान मािलक को शी  उपाय 

सिुन त कया जाए। यह भी यान देन े यो य है क अिधिनयम क  धारा 

25ख(8) म सीिमत तर के स ेजांच के दायरे को हटाने के ावधान को इस तरह 

स ेसमझा और योग कया जाना चा हए क यह कुछ विश  कार के मामल  

म शी  उपाय के वधायी उ े य को िनराश न करे।  

5.3 अिधिनयम क  धारा 25ख(8) के परंतुक क  सावधानीपवूक जांच स ेपता 

चलता है क इसम वशेष प स े“संशोधन” श द का उपयोग नह ं कया गया 

है। ले कन ावधान को संपणूता से पढ़ने पर पता चलता है क उ  परंतकु के 

तहत द  श  एक संशोधन श  है, जो अपीलीय श  स ेपरू  तरह वलग 

है, इस अथ म क अपीलीय श  अपीलीय यायालय को परेू मामले क  जांच 

करन े और नए िन कष पर पहंुचन े के िलए पया  है, जब क सशंोधन श  

अधी ण और पयवे ण तक ह  सीिमत है जसका उ े य यह सिुन त करना है 
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क अधीन थ यायालय और यायािधकरण विधक सीमाओं के भीतर काय कर। 

िस वल या सं हता क  धारा 115 के वपर त, जो िस वल मामल  म सशंोधन 

के दायरे का िनपटान करती है, अिधिनयम क  धारा 25ख का परंतकु उ च 

यायालय से यह अपे ा नह ं करता है क वह जांच के तहत कायवाह  क  

िनयिमतता या अिधिनयम क  धारा 25ख के तहत सं  कायवाह  म पा रत 

कसी िनणय या क ज ेक  वसलूी के आदेश क  शु ता, वधैता या औिच य के 

संबधं म संतु  क  तलाश करे। अिधिनयम क  धारा 25ख(8) का परंतुक उ च 

यायालय क  संतु  को इस हद तक सीिमत करता है क उसके सम  पा रत 

आदेश िनयं क ारा धारा 25ख के तहत “ विध के अनसुार” पा रत कया गया 

था।  

5.4 यह सामा य सी बात है क अिधिनयम क  धारा 25ख(8) के परंतुक ारा 

उ च यायालय को द  गई पनुर ण श , विध ारा िनधा रत या के 

अनुपालन स हत िनणय लेने क  या पर थम यायिनणयन यायालय पर 

अधी ण क  कृित क  है, उ च यायालय अपीलीय जांच के मापदंड  का योग 

करके थम यायिनणयन यायालय के वचार पर अपना कोण ित था पत 

नह  कर सकता है तथा उसका थान नह ं ल ेसकता है। उ च यायालय क  

अधी ण भिूमका केवल अपनाई गई या पर वय ंको संतु  करन ेक  सीमा 

तक है। इस कार, वतमान कृित क  कायवाह  म उ च यायालय ारा 
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ह त ेप क  गुंजाइश काफ  सीिमत है तथा उ च यायालय को थम 

यायिनणयन यायालय के िनणय को तब तक बािधत करने का जो खम नह ं 

उठाना चा हए जब तक क उस ेअिभलेख के आधार पर कुछ ु ट प  न िमले, 

जसका अथ केवल यायिनणयन क  अनपु थित ह  होगा।  

5.5 कराया िनयं क के अिभलखे  क  जांच करते समय यह सिुन त करन ेके 

िलए क आ े पत आदेश विध के अनसुार पा रत कया गया था, उ च 

यायालय को सावधान रहना चा हए क वह ऐसी जांच म न उलझ जाए जो 

अधी ण क  श  को िनयिमत थम अपील म बदल दे, जो बदले म वधाियका 

ारा परू  तरह से िन ष  है। ऐसी कायवाह  म उ च यायालय के िलए कराया 

िनयं क ारा दज कए गए त य स ेिभ न िन कष पर पहंुचना अनमुेय नह ं है, 

जब तक क कराया िनयं क ारा दज कए गए त य इतन ेअनिुचत न ह  क 

कोई भी कराया िनयं क उपल ध साम ी के आधार पर उ ह दज न कर सके। 

िशव स प गु ा बनाम महेश चंद गु ा, (1999), 3एससीआर 1260 के मामले म, 

सव च यायालय ने अिभिनधा रत कया क ऐसी कायवाह  म उ च यायालय 

कराया िनयं क के आदेश को इस कसौट  पर परखन ेके िलए बा य है क या 

यह विध के अनसुार है तथा यह पता लगाने के सीिमत उ े य के िलए है क 

या कराया िनयं क ारा ा  िन कष केवल अनिुचत है या ऐसा है जस पर 

कोई भी तकशील य  उपल ध वषयगत व त ु के आधार पर िन प ता से 
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काम नह ं कर सकता है, जस पर उ च यायालय मामले क  जांच कर सकता 

है।          

6. अिधिनयम क  धारा 25ख के ावधान के तहत इस यायालय के विश  

अिधका रता क  उपयु  सीिमत परेखा को यान म रखते हुए, मन ेअिभलखे 

क  जांच क  है। जैसा क उपरो  वषयगतव त ुसे अनमुान लगाया जा सकता 

है, प कार  के बीच करायेदार  के विधगत संबंध तथा वषयगत प रसर म 

यथ गण/जमींदार  के वािम व के अ त व का कोई ववाद नह ं है। वतमान 

ववाद का आधार यथ गण/जमींदार  के पास उपल ध वकै पक आवास के 

आलोक म था पत आव यकता क  स ावना को चनुौती देने पर टका है। 

अिभवचन  म, वतमान यािचकाकता ने यह भी कहा क यथ गण के ब च  म 

स े कोई भी कागजी कारोबार करन े का अनभुवी या इ छुक नह ं है। इस 

यायालय के सम  अिभवचन  म, जैसा क ऊपर उ लेख कया गया है, 

यािचकाकता/ कराएदार के व ान अिधव ा का मु य जोर इस बात पर था क 

यथ गण/जमींदार  ने उनके पास उपल ध वकै पक आवास क  सीमा को 

छुपाया है।  

7. शु आत म, यािचकाकता/ कराएदार क  ओर स े तुत ताव से कोई 

असहमित नह ं हो सकती है क िछपाना और धोखाधड़  सभी याियक कायवाह  

म ु टपणू है। साथ ह , यह भी सच है क हर गैर- कटन िछपाना नह ं माना 
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जाएगा। वतमान मामले म, किथत िछपाव यह है क यथ गण/मकान मािलक  

न ेअपने वािम व वाली संप य  के विभ न ह स  के माप के साथ-साथ उस 

पर रहने वाल े करायदेार  के ववरण का कट करण नह ं कया है।  

8. म यािचकाकता/ कराएदार के व ान अिधव ा के इस तक से सहमत नह ं हो 

पा रहा हँू चूँ क यथ गण/मकान मािलक  ने उ  संप  के कुछ ह स  को 

दकुान  के बजाय गोदाम घो षत कया है, इसिलए इसे बेदखली यािचका के िलए 

घातक िछपाव माना जा सकता है। “गोदाम” और “दकुान” श द प रसर के 

उपयोग के भाव ह। कोई भी बात मकान मािलक को उपल ध कमरे को गोदाम 

या दकुान या कायालय या कसी अ य वधै तर के से उपयोग करन े से नह ं 

रोकती है। 

9. इसका एक और पहल ूभी है। वचाराधीन गोदाम संदिभत संप य  के पहल े

तथा ऊपर  मं जल  या भतूल के पीछे क  ओर ह। बेशक वे ह स ेमु य सड़क 

के सामने भतूल पर नह ं ह, जैसा क वषयगत प रसर  के वपर त है, इसिलए 

यावसाियक उ े य  हेतु, इस बात पर ववाद नह ं कया जा सकता है क पहँुच 

को यान म रखते हुए, कसी य  के िलए यावसाियक उ े य  हेत ु मु य 

सड़क के सामने भतूल के कमरे का उपयोग करना हमेशा बेहतर होता है। मु य 

सड़क के सामने वाल े ह स  म भतूल पर, संप  के अ य ह स  क  तुलना म 

ाहक  क  आवाजाह  िन त प से बहुत अिधक होगी। य द यथ गण/मकान 
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मािलक अपने ब च  क  यावसाियक गित विधय  के उ े य स ेमु य सड़क के 

सामने भतूल पर थत वषयगत प रसर को पसंद करते ह, तो उनक  स ावना 

पर संदेह नह ं कया जा सकता है।           

10. जहाँ तक इस तक का सबंंध है क यथ गण/मकान मािलक  के कसी भी 

ब चे को कागज़ का कारोबार चलाने का अनुभव नह ं है, तो यह यान देन ेयो य 

बात है क यथ गण/मकान मािलक  का भी यह  कारोबार है, इसिलए यह 

सोचने का कोई कारण नह ं है क व ेअपने ब च  को इस कारोबार म मागदशन 

नह ं दगे। इसके अलावा, जैसा क ऊपर उ लेख कया गया है, 

यथ गण/मकान मािलक  म स े एक क  बेट , जसके लाभ हेतु वषयगत 

प रसर क  आव यकता है, ने यावसाियक यो यता ा  कर ली है। इसके 

अलावा, मालवीय नगर के प रसर म यथ गण/मकान मािलक  के ब चे पहल े

स ेह  कागज़ के कारोबार म िश ण (इंटनिशप) कर रहे ह।  

11. यथ गण/मकान मािलक  ने बेदखली यािचका के परैा ाफ 18(क vi)( ) म 

प  प स े कट कया है क प रसर स.ं 929, जैन माकट, चावड़  बाजार, 

द ली म केवल एक कमरा उनक  साझेदार  फम मेसस आर.एस जैन एंड कंपनी 

के क ज ेम है तथा इसका योग कागज तथा बोड आ द के गोदाम के प म 

कया जा रहा है, जहां ाहक  क  पहंुच नह ं है, जब क शेष कमरे पछल ेलंबे 

समय से अ य करायेदार  के क ज ेम ह। बेदखली यािचका के परैा ाफ 19 म 
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यथ गण/मकान मािलक  न े संप  स.ं 896, चावड़  बाजार क  थित के 

साथ-साथ उसम कमर  तथा फश के साथ-साथ वािम व के संबंध म व तार स े

वणन कया। इसके अलावा, अपन े ितवदेन म (पीड एफ पेज 331 से आगे 

एलसीआर II म), यथ गण/मकान मािलक  ने िल खत कथन अिभवचन  के 

जवाब म ऐस े येक करायेदार के नाम के साथ-साथ उनके यवसाय क  कृित 

का व ततृ ववरण दया। इसके अलावा, अपने ितवेदन म, यथ गण/मकान 

मािलक  न े यके भाग क  थित के बारे म प  प स ेजवाब दया जसका 

संदभ यािचकाकता/ करायेदार न े अपने िल खत कथन म दया था। यह बात 

सामा य है क ितवदेन अिभवचन  का ह सा नह ं है; ले कन यह भी उतना ह  

आम है क एक बार जब इसे अिभलेख पर िलया जाता है, तो ितवेदन 

अिभवचन  का ह सा बन जाता है, इसिलए इसक  वषय-व तु को अनदेखा नह ं 

कया जा सकता है। 

12. संप  स.ं ए87, िशवािलक, मालवीय नगर, द ली क  से संबंिधत ित ं  

अिभवचन  तथा सा य  से कट होने वाली थित यह है क यथ गण/मकान 

मािलक तथा उनके ब चे वहां से कागज का अपना यवसाय कर रहे ह, ले कन 

उ  प रसर यथ गण क  मां के वािम व म है, जब क उस यवसाय म 

यथ गण के ब च  क  भिूमका केवल इन िश ण के प म है, जो काम 

सीख रहे ह। यह भी वषयगत नह ं हो सकता है क चावड़  बाजार, जहां 
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वषयगत प रसर थत है, कागज के यापार के मामले म यवसाियक क  है 

तथा इस संबधं म मालवीय नगर का इतना अिधक यावसाियक मू य नह ं है। 

यािचकाकता, करायेदार होन ेके नाते, यथ गण/मकान मािलक  से यह अपे ा 

करन ेका कोई अिधकार नह ं है क व े अपन े ब च  को वषयगत प रसर क  

तुलना म िशवािलक, मालवीय नगर प रसर से कागज का यवसाय शु  करन ेद।  

13. ित ंद  अिभवचन  तथा संप  स.ं 897-899, चावड़  बाजार, द ली स े

संबिंधत सा य  से उभरने वाली थित यह है क इसम चार मं जल ह, और 

भतूल पर वषयगत प रसर स हत चार दकुान ह, जनम से सभी म करायेदार  

का क जा है, इसिलए उनम स ेकोई भी खाली नह ं है; उस संप  के भतूल स े

ऊपर क  मं जल  का उपयोग पहले स े ह  यथ गण/मकान मािलक  ारा 

कागज के भंडारण के िलए गोदाम के प म कया जा रहा है तथा कसी भी 

मामले म, व ेखुदरा दकुान  के प म उपयोग कए जान ेके िलए उपयु  नह ं 

ह। उस संबधं म, यहां तक क यािचकाकता/ करायेदार के अनुसार, भतूल स े

ऊपर क  मं जल  पर कमरे बंद पड़े ह; इसस े यथ गण/मकान मािलक  के इस 

ख को बल िमलता है क उन ह स  का उपयोग गोदाम  के प म कया जा 

रहा है। आ े पत आदेश म व ान अित र  कराया िनयं क ने अिभलेख पर 

मौजूद सा य  का व तार स ेअ ययन कया है तथा यह सह  िन कष िनकाला 

है क चावड़  बाजार के संबंिधत े  म खुदरा यापार मु य प से भतूल स े
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कया जा रहा है, जब क ऊपर  मं जल  का उपयोग आम तौर पर विभ न फम  

के कायालय  के प म कया जा रहा है। 

14. प रसर सं. 929, जैन पेपर माकट, चावड़  बाजार, द ली के संबंध म 

ित ं  अिभवचन  तथा अिभलेख पर सा य से उभरती थित यह है क उ  

प रसर म भतूल पर तेरह दकुान ह, जनम स ेएक यथ गण/मकान मािलक  

के क ज ेम है तथा वे वहां से मेसस आर.एस जैन एंड कंपनी का यवसाय चला 

रहे ह; शेष बारह दकुान विभ न करायेदार  के क ज ेम ह तथा वे मु य सड़क 

पर नह ं, ब क एक संकर  गली म थत ह, इसिलए खुदरा यापार के िलए 

उपयु  नह ं ह; जहां तक भतूल से ऊपर क  मं जल  का संबंध है, व े भी 

विभ न करायेदार  के क ज ेम ह तथा खुदरा यापार के िलए उपयु  नह ं ह।  

15. उपरो  को यान म रखते हुये, म इस आदेश म कोई भी ु ट या वकृित 

नह ं पाता हँू, इसिलए इसे बरकरार रखा जाता है तथा इस यािचका के साथ-साथ 

लं बत आवेदन को खा रज कया जाता है।  

 
 

      िग रश कठपािलया 

    ( यायाधीश) 

13 मई, 2024/आरवाई 
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(Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 

अ वीकरण : देशी भाषा म िनणय का अनुवाद मुक ेबाज़ के सीिमत योग हेत ु कया गया 
है ता क वो अपनी भाषा म इसे समझ सक एवं यह कसी अ य योजन हेत ु योग नह  ं
कया जाएगा| सम त कायालयी एवं यावहा रक योजन  हेतु िनणय का अं ेज़ी व प ह  
अिभ मा णत माना जाएगा और काया वयन तथा लागू कए जाने हेत ुउसे ह  वर यता द  
जाएगी। 

 


