
क. न.पु. 90/2015     पृ ठ स.ं 1 
 

द ल  उ च यायालय : नई द ल  

 

नणय  सुर तः 05.03.2024  
नणय उ घो षत: 14.03.2024 

क. न.पु. 90/2015 और स. व.आ. 3491/2015 

 
सु रदंर कुमार पवन कुमार वारा          
ी सु रदंर कुमार (चँू क मतृ) व.शो.        ...... या चकाकता 

 
वारा:  ी जे.के. भोला, ी शशांक 

कुमार, ी मो हत म ल 
और सु ी मु कान भोला, 
या चकाकता के 
अ धव तागण 

बनाम 

ी ल मण दास धनव रया             ...... यथ  

वारा:  ी आनंद सहं, अ धव ता  

कोरमः 

यायमू त गर श कठपा लया 

या., गर श कठपा लया,  

1. द ल  कराया नयं ण अ ध नयम क  धारा 25ख(8) के ावधान के 

तहत दायर इस या चका के मा यम से या चकाकता/ कराएदार ने द ल  के 

तीस हजार  यायालय के व वान अ त र त कराया नयं क के दनांक 
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21.01.2015 के आदेश का वरोध कया है, िजसके अधीन अ ध नयम क  

धारा 14(1)(ङ) के तहत यथ /मकान मा लक वारा दायर बेदखल  या चका 

को अनुम त द  गई थी, य क नधा रत ा प म समन क  तामील के 

बावजदू या चकाकता/ कराएदार ने कायवाह  का वरोध करने क  अनुम त 

मांगन े के लए आवेदन दायर न करने का वक प चुना। वतमान कायवाह  

क  सूचना क  तामील पर यथ /मकान मा लक ने अ धव ता के मा यम से 

उपि थ त दज कराई। मने दोन  प  के व वान अ धव ता को सुना। 

2. सं ेप म, अ भवचन  और अ भलेख  से ा त ासं गक प रि थ तया ँ

न न ल खत प म ह। वतमान यथ  ने वयं को बड़ े प रसर सं या 

3506, बीडन पुरा, हर यान सहं रोड, करोल बाग, नई द ल  म ाइवेट 

सं या क  दकुान क (िजसे आगे " वषयगत प रसर" कहा जाएगा) के संबंध म 

मा लक और मकान मा लक होने का दावा करते हुए वतमान या चकाकता के 

व ध इस आधार पर बेदखल  या चका दायर क  क उसे अपने आवासीय 

उपयोग और अ धभोग के लए वषयगत प रसर क  वा त वक प से 

आव यकता है। व वान अ त र त कराया नयं क ने वतमान या चकाकता 

के त व हत या के साथ-साथ पंजीकृत डाक वारा नधा रत ा प म 

समन जार  कया। व हत या के मा यम से भेजे गए स मन, आदे शका 

तामीलकता क  दनाकं 29.09.2014, 15.10.2014 और 21.10.2014 क  

इस रपोट के साथ वापस आ गए क दनांक 29.09.2014 को प रसर बंद 
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पाया गया था त प चात ्अगल  दो तार ख  को  वतमान या चकाकता प रसर 

म नह  ं मला था पंजीकृत डाक से भेजा गया समन नामंजूर  रपोट के साथ 

वापस आ गया। नामंजूर  रपोट को समन क  तामील के प म मानते हुए, 

वतमान या चकाकता क  ओर से तवाद करने क  अनुम त के लए आवदेन 

दायर करने म वफलता के बाद, व वान अ त र त कराया नयं क ने दोन  

प  के व वान अ धव ता को सुनने के बाद आ े पत बेदखल  आदेश पा रत 

कया। अतः, वतमान या चका करायेदार वारा दायर कया गया है। 

3.  दल ल  के दौरान, या चकाकता/ कराएदार के व वान अ धव ता ने 

मुझ ेअ भलेख  का अवलोकन कराया तथा तक दया क आ े पत बेदखल  

आदेश तवाद /मकान मा लक वारा यायालय के साथ कपट करके ा त 

कया गया था। यह तुत कया गया क या चकाकता/ करायेदार को कभी 

भी समन नह  ं दया गया था और दनाकं 20.01.2015 को ह  कसी चं  

मोहन वारा उसे दनांक 21.01.2015 के कसी सूचीब ध मामले के बारे म 

पता चला, अतः उ ह ने यायालय से संपक कया और यायालय को त य  

से अवगत कराया; और वतमान तवाद  के दामाद ने चं  मोहन को सू चत 

कया क दनांक 21.01.2015 को बेदखल  आदेश पा रत कया जाएगा। 

दसूर  ओर, तवाद /मकान मा लक के व वान अ धव ता ने या चका का 

कड़ा वरोध करते हुए तक दया क या चकाकता/ करायेदार जानबझूकर समन 

क  तामील से बच रहा है, अतः डाक वारा द  गई नामंजूर  रपोट के आधार 
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पर उसे समन तामील कया जाना सह  माना गया था। यथ /मकान मा लक 

के व वान अ धव ता ने यह भी तक दया क या चकाकता/ करायेदार को 

चंदर मोहन ना मत यि त वारा बेदखल  क  कायवाह  के बारे म सू चत 

करने क  कहानी पूर  तरह से अ व वसनीय है, वशषे प से य क ऐसी 

कोई बात व वान अ त र त कराया नयं क के सम  नह  ं रखी गई थी। 

खंडन बहस के दौरान, या चकाकता/ कराएदार के व वान अ धव ता ने व. . 

बशन व प (चँू क मृत) बनाम मनीष सेठ  और अ य, 2014 एससीसी 

ऑनलाइन द ल  899; देव  नाथ बनाम मोह मद असीम, 2013 एससीसी 

ऑनलाइन द ल  4014; जोर सहं बनाम संजीव शमा, 2013 एससीसी 

ऑनलाइन 4883; धम पाल और अ य बनाम मीना शमा, 2012 एससीसी 

ऑनलाइन द ल  1215; मेसस गजानंद ह र शंकर बनाम कनल (सेवा नवृ ) 

अजय सहं वक, 2012 एससीसी ऑनलाइन द ल  4825 सोनल मान सहं 

बनाम बीना ओम काश, 2011 एससीसी ऑनलाइन द ल  3818; राकेश 

कुमार बनाम मेसस ी राम पैलेस, 2011 एससीसी ऑनलाइन 1377; और 

अपाभाई मोतीभाई पटेल बनाम ल मीचंद ज़वेरचंद एंड कंपनी, 1953 एस. सी. 

सी. ऑनलाइन ब बई 62, मामले म दए गए नणय  का उ लेख कया। 

4.  शु आत म, या चकाकता/ कराएदार के व वान अ धव ता वारा 

संद भत सभी नणय येक मामले के यि तगत त या मक पृ ठभू म पर 

आधा रत ह और इन नणय  को आधार बनाने क  एकमा  सीमा यह 
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न ववाद कानूनी ि थ त है क तवाद करने क  अनुम त के लए आवदेन 

दायर करने का समय समन क  तामील क  त थ से शु  होगा और 

यायालय को यह सु नि चत करना होगा क करायेदार को स मन तामील 

कया गया था। यह यान रखना मह वपूण होगा क या चकाकता/ कराएदार 

के व वान अ धव ता वारा िजन नणय  को आधार बनाया गया, उनम एक 

व श ट वशषेता यह थी क करायेदार ने आदे शका तामीलकता  क  झूठ  

रपोट को था पत करने के लए पुनर ण आवदेन या अ य मा यम से 

व वान कराया नयं क के सम  अपना प  तुत कया था। वतमान 

मामले म, बेदखल  क  कायवाह  के लं बत होने के बारे म पता लगने के बारे 

म या चकाकता/ करायेदार का उपरो त सं करण पहल  बार इस यायालय के 

सम  था पत कया गया था, इस लए इसे बाद का वचार मानकर अ वीकार 

नह  ं कया जा सकता है। या चकाकता/ करायेदार के व वान अ धव ता वारा 

दए गए नणय  म, अ भलेख  क  व ततृ जांच के बाद ह  संबं धत 

यायालय समन  पर तामील रपोट क  वा त वकता पर संदेह करते हुए 

कसी न कष पर पहंुची है। इस कार वतमान मामले म भी, इस यायालय 

को इस बात का पर ण करना होगा क या यथ /मकान मा लक के 

वारा कसी कपट का संदेह करन ेका कोई आधार है। 

5.  या चकाकता/ करायेदार के व वान अ धव ता वारा आधार बनाए गए 

देव  नाथ (पूव त) के मामले म प रि थ तया ं इस मायने म पूर  तरह से 
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अलग थी ं क पंजीकृत डाक से भेजे गए समन इस रपोट के साथ वापस कर  

दए गए क करायेदार शहर से बाहर था, जब क आदे शका तामीलकता से 

भेजे गए समन इस रपोट के आधार पर वापस आ गए क करायेदार के दए 

गए पते पर संपक नह  ं कया जा सका, इस लए आदे शका तामीलकता न े

करायेदार के एक कमचार  को समन भेजा, वह भी कसी अ य पते पर 

िजसका समन म उ लेख नह  ंथा। मेसस गजानंद ह र शंकर (पूव त) मामले 

म, इस यायालय क  सम वय पीठ न ेयह राय य त क  क हालां क ऐसी 

कोई आव यकता नह  ंहै, ले कन अ भलेख पर मह वपूण वषयव तु को देखत े

हुए, कराया नयं क को अ वीकृ त क  डाक रपोट को सा बत करने के लए 

डा कया क  जांच करनी चा हए थी। जोर सहं (पूव त) मामले म, इस 

यायालय क  सम वय पीठ के सम  मु दा एक अ ात यि त पर समन 

क  तामील का था, और इसे वैध तामील नह ं माना गया।  सोनल मान सहं 

(पूव त) मामले म, इस यायालय क  सम वय पीठ न े वचारण यायालय 

के इस ि टकोण को अ वीकार कर दया क समन क  तामील से संबं धत 

सं द ध प रि थ तय  के संबंध म करायेदार क  दल ल पर वचार करने का 

उसके पास कोई े ा धकार नह  ंथा, जो ि थ त वतमान मामले म नह  ं है; 

और इसके अ त र त, उ त मामले म वे प रि थ तया ं िजनम करायेदार को 

बेदखल  आदेश के बारे म पता चला, तब थीं जब बे लफ उसे न पा दत करने 

आया था, जब क वतमान मामले म, जैसा क आगे चचा क  गई है, उस 

संबंध म प रि थ तया ं व वास पैदा नह  ं करती ह। इसी कार, 
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या चकाकता/ कराएदार के व वान अ धव ता वारा आधार बनाए गए शेष 

नणय भी पूर  तरह से अलग ह 

6.  इस बात पर कोई ववाद नह  ं हो सकता है क नधा रत ा प म 

समन केवल करायेदार को या उसे वीकार करने के लए कसी व धवत 

ा धकृत एजट को संबो धत कया जाना चा हए; और चंू क समन क  तामील 

एक मह वपूण चरण है, इस लए कराया नयं क वारा इसक  सावधानीपूवक 

जांच क  जानी चा हए ता क करायेदार को सुनवाई के बना बेदखल  आदेश न 

दया जाए। 

7.  यह सव ात है क शासन को धोखा देने के यास म मकान 

मा लक संबं धत अ धका रय  के साथ मल भगत कर सकता है और समन क  

तामील क  झूठ  रपोट ा त कर सकता है ता क करायेदार को बेदखल  

आदेश ा त होने तक अंधेरे म रखा जा सके। यह उतना भी असामा य नह  ं

है क कई करायेदार (या अ य कानूनी कायवा हय  म कई तवाद ) 

यायालय से भेजे गए समन क  तामील से बचते ह, िजसका एकमा  उ दे य 

कायवाह  को ल बा खींचना और अंततः या चकाकता/वाद  को परेशान करना 

होता है। परंत ु यायालय केवल अनुमान के आधार पर नणय नह  ंले सकता, 

बि क उसे येक मामले के गुणावगुण के आधार पर बार क  से जांच करनी 

चा हए। य क, हर वाद  शासन के साथ कपट करने क  को शश नह  ं

करेगा। 
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8.  वतमान मामले म सवाल यह है क या समन पर आदे शका 

तामीलकता और डा कये के बारे म रपोट वा त वक है, जसैा क 

यथ /मकान मा लक वारा दावा कया गया है या फर इ ह गलत तर के से 

हा सल कया गया था, जसैा क या चकाकता/ कराएदार ने दावा कया था। 

9.  जैसा क ऊपर उ लेख कया गया है, या चकाकता/ करायेदार के 

अनुसार, उसे बेदखल  क  कायवाह  के बारे म 20.01.2015 को पता चला, 

यानी चंदर मोहन से सुनवाई क  तार ख से ठ क एक दन पहले, िजसे 

यथ /मकान मा लक के दामाद ने सू चत कया था क अगले दन, 

21.01.2015 को एक न कासन आदेश पा रत कया जाएगा। 

10.  यह सवाल क कब और कन प रि थ तय  म चं  मोहन को 

यथ /मकान मा लक के दामाद ने बेदखल  क  कायवाह  के बारे म इतनी 

नि चतता के साथ बताया क अगले दन बेदखल  का आदेश पा रत हो 

जाएगा, रह यमयी बना हुआ है। यह भी रह य ह  है क चं  मोहन 

20.01.2015 तक चुप य  रहा और यथ /मकान मा लक के दामाद के 

क थत बयान के बारे म या चकाकता/ कराएदार को य  नह  ंबताया। 

11.  य द यथ /मकान मा लक न े गलत तामील रपोट वारा संबं धत 

आदे शका तामीलकता और डा कया के साथ मल भगत क  होती तो यह इस 

तक के लए अपील करने म वफल रहता क उसके दामाद ने वय ंबताया 

क कसी तीसरे यि त के मा यम से भी या चकाकता/ करायेदार को बेदखल  
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क  कायवाह  के लं बत होन े क  जानकार  इस जो खम पर देना क 

या चकाकता/ करायेदार व वान अ त र त कराया नयं क को नया समन 

जार  करने के लए राजी करने म सफल होकर मामले म बाधा डाल सकता 

है। 

12.  इसके अलावा, य द 20.01.2015 को या चकाकता/ करायेदार को 

21.01.2015 क  सूचीब ध बेदखल  कायवाह  के बारे म पता चला, तो उसे 

व वान अ त र त कराया नयं क के सम  उ चत आवेदन दायर करने या 

कम से कम उस तर के के बारे म मौ खक तु तया ँदेने से कोई नह  ंरोक 

सकता था िजससे उसे उ त कायवाह  के बारे म पता चला। 

13.  यह यान रखना मह वपूण होगा क चं  मोहन के मा यम से सूचना 

का यह सं करण इस यायालय म पहल  बार तुत कया गया है। आ े पत 

बेदखल  आदेश पा रत होने के बाद भी, या चकाकता/ करायेदार ने व वान 

अ त र त कराया नयं क के सम  समी ा क  मांग नह  ंक , िजसम समन 

पर तामील रपोट के झूठे होने का आरोप लगाया गया। या चकाकता/ करायेदार 

वारा तुत कया गया सं करण, जैसा क ऊपर बताया गया है, व वास 

दलाने म वफल रहा। 

14.  वीकृत प से समन नधा रत ा प म या चकाकता/ कराएदार को 

सह  नाम और सह  पते पर भेजा गया था। यह भी सच है क 21.01.2015 

को या चकाकता/ कराएदार व वान अ त र त कराया नयं क के सम  
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उपि थत हुआ, ले कन उसने यह भी नह  ं बताया क य द उसे समन क  

तामील नह  ं हुई थी तो उसे 21.01.2015 क  सुनवाई के बारे म कैसे पता 

चला। ऐसा होने पर, व वान अ त र त कराया नयं क के पास कसी 

गड़बड़ी पर संदेह करने का कोई कारण नह  ंथा। इसके अलावा, वीकृत प 

से आज तक या चकाकता/ कराएदार न े कसी भी अ धकार  के सम  कोई 

शकायत दज नह  ं क  है, िजसम आरोप लगाया गया हो क आदे शका 

तामीलकता और/या डा कया वारा समन पर झूठ  रपोट तुत क  गई थी। 

15.  व वान अ त र त कराया नयं क के सम  या चकाकता/ कराएदार 

क  ओर से 21.01.2015 को तुत एकमा  दल ल यह थी क चंू क प कार 

पहले से ह  कई स वल मुकदम  म उलझ े हुए ह, इस लए यह व वसनीय 

नह  ंहै क या चकाकता/ कराएदार का समन वीकार करन ेसे इंकार कर दगे। 

यह तक सह -गलत दोन  तरह से लागू होता है, इस कार कई स वल 

मुकदम  म उलझ े हुए प कार भी समन क  तामील से बचने के लए ऐसे 

कदम उठाते  ह ता क कायवाह  को लबंा खींचा जा सके और दसूरे प  को 

परेशान कया जा सके। 

16.  जैसा क अ भलेख से पता चलता है, ऐसा नह  ं है क 

या चकाकता/ करायेदार के प रसर म एक-एक बार दौरे के बाद आदे शका 

तामीलकता न े अपनी रपोट दा खल क । जसैा क समन क  एक त 

(पीडीएफ 171-172) से पता चलता है, आदे शका तामीलकता 
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या चकाकता/ करायेदार के प रसर म 15.10.2014 को गया था, परंत ु उसने 

प रसर बंद पाया और पूछताछ करने पर वह या चकाकता/ करायेदार के  

ठकाने का पता नह  ंलगा सका, हालां क उसने प रसर म राजधानी वलैस 

का साइनबोड देखा, इस लए वह फर से 15.10.2014 पर उ त प रसर म 

गया और उस दन वह एक यि त से मला, िजसने समन पढ़ने के बाद 

कहा क या चकाकता/ करायेदार दकुान पर मौजूद नह  ंथा और उसे इस बारे 

म कोई जानकार  नह ं थी क वह कब लौटेगा, उ त यि त ने अपने नाम 

का खुलासा भी नह  ं कया। इसके बाद, 20.10.2014 पर आदे शका 

तामीलकता ने फर से प रसर का दौरा कया ,परंत ु फर से आभूषण क  

दकुान के प रसर म मौजूद यि त ने कहा क या चकाकता/ करायेदार मौजूद 

नह  ंथा, ले कन उसने अपना नाम बताने से इंकार कर दया। 

17.  यह माना गया है क या चकाकता/ करायेदार का प रसर एक आभूषण 

क  दकुान है। इस लए यह व वास नह  ं कया जा सकता है क दकुान से 

जात ेसमय या चकाकता/ करायेदार दकुान को बना कसी के नगरानी के छोड़ 

देगा। वतमान या चका म, या चकाकता/ करायेदार ने दावा कया क दकुान से 

नकलते समय वह अपने नौकर संद प को वहा ँरखवाल  करने के लए बैठा 

देता था। इस कारण यह व वसनीय नह  ं है क संद प ने 

या चकाकता/ करायेदार को आदे शका तामीलकता के बार-बार आने के बारे म 
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नह  ंबताया होगा, भले ह  यह माना जाए क या चकाकता/ करायेदार न ेखुद 

आदे शका तामीलकता को यह गलत बताया हो क े षती उपल ध नह  ंहै। 

18.  चंू क या चकाकता का यह मामला है क प कार कई स वल मुकदम  

म उलझ ेहुए ह, इस लए वाभा वक प से घटनाओं का ख यह होगा क 

संद प आदे शका तामीलकता के बार-बार आने क  सूचना देता होगा और 

या चकाकता/ कराएदार वतमान मुकदमे का पता लगा लेता होगा या कम से 

कम 21.01.2015 तक या उससे पहले व वान अ त र त कराया नयं क के 

सम  कोई आवदेन दायर कर देता होगा। डाक रपोट के संबंध म भी, जसैा 

क ऊपर उ लेख कया गया है, डाक लफाफे पर या चकाकता/ कराएदार का 

सह  नाम और पता अं कत था और इसे नामंजरू  क  डाक रपोट के साथ 

वापस कर दया जाता था। 

19.  मुझ े व वान अ त र त कराया नयं क के नणय म कोई कमी नह  ं

मल  है क इसे समन क  तामील का मामला माना जाए य क 

या चकाकता/ करायेदार जानबझूकर आदे शका तामील होने से बचता रहा। 

20.  उपरो त के म देनजर, चंू क समन क  तामील के बावजदू 

या चकाकता/ कराएदार ने तवाद को छोड़ने लए आवदेन दायर नह  ं कया 

था, इस लए बेदखल  आदेश सह  तर के से पा रत कया गया था, अतः इसे 

कायम रखा जाता है। प रणाम व प, पुनर ण या चका खा रज क  जाती है। 
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ग रश कठपा लया 
( यायधीश) 

14 माच, 2024/एएस 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

(Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 
अ वीकरण : देशी भाषा म नणय का अनुवाद मुक मेबाज़ के सी मत योग हेतु कया गया 
है ता क वो अपनी भाषा म इस ेसमझ सक एवं यह कसी अ य योजन हेतु योग नह ं 
कया जाएगा| सम त कायालयी एवं यावहा रक योजन  हेतु नणय का अं ेज़ी व प ह  
अ भ मा णत माना जाएगा और काया वयन तथा लागू कए जान े हेतु उसे ह  वर यता द  
जाएगी। 


