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Ǒदãलȣ उÍच Ûयायालय : नई Ǒदãलȣ 

Ǔनण[य सरुͯ¢त: 07.02.2024 
Ǔनण[य उɮघोͪषत: 15.02.2024 

 

ͩक.Ǔन.प.ु 130/2020 

ͩक.Ǔन.प.ु 131/2020 

 

काÛता गुÜता            .....याͬचकाकता[ 

ɮवारा:  Įी हेमंत कुमार सह Įी वɅकटेश 

कुमार और Įी भͪवçय मोहǓनया, 

अͬधवÈतागण 

बनाम 

ͪवͬधक ĤǓतǓनͬधगण के माÚयम से गोवध[न दास डागा (मतृक)    

         .....Ĥ×यथȸ 

ɮवारा:  Įी अशोक छपाǐरया, अͬधवÈता 

कोरम:  

ÛयायमूǓत[ ͬगरȣश कठपाͧलया 

 

Ûया. ͬगरȣश कठपाͧलया 

 

1. Ǒदãलȣ ͩकराया Ǔनयंğण अͬधǓनयम (इसके बाद इस े“अͬधǓनयम” के Ǿप 

मɅ संदͧभ[त ͩकया गया है) कȧ धारा 25ख(8) के Ĥावधान के तहत लाई गई इन 

याͬचकाओं के माÚयम से, याͬचकाकता[/मकान माͧलक ने अͬधǓनयम कȧ धारा 

14(1)(ड) के तहत बड़े पǐरसर स.ं 1779, कूचा लɪटो शाह, दरȣबा कलां, Ǒदãलȣ 
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के भूतल पर दो अलग-अलग Ǒहèसɉ (इसके बाद इस े"ͪवषयगत पǐरसर" के Ǿप 

मɅ संदͧभ[त ͩकया गया है) स ेसंबंͬधत दो बेदखलȣ याͬचकाओं के पणू[ परȣ¢ण 

के बाद बखा[èतगी को चनुौती दȣ है। तØया×मक और ͪवͬधक मैǑĚÈस समान 

होने के कारण, इन याͬचकाओं को इस सामाÛय Ǔनण[य के माÚयम से Ǔनपटान 

के ͧलए एक साथ ͧलया जाता है। Ĥ×यथȸ/ͩकरायेदार अͬधवÈता के माÚयम से 

नोǑटस पर उपिèथत हुए। मɇने दोनɉ प¢ɉ के ͪवɮवान अͬधवÈतागण को सनुा 

और ͪवचारण Ûयायालय के अͧभलेख कȧ जांच कȧ। 

2. स¢ेंप मɅ कहा गया है ͩक वत[मान याͬचकाओं के पǐरणामèवǾप 

पǐरिèथǓतयाँ इस Ĥकार हɇ। 

2.1 याͬचकाकता[ ने Ǒदनाकं 06.06.1989 के पंजीकृत ǒबĐȧ ͪवलखे के आधार 

पर èवयं को उÈत बड़े पǐरसर संÉया 1779, कूचा लɪटो शाह, दरȣबा कलां, 

Ǒदãलȣ के भतूल (िजसका ͪवषयगत पǐरसर Ǒहèसा है) और पहलȣ मंिजल का 

माͧलक होने का दावा करत े हुए दो बेदखलȣ याͬचकाएं दायर कȧ, िजसमɅ 

अनुरोध ͩकया गया ͩक Ĥ×यथȸगण के ͪपता Įी गोवध[न दास डागा को 

ͩकरायेदार के Ǿप मɅ ͪवषयगत पǐरसर मɅ शाͧमल ͩकया गया था। उनकȧ म×ृयु 

के बाद, Ĥ×यथȸगण åयावसाǓयक उɮदेæयɉ के ͧलए ͪवषयगत पǐरसर का उपयोग 

कर रहे हɇ; वत[मान मɅ, याͬचकाकता[ का बेटा गोलगÜपे, पापड़ी आǑद (èनैÈस) 

कȧ एक छोटȣ सी दकुान चला रहा है और शाǑदयɉ मɅ खानपान के ͧलए ऑड[र 

भी ले रहा है; वह छोटȣ दकुान जहा ं से याͬचकाकता[ का बेटा अपना åयवसाय 
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चला रहा है, वह उसके काम के ͧलए पया[Üत नहȣ ं है, इसͧलए 

याͬचकाकता[/मकान माͧलक को अपने बेटे ɮवारा उपयोग ͩकए जाने वाले 

ͪवषयगत पǐरसर कȧ वाèतͪवक आवæयकता है; और यह ͩक याͬचकाकता[/मकान 

माͧलक के पास कोई अÛय उͬचत वकैिãपक आवास नहȣं है। 

2.2 Ǔनधा[ǐरत ĤाǾप मɅ समनɉ कȧ तामील पर, Ĥ×यथȸगण/ͩकरायेदारɉ ने इस 

आधार पर बेदखलȣ याͬचकाओं का ĤǓतवाद करने के ͧलए अनुमǓत मांगने के 

ͧलए आवेदन दायर ͩकया ͩक याͬचकाकता[/मकान माͧलक ने उसके पास 

उपलÞध आवास का सहȣ ढंग से खुलासा न करके मह×वपणू[ तØय छुपाए थे; 

ͩक याͬचकाकता[/मकान माͧलक के पास उÈत बड़े पǐरसर सÉंया 1779 के 

अलावा, संपͪƣ सÉंया 1778, कूचा लɪटो शाह, दरȣबा कलां, Ǒदãलȣ कȧ तीसरȣ 

मंिजल और चौथी मंिजल का भी कÞजा है; ͩक एक ͪवषयगत पǐरसर को 

Ĥ×यथȸगण/ͩकरायेदारɉ ɮवारा ǒबजलȣ के सामान कȧ दकुान के Ǿप मɅ चलाया जा 

रहा है, जबͩक दसूरे ͪवषयगत पǐरसर का उपयोग ǒबजलȣ के सामान के गोदाम 

के Ǿप मɅ ͩकया जा रहा है; ͩक ͪवĐय पğ Ǒदनांक 06.06.1989 के अनुसार, 

उÈत बड़ े पǐरसर के भतूल पर अलग-अलग Ǒहèसɉ मɅ राम देवी, भाग चंद, 

एन.के. पंɬया, गोपाल भाग[व और Ĥकाश चंद नाम के पांच ͩकरायेदार थे, 

िजनमɅ से सभी ने पहले हȣ अपने कÞजे के तहत संबंͬधत Ǒहèसɉ को खालȣ कर 

Ǒदया था; इसके अलावा, ͩकरायेदारɉ अथा[त ्मͨणकांत और Ǔनम[ल इलेिÈĚक, जो 

बड़े पǐरसर कȧ पहलȣ मंिजल पर अलग-अलग Ǒहèसɉ पर कÞजा कर रहे थ,े ने 
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भी अपने संबंͬधत कÞजे के तहत Ǒहèसɉ को खालȣ कर Ǒदया था; इसके अलावा, 

याͬचकाकता[/मकान माͧलक ने उÈत बड़े पǐरसर मɅ एक दकुान, एक बड़ा हॉल, 

एक गोदाम और एक बेसमɅट होने कȧ बात भी Ǔछपाई है; भतूल के खालȣ 

Ǒहèसɉ पर ताला लगा हुआ है और इस Ĥकार, याͬचकाकता[/मकान माͧलक का 

उÈत बड़ ेपǐरसर कȧ पूरȣ पहलȣ मंिजल, दसूरȣ मंिजल, तीसरȣ मंिजल और चौथी 

मंिजल पर कÞजा है और वे बंद पड़े हुए हɇ; तदनुसार, उÈत बड़े पǐरसर कȧ परूȣ 

इमारत खालȣ पड़ी है और छत सǑहत याͬचकाकता[/मकान माͧलक के ͧलए 

उपलÞध है, इसͧलए याͬचकाकता[/मकान माͧलक ɮवारा एक ħामक आवæयकता 

èथाͪपत कȧ गई है, इसͧलए, ĤǓतवाद कȧ अनुमǓत दȣ जानी चाǑहए। 

2.3 ĤǓतवाद कȧ अनुमǓत के आवेदनɉ के जवाब मɅ, याͬचकाकता[/मकान 

माͧलक ने अèपçट Ǿप से इस Ĥकार अनुरोध ͩकया: “ͩकरायेदारɉ ɮवारा खालȣ 

ͩकए गए कͬथत Ǒहèसे दकुान के उɮदेæय के ͧलए उपयÈुत नहȣ ंहɇ Èयɉͩक वे 

संपͪƣ के अंदर हɇ जबͩक Ĥ×यथȸ के कÞजे वालȣ दकुान सामने के Ǒहèस ेमɅ है 

और इस ेदकुान के Ǿप मɅ इèतेमाल ͩकया जा सकता है और दकुान के Ǿप मɅ 

इèतेमाल ͩकया जा रहा है। Ĥ×यथȸगण के èवयं के आरोप के अनुसार तीसरȣ 

और चौथी मंिजल का Ǔनमा[ण अवैध Ǿप स े ͩकया गया है इसͧलए उÛहɅ 

एमसीडी ɮवारा नçट ͩकया जा सकता है और ͩकसी भी समय उनके उपयोग स े

वंͬचत ͩकया जा सकता है। संपͪƣ संÉया 1778 पांच साल स ेअͬधक समय 

पहले वष[ 2012 मɅ बेची गई है।” 
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2.4 Ǒदनाकं 28.05.2018 के आदेशɉ के माÚयम से, ͪवɮवान अǓतǐरÈत 

ͩकराया Ǔनयंğक ने ͪवèततृ चचा[ के बाद कहा ͩक याͬचकाकता[/मकान माͧलक 

अपने बेटे के åयवसाय कȧ ĤकृǓत और ͪवèतार और अÛय पǐरसरɉ कȧ 

उपलÞधता से संबंͬधत भौǓतक तØयɉ को Ǔछपा रहा है, इसͧलए 

याͬचकाकता[/मकान माͧलक कȧ वाèतͪवक आवæयकता का परȣ¢ण परȣ¢ण के 

माÚयम से ͩकया जाना चाǑहए। तदनुसार, Ĥ×यथȸगण/ͩकरायेदारɉ को ĤǓतवाद 

कȧ अनुमǓत दे दȣ गई और दोनɉ प¢ɉ ɮवारा पेश ͩकए गए साêयɉ के अͧभलेख 

और दलȣलɉ को परूा करने के माÚयम से पूरȣ सनुवाई के बाद, बेदखलȣ के 

आदेश पाǐरत ͩकए गए, िजससे दोनɉ बेदखलȣ याͬचकाएं खाǐरज कर दȣ गɃ। 

2.5 ͪववाǑदत बेदखलȣ आदेशɉ मɅ, ͪवɮवान अǓतǐरÈत ͩकराया Ǔनयंğक दलȣलɉ 

और साêयɉ कȧ ͪवèततृ चचा[ के बाद इस Ǔनçकष[ पर पहंुच े ͩक ͪवषयगत 

पǐरसर पर याͬचकाकता[/मकान माͧलक का èवाͧम×व और प¢ɉ के बीच 

ͩकरायेदारȣ का ÛयाǓयक संबंध ͪववाद मɅ नहȣ ंहै; ͩक भूतल पर चार ͩकरायेदारɉ 

अथा[त ् राम देवी, भाग चंद, एन.के. पंɬया और Ĥकाश चंद और उÈत बड़े 

पǐरसर कȧ पहलȣ मंिजल पर दो ͩकरायेदारɉ अथा[त ् मͨणकातं और Ǔनम[ल 

इलेिÈĚक ने पहल े हȣ अपने-अपने Ǒहèस ेखालȣ कर Ǒदए हɇ, जो याͬचकाकता[ 

और उसके बेटे के ͧलए उपलÞध थे; ͩक याͬचकाकता[/मकान माͧलक ने अपनी 

ĤǓतपरȣ¢ा के दौरान कहा ͩक उÈत बड़ ेपǐरसर मɅ भतूल, पहलȣ मंिजल, दसूरȣ 

मंिजल और तीसरȣ मंिजल शाͧमल हɇ, जबͩक उनके बेटे अͧभ.सा.3 ने कहा ͩक 
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उÈत पǐरसर मɅ भतूल और चार मंिजलɅ हɇ, जो एक मह×वपणू[ ͪवरोधाभास है 

और इसके अलावा, साइट Üलान Ĥ.अͧभ.सा.1/ख मɅ याͬचकाकता[/मकान माͧलक 

ने केवल दो मंिजलɉ का ͬचğण ͩकया है; ͩक इसी तरह याͬचकाकता[/मकान 

माͧलक और उसके बेटे के बयानɉ मɅ उÈत बड़ ेपǐरसर मɅ अÛय ͩकरायेदारɉ कȧ 

उपिèथǓत के संबंध मɅ कई मह×वपणू[ ͪवरोधाभास हɇ और उस संबंध मɅ कोई 

दèतावेज दायर नहȣं ͩकया गया था; और अͧभवचन और साêय के आधार पर, 

यह भी èथाͪपत हुआ ͩक याͬचकाकता[/मकान माͧलक ने ͪवषयगत पǐरसर और 

उसके पास उपलÞध भागɉ का सहȣ ͪववरण Ǔछपा Ǒदया है। अͧभवचनɉ और 

साêय कȧ सावधानीपवू[क जांच के बाद, ͪवɮवान अǓतǐरÈत ͩकराया Ǔनयंğक ने 

माना ͩक याͬचकाकता[/मकान माͧलक ͪवषयगत पǐरसर के संबंध मɅ Ĥामाͨणक 

आवæयकता èथाͪपत करने मɅ ͪवफल रहे हɇ। इस Ĥकार, दोनɉ बेदखलȣ 

याͬचकाओं को वत[मान याͬचकाओं मɅ ͪववाǑदत आदेशɉ के माÚयम से खाǐरज 

कर Ǒदया गया था। 

3. अंǓतम बहस के दौरान, याͬचकाकता[/मकान माͧलक के अͬधवÈता ने मझु े

उपरोÈत अͧभलेख के माÚयम से बताया और तक[  Ǒदया ͩक लागू आदेश काननू 

कȧ नजर मɅ Ǒटकाऊ नहȣ ंहɇ Èयɉͩक याͬचकाकता[/मकान माͧलक ने अͬधǓनयम 

कȧ धारा 14(1)(ई) के तहत अपने मामले को सफलतापूव[क èथाͪपत कर ͧलया 

है। याͬचकाकता[/मकान माͧलक कȧ ओर से कहा गया ͩक अͧभ.सा. 1 कȧ गवाहȣ 

के अनसुार, ͩकरायेदार राम देवी और Ĥकाश चदं ने Đमशः 1992 और 2013 
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मɅ या उसके आसपास अपने-अपने कÞजे वाले Ǒहèसɉ को खालȣ कर Ǒदया था, 

लेͩ कन ͩकरायेदारɉ ɮवारा उनके कÞजे वाल ेǑहèसɉ को खालȣ ͩकये जाने कȧ कोई 

तारȣख, महȣने या वष[ £ात नहȣ ं है। याͬचकाकता[/मकान माͧलक के अͬधवÈता 

ɮवारा यह Ĥèतुत ͩकया गया ͩक ͩकरायेदार गोपाल भाग[व बेदखलȣ याͬचका 

दायर करने के समय भी ͩकरायेदारȣ मɅ बने रहे। याͬचकाकता[/मकान माͧलक के 

ͪवɮवान अͬधवÈता ने तक[  Ǒदया ͩक यɮयͪप उÈत बड़ ेपǐरसर के शषे Ǒहèसɉ स े

संबंͬधत तØयɉ का खुलासा बेदखलȣ याͬचकाओं मɅ नहȣं ͩकया गया था, लेͩ कन 

उन तØयɉ को याͬचकाकता[ और उसके बेटे कȧ गवाहȣ मɅ èपçट Ǿप से सामने 

लाया गया था, इसͧलए इसमɅ कोई Ǔछपाव नहȣं है। 

4. दसूरȣ ओर, Ĥ×यथȸगण/ͩकरायेदारɉ के ͪवɮवान अͬधवÈता ने ͪववाǑदत 

आदेशɉ का समथ[न ͩकया और तक[  Ǒदया ͩक पुनरȣ¢ण याͬचकाएं परूȣ तरह से 

योÊयता स ेरǑहत हɇ। Ĥ×यथȸगण/ͩकरायेदारɉ कȧ ओर स ेयह तक[  Ǒदया गया ͩक 

याͬचकाकता[/मकान माͧलक ने न केवल बेदखलȣ याͬचका मɅ मह×वपणू[ तØयɉ 

को छुपाया, बिãक अपनी ĤǓतपरȣ¢ा मɅ Ĥæनɉ का ठȤक स ेजवाब भी नहȣ ंǑदया। 

5. इस èतर पर, ͪवͧभÛन ÛयाǓयक घोषणाओं से Ǔनकलȣ कानूनी िèथǓत पर 

स¢ेंप मɅ गौर करना उͬचत होगा, जो अͬधǓनयम कȧ धारा 25ख(8) के Ĥावधानɉ 

के तहत ¢ेğाͬधकार का Ĥयोग करते समय इस Ûयायालय के ͧलए माग[दश[क 

Ĥकाश होना चाǑहए। 
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5.1 वष[ 1976 मɅ एक संशोधन के माÚयम से, अÚयाय IIIA को Ǒदãलȣ 

ͩकराया आदेश अͬधǓनयम मɅ Ǒदनांक 01.12.1975 से पवू[åयापी Ĥभाव के साथ 

जोड़ा गया था ताͩक बेदखलȣ के दावɉ से संबंͬधत संͯ ¢Üत परȣ¢णɉ को 

Ǔनधा[ǐरत ͩकया जा सके जो बड़े पमैाने पर उन िèथǓतयɉ से सबंंͬधत थे जहां 

मकान माͧलक को ͩकरायेदार के आवास कȧ वाèतͪवक आवæयकता थी। ऐसी 

एक िèथǓत पहल ेस ेहȣ अͬधǓनयम कȧ धारा 14 (1) (ड) के Ǿप मɅ अͬधǓनयम 

कȧ पुèतक मɅ थी और ऐसी एक और िèथǓत को वष[ 1976 के संशोधन ɮवारा 

धारा 14ख के Ǿप मɅ जोड़ा गया था। इसके बाद, वष[ 1988 मɅ संशोधन ɮवारा 

अͬधǓनयम कȧ धारा 14घ मɅ धारा 14ख के Ǿप मɅ ऐसी और िèथǓतयां जोड़ी 

गɃ। अÚयाय IIIA कȧ åयापक योजना एक ͩकरायेदार को उन ͪवͧशçट िèथǓतयɉ 

कȧ बेदखलȣ कȧ काय[वाहȣ को अͬधकार के Ǿप मɅ ĤǓतवाद स े रोकती है, जब 

तक ͩक ͩकरायेदार को Ǔनयंğक स ेĤǓतवाद कȧ अनुमǓत नहȣं ͧमलती है; और 

यǑद छुɪटȣ अèवीकार कर दȣ जाती है, तो Ǔनçकासन का आदेश आवæयक Ǿप 

से पालन ͩकया जाएगा। परूा ͪवचार यह है ͩक एक जमींदार जो वाèतͪवक Ǿप 

से ͩकरायेदार पǐरसर कȧ मांग करता है, उसे लंबे समय तक बेदखलȣ का 

इंतजार नहȣ ंकरना चाǑहए, हालांͩक साथ हȣ, ͩकरायेदार को भी ऐसी नागǐरक 

काय[वाहȣ मɅ खुद का बचाव करने का Ĥभावी अवसर Ǒदए ǒबना ͩकसी भी अÛय 

नागǐरक पǐरणाम कȧ तरह बेदखलȣ का सामना नहȣ ंकरना चाǑहए। Ûयायालय 

को संͯ ¢Üत काय[वाहȣ के माÚयम स े मकान माͧलक को बेदखल करने के 
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अͬधकार और ͩकरायेदार के ͩकरायेदारȣ जारȣ रखने के अͬधकार के बीच 

सावधानीपवू[क और ͪववेकपणू[ ढंग से एक अÍछा संतुलन बनाना होगा। 

5.2 ͪवशेष Ǿप स,े अͬधǓनयम कȧ धारा 25ख कȧ उपधारा (8) के तहत 

Ĥावधान, धारा 25ख के तहत Ǔनधा[ǐरत सारांश ĤͩĐया के अनुसार ͩकराया 

Ǔनयंğक ɮवारा पाǐरत ͩकरायेदारȣ पǐरसर के कÞजे कȧ वसलूȣ के आदेश कȧ 

ͩकसी भी अपीलȣय जांच पर पणू[ ĤǓतबंध लगाता है। अंतǓन[Ǒहत ͧसɮधांत उस 

मकान माͧलक के ͧलए शीē उपचार सǓुनिæचत करना था, िजस े ͩकराए के 

पǐरसर कȧ वाèतͪवक आवæयकता है। यह भी Úयान रखना मह×वपणू[ है ͩक 

सीͧमत तरȣके से जांच के दायरे को उठाने के ͧलए अͬधǓनयम कȧ धारा 

25ख(8) मɅ अͬधǓनयͧमत Ĥावधान को इस तरह स ेसमझा और उपयोग ͩकया 

जाना चाǑहए ͩक यह कुछ ͪवͧशçट Ĥकार के मामलɉ मɅ शीē उपचार के ͪवधायी 

इरादे को नकारता नहȣं है। 

5.3 अͬधǓनयम कȧ धारा 25ख(8) के Ĥावधान कȧ सावधानीपूव[क जांच से पता 

चलेगा ͩक यह ͪवशेष Ǿप स े"संशोधन" शÞद का उपयोग नहȣ ंकरता है। लेͩकन 

संपूण[ Ǿप से पढ़े गए Ĥावधान से पता चलता है ͩक उÈत परंतुक के तहत 

Ĥदƣ शिÈत एक पनुरȣ¢ण शिÈत है, जो इस अथ[ मɅ अपीलȣय शिÈत स ेपूरȣ 

तरह स ेअलग है। अपीलȣय शिÈत इतनी åयापक है ͩक अपीलȣय Ûयायालय पूरे 

मामले कȧ जांच कर सकती है और नए Ǔनçकष[ पर पहंुच सकती है, जबͩक 

पनुरȣ¢ण शिÈत अधी¢ण और पय[वे¢ण तक हȣ सीͧमत है, िजसका उɮदेæय 
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यह सǓुनिæचत करना है ͩक अधीनèथ Ûयायालय और Ûयायाͬधकरण काननू कȧ 

सीमा मɅ रहकर हȣ काम करɅ। अͬधǓनयम कȧ धारा 25ख(8) का परंतुक उÍच 

Ûयायालय कȧ संतिुçट को इस हद तक सीͧमत करता है ͩक उसके सम¢ 

आ¢ेͪपत आदेश Ǔनयंğक ɮवारा धारा 25ख के तहत "कानून के अनुसार" पाǐरत 

ͩकया गया था। यह सामाÛय है ͩक अͬधǓनयम कȧ धारा 25ख(8) के परंतुक 

ɮवारा उÍच Ûयायालय को Ĥदƣ पनुरȣ¢ण कȧ शिÈत Ǔनण[य लेने कȧ ĤͩĐया पर 

Ĥथम Ǔनण[य कȧ Ûयायालय पर अधी¢ण कȧ ĤकृǓत मɅ है, िजसमɅ कानून ɮवारा 

Ǔनधा[ǐरत ĤͩĐया का अनुपालन भी शाͧमल है, उÍच Ûयायालय अपीलȣय जांच 

के मापदंडɉ का Ĥयोग करके Ĥथम Ǔनण[य कȧ Ûयायालय के बारे मɅ अपने ͪवचार 

को èथानापÛन और ĤǓतèथापन नहȣं कर सकता है। उÍच Ûयायालय कȧ 

अधी¢ण भूͧ मका केवल अपनाई गई ĤͩĐया पर खुद को सतंçुट करने कȧ सीमा 

तक है। ऐसी काय[वाǑहयɉ मɅ उÍच Ûयायालय के ͧलए ͩकराया Ǔनयंğक ɮवारा 

दज[ तØय स ेअलग तØय के Ǔनçकष[ पर पहंुचने कȧ अनुमǓत नहȣं है, जब तक 

ͩक ͩकराया Ǔनयंğक ɮवारा दज[ तØय के Ǔनçकष[ इतने अनुͬचत न हɉ ͩक ͩकसी 

भी ͩकराया Ǔनयंğक ने उपलÞध सामĒी पर इसे दज[ न ͩकया हो। 

6. वत[मान मामले इस सवाल के इद[-ͬगद[ घूमते हɇ ͩक Èया कͬथत Ǔछपाव 

और इसके पǐरणामèवǾप वाèतͪवक आवæयकता कȧ अनुपिèथǓत के संबंध मɅ 

ͪवɮवान अǓतǐरÈत ͩकराया Ǔनयंğक ɮवारा Ǔनकाले गए Ǔनçकष[ कानून कȧ नजर 

मɅ Ǒटकाऊ हɇ या नहȣं। ͧशव सǾप गुÜता बनाम महेश चंद गुÜता, (1999), 
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3एससीआर 1260 के मामले मɅ, उÍचतम Ûयायालय ने कहा ͩक ऐसी 

काय[वाǑहयɉ मɅ उÍच Ûयायालय ͩकराया Ǔनयंğक के आदेश का इस आधार पर 

परȣ¢ण करने के ͧलए बाÚय है ͩक Èया यह कानून के अनुसार है यह यह 

सǓुनिæचत करने के सीͧमत उɮदेæय के ͧलए है ͩक Èया ͩकराया Ǔनयंğक ɮवारा 

Ǔनकाला गया Ǔनçकष[ केवल अनुͬचत है या ऐसा है ͩक Ǔनçप¢ता के साथ काम 

करने वाला कोई भी उͬचत åयिÈत उपलÞध सामĒी पर नहȣं पहंुच सकता है 

िजससे उÍच Ûयायालय मामले कȧ जांच कर सके। वत[मान काय[वाहȣ के सीͧमत 

दायरे को Úयान मɅ रखत ेहुए, मɇने परेू अͧभलेख कȧ जांच कȧ है। 

7. वत[मान मामलɉ मɅ मुÉय मɮुदा मह×वपणू[ तØयɉ को Ǔछपाना है, यह 

समझने कȧ आवæयकता है ͩक तØयɉ का खुलासा करने मɅ हर ͪवफलता Ǔछपाने 

के बराबर नहȣ ं है। यह केवल मह×वपणू[ तØयɉ का खुलासा न करना है, जो 

Ǔछपाने के समान है। परȣ¢ण यह है ͩक Èया Ûयायालय, जैसा भी मामला हो, 

अपूण[ तØयɉ के आधार पर याͬचका या वादपğ कȧ अनुमǓत देती, यǑद Ĥ×यथȸ 

या ĤǓतवादȣ, जैसा भी मामला हो, पेश नहȣं हुआ होता या काय[वाहȣ का ĤǓतवाद 

नहȣं ͩकया होता। ऐस ेमामल ेमɅ जहां Ĥ×यथȸ/ĤǓतवादȣ Ûयायालय के सम¢ पेश 

होने पर कुछ मह×वपणू[ तØयɉ का खुलासा करत े हɇ जो याͬचकाकता[/वादȣ पर 

वाद नहȣं करɅगे और मूल Ǿप से दायर याͬचका/वाद मɅ ͩकन तØयɉ का खुलासा 

नहȣं ͩकया गया था, यह Ǔछपाने का मामला होगा। इस तरह का Ǔछपाव 

Ûयायालय मɅ धोखाधड़ी का Ĥयास होने के कारण ͩकसी भी आदेश को रɮद कर 
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देता है िजस ेयाͬचकाकता[/वादȣ ɮवारा ऐसी काय[वाहȣ मɅ ĤाÜत ͩकया जा सकता 

है। 

8. अͬधǓनयम कȧ धारा 14(1)(ई) के तहत Ûयायालय मɅ जाने वाले मकान 

माͧलक ɮवारा ͩकरायेदारȣ पǐरसर कȧ आवæयकता वाèतͪवक आवæयकता होनी 

चाǑहए और न ͩक अनुͬचत ͪवƣीय लाभ कमाने के उɮदेæय स ेͩकराए के पǐरसर 

पर कÞज़ा वापस पाने कȧ महज़ काãपǓनक इÍछा या दçुट योजना होनी चाǑहए। 

मह×वपणू[ तØयɉ को छुपाना Ĥामाͨणकता के ͧलए अͧभशाप है। यǑद यह पाया 

जाता है ͩक मकान माͧलक ने मह×वपणू[ तØय Ǔछपाए हɇ, तो उसके ɮवारा 

Ĥèताͪवत ͩकरायेदारȣ पǐरसर कȧ आवæयकता को वाèतͪवक आवæयकता के Ǿप 

मɅ èवीकार नहȣ ंͩकया जा सकता है। 

9. वत[मान मामलɉ मɅ, याͬचकाकता[/मकान माͧलक ने अपनी बेदखलȣ 

याͬचकाओं मɅ, अपने बेटे के åयवसाय कȧ ĤकृǓत और ͪवèतार पर मह×वपणू[ 

तØयɉ और कई अÛय पǐरसरɉ कȧ उपलÞधता का खुलासा नहȣं ͩकया जहां स े

उसका बेटा अपना åयवसाय शǾु या ͪवèताǐरत कर सकता है। यǑद 

Ĥ×यथȸ/ͩकरायेदार उपिèथत होने मɅ ͪवफल रहते और/या उन मह×वपणू[ तØयɉ 

का खुलासा करते हुए ĤǓतवाद कȧ अनुमǓत के ͧलए समय पर आवेदन दायर 

करने मɅ ͪवफल रहते, तो बेदखलȣ याͬचकाओं को अनुमǓत दȣ जाती। केवल 

इसͧलए ͩक मुकदमे के दौरान, वे मह×वपणू[ तØय Ûयायालय के सामने आए, 
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यह नहȣ ं कहा जा सकता है ͩक याͬचकाकता[/मकान माͧलक ने बेदखलȣ 

याͬचकाओं मɅ उन तØयɉ को नहȣं Ǔछपाया था। 

10. जैसा ͩक अͧभलेख स े पता चलता है, बेदखलȣ याͬचकाओं मɅ 

याͬचकाकता[/मकान माͧलक ने दलȣल दȣ ͩक उसका बेटा गोलगÜपा और चाट 

पापड़ी आǑद बेचता है और शादȣ के ͧलए कैटǐरगं ऑड[र लेता है, िजसके ͧलए 

उसके पास काया[लय के Ǿप मɅ उपयोग करने के ͧलए पया[Üत जगह नहȣ ं है। 

वाèतͪवक आवæयकता को èथाͪपत आदेश के ͧलए, याͬचकाकता[/मकान माͧलक 

को ͪवशेष Ǿप से अनुरोध करना चाǑहए था और साêय ɮवारा अपने बेटे के 

åयवसाय के पमैाने और ͪवèतार को èथाͪपत करना चाǑहए था, लेͩ कन ͧलͨखत 

बयानɉ के साथ-साथ साêय के बाद ĤǓतवाद कȧ अनुमǓत के ͧलए आवेदनɉ मɅ 

èपçट अͧभवचन के बावजूद ऐसा नहȣं ͩकया गया था। 

11. अͬधǓनयम कȧ धारा 14 (1) (ड) के तहत दायर कȧ जाने वालȣ बेदखलȣ 

याͬचकाओं के परैाĒाफ 8 मɅ मकान माͧलक को साइट योजना के साथ उपलÞध 

आवास के ͪववरण का सहȣ और परूȣ तरह से खुलासा करने का आदेश Ǒदया 

गया है। बेदखलȣ मɅ याͬचका, िजससे ͩक.Ǔन.प.ु 130/2020 उ×पÛन हुआ, 

याͬचकाकता[ ने पैराĒाफ 8 मɅ उÈत आवास को केवल एक दकुान के Ǿप मɅ 

Ĥकट ͩकया और बेदखलȣ याͬचका मɅ, िजससे ͩक.Ǔन.प.ु 131/2020 उ×पÛन 

हुआ, याͬचकाकता[ ने उÈत आवास को केवल एक गोदाम के Ǿप मɅ Ĥकट 

ͩकया। भूतल या Ĥथम तल का कोई भी Ǒहèसा जो पहले स े हȣ अÛय 
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ͩकरायेदारɉ ɮवारा खालȣ कर Ǒदया गया था, का खुलासा नहȣ ं ͩकया गया था। 

याͬचकाकता[/मकान माͧलक ने उÈत बड़ ेपǐरसर मɅ चार मंिजलɉ कȧ उपलÞधता 

के बारे मɅ भी खुलासा नहȣ ंͩकया। 

12. जहा ँतक नंबर 1778, कुचा लɪटो शाह, दरȣबा कलां, Ǒदãलȣ सǑहत अÛय 

पǐरसरɉ कȧ उपलÞधता का संबंध है, जसैा ͩक ऊपर उãलेख ͩकया गया है, 

ĤǓतवाद कȧ अनुमǓत के ͧलए आवेदनɉ मɅ ͪवͧशçट दलȣलɉ और ͧलͨखत बयानɉ 

के बावजूद, याͬचकाकता[/मकान माͧलक ने ĤǓतकृǓतयɉ मɅ पणू[ तØयɉ का 

खुलासा नहȣ ंͩकया। यहा ँतक ͩक ĤǓतपरȣ¢ा मɅ भी, याͬचकाकता[/मकान माͧलक 

परूȣ तरह से टालमटोल कर रहे थे ͩक कब अÛय ͩकरायेदारɉ ने अपने-अपने 

कÞजे मɅ Ǒहèसे खालȣ ͩकए और कब पǐरसर सÉंया 1778, कुचा लɪटो शाह, 

दरȣबा कला,ं Ǒदãलȣ को बेच Ǒदया गया। 

13. बेदखलȣ याͬचकाएं वष[ 2017 मɅ दायर कȧ गई थीं, इन सभी ͪववरणɉ का 

अनुरोध ͩकया जाना आवæयक था और याͬचकाकता[/मकान माͧलक ɮवारा पेश 

कȧ गई वाèतͪवक आवæयकता का परȣ¢ण करने के ͧलए इन सभी ͪववरणɉ को 

Ĥèतुत करना और साêय के Ǿप मɅ èथाͪपत करना आवæयक था, ताͩक यह 

सǓुनिæचत ͩकया जा सके ͩक Èया उन अÛय पǐरसरɉ को बेदखलȣ याͬचकाओं 

कȧ èथापना कȧ तारȣख के करȣब खालȣ कर Ǒदया गया था। 

14. यह ऐसा मामला नहȣं है जहा ं याͬचकाकता[/मकान माͧलक उपलÞध बड़ े

पǐरसर के शषे Ǒहèसɉ का खुलासा करेगा, बिãक यह दलȣल देगा ͩक उनमɅ स े
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कोई भी Ǒहèसा उस उɮदेæय के ͧलए उͬचत Ǿप से उपयुÈत नहȣं है िजसके 

ͧलए ͪवषयगत पǐरसर से बेदखलȣ कȧ मागं कȧ गई है; ऐस ेमामले मɅ, èथाͪपत 

कानून के अनुसार, इस Ûयायालय ने याͬचकाकता[/मकान माͧलक को ͪवषयगत 

पǐरसर के बजाय उन वकैिãपक उपलÞध पǐरसरɉ मɅ से ͩकसी का उपयोग करने 

का Ǔनदȶश नहȣ ंǑदया होगा। यह एक ऐसा मामला है िजसमɅ याͬचकाकता[/मकान 

माͧलक ने अÛय उपलÞध पǐरसरɉ का ǒबãकुल भी खुलासा नहȣ ंͩकया। 

15. उपरोÈत के मɮदेनजर, मझेु ͪववाǑदत आदेशɉ मɅ कोई खामी नहȣं ͧमलȣ, 

इसͧलए इस ेबरकरार रखा जाता है और पुनरȣ¢ण याͬचकाएं खाǐरज कȧ जाती 

हɇ। 

 

ͬगǐरश कठपाͧलया 

          (Ûयायाधीश) 

15 फरवरȣ, 2024/एएस 
 

 

 

(Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 

अèवीकरण : देशी भाषा मɅ Ǔनण[य का अनुवाद मुकɮɮमेबाज़ के सीͧमत Ĥयोग हेतु ͩकया 
गया है ताͩक वो अपनी भाषा मɅ इसे समझ सकɅ  एवं यह ͩकसी अÛय Ĥयोजन हेतु Ĥयोग 
नहȣं ͩकया जाएगा| समèत काया[लयी एवं åयावहाǐरक Ĥयोजनɉ हेतु Ǔनण[य का अĒेंज़ी 
èवǾप हȣ अͧभĤमाͨणत माना जाएगा और काया[Ûवयन तथा लागू ͩकए जाने हेतु उसे हȣ 
वरȣयता दȣ जाएगी। 


