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Ǒदãली उÍच Ûयायालय : नई Ǒदãली 

िनण[य सुरǔ¢त: 16.04.2024 
िनण[य उƦोǒषत: 26.04.2024 

 

Ǒक.िन.पु. 564/2015 और िस.ǒव.अ. 23823/2015 (रोक) 

शहनाज़ बगेम व अÛय            ......याचीगण 

 Ʈारा: च. रंजीत िसंह, अिधवƠा। 

 बनाम 

करमवीर सनैी व अÛय          ......Ĥ×यथȸगण 

Ʈारा:  अिधवƠा Įी अनुज सोनी, Ĥ-1 के 

साथ åयǒƠगत Ǿप से। 

कोरम: Ûयायमूित[ िगरȣश कठपािलया 

िनण[य 

1.  Ǒदãली Ǒकराया िनयंğण अिधिनयम कȧ धारा 25ख(8) के परंतुक के 

अंतग[त लाई गई इस यािचका के माÚयम से याचीगण/Ǒकराएदारɉ ने Ǒदनांक 

25.02.2015 के बेदखली आदेश पर आपǒƣ जताई है, ǔजसे Ǒदãली Ǒकराया 

िनयंğण अिधिनयम ("अिधिनयम") कȧ धारा 14(1)(ड़) के अंतग[त काय[वाहȣ मɅ 

ǒवƮान अितǐरƠ Ǒकराया िनयंğक, मÚय ǔजला, Ǒदãली Ʈारा पूण[ परȣ¢ण के बाद 

पाǐरत Ǒकया गया था। वत[मान याचीगण और वत[मान Ĥ×यथȸ सं. 2 (Ĥोफामा[ 

Ĥ×यथȸ) मूल Ǿप से शािमल Ǒकराएदार मोहàमद उèमान के ǒविधक Ĥितिनिध 
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हɇ। सǒुवधा हेतु, Ĥ×यथȸ सं. 1 (मकान मािलक) को यहाँ "वत[मान Ĥ×यथȸ" के 

Ǿप मɅ संदिभ[त Ǒकया गया है, ÈयɉǑक Ĥ×यथȸ स.ं 2 ने मूल Ǿप स ेशािमल 

Ǒकराएदार के ǒविधक Ĥितिनिधयɉ मɅ स ेएक होने के नाते, इन काय[वाǑहयɉ मɅ 

शािमल न होने का ǒवकãप चुना है। इन काय[वाǑहयɉ कȧ सूचना जारȣ होने पर, 

Ĥ×यथȸ/मकान मािलक ने अिधवƠा के माÚयम स ेउपǔèथित Ĥǒवƴ कराई। मɇने 

दोनɉ प¢कारगण के ǒवƮान अिधवƠा को सुना है। 

2. स¢ंेप मɅ कहा जाए तो वत[मान Ĥयोजन हेतु Ĥासंिगक पǐरǔèथितयां इस 

Ĥकार हɇ। 

2.1 वत[मान Ĥ×यथȸ ने èवय ं को ǒवषयगत पǐरसर (संपǒƣ स.ं 3075-77, 

बहादरु गढ़ रोड, Ǒदãली का Ǒहèसा बनने वाली दकुान) का मािलक होने का 

दावा करते हुए, वत[मान याचीगण के पवू[वतȸ और वत[मान Ĥ×यथȸ स.ं 2 के 

ǒवǽƨ अिधिनयम कȧ धारा 14(1)(ड़) के अंतग[त बेदखली यािचका दायर कȧ, 

ǔजसमɅ अिभवचन Ǒदया गया Ǒक उनके पवू[वतȸ मोहàमद उèमान को मलू Ǿप 

स े ǒवषयगत पǐरसर मɅ Ǒकराएदार के Ǿप मɅ शािमल Ǒकया गया था और 

मोहàमद उèमान कȧ म×ृयु के बाद, उनके बेटे मोहàमद अखलाक (वत[मान 

यािचकाकता[ सं. 1 का पित, वत[मान यािचकाकता[ सं. 2 का ससुर और शेष 

याचीगण के ǒपता) ने ǒवषयगत पǐरसर पर कÞजा कर िलया; वत[मान Ĥ×यथȸ 

के पǐरवार मɅ उसकȧ पƤी, छोटा भाई सुरेÛġ कुमार, भाभी और उसके बेटे 

शािमल हɇ; वत[मान Ĥ×यथȸ मसैस[ भारती ÜलाǔèटÈस नाम और शैली के अंतग[त 
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एक Ǒकराए कȧ दकुान स.ं 3103/4, बहादरुगढ़ रोड, Ǒदãली स ेåयवसाय कर रहा 

है और उसका छोटा भाई सुरेÛġ कुमार एक अÛय Ǒकराए कȧ दकुान सं. 1454 

बहादरुगढ़ रोड, Ǒदãली स ेåयवसाय कर रहा है; वत[मान Ĥ×यथȸ अपने åयवसाय 

का ǒवèतार करना चाहता है और उस े अपनी संपǒƣ से चलाना चाहता है, 

इसिलए उसे ǒवषयगत पǐरसर कȧ वाèतǒवक आवæयकता है, जहां से वह और 

उसका भाई अपना åयवसाय चला सकɅ ; उनके पास कोई उिचत वैकǔãपक 

आवास नहȣं है। 

2.2 ǒवǑहत ĤाǾप मɅ समन कȧ तामील पर, मोहàमद उèमान के तीन बेटे, 

मोहàमद अखलाक (वत[मान याचीगण के पूव[वतȸ), मोहàमद सईद (वत[मान 

Ĥ×यथȸ सं. 2) और मोहàमद इकबाल (अब मतृक) अिधवƠा के माÚयम से 

उपǔèथत हुए और Ĥितवाद करने कȧ अनुमित मांगी, ǔजसे अनु£ात Ǒकया गया। 

इसके बाद, मोहàमद अखलाक के ǒविधक Ĥितिनिध होने के नाते, वत[मान 

याचीगण ने एक िलǔखत बयान दायर Ǒकया और परèपर ǒवरोधी अिभवचनɉ के 

आधार पर, ǒवƮान अितǐरƠ Ǒकराया िनयंğक के सम¢ ǒवचारण चलाया गया, 

ǔजसकȧ पराकाƵा आ¢ेǒपत बेदखली आदेश है। 

2.3  अपने िलǔखत बयान मɅ, वत[मान याचीगण ने वत[मान Ĥ×यथȸ और 

मोहàमद उèमान के बीच मकान मािलक-Ǒकराएदार के संबंध स ेइनकार Ǒकया, 

और अिभवाक् Ǒकया Ǒक मोहàमद अखलाक अपने जीवनकाल के दौरान 

ǒवषयगत पǐरसर मɅ Ǒकशन लाल नामक åयǒƠ के अधीन Ǒकराएदार रहा, 
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ǔजसने Ǒदनांक 11.02.1966 के पंजीकृत हèतांतरण ǒवलेख के आधार पर 

ǒवषयगत पǐरसर खरȣदा था, इसिलए याचीगण हेतु, यह केवल Ǒकशन लाल हȣ 

है जो èवामी और मकान मािलक था; Ǒक ǒवषयगत पǐरसर अथे राम और Ĥेम 

चंद के èवािम×व मɅ था, ǔजसने इस े Ǒदनांक 12.04.1979 के पंजीकृत ǒवĐय 

ǒवलेख के अंतग[त राम Ǒकशोर को बेच Ǒदया और उसने बदल े मɅ ǒवषयगत 

पǐरसर को Ǒदनांक 29.04.1981 को एल.डȣ. भÒटर नामक åयǒƠ को बेच Ǒदया; 

Ǒक एल.डȣ. भÒटर ने पैस े कȧ वसूली के िलए दयानंद भारती के ǒवǽƨ एक 

दèुसंिधपूण[ वाद दायर Ǒकया और एल.डȣ. भÒटर के ǒवशेष अटॉनȸ ने Ǒदनांक 

12.05.1987 को Ûयायालय मɅ एक बयान Ǒदया ǔजसमɅ दयानंद भारती को 

Ǒकराएदार घोǒषत Ǒकया गया और वाद खाǐरज कर Ǒदया गया; Ǒक दयानंद 

भारती एल.डȣ. भÒटर का Ǒकराएदार नहȣं हो सकता था चंूǑक बहुत पहल ेǑकशन 

लाल ǒवषयगत पǐरसर का èवामी बन गया था और उसने मोहàमद अखलाक 

को Ǒकराएदार बना िलया था; Ǒक दयानंद भारती और एक सुरेÛġ कुमार ने 

मोहàमद अखलाक के ǒवǽƨ èवय ंको ǒवषयगत पǐरसर मɅ Ǒकराएदार होने का 

दावा करते हुए एक वाद दायर Ǒकया और उस वाद को िसǒवल Ûयायालय ने 

खाǐरज कर Ǒदया; Ǒक उस वाद के लǒंबत रहने के दौरान दयानंद भारती कȧ 

म×ृयु हो गई और उसकȧ ǒवधवा सशुीला देवी, बेटे करमवीर सैनी (वत[मान 

Ĥ×यथȸ), सरोज रानी और सुरेÛġ कुमार सैनी ने उसके èथान पर कÞजा कर 

िलया; Ǒक उƠ वाद मɅ वत[मान Ĥ×यथȸ करमवीर ने कभी भी ǒवषयगत पǐरसर 

का èवामी होने का दावा नहȣं Ǒकया; इसिलए, वत[मान याचीगण ǒवषयगत 
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पǐरसर पर वत[मान Ĥ×यथȸ के èवािम×व पर ǒववाद करते हɇ; वत[मान Ĥ×यथȸ 

Ʈारा Ĥèतुत Ǒदनांक 07.04.1989 का ǒवĐय ǒवलेख एक िमØया दèतावेज है 

और Ǒकशन लाल हȣ ǒवषयगत पǐरसर का èवामी बना रहा; ǒवĐय हेतु परुान े

समझौत ेके आधार पर, ǒविशƴ Ĥदश[न हेत ुसमय-वǔज[त वाद दायर Ǒकया गया 

था, ǔजसके कारण एक दèुसंिधपूण[ ǑडĐȧ हुई, ǔजसके पǐरणामèवǾप वत[मान 

Ĥ×यथȸ Ʈारा Ĥèतुत ǒवĐय ǒवलेख ĤितपाǑदत Ǒकया गया; Ǒदनांक 13.07.1989 

का ×याग ǒवलेख पंजीकरण और èटाàप Ôयूटȣ के अभाव मɅ वधै दèतावेज नहȣं 

है। िलǔखत बयान मɅ, वत[मान याचीगण ने यह भी अिभवाक् Ǒकया Ǒक सरुɅġ 

कुमार कȧ किथत आवæयकता को वत[मान Ĥ×यथȸ कȧ वाèतǒवक आवæयकता 

नहȣं माना जा सकता ÈयɉǑक सुरɅġ कुमार वत[मान Ĥ×यथȸ के पǐरवार का 

सदèय नहȣं है। 

2.4 उपरोƠ परèपर ǒवरोधी अिभवचनɉ के आधार पर, ǒवचारण सचंािलत 

Ǒकया गया ǔजसके पǐरणामèवǾप वत[मान याचीगण के ǒवǽƨ बेदखली आदेश 

Ǒदया गया। आ¢ेǒपत आदेश मɅ, ǒवƮान अितǐरƠ Ǒकराया िनयंğक ने अिभवचनɉ 

और साêयɉ का सêूमता स ेǒवƲषेण Ǒकया और वत[मान याचीगण Ʈारा वत[मान 

Ĥ×यथȸ के èवािम×व और प¢कारगण के मÚय ǒविधगत संबंधɉ के ǒवǽƨ उठाई 

गई चुनौती को अèवीकार कर Ǒदया। 

2.5 अतः, वत[मान यािचका। 
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3. तकɟ के दौरान, याचीगण के ǒवƮान अिधवƠा ने इस आधार पर आ¢ेǒपत 

आदेश कȧ कड़ȣ आलोचना कȧ Ǒक पूण[ परȣ¢ण के बाद आ¢ेǒपत बेदखली आदेश 

पाǐरत करने के बावजदू ǒवचारण Ûयायालय ने वाèतǒवक आवæयकता और 

वैकǔãपक आवास कȧ उपलÞधता के मƧुɉ पर ǒवचार नहȣं Ǒकया है। याचीगण के 

ǒवƮान अिधवƠा ने यह भी तक[  Ǒदया Ǒक जब बेदखली यािचका दायर करने कȧ 

बात आई, तब तक मोहàमद उèमान के ǒविधक Ĥितिनिधयɉ मɅ स े एक 

मोहàमद इकबाल कȧ म×ृयु हो चुकȧ थी और मतृ åयǒƠ के ǒवǽƨ यािचका 

अकृतता है। याचीगण के ǒवƮान अिधवƠा न ेयह भी Ĥèतुत Ǒकया Ǒक उसकȧ 

Ĥितपरȣ¢ा मɅ वत[मान Ĥ×यथȸ ने ǒवशेष Ǿप से कहा है Ǒक वह उस दकुान का 

Ǒकराया नहȣं दे रहा है जहा ं वह वत[मान मɅ åयवसाय चला रहा है, जो यह 

दशा[ता है Ǒक वत[मान Ĥ×यथȸ को उस दकुान स े बेदखल Ǒकए जाने का कोई 

खतरा नहȣं है, इसिलए ǒवषयगत पǐरसर के िलए कोई वाèतǒवक आवæयकता 

नहȣं है। 

4.  दसूरȣ ओर, वत[मान Ĥ×यथȸ के ǒवƮान अिधवƠा ने अिभिलǔखत संपूण[ 

तØयɉ का अवलोकन Ǒकया और आ¢ेǒपत बेदखली आदेश का समथ[न Ǒकया। 

यह तक[  Ǒदया गया Ǒक वत[मान Ĥ×यथȸ पंजीकृत ǒवĐय ǒवलेख के माÚयम से 

ǒवषयगत पǐरसर का èवामी है, इस संबंध मɅ चुनौती संधाय[ नहȣ है। 

5.  इस èतर पर, ǒविभÛन Ûयाियक घोषणाओ ंसे ĤाƯ ǒविधक ǔèथित पर 

स¢ंेप मɅ चचा[ करना समीचीन होगा, जो अिधिनयम कȧ धारा 25ख(8) के 
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परंतुक के अंतग[त ¢ेğािधकार का Ĥयोग करते समय इस Ûयायालय के िलए 

माग[दश[क Ĥकाश होना चाǑहए। 

5.1 वष[ 1976 मɅ एक संशोधन के माÚयम से, अÚयाय III क को Ǒदनांक 

01.12.1975 के पूव[åयापी Ĥभाव से Ǒदãली Ǒकराया िनयंğण अिधिनयम मɅ 

शािमल Ǒकया गया था, ǔजससे बेदखली के दावɉ स ेसंबंिधत सारांश ǒवचारणɉ 

को िनधा[ǐरत Ǒकया जा सके, जो मÉुय Ǿप स ेउन ǔèथितयɉ का िनपटान करते 

हɇ जहाँ मकान मािलक को Ǒकराए के आवास कȧ वाèतǒवक आवæयकता थी। 

ऐसी एक ǔèथित पहले से हȣ अिधिनयम कȧ धारा 14(1)(ड़) के Ǿप मɅ क़ानून 

पुǔèतका मɅ थी और ऐसी एक और ǔèथित को वष[ 1976 के सशंोधन Ʈारा धारा 

14क के Ǿप मɅ जोड़ा गया था। इसके बाद, वष[ 1988 के संशोधन ने 

अिधिनयम कȧ धारा ख स ेधारा 14घ के Ǿप मɅ ऐसी और ǔèथितयɉ को जोड़ा। 

अÚयाय IIIक कȧ åयापक योजना Ǒकराएदार को अिधकार के Ǿप मɅ उन ǒविशƴ 

ǔèथितयɉ कȧ बेदखली काय[वाहȣ का ǒवरोध करन ेसे रोकती है, जब तक Ǒक 

Ǒकराएदार िनयंğक स े ǒवरोध करन े कȧ अनुमित ĤाƯ न कर ले; और यǑद 

अनुमित अèवीकार कर दȣ जाती है, तो बेदखली आदेश का अिनवाय[ Ǿप से 

पालन Ǒकया जाएगा। पूरा ǒवचार यह है Ǒक एक मकान मािलक जो Ǒकराएदार 

के पǐरसर कȧ ईमानदारȣ से मांग करता है, उसे बेदखली कȧ Ĥती¢ा मɅ लंब े

समय तक पीǑड़त नहȣं होना चाǑहए, हालांǑक साथ हȣ, Ǒकराएदार को Ǒकसी 

अÛय िसǒवल पǐरणाम कȧ तरह ǒबना उसे ऐसी िसǒवल काय[वाहȣ मɅ èवयं का 
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Ĥितवाद करने का Ĥभावी अवसर Ǒदए बेदखली का सामना नहȣं करना चाǑहए। 

Ûयायालय को सावधानीपूव[क और ǒववकेपूण[ ढंग स ेमकान मािलक के सǔं¢Ư 

काय[वाहȣ के माÚयम स ेबेदखली के अिधकार और Ǒकराएदार के Ǒकराएदारȣ जारȣ 

रखने के अिधकार के बीच एक अÍछा संतुलन बनाना होगा। 

5.2 उãलेखनीय Ǿप स,े अिधिनयम कȧ धारा 25ख कȧ उपधारा (8) के 

अंतग[त Ĥावधान, धारा 25ख के अंतग[त िनधा[ǐरत सारांश ĤǑĐया के अनुसार 

Ǒकराया िनयंğक Ʈारा पाǐरत Ǒकराए पर Ǒदए जाने वाले पǐरसर के कÞजे कȧ 

वसूली के िलए Ǒकसी भी आदेश कȧ Ǒकसी भी अपीलीय जांच पर पूण[ Ĥितबंध 

लगाता है। अंतिन[Ǒहत िसƨांत यह सुिनǔƱत करना था Ǒक Ǒकराए पर Ǒदए जाने 

वाले पǐरसर कȧ वाèतǒवक आवæयकता वाल ेमकान मािलक को शीē उपचार 

िमले। यह भी Úयान देन ेयोÊय है Ǒक अिधिनयम कȧ धारा 25ख(8) मɅ सीिमत 

ढंग स ेजांच के दायरे को हटाने के िलए अिधिनयिमत Ĥावधान को इस Ĥकार 

स ेसमझा और Ĥयोग Ǒकया जाना चाǑहए Ǒक यह कुछ ǒविशƴ Ĥकार के मामलɉ 

मɅ शीē उपचार के ǒवधायी आशय को अथ[हȣन न बना दे। 

5.3 अिधिनयम कȧ धारा 25ख(8) के परंतुक के सावधानीपूव[क परȣ¢ण स े

पता चलता है Ǒक इसमɅ ǒवशेष Ǿप से “पुनरȣ¢ण” शÞद का Ĥयोग नहȣं Ǒकया 

गया है। परंतु Ĥावधान को उसकȧ संपूण[ता मɅ पढ़ने से पता चलता है Ǒक उƠ 

परंतुक के अंतग[त Ĥदƣ शǒƠ एक पनुरȣ¢ण कȧ शǒƠ है, जो अपीलीय शǒƠ स े

पूण[ Ǿप से अलग है, इस अथ[ मɅ Ǒक अपीलीय शǒƠ इतनी åयापक है Ǒक 
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अपील Ûयायालय को पूरे मामले कȧ जांच करने और नए िनçकष[ पर पहंुचने का 

अवसर िमलता है, जबǑक पुनरȣ¢ण कȧ शǒƠ अधी¢ण और पय[व¢ेण तक हȣ 

सीिमत है ǔजसका उƧेæय यह सुिनǔƱत करना है Ǒक अधीनèथ Ûयायालय और 

अिधकरण ǒविध कȧ सीमाओं के भीतर काय[ करɅ। अिधिनयम कȧ धारा 25ख(8) 

का परंतुक उÍच Ûयायालय कȧ संतुǒƴ को इस सीमा तक सीिमत करता है Ǒक 

उसके सम¢ चुनौती Ǒदया गया आदेश िनयंğक Ʈारा धारा 25ख के अंतग[त 

“ǒविध के अनुसार” पाǐरत Ǒकया गया था। 

5.4 यह बात सव[ǒवǑदत है Ǒक अिधिनयम कȧ धारा 25ख(8) के परंतुक Ʈारा 

उÍच Ûयायालय को Ĥदƣ पनुरȣ¢ण शǒƠ, िनण[य लने े कȧ ĤǑĐया पर Ĥथम 

Ûयायिनण[यन Ûयायालय पर अधी¢ण कȧ Ĥकृित कȧ है, ǔजसमɅ ǒविध Ʈारा 

िनधा[ǐरत ĤǑĐया का अनुपालन भी शािमल है, उÍच Ûयायालय अपीलीय जांच 

के मापदंडɉ का Ĥयोग करके Ĥथम Ûयायिनण[यन Ûयायालय के ǒवचार को 

Ĥितèथाǒपत नहȣं कर सकता। उÍच Ûयायालय कȧ अधी¢ण भूिमका केवल 

अपनाई गई ĤǑĐया पर èवयं को संतुƴ करने कȧ सीमा तक है। ऐसी काय[वाहȣ 

मɅ उÍच Ûयायालय के िलए Ǒकराया िनयğंक Ʈारा अिभिलǔखत तØय से िभÛन 

िनçकष[ पर पहंुचना अनुमेय नहȣं है, जब तक Ǒक Ǒकराया िनयंğक Ʈारा 

अिभिलǔखत तØय इतने अनुिचत न हɉ Ǒक कोई Ǒकराया िनयंğक उपलÞध तØय 

पर उÛहɅ अिभिलǔखत न कर सके। 
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5.5 िशव सǾप गुƯा बनाम महेश चंद गुƯा, (1999), 3एससीआर 1260 के 

मामल ेमɅ, उÍचतम Ûयायालय ने अिभिनधा[ǐरत Ǒकया Ǒक ऐसी काय[वाǑहयɉ मɅ 

उÍच Ûयायालय Ǒकराया िनयंğक के आदेश को इस कसौटȣ पर परखने के िलए 

बाÚय है Ǒक Èया यह ǒविध के अनुसार है और यह अिभिनǔƱत करने के 

सीिमत उƧेæय के िलए है Ǒक Èया Ǒकराया िनयंğक Ʈारा िनकाला गया िनçकष[ 

केवल अनुिचत है या ऐसा है ǔजस पर कोई भी युǒƠमान åयǒƠ वèतुिनƵता के 

साथ काय[ करते हुए उपलÞध तØयɉ के आधार पर नहȣं पहंुच सकता है Ǒक 

उÍच Ûयायालय मामले का परȣ¢ण कर सकता है। 

6. वत[मान मामल ेपर वापस आते हुए, यह Úयान रखना मह×वपूण[ होगा Ǒक 

जैसा Ǒक ऊपर उãलखे Ǒकया गया है, वत[मान मामल े मɅ आ¢ेǒपत बेदखली 

आदेश ǒवƮान अितǐरƠ Ǒकराया िनयंğक Ʈारा पूण[ ǒवचारण और अिभिलǔखत 

अिभवचनɉ और साêयɉ के गहन ǒवƲषेण के बाद पाǐरत Ǒकया गया था। 

वत[मान मामले का आधार केवल ǒवषयगत पǐरसर पर वत[मान Ĥ×यथȸ के 

èवािम×व के मƧुɉ और वत[मान Ĥ×यथȸ Ʈारा पेश कȧ गई आवæयकता कȧ 

सƫावना पर Ǒटका है। 

7. चंूǑक वत[मान याचीगण ने अपने अिभवचनɉ और साêयɉ मɅ ǒविशƴ 

ǒववरण के साथ वत[मान Ĥ×यथȸ के èवािम×व वाले ǒवषयगत पǐरसर के अलावा 

Ǒकसी अÛय संपǒƣ का आरोप नहȣं लगाया, इसिलए ǒवƮान अितǐरƠ Ǒकराया 

िनयंğक के िलए इस पहल ूपर गहनता से ǒवचार करन ेका कोई अवसर नहȣं 
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था। जाǑहर है, ǔजन दकुानɉ स े वत[मान Ĥ×यथȸ और उसका भाई अपना 

åयवसाय चला रहे हɇ, वे Ǒकराए पर हɇ और यह उनमɅ स ेǑकसी के भी èवािम×व 

मɅ नहȣं हɇ। जबǑक, याचीगण के अिधवƠा के तकɟ के अनुसार, वत[मान Ĥ×यथȸ 

Ʈारा Ǒकराया न चुकान े के कारण, उसे उस दकुान से बेदखल Ǒकए जाने का 

èपƴ खतरा है और पǐरणामèवǾप उसे ǒवषयगत पǐरसर कȧ वाèतǒवक 

आवæयकता है। 

8. जहां तक याचीगण के ǒवƮान अिधवƠा के तकɟ का सवाल है Ǒक बेदखली 

यािचका अकृतता है ÈयɉǑक इसे दायर Ǒकए जाने के समय मोहàमद इकबाल 

कȧ म×ृयु हो चुकȧ थी, यह Úयान देने योÊय है Ǒक दोनɉ प¢ɉ का िनǒव[वाद 

मामला यह है Ǒक बदेखली यािचका दायर Ǒकए जान ेके समय केवल मोहàमद 

अखलाक हȣ इस पǐरसर के कÞजे मɅ था। इसिलए, यह तक[  ǒवफल होना 

चाǑहए। 

9. जैसा Ǒक ऊपर वǔण[त है, याचीगण/Ǒकराएदारɉ ने ǔजन Ĥमुख मƧुɉ पर 

आ¢ेǒपत आदेश को चनुौती दȣ है उनमɅ से एक यह है Ǒक वत[मान Ĥ×यथȸ 

ǒवषयगत पǐरसर का èवामी नहȣं है ÈयɉǑक उसके Ʈारा दायर ǒविशƴ Ĥदश[न 

हेतु वाद एक दèुसंिधपूण[ वाद था और ǒवĐय ǒवलेख और ×याग ǒवलेख 

अपजंीकृत दèतावेज होने के कारण इस ेहक के वैध हèतांतरण के Ǿप मɅ नहȣं 

माना जा सकता। जहां तक वाद के दèुसंिधपूण[ होने के आरोप का सवाल है, 

वत[मान याचीगण के पास इस चुनौती को उठाने का कोई अिधकार नहȣं है 
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ÈयɉǑक व ेन तो उस वाद के प¢कार थे और न हȣ वे ǒवषयगत पǐरसर के 

èवािम×व का दावा करते हɇ। वत[मान Ĥ×यथȸ के प¢ मɅ ǒवĐय ǒवलेख Ǒदनांक 

26.04.1989 को उप Ûयायाधीश, Ĥथम Įणेी, Ǒदãली कȧ ओर स े िनçपाǑदत 

Ǒकया गया था। ǒवĐय ǒवलेख और ×याग ǒवलेख कȧ Ĥितया,ं ǔजसके आधार पर 

वत[मान Ĥ×यथȸ ने ǒवषयगत पǐरसर पर èवािम×व का दावा Ǒकया है, ǒवचारण 

Ûयायालय के ǐरकॉड[ पर Ĥद. अिभ.सा. 1/1 और Ĥद. अिभ.सा. 1/2 हɇ और व े

ǒविधवत पंजीकृत कारक हɇ। इसिलए, मझेु ǒवƮान अितǐरƠ Ǒकराया िनयंğक 

Ʈारा वत[मान Ĥ×यथȸ को ǒवषयगत पǐरसर का èवामी मानने के Ǻǒƴकोण मɅ 

कोई कमी नहȣं Ǒदखती। 

10.  आ¢ेǒपत आदेश को चुनौती देने के दसूरे मƧेु पर आते हुए, वत[मान 

याचीगण कȧ ओर स ेयह तक[  Ǒदया गया Ǒक वत[मान Ĥ×यथȸ का भाई वत[मान 

Ĥ×यथȸ के पǐरवार का सदèय नहȣं है, उसकȧ आवæयकता वत[मान Ĥ×यथȸ कȧ 

वाèतǒवक आवæयकता का Ǒहèसा नहȣं बन सकती है, वत[मान Ĥ×यथȸ के 

ǒविशƴ ǽख को Úयान मɅ रखते हुए यह èवीकार नहȣं Ǒकया जा सकता Ǒक 

ǒवषयगत पǐरसर न केवल उसके भाई कȧ åयावसाियक गितǒविधयɉ के िलए 

Ǒकंतु उसकȧ èवय ंकȧ भी वाèतǒवक आवæयकता है। 

11.  सरला आहूजा बनाम यूनाइटेड इंǑडया इंæयोरɅस कंपनी िलिमटेड (1998) 8 

एससीसी 119 के मामले मɅ, उÍचतम Ûयायालय ने अिभिनधा[ǐरत Ǒकया Ǒक 

Ǒकराया िनयंğक इस धारणा पर आगे नहȣं बढ़ेगा Ǒक Ǒकराए पर Ǒदए गए 
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पǐरसर के कÞजे के िलए मकान मािलक Ʈारा िनधा[ǐरत आवæयकता वाèतǒवक 

नहȣं है; और Úयान मɅ रखने योÊय िसƨातं यह है Ǒक Ǒकराएदार को मकान 

मािलक को यह शतɏ नहȣं बतानी चाǑहए Ǒक संपǒƣ का उपयोग कैस ेǑकया जा 

सकता है और मकान मािलक को èवय ंको कैस ेसमायोǔजत करना है। जसैा Ǒक 

जॉन इàपेÈस (Ĥा.) िलिमटेड बनाम डॉ. सुरɅदर िसंह व अÛय, 135 (2006) 

डȣएलटȣ 265 के मामले मɅ देखा गया है, यह Úयान मɅ रखना होगा Ǒक मकान 

मािलक अपनी आवæयकताओं का सबस ेअÍछा Ûयायाधीश है और Ǒकराएदार 

यह तय नहȣं कर सकता Ǒक मकान मािलक को Ǒकन शतɟ पर रहना चाǑहए 

और "ǒविध कȧ आवæयकता यह नहȣं है Ǒक मकान मािलक कȧ हर इÍछा को 

संदेह कȧ Ǻǒƴ स ेदेखा जाए और मामले को आपरािधक ÛयायशाƸ कȧ कसौटȣ 

पर कसते हुए उिचत संदेह स ेपरे साǒबत Ǒकया जाए”। Ĥितवा देवी (Įीमती) 

बनाम टȣवी कृçणन, (1996) 5 एससीसी 353; और राघवɅġ कुमार बनाम फम[ 

Ĥेम मशीनरȣ एंड कंपनी, (2000) 1 एससीसी 679 के मामलɉ मɅ, उÍचतम 

Ûयायालय न ेअिभिनधा[ǐरत Ǒकया Ǒक मकान मािलक अपनी आवæयकताओ ंका 

सबस े अÍछा Ûयायाधीश है और Ûयायालयɉ को मकान मािलक को यह तय 

करन ेमɅ कोई Ǒदलचèपी नहȣं है Ǒक उस ेकैस ेऔर Ǒकस Ĥकार से रहना चाǑहए। 

12.  वत[मान Ĥ×यथȸ का मामला यह है Ǒक वह अपने छोटे भाई के साथ 

संयुƠ पǐरवार मɅ है। केवल इसिलए Ǒक वत[मान Ĥ×यथȸ का भाई अलग Ǒकराए 

के पǐरसर स े अलग åयवसाय कर रहा है, वत[मान Ĥ×यथȸ Ʈारा पूव[ कȧ 
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आवæयकताओ ंका Úयान रखने कȧ इÍछा को गलत नहȣं ठहराया जा सकता। 

यह सामाÛय बात है Ǒक वत[मान उƧेæयɉ के िलए "पǐरवार के सदèय" कȧ 

अिभåयǒƠ मɅ न केवल ǒवƣीय िनभ[रता Ǒकंतु भावना×मक िनभ[रता वाला सदèय 

भी शािमल है। इस संबंध मɅ संदभ[: जोिगंदर पाल बनाम नवल Ǒकशोर बहल, 

(2002) 5 एससीसी 397 मामल ेस ेिलया जा सकता है। 

13.  यह भी सामाÛय बात है Ǒक Ûयायालय को यह पता लगाने के िलए 

सामाǔजक पǐरǔèथितयɉ का åयावहार मूलक और åयावहाǐरक Ǻǒƴकोण अपनाना 

पड़ता है Ǒक मकान मािलक Ʈारा िनधा[ǐरत आवæयकता वाèतǒवक है या नहȣं। 

भारतीय सामाǔजक पǐरवेश मɅ, भाइयɉ Ʈारा एक-दसूरे के आिथ[क कãयाण और 

कǐरयर ǒवकास का समथ[न करना अभतूपूव[ या आƱय[जनक नहȣं है। ऐसा कुछ 

भी अिभिलǔखत नहȣं है जो यह सझुाव दे Ǒक वत[मान Ĥ×यथȸ का अपने भाई के 

साथ कोई भावना×मक जुड़ाव नहȣं है और वह वाèतव मɅ अपने भाई के कãयाण 

और आिथ[क भलाई मɅ Ǒदलचèपी नहȣं रखता है। इसिलए, मुझे वत[मान Ĥ×यथȸ 

कȧ वाèतǒवकता पर संदेह करने का कोई कारण नहȣं Ǒदखता है यǑद वह ǒवषय 

पǐरसर को पनुः ĤाƯ करना चाहता है और अपने और अपने छोटे भाई Ʈारा 

इसका उपयोग सुिनǔƱत करना चाहता है। 
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14.  उपरोƠ को Úयान मɅ रखते हुए, मुझे आ¢ेǒपत आदेश मɅ कोई ğुǑट नहȣं 

Ǒदखती, इसिलए इस ेबरकरार रखा जाता है और वत[मान यािचका और आवदेन 

को खाǐरज Ǒकया जाता है। 

 
िगǐरश कठपािलया 
   (Ûयायाधीश) 

 

26 अĤैल, 2024/एएस 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
(Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 

अèवीकरण : देशी भाषा मɅ िनण[य का अनुवाद मुकÙƬेबाज़ के सीिमत Ĥयोग हेतु Ǒकया 
गया है ताǑक वो अपनी भाषा मɅ इसे समझ सकɅ  एव ंयह Ǒकसी अÛय Ĥयोजन हेतु Ĥयोग 
नहȣं Ǒकया जाएगा| समèत काया[लयी एव ं åयावहाǐरक Ĥयोजनɉ हेतु िनण[य का अंĒेज़ी 
èवǾप हȣ अिभĤमाǔणत माना जाएगा और काया[Ûवयन तथा लागू Ǒकए जाने हेतु उसे हȣ 
वरȣयता दȣ जाएगी। 

 


