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द ल  उ च यायालय: नई द ल  

नणय सुर त: 22.03.2024  

नणय उ घो षत:  28.03.2024 

क. न.पु 248/2023, स. व. आ. 1244/2024 और 47482/2023 

कुलवंत सहं                    ... या चकाकता 

     वारा:  ी चं कांत यागी, या चकाकता के 
       साथ यि तगत प से अ धव ता। 

बनाम 

वकास आहुजा          ... यथ              

     वारा:  ी राजेश भा टया और ी हेमंत 
       क कड़, अ धव तागण 

कोरमः 

माननीय यायमू त ी गर श कठपा लया 

ग रश कठपा लया, या. 

1.  द ल  कराया नयं ण अ ध नयम क  धारा 25ख(8) के ावधान के 

तहत लाई गई इस या चका वारा, या चकाकता/ करायेदार ने अ त र त 

कराया नयं क वारा दनांक 16.05.2023 को पा रत बेदखल  आदेश पर 

अ या मण कया है य क या चकाकता/ करायेदार अ ध नयम क  धारा 

14(1)(ङ) के तहत कायवाह  का तवाद करने क  अनुम त के लए आवेदन 
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दायर करने म वफल रहे ह। इन कायवा हय  के नो टस पर, यथ /मकान 

मा लक अ धव ता के वारा पेश हुए। मने दोन  प कार के व वान 

अ धव ता को सुना और डिजटल कृत वचारण यायालय के रकॉड क  जांच 

क । 

2.  सं ेप म, वतमान योजन  के लए ासं गक प रि थ तया ँइस कार ह। 

2.1  वतमान यथ  वयं को प रसर सं या ए.एफ.-6ए, भूतल, जनता 

लै स, शाल मार बाग, द ल  (इसके बाद “ वषयगत प रसर” के प म 

संद भत) के मा लक होने का दावा करता है, ने वतमान या चकाकता के 

खलाफ अ ध नयम क  धारा 14(1)(ङ) के तहत बेदखल  या चका दायर क  है, 

िजसम अ भवाक कया गया क वतमान या चकाकता को 01.05.2010 से 

केवल 11 मह ने क  अव ध के लए वषयगत प रसर म करायेदार के प म 

शा मल कया गया था, ले कन उस अव ध क  समाि त के बावजूद, उसने 

वषयगत प रसर खाल  नह  ं कया, इस लए वतमान यथ  ने क जे क  

पुनः ाि त के लए स वल वाद दायर कया है, िजसे इस आधार पर खा रज 

कर दया गया क इसे द ल  कराया नयं ण अ ध नयम क  धारा 50 के 

तहत विजत कया गया था; क वतमान यथ  को अपने और अपने प रवार 

िजसम उसक  प नी और 24 और 21 वष क  आयु के दो बेटे शा मल ह, के 

लए वषयगत प रसर क  वा त वक आव यकता है; क वतमान यथ  

वतमान म पहल  मंिजल प रसर स.ं2103, आउ म लेन, कं सवे कप, द ल  
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और उ त संप  क  दसूर  मंिजल उसक  माँ के उपयोग और क जे म है और 

यह क वतमान यथ  के पास उ चत प से कोई उपयु त वैकि पक 

आवास नह  ंहै। 

2.2  रकॉड के अनुसार, अ त र त कराया नयं क के नधा रत ा प म 

समन जार  करने के व श ट आदेश के बावजदू, उस यायालय के अहलमद ने 

ववा यक  के ि थर करण के लए समन जार  कया, जैसा क स वल वाद  

म जार  कए जाते ह। उन समन  क  तामील पर, वतमान या चकाकता कुछ 

तार ख  पर पेश होता रहा और यहां तक क ल खत बयान भी दायर कया, 

ले कन उसके बाद उसने पेश होना बंद कर दया। 

2.3  कुछ तार ख  के बाद, अ त र त कराया नयं क को गलत ा प म 

समन जार  करने का एहसास हुआ, इस लए द ल  कराया नयं ण 

अ ध नयम क  अनुसूची III के तहत नधा रत ा प म नए समन जार  करने 

का आदेश दया गया और जार  कया गया। नधा रत ा प म उ त समन 

वतमान या चकाकता को उसके भाई अ नल कुमार वारा वषयगत प रसर म 

23.11.2021 को दया गया था। इसके बाद ह , वतमान या चकाकता अ त र त 

कराया नयं क के सम  पेश हुआ, ले कन उसने तवाद करने क  अनुम त 

मांगने के लए कोई आवेदन दायर नह  ंकरने का वक प चुना। 

2.4  अ त र त कराया नयं क के सम , वतमान या चकाकता ने तक दया 

क अ नल कुमार, िजसने नधा रत ा प म समन ा त कया था, उसका 
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भाई नह  ं है और वह उसक  ओर से समन वीकार करने के लए अ धकृत 

नह ं है। इस तक को तकपणू आदेश वारा खा रज करते हुए, अ त र त 

कराया नयं क ने आ े पत बेदखल  आदेश पा रत करते हुए कहा क चंू क 

वतमान या चकाकता समन तामील करने के बावजदू तवाद करने क  

अनुम त के लए आवेदन दायर नह  ं कया, इस लए बेदखल  या चका म 

वतमान यथ  क  अ भवाक  को वीकार कर लया गया है। 

2.5  इस लए, वतमान या चका दायर क  गई है। 

3.   बहस के दौरान, या चकाकता/ करायेदार के व वान अ धव ता ने मझु े

उपरो त रकॉड दखाया और तक दया क चूं क नधा रत ा प म समन 

क  तामील  वतमान या चकाकता को नह  ं कया गया था, इस लए उसके पास 

तवाद करने क  अनुम त के लए आवेदन दायर करने का कोई अवसर नह ं 

था। या चकाकता/ करायेदार के व वान अ धव ता ने भी वैकि पक तक 

तुत कया क अ त र त कराया नयं क को ल खत बयान को तवाद 

करने क  अनुम त के लए आवेदन के प म मानना चा हए था, जैसा क इस 

यायालय क  एक सम वय पीठ ने वाद शीषक ी रामबीर सहं बनाम 

ीमती बलवतं कौर चौधर  और अ य, 2010:डीएचसी:2111 मामले म 

अ भ नधा रत कया था। 

4.  दसूर  ओर, यथ /मकान मा लक के व वान अ धव ता ने आ े पत 

बेदखल  आदेश का समथन करते हुए तक दया क या चकाकता/ करायेदार क  
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ओर से उ धतृ या यक मसाल परू  तरह से अलग है। यथ /मकान मा लक 

के व वान अ धव ता ने तक दया क या चकाकता/ करायेदार कायवाह  को 

लंबा खींचने क  को शश कर रहा है, इस लए वह कसी भी कार क  छूट का 

हकदार नह  ंहै। 

5.  इस व धक तपादना पर कोई ववाद नह ं है क तवाद करने क  

अनुम त के लए आवेदन दायर करने के लए नधा रत समय केवल 

करायेदार या उसके वारा व धवत अ धकृत यि त को नधा रत ा प म 

समन तामील करने पर ह  शु  होगा। वतमान मामले म शा मल मु दा यह है 

क या उ त अ नल कुमार, िज ह ने वीकार कया क उ ह ने समन ा त 

कया था, ने या चकाकता/ करायेदार के भाई और/या अ धकृत त न ध के प 

म उसे ा त कया था। 

6.  इस मु दे पर, नीचे दए गए अनुसार वचारण यायालय के रकॉड को 

देखना उ चत होगा। 

6.1  वतमान यथ  वारा दायर बेदखल  या चका को पहल  बार व वान 

अ त र त कराया नयं क के सम  08.08.2019 को सूचीब ध कया गया था 

और उसके पंजीकरण का नदश देने के बाद, व वान अ त र त कराया 

नयं क ने वतमान या चकाकता को नधा रत ा प म समन जार  करने का 

नदश दया, िजसका जवाब 16.10.2019 को देना था। 16.10.2019 को, वतमान 
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या चकाकता ने अ धव ता वारा उपि थ त दज क , िज ह ने अपना 

वकालतनामा दा खल कया। 

6.2  अगल  तार ख 09.01.2020 को, वतमान यथ  क  ओर से बेदखल  

आदेश पा रत करने के लए 13.12.2019 को दायर पहले आवदेन पर वचार 

कया गया और जवाब और बहस के लए दनांक 22.01.2020 दज कया गया 

था। 22.01.2020 को, व वान अ त र त कराया नयं क छु ट  पर होने के 

कारण, कोट र डर वारा मामले को 15.02.2020 तक के लए थ गत कर दया 

गया था। 15.02.2020 पर कोई भी उपि थत नह ं हुआ, इस लए वतमान यथ  

के दनांक 13.12.2019 के उ त आवेदन को बहस के लए दनांक 27.05.2020 

दज कया गया था। 

6.3  जा हरा तौर पर, उसके बाद को वड े रत लॉकडाउन के कारण, मामला 

थ गत होता रहा। 22.07.2020 को, चंू क वतमान या चकाकता क  ओर से कोई 

भी उपि थत नह  ं हुआ, इस लए व वान अ त र त कराया नयं क वारा 

मामले को 06.08.2020 तक के लए थ गत कर दया गया। 

6.4  06.08.2020 को, व वान अ त र त कराया नयं क ने एहसास कया 

और आदेश म दज कया क दनांक 08.08.2019 के आदेश म प ट नदश  

के बावजदू, अहलमद ने ववा यक  के ि थर करण के लए गलत तर के से 

समन जार  कया था, िजसके अनुसार वतमान या चकाकता ने ल खत बयान 

दायर कया था, इस लए वतमान या चकाकता को नधा रत ा प म नया 
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समन जार  कया जाए, िजसका जवाब 17.10.2020 को दया जाए और 

अहलमद को भ व य म सावधान रहने के लए कहा जाए। 

6.5  17.10.2020 को, संबं धत या यक अ धकार  के थानांतरण के बाद कोई 

अ त र त कराया नयं क नह ं होने के कारण, मामले को कोट र डर वारा 

07.11.2020 तक के लए थ गत कर दया गया था। 07.11.2020 को भी वह  

ि थ त थी, मामले को कोट र डर वारा 05.12.2020 तक के लए थ गत कर 

दया गया था। 

6.6.  05.12.2020 को, व वान अ त र त कराया नयं क ने वतमान 

या चकाकता को 18.03.2021 पर वापस करने यो य नधा रत ा प म समन 

जार  करने का पुनः नदश दया। दनांक 18.03.2021 को वतमान 

या चकाकता को भेजा गया समन इस रपोट के साथ बना तामील हुए वापस 

आ गया क प रसर म ताला लगा हुआ है, इस लए वतमान यथ  के लए 

व वान अ धव ता क  इस दल ल को यान म रखते हुए क वतमान 

या चकाकता ल खत बयान दायर करने के बावजूद जानबझूकर समन तामील 

करने से बच रहा था, व वान अ त र त कराया नयं क ने नधा रत ा प 

म नए समन जार  कए जो 05.06.2021 पर वापस करने यो य थे और 

वतमान यथ  को आदे शका तामीलकता के साथ जाने क  वतं ता दान 

क । 
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6.7  ले कन को वड े रत लॉकडाउन के कारण, वे समन जार  नह  ं कया जा 

सका और मामला थ गत कर दया गया। 21.10.2021 को, व वान अ त र त 

कराया नयं क ने एक बार फर वतमान या चकाकता को नधा रत ा प म 

समन जार  करने का नदश दया, िजसका जवाब 15.01.2022 को देना था। 

6.8  15.01.2022 को, व वान अ त र त कराया नयं क ने दज कया क 

अहलमद रपोट के अनुसार, वतमान या चकाकता को समन जार  कया गया 

था, और वतमान यथ  के व वान अ धव ता के अनुरोध पर मामले को 

आगे वचार के लए 26.03.2022 दज कया गया था; दनांक 15.01.2022 के 

आदेश ुतलेख के दौरान, वतमान या चकाकता क  ओर से एक अ धव ता 

उपि थत हुआ और उसे आदेश से अवगत कराया गया। 

6.9.  26.03.2022 को, मामला दोन  प कार क  उपि थ त म 18.05.2022 तक 

के लए थ गत कर दया गया य क व वान अ त र त कराया नयं क 

छु ट  पर थे। इसके बाद, 18.05.2022, 30.07.2022, 03.09.2022 और 

29.10.2022 को भी मामला थ गत होता रहा। 

6.10.  19.11.2022 को, व वान अ त र त कराया नयं क ने यह दज करने के 

बाद मामले को 05.01.2023 तक के लए थ गत कर दया क नधा रत 

ा प म समन क  तामील के बावजदू, वतमान या चकाकता उपि थत नह  ं

हुआ था और उसने तवाद करने क  अनुम त के लए आवेदन दायर नह  ं

कया था। 
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6.11.  05.01.2023 को, पहल  पुकार पर, वतमान यथ  के लए व वान 

अ धव ता मौजदू थे, ले कन वतमान या चकाकता के लए कोई भी उपि थत 

नह ं हुआ, इस लए मामले को आगे बढ़ा दया गया; दसूर  पकुार अपरा न 1:00 

बजे पर वतमान या चकाकता के अ धव ता उपि थत हुए और वकालतनामा 

दा खल करने के बाद समन क  तामील के संबंध म यायालय को अवगत 

कराने के लए अ भलेख का नर ण करने के लए थगन ले लया।। 

 6.12. अगल  तार ख 03.02.2023 को, दोन  प कार क  उपि थ त म, व वान 

अ त र त कराया नयं क ने दज कया क नधा रत ा प म समन क  

तामील अ नल कुमार नामक यि त को क  गई थी, िजसने आदे शका 

तामीलकता क  रपोट के अनुसार खुद को वतमान या चकाकता का भाई होने 

का दावा कया था, हालां क वतमान या चकाकता ने अ नल कुमार के साथ 

कसी भी संबंध से इनकार करते हुए शपथ-प  दायर कया था। 

6.13  अगल  तार ख 25.02.2023 को, दोन  प कार क  दल ल सनुने के बाद, 

अ त र त कराया नयं क ने मामले के आदेश/ प ट करण के लए 

18.03.2023 दज कया। प ट करण के बाद 18.03.2023 को, व वान अ त र त 

कराया नयं क वारा मामले को 03.04.2023 तक के लए और उसके बाद 

25.04.2023 और उसके बाद 16.05.2023 तक के लए थ गत कर दया गया। 

6.14  अंततः 16.05.2023 को वतमान या चकाकता क  ओर से अ त र त 

दल ल सुनने के बाद, व वान अ त र त कराया नयं क ने आ े पत आदेश 
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पा रत कया, िजसम वतमान या चकाकता को वषयगत प रसर से बेदखल 

करने का नदश दया गया य क उ ह ने कायवाह  का तवाद करने क  

अनुम त मागंने के लए आवेदन दायर नह ं करने का वक प चुना था। 

7.  पहल  बात तो यह है क, या चकाकता/ करायेदार के व वान अ धव ता 

वारा रामबीर सहं (पूव त) के मामले म दया गया फैसला पूर  तरह से 

अलग है। उ त मामले म, इस यायालय क  सम वय पीठ के सम  मु दा 

व वान अ त र त कराया नयं क का आदेश था, िजसम करायेदार वारा 

दायर आवेदन को खा रज कर दया गया था, िजसम अ य बात  के साथ-साथ 

नधा रत ा प म नए समन जार  करने या तवाद करने क  अनुम त के 

लए आवदेन दायर करने के लए 15 दन  का समय देने या ल खत बयान 

को तवाद करने क  अनुम त के आधार के प म लेने क  अनुम त देने के 

लए अनुरोध कया गया था। इसके वपर त, वतमान मामले म, नि चत प 

से, या चकाकता ने अपने ल खत बयान को तवाद करने क  अनुम त के 

लए आवदेन के प म मानने के लए व वान अ त र त कराया नयं क के 

सामने कभी फुसफुसाया भी नह ।ं 05.01.2023 को वतमान या चकाकता को 

व वान अ त र त कराया नयं क वारा प ट प से अवगत कराया गया 

था क नधा रत ा प म समन उसे अ नल कुमार के वारा दया गया था। 

इसके बाद, व वान अ त र त कराया नयं क के सम  कायवाह  06 सुनवाई  

तार ख  तक थ गत कर द  गई। वतमान या चकाकता (जो अब चाहता है क 
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उसके ल खत बयान को तवाद करने क  अनुम त के लए आवदेन के प 

म समझा जाए) कुछ भी तवाद करने क  अनुम त के लए आवेदन दायर 

करने से नह ं रोक सकता है, भले ह  वह आवेदन वल ब से कया गया हो या 

उसके ल खत बयान को तवाद करने क  अनुम त के लए आवदेन के प 

म माना जाने क  मागं करने वाला आवेदन हो। 

8.  रामबीर सहं (उपरो त) के उ त मामले म घटनाओ ंका म यह था क 

बेदखल  या चका के पंजीकरण के बाद पहल  ह  तार ख 01.03.2006 को 

करायेदार को सामा य या वारा समन जार  कया गया था िजसका 

जवाब 18.05.2006 को देना और वह करायेदार को 17.03.2006 को ा त हुआ 

था,  इस लए 05.05.2006 को करायेदार ने इसे दा खल करने म देर  क  माफ  

के लए आवदेन के साथ ल खत बयान दायर कया; क 18.05.2006 को, 

मकान माल कन  ने अ ध नयम क  धारा 25ख(2) और (3) के तहत करायेदार 

को बना कोई त दए गु त प से आवेदन दायर कया, ले कन पीठासीन 

अ धकार  के छु ट  पर होने के कारण, आवदेन को 22.05.2006 तक के लए  

थ गत कर दया गया था; क 22.05.2006 को नधा रत ा प म नए समन 

जार  करने का नदश दया गया था िजसका जवाब 13.07.2006 को देना था  

और उ त समन करायेदार को 27.05.2006 को ा त हुए थे; क कुछ म के 

तहत करायेदार गलत धारणा म रहा क ल खत बयान दायर करने के बाद, 

उसने वह सब कुछ कर दया था जो कानून म उससे अपे त था; क 
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12.07.2006 को, करायेदार ने नधा रत ा प म ा त समन को अपने 

अ धव ता को दखाया और उस तर पर, करायेदार ने दनांक 19.07.2006 को 

आवदेन दायर कया, िजसे खा रज कर दया गया और सम वय पीठ के सम  

चुनौती द  गई। इसके वपर त, वतमान मामले म जैसा क ऊपर उि ल खत 

कया गया है, या चकाकता/ करायेदार ल खत बयान दा खल करके घटना थल 

से गायब हो गया और वह बार-बार नधा रत ा प म भेजे गए समन से 

बचता रहा। दोहराता हँू क, वतमान मामले म या चकाकता/ करायेदार ने कसी 

भी तर पर अनुरोध नह ं कया क उसके ल खत बयान को तवाद करने 

क  अनुम त मागंने वाले आवेदन के प म समझा जाय। 

9.  इसम कोई संदेह नह  ंहै क यायालय के कसी भी काय से कसी को 

भी नुकसान नह  ंहोना चा हए। ले कन वतमान मामला ऐसा है, िजसम संबं धत 

मुवि कल दोषपूण समन के मु दे को उठाने के लए कायवाह  के समापन क  

ती ा म चुपचाप बठैा रहा। इतना ह  नह ,ं जैसा क ऊपर उ लेख कया गया 

है, वतमान मामले म व वान अ त र त कराया नयं क ने समन के ा प 

के संबंध म अनजाने म हुई या मक ु ट का एहसास होने के बाद, 

नधा रत ा प म नए समन जार  कए और वह भी बार-बार य क 

या चकाकता/ कराएदार इसको तामील करने से बचते रहे। 

10.  यह व वास नह  ं कया जा सकता है क या चकाकता/ करायेदार ने 

या चका क  वषय-व त ुक  जांच कए बना ल खत बयान दायर कया, जो 
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प ट प से द ल  कराया नयं ण अ ध नयम के अ याय IIIक के तहत 

सं त कायवाह  से संबं धत है। उस तर पर, या चकाकता/ करायेदार ने 

रामबीर सहं (पूव त) के मामले म दायर आवेदन के समान कसी भी आवेदन 

के साथ यायालय के सम  न प  प से आने के बजाय उपि थत होना ह  

बंद कर दया, अ यथा नधा रत ा प म नए समन क  ता मल यि तगत 

प से उसे यायालय म ह  कए जाते। 

11.  या चकाकता क  ओर से लया गया ख क अ नल कुमार, िजसने  

नधा रत ा प म सह  समन ा त कया था, या चकाकता/ करायेदार से 

संबं धत नह ं था, सच तीत नह ं होता है। जैसा क डिजटल कृत वचारण 

यायालय के रकॉड के पीडीएफ पृ ठ सं या 167 से पता चलता है, यहां तक 

क पहला समन (जो नधा रत ा प म नह  ं था) भी अ नल कुमार ने ह  

ा त कया था और न संदेह या चकाकता/ करायेदार ने उसी के आधार पर, 

अपना ल खत बयान भी दा खल कया था। केवल इतना ह  नह ,ं यह भी 

ववा दत नह  ं है क सभी समन - नधा रत ा प म या अ यथा वषयगत 

प रसर म ह  तामील कए गए थे और यहां तक क या चकाकता/ करायेदार 

वारा दायर ल खत बयान भी उसी पते का था। इस लए, म यह वीकार 

करने म असमथ हंू क या चकाकता/ करायेदार को नधा रत ा प म समन 

तामील नह  ं कया गया था। 
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12.  अतः, वतमान या चकाकता क  ओर से नधा रत ा प म समन तामील 

के बावजदू तवाद करने क  अनुम त के लए आवेदन दायर करने म 

वफलता के कारण, व वान अ त र त कराया नयं क ने बदेखल  या चका 

क  वषय-व तु को सह  प से वीकार कया। आ े पत आदेश म कोई कमी 

नह ं है, इस लए इसे बरकरार रखा जाता है। तदनुसार, या चका के साथ-साथ 

लं बत आवेदन भी खा रज कए जाते ह। 

गर श कठपा लया 
( यायाधीश) 

28 माच, 2024/आर.वाई./ए.एस. 

 

 

 

 

  

 
 
 
 
 
 
(Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 

अ वीकरण : देशी भाषा म नणय का अनुवाद मुक मेबाज़ के सी मत योग हेतु कया गया है 

ता क वो अपनी भाषा म इस ेसमझ सक एवं यह कसी अ य योजन हेतु योग नह ं कया जाएगा| 
सम त कायालयी एवं यावहा रक योजन  हेतु नणय का अं ेज़ी व प ह  अ भ मा णत माना 
जाएगा और काया वयन तथा लागू कए जाने हेतु उसे ह  वर यता द  जाएगी। 


