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Ǒदãलȣ उÍच Ûयायालय: नई Ǒदãलȣ 

Ǔनण[य सुरͯ¢त: 22.03.2024  

Ǔनण[य उɮघोͪषत:  28.03.2024 

ͩक.Ǔन.पु 248/2023, ͧस.ͪव. आ. 1244/2024 और 47482/2023 

कुलवंत ͧसहं                    ... याͬचकाकता[ 

     ɮवारा:  Įी चंġकांत ×यागी, याͬचकाकता[ के 
       साथ åयिÈतगत Ǿप से अͬधवÈता। 

बनाम 

ͪवकास आहुजा          ...Ĥ×यथȸ             

     ɮवारा:  Įी राजेश भाǑटया और Įी हेमंत 
       कÈकड़, अͬधवÈतागण 

कोरमः 

माननीय ÛयायमूǓत [ Įी ͬगरȣश कठपाͧलया 

ͬगǐरश कठपाͧलया, Ûया. 

1.  Ǒदãलȣ ͩकराया Ǔनयंğण अͬधǓनयम कȧ धारा 25ख(8) के Ĥावधान के 

तहत लाई गई इस याͬचका ɮवारा, याͬचकाकता[/ͩकरायेदार ने अǓतǐरÈत 

ͩकराया Ǔनयंğक ɮवारा Ǒदनांक 16.05.2023 को पाǐरत बेदखलȣ आदेश पर 

अßयाĐमण ͩकया है Èयɉͩक याͬचकाकता[/ͩकरायेदार अͬधǓनयम कȧ धारा 

14(1)(ङ) के तहत काय[वाहȣ का ĤǓतवाद करने कȧ अनुमǓत के ͧलए आवेदन 
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दायर करने मɅ ͪवफल रहे हɇ। इन काय[वाǑहयɉ के नोǑटस पर, Ĥ×यथȸ/मकान 

माͧलक अͬधवÈता के ɮवारा पेश हुए। मɇने दोनɉ प¢कार के ͪवɮवान 

अͬधवÈता को सुना और ͫडिजटलȣकृत ͪवचारण Ûयायालय के ǐरकॉड[ कȧ जांच 

कȧ। 

2.  स¢ंेप मɅ, वत[मान Ĥयोजनɉ के ͧलए Ĥासंͬगक पǐरिèथǓतया ँइस Ĥकार हɇ। 

2.1  वत[मान Ĥ×यथȸ èवयं को पǐरसर सÉंया ए.एफ.-6ए, भूतल, जनता 

Ýलɪैस, शालȣमार बाग, Ǒदãलȣ (इसके बाद “ͪवषयगत पǐरसर” के Ǿप मɅ 

संदͧभ[त) के माͧलक होने का दावा करता है, ने वत[मान याͬचकाकता[ के 

ͨखलाफ अͬधǓनयम कȧ धारा 14(1)(ङ) के तहत बेदखलȣ याͬचका दायर कȧ है, 

िजसमɅ अͧभवाक ͩकया गया ͩक वत[मान याͬचकाकता[ को 01.05.2010 से 

केवल 11 महȣने कȧ अवͬध के ͧलए ͪवषयगत पǐरसर मɅ ͩकरायेदार के Ǿप मɅ 

शाͧमल ͩकया गया था, लेͩकन उस अवͬध कȧ समािÜत के बावजूद, उसने 

ͪवषयगत पǐरसर खालȣ नहȣ ं ͩकया, इसͧलए वत[मान Ĥ×यथȸ ने कÞजे कȧ 

पुनःĤािÜत के ͧलए ͧसͪवल वाद दायर ͩकया है, िजसे इस आधार पर खाǐरज 

कर Ǒदया गया ͩक इसे Ǒदãलȣ ͩकराया Ǔनयंğण अͬधǓनयम कȧ धारा 50 के 

तहत विज[त ͩकया गया था; ͩक वत[मान Ĥ×यथȸ को अपने और अपने पǐरवार 

िजसमɅ उसकȧ प×नी और 24 और 21 वष[ कȧ आयु के दो बेटे शाͧमल हɇ, के 

ͧलए ͪवषयगत पǐरसर कȧ वाèतͪवक आवæयकता है; ͩक वत[मान Ĥ×यथȸ 

वत[मान मɅ पहलȣ मंिजल पǐरसर स.ं2103, आउĚम लेन, ͩकंÊसवे कɇ प, Ǒदãलȣ 
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और उÈत संपͪƣ कȧ दसूरȣ मंिजल उसकȧ माँ के उपयोग और कÞजे मɅ है और 

यह ͩक वत[मान Ĥ×यथȸ के पास उͬचत Ǿप से कोई उपयÈुत वैकिãपक 

आवास नहȣं है। 

2.2  ǐरकॉड[ के अनुसार, अǓतǐरÈत ͩकराया Ǔनयंğक के Ǔनधा[ǐरत ĤाǾप मɅ 

समन जारȣ करने के ͪवͧशçट आदेश के बावजदू, उस Ûयायालय के अहलमद ने 

ͪववाɮयकɉ के िèथरȣकरण के ͧलए समन जारȣ ͩकया, जैसा ͩक ͧसͪवल वादɉ 

मɅ जारȣ ͩकए जाते हɇ। उन समनɉ कȧ तामील पर, वत[मान याͬचकाकता[ कुछ 

तारȣखɉ पर पेश होता रहा और यहां तक ͩक ͧलͨखत बयान भी दायर ͩकया, 

लेͩकन उसके बाद उसने पेश होना बंद कर Ǒदया। 

2.3  कुछ तारȣखɉ के बाद, अǓतǐरÈत ͩकराया Ǔनयंğक को गलत ĤाǾप मɅ 

समन जारȣ करने का एहसास हुआ, इसͧलए Ǒदãलȣ ͩकराया Ǔनयंğण 

अͬधǓनयम कȧ अनुसूची III के तहत Ǔनधा[ǐरत ĤाǾप मɅ नए समन जारȣ करने 

का आदेश Ǒदया गया और जारȣ ͩकया गया। Ǔनधा[ǐरत ĤाǾप मɅ उÈत समन 

वत[मान याͬचकाकता[ को उसके भाई अǓनल कुमार ɮवारा ͪवषयगत पǐरसर मɅ 

23.11.2021 को Ǒदया गया था। इसके बाद हȣ, वत[मान याͬचकाकता[ अǓतǐरÈत 

ͩकराया Ǔनयंğक के सम¢ पेश हुआ, लेͩकन उसने ĤǓतवाद करने कȧ अनुमǓत 

मांगने के ͧलए कोई आवेदन दायर नहȣ ंकरने का ͪवकãप चुना। 

2.4  अǓतǐरÈत ͩकराया Ǔनयंğक के सम¢, वत[मान याͬचकाकता[ ने तक[  Ǒदया 

ͩक अǓनल कुमार, िजसने Ǔनधा[ǐरत ĤाǾप मɅ समन ĤाÜत ͩकया था, उसका 
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भाई नहȣ ं है और वह उसकȧ ओर से समन èवीकार करने के ͧलए अͬधकृत 

नहȣं है। इस तक[  को तक[ पणू[ आदेश ɮवारा खाǐरज करते हुए, अǓतǐरÈत 

ͩकराया Ǔनयंğक ने आ¢ेͪपत बेदखलȣ आदेश पाǐरत करते हुए कहा ͩक चंूͩक 

वत[मान याͬचकाकता[ समन तामील करने के बावजदू ĤǓतवाद करने कȧ 

अनुमǓत के ͧलए आवेदन दायर नहȣ ं ͩकया, इसͧलए बेदखलȣ याͬचका मɅ 

वत[मान Ĥ×यथȸ कȧ अͧभवाकɉ को èवीकार कर ͧलया गया है। 

2.5  इसͧलए, वत[मान याͬचका दायर कȧ गई है। 

3.   बहस के दौरान, याͬचकाकता[/ͩकरायेदार के ͪवɮवान अͬधवÈता ने मझु े

उपरोÈत ǐरकॉड[ Ǒदखाया और तक[  Ǒदया ͩक चूंͩक Ǔनधा[ǐरत ĤाǾप मɅ समन 

कȧ तामील  वत[मान याͬचकाकता[ को नहȣ ंͩकया गया था, इसͧलए उसके पास 

ĤǓतवाद करने कȧ अनुमǓत के ͧलए आवेदन दायर करने का कोई अवसर नहȣं 

था। याͬचकाकता[/ͩकरायेदार के ͪवɮवान अͬधवÈता ने भी वैकिãपक तक[  

Ĥèतुत ͩकया ͩक अǓतǐरÈत ͩकराया Ǔनयğंक को ͧलͨखत बयान को ĤǓतवाद 

करने कȧ अनुमǓत के ͧलए आवेदन के Ǿप मɅ मानना चाǑहए था, जैसा ͩक इस 

Ûयायालय कȧ एक समÛवय पीठ ने वाद शीष[क Įी रामबीर ͧसहं बनाम 

Įीमती बलवतं कौर चौधरȣ और अÛय, 2010:डीएचसी:2111 मामले मɅ 

अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया था। 

4.  दसूरȣ ओर, Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक के ͪवɮवान अͬधवÈता ने आ¢ेͪपत 

बेदखलȣ आदेश का समथ[न करते हुए तक[  Ǒदया ͩक याͬचकाकता[/ͩकरायेदार कȧ 
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ओर से उɮधतृ ÛयाǓयक ͧमसाल परूȣ तरह से अलग है। Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक 

के ͪवɮवान अͬधवÈता ने तक[  Ǒदया ͩक याͬचकाकता[/ͩकरायेदार काय[वाहȣ को 

लंबा खींचने कȧ कोͧशश कर रहा है, इसͧलए वह ͩकसी भी Ĥकार कȧ छूट का 

हकदार नहȣं है। 

5.  इस ͪवͬधक ĤǓतपादना पर कोई ͪववाद नहȣं है ͩक ĤǓतवाद करने कȧ 

अनुमǓत के ͧलए आवेदन दायर करने के ͧलए Ǔनधा[ǐरत समय केवल 

ͩकरायेदार या उसके ɮवारा ͪवͬधवत अͬधकृत åयिÈत को Ǔनधा[ǐरत ĤाǾप मɅ 

समन तामील करने पर हȣ शǾु होगा। वत[मान मामले मɅ शाͧमल मुɮदा यह है 

ͩक Èया उÈत अǓनल कुमार, िजÛहɉने èवीकार ͩकया ͩक उÛहɉने समन ĤाÜत 

ͩकया था, ने याͬचकाकता[/ͩकरायेदार के भाई और/या अͬधकृत ĤǓतǓनͬध के Ǿप 

मɅ उसे ĤाÜत ͩकया था। 

6.  इस मुɮदे पर, नीचे Ǒदए गए अनुसार ͪवचारण Ûयायालय के ǐरकॉड[ को 

देखना उͬचत होगा। 

6.1  वत[मान Ĥ×यथȸ ɮवारा दायर बेदखलȣ याͬचका को पहलȣ बार ͪवɮवान 

अǓतǐरÈत ͩकराया Ǔनयंğक के सम¢ 08.08.2019 को सूचीबɮध ͩकया गया था 

और उसके पंजीकरण का Ǔनदȶश देने के बाद, ͪवɮवान अǓतǐरÈत ͩकराया 

Ǔनयğंक ने वत[मान याͬचकाकता[ को Ǔनधा[ǐरत ĤाǾप मɅ समन जारȣ करने का 

Ǔनदȶश Ǒदया, िजसका जवाब 16.10.2019 को देना था। 16.10.2019 को, वत[मान 
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याͬचकाकता[ ने अͬधवÈता ɮवारा उपिèथǓत दज[ कȧ, िजÛहɉने अपना 

वकालतनामा दाͨखल ͩकया। 

6.2  अगलȣ तारȣख 09.01.2020 को, वत[मान Ĥ×यथȸ कȧ ओर से बेदखलȣ 

आदेश पाǐरत करने के ͧलए 13.12.2019 को दायर पहले आवदेन पर ͪवचार 

ͩकया गया और जवाब और बहस के ͧलए Ǒदनांक 22.01.2020 दज[ ͩकया गया 

था। 22.01.2020 को, ͪवɮवान अǓतǐरÈत ͩकराया Ǔनयंğक छुɪटȣ पर होने के 

कारण, कोट[ रȣडर ɮवारा मामले को 15.02.2020 तक के ͧलए èथͬगत कर Ǒदया 

गया था। 15.02.2020 पर कोई भी उपिèथत नहȣं हुआ, इसͧलए वत[मान Ĥ×यथȸ 

के Ǒदनांक 13.12.2019 के उÈत आवेदन को बहस के ͧलए Ǒदनांक 27.05.2020 

दज[ ͩकया गया था। 

6.3  जाǑहरा तौर पर, उसके बाद कोͪवड Ĥेǐरत लॉकडाउन के कारण, मामला 

èथͬगत होता रहा। 22.07.2020 को, चंूͩक वत[मान याͬचकाकता[ कȧ ओर से कोई 

भी उपिèथत नहȣ ं हुआ, इसͧलए ͪवɮवान अǓतǐरÈत ͩकराया Ǔनयğंक ɮवारा 

मामले को 06.08.2020 तक के ͧलए èथͬगत कर Ǒदया गया। 

6.4  06.08.2020 को, ͪवɮवान अǓतǐरÈत ͩकराया Ǔनयंğक ने एहसास ͩकया 

और आदेश मɅ दज[ ͩकया ͩक Ǒदनांक 08.08.2019 के आदेश मɅ èपçट Ǔनदȶशɉ 

के बावजदू, अहलमद ने ͪववाɮयकɉ के िèथरȣकरण के ͧलए गलत तरȣके से 

समन जारȣ ͩकया था, िजसके अनुसार वत[मान याͬचकाकता[ ने ͧलͨखत बयान 

दायर ͩकया था, इसͧलए वत[मान याͬचकाकता[ को Ǔनधा[ǐरत ĤाǾप मɅ नया 
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समन जारȣ ͩकया जाए, िजसका जवाब 17.10.2020 को Ǒदया जाए और 

अहलमद को भͪवçय मɅ सावधान रहने के ͧलए कहा जाए। 

6.5  17.10.2020 को, संबंͬधत ÛयाǓयक अͬधकारȣ के èथानांतरण के बाद कोई 

अǓतǐरÈत ͩकराया Ǔनयंğक नहȣं होने के कारण, मामले को कोट[ रȣडर ɮवारा 

07.11.2020 तक के ͧलए èथͬगत कर Ǒदया गया था। 07.11.2020 को भी वहȣ 

िèथǓत थी, मामले को कोट[ रȣडर ɮवारा 05.12.2020 तक के ͧलए èथͬगत कर 

Ǒदया गया था। 

6.6.  05.12.2020 को, ͪवɮवान अǓतǐरÈत ͩकराया Ǔनयंğक ने वत[मान 

याͬचकाकता[ को 18.03.2021 पर वापस करने योÊय Ǔनधा[ǐरत ĤाǾप मɅ समन 

जारȣ करने का पुनः Ǔनदȶश Ǒदया। Ǒदनांक 18.03.2021 को वत[मान 

याͬचकाकता[ को भेजा गया समन इस ǐरपोट[ के साथ ǒबना तामील हुए वापस 

आ गया ͩक पǐरसर मɅ ताला लगा हुआ है, इसͧलए वत[मान Ĥ×यथȸ के ͧलए 

ͪवɮवान अͬधवÈता कȧ इस दलȣल को Úयान मɅ रखते हुए ͩक वत[मान 

याͬचकाकता[ ͧलͨखत बयान दायर करने के बावजूद जानबझूकर समन तामील 

करने से बच रहा था, ͪवɮवान अǓतǐरÈत ͩकराया Ǔनयंğक ने Ǔनधा[ǐरत ĤाǾप 

मɅ नए समन जारȣ ͩकए जो 05.06.2021 पर वापस करने योÊय थे और 

वत[मान Ĥ×यथȸ को आदेͧशका तामीलकता[ के साथ जाने कȧ èवतंğता Ĥदान 

कȧ। 
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6.7  लेͩकन कोͪवड Ĥेǐरत लॉकडाउन के कारण, वे समन जारȣ नहȣ ंͩकया जा 

सका और मामला èथͬगत कर Ǒदया गया। 21.10.2021 को, ͪवɮवान अǓतǐरÈत 

ͩकराया Ǔनयğंक ने एक बार ͩफर वत[मान याͬचकाकता[ को Ǔनधा[ǐरत ĤाǾप मɅ 

समन जारȣ करने का Ǔनदȶश Ǒदया, िजसका जवाब 15.01.2022 को देना था। 

6.8  15.01.2022 को, ͪवɮवान अǓतǐरÈत ͩकराया Ǔनयंğक ने दज[ ͩकया ͩक 

अहलमद ǐरपोट[ के अनुसार, वत[मान याͬचकाकता[ को समन जारȣ ͩकया गया 

था, और वत[मान Ĥ×यथȸ के ͪवɮवान अͬधवÈता के अनुरोध पर मामले को 

आगे ͪवचार के ͧलए 26.03.2022 दज[ ͩकया गया था; Ǒदनांक 15.01.2022 के 

आदेश Įुतलेख के दौरान, वत[मान याͬचकाकता[ कȧ ओर से एक अͬधवÈता 

उपिèथत हुआ और उसे आदेश से अवगत कराया गया। 

6.9.  26.03.2022 को, मामला दोनɉ प¢कार कȧ उपिèथǓत मɅ 18.05.2022 तक 

के ͧलए èथͬगत कर Ǒदया गया Èयɉͩक ͪवɮवान अǓतǐरÈत ͩकराया Ǔनयंğक 

छुɪटȣ पर थे। इसके बाद, 18.05.2022, 30.07.2022, 03.09.2022 और 

29.10.2022 को भी मामला èथͬगत होता रहा। 

6.10.  19.11.2022 को, ͪवɮवान अǓतǐरÈत ͩकराया Ǔनयंğक ने यह दज[ करने के 

बाद मामले को 05.01.2023 तक के ͧलए èथͬगत कर Ǒदया ͩक Ǔनधा[ǐरत 

ĤाǾप मɅ समन कȧ तामील के बावजदू, वत[मान याͬचकाकता[ उपिèथत नहȣ ं

हुआ था और उसने ĤǓतवाद करने कȧ अनुमǓत के ͧलए आवेदन दायर नहȣ ं

ͩकया था। 
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6.11.  05.01.2023 को, पहलȣ पुकार पर, वत[मान Ĥ×यथȸ के ͧलए ͪवɮवान 

अͬधवÈता मौजदू थे, लेͩकन वत[मान याͬचकाकता[ के ͧलए कोई भी उपिèथत 

नहȣं हुआ, इसͧलए मामले को आगे बढ़ा Ǒदया गया; दसूरȣ पकुार अपराéन 1:00 

बजे पर वत[मान याͬचकाकता[ के अͬधवÈता उपिèथत हुए और वकालतनामा 

दाͨखल करने के बाद समन कȧ तामील के संबंध मɅ Ûयायालय को अवगत 

कराने के ͧलए अͧभलेख का Ǔनरȣ¢ण करने के ͧलए èथगन ले ͧलया।। 

 6.12. अगलȣ तारȣख 03.02.2023 को, दोनɉ प¢कार कȧ उपिèथǓत मɅ, ͪवɮवान 

अǓतǐरÈत ͩकराया Ǔनयंğक ने दज[ ͩकया ͩक Ǔनधा[ǐरत ĤाǾप मɅ समन कȧ 

तामील अǓनल कुमार नामक åयिÈत को कȧ गई थी, िजसने आदेͧशका 

तामीलकता[ कȧ ǐरपोट[ के अनुसार खुद को वत[मान याͬचकाकता[ का भाई होने 

का दावा ͩकया था, हालांͩक वत[मान याͬचकाकता[ ने अǓनल कुमार के साथ 

ͩकसी भी संबंध से इनकार करते हुए शपथ-पğ दायर ͩकया था। 

6.13  अगलȣ तारȣख 25.02.2023 को, दोनɉ प¢कार कȧ दलȣलɅ सनुने के बाद, 

अǓतǐरÈत ͩकराया Ǔनयğंक ने मामले के आदेश/èपçटȣकरण के ͧलए 

18.03.2023 दज[ ͩकया। èपçटȣकरण के बाद 18.03.2023 को, ͪवɮवान अǓतǐरÈत 

ͩकराया Ǔनयंğक ɮवारा मामले को 03.04.2023 तक के ͧलए और उसके बाद 

25.04.2023 और उसके बाद 16.05.2023 तक के ͧलए èथͬगत कर Ǒदया गया। 

6.14  अंततः 16.05.2023 को वत[मान याͬचकाकता[ कȧ ओर से अǓतǐरÈत 

दलȣलɅ सुनने के बाद, ͪवɮवान अǓतǐरÈत ͩकराया Ǔनयंğक ने आ¢ेͪपत आदेश 
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पाǐरत ͩकया, िजसमɅ वत[मान याͬचकाकता[ को ͪवषयगत पǐरसर से बेदखल 

करने का Ǔनदȶश Ǒदया गया Èयɉͩक उÛहɉने काय[वाहȣ का ĤǓतवाद करने कȧ 

अनुमǓत मागंने के ͧलए आवेदन दायर नहȣं करने का ͪवकãप चुना था। 

7.  पहलȣ बात तो यह है ͩक, याͬचकाकता[/ͩकरायेदार के ͪवɮवान अͬधवÈता 

ɮवारा रामबीर ͧसहं (पूवȾÈत) के मामले मɅ Ǒदया गया फैसला पूरȣ तरह से 

अलग है। उÈत मामले मɅ, इस Ûयायालय कȧ समÛवय पीठ के सम¢ मɮुदा 

ͪवɮवान अǓतǐरÈत ͩकराया Ǔनयंğक का आदेश था, िजसमɅ ͩकरायेदार ɮवारा 

दायर आवेदन को खाǐरज कर Ǒदया गया था, िजसमɅ अÛय बातɉ के साथ-साथ 

Ǔनधा[ǐरत ĤाǾप मɅ नए समन जारȣ करने या ĤǓतवाद करने कȧ अनुमǓत के 

ͧलए आवदेन दायर करने के ͧलए 15 Ǒदनɉ का समय देने या ͧलͨखत बयान 

को ĤǓतवाद करने कȧ अनुमǓत के आधार के Ǿप मɅ लेने कȧ अनुमǓत देने के 

ͧलए अनुरोध ͩकया गया था। इसके ͪवपरȣत, वत[मान मामले मɅ, Ǔनिæचत Ǿप 

से, याͬचकाकता[ ने अपने ͧलͨखत बयान को ĤǓतवाद करने कȧ अनुमǓत के 

ͧलए आवदेन के Ǿप मɅ मानने के ͧलए ͪवɮवान अǓतǐरÈत ͩकराया Ǔनयंğक के 

सामने कभी फुसफुसाया भी नहȣ।ं 05.01.2023 को वत[मान याͬचकाकता[ को 

ͪवɮवान अǓतǐरÈत ͩकराया Ǔनयंğक ɮवारा èपçट Ǿप से अवगत कराया गया 

था ͩक Ǔनधा[ǐरत ĤाǾप मɅ समन उसे अǓनल कुमार के ɮवारा Ǒदया गया था। 

इसके बाद, ͪवɮवान अǓतǐरÈत ͩकराया Ǔनयंğक के सम¢ काय[वाहȣ 06 सुनवाई  

तारȣखɉ तक èथͬगत कर दȣ गई। वत[मान याͬचकाकता[ (जो अब चाहता है ͩक 
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उसके ͧलͨखत बयान को ĤǓतवाद करने कȧ अनुमǓत के ͧलए आवदेन के Ǿप 

मɅ समझा जाए) कुछ भी ĤǓतवाद करने कȧ अनुमǓत के ͧलए आवेदन दायर 

करने से नहȣं रोक सकता है, भले हȣ वह आवेदन ͪवलàब से ͩकया गया हो या 

उसके ͧलͨखत बयान को ĤǓतवाद करने कȧ अनुमǓत के ͧलए आवदेन के Ǿप 

मɅ माना जाने कȧ मागं करने वाला आवेदन हो। 

8.  रामबीर ͧसहं (उपरोÈत) के उÈत मामले मɅ घटनाओ ंका Đम यह था ͩक 

बेदखलȣ याͬचका के पंजीकरण के बाद पहलȣ हȣ तारȣख 01.03.2006 को 

ͩकरायेदार को सामाÛय ĤͩĐया ɮवारा समन जारȣ ͩकया गया था िजसका 

जवाब 18.05.2006 को देना और वह ͩकरायेदार को 17.03.2006 को ĤाÜत हुआ 

था,  इसͧलए 05.05.2006 को ͩकरायेदार ने इसे दाͨखल करने मɅ देरȣ कȧ माफȧ 

के ͧलए आवदेन के साथ ͧलͨखत बयान दायर ͩकया; ͩक 18.05.2006 को, 

मकान मालͩकनɉ ने अͬधǓनयम कȧ धारा 25ख(2) और (3) के तहत ͩकरायेदार 

को ǒबना कोई ĤǓत Ǒदए गुÜत Ǿप से आवेदन दायर ͩकया, लेͩकन पीठासीन 

अͬधकारȣ के छुɪटȣ पर होने के कारण, आवदेन को 22.05.2006 तक के ͧलए  

èथͬगत कर Ǒदया गया था; ͩक 22.05.2006 को Ǔनधा[ǐरत ĤाǾप मɅ नए समन 

जारȣ करने का Ǔनदȶश Ǒदया गया था िजसका जवाब 13.07.2006 को देना था  

और उÈत समन ͩकरायेदार को 27.05.2006 को ĤाÜत हुए थे; ͩक कुछ ħम के 

तहत ͩकरायेदार गलत धारणा मɅ रहा ͩक ͧलͨखत बयान दायर करने के बाद, 

उसने वह सब कुछ कर Ǒदया था जो कानून मɅ उससे अपेͯ¢त था; ͩक 
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12.07.2006 को, ͩकरायेदार ने Ǔनधा[ǐरत ĤाǾप मɅ ĤाÜत समन को अपने 

अͬधवÈता को Ǒदखाया और उस èतर पर, ͩकरायेदार ने Ǒदनांक 19.07.2006 को 

आवदेन दायर ͩकया, िजसे खाǐरज कर Ǒदया गया और समÛवय पीठ के सम¢ 

चुनौती दȣ गई। इसके ͪवपरȣत, वत[मान मामले मɅ जैसा ͩक ऊपर उिãलͨखत 

ͩकया गया है, याͬचकाकता[/ͩकरायेदार ͧलͨखत बयान दाͨखल करके घटनाèथल 

से गायब हो गया और वह बार-बार Ǔनधा[ǐरत ĤाǾप मɅ भेजे गए समन से 

बचता रहा। दोहराता हँू ͩक, वत[मान मामले मɅ याͬचकाकता[/ͩकरायेदार ने ͩकसी 

भी èतर पर अनुरोध नहȣं ͩकया ͩक उसके ͧलͨखत बयान को ĤǓतवाद करने 

कȧ अनुमǓत मागंने वाले आवेदन के Ǿप मɅ समझा जाय। 

9.  इसमɅ कोई संदेह नहȣ ंहै ͩक Ûयायालय के ͩकसी भी काय[ से ͩकसी को 

भी नुकसान नहȣ ंहोना चाǑहए। लेͩकन वत[मान मामला ऐसा है, िजसमɅ संबंͬ धत 

मुविÈकल दोषपूण[ समन के मɮुदे को उठाने के ͧलए काय[वाहȣ के समापन कȧ 

Ĥती¢ा मɅ चुपचाप बठैा रहा। इतना हȣ नहȣ,ं जैसा ͩक ऊपर उãलेख ͩकया गया 

है, वत[मान मामले मɅ ͪवɮवान अǓतǐरÈत ͩकराया Ǔनयंğक ने समन के ĤाǾप 

के संबंध मɅ अनजाने मɅ हुई ĤͩĐया×मक ğुǑट का एहसास होने के बाद, 

Ǔनधा[ǐरत ĤाǾप मɅ नए समन जारȣ ͩकए और वह भी बार-बार Èयɉͩक 

याͬचकाकता[/ͩकराएदार इसको तामील करने से बचते रहे। 

10.  यह ͪवæवास नहȣ ं ͩकया जा सकता है ͩक याͬचकाकता[/ͩकरायेदार ने 

याͬचका कȧ ͪवषय-वèत ुकȧ जांच ͩकए ǒबना ͧलͨखत बयान दायर ͩकया, जो 
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èपçट Ǿप से Ǒदãलȣ ͩकराया Ǔनयंğण अͬधǓनयम के अÚयाय IIIक के तहत 

संͯ ¢Üत काय[वाहȣ से संबंͬ धत है। उस èतर पर, याͬचकाकता[/ͩकरायेदार ने 

रामबीर ͧसहं (पूवȾÈत) के मामले मɅ दायर आवेदन के समान ͩकसी भी आवेदन 

के साथ Ûयायालय के सम¢ Ǔनçप¢ Ǿप से आने के बजाय उपिèथत होना हȣ 

बंद कर Ǒदया, अÛयथा Ǔनधा[ǐरत ĤाǾप मɅ नए समन कȧ ताͧमल åयिÈतगत 

Ǿप से उसे Ûयायालय मɅ हȣ ͩकए जाते। 

11.  याͬचकाकता[ कȧ ओर से ͧलया गया ǽख ͩक अǓनल कुमार, िजसने  

Ǔनधा[ǐरत ĤाǾप मɅ सहȣ समन ĤाÜत ͩकया था, याͬचकाकता[/ͩकरायेदार से 

संबंͬ धत नहȣं था, सच Ĥतीत नहȣं होता है। जैसा ͩक ͫडिजटलȣकृत ͪवचारण 

Ûयायालय के ǐरकॉड[ के पीडीएफ पçृठ सÉंया 167 से पता चलता है, यहां तक 

ͩक पहला समन (जो Ǔनधा[ǐरत ĤाǾप मɅ नहȣ ं था) भी अǓनल कुमार ने हȣ 

ĤाÜत ͩकया था और Ǔनèसंदेह याͬचकाकता[/ͩकरायेदार ने उसी के आधार पर, 

अपना ͧलͨखत बयान भी दाͨखल ͩकया था। केवल इतना हȣ नहȣ,ं यह भी 

ͪववाǑदत नहȣ ं है ͩक सभी समन - Ǔनधा[ǐरत ĤाǾप मɅ या अÛयथा ͪवषयगत 

पǐरसर मɅ हȣ तामील ͩकए गए थे और यहां तक ͩक याͬचकाकता[/ͩकरायेदार 

ɮवारा दायर ͧलͨखत बयान भी उसी पते का था। इसͧलए, मɇ यह èवीकार 

करने मɅ असमथ[ हंू ͩक याͬचकाकता[/ͩकरायेदार को Ǔनधा[ǐरत ĤाǾप मɅ समन 

तामील नहȣ ंͩकया गया था। 
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12.  अतः, वत[मान याͬचकाकता[ कȧ ओर से Ǔनधा[ǐरत ĤाǾप मɅ समन तामील 

के बावजदू ĤǓतवाद करने कȧ अनुमǓत के ͧलए आवेदन दायर करने मɅ 

ͪवफलता के कारण, ͪवɮवान अǓतǐरÈत ͩकराया Ǔनयंğक ने बदेखलȣ याͬचका 

कȧ ͪवषय-वèतु को सहȣ Ǿप से èवीकार ͩकया। आ¢ेͪपत आदेश मɅ कोई कमी 

नहȣं है, इसͧलए इसे बरकरार रखा जाता है। तदनुसार, याͬचका के साथ-साथ 

लǒंबत आवेदन भी खाǐरज ͩकए जाते हɇ। 

ͬगरȣश कठपाͧलया 
(Ûयायाधीश) 

28 माच[, 2024/आर.वाई./ए.एस. 

 

 

 

 

  

 
 
 
 
 
 
(Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 

अèवीकरण : देशी भाषा मɅ Ǔनण[य का अनुवाद मुकɮɮमेबाज़ के सीͧमत Ĥयोग हेतु ͩकया गया है 

ताͩक वो अपनी भाषा मɅ इस ेसमझ सकɅ  एवं यह ͩकसी अÛय Ĥयोजन हेतु Ĥयोग नहȣं ͩकया जाएगा| 
समèत काया[लयी एवं åयावहाǐरक Ĥयोजनɉ हेतु Ǔनण[य का अĒेंज़ी èवǾप हȣ अͧभĤमाͨणत माना 
जाएगा और काया[Ûवयन तथा लागू ͩकए जाने हेतु उसे हȣ वरȣयता दȣ जाएगी। 


