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Ǒदãलȣ उÍच Ûयायालय : नई Ǒदãलȣ 

 

Ǔनण[य सुरͯ¢तः 27.05.2024  
Ǔनण[य उɮघोͪषत: 29.05.2024 

ͩक.Ǔन.पु 560/2019 एवं ͧस.ͪव.आ. 42635/2019 (एकप¢ीय अंतǐरम 

रोक) 

डॉ. अǽण पुरȣ व अÛय                              ...... याͬचगण  

ɮवारा :  सĮुी वैशालȣ मेहरा, 
अͬधवÈता 

बनाम 

राजɅġ कुमार अĒवाल          ......Ĥ×यथȸ 

ɮवारा :  Įी भरत चुघ, Įी अजातशğ ु
ͧसहं रावत, Įी आǑद×य 
नारायण शÈुला एवं Įी एम. 
Ǔनͪव[कार ͧसहं, अͬधवÈतागण 

 कोरम:   Ûया. Įी ͬगरȣश कठपाͧलया  

Ǔनण[य 

1.  Ǒदãलȣ ͩकराया Ǔनयंğण अͬधǓनयम, 1958 कȧ धारा 25ख(8) के 

Ĥावधान के तहत दायर कȧ गयी इस याͬचका के माÚयम से 

याͬचगण/ͩकरायेदारɉ ने ͪवɮवान अǓतǐरÈत ͩकराया Ǔनयंğक, मÚय िजला, 

Ǒदãलȣ ɮवारा पाǐरत आदेश पर आपͪƣ जताई है, िजसके तहत अͬधǓनयम कȧ 

धारा 14(1)(ङ) के तहत काय[वाहȣ का ͪवरोध करने कȧ अनुमǓत मांगन ेवाले 

याͬचगण के आवदेन को खाǐरज कर Ǒदया गया था। इन काय[वाǑहयɉ कȧ 
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ताͧमल पर Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक अͬधवÈता के माÚयम से उपिèथत हुये। 

मɇने दोनɉ प¢कारɉ के ͪवɮवान अͬधवÈतागण को सुना। 

 
2.  स¢ंेप मɅ कहा जाए तो वत[मान Ĥयोजनɉ हेतु Ĥासंͬगक पǐरिèथǓतया ं

इस Ĥकार हɇ। 

 
2.1  वत[मान Ĥ×यथȸ न ेèवय ंको पǐरसर Đमांक 2/21, Ǿप नगर, Ǒदãलȣ 

(एतɮपæचात ् "ͪवषयगत पǐरसर") कȧ संपूण[ पहलȣ एवं दसूरȣ मंिजल का 

माͧलक होने का दावा करते हुए वत[मान याͬचगण के ͪवǾɮध इससे संबंͬ धत 

एक बेदखलȣ याͬचका दायर कȧ, िजसमɅ अͧभवचन Ǒदया गया ͩक उसने एक 

ͪवशन दास सेठȤ के साथ ͧमलकर संपूण[ पǐरसर Đमांक 2/21, Ǿप नगर, 

Ǒदãलȣ को पंजीकृत ǒबĐȧ ͪवलेख Ǒदनांक 16.05.1985 के माÚयम से 

त×कालȣन माͧलक Įी मकसूदन लाल एवं Įी गुरचरण लाल से खरȣदा था; 

इसके बाद उसने पंजीकृत ǓनमȾचन ͪवलेख Ǒदनांक 16.10.1987 के माÚयम 

से Įी ͪवशन दास सेठȤ का अͪवभािजत Ǒहèसा ĤाÜत कर ͧलया; डॉ. Įीमती 

सुशील पुरȣ, जो वत[मान याͬचगण कȧ अब Ǒदवंगत मां हɇ, को इसके पूव[ 

माͧलक ɮवारा ͪवषयगत पǐरसर मɅ ͩकरायेदार के Ǿप मɅ शाͧमल ͩकया गया 

था; ͪवषयगत पǐरसर अब वत[मान याͬचगण के कÞजे मɅ है तथा ͪपछले कई 

वषɟ से अĤयुÈत एव ं खालȣ पड़ा है; वत[मान Ĥ×यथȸ जसेीबीएल ͧलͧमटेड 

नामक एक कंपनी का Ĥबंध Ǔनदेशक है िजसमɅ उसकȧ प×नी, बेटा और बेटȣ 

Ĥमुख शयेरधारक हɇ, इसͧलए जेसीबीएल ͧलͧमटेड एक करȣबी पाǐरवाǐरक 

कंपनी है; इससे पहले जेसीबीएल ͧलͧमटेड एक पंजीकृत पɪटा ͪवलेख Ǒदनांक 

29.12.2008 के तहत बी-28, माया पुरȣ, औɮयोͬगक ¢ेğ, नई Ǒदãलȣ मɅ 

ͩकराए के पǐरसर से अपना कारोबार संचाͧलत कर रहȣ थी तथा अपने मकान 

माͧलकɉ को 1,05,000/- ǽपये माͧसक ͩकराया दे रहȣ थी लेͩकन जेसीबीएल 
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ͧलͧमटेड को उÈत संपͪƣ खालȣ करनी पड़ी तथा नई Ǒदãलȣ के जगतपुर गांव 

मɅ 44,000/- ǽपये माͧसक ͩकराए पर एक अÛय संपͪƣ ͩकराए पर लेनी पड़ी 

लेͩकन उस संपͪƣ को भी खालȣ करना पड़ा और जेसीबीएल ͧलͧमटेड को 

36,000/- ǽपये माͧसक ͩकराए पर नेहǾ Üलेस मɅ एक अÛय संपͪƣ मɅ 

èथानांतǐरत होना पड़ा; अब नेहǾ Üलेस कȧ उस संपͪƣ को भी जेसीबीएल 

ͧलͧमटेड ɮवारा Ǒदसंबर 2007 मɅ खालȣ कर Ǒदया गया है ͩक उनकȧ प×नी के 

पास हौज खास मɅ एक पǐरसर है, लेͩकन यह एक आवासीय संपͪƣ है तथा 

वह भी पुनǓन[मा[ण के अधीन है, इसͧलए åयावसाǓयक उपयोग हेतु उपयुÈत 

नहȣ ं है; उनकȧ बेटȣ आरती अĒवाल हाउस ऑफ ͫडजाइन के नाम तथा शैलȣ 

के तहत åयवसाय चला रहȣ है, िजसे अब नॉक ऑन वुड के Ǿप मɅ जाना 

जाता है तथा पहले वह शाहपुर जाट मɅ 80,000/- ǽपये माͧसक ͩकराए पर 

एक ͩकरायेदार के पǐरसर से काम कर रहȣ थी, लेͩकन उसे इसे खालȣ करना 

पड़ा तथा वह 30,250/- ǽपये माͧसक ͩकराए पर सãुतानपरु गांव मɅ 

èथानांतǐरत हो गई; उनके बेटे ऋͪष अĒवाल, जो जेसीबीएल ͧलͧमटेड मɅ एक 

Ĥमुख शयेरधारक हɇ, अÈसर åयवसाय के ͪवकास हेतु Ǒदãलȣ आते हɇ तथा उस 

उɮदेæय के ͧलए उÛहɅ एक काया[लय कȧ आवæयकता होती है; ͪवषय पǐरसर 

Ĥमुख इलाके मɅ िèथत है; उÈत बड़ े पǐरसर के भूतल के ͧलए, वत[मान 

Ĥ×यथȸ ने पहले हȣ अÛय ͩकरायेदारɉ के ͪवǾɮध बेदखलȣ कȧ काय[वाहȣ शǾु 

कर दȣ है; इन पǐरिèथǓतयɉ मɅ उÛहɅ अपनी कंपनी जेसीबीएल ͧलͧमटेड के 

साथ-साथ अपनी बेटȣ एवं बेटे के åयावसाǓयक उɮयम हेतु ͪवषय पǐरसर कȧ 

वाèतͪवक आवæयकता है; वह ͪवषयगत पǐरसर कȧ पहलȣ मंिजल का उपयोग 

जेसीबीएल ͧलͧमटेड का गेèट हाउस चलाने के ͧलए तथा ͪवषयगत पǐरसर कȧ 

दसूरȣ मंिजल का उपयोग अपनी बेटȣ के åयवसाय के ͧलए करना चाहता है; 

उसके पास कोई उͬचत वैकिãपक आवास नहȣ ंहै। 
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2.2  Ǔनधा[ǐरत ĤाǾप मɅ समन कȧ तामील पर, वत[मान याͬचगण ने 

ͪवɮवान अǓतǐरÈत ͩकराया Ǔनयंğक के सम¢ काय[वाहȣ का ĤǓतवाद करन ेकȧ 

अनुमǓत हेतु आवेदन दायर ͩकया, िजसमɅ उÛहɉने अͧभवचन Ǒदया ͩक 

ͪवषयगत पǐरसर का उपयोग उनके ɮवारा नͧसɍग होम चलाने के ͧलए ͩकया 

गया है तथा इसके गैर-आवासीय उपयोग मɅ कोई बदलाव नहȣ ं हुआ है; कई 

बार अनुरोध करने के बावजदू वत[मान Ĥ×यथȸ ͪवषयगत पǐरसर कȧ मरàमत 

नहȣ ंकरा रहा है, िजससे उन पर ͪवƣीय बोझ पड़ रहा है; इससे पहले भी दो 

बार वत[मान Ĥ×यथȸ ने उनके ͪवǾɮध बेदखलȣ याͬचका दायर कȧ थी, िजसे 

खाǐरज कर Ǒदया गया Èयɉͩक वह कोई भी सबूत पेश करने मɅ असफल रहा; 

वत[मान Ĥ×यथȸ का Ǒदãलȣ मɅ रहने या काम करने का कोई उɮदेæय नहȣ ं है 

Èयɉͩक वह चंडीगढ़ का Ǔनवासी है, इसͧलए उसका उɮदेæय सभी ͩकरायेदारɉ 

को बेदखल करना तथा परूȣ संपͪƣ को बेचना है; वत[मान Ĥ×यथȸ के पास 

संपͪƣ स.ं एल1/18, हौज खास एÛÈलेव, Ǒदãलȣ का बेसमɅट तथा Ĝाइवव े के 

साथ भूतल भी उपलÞध है, िजसमɅ से बेसमɅट का उपयोग वाͨणिÏयक उɮदेæयɉ 

के ͧलए ͩकया जा सकता है तथा Ĝाइवव ेके साथ भूतल का उपयोग आवासीय 

उɮदेæयɉ के ͧलए ͩकया जा सकता है; वत[मान Ĥ×यथȸ के पास पǐरसर सं. 

26/29, पंजाबी बाग, नई Ǒदãलȣ तथा एन-57, Ēेटर कैलाश-I, नई Ǒदãलȣ मɅ 

आवास भी उपलÞध है; कॉपȾरेट काय[ मğंालय के अͧभलेखɉ के अनुसार, 

जेसीबीएल ͧलͧमटेड का वत[मान पंजीकृत काया[लय एल1/18, भूतल, हौज 

खास एÛÈलेव, नई Ǒदãलȣ मɅ है, िजसका èवाͧम×व वत[मान Ĥ×यथȸ कȧ प×नी 

के पास है; और वत[मान Ĥ×यथȸ के पुğ और पुğी èवतंğ पेशवेर हɇ, जो अपनी 

åयावसाǓयक आवæयकताओं के ͧलए वत[मान Ĥ×यथȸ पर Ǔनभ[र नहȣ ंहɇ। 

 
2.3  वत[मान Ĥ×यथȸ न े याͬचका कȧ ͪवषय-वèत ु कȧ पुिçट करते हुए, 

ĤǓतवाद कȧ अनुमǓत हेतु आवदेन पर उƣर दाͨखल ͩकया। ĤǓतवाद कȧ 
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अनुमǓत हेतु आवदेन पर उƣर देत ेहुए वत[मान Ĥ×यथȸ ने अͧभवचन Ǒदया ͩक 

वत[मान याͬचगण कȧ मा ंकȧ म×ृयु के बाद, ͪवषयगत पǐरसर का ǒबãकुल भी 

उपयोग नहȣ ंͩकया जा रहा है; उÈत बड़ ेपǐरसर के भूतल का एक Ǒहèसा देना 

बɇक ɮवारा खालȣ कर Ǒदया गया है तथा उसका उपयोग उनके ɮवारा एक छोटे 

èटोर के Ǿप मɅ ͩकया जा रहा है; हौज खास एÛÈलेव संपͪƣ आवासीय संपͪƣ 

है तथा इसका åयावसाǓयक उɮदेæय के ͧलए उपयोग नहȣ ंͩकया जा सकता है 

और अÛयथा भी, इसे पुनǓन[मा[ण हेतु इसके माͧलक ɮवारा Úवèत कर Ǒदया 

गया है; ͩक पंजाबी बाग एव ंĒेटर कैलाश कȧ संपͪƣया ंउनकȧ संपͪƣया ंनहȣ ं

हɇ; Ǒदãलȣ मɅ काया[लय कȧ आवæयकता को परूा करने के ͧलए जेसीबीएल 

ͧलͧमटेड का पंजीकृत काया[लय हौज खास एÛÈलेव मɅ कागजɉ पर Ǒदखाया 

जाना था, लेͩकन वह संपͪƣ आवासीय है; उनकȧ बेटȣ अपना èवतंğ åयवसाय 

चला रहȣ है, लेͩकन ͩकराए के पǐरसर से, इसͧलए उसे उनके समथ[न कȧ 

आवæयकता है। 

 
2.4  वत[मान याͬचगण न े ĤǓतवाद करने कȧ अनुमǓत हेतु आवेदन मɅ 

ĤǓतउƣर दायर ͩकया। दोनɉ प¢कारɉ को सुनन े के बाद, ͪवɮवान अǓतǐरÈत 

ͩकराया Ǔनयğंक ने ͪववाǑदत बेदखलȣ आदेश के माÚयम से ĤǓतवाद करन ेकȧ 

अनुमǓत हेतु आवदेन को खाǐरज कर Ǒदया। 

 
2.5  अतः, वत[मान याͬचका। 

 
3.  अंǓतम बहस के दौरान, याͬचगण के ͪवɮवान अͬधवÈता न ेमुझ ेपूरा 

अͧभलेख Ǒदखाया तथा तक[  Ǒदया ͩक ͪववाǑदत बेदखलȣ आदेश ͪवͬध कȧ नज़र 

मɅ Ǒटकने योÊय नहȣ ं है। याͬचगण के ͪवɮवान अͬधवÈता ने Ǻढ़ता से तक[  

Ǒदया ͩक वत[मान Ĥ×यथȸ पहले से हȣ लÊजरȣ बसɉ के åयवसाय मɅ लगा हुआ 
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है तथा उसे ͪवषय पǐरसर कȧ आवæयकता नहȣ ं है, खासकर इसͧलए Èयɉͩक 

वह चंडीगढ़ मɅ रहता है। याͬचगण के ͪवɮवान अͬधवÈता ने èवीकार ͩकया ͩक 

ͪवषय पǐरसर ͪपछले कुछ वषɟ से अĤयुÈत और बंद पड़ा है, लेͩकन वत[मान 

Ĥ×यथȸ को इसकȧ मरàमत न करवाने के ͧलए दोषी ठहराया। याͬचगण के 

ͪवɮवान अͬधवÈता ने यह भी Ĥèतुत ͩकया ͩक चंूͩक ͪपछलȣ बेदखलȣ 

याͬचकाओं को ͫडफ़ॉãट Ǿप से खाǐरज कर Ǒदया गया था, यह दशा[ता है ͩक 

वत[मान Ĥ×यथȸ को ͪवषय पǐरसर कȧ गंभीरता से आवæयकता नहȣ ंहै। 

 
4.  दसूरȣ ओर, Ĥ×यथȸ के ͪवɮवान अͬधवÈता ने आ¢ेͪपत आदेश का 

समथ[न ͩकया एवं ĤǓतͪवरोध ͩकया ͩक वत[मान याͬचका पूरȣ तरह से गुणागुण 

से रǑहत है। Ĥ×यथȸ के ͪवɮवान अͬधवÈता ने Ĥèतुत ͩकया ͩक ͪपछले 10 

वषɟ से, ͪवषय पǐरसर का उपयोग भी नहȣ ं ͩकया जा रहा है तथा याͬचगण 

केवल Ĥ×यथȸ को पैसे का भुगतान करने के ͧलए मजबूर करने मɅ ǽͬच रखते 

हɇ। ͪपछलȣ बेदखलȣ याͬचकाओं के ͫडफ़ॉãट मɅ बखा[èतगी के संबंध मɅ, Ĥ×यथȸ 

के ͪवɮवान अͬधवÈता ने समझाया ͩक Ĥ×यथȸ कɇ सर से पीͫड़त है, इसͧलए 

वह मेहनत नहȣ ंकर सकता है। यह भी तक[  Ǒदया गया ͩक अͧभलेख पर ऐसा 

कुछ भी नहȣ ंहै जो यह सुझाव दे ͩक वत[मान याͬचगण ने ͪवषय पǐरसर कȧ 

मरàमत हेतु कभी भी ͩकसी Ûयायालय का दरवाजा खटखटाया हो। ÛयाǓयक 

उदाहरणɉ कȧ मदद से, Ĥ×यथȸ के ͪवɮवान अͬधवÈता न े तक[  Ǒदया ͩक 

Ĥ×यथȸ के बÍचɉ कȧ ͪवƣीय èवतंğता का मतलब आवास के उɮदेæयɉ के ͧलए 

èवतंğता नहȣ ंहै। यह भी तक[  Ǒदया गया ͩक Ĥ×यथȸ कȧ ͪवƣीय समɮृͬध का 

वत[मान ĤकृǓत कȧ बेदखलȣ काय[वाहȣ से कोई संबंध नहȣ ंहै। 

 
5.  तकɟ मɅ, याͬचगण के ͪवɮवान अͬधवÈता ने तक[  Ǒदया ͩक चंूͩक 

वत[मान Ĥ×यथȸ ने बेदखलȣ याͬचका मɅ ͪवशषे Ǿप से यह अͧभवचन नहȣ ं
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Ǒदया है ͩक उसके पास कोई उͬचत Ǿप से उपयुÈत वैकिãपक आवास नहȣ ंहै, 

इसͧलए याͬचका èवयं हȣ ͪवफल होनी चाǑहए। अपने तकɟ के समथ[न मɅ, 

याͬचगण के ͪवɮवान अͬधवÈता ने आǒबद-उल-इèलाम बनाम इंदर सैन दआु, 

ͧसͪवल अपील सं. 9444/2016 के मामले मɅ माननीय सवȾÍच Ûयायालय के 

Ǔनण[य पर भरोसा ͩकया, िजसका Ǔनण[य Ǒदनांक 07.04.2022 को हुआ था। 

 
6.  अतः, वत[मान मामले मɅ, इस बात पर कोई ͪववाद नहȣ ं है ͩक 

वत[मान Ĥ×यथȸ ͪवषय पǐरसर का माͧलक है तथा प¢कारɉ के बीच ͩकरायेदारȣ 

का ÛयाǓयक संबंध मौजूद है। वत[मान मामले मɅ मÉुय मɮुदा यह है ͩक 

वत[मान याͬचगण के अनुसार वत[मान Ĥ×यथȸ ɮवारा Ĥèताͪवत ͪवषय पǐरसर 

कȧ आवæयकता सɮभावनापणू[ नहȣ ं है Èयɉͩक उसके बÍचे आͬथ[क Ǿप से 

èवतंğ हɇ तथा वत[मान Ĥ×यथȸ उͬचत Ǿप से उपयुÈत ͪवकãप आवास – 

सुͪ वधा का माͧलक है। 

 
7.  सबसे पहले, वत[मान याͬचगण कȧ ओर से खंडन के चरण मɅ पहलȣ 

बार यह तक[  Ǒदया गया ͩक बेदखलȣ याͬचका èवयं हȣ खाǐरज ͩकए जाने 

योÊय है, Èयɉͩक इसमɅ यह èपçट अͧभवचन नहȣ ं है ͩक वत[मान Ĥ×यथȸ के 

पास कोई उͬचत Ǿप से उपयुÈत वैकिãपक आवास नहȣ ंहै। यह तक[  ͪवफल 

होना चाǑहए, Èयɉͩक यह अͧभलेख के ǒबãकुल ͪवपरȣत है। बेदखलȣ याͬचका 

मɅ, वत[मान Ĥ×यथȸ न ेͪवͧभÛन èथानɉ पर ͪवशषे Ǿप से अͧभवचन Ǒदया है 

ͩक उसके पास कोई उͬचत Ǿप से उपयुÈत वैकिãपक आवास नहȣ ंहै। अÛयथा 

भी, इस तरह का अǓत-तकनीकȧ Ǻिçटकोण ͪवͬध कȧ नज़र मɅ र¢णीय नहȣ ंहै, 

जैसा ͩक मɇने मधुͧलका गुÜता बनाम मेसस[ सेफवे एंटरĤाइजेज Ĥाइवेट 
ͧलͧमटेड, ͩक.Ǔन.पु. 99/2023, Ǒदनांक 29.05.2024 को तय मामले मɅ देखा 

है। 
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8.  जैसा ͩक ऊपर उãलेख ͩकया गया है, वत[मान Ĥ×यथȸ ने अपनी 

बेदखलȣ याͬचका मɅ अͧभवचन Ǒदया है ͩक उसे इस पǐरसर कȧ आवæयकता है, 

िजसका उपयोग पहलȣ मंिजल पर जेसीबीएल ͧलͧमटेड के गेèट हाउस के Ǿप 

मɅ तथा दसूरȣ मिंजल पर उसकȧ बेटȣ के åयवसाǓयक ĤǓतçठान के ͧलए ͩकया 

जा सके। वत[मान याͬचगण के अनुसार, चंूͩक Ĥ×यथȸ कȧ बेटȣ आͬथ[क Ǿप से 

संपÛन है, इसͧलए उसके ͧलए पेश कȧ गई आवæयकता वाèतͪवक नहȣ ंहै और 

चंूͩक जेसीबीएल ͧलͧमटेड का पंजीकृत काया[लय हौज खास एÛÈलेव मɅ है एवं 

Ĥ×यथȸ का बेटा भी आͬथ[क Ǿप से संपÛन है, इसͧलए न तो जेसीबीएल 

ͧलͧमटेड और न हȣ Ĥ×यथȸ के बेटे को आवास कȧ आवæयकता है। 

 
9.  माना ͩक Ĥ×यथȸ कȧ बेटȣ ͩकराए के पǐरसर से अपना åयवसाय चला 

रहȣ है तथा उसे पɪटे कȧ अवͬध समाÜत होने के कारण अपना काय[èथल 

बार-बार बदलना पड़ा। अͧभलेख से यह भी पता चलता है ͩक जेसीबीएल 

ͧलͧमटेड भी ͩकराए के पǐरसर से काम कर रहा था तथा पɪटे कȧ अवͬध 

समाÜत होने के कारण उसे बार-बार अपना काय[èथल बदलना पड़ा। इस बात 

पर कोई ͪववाद नहȣ ं है ͩक Ĥ×यथȸ एवं उसके बÍचे जेसीबीएल ͧलͧमटेड के 

बहुसÉंयक शेयरधारक हɇ। 

 
10.  जहाँ तक Ĥ×यथȸ कȧ बेटȣ कȧ आवæयकता का Ĥæन है, यह सामाÛय 

बात है ͩक वत[मान ĤकृǓत कȧ काय[वाहȣ मɅ "आͬĮत" शÞद को åयापक Ǿप से 

समझा जाना चाǑहए, िजसमɅ न केवल ͪवƣीय बिãक भावना×मक Ǔनभ[रता एवं 

आवास हेतु Ǔनभ[रता भी शाͧमल हो। जहा ँ मकान माͧलक यह सǓुनिæचत 

करना चाहता है ͩक उसके बÍचɉ को ͩकराए पर पैसे खच[ न करने पड़Ʌ, वहा ँ

ͩकराएदार के पǐरसर कȧ उसकȧ आवæयकता को सɮभावना मɅ कमी नहȣ ंमाना 

जा सकता है। वत[मान ĤकृǓत कȧ काय[वाहȣ मɅ मकान माͧलक कȧ अपने 
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पǐरवार के सदèयɉ पर भावना×मक Ǔनभ[रता तथा इसके ͪवपरȣत को भी 

नज़रअदंाज़ नहȣ ंͩकया जा सकता है। ऐसी काय[वाहȣ मɅ "Ǔनभ[रता" कȧ åयाÉया 

अͬधǓनयम के पीछे के उɮदेæय को Úयान मɅ रखत ेहुए ͪववकेपूण[ तरȣके से कȧ 

जानी चाǑहए। Ǒदãलȣ ͩकराया Ǔनयंğण अͬधǓनयम को उस संपͪƣ के माͧलक 

के अͬधकारɉ को समाÜत करने के ͧलए नहȣ ं बनाया गया था िजसने उसमɅ 

ͩकरायेदार को रखा था। अͬधǓनयम को केवल ͩकरायेदार के Ǒहतɉ कȧ र¢ा के 

ͧलए बनाया गया था ताͩक मौǑġक लाभ के ͧलए उसका शोषण रोका जा सके। 

ͩकराएदार के पǐरसर के वाèतͪवक आनंद के ͧलए, अͬधǓनयम ͩकरायेदार को 

मकान माͧलक के अͬधकारɉ से बेहतर अͬधकार नहȣ ंदेता है। 

 
11.  Ǒदãलȣ ͩकराया Ǔनयंğण अͬधǓनयम मɅ इस बात का èपçट ͪववरण 

नहȣ ंहै ͩक मकान माͧलक पर कौन आͬĮत है तथा पǐरवार ͩकससे बनता है। 

अͬधǓनयम मɅ जानबूझकर "उसके (मकान माͧलक) पर आͬĮत उसके पǐरवार 

के ͩकसी भी सदèय के ͧलए" अͧभåयिÈत का उपयोग ͩकया गया है, 

जानबझूकर Ǔनभ[रता को ͪवƣीय Ǔनभ[रता तक सीͧमत नहȣ ंͩकया गया है। यह 

समझना आवæयक है ͩक सामािजक पǐरवेश मɅ, "Ǔनभ[रता" अͧभåयिÈत ͪवƣीय 

या शारȣǐरक तक हȣ सीͧमत नहȣ ं है, बिãक इसका अथ[ भावना×मक भी है। 

नागपुर शहर Ǔनगम बनाम नागपुर हɇडलूम Èलॉथ माकȶ ट कंपनी ͧलͧमटेड, 
एआईआर 1963 एससी 1192 के मामले मɅ, सवȾÍच Ûयायालय ने 

अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया ͩक "पǐरवार" अͧभåयिÈत का संदभ[ के अनुसार एक 

पǐरवत[नशील अथ[ होता है, जो केवल रÈत या ͪववाह ɮवारा संबंध के 

अिèत×व को नहȣ ं दशा[ता है, बिãक संदभ[ के आधार पर एक åयिÈत या 

èवामी-सेवक को भी पǐरवार माना जा सकता है। इसͧलए, वत[मान मामले मɅ 

"Ǔनभ[रता" को संकȧण[ Ǿप से नहȣ ं समझा जा सकता है ताͩक Ĥ×यथȸ कȧ 
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लाभकारȣ Ǿप से काय[रत बेटȣ एवं बेटे को सɮभावना आवæयकता के दायरे से 

बाहर रखा जा सके। 

 
12.  इसके अलावा, जैसा ͩक ऊपर उãलेख ͩकया गया है, जेसीबीएल 

ͧलͧमटेड मूल Ǿप से एक कंपनी है िजसमɅ Ĥ×यथȸ एवं उसके पǐरवार का बड़ा 

Ǒहèसा है। जैसा ͩक वत[मान Ĥ×यथȸ न े ͪवशषे Ǿप से अͧभवचन Ǒदया है, 

उसके बेटे को अÈसर Ǒदãलȣ जाना पड़ता है तथा उसे एक काया[लय तथा रहने 

के ͧलए जगह कȧ आवæयकता है, इसͧलए जेसीबीएल ͧलͧमटेड को एक गेèट 

हाउस कȧ आवæयकता है। भारतीय समाज मɅ, एक ͪपता कȧ इÍछा है ͩक 

उसके बÍचे - चाहे व ेबेǑटया ँहɉ या बेटे - उसके åयवसाय मɅ शाͧमल हɉ एवं 

अपनी नई सोच के साथ उसे आगे बढ़ाएँ, यह कोई अटपटȣ या अͪĤय बात 

नहȣ ं है। ऐसे ͪपता से यह नहȣ ंकहा जा सकता ͩक वह अपने बेटे के ͧलए 

Ǒदãलȣ मɅ आना, रहना एवं काम करना सुͪ वधाजनक न बनाए ताͩक उनका 

åयवसाय आगे बढ़ सके Èयɉͩक ऐसा करने से उÛहɅ अपने ͩकराएदार को 

असुͪ वधा मɅ डालना पड़ेगा। 

 
13.  इस संबंध मɅ मɇ पहले हȣ चरणजीत ͧसहं बनाम ͪववके जैन, 2024 
एससीसी ऑनलाइन डले 613 के मामले मɅ ͪवèततृ चचा[ के बाद यह 

Ǻिçटकोण अपना चुका हंू ͩक केवल इसͧलए ͩक मकान माͧलक के बÍचे 

आͬथ[क Ǿप से èवतंğ हɇ, यह नहȣ ं कहा जा सकता है ͩक मकान माͧलक 

ɮवारा उनके Ĥयोग हेतु èथाͪपत ͩकराएदार पǐरसर कȧ आवæयकता एक 

वाèतͪवक आवæयकता नहȣ ंहै। 

 
14.  चुनौती के दसूरे पहल ूपर आत ेहुए ͩक Ĥ×यथȸ के पास उͬचत Ǿप से 

उपयुÈत वैकिãपक आवास उपलÞध है, याͬचगण के अनुसार, वत[मान Ĥ×यथȸ 
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के पास तीन पǐरसर उपलÞध हɇ, तथा वे हौज खास एÛÈलेव, Ēेटर कैलाश एवं 

पंजाबी बाग मɅ हɇ। उƣर मɅ, वत[मान Ĥ×यथȸ ने ͪवशषे Ǿप से अͧभवचन Ǒदया 

ͩक वह Ēेटर कैलाश एवं पंजाबी बाग कȧ संपͪƣयɉ का माͧलक नहȣ ं है तथा 

आगे बताया ͩक उसकȧ प×नी के èवाͧम×व वालȣ हौज खास एÛÈलेव संपͪƣ 

एक आवासीय संपͪƣ है, िजसका पुनǓन[मा[ण ͩकया जा रहा है, इसͧलए इसका 

åयावसाǓयक उɮदेæयɉ के ͧलए उपयोग नहȣ ंͩकया जा सकता है। 

 
15.  वत[मान Ĥ×यथȸ कȧ इस èपçट अͧभवचन के बावजदू ͩक Ēेटर कैलाश 

तथा पंजाबी बाग कȧ संपͪƣया ं उसकȧ नहȣ ं हɇ एवं हौज खास एÛÈलेव कȧ 

संपͪƣ एक आवासीय संपͪƣ है, वह भी नवीनीकरण के अधीन है, इसͧलए 

उपलÞध नहȣ ं है, वत[मान याͬचगण ने इसके ͪवपरȣत Ǒदखाने के ͧलए कोई 

ठोस सबूत अͧभलेख पर नहȣ ंरखा। इस सबंधं मɅ, मɇने पहले हȣ राजीव कुमार 
एवं अÛय बनाम चमन लाल एवं अÛय, 2024 एससीसी ऑनलाइन डेल 833 

तथा एससीओएन फाइनɅͧशयल सͪव[सेज Ĥाइवेट ͧलͧमटेड बनाम एससी कौरा, 
2024:डीएचसी:3929 शीष[क वाले मामलɉ मɅ ͪवèततृ चचा[ के बाद एक 

Ǻिçटकोण बनाया है ͩक जहां एक ͩकरायेदार ͪववाद के ĤǓतवाद हेतु आवदेन 

मɅ यह अͧभवचन देता है ͩक मकान माͧलक के पास एक अÛय पǐरसर भी है, 

िजसे मकान माͧलक ɮवारा अèवीकार कर Ǒदया जाता है, केवल ͩकरायेदार का 

शपथपğ पया[Üत नहȣ ं है तथा ͩकरायेदार को अपने अͧभवचनɉ के समथ[न मɅ 

कुछ दèतावेज अͧभलेख पर रखने चाǑहए; केवल ͩकरायेदार के शपथपğ के 

आधार पर वाद लड़ने कȧ अनुमǓत देना, िजसकȧ ͪवषय-वèतु को मकान 

माͧलक न े शपथ पर अèवीकार कर Ǒदया है तथा इस Ĥकार प¢कारɉ को 

गहन ͪवचारण कȧ जǑटल ĤͩĐया से गुजरने के ͧलए मजबूर करना, Ǒदãलȣ 

ͩकराया Ǔनयंğण अͬधǓनयम के अÚयाय IIIक मɅ अंतǓन[Ǒहत पͪवğ ͧसɮधांतɉ 

को पूरȣ तरह से नकार देगा। 
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16.  यह भी Úयान देने योÊय है ͩक Ǒदनांक 23.09.2019 को, ͪवɮवान 

पूव[वतȸ Ûयायपीठ के सम¢ Ĥारंͧभक सुनवाई के पæचात,् वत[मान याͬचगण के 

अͬधवÈता ने ͪवषयगत पǐरसर को खालȣ करने के ͧलए उͬचत समय देने के 

Ǔनदȶश ĤाÜत करने हेतु èथगन ͧलया। इससे पता चलता है ͩक पूव[वतȸ 

Ûयायपीठ के साथ-साथ वत[मान याͬचगण के ͪवɮवान अͬधवÈता भी इस 

मामले के गुणागुण के बारे मɅ आæवèत नहȣ ंथे। 

 
17.  मɇ Ĥ×यथȸ के ͪवɮवान अͬधवÈता के तक[  से पूरȣ तरह सहमत हँू ͩक 

मकान माͧलक कȧ ͪवƣीय संपÛनता अͬधǓनयम कȧ धारा 14(1)(ङ) के तहत 

काय[वाहȣ पर कोई असर नहȣ ंपड़ता है। ऐसी कोई ͪवͬध नहȣ ंहै िजसके तहत 

अमीर आदमी कȧ ज़Ǿरतɉ को सɮभावना से रǑहत माना जाए। 

 
18.  मɇ आ¢ेͪपत आदेश मɅ कोई कमी या कोई ğुǑट नहȣ ंदेख पा रहा हँू, 

िजसके कारण इस Ûयायालय को हèत¢ेप करना पड़।े इसͧलए, आ¢ेͪपत 

आदेश को बनाये रखा जाता है तथा वत[मान याͬचका तथा लǒंबत आवदेनɉ को 

खाǐरज ͩकया जाता है। 

 

Ûया.,ͬगǐरश कठपाͧलया 

(Ûयायाधीश) 

29 मई, 2024/एएस 
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(Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 
अèवीकरण : देशी भाषा मɅ Ǔनण[य का अनुवाद मुकɮɮमेबाज़ के सीͧमत Ĥयोग हेतु ͩकया गया 
है ताͩक वो अपनी भाषा मɅ इस ेसमझ सकɅ  एवं यह ͩकसी अÛय Ĥयोजन हेतु Ĥयोग नहȣं 
ͩकया जाएगा| समèत काया[लयी एवं åयावहाǐरक Ĥयोजनɉ हेतु Ǔनण[य का अĒेंज़ी èवǾप हȣ 
अͧभĤमाͨणत माना जाएगा और काया[Ûवयन तथा लागू ͩकए जान े हेतु उसे हȣ वरȣयता दȣ 
जाएगी। 


