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Ǒदãलȣ उÍच Ûयायालय: नई Ǒदãलȣ 

   Ǔनण[य सुरͯ¢त: 22.05.2024  
  Ǔनण[य उɮघोͪषत: 29.05.2024  

 ͩक.Ǔन.पु. 99/2023, ͧस.ͪव.अ.17519/2023 व 17518/2023 

मधुͧलका गुÜता ......याͬचकाकता[ 

के माÚयम से:  Įी अमोल ͬचतले, Įी आनंद 
Įीवाèतव, Įी आशीष Įीवाèतव और 
अजय चावला, अͬधवÈतागण।  

बनाम  

मसैस[ सेफवे एंटरĤाइजेज Ĥाइवटे ͧलͧमटेड  ..... Ĥ×यथȸ 

के माÚयम से:  वǐरçठ अͬधवÈता Įी संजीव 
ͧसधंवानी, सǑहत Įी जय सहाय 
एंडलॉ और सĮुी सांभवी काला, 
अͬधवÈतागण 

कोरम: माननीय ÛयायमǓूत[ श्री ͬगरȣश कठपाͧलया 

Ǔनण[य 

1. Ǒदãलȣ ͩकराया Ǔनयंğण अͬधǓनयम, 1958 कȧ धारा 25ख(8) के परंतुक

के अंतग[त दायर इस याͬचका के माÚयम से याͬचकाकता[/ͩकराएदार ने ͪवɮवान

अǓतǐरÈत ͩकराया Ǔनयंğक, दͯ¢ण-पूव[ िजला, Ǒदãलȣ ɮवारा पाǐरत आदेश का
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ͪवरोध ͩकया है, िजसके ɮवारा इस अͬधǓनयम कȧ धारा 14(1)(ड़) के अंतग[त 

काय[वाहȣ का ĤǓतवाद करने कȧ अनुमǓत हेतु उनके आवेदन को खाǐरज कर 

Ǒदया गया था। इन काय[वाǑहयɉ के नोǑटस पर, Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक ने 

अͬधवÈता के माÚयम से उपिèथǓत Ĥͪवçट कराई। मɇने दोनɉ प¢कारगण के 

ͪवɮवान अͬधवÈता को सुना।  

2. स¢ंेप मɅ कहा गया है, वत[मान उɮदेæयɉ के ͧलए Ĥासंͬगक पǐरिèथǓतया ं

इस Ĥकार हɇ।  

2.1 वत[मान Ĥ×यथȸ, एक Ĥाइवेट ͧलͧमटेड कंपनी, जो èवयं को नंबर 26, 

जोर बाग, नई Ǒदãलȣ वाले बड़े पǐरसर कȧ माͧलक(मालͩकन) होने का दावा 

करती है, ने याͬचकाकता[/ͩकराएदार के ͪवǽɮध अͬधǓनयम कȧ धारा 14(1)(ड़) 

के अंतग[त यह अͧभवाक् करते हुए बेदखलȣ याͬचका दायर कȧ ͩक 

याͬचकाकता[/ͩकराएदार के अब मतृक पǓत ने अपने जीवनकाल के दौरान Įी 

भीम सेन गुÜता को भूतल के सामने वाले Ǒहèसे मɅ ͩकराएदार के Ǿप मɅ 

शाͧमल ͩकया था, िजसमɅ वह दो èनानघर के साथ तीन शयनक¢, रसोईघर, 

बरामदा और सामाÛय रहने और भोजन ¢ेğ और गैरेज का उपयोगकता[ था 

(इसके बाद "ͪवषयगत पǐरसर" के Ǿप मɅ संदͧभ[त) िजसे लाल रंग से बड़े 

पǐरसर नंबर 26, जोर बाग, नई Ǒदãलȣ के साइट Üलान मɅ 1,000/- ǽपये के 

माͧसक ͩकराए पर Ǒदनांक 31.03.1992 तक कȧ अवͬध के ͧलए Ǒदनांक 

22.04.1988 के करार के माÚयम से दशा[या गया था; Įी भीम सेन गुÜता के 
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जीवनकाल के दौरान, ͩकराएदारȣ समाÜत हो गई थी, इसͧलए अͬधǓनयम कȧ 

धारा 2(ठ) के अनुसार, उसकȧ प×नी, वत[मान याͬचकाकता[ को केवल एक वष[ 

कȧ सीͧमत अवͬध के ͧलए ͩकराएदारȣ अͬधकार ͪवरासत मɅ ͧमले Èयɉͩक वह 

अपने पǓत कȧ म×ृयु के समय उस पर आͬथ[क Ǿप से Ǔनभ[र नहȣं थी और 

उसके बÍचे ͪवदेश मɅ रह रहे थे; ͪवषयगत पǐरसर के पीछे का भूतल वाला 

Ǒहèसा एक अÛय ͩकराएदार Įीमती शͧश गुÜता के कÞज ेमɅ है, जबͩक उÈत 

बड़ ेपǐरसर के Ĥथम तल का अगला Ǒहèसा Įी अिæवनी गुÜता (Ĥ×यथȸ कंपनी 

के Ǔनदेशक) और उसके पǐरवार के कÞजे मɅ है और Ĥथम तल पर उसके पीछे 

का Ǒहèसा Įी अिæवनी गुÜता और Įी अरͪवदं गुÜता कȧ मां Įीमती èवण[ Ĥभा 

के साथ-साथ Įी अरͪवदं गुÜता और उसके पǐरवार के संयुÈत कÞज े मɅ है; 

ͪवषयगत पǐरसर अब Įी अरͪवदं गुÜता ɮवारा वाèतͪवक Ǿप से अपेͯ¢त है, 

जो अपनी प×नी और बड़ी बेटȣ के साथ Ĥथम तल पर ͪपछले Ǒहèसे मɅ अपनी 

मां के साथ रह रहा है; Įीमती èवण[ Ĥभा एक वǐरçठ नागǐरक होने के कारण 

सीǑढ़या ं चढ़ने मɅ कǑठनाई का सामना कर रहȣ हɇ; Įी अरͪवदं गुÜता, उसकȧ 

प×नी और एक बेटȣ अपनी मां Įीमती èवण[ Ĥभा के साथ पहले तल के ͪपछले 

Ǒहèसे मɅ तीन कमरɉ मɅ रह रहा है, िजनमɅ से एक संलÊन बाथǾम वाले शयन 

क¢ मɅ Įीमती èवण[ Ĥभा रहती हɇ और एक संलÊन बाथǾम वाले शयन क¢ 

मɅ Įी अरͪवदं गुÜता कȧ बेटȣ रहती हɇ, जबͩक भूतल पर गैराज के ऊपर बना 

तीसरा कमरा, जो अÛयथा नौकरɉ का कमरा है, मɅ Įी अरͪवदं गुÜता और 

उसकȧ प×नी रहते हɇ, िजÛहɅ अपना रसोईघर, बैठक क¢ और भोजन क¢ Įी 
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अिæवनी गुÜता के पǐरवार के साथ साझा करना पड़ता है; Įी अरͪवदं गुÜता के 

ͧलए कोई अÚययन क¢, पूजा क¢ और अǓतͬथ क¢ उपलÞध नहȣं है; और 

Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक कंपनी के पास अपने Ǔनदेशक Įी अरͪवदं गुÜता के रहने 

के ͧलए कोई उͬचत वैकिãपक आवास उपलÞध नहȣं है।  

2.2 ͪवǑहत ĤाǾप मɅ समन कȧ तामील पर, याͬचकाकता[/ͩकराएदार ने 

ͪवɮवान अǓतǐरÈत ͩकराया Ǔनयंğक के सम¢ बेदखलȣ कȧ काय[वाहȣ का ĤǓतवाद 

करने कȧ अनुमǓत मांगते हुए एक आवेदन दायर ͩकया, िजसमɅ उसने यह 

अͧभवाक् ͩकया ͩक नंबर 26, जोर बाग, नई Ǒदãलȣ वाले उÈत बड़ ेपǐरसर को 

उसके पǓत ने अपने तीन भाइयɉ के साथ संयुÈत Ǿप से उनके आवासीय 

उɮदेæयɉ के ͧलए खरȣदा था और तदनुसार, ये चारɉ भाई अपने पǐरवारɉ के साथ 

वष[ 1986 मɅ उÈत बड़ ेपǐरसर मɅ रहने चले गए; ͩक उसके पǓत ने उÈत बड़ े

पǐरसर कȧ खरȣद के ͧलए कुल 9,00,000/- ǽपये मɅ से 3,00,000/- ǽपये कȧ 

राͧश का भुगतान ͩकया था, इसͧलए, वह इसकȧ सह-माͧलक(मालͩकन) है; ͩक 

Ĥ×यथȸ कंपनी मɅ एक बड़ा शयेर एक अÛय कंपनी मैसस[ आय[न Ħदस[ के पास 

है, िजसमɅ उसका पǓत एक Ǔनदेशक था, ͩकंतु उसका नाम Ĥ×यथȸ कंपनी के 

बोड[ से हटा Ǒदया गया Èयɉͩक वह अÈसर अमेǐरका कȧ याğा पर जाया करता 

था; ͩक Įी अरͪवदं गुÜता के पास उÈत बड़ ेपǐरसर के Ĥथम तल पर पया[Üत 

आवास है, इसके अǓतǐरÈत Ǒदãलȣ मɅ उसकȧ ͪवͧभÛन संपͪƣया ंहɇ और उसका 

उपयोग वह Ǔनवास करने के ͧलए कर सकता है।    
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2.3 Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक ने ͪवèततृ Ĥ×युƣर दायर ͩकया, िजसमɅ चुनौती 

देने कȧ अनुमǓत के ͧलए आवेदन कȧ ͪवषय-वèतु को नकार Ǒदया गया और 

याͬचका कȧ ͪवषय-वèतु कȧ पुनः अͧभपुिçट कȧ गई। याͬचकाकता[/ͩकराएदार ने 

कुछ दèतावेजɉ के साथ Ĥ×युƣर दायर ͩकया, िजसमɅ चुनौती देन ेकȧ अनुमǓत के 

आवदेन के अपने अͧभवचनɉ को दोहराया गया।     

2.4 उपरोÈत परèपर ͪवरोधी अͧभवचनɉ के ͪवǽɮध, ͪवɮवान अǓतǐरÈत 

ͩकराया Ǔनयंğक ने दोनɉ प¢कारगण को सुना और आ¢ेͪपत आदेश पाǐरत 

ͩकया, िजससे काय[वाहȣ को चुनौती देन े कȧ अनुमǓत के ͧलए 

याͬचकाकता[/ͩकराएदार के आवेदन को खाǐरज कर Ǒदया गया। आ¢ेͪपत आदेश 

मɅ, ͪवɮवान अǓतǐरÈत ͩकराया Ǔनयंğक ने इस बात पर Úयान Ǒदया ͩक 

याͬचकाकता[/ͩकराएदार ने ͪवषयगत पǐरसर पर Ĥ×यथȸ कंपनी के èवाͧम×व को 

èपçट Ǿप से èवीकार ͩकया है और उसके पǓत और Ĥ×यथȸ कंपनी के मÚय 

ǓनçपाǑदत ͩकराया करार के साथ-साथ ͪवषयगत पǐरसर से संबंͬ धत ͩकराए कȧ 

रसीदɅ भी हɇ। इन èवीकारोिÈत को Úयान मɅ रखते हुए तथा 

याͬचकाकता[/ͩकराएदार ɮवारा कͬथत पǐरसर के कͬथत पाǐरवाǐरक èवाͧम×व के 

संबंध मɅ कोई ͪवæवसनीय सामĒी Ĥèतुत करने मɅ ͪवफलता को Úयान मɅ रखते 

हुए, ͪवɮवान अǓतǐरÈत ͩकराया Ǔनयंğक ने याͬचकाकता[/ͩकराएदार के इस दाव े

को अèवीकार कर Ǒदया ͩक उÈत बड़े पǐरसर को संयुÈत पǐरवार के घर के Ǿप 

मɅ उपयोग करने के ͧलए एक पाǐरवाǐरक समझौता हुआ था। 
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याͬचकाकता[/ͩकराएदार के इस दावे के संबंध मɅ ͩक उसके पǓत ने उÈत बड़ े

पǐरसर कȧ खरȣद के ͧलए 3,00,000/- ǽपए का योगदान Ǒदया था, ͪवɮवान 

अǓतǐरÈत ͩकराया Ǔनयंğक ने Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक के इस आशय के 

दèतावेजɉ का उãलेख ͩकया ͩक उÈत राͧश याͬचकाकता[/ͩकराएदार के पǓत 

ɮवारा Ĥ×यथȸ कंपनी को Ǒदया गया ऋण था न ͩक ǒबĐȧ ĤǓतफल मɅ योगदान 

के Ǿप मɅ। वाèतͪवक आवæयकता के मɮुदे पर, ͪवɮवान अǓतǐरÈत ͩकराया 

Ǔनयंğक ने Ĥ×यथȸ कंपनी के दोनɉ Ǔनदेशकɉ के पǐरवारɉ कȧ तुलना मɅ उÈत बड़ े

पǐरसर मɅ उपलÞध कमरɉ कȧ सÉंया को Úयान मɅ रखते हुए Ĥ×यथȸ कंपनी 

ɮवारा पेश कȧ गई आवæयकता को वाèतͪवक पाया। वैकिãपक आवास कȧ 

उपलÞधता के संबंध मɅ, ͪवɮवान अǓतǐरÈत ͩकराया Ǔनयंğक न ेअͧभǓनधा[ǐरत 

ͩकया ͩक Įी अरͪवदं गुÜता ɮवारा कͬथत Ǿप से èवाͧम×व वालȣ संपͪƣयɉ मɅ स े

केवल एक संपͪƣ, जो शाǓंत Ǔनकेतन मɅ िèथत है, को Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक 

कȧ ओर से èवीकार ͩकया गया था, ͩकंतु शषे संपͪƣयɉ के संबंध मɅ, Ĥ×यथȸ 

कंपनी कȧ ओर से इनकार के बावजूद याͬचकाकता[/ͩकराएदार ɮवारा कोई सामĒी 

Ĥèतुत नहȣं कȧ गई थी; ͪवɮवान अǓतǐरÈत ͩकराया Ǔनयंğक ने यह भी राय 

åयÈत कȧ ͩक शांǓत Ǔनकेतन कȧ संपͪƣ भी Ĥ×यथȸ कंपनी के पास नहȣं ͩकंतु 

उसके Ǔनदेशक के पास है, जबͩक अपेͯ¢त यह है ͩक उÈत संपͪƣ Ĥ×यथȸ 

कंपनी के èवाͧम×व मɅ होनी चाǑहए और अÛयथा भी, Ĥ×यथȸ कंपनी के 

Ǔनदेशकɉ मɅ से एक स ेयह अपे¢ा नहȣं कȧ जा सकती ͩक वह अपनी मां और 
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भाई से दरू शांǓत Ǔनकेतन मɅ अकेले रहे। इसͧलए, ͪवɮवान अǓतǐरÈत ͩकराया 

Ǔनयंğक के अनुसार, इस मामले मɅ कोई ͪवचारणीय मɮुदा नहȣ ंथा।   

2.5 इसͧलए, वत[मान याͬचका।  

3. तकɟ के दौरान, याͬचकाकता[/ͩकराएदार के ͪवɮवान अͬधवÈता ने मझु े

उपरोÈत ǐरकॉड[ Ǒदखाया और ĤǓतवाद ͩकया ͩक आ¢ेͪपत आदेश मÉुय Ǿप से 

चार आधारɉ पर ͪवͬध कȧ Ǻिçट से संधाय[ नहȣं है। सबसे पहले, यह ĤǓतवाद 

ͩकया गया ͩक अͬधǓनयम कȧ धारा 14(1)(ड़) के अंतग[त Ĥावधान के ͪवͧशçट 

शÞदɉ को Úयान मɅ रखते हुए, जहां मकान माͧलक एक कंपनी है और ͩकराए 

वाले पǐरसर कȧ आवæयकता उसके Ǔनदेशक के ͧलए है, बेदखलȣ याͬचका मɅ यह 

अͧभवचन होना चाǑहए ͩक न केवल मकान माͧलक कंपनी, ͩकंतु उसके संबंͬ धत 

Ǔनदेशक के पास भी कोई उͬचत वैकिãपक आवास नहȣं है, परंतु वत[मान मामले 

मɅ इस आशय के कोई अͧभवचन नहȣं है ͩक Įी अरͪवदं गुÜता के पास कोई 

उͬचत वैकिãपक आवास उपलÞध नहȣं है, इसͧलए बेदखलȣ याͬचका को पूण[ Ǿप 

से खाǐरज ͩकया जाना चाǑहए। दसूरे, यह तक[  Ǒदया गया ͩक 

याͬचकाकता[/ͩकराएदार ɮवारा अपने Ĥ×युƣर के साथ दायर ͩकए गए दèतावेज़ɉ 

मɅ Įी अरͪवदं गुÜता के èवाͧम×व वालȣ कई संपͪƣया ँदशा[ई गई हɇ और चुनौती 

देने कȧ अनुमǓत के ͧलए आवेदन मɅ मूल अͧभवचनɉ को Úयान मɅ रखते हुए, 

उन दèतावेज़ɉ पर Ûयायालय ɮवारा ͪवचार ͩकया जा सकता है। तीसरा, यह तक[  

Ǒदया गया ͩक चंूͩक Įी अरͪवदं गुÜता शांǓत Ǔनकेतन मɅ संपͪƣ का माͧलक हɇ, 
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इसͧलए व ेयाͬचकाकता[/ͩकराएदार को पǐरसर से बेदखल करने कȧ मांग करने के 

बजाय वहां रह सकता है। चौथा, यह तक[  Ǒदया गया ͩक चूंͩक इस मामले मɅ 

मकान माͧलक एक कंपनी है, इसͧलए इस Ûयायालय को के.एस. भंडारȣ बनाम 

इंटरनेशनल ͧसÈयोǐरटȣ ͪĤटंस[ Ĥाइवेट ͧलͧमटेड, 2017 एससीसी ऑनलाइन डेल 

12520 के मामले मɅ संदभ[ के साथ इस Ûयायालय कȧ खंड Ûयायपीठ के Ǔनण[य 

कȧ Ĥती¢ा करनी चाǑहए।    

4. दसूरȣ ओर, Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक के ͪवɮवान अͬधवÈता न ेआ¢ेͪपत 

आदेश का समथ[न ͩकया और ĤǓतवाद ͩकया ͩक वत[मान याͬचका पूण[ Ǿप से 

गुणागुण रǑहत है। Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक के ͪवɮवान वǐरçठ अͬधवÈता न े

ÛयाǓयक उदाहरणɉ कȧ मदद से तक[  Ǒदया ͩक केवल अͧभवचनɉ मɅ Ĥकथन कȧ 

कमी के कारण, वादपğ/याͬचका को खाǐरज नहȣं ͩकया जा सकता, Èयɉͩक यह 

एक अǓत-तकनीकȧ Ǻिçटकोण होगा; इसके अलावा, याͬचकाकता[/ͩकराएदार ने भी 

ͩकसी भी èतर पर यह अͧभवाक् नहȣं ͩकया ͩक Įी अरͪवदं गुÜता के पास 

उपलÞध आवास के संबंध मɅ ͪवͧशçट अͧभवचनɉ के अभाव मɅ, बेदखलȣ याͬचका 

को पूण[ Ǿप से खाǐरज ͩकया जाना चाǑहए। याͬचकाकता[/ͩकराएदार ɮवारा 

Ĥ×युƣर के साथ दायर दèतावेजɉ कȧ èवीकाय[ता के संबंध मɅ, Ĥ×यथȸ/मकान 

माͧलक के ͪवɮवान वǐरçठ अͬधवÈता ने ĤǓतवाद ͩकया ͩक चंूͩक Ĥ×यथȸ/मकान 

माͧलक के पास उन दèतावेजɉ को èपçट करने या चुनौती देने का कोई अवसर 

नहȣं था, इसͧलए उन पर ͪवचार नहȣं ͩकया जा सकता। शांǓत Ǔनकेतन संपͪƣ 
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के सबंंध मɅ, Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक के ͪवɮवान वǐरçठ अͬधवÈता ने तक[  Ǒदया 

ͩक Įी अरͪवदं गुÜता को अपनी मां और भाई से अलग रहने के ͧलए ͪववश 

नहȣं ͩकया जा सकता। के.एस. भंडारȣ (पूवȾÈत) मɅ Ǔनण[य कȧ Ĥती¢ा करने के 

तक[  के संबंध मɅ, Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक के ͪवɮवान वǐरçठ अͬधवÈता ने 

ÛयाǓयक उदाहरणɉ कȧ मदद से तक[  Ǒदया ͩक यह Ûयायालय Ĥती¢ा करने के 

ͧलए बाÚय नहȣं है।    

5. इस èतर पर, मेरे ɮवारा ͧलͨखत ͪवͧभÛन पूव[ Ǔनण[यɉ से उधार लेते 

हुए, ͪवͧभÛन ÛयाǓयक घोषणाओं से Ǔनकालȣ गई ͪवͬधक िèथǓत पर स¢ंेप मɅ 

चचा[ करना उͬचत होगा, जो अͬधǓनयम कȧ धारा 25ख(8) के परंतुक के 

अंतग[त ¢ेğाͬधकार का Ĥयोग करते समय इस Ûयायालय के ͧलए माग[दश[क 

Ĥकाश होना चाǑहए।      

5.1 वष[ 1976 मɅ एक संशोधन के माÚयम से, अÚयाय IIIक को Ǒदनांक 

01.12.1975 के भूतल¢ी Ĥभाव से Ǒदãलȣ ͩकराया Ǔनयंğण अͬधǓनयम मɅ डाला 

गया था िजससे बेदखलȣ के दावɉ से संबंͬ धत संͯ ¢Üत ͪवचारण Ǔनधा[ǐरत ͩकया 

जा सके जो मÉुय Ǿप से उन िèथǓतयɉ का Ǔनपटान करता है जहाँ मकान 

माͧलक को ͩकराएदार के आवास कȧ वाèतͪवक आवæयकता थी। ऐसी एक 

िèथǓत पहले से हȣ अͬधǓनयम कȧ धारा 14(1)(ड़) के Ǿप मɅ क़ानून कȧ ͩकताब 

मɅ थी और ऐसी हȣ एक और िèथǓत को वष[ 1976 के संशोधन ɮवारा धारा 

14क के Ǿप मɅ जोड़ा गया था। इसके बाद, वष[ 1988 के संशोधन ने 
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अͬधǓनयम कȧ धारा 14ख से धारा 14घ के Ǿप मɅ ऐसी और िèथǓतयɉ को 

जोड़ा। अÚयाय IIIक कȧ åयापक योजना एक ͩकराएदार को अͬधकार के Ǿप मɅ 

उन ͪवͧशçट िèथǓतयɉ कȧ बेदखलȣ काय[वाहȣ का ĤǓतवाद करने से रोकती है, 

जब तक ͩक ͩकराएदार Ǔनयंğक से ĤǓतवाद करने कȧ अनुमǓत ĤाÜत नहȣ ं

करता; और यǑद अनुमǓत अèवीकार कर दȣ जाती है, तो बेदखलȣ आदेश का 

आवæयक Ǿप से पालन होगा। संपूण[ ͪवचार यह है ͩक एक मकान माͧलक जो 

वाèतव मɅ ͩकराए के पǐरसर कȧ मांग करता है, उसे लंबे समय तक बेदखलȣ का 

इंतजार नहȣं करना चाǑहए, हालांͩक साथ हȣ, ͩकराएदार को ͩकसी अÛय ͧसͪवल 

पǐरणाम कȧ तरह, उसे ऐसी ͧसͪवल काय[वाहȣ मɅ èवयं कȧ ĤǓतर¢ा करने का 

Ĥभावी अवसर Ǒदए ǒबना बेदखलȣ का सामना नहȣं करना चाǑहए। Ûयायालय को 

सावधानीपूव[क और ͪववेकपूण[ ढंग से मकान माͧलक कȧ संͯ ¢Üत काय[वाहȣ के 

माÚयम से बेदखलȣ के अͬधकार और ͩकराएदार के ͩकराएदारȣ जारȣ रखने के 

अͬधकार के बीच एक अÍछा संतुलन बनाना होगा।    

5.2 उãलेखनीय Ǿप से, अͬधǓनयम कȧ धारा 25ख कȧ उपधारा (8) के 

अंतग[त Ĥावधान, धारा 25ख के अंतग[त Ǔनधा[ǐरत सारांश ĤͩĐया के अनुसार 

ͩकराया Ǔनयंğक ɮवारा पाǐरत ͩकराए के पǐरसर के कÞजे कȧ वसूलȣ के ͧलए 

ͩकसी भी आदेश कȧ ͩकसी भी अपीलȣय जांच पर पूण[ ĤǓतबंध लगाता है। 

अंतǓन[Ǒहत ͧसɮधांत यह सǓुनिæचत करना था ͩक ͩकराए के पǐरसर कȧ 

वाèतͪवक आवæयकता वाले मकान माͧलक को शीē उपचार ͧमले। यह भी 
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Úयान देने योÊय है ͩक अͬधǓनयम कȧ धारा 25ख(8) मɅ सीͧमत तरȣके से जांच 

के दायरे को हटाने के ͧलए अͬधǓनयͧमत Ĥावधान को इस Ĥकार से समझा 

और Ĥयोग ͩकया जाना चाǑहए ͩक यह कुछ ͪवͧशçट Ĥकार के मामलɉ मɅ शीē 

उपचार के ͪवधायी आशय को नकार न दे।    

5.3 अͬधǓनयम कȧ धारा 25ख(8) के परंतुक का सावधानीपूव[क परȣ¢ण यह 

दशा[ता है ͩक इसमɅ ͪवशषे Ǿप से “पुनरȣ¢ण” शÞद का उपयोग नहȣं ͩकया गया 

है। परंत ु Ĥावधान को उसकȧ संपूण[ता मɅ पढ़ने से पता चलता है ͩक उÈत 

परंतुक के अंतग[त Ĥदƣ शिÈत एक पुनरȣ¢ण कȧ शिÈत है, जो अपीलȣय शिÈत 

से पूण[ Ǿप से अलग है, इस अथ[ मɅ ͩक अपीलȣय शिÈत इतनी åयापक है ͩक 

अपील Ûयायालय को पूरे मामले कȧ जांच करने और नए Ǔनçकष[ पर पहंुचने का 

अवसर ͧमलता है, जबͩक पुनरȣ¢ण कȧ शिÈत अधी¢ण और पय[वे¢ण तक हȣ 

सीͧमत है िजसका उɮदेæय यह सǓुनिæचत करना है ͩक अधीनèथ Ûयायालय 

और अͬधकरण ͪवͬध कȧ सीमाओं के भीतर काय[ करɅ। अͬधǓनयम कȧ धारा 

25ख(8) का परंतुक उÍच Ûयायालय कȧ संतुिçट को इस सीमा तक सीͧमत 

करता है ͩक उसके सम¢ चुनौती Ǒदया गया आदेश Ǔनयंğक ɮवारा धारा 25ख 

के अंतग[त “ͪवͬध के अनुसार” पाǐरत ͩकया गया था।  

5.4 यह बात सव[ͪ वǑदत है ͩक अͬधǓनयम कȧ धारा 25ख(8) के परंतुक 

ɮवारा उÍच Ûयायालय को Ĥदƣ पुनरȣ¢ण कȧ शिÈत, Ǔनण[य लेने कȧ ĤͩĐया 

पर Ĥथम ÛयायǓनण[यन Ûयायालय पर अधी¢ण कȧ ĤकृǓत कȧ है, िजसमɅ ͪवͬध 
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ɮवारा Ǔनधा[ǐरत ĤͩĐया का अनुपालन भी शाͧमल है, उÍच Ûयायालय अपीलȣय 

जांच के मापदंडɉ का Ĥयोग करके Ĥथम ÛयायǓनण[यन Ûयायालय के ͪवचार को 

ĤǓतèथाͪपत नहȣं कर सकता। उÍच Ûयायालय कȧ अधी¢ण भूͧ मका केवल 

अपनाई गई ĤͩĐया पर èवयं को संतुçट करने कȧ सीमा तक है। ऐसी काय[वाहȣ 

मɅ उÍच Ûयायालय के ͧलए ͩकराया Ǔनयंğक ɮवारा अͧभͧलͨखत तØय से ͧभÛन 

Ǔनçकष[ पर पहंुचना अनुमेय नहȣं है, जब तक ͩक ͩकराया Ǔनयंğक ɮवारा 

अͧभͧलͨखत तØय इतने अनुͬचत न हɉ ͩक कोई ͩकराया Ǔनयंğक उपलÞध 

सामĒी पर उÛहɅ अͧभͧलͨखत न कर सके।    

5.5 ͧशव सǾप गुÜता बनाम महेश चंद गुÜता, (1999), 3एससीआर 1260 

के मामले मɅ, उÍचतम Ûयायालय ने अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया ͩक ऐसी काय[वाǑहयɉ 

मɅ उÍच Ûयायालय ͩकराया Ǔनयंğक के आदेश को इस कसौटȣ पर परखने के 

ͧलए बाÚय है ͩक Èया यह ͪवͬध के अनुसार है और यह अͧभǓनिæचत करने के 

सीͧमत उɮदेæय के ͧलए है ͩक Èया ͩकराया Ǔनयंğक ɮवारा Ǔनकाला गया 

Ǔनçकष[ केवल अनुͬचत है या ऐसा है िजस पर कोई भी युिÈतमान åयिÈत 

वèतुǓनçठता के साथ काय[ करते हुए उपलÞध तØयɉ के आधार पर नहȣं पहंुच 

सकता ͩक उÍच Ûयायालय मामले कȧ जाचं कर सकता है।   

6. जैसा ͩक ऊपर उãलेख ͩकया गया है, वत[मान मामले पर वापस आते 

हुए, याͬचकाकता[/ͩकराएदार कȧ èपçट èवीकारोिÈत को Úयान मɅ रखते हुए, इस 

बात पर कोई ͪववाद नहȣं रह गया है ͩक Ĥ×यथȸ कंपनी नंबर 26, जोर बाग, 
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नई Ǒदãलȣ के बड़ ेपǐरसर कȧ èवामी है, िजसके भूतल पर ͪवषयगत पǐरसर 

एक Ǒहèसा है और Ĥ×यथȸ कंपनी और याͬचकाकता[/ͩकराएदार के अब मतृक 

पǓत के बीच मकान माͧलक और ͩकराएदार का ͪवͬधगत संबंध था। वत[मान 

ͪववाद ऊपर बताए गए चार मɮुदɉ के इद[-ͬगद[ घूमता है और इनका नीचे Ǒदए 

गए तरȣके से Ǔनपटान ͩकया जाता है।    

7. सबसे पहले याͬचकाकता[/ͩकराएदार के ͪवɮवान अͬधवÈता के अंǓतम 

ĤǓतͪवरोध पर ͪवचार करते हुए, याͬचकाकता[/ͩकराएदार कȧ ओर से यह तक[  

Ǒदया गया है ͩक चंूͩक वत[मान मामले मɅ मकान माͧलक एक कॉपȾरेट इकाई है, 

इसͧलए अͬधǓनयम कȧ धारा 22 के बजाय धारा 14(1)(ड़) के अंतग[त बेदखलȣ 

याͬचका कȧ èवीकाय[ता संदेह के घेरे मɅ है और इस उɮदेæय के ͧलए, ͪवͧभÛन 

Ûयाय पीठɉ कȧ अलग-अलग राय को Úयान मɅ रखते हुए, यह मɮुदा कई 

मामलɉ मɅ संदभ[ Ûयायालय के सम¢ लंǒबत है, िजसमɅ के.एस. भंडारȣ (पूवȾÈत) 

Ĥमुख मामला है, इसͧलए, इस Ûयायालय को के.एस. भंडारȣ (पूवȾÈत) के Ǔनण[य 

कȧ Ĥती¢ा मɅ इस मामले को èथͬगत कर देना चाǑहए।    

7.1  सबसे पहले, यह माना जाना चाǑहए ͩक इस Ûयायालय के सम¢ ऐसा 

कोई आदेश नहȣं रखा गया है जो यह दशा[ता हो ͩक उÈत मामलɉ से Ǔनपटने 

वालȣ खंड Ûयायपीठ ने Ǔनदȶश Ǒदया है ͩक उÈत दो Ĥावधानɉ के बीच परèपर 

ͩĐया के तक[  से Ǔनपटने वाले सभी मामलɉ को संदभ[ Ûयायालय के आदेश कȧ 
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Ĥती¢ा मɅ रोक Ǒदया जाना चाǑहए। अशोक सदारंगानी व अÛय बनाम भारत 

संघ, (2012) 11 एससीसी 321 के मामले मɅ, माननीय उÍचतम Ûयायालय ने 

इस Ĥकार Ǔनण[य Ǒदया:  

"29. जसैा ͩक हरभजन ͧसहं मामले मɅ उपदͧश[त ͩकया गया 
था [हरभजन ͧसहं बनाम पंजाब राÏय (2010) 1 एससीसी 
(सीआरआइ) 1135], एक वहृत Ûयायपीठ के सम¢ संदभ[ 
लǒंबत रहने का अथ[ यह नहȣं है ͩक उसी मुɮदे से जुड़ी 
सभी अÛय काय[वाहȣ तब तक ǽकȧ रहɅगी जब तक ͩक 
संदभ[ मɅ कोई Ǔनण[य नहȣं आ जाता। इसͧलए, £ान ͧसहं 
मामले मɅ ͩकए गए संदभ[ [£ान ͧसहं बनाम पंजाब राÏय 
(2010) 15 एससीसी 118] को हमɅ रोकने कȧ आवæयकता 
नहȣं है। जब तक Ûयायपीठ मɅ उɮधृत Ǔनण[य को ͩकसी भी 
Ĥकार से उपांतǐरत या बदला नहȣं जाता है, तब तक व े
अपना ¢ेğ बनाए रखते हɇ।"  

7.2  हाल हȣ मɅ, कɅ ġ शाͧसत Ĥदेश लɮदाख एवं अÛय बनाम जàमू एव ं

कæमीर नेशनल कॉÛĥɅ स व अÛय, 2023 एससीसी ऑनलाइन एससी 1140 के 

मामले मɅ, उÍचतम Ûयायालय ने इस Ĥकार अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया:  

"35. हम अपने सम¢ उÍच Ûयायालयɉ ɮवारा मामलɉ पर 
Ǔनण[य न लेने के Ǔनण[य और आदेश देख रहे हɇ, Èयɉͩक 
इस ͪवषय पर इस Ûयायालय के Ĥमुख Ǔनण[य को या तो 
ͩकसी बड़ी Ûयाय पीठ को भेजा गया है या उससे संबंͬ धत 
पुनͪव[लोकन याͬचका लǒंबत है। हमने उÍच Ûयायालयɉ 
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ɮवारा इस Ûयायालय के Ǔनण[यɉ को इस आधार पर 
अèवीकार करने के उदाहरण भी देखे हɇ ͩक बाद मɅ समÛवय 
पीठ ने इसकȧ स×यता पर संदेह ͩकया है। इस संबंध मɅ, हम 
ͪवͬध मɅ िèथǓत Ǔनधा[ǐरत करते हɇ। हम यह ǒबãकुल èपçट 
करते हɇ ͩक उÍच Ûयायालय मौजूदा ͪवͬध के आधार पर 
मामलɉ पर Ǔनण[य लɅगे। जब तक इस Ûयायालय ɮवारा 
ͪवशषे Ǿप से Ǔनदȶश न Ǒदया जाए, तब तक संदभ[ या 
पुनͪव[लोकन याͬचका के पǐरणाम कȧ Ĥती¢ा करना खुला 
नहȣं है, जसैा भी मामला हो।   

(ज़ोर Ǒदया गया)  

 

7.3  इसके अलावा, Ĥæनगत संदभ[ पर ͪवचार करते समय, इस Ûयायालय ने 

मसैस[ सुͪवनीस डेवलपस[ Ĥाइवेट ͧलͧमटेड बनाम मैसस[ वमा[ Þयूटȣ पाल[र एंड 

हेयर Ĝसेस[, ͩक.Ǔन. पु. 545/2019, Ǒदनांक 06.11.2020 को Ǔनणȸत; और 

ओम Ĥकाश बनाम Ǒदãलȣ ͪपजंरापोल सोसाइटȣ (पंजी.), ͧस.ͪव.(म.ू) 864/2022, 

Ǒदनांक 26.08.2022 को Ǔनणȸत मामलɉ मɅ ͪवèततृ चचा[ के बाद अͧभǓनधा[ǐरत 

ͩकया ͩक केवल इसͧलए ͩक संदभ[ लǒंबत है, इसका अथ[ यह नहȣं है ͩक अÛय 

सभी मामलɉ मɅ काय[वाहȣ रोक दȣ जानी चाǑहए।   

7.4  इसके अलावा, इस आशय कȧ आपͪƣ ͩक बेदखलȣ याͬचका केवल 

अͬधǓनयम कȧ धारा 22 के अंतग[त दायर कȧ जानी चाǑहए थी, न ͩक 
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अͬधǓनयम कȧ धारा 14 (1) (ड़) के अंतग[त, ͪवɮवान अǓतǐरÈत ͩकराया 

Ǔनयंğक के सम¢ कभी भी नहȣं रखी गई।    

7.5  इसͧलए, मुझे याͬचकाकता[/ͩकराएदार के ͪवɮवान अͬधवÈता कȧ इस 

ĤèतुǓत मɅ कोई सार नहȣं Ǒदखता ͩक वत[मान मामले कȧ काय[वाहȣ को संदभ[ 

Ûयायालय के Ǔनण[य तक रोक Ǒदया जाना चाǑहए।   

8. Įी अरͪवदं गुÜता के साथ वैकिãपक आवास कȧ उपलÞधता के संबंध मɅ, 

याͬचकाकता[/ͩकराएदार ने ĤǓतवाद कȧ अनुमǓत हेतु आवेदन मɅ Ĥ×युƣर के साथ 

दायर दèतावेजɉ पर Ǔनभ[रता åयÈत कȧ और Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक ने इस 

आधार पर उस पर Ǔनभ[रता åयÈत करन ेका ͪवरोध ͩकया है ͩक Ĥ×युƣर के 

बाद आगे के अͧभवचनɉ कȧ कोई गुंजाइश नहȣं है, इसͧलए उसे उन दèतावेजɉ 

को चुनौती देने और/या समझाने का कोई अवसर नहȣं ͧमला। उƣर मɅ, 

याͬचकाकता[/ͩकराएदार ने दावा ͩकया है ͩक चंूͩक वे दèतावेज ĤǓतवाद कȧ 

अनुमǓत हेतु आवेदन मɅ पहले से मौजूद अͧभवचनɉ को हȣ èपçट करते हɇ, 

इसͧलए उन दèतावेजɉ पर Ǔनिæचत Ǿप से गौर ͩकया जा सकता है।    

8.1 मेरा यह ͪवचार है ͩक Ĥ×युƣर के साथ दायर ͩकए गए दèतावेजɉ को 

मूल अͧभवचनɉ का केवल èपçटȣकरण माना जा सकता है, परंतु यह ͩक मूल 

अͧभवचनɉ मɅ ͪवͧशçट ͪववरण Ǒदए गए हɉ। जहां चुनौती देने कȧ अनुमǓत हेतु 

आवदेन मɅ मूल अͧभवचनɉ मɅ केवल यह èपçट Ĥकथन है ͩक मकान माͧलक 

के पास कई संपͪƣया ंहɇ या यहा ंतक ͩक मकान माͧलक के पास ͩकसी ͪवशषे 
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¢ेğ मɅ संपͪƣयां हɇ, और मकान माͧलक उƣर मɅ उन अͧभवचनɉ से इनकार 

करता है, तो Ĥ×युƣर के साथ बाद के चरण मɅ दायर ͩकए गए दèतावेजɉ को 

केवल मूल अͧभवचनɉ का èपçटȣकरण नहȣ ंमाना जा सकता है। यह केवल तभी 

संभव है जब ͩकराएदार मकान माͧलक के पास उपलÞध संपͪƣ के ͩकसी 

ͪवͧशçट पते का दावा करता है, िजस अͧभवचन को उƣर मɅ अèवीकार ͩकया 

गया है, ͩक ͩकराएदार उस ͪवͧशçट संपͪƣ से संबंͬधत दèतावेज दायर कर 

सकता है और वे दèतावेज मूल अͧभवचनɉ के èपçटȣकरण के Ǿप मɅ èवीकाय[ 

हɉगे। अÛयथा, मकान माͧलक को Ĥ×युƣर के साथ दायर ͩकए गए दèतावेजɉ स े

दशा[ई गई संपͪƣयɉ को èपçट करने का कोई अवसर नहȣं ͧमलेगा; मकान 

माͧलक यह दावा करने और संèथाͪपत करने से वंͬचत हो जाएगा ͩक व े

दèतावेज वाèतͪवक नहȣं हɇ या वैध नहȣं हɇ या संबंͬधत संपͪƣ पहले हȣ समाÜत 

हो चुकȧ है।     

8.2 इसके अलावा, वत[मान मामले मɅ, याͬचकाकता[/ͩकराएदार ɮवारा पहलȣ 

बार Ĥ×युƣर के साथ दायर ͩकए गए दèतावेज ͩकसी इलेÈĚॉǓनक ǐरकॉड[ के 

ͪĤटंआउट थे, इसͧलए साêय अͬधǓनयम कȧ धारा 65ख के अंतग[त Ĥमाणीकरण 

के अभाव मɅ उन पर Ǔनभ[रता न åयÈत करने का ͪवɮवान अǓतǐरÈत ͩकराया 

Ǔनयंğक का Ǔनण[य पूण[ Ǿप से उͬचत था। इतना हȣ नहȣ,ं उन दèतावेजɉ को 

चुनौती देने कȧ अनुमǓत हेतु आवेदन दायर करने के ͧलए उपलÞध कानूनी 
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अवͬध से परे दायर ͩकया गया था, िजसे सहȣ तरȣके से अèवीकार कर Ǒदया 

गया।   

9. इसके बाद याͬचकाकता[/ͩकराएदार का ĤǓतͪवरोध है ͩक Įी अरͪवदं गुÜता 

के पास शाǓंत Ǔनकेतन मɅ एक संपͪƣ है, जो एक उͬचत Ǿप से उपयुÈत 

वैकिãपक आवास है, इसͧलए Įी अरͪवदं गुÜता को संबंͬ धत पǐरसर से 

याͬचकाकता[ को बेदखल करने कȧ मांग करने के बजाय वहां èथानांतǐरत होना 

चाǑहए।    

9.1 जैसा ͩक ऊपर वͨण[त है, Ĥ×यथȸ कंपनी के दो Ǔनदेशक, अथा[त ् Įी 

अिæवनी गुÜता और Įी अरͪवदं गुÜता सगे भाई हɇ, जो अपने-अपने पǐरवारɉ के 

साथ अपनी माँ के साथ एक हȣ घर मɅ रहते हɇ। मेरे ͪवचार से, ͩकराएदारȣ कȧ 

Ǔनरंतरता सǓुनिæचत करने के ͧलए, मकान माͧलक के संयुÈत पǐरवार से यह 

अपे¢ा नहȣं कȧ जा सकती ͩक वह èवयं को एक दसूरे से दरू दो घरɉ मɅ 

ͪवभािजत कर ले। बुढ़ापे मɅ, संयुÈत पǐरवार मɅ रहने वाले ͩकसी भी माता-ͪपता 

को एक बÍचे के साथ रहने और दसूरे को छोड़ने या दो अलग-अलग घरɉ मɅ 

रहने वाले अपने दो बÍचɉ के बीच आना-जाना करना बेहद अͪĤय है। बेशक, 

ऐसे मामले मɅ जहां बÍचे पहले से हȣ अलग-अलग घरɉ मɅ रह रहे हɇ, माता-ͪपता 

को उस åयवèथा को èवीकार करना होगा िजसके अंतग[त व े बÍचɉ के बीच 

आना-जाना जारȣ रखɅगे। परंतु जहां बÍचे पहले से हȣ एक हȣ घर मɅ रह रहे हɇ, 

बुजुग[ माता-ͪपता के भावना×मक समथ[न और सामØय[ को तीसरे åयिÈत कȧ 
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ͩकराएदारȣ कȧ वेदȣ पर बͧलदान नहȣं ͩकया जा सकता है, यह अपे¢ा करके ͩक 

बÍचɉ मɅ से एक दरू के घर मɅ èथानांतǐरत हो जाए।    

9.2 मेरा यह Ǻिçटकोण एम.एल. Ĥभाकर बनाम राजीव ͧसघंल, एआईआर 

2001 एससी 522 के मामले मɅ माननीय उÍचतम Ûयायालय के Ǔनण[य से पुçट 

होता है, िजसमɅ कहा गया है ͩक उपयुÈतता को मकान माͧलक और उसके 

पǐरवार के सदèयɉ कȧ सुͪ वधा के आधार पर उनकȧ वृͪ ƣ, जीवन शैलȣ, आदतɉ 

और पçृठभूͧ म सǑहत समĒ पǐरिèथǓतयɉ के आधार पर देखा जाना चाǑहए, 

इसͧलए यǑद वैकिãपक आवास उपलÞध है, तो केवल ͩकरायेदार कȧ सुͪ वधा 

सǓुनिæचत करने के ͧलए यह शायद हȣ सुझाव Ǒदया जा सकता है ͩक मकान 

माͧलक के पǐरवार के कुछ सदèय एक पǐरसर मɅ और अÛय वैकिãपक पǐरसर 

मɅ रहɅगे।    

10. अतं मɅ, याͬचकाकता[/ͩकराएदार के ͪवɮवान अͬधवÈता का तक[  ͩक 

बेदखलȣ याͬचका मɅ इस बात का ͪवशषे तक[  न होने के कारण ͩक Įी अरͪवदं 

गुÜता के पास कोई अÛय उͬचत उपयुÈत आवास नहȣं है, बेदखलȣ याͬचका को 

पूण[तः अèवीकार ͩकया जाना चाǑहए, यह अǓत-तकनीकȧ लगता है। Ûयायालय 

कȧ भूͧ मका ͪववाद का Ǔनपटान करना और ͪवͬध के अनुसार Ûयाय Ĥदान करना 

है। केवल ĤाǾपण मɅ ğुǑट के आधार पर बेदखलȣ याͬचका को अèवीकार करना 

एक तरह का डॉकेट अपवज[न है, जो Ûयाय के सभी मानदंडɉ के ͪवǽɮध है और 

इस Ĥकार समाज के ͧलए अ×यंत ĤǓतकूल है। केवल इसͧलए ͩक बेदखलȣ 



 

ͩक.Ǔन.पु. 99/2023   पृçठ सं. 20 

 

याͬचका का ĤाǾप तैयार करने वाले अͬधवÈता ने बेदखलȣ याͬचका मɅ यह 

èपçट Ǿप से तक[  नहȣं Ǒदया ͩक Įी अरͪवदं गुÜता के पास कोई उͬचत उपयुÈत 

आवास नहȣं है, यह याͬचका के ͧलए घातक नहȣं हो सकता, भले हȣ यह Ĥæन 

हो ͩक ĤाǾपण मɅ यह ͪवफलता जानबझूकर कȧ गई थी या अनजाने मɅ।    

10.1 एक और पहलू है। यह अͧभवाक् ͩक Įी अरͪवदं गुÜता के पास उͬचत 

Ǿप से उपयुÈत वैकिãपक आवास नहȣं है, इस आशय के अͧभवचन के अभाव 

मɅ बेदखलȣ याͬचका को पूण[ Ǿप से अèवीकार कर Ǒदया जाना चाǑहए, यह एक 

ͪवचारणीय मɮुदा èथाͪपत करने कȧ ĤकृǓत मɅ नहȣं है। यह ͧस.Ĥ.स.ं के आदेश 

VII Ǔनयम 11 के अंतग[त चुनौती कȧ ĤकृǓत के समान है। यह चुनौती देने कȧ 

अनुमǓत मांगने वाले आवेदन का दायरा नहȣं है।    

10.2 इसके अलावा, जैसा ͩक ऊपर उãलेख ͩकया गया है, 

याͬचकाकता[/ͩकराएदार ने अपने अͧभवचनɉ मɅ कभी यह नहȣं कहा ͩक Įी 

अरͪवदं गुÜता के पास कोई वैकिãपक संपͪƣ नहȣं है, इसͧलए बेदखलȣ याͬचका 

अèवीकार कȧ जा सकती है। यǑद याͬचकाकता[/ͩकराएदार ने ͪवशषे Ǿप से इस 

आपͪƣ पर अͧभवाक् ͩकया होता, तो Ĥ×यथȸ/मकान माͧलक सुधारा×मक कार[वाई 

का लाभ उठा सकते थे। इसͧलए, अब याͬचकाकता[/ͩकराएदार को इस Ĥकार का 

मɮुदा उठाने कȧ अनुमǓत नहȣ ंदȣ जा सकती।   

10.3 यह भी Úयान मɅ रखना मह×वपूण[ होगा ͩक इस मामले पर ͪवɮवान 

अǓतǐरÈत ͩकराया Ǔनयंğक के सम¢ और उसके बाद भी इस चरण तक ͪवèततृ 
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बहस हुई थी, ͩकंतु ͩकसी भी प¢ या ͩकसी भी Ûयायालय के मन मɅ इस बात 

को लेकर कोई ħम नहȣं था ͩक ऐसा कोई ͪवशषे अͧभवचन नहȣं था ͩक Įी 

अरͪवदं गुÜता के पास कोई वैकिãपक आवास नहȣं है। दोनɉ प¢कारगण के 

साथ-साथ ͪवɮवान अǓतǐरÈत ͩकराया Ǔनयंğक और यह Ûयायालय Įी अरͪवदं 

गुÜता कȧ शांǓत Ǔनकेतन संपͪƣ के अिèत×व और उसके पǐरणामɉ के बारे मɅ 

पूण[ Ǿप से सचेत रहे हɇ। अब, इस èतर पर, उÈत अͧभवचन के अभाव मɅ 

बेदखलȣ याͬचका को अèवीकार करना पणू[ Ǿप से असधंाय[ होगा। गुरदयाल 

नागदेव बनाम Įीमती देबी बाई, 1979(1) आरसीआर 119 के मामले मɅ इस 

Ûयायालय कȧ समÛवय पीठ का भी यहȣ मत था।    

10.4 राम गोपाल बनाम वाशæेवर नाथ, 1979 एससीसी ऑनलाइन डले 126 

के मामले मɅ, इस Ûयायालय कȧ एक समÛवय पीठ ने इस Ĥæन को èपçट 

करने के बाद ͩक Èया अͬधǓनयम कȧ धारा 14(1)(ड़) के अंतग[त बेदखलȣ 

याͬचका èवीकाय[ नहȣं थी Èयɉͩक बेदखलȣ याͬचकाकता[ यह आरोप लगाने और 

Ĥमाͨणत करने मɅ ͪवफल रहा था ͩक उसके पास कोई अÛय उͬचत Ǿप से 

उपयुÈत वैकिãपक आवास नहȣं था, इस Ĥकार अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया गया:  

"2.  ...... उÛहɉने Ǔनèसंदेह यह कहना छोड़ Ǒदया है ͩक 
उनके पास कोई अÛय उͬचत Ǿप से उपयुÈत आवास नहȣ ं
था, परंतु यह उपरोÈत खंड (ड़) के अंतग[त ǓनǑहत है, 
िजसके अंतग[त याͬचका दायर कȧ गई है। यह आपͪƣ 
अǓतǐरÈत ͩकराया Ǔनयंğक या अͬधकरण के सम¢ नहȣ ं
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उठाई गई थी। अÛयथा, याͬचकाकता[ ने अपनी याͬचका मɅ 
संशोधन ͩकया होता और दोष को सुधारा होता। ....रतन 
लाल बनाम वरदेश चंदर, 1976 आरसीआर 355 मɅ, 
उÍचतम Ûयायालय ने अवलोकन ͩकया ͩक अͬधǓनयम मɅ 
ͪवèततृ अͧभवचन नहȣं ͩकंतु एक Ĥोफामा[ मɅ ͪववरण भरने 
कȧ बात कहȣ गई है जो एक वादपğ का èथान ले लेता है। 
उस याͬचका मɅ समपहरण और उसके पǐरणामèवǾप पɪटे 
के Ǔनधा[रण का कोई ͪवͧशçट Ĥकथन नहȣं ͩकया गया था। 
उÍचतम Ûयायालय ने अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया ͩक इन 
काय[वाǑहयɉ कȧ तुलना×मक अनौपचाǐरकता और संपूण[ 
ĤͩĐया कȧ अध[ ÛयाǓयक ĤकृǓत को Úयान मɅ रखते हुए, 
इस Ĥकार कȧ चूक को घातक दबु[लता मɅ नहȣं बदला जा 
सकता”  

(ज़ोर Ǒदया गया)  

 

11. उपरोÈत चचा[ को Úयान मɅ रखते हुए, मɇ आ¢ेͪपत आदेश मɅ कोई कमी 

या कोई ͪवकृǓत नहȣ ं देखता, िजसके ͧलए इस Ûयायालय को मÚय¢ेप करना 

पड़े। इसͧलए, आ¢ेͪपत आदेश को बरकरार रखा जाता है और याͬचका तथा 

लǒंबत आवदेनɉ को खाǐरज ͩकया जाता है।  

ͬगरȣश कठपाͧलया  

              (Ûयायाधीश)  



 

ͩक.Ǔन.पु. 99/2023   पृçठ सं. 23 

 

29 मई 2024/एएस  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

(Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 
अèवीकरण : देशी भाषा मɅ Ǔनण[य का अनुवाद मुकɮɮमेबाज़ के सीͧमत Ĥयोग हेतु ͩकया 
गया है ताͩक वो अपनी भाषा मɅ इसे समझ सकɅ  एवं यह ͩकसी अÛय Ĥयोजन हेतु Ĥयोग 
नहȣं ͩकया जाएगा| समèत काया[लयी एव ं åयावहाǐरक Ĥयोजनɉ हेतु Ǔनण[य का अंĒेज़ी 
èवǾप हȣ अͧभĤमाͨणत माना जाएगा और काया[Ûवयन तथा लागू ͩकए जाने हेतु उसे हȣ 
वरȣयता दȣ जाएगी। 


