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Ǒदãलȣ उÍच Ûयायालय : नई Ǒदãलȣ 

Ǔनण[य सुरͯ¢त : 06 अगèत 2024 
 Ǔनण[य उɮघोͪषत : 03 अÈटूबर 2024 

ǐर.या.(ͧस.) 11037/2022 और ͧस.ͪव. आ. 32331/2022 

रͪवदंर कुमार जनै            .....याͬचकाकता[  

ɮवारा:  Įीमती ͪवकास जनै और Įी Ǔनͨखल 
फ़नाɍडीज़, अͬधवÈतागण, याͬचकाकता[ 
के साथ åयिÈतगत Ǿप से। 

बनाम 

Ǒदãलȣ ͪवकास Ĥाͬधकरण और अÛय      .....Ĥ×यथȸगण 

ɮवारा:  सुĮी मǓनका ǒğपाठȤ, Ǒद.ͪव.Ĥा. के 
ͧलए èथायी अͬधवÈता सह Įी बǽण 
ड,े अͬधवÈता। 

कोरम: 
माननीय ÛयायमǓूत [ Įी धमȶश शमा[ 

Ǔनण[य 

1. याͬचकाकता[ भारत के संͪ वधान, 1950 के अनुÍछेद 226 और 227 के 

अंतग[त वत[मान ǐरट याͬचका दायर करके इस Ûयायालय के असाधारण 

अͬधकार ¢ेğ का अवलंब ले रहा है तथा Ǔनàनͧलͨखत राहत कȧ मागँ कर रहा 

है: 
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“क. 28 अÈटूबर 2016 को रोǑहणी हाउͧसगं èकȧम-1981 मɅ एमआईजी 
Įेणी के अंतग[त पजंीकरण सं. 234252, Ĥाथͧमकता सं. 14953 के ͪवǽɮध 
एमआईजी भूखडं स.ं डी2/49, सेÈटर 29 के आवटंन के ͧलए Ǔनकाले गए 
Ĝॉ के अनुसरण मɅ याͬचकाकता[ को आवटंन पğ जारȣ करन े के ͧलए 
Ĥ×यथȸगण को Ǔनदȶश देने के ͧलए परमादेश या कोई अÛय उपयुÈत ǐरट, 
आदेश या Ǔनदȶश जारȣ करɅ; 
ख. रोǑहणी हाउͧसगं èकȧम - 1981 मɅ एमआईजी Įेणी के अंतग[त 
पजंीकरण स.ं 234252, Ĥाथͧमकता स.ं 14953 के ͪवǽɮध सÈेटर 29 मɅ 
एमआईजी भूखंड सं. डी2/49 का भौǓतक कÞज़ा सɋपने के ͧलए Ĥ×यथȸगण 
को Ǔनदȶश देने हेत ुपरमादेश या कोई अÛय उपयुÈत ǐरट के Ǿप मɅ ǐरट, 
आदेश या Ǔनदȶश जारȣ करɅ 
ग. परमादेश या ͩकसी अÛय उपयÈुत ǐरट के Ǿप मɅ ǐरट, आदेश या Ǔनदȶश 
जारȣ करना, िजसमɅ Ĥ×यथȸगण को Ĝॉ कȧ फ़ाइल और आवटंन जारȣ करने 
तथा भूखडं के बाद के कÞज़े कȧ वत[मान िèथǓत को अͧभलेख पर लाने का 
Ǔनदȶश Ǒदया गया हो; 
घ. Ĥ×यथȸगण को Ǔनदȶश देते हुए एक ǐरट, आदेश या Ǔनदȶश जारȣ करɅ ͩक 
वे कàÜयटूरȣकृत भखंूड Ĝॉ के समय अथा[त ् 28.10.2016 को याͬचकाकता[ 
को भूͧ म कȧ Ĥचͧलत दर पर Üलॉट भखूडं करɅ; 
ङ. Ĥ×यथȸगण पर भारȣ जुमा[ना लगाने के ͧलए ǐरट, आदेश या Ǔनदȶश जारȣ 
करɅ Èयɉͩक उÛहɉने अपन ेकत[åयɉ कȧ उपे¢ा कȧ है और सबसे पहले भखूंडɉ 
के आवटंन के ͧलए Ĝॉ मɅ लंबा ͪवलंब ͩकया है और उसके बाद चयन के 
बाद कभी भी आवंटन पğ जारȣ नहȣं ͩकए हɇ; 
च. Ĥ×यथȸगण पर लंबी देरȣ और याͬचकाकता[ को खराब èवाèØय का कारण 
बनने के ͧलए 10,00,000/- ǽपये का ĤǓतकर लगान ेके ͧलए ǐरट, आदेश 
या Ǔनदȶश जारȣ करɅ 
छ. याͬचकाकता[ को अनलुÊनक त-1 से त-12 कȧ मलू या Ĥमाͨणत ĤǓत 
दाͨखल करने से छूट देना; 
ज. मामले के तØयɉ और पǐरिèथǓतयɉ को देखते हुए माननीय उÍच 
Ûयायालय ɮवारा उͬचत समझ े जाने वाले ͩकसी भी अÛय ǐरट/आदेश या 
Ǔनदȶश को याͬचकाकता[ के प¢ मɅ पाǐरत ͩकया जाएगा। 
झ. कृपया इस याͬचका को जुमा[नɉ सǑहत याͬचकाकता[ के प¢ मɅ अनुमǓत 
दȣ जाए।” 

 

संͯ ¢Üत तØय: 
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2. याͬचकाकता[, जो लगभग 76 वष[ कȧ आयु के एक वǐरçठ नागǐरक होन े

का दावा करता है, ने वत[मान याͬचका मɅ अÛय बातɉ के साथ-साथ रोǑहणी 

हाउͧसगं èकȧम, 1981 ['आरआरएस, 1981'] मɅ Ĥाथ[ना खंड मɅ उिãलͨखत 

èथल पर भखंूड के संबंध मɅ Ĥ×यथȸगण/Ǒदãलȣ ͪवकास Ĥाͬधकरण ['Ǒद.ͪव.Ĥा.'] 

से आवंटन पğ जारȣ करने कȧ मागँ कȧ है। याͬचकाकता[ कȧ ͧशकायत यह है 

ͩक वह Ĥ×यथȸगण/Ǒद.ͪव.Ĥा. ɮवारा तैयार आरआरएस, 1981 के अंतग[त अपने 

ͧलए आवास हाͧसल करने कȧ उàमीद मɅ ͪपछले 43 वषɟ से दर-दर भटक रहा 

है, लेͩकन उसे कोई लाभ नहȣं हुआ है। 

3. अनावæयक ͪववरण से बचते हुए, याͬचकाकता[ ने 1981 मɅ आरआरएस, 

1981 के अंतग[त एमआईजी भूखंड के आवंटन के ͧलए 5,000/- ǽपये कȧ 

बयाना राͧश जमा करने पर 22.04.1981 कȧ पंजीकरण रसीद के माÚयम से 

Ĝॉ मɅ आवेदन ͩकया। यह बयान Ǒदया गया है ͩक लगभग 25 वषɟ के बाद 

अथा[त ्2005 मɅ, Ĥ×यथȸगण/Ǒद.ͪव.Ĥा. ने उÛहɅ आरआरएस, 1981 के अंतग[त 

आवटंन के ͧलए उनकȧ अयोÊयता के बारे मɅ सूͬ चत ͩकया, इस तØय को Úयान 

मɅ रखते हुए ͩक याͬचकाकता[ को पहले से हȣ Ûयू पैटÛड[ रिजèĚेशन èकȧम 

1979 ['एनपीआरएस, 1979'] के अंतग[त ɮवारका मɅ एक āलैट आवǑंटत ͩकया 

गया था। 

4. पǐरणामèवǾप, याͬचकाकता[ ने एनपीआरएस, 1979 के अंतग[त आवंटन 

को रɮद करने के ͧलए आवेदन ͩकया, ताͩक वह आरआरएस, 1981 के अतंग[त 
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आवटंन के ͧलए पाğ बन सके, िजसका रɮदकरण èवीकाय[ Ǿप से 21.02.2007 

के पğ सÉंया 312 (2112) 01/डीडÞल/ूएनपी/पीटȣ/787 के माÚयम से पुिçट कȧ 

गई, जो अनुलÊनक त-3 का भाग है, िजसे एनपीआरएस, 1979 मɅ āलैट के 

आवटंन के ͧलए याͬचकाकता[ ɮवारा भगुतान कȧ गई पजंीकरण राͧश कȧ वापसी 

के ͧलए Ĥ×यथȸगण/Ǒद.ͪव.Ĥा. ɮवारा जारȣ ͩकया गया था। 

5. सात वष[ बाद, Ĥ×यथȸगण/Ǒद.ͪव.Ĥा. ने Ǒदनांक 06.02.2014 के पğ स.ं 

एफ़ 1(एम) 234252/07/एलएसबी (आरओ) डीडीए/130 के माÚयम से, जो 

अनुलÊनक त-5 का भाग है, आरआरएस, 1981 मɅ एमआईजी भूखंड के आवंटन 

के ͧलए Ĝॉ मɅ चयन के ͧलए याͬचकाकता[ कȧ उàमीदवारȣ को èवीकार ͩकया। 

यह बयान Ǒदया गया है ͩक 2012 से 2015 कȧ अवͬध के दौरान, याͬचकाकता[ 

ने आवंटन कȧ िèथǓत के बारे मɅ पूछताछ करने के ͧलए Ĥ×यथȸगण/Ǒद.ͪव.Ĥा. 

को कई अßयावेदन Ǒदए, लेͩकन 24.10.2016 तक कोई ĤǓतͩĐया नहȣं ͧमलȣ, 

िजस Ǔतͬथ को Ĥ×यथȸगण/Ǒद.ͪव.Ĥा. ने एक पğ स.ं एफ़ 1(एम) 

234252/एलएसबी/आरओ/डीडीए/678 जारȣ ͩकया, जो अनुलÊनक त-7 का भाग 

था, िजसमɅ याͬचकाकता[ को सूͬ चत ͩकया गया ͩक आरआरएस, 1981 के 

अंतग[त कंÜयूटरȣकृत Ĝा 28.10.2016 को आयोिजत ͩकया जाएगा। 

6. याͬचकाकता[ ने 28.10.2016 को उÈत Ĝा मɅ ͪवͬधवत भाग ͧलया। 

हालाँͩक, Ĥ×यथȸगण/Ǒद.ͪव.Ĥा. ने ͩफर से याͬचकाकता[ को उÈत Ĝा के पǐरणामɉ 

और आवटंन कȧ िèथǓत के संबधं मɅ कोई भी जानकारȣ औपचाǐरक Ǿप से देने 
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मɅ ͪवफल रहा। डेढ़ साल कȧ अवͬध के बाद, याͬचकाकता[ ने 03.05.2018, 

08.05.2018, 15.05.2018, 10.07.2018 को पğ जारȣ ͩकए और वष[ 2019 

और 2020 मɅ Ĥ×यथȸ स.ं 3/Ĥधान आयुÈत के सम¢ अपने प¢ मɅ आवंटन पğ 

जारȣ करने के ͧलए कई åयिÈतगत सुनवाई कȧ मागँ कȧ, लेͩकन उसके सभी 

Ĥयास Ǔनçफल रहे। 

7. आͨखरकार, याͬचकाकता[ ने वष[ 2022 मɅ वत[मान ǐरट याͬचका दायर 

कȧ, िजसमɅ Ĥ×यथȸगण/Ǒद.ͪव.Ĥा. को याͬचकाकता[ को आवंटन पğ जारȣ करने के 

Ǔनदȶश देने कȧ माँग कȧ गई। हालाँͩक, कहानी यहȣं ख×म नहȣ ंहोती। घटनाओ ं

के एक आæचय[जनक मोड़ मɅ, वत[मान ǐरट काय[वाहȣ के लंǒबत रहने के दौरान, 

Ĥ×यथȸगण/Ǒद.ͪव.Ĥा. ने आवंटन रɮद करने का एक पğ जारȣ ͩकया, िजसकȧ सं. 

एफ़ 1 (एम) 234252/ एलएसबी (रोǑहणी)/डीडीए/ 2999 Ǒदनाकं 07.11.2022 

थी, जो याͬचकाकता[ ɮवारा दायर अǓतǐरÈत शपथपğ के अनुलÊनक-1 का भाग 

था। Ǒदनांक 07.11.2022 के उÈत पğ मɅ बताए गए रɮदकरण के आधार 

Ǔनàनानुसार Ǒदए गए हɇ: 

“…महोदय/महोदया, 
आपने èवयं को रोǑहणी हाउͧसगं èकȧम-1981 के अंतग[त आवेदन सं. 23 
4252 Ǒदनांक 22.04.1981 ɮवारा एमआईजी Įेणी के अंतग[त पजंीकृत 
कराया था। 
जबͩक आपको Ǒदनांक 28.10.2016 को आयोिजत कàÜयूटरȣकृत Ĝा मɅ 
60.00 वग[ मीटर ¢ेğफल वाला भूखडं सं. 49, Þलॉक/पाकेट डी-2, सेÈटर-
29 आवǑंटत ͩकया गया था। 
28.10.2016 को आयोिजत Ĝॉ के संबधं मɅ एक ͧशकायत सतक[ ता ͪवभाग, 
Ǒद.ͪव.Ĥा. से इस काया[लय मɅ ĤाÜत हुई थी। 
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चँूͩक, उÈत ͧशकायत के परȣ¢ण के ͧलए उपाÚय¢, Ǒद.ͪव.Ĥा. ɮवारा एक 
सͧमǓत गǑठत कȧ गई थी और आपके मामले का परȣ¢ण उÈत सͧमǓत 
ɮवारा ͩकया गया है। 
चँूͩक, परȣ¢ण मɅ पाया गया ͩक आप Ǒद.ͪव.Ĥा. कȧ Ûय ूपैटन[ रिजèĚेशन 
èकȧम 1979 के अंतग[त पंजीकृत थे। 
जबͩक, आरआरएस-1981 के Ǔनयमɉ और शतɟ के खंड स.ं 4 के अनसुार, 
“जो åयिÈत Ǒद.ͪव.Ĥा. के साथ इसकȧ ͩकसी भी हाउͧसगं रिजèĚेशन èकȧम 
या Ûय ूपैटन[ èकȧम 1979 के अंतग[त पंजीकृत हɇ, उÛहɅ अपना पजंीकरण 
“रोǑहणी” मɅ अतंǐरत करने कȧ अनुमǓत है। 
वे पंजीकरण का एक अलग Þलॉक बनाएगँे और आवंटन के मामले मɅ उÛहɅ 
Ĥाथͧमकता दȣ जाएगी। अंतरण पर, आवेदक को पहले कȧ हाउͧसगं èकȧम 
के अंतग[त आवटंन का कोई अͬधकार नहȣं होगा”। 
जबͩक, आपने रोǑहणी हाउͧसगं èकȧम कȧ शतɟ का उãलघंन ͩकया है और 
Ûयू पटैन[ èकȧम 1979 के अंतग[त अपना पंजीकरण रोǑहणी हाउͧसगं 
èकȧम-1981 मɅ अंतǐरत नहȣं कराया है। 
तदनसुार, रोǑहणी हाउͧसगं èकȧम के अंतग[त आपको ͩकया गया आवटंन 
रɮद कर Ǒदया जाता है। 
यह Ǒद.ͪव.Ĥा. के उपाÚय¢ के अनुमोदन के साथ जारȣ ͩकया जाता है...” 

[ज़ोर Ǒदया गया] 

8. इस बात से इनकार नहȣं ͩकया जा सकता ͩक याͬचकाकता[ ने उपरोÈत 

Ǔनण[य को भी इस आधार पर चुनौती दȣ है ͩक Ĥ×यथȸगण/Ǒद.ͪव.Ĥा. ने अपने 

साव[जǓनक कत[åयɉ का पूरȣ तरह से पालन नहȣं ͩकया, और यह सबसे कठोर 

और नौकरशाहȣपूण[ तरȣका है। वत[मान ǐरट काय[वाहȣ के नोǑटस पर, 

Ĥ×यथȸगण/Ǒद.ͪव.Ĥा. ने 05.12.2022 को एक ĤǓत शपथपğ और साथ हȣ 

26.08.2023 को एक अǓतǐरÈत शपथपğ दायर ͩकया, और Ĥ×यथȸ/Ǒद.ͪव.Ĥा. 

का लगातार मत 07.11.2022 के आवटंन रɮद करने के पğ कȧ सामĒी कȧ 

पुनरावृͪ ƣ है। यह बयान Ǒदया गया है ͩक भूखंड के आवंटन के ͧलए 
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याͬचकाकता[ के आवेदन कȧ समी¢ा के दौरान यह पाया गया ͩक याͬचकाकता[ 

एनपीआरएस, 1979 के अंतग[त एक पजंीयक था और भले हȣ एनपीआरएस, 

1979 मɅ ऐसा आवंटन Ǒदनांक 21.02.2007 के पंजीकरण धन वापसी के पğ 

ɮवारा रɮद कर Ǒदया गया था, Ǒद.ͪव.Ĥा. कȧ èĐȧǓनगं सͧमǓत, िजसे 

याͬचकाकता[ और 28 अÛय समान िèथǓत वाले आवǑंटयɉ के मामले का परȣ¢ण 

करने के ͧलए गǑठत ͩकया गया था, ने आरआरएस, 1981 के Ǔनयमɉ और 

शतɟ के खंड सÉंया (4) पर भरोसा करते हुए, इस तØय को Úयान मɅ रखते हुए 

आरआरएस, 1981 के अंतग[त याͬचकाकता[ के पंजीकरण कȧ बहालȣ और 

पंजीकरण को रɮद करने कȧ अनुशसंा कȧ है, ͩक आरआरएस, 1981 के 

पंजीकरण के समय, याͬचकाकता[ को पहले से ĤाÜत एनपीआरएस पंजीकरण को 

आरआरएस पंजीकरण मɅ अतंǐरत करने का अवसर Ǒदया गया था, हालाँͩक, 

याͬचकाकता[ ऐसे Ǔनदȶशɉ का पालन करने मɅ ͪवफल रहा। 

9. Ĥ×युƣर मɅ याͬचकाकता[ ने Ǻढ़ता से आĒह ͩकया है ͩक 

Ĥ×यथȸगण/Ǒद.ͪव.Ĥा. ने ͪवरोधाभासी मत अपनाया है, Èयɉͩक उÛहɉने 

आरआरएस 1981 के अंतग[त भखूंड के आवंटन के ͧलए Ĝॉ मɅ याͬचकाकता[ के 

आवदेन के चयन को èवीकार ͩकया है, और साथ हȣ यह भी Ĥकथन Ǒदया ͩक 

याͬचकाकता[ आरआरएस 1981 Ħोशर, एक दèतावेज़ जो 1981 मɅ Ĥकाͧशत 

और Ĥसाǐरत ͩकया गया था, के खंड (4) के अंतग[त अǓनवाय[ ĤͩĐया×मक 

आवæयकताओ ंको परूा करने मɅ ͪवफल रहा है। इसके अǓतǐरÈत, इस तØय को 

Úयान मɅ रखते हुए ͩक "एनपीआरएस 1979 से आरआरएस 1981 मɅ अंतरण" 
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कȧ ĤͩĐया×मक आवæयकता का मुɮदा पहलȣ बार Ĥ×यथȸगण/Ǒद.ͪव.Ĥा. ɮवारा 

उनके Ǒदनांक 05.12.2022 के ĤǓत शपथपğ के माÚयम से उठाया गया है, यह 

ĤǓतवाद Ǒदया गया है ͩक ͪवबंध कȧ ͪवͬध Ĥ×यथȸगण/Ǒद.ͪव.Ĥा. पर सीधे लागू 

होता है। अतं मɅ, यह Ĥèततु ͩकया गया है ͩक आरआरएस 1981 के Ǔनयमɉ 

और शतɟ का खंड (4) ͩकसी आवदेक को अंतǐरत ͩकए ǒबना आरआरएस 1981 

मɅ आवेदन करने से नहȣं रोकता है और यह केवल एक "Ĥाथͧमकता खंड" है जो 

यह मानता है ͩक जो आवेदक èवयं को आरआरएस 1981 मɅ अंतǐरत करते हɇ, 

उÛहɅ आवटंन के मामले मɅ Ĥाथͧमकता दȣ जाएगी। इस Ĥकार, खंड (4) 

याͬचकाकता[ के मामले पर लागू नहȣ ंहोता है Èयɉͩक उसने एनपीआरएस 1979 

के अंतग[त अपना पजंीकरण रɮद कर Ǒदया था और ĤǓतदाय ĤाÜत ͩकया था, 

िजसके ͪवषय मɅ èपçट Ǿप से Ĥ×यथȸगण/Ǒद.ͪव.Ĥा. को भी सूͬचत ͩकया गया 

था। 

10. याͬचकाकता[ ने अपनी ĤèतǓुतयɉ के समथ[न मɅ Ǒदãलȣ ͪवकास 

Ĥाͬधकरण बनाम शलै शुÈला, ͩकशन चंद सनैी बनाम Ǒदãलȣ ͪवकास 

Ĥाͬधकरण, और धनेश कुमार जैन बनाम Ǒदãलȣ ͪवकास Ĥाͬधकरण मɅ इस 

Ûयायालय के Ǔनण[यɉ के साथ-साथ राहुल गुÜता बनाम Ǒदãलȣ ͪवकास 

Ĥाͬधकरण मɅ उÍचतम Ûयायालय के Ǔनण[य पर भरोसा ͩकया है। 

ͪवæलेषण और Ǔनण[य: 
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10. मɇने बार मɅ परèपर ͪवरोधी प¢कारगण के ͪवɮवान अͬधवÈतागण ɮवारा 

पेश कȧ गई ĤèतǓुतयɉ पर गहन ͪवचार ͩकया है। मɇने वत[मान मामले के 

Ĥासंͬगक अͧभलेख का भी पǐरशीलन ͩकया है। 

11. वत[मान मामले के åयापक तØयɉ को Úयान मɅ रखते हुए, िजÛहɅ 

प¢कारगण ɮवारा èवीकार ͩकया गया है, सबसे पहले, आरआरएस, 1981 के 

Ǔनयमɉ और शतɟ के खंड (4) को नीचे पुनः Ĥèतुत करना समीचीन होगा: 

“4. अÛय आवास योजनाओ ं से अतंरण- जो åयिÈत Ǒद.ͪव.Ĥा. कȧ 
ͩकसी भी हाउͧसगं रिजèĚेशन èकȧम या Ûय ूपटैन[ èकȧम 1979 के 
अंतग[त पजंीकृत हɇ, उÛहɅ अपना पंजीकरण 'रोǑहणी' मɅ अतंǐरत करान े
कȧ अनुमǓत है। वे पंजीकरण का एक अलग Þलॉक बनाएँगे और 
आवटंन के मामले मɅ उÛहɅ Ĥाथͧमकता दȣ जाएगी। जो लोग अपने 
पजंीकरण को ͩकसी भी पहले कȧ डीडीए हाउͧसगं èकȧम से रोǑहणी 
èकȧम मɅ अंतǐरत कराना चाहते हɇ, उÛहɅ अपने आवेदन के साथ पहले 
से जमा कȧ गई राͧश और रोǑहणी èकȧम को देय बयाना राͧश के 
बीच का अतंर जमा करना होगा। आवेदन जमा करते समय, उÛहɅ उस 
हाउͧसगं èकȧम मɅ अपनी जमा राͧश के सबंंध मɅ पवू[ मɅ जमा कȧ गई 
सावͬध जमा रसीद और चालान फ़ॉम[ कȧ ĤǓत जमा करानी होगी। 
हाउͧसगं èकȧम मɅ उनकȧ सावͬध जमा पर Þयाज उनके नए खात ेमɅ 
अंतǐरत कर Ǒदया जाएगा और भखूडं के अंǓतम आवंटन के समय 
समायोिजत ͩकया जाएगा। उÛहɅ 31.03.1981 तक कȧ गणना के 
अनुसार Þयाज कȧ राͧश पर 7% ĤǓत वष[ कȧ दर से Þयाज ͧमलेगा। 
अंतरण पर, आवेदक को पहले कȧ हाउͧसगं èकȧम के अंतग[त ͩकसी 
भी आवटंन का अͬधकार नहȣं होगा”। 

12. उपरोÈत योजना के पǐरशीलन माğ से पता चलता है ͩक िजन 

åयिÈतयɉ/आवदेकɉ ने एनपीआरएस, 1979 के ͧलए आवदेन ͩकया था, उÛहɅ 

अपना पंजीकरण आरआरएस, 1981 मɅ अंतǐरत कराने कȧ छूट दȣ गई थी, 
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िजसे पंजीकरण का एक अलग Þलॉक माना गया था, और आवटंन के मामले मɅ 

Ĥाथͧमकता दȣ गई थी, परंतु åयिÈत/आवदेक बयाना राͧश के ͧलए अंतर राͧश 

का भगुतान करɅगे, जो आरआरएस, 1981 के मामले मɅ èपçट Ǿप से अͬधक 

थी। आवेदकɉ को चालान कȧ एक ĤǓत के साथ पहले कȧ रसीदɉ के अंतग[त 

अपनी सावͬध जमा भी समͪप[त करनी थी, और अिज[त Þयाज को अंǓतम राͧश 

के समय समायोिजत करने के ͧलए Ǔनधा[ǐरत ͩकया गया था। 

13. यहाँ यह भी उãलेख करना उͬचत है ͩक आरआरएस, 1981 के ͧलए 

आवदेन पğ के अनुसार जो Ħोशर (अनुलÊनक त-1) का भाग है, खंड 6(ग) के 

अनुसार एक Ĥæन था ͩक Èया आवदेक ने āलैटɉ के आवटंन के ͧलए ͩकसी 

पंजीकरण योजना के अंतग[त Ǒद.ͪव.Ĥा. के साथ पजंीकरण कराया है। इसके 

अǓतǐरÈत, आवटंन कȧ शतɟ के खंड (1)(ii) के अनुसार, यह Ǔनàनानुसार 

Ĥावधान ͩकया गया था: 

“ii. एक åयिÈत या उसकȧ प×नी/पǓत या उसका कोई नाबाͧलग बÍचा 
जो परूȣ तरह या आंͧशक Ǿप से पɪटाधǓृत या पणू[ èवाͧम×व आधार 
पर ͩकसी आवासीय भखूडं या घर का èवामी नहȣं है या उस े
Ǒदãलȣ/नई Ǒदãलȣ या Ǒदãलȣ छावनी मɅ अवĐय के आधार पर कोई 
आवासीय āलटै आवंǑटत नहȣं ͩकया गया है। हालाँͩक, अगर सयंÈुत 
èवाͧम×व वाले भूखडं या आवासीय घर के अतंग[त भूͧ म मɅ आवेदक 
का åयिÈतगत Ǒहèसा 65 वग[ मीटर से कम है, तो भूखंड के आवटंन 
के ͧलए आवेदन पर ͪवचार ͩकया जा सकता है। हालाँͩक, ऐसे åयिÈत 
जो Ǒदãलȣ ͪवकास Ĥाͬधकरण ɮवारा 65 वग[ मीटर से भी कम ¢ेğ मɅ 
आवǑंटत घर या भूखडं के èवामी हɇ, वे आवंटन के ͧलए पाğ नहȣ ं
हɉगे।” 



2024:डीएचसी:7600 

ǐर.या. (ͧस.) सं. 11037/2022                                                       पçृठ सं. 11  

14. इसका अथ[ यह है ͩक 65 वग[ मीटर से कम का ͪपछला आवंटन योजना 

के अंतग[त आवेदन करने के ͧलए ĤǓतबंͬधत नहȣं था। उपरोÈत को Úयान मɅ 

रखत,े अͧभलेख पर लाया गया है ͩक याͬचकाकता[ को उसके Ǒदनांक 

18.08.2005 के पğ के अनुसरण मɅ āलैट सं 290 पॉकेट ए सेÈटर 17, 

ɮवारका के पंजीकरण को रɮद करने/समͪप[त करने के ͧलए आवेदन करने पर 

₹10,618/- कȧ राͧश वापस कर दȣ गई थी। यह एक èवीकृत तØय है ͩक 

याͬचकाकता[ ने आरआरएस, 1981 के अंतग[त एक भखंूड के आवंटन के ͧलए 

भी आवेदन ͩकया था और 25.11.2013 को (अनुलÊनक त-4), उसने 

17.09.2012 और 17.10.2012 के ͪपछले पğɉ के Đम मɅ Ǒद.ͪव.Ĥा. को एक 

पğ ͧलखा था िजसमɅ कहा गया था ͩक एक वष[ से अͬधक समय बीत गया है 

लेͩकन आरआरएस, 1981 के अंतग[त उसे भूखंड आवंǑटत नहȣं ͩकया गया है। 

उÈत पğ के Ĥ×युƣर मɅ Ĥ×यथȸगण/Ǒद.ͪव.Ĥा. ने Ǒदनांक 06.02.2014 के पğ 

(अनुलÊनक त-5) के माÚयम से उÛहɅ Ǔनàनानुसार सूͬचत ͩकया:- 

“Ǒदãलȣ ͪवकास Ĥाͬधकरण  
  भूͧ म ͪवĐय शाखा (रोǑहणी)  
    क¢ सं. 111, पहलȣ मंिज़ल, सी-3  
 
ͪवकास सदन, आई.एन.ए., नई Ǒदãलȣ-23 
सं.एफ़.1(एम)234252/07/एएसबी(आरओ)/डीडीए/130   Ǒदनांक: 06-02-14 
 

सेवा मɅ 
Įी रͪवदंर कुमार जैन 
ई-8, ͧमलाप नगर, उƣम नगर,  
नई Ǒदãलȣ-110059 
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ͪवषय: रोǑहणी हाउͧसगं èकȧम-1981 मɅ एमआईजी Įेणी के अंतग[त 

पजंीकरण 234252, Ĥाथͧमकता सं. 14953 के अंतग[त भूखडं का 

आवटंन। 

 कृपया ऊपर उɮधतृ ͪवषय पर Ǒदनांक 26.11.2013 को ͧलखे गए 

अपने पğ का संदभ[ लɅ। इस संदभ[ मɅ आपको सूͬ चत ͩकया जाता है ͩक 

स¢म Ĥाͬधकारȣ एमआईजी भखूडं के आवटंन के ͧलए Ĝॉ के पाğ 

उàमीदवारɉ कȧ सचूी मɅ आपका नाम शाͧमल करने कȧ अनुमǓत देता है। 

 Ǔनदेशक(आरएल)Ǒद.ͪव.Ĥा. 

 ĤǓतͧलͪप: ĤोĒाम.सहायक/एलएसबी(रोǑहणी) नए Ĝॉ मɅ नाम संलÊन 

करने के ͧलए। 

Ǔनदेशक (आरएल) Ǒद.ͪव.Ĥा.” 

15. इस Ĥकार, यह सामने आया है ͩक Ĥ×यथȸगण/Ǒद.ͪव.Ĥा. ने याͬचकाकता[ 

को सूͬ चत ͩकया ͩक स¢म Ĥाͬधकारȣ ने आरआरएस, 1981 मɅ भखंूड के 

आवटंन के ͧलए उसके अनुरोध को èवीकार कर ͧलया है और उसका नाम 

एमआईजी भूखंड के आवंटन के ͧलए Ĝॉ मɅ शाͧमल ͩकया जाएगा, जब भी यह 

आयोिजत ͩकया जाएगा। याͬचकाकता[ को Ĥ×यथȸगण/Ǒद.ͪव.Ĥा. (त-7) से Ǒदनांक 

24.10.2016 को एक पğ भी ͧमला, िजसके ɮवारा उसे सूͬचत ͩकया गया ͩक 

आरआरएस, 1981 के अंतग[त भखूंड के आवंटन के ͧलए लॉटरȣ का Ĝॉ 

28.10.2016 को सुबह 11 बजे आयोिजत ͩकया जाएगा, िजसमɅ उस साइट का 

ͪववरण भी Ǒदया गया है जहा ँ यह आयोजन ͩकया जाना था, साथ हȣ उसे 

सूͬ चत ͩकया गया ͩक भखंूड का आकार 60 वग[ मीटर होगा। चँूͩक याͬचकाकता[ 

को Ĥ×यथȸगण/Ǒद.ͪव.Ĥा. से कोई जवाब नहȣं ͧमला, इसͧलए उसने 03.05.2018 
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को एक पğ ͧलखा (अनुलÊनक त-8) िजसमɅ अÛय बातɉ के साथ-साथ यह 

बताया गया ͩक वह आवंटन के समय उपिèथत था और उसे सूͬचत ͩकया गया 

था ͩक उसके एक सÜताह के भीतर åयिÈत को आवंटन पğ जारȣ कर Ǒदया 

जाएगा, लेͩकन वह अभी भी Ǔनण[य कȧ Ĥती¢ा कर रहा है। 

16. लंबी कहानी को संͯ¢Üत मɅ बताते हुए, याͬचकाकता[ के कçटɉ और 

परेशाǓनयɉ को इस तØय से समझा जा सकता है ͩक Ĥ×यथȸगण/Ǒद.ͪव.Ĥा. को 

बार-बार पğ भेजने के बावजदू, जो Ǒदनांक 08.01.2019, 14.02.2019, 

28.02.2019, 26.03.2019, 18.04.2019, 02.05.2019 और 29.10.2019 हɇ, 

उसे कोई जवाब नहȣ ंͧमला और अंततः उसने वत[मान ǐरट याͬचका दायर कȧ, 

िजसका सं£ान 25.07.2022 को ͧलया गया और Ĥ×यथȸगण/Ǒद.ͪव.Ĥा. को 

नोǑटस जारȣ ͩकया गया। 

17. अब, Ǒदलचèप बात यह है ͩक Ĥ×यथȸगण/Ǒद.ͪव.Ĥा. ने अपने ĤǓत 

शपथपğ Ǒदनांक 05.12.2022 मɅ पहलȣ बार अपना बचाव इस आशय से ͩकया 

ͩक हालाँͩक याͬचकाकता[ के पास आरआरएस, 1981 मɅ भूखंड के आवटंन के 

ͧलए आवदेन सं. 234252 Ǒदनांक 22.04.1981 के आधार पर हèता¢ǐरत 

Ĥाथͧमकता स.ं 14953 थी, चँूͩक याͬचकाकता[ एनपीआरएस, 1979 के अंतग[त 

भी एक आवेदक था, इसͧलए उसे Ǒदनांक 06.12.2007 के पğ और आगे 

07.06.2012 के एक अÛय पğ के माÚयम से एक कारण बताओ नोǑटस जारȣ 

ͩकया गया था ताͩक यह èपçट ͩकया जा सके ͩक एनपीआरएस, 1979 के 
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अंतग[त उसे āलैट का कोई आवटंन ͩकया गया था या नहȣ,ं िजसका 

याͬचकाकता[ ने 17.09.2012 के पğ के माÚयम से उƣर Ǒदया था ͩक उसे 

एनपीआरएस, 1979 के अंतग[त पंजीकरण सं. 12228 के ͪवǽɮध āलैट सं. 

290 सेÈटर 17, पॉकेट ए, चरण- II आवǑंटत ͩकया गया था, लेͩकन इसे रɮद 

कर Ǒदया गया और उसने इसे वापस कर Ǒदया। Ĥ×यथȸगण/Ǒद.ͪव.Ĥा. ने अपने 

शपथपğ मɅ कहा ͩक èĐȧǓनगं सͧमǓत ने मामले का परȣ¢ण ͩकया था और 

Ǔनàनानुसार पाया गया था:- 

“आरआरएस-1981 के Ǔनयमɉ और शतɟ के खंड स.ं 4 के अनसुार, 
"जो åयिÈत Ǒद.ͪव.Ĥा. के साथ इसकȧ ͩकसी भी हाउͧसगं रिजèĚेशन 
èकȧम या Ûयू पटैन[ èकȧम 1979 के अंतग[त पंजीकृत हɇ, उÛहɅ अपना 
पजंीकरण 'रोǑहणी' मɅ अंतǐरत करने कȧ अनुमǓत है। वे पजंीकरण का 
एक अलग Þलॉक बनाएँगे और आवंटन के मामले मɅ उÛहɅ Ĥाथͧमकता 
दȣ जाएगी। जो लोग अपना पंजीकरण ͩकसी भी पूव[वतȸ हाउͧसगं 
èकȧम से रोǑहणी èकȧम मɅ अंतǐरत कराना चाहते हɇ, उÛहɅ अपने 
आवेदन के साथ पहले से जमा कȧ गई राͧश और रोǑहणी èकȧम को 
देय बयाना राͧश के बीच का अतंर जमा करना होगा। आवेदन Ĥèतुत 
करते समय, उÛहɅ पूव[ मɅ ͪवͬधवत Ǿप से जारȣ सावͬध जमा रसीद 
तथा उस हाउͧसगं èकȧम मɅ जमा राͧश के संबधं मɅ चालान Ĥपğ कȧ 
ĤǓत Ĥèततु करनी होगी। हाउͧसगं èकȧम मɅ उनकȧ सावͬध जमा पर 
Þयाज उनके नए खाते मɅ अंतǐरत कर Ǒदया जाएगा तथा भूखडं के 
अǓंतम आवटंन के समय समायोिजत कर Ǒदया जाएगा। उÛहɅ 31 माच[ 
1981 तक कȧ गणना के अनुसार Þयाज कȧ राͧश पर 7% ĤǓत वष[ 
कȧ दर से Þयाज ͧमलेगा। अंतरण पर, आवेदक को पहले कȧ हाउͧसगं 
èकȧम के अंतग[त ͩकसी भी आवंटन का कोई अͬधकार नहȣं होगा।” 

18. उपरोÈत को Úयान मɅ रखते हुए, यह बयान Ǒदया गया ͩक चूँͩक 

याͬचकाकता[ के पास त×कालȣन मौजूदा एनपीआरएस, 1979 से आरआरएस, 
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1981 मɅ अंतǐरत करने का ͪवकãप था, िजसका लाभ नहȣ ं उठाया गया था, 

स¢म Ĥाͬधकारȣ ने सͧमǓत कȧ ǐरपोट[ को मंज़रूȣ दे दȣ, और तदनुसार, 

याͬचकाकता[ को Ǒदनांक 04.08.2022 के पğ के माÚयम से पंजीकरण कȧ 

बहालȣ को वापस लेने के बारे मɅ सूͬ चत ͩकया गया है। 

19. Ĥ×यथȸगण/Ǒद.ͪव.Ĥा. ने इसके बाद 26.08.2023 को एक अǓतǐरÈत 

शपथपğ भी दाͨखल ͩकया, िजसमɅ अपने ͪपछले मत को दोहराया गया और 

आगे èपçट ͩकया गया ͩक याͬचकाकता[ को अलग नहȣं ͩकया गया था और ऐसे 

चɋतीस मामले थ,े िजनमɅ से पाँच मामलɉ मɅ Ûयायालयɉ के Ǔनदȶशɉ के अनुसार 

माँग और आवंटन पğ जारȣ ͩकए गए थे। èĐȧǓनगं सͧमǓत के Ǔनण[य को 

दोहरात े हुए, यह भी कहा गया ͩक याͬचकाकता[ को Ǒदनांक 07.11.2022 के 

पğ के माÚयम से सूͬ चत ͩकया गया है ͩक आरआरएस, 1981 के अंतग[त 

उसका पंजीकरण रɮद कर Ǒदया गया है। 

20. ǒबना ͩकसी और बात के, Ǒद.ͪव.Ĥा. का मत ͪवͬध मɅ सधंाय[ नहȣं रह 

सकता। ǐरट याͬचका कȧ कȧमत पर, आरआरएस, 1981 के खंड (4) मɅ केवल 

यह Ĥावधान है ͩक ͩकसी अÛय योजना से आरआरएस, 1981 मɅ अंतरण पर, 

अंतरण के ͧलए Ĥाथͧमकता होगी, िजसका अथ[ है ͩक एक योजना से 

आरआरएस, 1981 मɅ अंतरण चाहने वाले आवेदक एक "अलग Þलॉक" बनाएँगे। 

खंड को पढ़ने से यह अǓनवाय[ नहȣ ं है ͩक आरआरएस, 1981 मɅ आवंटन के 

ͧलए पाğता केवल ͪपछलȣ योजना से आरआरएस, 1981 मɅ अंतरण के माÚयम 
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से Ĥभाͪवत होगी। कहȣं भी उÈत खंड आवेदक को ͪपछलȣ योजना मɅ आवटंन 

को रɮद करने और पाğता मानदंडɉ मɅ वापस आने के ͧलए ͪपछलȣ योजना के 

ͧलए भगुतान कȧ गई पंजीकरण राͧश कȧ वापसी कȧ मागँ करके अपाğता को 

ठȤक करने से नहȣ ं रोकता है। मूल बात यह है ͩक Ĝॉ कȧ Ǔतͬथ तक, 

याͬचकाकता[ आरआरएस, 1981 के अतंग[त भखंूड के आवंटन के ͧलए ͪवचार 

ͩकए जाने के योÊय था। 

21. इस मामले मɅ Ĥ×यथȸगण/Ǒद.ͪव.Ĥा. ने बहुत कम और बहुत देर से काम 

ͩकया है। याͬचकाकता[ ने अपनी ईमानदारȣ तब Ǒदखाई थी जब उसने 

एनपीआरएस मɅ आवटंन रɮद कर Ǒदया था और 2007 मɅ हȣ Ǒद.ͪव.Ĥा. को 

इसकȧ सूचना दे दȣ थी और Ǒद.ͪव.Ĥा.ने 06.02.2014 (अनुलÊनक त5) के पğ 

के माÚयम से उसकȧ पाğता कȧ पुिçट भी कȧ थी, यहाँ तक ͩक उसे Ĝॉ मɅ भी 

चुना गया था। इस Ĥकार, ǒबना ͩकसी Ǒहचͩकचाहट के, Ǒद.ͪव.Ĥा. को दस साल 

से अͬधक समय के बाद याͬचकाकता[ को आवंटन के ͧलए अयोÊय ठहराते हुए 

ͪवपरȣत Ǻिçटकोण अपनाने से ĤǓतबंͬधत ͩकया जाता है। 

22. Ǒद.ͪव.Ĥा. के कारण याͬचकाकता[ को अकãपनीय उ×पीड़न का सामना 

करना पड़ा है और ǒबना ͩकसी औͬच×य के याͬचकाकता[ को आवंटन मɅ 

अ×यͬधक देरȣ कȧ है। याͬचकाकता[ ɮवारा बार-बार ͩकए गए अßयावेदनɉ से 

Ǒद.ͪव.Ĥा. के सबंंͬधत अͬधकाǐरयɉ पर कोई असर नहȣ ं पड़ा और फ़ाइलɅ एक 

ͪवभाग से दसूरे ͪवभाग मɅ अतंǐरत होती रहȣ,ं जब तक ͩक वत[मान ǐरट 
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याͬचका दायर नहȣं कȧ गई और उसके बाद, याͬचकाकता[ को एक रɮदकरण पğ 

जारȣ ͩकया गया, संभवतः बाद के उपाय के Ǿप मɅ। 

23. उपरोÈत को Úयान मɅ रखते हुए, वत[मान याͬचका èवीकार कȧ जाती है। 

तदनुसार, याͬचकाकता[ को Ǔनàनͧलͨखत राहत दȣ जाती है; 

(i)  Ĥ×यथȸगण को एक परमादेश ǐरट जारȣ कȧ जाती है ͩक वे Ǒदनांक 

28.10.2016 को आरआरएस, 1981 मɅ एमआईजी Įेणी के अंतग[त 

पंजीकरण स.ं 234252, Ĥाथͧमकता स.ं 14953 के ͪवǽɮध एमआईजी 

भूखंड सं. डी-2/49, सेÈटर 29 के आवटंन के ͧलए आज से दो महȣने के 

भीतर Ǔनकाले गए Ĝॉ के अनुसरण मɅ याͬचकाकता[ को आवंटन पğ जारȣ 

करɅगे; 

(ii)  और साथ हȣ Ĥ×यथȸगण/Ǒद.ͪव.Ĥा. को Ǔनदȶश जारȣ ͩकया जाता है ͩक व े

पंजीकरण स.ं 234252, Ĥाथͧमकता सं. 14953 के अंतग[त एमआईजी 

भूखंड सं. डी-2/49, सेÈटर 29 का भौǓतक कÞज़ा उपरोÈत ͪववरण के 

अनुसार याͬचकाकता[ को आज से दो महȣने के भीतर सɋपɅगे; 

(iii)  वैकिãपक Ǿप से, यǑद उÈत भूखंड को अतंराल मɅ ͩकसी तीसरे åयिÈत 

को आवंǑटत ͩकया गया है, तो Ĥ×यथȸगण/Ǒद.ͪव.Ĥा. उसी सेÈटर अथा[त ्

सेÈटर 29 मɅ समतुãय आकार का एक भूखंड, आज से दो महȣने के 

भीतर कंÜयूटरȣकृत Ĝॉ के समय अथा[त ्28.10.2016 को Ĥचͧलत भूͧ म 

दरɉ पर याͬचकाकता[ को आवǑंटत करेगा; और (iv) Ĥ×यथȸगण/Ǒद.ͪव.Ĥा. 
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को आज से एक महȣने के भीतर, उ×पीड़न और परȣ¢ण कȧ लबंी अवͬध 

कȧ पीड़ा को सहन करने के ͧलए याͬचकाकता[ को 1 लाख ǽपये कȧ 

लागत का भुगतान करने का Ǔनदȶश Ǒदया जाता है, ऐसा न करने पर 

Ĥ×यथȸगण/Ǒद.ͪव.Ĥा. इस आदेश कȧ Ǔतͬथ से वसूलȣ तक 6% ĤǓत वष[ 

कȧ दर से Þयाज के साथ उÈत राͧश का भगुतान करने के ͧलए 

उƣरदायी होगा। 

24. लǒंबत आवेदन का भी Ǔनपटान ͩकया जाता है। 

Ûया. धमȶश शमा[ 
03 अÈटूबर, 2024 
साǑदक/सीएच 

 

 

 

 

 

 

 

 

(Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 

अèवीकरण : देशी भाषा मɅ Ǔनण[य का अनुवाद मुकɮɮमेबाज़ के सीͧमत Ĥयोग हेतु ͩकया 
गया है ताͩक वो अपनी भाषा मɅ इसे समझ सकɅ  एव ंयह ͩकसी अÛय Ĥयोजन हेतु Ĥयोग 
नहȣं ͩकया जाएगा| समèत काया[लयी एव ं åयावहाǐरक Ĥयोजनɉ हेतु Ǔनण[य का अĒेंज़ी 
èवǾप हȣ अͧभĤमाͨणत माना जाएगा और काया[Ûवयन तथा लागू ͩकए जान े हेतु उस ेहȣ 
वरȣयता दȣ जाएगी। 


