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द ल  उ च यायालय: नई द ल  

  नणय सुर त : 11 माच, 2024  

                                नणय उ घो षत : 14 माच, 2024 

 

स.पु.या 183/2023 और स. व.आ. 35697/2023, स. व.आ.  

35698/2023  

 

 

कैलाश अ वाल              .....  या चकाकता  

वारा:  ी स चन चोपड़ा और ी कमल 

बंसल, अ धव तागण 

बनाम 

अ वनी शमा       ..... यथ  

वारा: ी वीण म ा, सु ी हरद प कौर, 

ी अ ण कुमार और सु ी सं या 

पा डये, अ धव तागण 

 

कोरम:  

माननीय यायमू त ी धमश शमा 

नणय 

1. यह नणय या चकाकता वारा स वल या सं हता, 1908 क  धारा 

115 के तहत दायर वतमान स वल पुनर ण अज  पर नणय करेगा, जो 

वाद / यथ  वारा दायर वाद म तवाद  है, िजसम व वान अ त र त िजला 
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यायाधीश-04, द ण, साकेत यायालय, नई द ल 2 वारा सी.एस. डी.जे. 

सं या 6791/2016 म पा रत दनां कत 24.03.2023 के आ े पत आदेश का 

वरोध कया गया है, िजसके तहत वाद के समय से पहले होने के संबंध म 

ारं भक मु दा वाद  के प  म और तवाद  के खलाफ तय कया गया था। 

त या मक पृ ठभू म: 

2. सं ेप म कहा गया है, वतमान मामले के त य यह ह क वाद  / अ वनी 

शमा (यहां यथ ) अपने ाहक  को भू म-संपक और परामश सेवाएं दान कर 

रहा है, िजसका कायालय 116, अंसल चबर-II, भीकाजी कामा लेस, नई द ल  

-110066 म है। दसूर  ओर, तवाद /कैलाश अ वाल (या चकाकता 

संशोधनवाद ), दकुान नंबर 5 और 6, 1865, गु वारा रोड, कोटला मबुारकपुर, 

नई द ल  -110003 म अ वाल से स कॉप रेशन के नाम से एक फम चला 

रहा है। नवंबर, 2006 म, तवाद  ने 35,50,000/- पये के सोच- वचार के 

लए वाद  के पास इसक  सेवाओं के लए संपक कया, िजसको वाद  वारा 

संतोषजनक प से नवहन कया गया और 35,50,000/- पये के अपने 

दा य व के नवहन म, तवाद  ने वाद  के प  म अपने ह ता र के तहत 

पाने वाले के खाते म देय चैक दनां कत 08.02.2010, िजसका मशीन सं या  

227121 है, जार  कया।   

3. यहां यह उ लेख करना उ चत है क वाद  ने संप  के रहने वाल  और 

सह-मा लक  यानी डॉ. यामला प पू पु  ी पी.एन. मू त और ी आर. 

कृ णमू त पु  वग य ी एम.के. राममू त से संप  सं या. ए-16, नी त बाघ 



2024 : डीएचसी : 2033 

स.प.ुया 183/2023   पृ ठ सं. 3 

 

नई द ल  के भूतल के अ ध हण के संबंध म सपंक और परामश सवेाएं दान 

कर । उपयु त संप  के ह से क  ब /ह तांतरण के संबंध म उपरो त सौदे 

को 8,85,50,000/- पये के कुल ब  वचार के लए अं तम प दया गया 

था। ारंभ म व े ता और े ता दोन  वारा 25 लाख पये का सेवा शु क अदा 

करने पर सहम त बनी थी और सौदे को अं तम प देने के बाद, इलाहाबाद 

बक, आनंदलोक कॉलोनी, नई द ल  म ी आर. कृ णमू त वारा दनां कत 

20.11.2009 को 25 लाख पये क  रा श िजसका चेक सं या 188650 है को 

वाद  के प  म जार  क  गई थी।   

4. हालां क, अ भलेख से यह प ट है क तवाद  ने डॉ. यामला प पू को 

ब  वचार के लए देय शेष रा श से काट ल  और इसके बजाय वाद  को सेवा 

शु क क  रा श का भुगतान करने क  पेशकश क । इस मामले म, तवाद  ने 

वाद  के साथ सेवा शु क पर बातचीत क  और 50 लाख पये क  पूर  रा श 

यानी सेवा शु क (खर दार और व े ता वारा येक वारा 25 लाख) के लए 

चेक जार  करने के बजाय 35.50 लाख पये क  कम रा श का चेक जार  

कया। तवाद  ने आज तक पूर  रा श का भुगतान नह ं कया। प रणाम व प, 

वाद  ने तवाद  के खलाफ स. .सं के आदेश 37 के तहत वादकाल न और 

भ व य के याज स हत 35,50,000/- पये (पतीस लाख पचास हजार पये 

मा ) क  वसूल  के लए वाद दायर कया।  

व वान वचारण यायालय के सम  कायवाह  : 
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5. व वान वचारण यायालय के सम  कायवाह  के दौरान, वाद  के 

व वान अ धव ता वारा यह कहा गया था क वाद  वारा दान क  जाने 

वाल  सेवाओं का दायरा केवल संप  के "भूतल" िजसका नंबर क-16, नी त 

बाग, नई द ल  था के संबधं म था, और जैसा क तवाद  ने पहले से ह  

भूतल के उ त े / ह से पर क जा कर लया था, वह वाद  को उसके वारा 

देय देय शु क से इनकार नह ं कर सकता।   

6. इसके अलावा, यह नवेदन कया गया क उ त संप  के शषे भाग 

अथात थम तल और छत क  खर द/अ ध हण के संबधं म लेन-देन सीधे 

तवाद  वारा अपने अ य सलाहकार / अ भकता के मा यम स े कया गया था 

और उ त सौदा व े ताओं ीमती चंदन राममू त और डॉ. अलामेलु राममू त, 

जो ी एम.के. राममू त क  प नी और बेट  ह, के साथ 17,71,00,000/- पये 

के अलग-अलग ब  वचार के लए अं तम प दया गया था। यह वरोध 

कया गया क तवाद  ने थम तल और छत के संबंध म व े ताओं को 

17,71,00,000/- पये क  ब  वचार क  पूर  रा श का भुगतान नह  ं कया 

और इस लए, तवाद  के प  म ब  वलेख न पा दत नह ं कया गया था।  

7. इसके वपर त, तवाद  के व वान अ धव ता ने कहा क वाद  ने चेक 

सं या 227121 के संबंध म अपने वादप  म तकपूण और प ट वीकारोि त 

क  है क उसने चेक को बकर को कभी तुत नह ं कया और जानबझूकर इस 

त य का खुलासा करने से परहेज कया। आगे यह तक दया गया क वाद , 

जो तवाद  और चंदन समूह के बीच लेन-देन का गु तचर नह ं है, दोन  
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प कार  वारा सहमत ल खत द तावेज  के वपर त रा श का दावा कर रहा है, 

िजसम दनां कत 14.10.2009 को ब  के लए समझौता, भुगतान रसीद, 

दनांक 13.11.2009 का समझौता ापन, दनां कत 13.11.2009 का याग 

वलेख आ द शा मल ह।  

8. प कार  के अ धव तागण वारा उपरो त नवेदन  के आधार पर, 

व वान वचारण यायालय ने न न ल खत ारं भक मु दे को तैयार कया:  

“ या यह वाद समय से पहले दायर कया गया है, य क ववा दत 
पृ ठाकंन चेक के अगले पृ ठ पर कया गया समथन तवाद  के व ध 
कोई दा य व दान नह ं करता है, िजससे वाद  को वतमान वाद दायर 
करने का अ धकार ा त हो जाता है?ओ.पी.डी.”  

 

9. व वान वचारण यायालय ने अ भलेख  के कोरे अवलोकन के आधार 

पर, दनां कत 24.03.2023 के आ े पत आदेश के पैरा (17) के अनुसार, पाया 

क तवाद  ने वाद  के प  म चेक सं या 227121 जार  करने से इनकार 

नह ं कया है। अतं म, व वान वचारण यायालय ने परैा (18) के अनुसार 

पाया क तवाद  ने उ त संप  के भूतल पर अपने क जे से भी इनकार नह  ं

कया है। इसके अलावा, ववा दत चेक के दसूरे पृ ठ पर पृ ठाकंन होने के 

कारण मुकदमा समय से पहले नह ं था। तदनुसार, ारं भक मु दा वाद  के प  

म और तवाद  के खलाफ तय कया गया था। इस सबंंध म यायालय के 

ासं गक न कष  को पुन: तुत करना उ चत होगा, िज ह नीचे फर से 

तुत कया गया है:  
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"17. अ भलेख से पता चलता है क तवाद  ने वाद  के प  म 
दनां कत 08.02.2010 को चके सं या 227121 जार  करने से इनकार 
नह ं कया है। तवाद  ने अपने ल खत बयान म यह ख अपनाया है 
क चंू क वाद  नयत अव ध के भीतर अपे त कोई भी सेवा दान 
करने म वफल रहा है, इस लए तवाद  को सु ी चंदन राममू त और 
उनक  बेट  डॉ. अलामलुे राममू त के खलाफ ब  के समझौत े के 
व श ट दशन के लए माननीय द ल  उ च यायालय म मुकदमा 
सं या स वल वाद (मूल प ) 1279/2010 के तहत मकुदमा दायर 
करने से रोका गया था।  
18. दसूर  ओर, वाद  ने कहा क उसने संप  सं या ए-16, नी त बाग, 
नई द ल  के भूतल से संबं धत सौदेबाजी के सबंधं म सेवाए ं दान क  
ह और तवाद  पहले ह  संप  के भूतल पर क जा करने आ चुका है 
इस लए वह वाद  को देय शु क देन े से इनकार नह ं कर सकता। 
अ भलेख से यह भी पता चलता है क तवाद  ने ए-16, नी त बाग, 
नई द ल  के भूतल पर अपन ेक जे के त य के बारे म अपने ल खत 
बयान म इनकार नह ं कया है। संप  सं या ए-16, नी त बाग, नई 
द ल  के भूतल के अ ध हण के संबधं म वाद  वारा तवाद  को 
कस कार क  सेवाए ं दान क  गई ह िजसके बदले म तवाद  ने वाद  
के प  म दनां कत 08.02.2010 को चेक सं या 227121 जार  कया 
और तवाद  ने वाद  के प  म उपरो त चेक य  जार  कया, य द 
संप  सं या ए-16, नी त बाग, नई द ल  के भूतल का क जा वष 
2009 म च दन समूह वारा तवाद  को स प दया गया था, इसका 
नधारण प  वारा सा य तुत करने के बाद ह  कया जा सकता है। 
उपयु त चचा के म देनजर, यह यायालय इस वचार पर आता है क 
वतमान वाद, ववा दत चेक के दसूरे पृ ठ पर पृ ठाकंन के कारण 
समयपूव नह ं है। तदनुसार, तवाद  के खलाफ ारं भक मु दा तय 
कया जाता है।”  

 

अपील के लए आधार : 

10. अपीलकता/ तवाद  वारा दनां कत 24.03.2023 के आ े पत आदेश 

पर अ य बात  के साथ-साथ इस आधार पर आप  क  गई है क 
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यथ /या चकाकता ने अनुबधं क  शत  का पालन नह ं कया है और यथ  

अ भलेख पर कोई द तावेजी सा य लाने म वफल रहा है िजससे यह पता चले 

क ववा दत संप  के संबंध म ब  लेनदेन क  वारदात/ करण पूर  हो गई 

है। यह भी तक दया गया क वचाराधीन चेक समय से पहले वाद क  सं था 

से संबं धत है, जो एक " याय े ीय त य" है। अपीलकता वारा उठाई गई एक 

अ य आप  यह थी क यथ  ने वीकार कया क ब  लेनदेन को तीसरे 

प कार वारा परूा कया जाना आव यक था और यथ  नगत चेक के 

संबंध म तीसरा प  नह ं था।  

व लेषण और नणय : 

11. प कार  के व वान अ धव तागण को सुनने और अ भलेख  के 

अवलोकन के बाद, यह यायालय पाता है क इस तर पर, थम टया, 

या चकाकता के व वान अ धव ता वारा मांग कए गए इस अ भवचन को 

वीकार करना क ठन है क यथ /वाद  वारा दायर कया गया वाद, 

दनां कत 14.10.2009 के व य समझौते क  शत  को प कार  वारा पूरा 

नह ं कए जाने के कारण समय से पहले दायर कया गया है।  

12. यह समझना उ चत है क भारतीय सं वदा अ ध नयम, 1872 क  धारा 

31 एक "समा त सं वदा" वह सं वदा है जो ऐसी सं वदा से संपाि वक कसी 

घटना के घ टत होने या न होने पर ह  कसी बात को करने या न करने के 

लए हो। भारतीय सं वदा क  धारा 32 म आगे यह ावधान है क उन 
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समा त सं वदाओं का वतन, जो कसी अ नि चत घटना के घ टत होने पर 

कसी बात को करने या न करने क  लए हो, व ध वारा नह  कराया जा 

सकता य द और जब तक वह घटना घ टत न हो गई  हो। हालाँ क, यह भी 

दान करता है क य द वह घटना असभंव हो जाए, तो ऐसी सं वदाएँ शू य हो 

जाती है।  भारतीय सं वदा क  धारा 33 म यह भी ावधान है क उन समा त 

सं वदाओं का वतन जो कसी अ नि चत भावी घटना के घ टत न होने पर 

कसी बात को करने या न करने के लए हो, तब कराया जा सकता है जब उस 

घटना क  घ टत होना असंभव हो जाए उससे पूव नह ।  

13. पूव त ावधान  को सरल, याकर णक और उ दे यपूण तर के स े

समझने पर, त काल मामले पर वापस आते हुए, प ट प से, वाद / यथ  ने 

तवाद  और मेसस यामला ुप के बीच संप  के भूतल ह से क  

ब /खर द और ह तांतरण के लए एक सौदा कया। एक बचौ लए/संप  

व े ता या दलाल के प म, उ ह ने प ट प से तवाद  और दसूरे प कार 

को भू संपक और परामश सेवाएं दान क  थीं, िजसके लए उ ह 35,50,000/- 

पये का भुगतान कया जाना था।  

14. वा तव म, दनां कत 08.02.2010 के आ े पत चेक नंबर 227121 के 

एक मा  अवलोकन से पता चलता है क क अगले पृ ठ पर एक शत रखी गई 

थी क कैलाश और वजय कुमार के प  म ए-16, नी त बाग के ब  

द तावेज  के परूा होने के बाद भगुतान करने के लए एक शत रखी गई थी।   
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हालां क, यह अ दनां कत है और यह भी सामने लाया गया है क 

या चकाकता/ तवाद  ने पहले ह  उ त संप  के भतूल का वा त वक और 

भौ तक क जा हा सल कर लया है। हालां क, पहल  मंिजल और छत के संबंध 

म या चकाकता और मैसस यामला समूह के बीच ववाद बना हुआ है। जा हर 

है, पहल  मंिजल और छत के संबंध म सौदा यथ /वाद  वारा म य थता 

नह ं कया गया था।   

15. थम टया य द वाद / यथ  वारा सेवाएं दान करने के बाद, 

समझौत ेके प  के बीच कोई ववाद उ प न हुआ है, तो उ त शत जो चेक के 

नकद करण के लए रखी गई है, या दसूरे श द  म, आकि मकता ने अनुबधं 

करने वाले प  के बीच द तावेज  के न पादन के कारण इसे लागू करना 

असभंव बना दया है, फर थम टया, ऐसी ि थ त शू य हो जाती है य क 

यथ /वाद  को इस तरह के गड़बड़ के लए दोषी नह ं ठहराया जा सकता है। 

कसी भी तरह, वा त वक या आस न असंभवता है या नह ,ं यह एक ऐसा 

मामला है िजसे वचारण के दौरान संबो धत कया जाना है। दसूरे श द  म, 

या यथ  / पाने वाले वारा अपना परामश शु क ा त करने के लए कुछ 

भी कया जाना शषे था, यह वचारण का वषय है।  

16. इस लए, इस तर पर यह यायालय पाता है क दनां कत 24.03.2023 

का आ े पत आदेश कसी भी अवैधता, वकृ त या कानून म गलत ि टकोण 

से त नह ं है। हालाँ क, आ े पत आदेश, िजसके तहत स. .स. के आदेश 7 
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के नयम 11 के तहत एक आवेदन लेते समय ारं भक मु दे का भी नणय 

कया गया है, कानून म अ वरत नह ं रह सकता है। स. .स. के आदेश 7 के 

नयम 11 के तहत आवेदन को खा रज करने से व वान वचारण यायालय 

वारा तैयार कए गए ारं भक मु दे पर नणय नह ं हो सकता है, जो जी वत 

रहेगा।  

17. तदनुसार, दनां कत 24.03.2023 को दया गया आ े पत आदेश आं शक 

प से इस आशय से कायम है क या चकाकता/ तवाद  के स. .स. के आदेश 

7 नयम 11 के तहत आवेदन को खा रज करने म व वान वचारण यायालय 

वारा न तो कोई दबुलता या वकृ त अपनाई गई है और न ह  कोई गलत 

ि टकोण अपनाया गया है। हालाँ क, ारं भक मु दे के सबंंध म, िजसे व वान 

वचारण यायालय ने भी उसी तरह से तय कया है, उसे अ वरत नह ं कया 

जा सकता और अपा त नह ं कया जा सकता है।  

18. तदनुसार, व वान वचारण यायालय प कार  को ारं भक मु दे पर भी 

अपना सा य तुत करने क  अनुम त देगा, िजसे व वान वचारण यायालय 

वारा पहले से तयैार कए गए अ य मु द  पर सा य के साथ संयु त प से 

तुत कया जाएगा। यह कहने क  आव यकता नह ं है क इसम न हत कोई 

भी बात मामले के गुणागुण पर राय य त करने के बराबर नह ं होगी।  

19. तदनुसार, लं बत आवेदन  स हत वतमान पुनर ण या चका का नपटान 

कया जाता है।  
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    या. धमश शमा  
माच 14, 2024  
सी.के 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

(Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 
अ वीकरण : देशी भाषा म नणय का अनुवाद मुक मेबाज़ के सी मत योग हेतु कया 
गया है ता क वो अपनी भाषा म इसे समझ सक एवं यह कसी अ य योजन हेतु योग 
नह ं कया जाएगा| सम त कायालयी एव ं यावहा रक योजन  हेतु नणय का अं ेज़ी 
व प ह  अ भ मा णत माना जाएगा और काया वयन तथा लागू कए जाने हेतु उसे ह  

वर यता द  जाएगी। 
 


