
2008:डीएचसी:1870 

Ǔन.या. 196/07 मɅ Ǔन.अ. 133/08        पृçठ स.ं 1  

 
Ǒदãलȣ उÍच Ûयायालय : नई Ǒदãलȣ 

Ǔनण[य कȧ Ǔतͬथ: 02.07.2008 

Ǔन.या. 196/2007 मɅ Ǔन.अ. 133/2008 

िजतɅदर मोहन मͧलक          ... ͫडĐȧ धारक 

- बनाम - 

रͪव भूषण मͧलक        ... Ǔनणȸत ऋणी/आवदेक 

इस मामले मɅ Ĥèतुत हुए अͬधवÈतागण: 
ͫडĐȧ धारक के ͧलए : Įी एम. कयाम-उɮ-दȣन 
Ǔनणȸत ऋणी के ͧलए : Įी ए. के. ͧसगंला, वǐरçठ अͬधवÈता सह Įी पकंज 

गुÜता 

कोरम:- 
माननीय ÛयायमूǓत [ Įी बदर दरुȶज़ अहमद 

1. Èया èथानीय समाचार पğ के संवाददाताओं को   

 Ǔनण[य देखन ेकȧ अनुमǓत दȣ जा सकती है?    हा ँ

2. ǐरपोट[र को संदͧभ[त ͩकया जाना है या नहȣ?ं    हा ँ

3. Èया Ǔनण[य डाइजेèट मɅ Ĥकाͧशत ͩकया जाना चाǑहए?  हा ँ

Ûया. बदर दरुȶज़ अहमद 

1. यह आवदेन Ǔनणȸत ऋणी कȧ ओर से ͧसͪवल ĤͩĐया सǑंहता, 1908 

कȧ धारा 151 के साथ पǑठत धारा 47 के अतंग[त Ǔनçपादन याͬचका को इस 
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आधार पर खाǐरज करने के ͧलए दायर ͩकया गया है ͩक Ǒदनांक 25.05.2006 

का अͬधǓनण[य Ǔनçपादन योÊय नहȣ ंहै। Ǔनणȸत ऋणी कȧ ओर से यह ĤǓतवाद 

Ǒदया गया है ͩक Ǒदनांक 25.05.2006 का माÚयèथम ्अͬधǓनण[य ǓनçपाǑदत 

नहȣ ंͩकया जा सकता Èयɉͩक यह रिजèĚȣकरण अͬधǓनयम, 1908 के अंतग[त  

रिजèĚȣकृत नहȣ ं है। Ǔनणȸत ऋणी के अनुसार, अͬधǓनण[य मɅ पǐरवार के 

सदèयɉ के मÚय ͪववाद पर Ǔनण[य लेकर तथा पǐरवार के सदèयɉ के Ǒहतɉ का 

मौǑġक Ǿप मɅ मूãयाकंन करके अचल संपͪƣ का ͪवभाजन ͩकया गया है, तथा 

एक सदèय को दसूरे सदèय कȧ संपͪƣ का कुछ भाग आवǑंटत करने के पæचात ्

¢ǓतपǓूत [ देन ेकȧ आवæयकता बताई गई है। यह ĤǓतवाद ͩकया गया है ͩक इस 

तरह के अͬधǓनण[य के ͧलए रिजèĚȣकरण अͬधǓनयम, 1908 कȧ धारा 

17(1)(ख) के अंतग[त अǓनवाय[ रिजèĚȣकरण कȧ आवæयकता होती है। 

2. Ǔनणȸत ऋणी कȧ ओर से यह भी ĤǓतवाद ͩकया गया है ͩक चँूͩक 

Ĥæनगत अͬधǓनण[य अचल संपͪƣ का ͪवभाजन करना चाहता है, इसͧलए ऐसा 

अͬधǓनण[य भारतीय èटाàप अͬधǓनयम, 1899 कȧ धारा 2(15) के अंतग[त 

आएगा और पǐरणामèवǾप उÈत अͬधǓनयम कȧ अनुसूची I के अनुÍछेद 45 के 

साथ पǑठत अनुÍछेद 12 के अनुसार èटािàपत ͩकया जाना होगा। यह 

अͬधǓनण[य माğ 100/- ǽपए के ÛयाǓयकेतर èटाàप पर तैयार ͩकया गया है, 

इसͧलए यह अपया[Üत Ǿप से èटािàपत है। पǐरणामèवǾप, इस अͬधǓनण[य को 

साêय मɅ èवीकार नहȣ ंͩकया जा सकता है और पǐरबɮध ͩकए जाने योÊय है। 
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3. Ǔनणȸत ऋणी कȧ ओर से यह भी ĤǓतवाद ͩकया गया है ͩक उÈत 

अͬधǓनण[य को इस तØय को Úयान मɅ रखत े हुए अब रिजèĚȣकृत नहȣ ं ͩकया 

जा सकता है, Èयɉͩक रिजèĚȣकरण अͬधǓनयम, 1908 कȧ धारा 23 के अंतग[त 

ͪवǑहत अवͬध और अͬधǓनयम कȧ धारा 25 मɅ बताई गई ͪवèताǐरत अवͬध भी 

समाÜत हो चुकȧ है, भले हȣ प¢कारगण ने इसे रिजèĚȣकृत करन ेकȧ मागँ कȧ 

हो। 

4. अंत मɅ तथा उपरोÈत के ĤǓत ǒबना ͩकसी पूवा[Ēह के, Ǔनणȸत ऋणी 

कȧ ओर से यह ĤǓतवाद ͩकया गया था ͩक प¢कारगण को आवǑंटत भूͧ म कȧ 

लागत के अंतर (15,20,000/- ǽपये) के भुगतान मɅ देरȣ होने कȧ िèथǓत मɅ 

अͬधǓनण[य मɅ Ǔनषधेा×मक Þयाज दर Ǔनधा[ǐरत कȧ गई है। अͬधǓनण[य मɅ 

ǓनǑहत Þयाज के Ǿप मɅ शतɏ इस Ĥकार हɇ ͩक 120 Ǒदनɉ कȧ अवͬध के ͧलए 

कोई Þयाज देय नहȣ ंहोगा। हालाँͩक, 120 Ǒदनɉ कȧ समािÜत के बाद, Ǔनणȸत 

ऋणी ɮवारा ͫडĐȧ धारक को 18% ĤǓत वष[ कȧ दर से Þयाज देय होगा। यǑद 

15,20,000/- ǽपये कȧ उÈत राͧश के भुगतान मɅ देरȣ 240 Ǒदनɉ से अͬधक 

होती है, तो लाग ूÞयाज दर 24% ĤǓत वष[ होगी और यǑद देरȣ 360 Ǒदनɉ से 

अͬधक होती है, तो 24% ĤǓत वष[ कȧ दर से Þयाज के अǓतǐरÈत, Ǔनणȸत 

ऋणी को 10,000/- ǽपये ĤǓत Ǒदन कȧ दर से नुकसानी भी देनी होगी। Ǔनणȸत 

ऋणी के अनुसार, ये शतɏ साव[जǓनक नीǓत के ͪवǽɮध हɇ तथा भारतीय संͪवदा 
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अͬधǓनयम, 1872 कȧ धारा 23, 24 के उपबंधɉ तथा धारा 73 और 74 मɅ 

Ǔनधा[ǐरत ͧसɮधांतɉ को Úयान मɅ रखत ेहुए अमाÛय हɉगी। 

5. Ĥæनगत अͬधǓनण[य दोनɉ प¢कारगण कȧ सहमǓत से Ǒदया गया है। 

उÈत अͬधǓनण[य Ǔनàनानुसार है:- 

“माÚयèथम ्अͬधǓनण[य 

 मɇ, धम[ बीर मͧलक, पुğ: èवगȸय Įी उƣम चंद मͧलक, Ǔनवासी: 
15/41, पंजाबी बाग पिæचम, नई Ǒदãलȣ-110026 ने आज 25 मई, 
2006 को नई Ǒदãलȣ मɅ वत[मान अͬधǓनण[य पाǐरत ͩकया है। 

 मसैस[ एस.एम.डी. (रिज.), 41, रामा रोड, नजफ़गढ़ रोड, 
औɮयोͬगक ¢ेğ, नई Ǒदãलȣ-110015 के भागीदार Įी िजतेÛġ मोहन 
मͧलक और Įी रͪव भूषण मͧलक ने सभी ͪववादɉ को सुलझाने के ͧलए 
मुझ ेएकमाğ मÚयèथ ǓनयुÈत ͩकया है। 

 दोनɉ प¢कारगण के सभी तØयɉ और पǐरिèथǓतयɉ पर ͪवचार 
करन ेके बाद, मɇ Ǔनàनͧलͨखत Ǔनçकष[ पर पहँुचा हँू:- 

1.  Üलॉट स.ं 41, रामा रोड, नजफ़गढ़ रोड, औɮयोͬगक ¢ेğ, नई 
Ǒदãलȣ-110015 कȧ भूͧ म को मसैस[ एस.एम.डी. (रिज.), 41, 
रामा रोड, नजफ़गढ़ रोड, औɮयोͬगक ¢ेğ, नई Ǒदãलȣ-110015 
के भागीदारɉ Įी िजतेÛġ मोहन मͧलक और Įी रͪव भूषण 
मͧलक के मÚय ͪवभािजत ͩकया जाएगा। 'लाल' ͬचिéनत भाग 
Įी िजतेÛġ मोहन मͧलक को जाएगा और 'हरा' ͬचिéनत भाग 
Įी रͪव भूषण मͧलक को जाएगा, परंत ुĮी रͪव भूषण मͧलक 
दोनɉ के मÚय ͪवभािजत भूͧ म के मãूय के अंतर के ͧलए Įी 
िजतेÛġ मोहन को 15,20,000/- ǽपये (पंġह लाख बीस हज़ार 
ǽपये माğ) का भुगतान करेगा। Ǔनधा[ǐरत कȧ गई राͧश Įी रͪव 
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भूषण मͧलक ɮवारा Įी िजतेÛġ मोहन मͧलक को 120 Ǒदनɉ 
के भीतर चुकाई जाएगी और यǑद Įी रͪव भूषण मͧलक 120 
Ǒदनɉ के भीतर Ǔनधा[ǐरत राͧश का भुगतान करने मɅ ͪवफल 
रहता है, तो उसे 18% ĤǓत वष[ कȧ दर से Þयाज देना होगा 
और यǑद वह 120 Ǒदनɉ से अͬधक देरȣ करता है, तो उसे अÛय 
120 Ǒदनɉ के ͧलए 24% ĤǓत वष[ कȧ दर से Þयाज देना होगा 
और आगे कȧ देरȣ के मामले मɅ उसे 24% ĤǓत वष[ Þयाज के 
अǓतǐरÈत ĤǓतǑदन 10,000/- ǽपये (केवल दस हजार ǽपये) कȧ 
दर से नुकसानी चुकानी होगी। 

2.  मौका-ए-नÈशा के अनुसार कÞज़ा भी अͬधǓनण[य कȧ Ǔतͬथ से 
15 Ǒदनɉ के भीतर Ǔनधा[ǐरत कर Ǒदया जाएगा। 

3.  दोनɉ प¢कारगण माÚयèथम काय[वाहȣ कȧ लागतɉ के ͧलए 
5,000/- ǽपये (केवल पाँच हज़ार ǽपये) का भुगतान करने के 
ͧलए अǓतǐरÈत Ǿप से उƣरदायी हɇ िजसमɅ मानͬचğɉ कȧ लागत 
और टंकण åयय शाͧमल हɇ और दोनɉ प¢कारगण 50:50 के 
अनुपात मɅ राͧश का भुगतान करɅगे। इस अͬधǓनण[य के 
काया[Ûवयन के पæचात ् कंपनी मैसस[ एस.एम.डी. (रिज.) 
ͪवघǑटत हो जाएगी तथा सभी लेखɉ का Ǔनपटारा हो जाएगा। 
यह अͬधǓनण[य दोनɉ प¢कारगण कȧ सहमǓत से Ǒदया गया है। 

4.  यह अͬधǓनण[य दोनɉ प¢कारगण कȧ सहमǓत से मेरे ɮवारा 
पाǐरत और हèता¢ǐरत ͩकया गया है। दोनɉ प¢कारगण ने 
अपनी सहमǓत के Ĥतीक के Ǿप मɅ अͬधǓनण[य और मौका-ए-
नÈशा पर हèता¢र ͩकए हɇ और ऊपर उिãलͨखत Ǔतͬथ, माह 
और वष[ पर इसकȧ ĤǓतया ँĤाÜत कȧ हɇ। 

                                  मÚयèथ” 

6. Ǔनणȸत ऋणी कȧ ओर से वǐरçठ अͬधवÈता Įी ए.के. ͧसगंला ɮवारा 

कई Ǔनण[यɉ पर भरोसा ͩकया गया। पहला Ǔनण[य िजस पर भरोसा ͩकया गया 
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वह भारत सघं बनाम जगत राम ğहेान एंड संस: 61 (1996) डी.एल.टȣ. 779 

(डी.बी.) का मामला था, िजसमɅ यह ĤǓतपादना थी ͩक ͧस.Ĥ.सं. कȧ धारा 47 

ͩकसी अͬधǓनण[य के संबंध मɅ Ǔनçपादन काय[वाहȣ के ͧलए आकͪष[त और लागू 

होती है। इस Ûयायालय कȧ एक खंड पीठ ने इस Ĥæन पर ͪवचार ͩकया ͩक 

Èया Ǔनçपादन काय[वाहȣ मɅ यह अͧभवाक् उठाया जा सकता है ͩक कोई 

अͬधǓनण[य शÛूय है। खंड पीठ ने यह ͪवचार ͩकया ͩक धारा 47 ͩकसी ͫडĐȧ के 

अनुसरण मɅ कȧ गई Ǔनçपादन काय[वाहȣ पर लागू होती है, जो ͩकसी अͬधǓनण[य 

को Ûयायालय का ͪवǓनण[य बनाती है और धारा 47 के अंतग[त Ǔनçपादन 

Ûयायालय यह घोͪषत करने के ͧलए èवतğं था ͩक अͬधǓनण[य ǒबना अͬधकार 

¢ेğ के पाǐरत ͩकया गया है और उस पर पाǐरत ͫडĐȧ भी अकृत और शूÛय है 

और Ǔनçपादनीय नहȣ ंहै। एम. अनसूया देवी बनाम एम. माͨणक रेɬडी: 2003 

(9) èकेल 12 मɅ, उÍचतम Ûयायालय ने ǑटÜपणी कȧ ͩक यह Ĥæन ͩक Èया 

ͩकसी अͬधǓनण[य को èटािàपत और रिजèĚȣकृत ͩकया जाना आवæयक है, 

केवल तभी Ĥासंͬगक होगा जब प¢कारगण माÚयèथम ्और सुलह अͬधǓनयम, 

1996 कȧ धारा 36 के अंतग[त इसके Ĥवत[न के ͧलए अͬधǓनण[य दाͨखल करɅगे। 

7. Įी ͧसगंला ने इसके बाद अनुराग मͧलक बनाम अͧमत मͧलक एवं 

अÛय: 126 (2006) डी.एल.टȣ. 114 के मामले मɅ इस Ûयायालय के ͪवɮवान 

एकल Ûयायाधीश के Ǔनण[य का संदभ[ Ǒदया। हालाँͩक, मेरा मानना है ͩक उÈत 

Ǔनण[य Ǔनणȸत ऋणी के मामले को आगे नहȣ ंबढ़ाता है। उस Ǔनण[य मɅ ͪवचार 
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ͩकए गए मɮुदɉ मɅ से एक यह था ͩक अͬधǓनण[य को अपया[Üत Ǿप से 

èटािàपत ͩकया गया था और पǐरणामèवǾप Èया ऐसे अͬधǓनण[य को भारतीय 

èटाàप अͬधǓनयम, 1899 कȧ धारा 33 के अंतग[त पǐरबɮध करने कȧ 

आवæयकता थी। भारतीय èटाàप अͬधǓनयम कȧ धारा 2 (15) कȧ åयाÉया 

करते हुए, ͪवɮवान एकल Ûयायाधीश का मानना था ͩक ͪवभाजन के ͧलखत का 

अथ[ है एक ऐसा ͧलखत िजसके ɮवारा ͩकसी संपͪƣ के सह-èवामी उस संपͪƣ 

को अलग-अलग भागɉ मɅ ͪवभािजत करते हɇ या ͪवभािजत करने के ͧलए 

सहमत होते हɇ, और इसमɅ ͩकसी राजèव Ĥाͬधकरण या ͩकसी ͧसͪवल Ûयायालय 

ɮवारा पाǐरत ͪवभाजन को Ĥभाͪवत करन ेके ͧलए अंǓतम आदेश भी शाͧमल है 

और इसमɅ ͪवभाजन का Ǔनदȶश देने वाले मÚयèथ ɮवारा Ǒदया गया अͬधǓनण[य 

भी शाͧमल है। यह भी ǑटÜपणी कȧ गई ͩक इस तरह के दèतावेज़ के मामले 

मɅ, अनुसूची-I के अनुÍछेद 45 के अनुसार, इस तरह के ͧलखत पर देय èटाàप 

शãुक वहȣ होगा जो संपͪƣयɉ के अलग ͩकए गए भागɉ या शयेरɉ के मãूय कȧ 

राͧश के ͧलए बॉÛड पर देय है और संपͪƣ के ͪवभाजन के बाद बचा हुआ सबसे 

बड़ा भाग वह माना जाएगा िजससे अÛय भाग अलग ͩकए गए हɇ। उस मामले 

मɅ, Ĥासंͬगक सीमा तक, अͬधǓनण[य Ǔनàनानुसार है:- 

"संपͪƣ स.ं A/20, महɅġो एÛÈलेव, नई Ǒदãलȣ 

11. Įीमती कमलेश मͧलक Įी अनुराग मͧलक के प¢ मɅ 
बेसमɅट, Ĥथम और ɮͪवतीय तल सǑहत छत के संबंध मɅ 
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आवæयक अंतरण दèतावेज़ ǓनçपाǑदत करɅगी, भूतल को छोड़कर 
जो Įीमती कमलेश मͧलक के कÞज़े मɅ हȣ रहेगा। 

12. इसी Ĥकार, Įी अͧमत मͧलक और Įी अनुराग मͧलक सदर 
बाज़ार के भंडारगहृ और अपना ͪवला िèथत āलटै के संबंध मɅ 
Įीमती कमलेश मͧलक के प¢ मɅ अंतरण के दèतावज़े 
ǓनçपाǑदत करɅगे। 

सदर बाज़ार कȧ दकुान मसैस[ मͧलक लाइट हाउस 

13. इसी तरह Įीमती कमलेश मͧलक और Įी अनुराग मͧलक 
Įी अͧमत मͧलक के प¢ मɅ अंतरण के दèतावेज़ ǓनçपाǑदत 
करɅगे। 

14. इसके अǓतǐरÈत, मैसस[ मͧलक लाइट हाउस, भारत और 
ͪवदेश मɅ Ǔनया[त फ़म[ के संबंध मɅ पǐरसंपͪƣयɉ, èटॉक, लेनदारɉ, 
मौजूदा नकदȣ के मãूय के साथ-साथ देनदारɉ, ऋणɉ, भुगतान 
ͩकए जाने वाले Þयाज को अंǓतम Ǿप देन ेऔर ͪवतरण के समय 
तीन भागीदारɉ के बीच समान Ǿप से ͪवभािजत ͩकया जाएगा।" 

 

ͪवɮवान एकल Ûयायाधीश ने अͬधǓनण[य को इस Ĥकार से समझा ͩक यह 

Ĥ×येक प¢कार के अͬधकार को दशा[ता है तथा ǓनǑद[çट करता है ͩक Ĥ×येक 

प¢कारगण को Èया ĤाÜत होगा। ͪवɮवान एकल Ûयायाधीश के अनुसार 

अͬधǓनण[य मɅ यह पǐरकãपना कȧ गई थी ͩक अंतरण संबंͬ धत प¢कारगण 

ɮवारा अÛय प¢कारगण के प¢ मɅ ǓनçपाǑदत ͩकए जा रहे दèतावेज़ɉ पर होगा 

तथा ऐसे दèतावेज़ èवाभाͪवक Ǿप से रिजèĚȣकृत होने योÊय हɉगे Èयɉͩक वे 

अचल संपͪƣ को अंतǐरत करɅगे। ऐसे दèतावेज़ɉ को ͪवͬध के अनुसार èटािàपत 
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भी ͩकया जाना चाǑहए। लेͩकन, ͪवɮवान एकल Ûयायाधीश का ͪवचार था ͩक 

ऐसा नहȣ ंहै ͩक उÈत अͬधǓनण[य ने èवयं संपͪƣयɉ का बँटवारा कर Ǒदया हो। 

इसके ͪवपरȣत, अͬधǓनण[य ने कुछ दèतावेज़ɉ को ǓनçपाǑदत करने का Ǔनदȶश 

Ǒदया था, जो बदले मɅ संबंͬ धत संपͪƣ का èवाͧम×व Ĥदान करɅगे। इस संदभ[ मɅ 

यह ǑटÜपणी कȧ गई ͩक यǑद ͪवभाजन ͪवलेख पर भरोसा करने के अǓतǐरÈत 

कुछ और करने कȧ आवæयकता थी, तो Ǔनणȸत ऋणी के ͪवɮवान अͬधवÈता कȧ 

यह ĤèतǓुत बलपूव[क होगी ͩक दèतावेज़ को उͬचत Ǿप से èटािàपत नहȣ ंͩकया 

गया था। लेͩकन, िèथǓत ऐसी नहȣ ंथी। 

8. Įी ͧसगंला ने हरȣश चंदर शमा[ बनाम Įीमती ĤीǓत शमा[: 

आई.एल.आर. (1976) I Ǒदãलȣ 142 के मामले मɅ Ǒदए गए Ǔनण[य का संदभ[ 

Ǒदया, िजसमɅ इस Ûयायालय के एक अÛय ͪवɮवान एकल Ûयायाधीश ने 

भारतीय èटाàप अͬधǓनयम कȧ धारा 2(15) के उपबंधɉ कȧ åयाÉया कȧ थी, 

जो“ͪवभाजन के ͧलखत” को पǐरभाͪषत करता है। Ûयायालय ने ǑटÜपणी कȧ ͩक 

ͪवभाजन का Ǔनदȶश देने वाले मÚयèथ ɮवारा Ǒदया गया अͬधǓनण[य èटाàप 

शãुक के साथ Ĥभाय[ ͪवभाजन का ͧलखत बन जाता है, इस तØय के बावजदू 

ͩक यह माÚयèथम ्अͬधǓनयम, 1940 कȧ धारा 23 (1) के अंतग[त संदभ[ के 

आदेश के अनुसरण मɅ बनाया गया था या Ûयायालय के हèत¢ेप के ǒबना 

बनाया गया था। यह अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया गया ͩक जसैे हȣ कोई अͬधǓनण[य 

Ǒदया जाता है, उस पर èटाàप शãुक लगता है और Ûयायालय मɅ अͬधǓनण[य 
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को बरकरार रखने के बाद èटाàप शãुक के भुगतान को आèथͬगत करने का 

कोई Ĥæन हȣ नहȣ ंहै। अͬधǓनण[य का Ǔनçपादनकता[ मÚयèथ होने के नाते, यह 

उनका कत[åय था ͩक वह प¢कारगण को आवæयक èटाàप पेपर उपलÞध कराने 

का Ǔनदȶश देत ेऔर ͩफर उÛहɅ अपना अͬधǓनण[य बनाकर Ĥकाͧशत करना चाǑहए 

था। यɮयͪप वह मामला अͬधǓनण[य अͬधǓनयम, 1940 के अंतग[त तय ͩकया 

गया था और मɮुदे थोड़ े अलग थे, लेͩकन ͪवͬध मɅ िèथǓत èपçट है ͩक 

ͪवभाजन का Ǔनदȶश देने वाला अͬधǓनण[य èटाàप शãुक के साथ ͪवभाजन का 

एक ͧलखत बन जाता है। यǑद इस तरह के अͬधǓनण[य को पया[Üत èटािàपत 

नहȣ ं ͩकया गया है, तो उसे भारतीय èटाàप अͬधǓनयम कȧ धारा 38 (2) के 

अंतग[त पǐरबɮध करके कलÈेटर के पास भेजा जा सकता है। कलेÈटर को बदले 

मɅ धारा 40 और उÈत अͬधǓनयम के अÛय उपबंधɉ मɅ ǓनǑद[çट ĤͩĐया का 

पालन करना होता है और कलेÈटर ɮवारा उÈत अͬधǓनयम मɅ Ǒदए गए उपबंधɉ 

के अनुसार इससे Ǔनपटने के बाद, मूल दèतावेज़ को आगे कȧ काय[वाहȣ के ͧलए 

Ûयायालय को वापस करना होता है। 

9. सतीश कुमार बनाम सुǐरदंर कुमार: ए.आई.आर. 1970 एस.सी. 833 

मɅ, उÍचतम Ûयायालय के सम¢ यह Ĥæन उठा था ͩक Èया भारतीय 

माÚयèथम ् अͬधǓनयम, 1940 के अंतग[त एक Ǔनजी संदभ[ पर Ǒदए गए 

अͬधǓनण[य को भारतीय रिजèĚेशन अͬधǓनयम, 1908 कȧ धारा 17 (1) (ख) 

के अंतग[त रिजèĚȣकरण कȧ आवæयकता है, यǑद अͬधǓनण[य 100 ǽपये से 
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अͬधक मूãय कȧ अचल संपͪƣ का ͪवभाजन करता है। उÍचतम Ûयायालय ने 

उƣम ͧसहं दÊुगल एंड कंपनी बनाम भारत संघ: ͧसͪवल अपील सं. 162/1962 

(11.01.1962 को Ǔनणȸत) के मामले मɅ अपने पहले के अĤǓतवɮेय Ǔनण[य पर 

भरोसा करते हुए Ǔनçकष[ Ǔनकाला ͩक एक अͬधǓनण[य मɅ कुछ ͪवͬधक बल होता 

है और यह बस एक बेकार कागज़ नहȣ ंहै। उÍचतम Ûयायालय ने आगे ǑटÜपणी 

कȧ ͩक यǑद Ĥæनगत अͬधǓनण[य बस एक बेकार कागज़ नहȣ ंथा, बिãक इसका 

कुछ ͪवͬधक Ĥभाव था, तो यह èपçट Ǿप से रिजèĚȣकरण अͬधǓनयम कȧ धारा 

17(1)(ख) के अथ[ के भीतर संपͪƣ को Ĥभाͪवत करता है। माननीय ÛयायमूǓत [ 

के. एस. हेगड़,े Ûया. ने एक अलग लेͩकन सहमत राय मɅ ǑटÜपणी कȧ ͩक 

रिजèĚȣकरण अͬधǓनयम कȧ धारा 17 (1) (ख) के Ĥयोजनɉ के ͧलए केवल यह 

देखा जाना है ͩक Èया Ĥæनगत अͬधǓनण[य वत[मान या भͪवçय मɅ, एक सौ 

ǽपये और उससे अͬधक मãूय के ͩकसी भी अͬधकार, शीष[क या Ǒहत को बनाने 

या घोͪषत करने, सɋपने, सीͧमत करने या समाÜत करने का इरादा रखता है 

यǑद ऐसा है, तो यह अǓनवाय[ Ǿप से रिजèĚȣकृत करने योÊय है। यह भी 

उãलेख ͩकया गया ͩक एक दèतावेज़ वधै Ǿप से अͬधकार बना सकता है 

लेͩकन वे अͬधकार ͪवͧभÛन कारणɉ से लागू नहȣ ं हो सकते हɇ। धारा 17 

अͬधकारɉ के Ĥवत[न से संबंͬ धत नहȣ ंहै। जसैे हȣ इसकȧ आवæयकताएँ परूȣ होती 

हɇ, वह धारा लागू हो जाती है। 



2008:डीएचसी:1870 

Ǔन.या. 196/07 मɅ Ǔन.अ. 133/08        पृçठ स.ं 12  

10. Įी ͧसगंला ने इस Ûयायालय के ͪवɮवान एकल Ûयायाधीश के मामले 

मɅ तरलोचन ͧसहं सरना बनाम मǑहदंरपाल ͧसहं ǒबġंा और अÛय: 42 (1990) 

डी.एल.टȣ. 470 के Ǔनण[य पर भरोसा ͩकया, िजसमɅ ĤǓतपादना कȧ गई थी ͩक 

अचल संपͪƣ के ͪवभाजन को Ĥभाͪवत करने वाले अͬधǓनण[य के ͧलए 

रिजèĚȣकरण कȧ आवæयकता अǓनवाय[ होती है। उस मामले मɅ ͪवचार के ͧलए 

जो Ĥæन उठा वह यह था ͩक Èया एक अͬधǓनण[य èवय ं एक Ǔनव[सीयती 

ͧलखत होने के नाते वत[मान या भͪवçय मɅ, एक सौ ǽपये या उससे अͬधक 

मãूय के ͩकसी भी अͬधकार, शीष[क या Ǒहत, चाहे ǓनǑहत हो या आकिèमक, 

को बनाने, घोͪषत करने, सɋपन,े सीͧमत करन े या समाÜत करन े का इरादा 

रखता है या संचाͧलत करता है, जो रिजèĚȣकरण अͬधǓनयम कȧ धारा 17(1) 

(ख) के अंतग[त आता है? उस मामले मɅ एकमाğ मÚयèथ ɮवारा Ǒदया गया 

अͬधǓनण[य Ǔनàनͧलͨखत Ĥभाव का था:- 

“(1) Įीमती जसͪवदंर कौर भंडारȣ Įी मǑहदंर पाल ͧसहं 
ǒबġंा को उपरोÈत मकान मɅ उसके भाग के पूण[ मãूय के 
Ǿप मɅ 1,50,000 ǽपये कȧ कुल राͧश आज मेरȣ उपिèथǓत 
मɅ बɇक Ĝाāट ɮवारा अदा करेगी; 

(2) Įी गुरबीर ͧसहं ǒबġंा Įीमती उषͪपÛदर कौर गुजराल 
को उपरोÈत मकान मɅ उसके भाग के पणू[ ĤǓतफल के Ǿप 
मɅ कुल 50,000 ǽपये कȧ राͧश आज मेरȣ उपिèथǓत मɅ 
पंजाब नेशनल बɇक, पंजाबी बाग, नई Ǒदãलȣ के नाम पर 
बाद कȧ Ǒदनांक के चेक सं. 922351 Ǒदनांक 5-11-88 
ɮवारा अदा करेगा; 
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(3) Įी मǑहदंर पाल ͧसहं ǒबġंा और Įीमती उशͪपदंर कौर 
गुजराल के पास इसके बाद कोई अͬधकार, शीष[क या Ǒहत 
नहȣ ंहोगा और उÈत संपͪƣ का अͬधकार इसके बाद Įीमती 
जसͪवदंर कौर भंडारȣ और Įी गुरबीर ͧसहं ǒबġंा मɅ ǓनǑहत 
होगा। 

(4) उÈत मकान अब से Įीमती जसͪवदंर कौर भंडारȣ और 
Įी गुरबीर ͧसहं ǒबġंा का होगा, तदनुसार यहा ँ संलÊन 
योजना मɅ दशा[ए गए शयेरɉ के अनुसार और अनुलÊनक 'ए' 
के Ǿप मɅ ͬचिéनत ͩकया गया है। Įीमती जसͪवदंर कौर 
भंडारȣ को जो मकान आवǑंटत ͩकया गया है, उसे लाल 
सीमा रेखाओं ɮवारा Ǒदखाया गया है और एबीसीडी (पीछे का 
भाग) के Ǿप मɅ ͬचिéनत ͩकया गया है। मकान का बाकȧ 
भाग (सामने का भाग) Įी गुरबीर ͧसहं ǒबġंा को आवǑंटत 
ͩकया गया है। Ĥवेश, राèता और सीǑढ़या ँदोनɉ प¢कारगण 
के ͧलए सामाÛय हɉगी और उनमɅ से कोई भी ͪवशषे 
उɮदेæयɉ के ͧलए उनका उपयोग नहȣ ं करेगा। Įीमती 
जसͪवदंर कौर भंडारȣ और Įी गुरबीर ͧसहं ǒबġंा को 
आवǑंटत संपͪƣ के संबंͬ धत भाग ͪवशषे Ǿप से उनके पास 
ǓनǑहत हɉगे और Įी मǑहदंर पाल ͧसहं ǒबġंा और Įीमती 
उशͪपदंर कौर गुजरात का उनमɅ कोई अͬधकार, शीष[क या 
Ǒहत नहȣ ंहोगा।  

यǑद, ͩफर भी, ͩकसी भी कारण से, Ĥèतुत ͩकए जाने 
पर उÈत चेक को भुनाया नहȣ ं जाता है, तो Įीमती 
उशͪपÛदर कौर गुजराल को Įी गुरबीर ͧसहं ǒबनलरा को 
आवǑंटत ͩकए गए सामने के भाग पर अपनी इÍछानुसार 
Ǔनमा[ण करने का पणू[ और अĤǓतबंͬ धत अͬधकार होगा, 
अथा[त वह दसूरा तल (Ĥथम तल) बनाने कȧ हकदार होगी। 
इसके अǓतǐरÈत, Įीमती उशͪपÛदर कौर गुजराल भी 
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संबंͬ धत घर से सटे Üलॉट स.ं 8/57 कȧ ओर भूतल ¢ेğ 
और उस पर िèथत इमारतɉ मɅ से एक कȧ हकदार होगी 
और उस िèथǓत मɅ Ĥवेश, माग[ और साथ हȣ सीǑढ़यɉ का 
उपयोग उन सभी ɮवारा ͩकया जाएगा।” 

 

ͪवɮवान एकल Ûयायाधीश ने ͪवͬध के ͧसɮधांतɉ के Ĥकाश मɅ उÈत अͬधǓनण[य 

कȧ åयाÉया करने के बाद उसे ͪवभाजन का एक ͧलखत और ͪवभाजन का 

एकमाğ साêय माना। उस मामले मɅ अचल संपͪƣ के ͪवभाजन के ͧलए 

मÚयèथ को संदͧभ[त ͩकया गया था और मÚयèथ ने संपͪƣ के ͪवभाजन को 

Ĥभावी करने वाला अͬधǓनण[य Ǒदया था। उÛहɉने दो भागीदारɉ के Ǒहतɉ का भी 

धन के संदभ[ मɅ मãूयांकन ͩकया था और अÛय दो भागीदारɉ को उसी का 

भुगतान करने कȧ आवæयकता थी और दो सह-èवाͧमयɉ को घर के ͪवͧभÛन 

भाग आवǑंटत ͩकए थे। पǐरणामèवǾप, अͬधǓनण[य को समĒ Ǿप से पढ़ते हुए, 

Ûयायालय न ेअͧभǓनधा[ǐरत ͩकया ͩक उसी न ेअचल संपͪƣ का ͪवभाजन ͩकया 

और सह-èवाͧमयɉ के अͬधकारɉ को समाÜत कर Ǒदया और इस Ĥकार इसे 

अǓनवाय[ Ǿप से रिजèĚȣकृत ͩकया जाना आवæयक था। चँूͩक इसे रिजèĚȣकृत 

नहȣ ंͩकया गया था, इसͧलए Ûयायालय ɮवारा अͬधǓनण[य पर ͪवचार नहȣ ंͩकया 

जा सका और Ûयायालय ने एक ͪवǓनण[य बनाया। 

11. Įी ͧसगंला ने रण ͧसहं बनाम गांधार कृͪष सहकारȣ सेवा सोसायटȣ: 

ए.आई.आर. 1976 पी एंड एच 94 (एफ.बी.) के मामले मɅ पंजाब और हǐरयाणा 
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उÍच Ûयायालय के पूण[ Ûयायपीठ के Ǔनण[य पर भी भरोसा ͩकया। उस Ǔनण[य 

मɅ यह अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया गया था ͩक ͧसͪवल ĤͩĐया सǑंहता कȧ धारा 47 के 

अंतग[त Ûयायालय के पास ͫडĐȧ के Ǔनçपादन, उÛमोचन या संतुिçट से संबंͬ धत 

सभी Ĥæनɉ पर Ǔनण[य करने का अͬधकार ¢ğे है। उÈत ǑटÜपणी पंजाब सहकारȣ 

सͧमǓत अͬधǓनयम, 1961 कȧ धारा 63 के उपबंधɉ के संदभ[ मɅ ͩकया गया था 

और Ûयायालय इस Ǔनçकष[ पर पहँुचा ͩक Ǔनçपादन Ûयायालय को यह Ǔनधा[ǐरत 

करन े से नहȣ ं रोका जा सकता ͩक कोई अͬधǓनण[य उस अͬधǓनयम कȧ धारा 

63 के अथ[ मɅ "ͪवͬधवत पाǐरत हुआ है या नहȣं"। Įी ͧसगंला ɮवारा िजस 

अंǓतम Ǔनण[य पर भरोसा ͩकया गया, वह टाइटेǓनयम टɇटालम ĤोडÈɪस 

ͧलͧमटेड बनाम Įीराम अãकलȣ एंड केͧमकãस: 2006 (2) माÚय. एल.आर. 

366 (Ǒदãलȣ) का था। उस Ǔनण[य मɅ इस Ûयायालय के ͪवɮवान एकल 

Ûयायाधीश न ेयह ͪवचार ͩकया था ͩक भारतीय संͪ वदा अͬधǓनयम, 1872 कȧ 

धारा 73 और 74 के उपबंधɉ के ͪवपरȣत ͩकसी मÚयèथ को नुकसानी कȧ 

गणना करने कȧ अनुमǓत नहȣ ं है। हालाँͩक, वह Ǔनण[य माÚयèथम ्और सुलह 

अͬधǓनयम, 1996 कȧ धारा 34 के अंतग[त Ǒदया गया था और यह ऐसा Ĥæन 

नहȣ ंथा िजस पर Ǔनçपादन Ûयायालय ɮवारा ͪवचार ͩकया जा रहा था। 

12. Įी एम. कयाम-उद-दȣन, जो ͫडĐȧ धारक कȧ ओर से उपिèथत हुए, ने 

Ĥèततु ͩकया ͩक Ĥæनगत अͬधǓनण[य, जैसा ͩक पैराĒाफ़ 3 और 4 मɅ उãलेख 

ͩकया गया है, दोनɉ प¢कारगण कȧ सहमǓत से पाǐरत ͩकया गया था। उÈत 
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अͬधǓनण[य के पैराĒाफ़ 3 मɅ यह उãलेख ͩकया गया है ͩक अͬधǓनण[य के 

काया[Ûवयन के बाद फ़म[ मैसस[ एस.एम.डी. (रिज.) भंग हो जाएगी और सभी 

लेखे Ǔनपटाए जाएगँे। ͩफर उÛहɉने अͬधǓनण[य के परैाĒाफ़ 1 का संदभ[ Ǒदया 

और 'जाएँगे' अͧभåयिÈत पर ज़ोर Ǒदया। उÛहɉने Ĥèतुत ͩकया ͩक यह èपçट 

Ǿप से इंͬगत करता है ͩक अͬधǓनण[य ने èवयं संपͪƣयɉ का ͪवभाजन नहȣ ं

ͩकया और केवल यह घोͪषत ͩकया ͩक लाल रंग से ͬचिéनत भाग Įी िजतेÛġ 

मोहन मͧलक (ͫडĐȧ धारक) को जाएगा और अͬधǓनण[य से जुड़ ेमौका-ए-नÈशा 

के अनुसार हरा रंग से ͬचिéनत भाग Įी रͪव भूषण मͧलक (Ǔनणȸत ऋणी) को 

जाएगा। उÛहɉने आगे Ĥèतुत ͩकया ͩक यह Ǔनणȸत ऋणी ɮवारा उन दोनɉ के 

बीच ͪवभािजत भूͧ म कȧ लागत के अंतर के ͧलए ͫडĐȧ धारक को 15,20,000/- 

ǽपये कȧ राͧश का भुगतान करने के अधीन था। ͪवɮवान अͬधवÈता ने कहा ͩक 

चँूͩक 15,20,000/- ǽपये कȧ उÈत राͧश Ǔनणȸत ऋणी ɮवारा ͫडĐȧ धारक को 

नहȣ ंचुकाई गई थी, इसͧलए ͩकसी भी ͪवभाजन का कोई Ĥæन हȣ नहȣ ंउठता। 

उÛहɉने Ĥèततु ͩकया ͩक अͬधǓनण[य èवाͧम×व Ĥदान नहȣं करता है और न हȣ 

Ǔनणȸत ऋणी और न हȣ ͫडĐȧ धारक केवल अͬधǓनण[य के आधार पर संबंͬ धत 

भागɉ को बेच सकते हɇ, िजनके वे हकदार हɇ। उÛहɉने कहा ͩक जब ͪवभाजन 

ͪवलेख तयैार ͩकया जाएगा तो उस पर èटाàप शुãक लगेगा। हालाँͩक, 

अͬधǓनण[य संपͪƣ का ͪवभाजन नहȣं करता है और इसͧलए इसे ͪवभाजन का 

ͧलखत नहȣं माना जा सकता है। उÛहɉने Ĥèतुत ͩकया ͩक अͬधǓनण[य केवल 
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अͬधकारɉ कȧ पहचान करता है लेͩकन हक Ĥदान नहȣ ंकरता है और इसͧलए 

यह भारतीय èटाàप अͬधǓनयम, 1899 कȧ धारा 2 (15) के अथ[ मɅ ͪवभाजन 

का ͧलखत नहȣ ंहै। 

13. Įी कयाम-उद-दȣन ने Įीमती अǽणा परवाल बनाम कैͧसया चैटãस 

(Ĥा.) ͧलͧमटेड: 1991 (1) (भाग 14) 48 के मामले मɅ इस Ûयायालय के 

ͪवɮवान एकल Ûयायाधीश के Ǔनण[य का उãलेख ͩकया। उस मामले मɅ मÚयèथ 

ने Ǔनàनͧलͨखत अͬधǓनण[य Ǒदया:- 

"यह अͬधǓनण[य Ǒदया गया ͩक मैसस[ कैͧसया चैटãस Ĥाइवेट 
ͧलͧमटेड, 7, हैलȣ रोड, नई Ǒदãलȣ मɅ भूͧ म और उस पर भवन के 
लगभग 2000 वग[ मीटर के पीछे के भाग का खालȣ कÞज़ा 
मैसस[ कैͧसया चैटãस Ĥाइवेट ͧलͧमटेड के प¢ मɅ सɋपन ेके ͧलए 
1.20 करोड़ ǽपये का भुगतान करे। कोई शãुक और Ǔनकासी 
शãुक नहȣ ंͧलया जाएगा।" 

 

Ûयायालय के सम¢ Ǔनण[य के ͧलए यह Ĥæन उठा ͩक Èया अͬधǓनण[य èवय ंमɅ 

अचल संपͪƣ पर कोई अͬधकार घोͪषत करता है। कैÜटन अशोक कæयप बनाम 

Įीमती सुधा वͧशçठ एव ं अÛय: 1987 (1) एस.सी.सी. 717 के मामले मɅ 

उÍचतम Ûयायालय के Ǔनण[य का संदभ[ देने के बाद, ͪवɮवान एकल Ûयायाधीश 

ने अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया ͩक अͬधǓनण[य केवल Įीमती अǽणा परवाल को मैसस[ 

कैͧसया चैटãस Ĥाइवटे ͧलͧमटेड से उÈत कंपनी कȧ अचल संपͪƣ के उÈत भाग 

का कÞज़ा सɋपन ेके ͧलए ĤǓतफल के Ǿप मɅ 1.20 करोड़ ǽपये ĤाÜत करने का 
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अͬधकार घोͪषत करता है। Ûयायालय ने अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया ͩक उÈत राͧश का 

भुगतान करन ेपर हȣ कंपनी को संपͪƣ के उÈत भाग का खालȣ कÞज़ा पाने का 

अͬधकार ĤाÜत होगा। दèतावेज़ èवय ंमɅ उÈत कंपनी कȧ अचल संपͪƣ पर कोई 

अͬधकार Ĥदान नहȣ ंकरता। पǐरणामèवǾप, Ûयायालय ने अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया 

ͩक अͬधǓनण[य को अǓनवाय[ Ǿप से रिजèĚȣकृत कराने कȧ आवæयकता नहȣ ंथी। 

14. ͪवɮवान अͬधवÈता ने माÚयèथम ् एव ंसुलह अͬधǓनयम, 1996 कȧ 

धारा 35 और 36 के उपबंधɉ का संदभ[ Ǒदया, जो Ǔनàनानुसार हɇ:- 

“35. मÚयèथता अͬधǓनण[यɉ को अंǓतम Ǿप देना — इस भाग के 
अधीन रहते हुए मÚयèथता अͬधǓनण[य अंǓतम होगा तथा उसके 
अंतग[त दावा करने वाले प¢कारगण और åयिÈतयɉ पर 
बाÚयकारȣ होगा। 

36. Ĥवत[न — जहा ँधारा 34 के अंतग[त मÚयèथता अͬधǓनण[य 
को अपाèत करने के ͧलए आवदेन करने का समय समाÜत हो 
गया है, या ऐसा आवदेन ͩकए जाने के पæचात ् उसे अèवीकार 
कर Ǒदया गया है, वहा ँअͬधǓनण[य को ͧसͪवल ĤͩĐया सǑंहता, 
1908 (1908 का 5) के अंतग[त उसी तरह लागू ͩकया जाएगा 
जैसे ͩक वह Ûयायालय कȧ ͫडĐȧ हो। 

 

उÛहɉने Ĥèततु ͩकया ͩक धारा 35 मɅ èपçट Ǿप से अनुबंͬधत ͩकया गया है ͩक 

अͬधǓनण[य अंǓतम होगा और प¢कारगण पर बाÚयकारȣ होगा। धारा 36 के 

अनुसार, एक बार धारा 34 के अतंग[त आवदेन करने कȧ अवͬध समाÜत हो 

जाने पर या ऐसा आवदेन करने से इनकार कर Ǒदए जाने पर, Ǔनण[य को 
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ͧसͪवल Ĥͩ या सǑंहता के अंतग[त उसी तरह लागू ͩकया जाना चाǑहए जसैे ͩक 

"यह Ûयायालय कȧ ͫडĐȧ हो"। उÛहɉने Ĥèतुत ͩकया ͩक वत[मान मामले मɅ 

Ǔनणȸत ऋणी ने मÚयèथता अͬधǓनण[य को अपाèत करने के ͧलए धारा 34 के 

अंतग[त कोई आवेदन दायर नहȣ ं ͩकया है। ऐसा आवदेन करने का समय भी 

समाÜत हो गया है। इसͧलए, अͬधǓनण[य Ǔनçपादन योÊय है और उसी तरह 

लागू ͩकया जा सकता है जैसे ͩक यह Ûयायालय कȧ ͫडĐȧ हो। 

15. Įी कयाम-उद-दȣन ने तब रिजèĚȣकरण अͬधǓनयम, 1908 के उपबंधɉ 

और ͪवशषे Ǿप से धारा 17 (2) (vi) का उãलेख ͩकया। धारा 17, जहाँ तक 

Ĥासंͬगक है, Ǔनàनानुसार है:- 

“17. दèतावेज़ िजनका रिजèĚȣकरण अǓनवाय[ है- 

(1) Ǔनàनͧलͨखत दèतावेज़ɉ कȧ रिजèĚȣ करनी होगी यǑद वह 
सàपͪƣ, िजससे उनका संबंध है, ऐसे िज़ले मɅ िèथत है, िजसमɅ 
और यǑद व ेदèतावेज़ उस Ǔतͬथ को या उसके पæचात ्ǓनçपाǑदत 
हुए हɇ, िजसको, 1864 का अͬधǓनयम सÉंयांक 16 या भारतीय 
रिजèĚेशन अͬधǓनयम, 1866 (1866 का 20) या भारतीय 
रिजèĚेशन अͬधǓनयम, 1871 (1871 का 8) या भारतीय 
रिजèĚेशन अͬधǓनयम, 1877 (1877 का 3) या यह अͬधǓनयम 
Ĥवत[न मɅ आया था या आता है, अथा[त:्- 

(क) xxxx  xxxx  xxxx  xxxx 

(ख) अÛय Ǔनव[सीयती ͧलखत िजनसे यह ता×पǓयɍत हो 
या िजनका Ĥवत[न ऐसा हो ͩक व ेèथावर संपͪƣ पर या 
èथावर संपͪƣ मɅ एक सौ ǽपए या उससे अͬधक के 
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मूãय का कोई अͬधकार, हक या Ǒहत, चाहे वह ǓनǑहत, 
चाहे समाͬधत हो, चाहे वत[मान मɅ, चाहे भͪवçय मɅ 
सçृट, घोͪषत, समनुदेͧशत, पǐरसीͧमत या Ǔनवा[ͪपत 
करती हो; 

(ग) xxxx  xxxx  xxxx  xxxx 

(घ) xxxx  xxxx  xxxx  xxxx 

(ङ) Ûयायालय कȧ ͩकसी ͫडĐȧ या आदेश का, या ͩकसी 
अͬधǓनण[य का अतंरण या समनुदेशन करने वाला 
Ǔनव[सीयती ͧलखत जबͩक ऐसी ͫडĐȧ या आदेश, या 
अͬधǓनण[य से यह ता×पǓयɍत हो या उसका Ĥवत[न ऐसा 
हो ͩक वह èथावर सपंͪƣ पर या èथावर संपͪƣ मɅ एक 
सौ ǽपए या उससे अͬधक मãूय का कोई अͬधकार, 
हक या Ǒहत, चाहे वह ǓनǑहत चाहे समाͬĮत हो, चाहे 
वत[मान मɅ चाहे भͪवçय मɅ, सçृट, घोͪषत, समनुदेͧशत, 
पǐरसीͧमत या Ǔनवा[ͪपत करता हो: 

परंतु राÏय सरकार ͩकसी भी िज़ले या िज़ले के भाग 
मɅ ǓनçपाǑदत ͩकÛहȣं भी पɪटɉ को, िजनके ɮवारा 
अनुदƣ पɪटा-अवͬधयाँ पाँच वष[ से अनͬधक हɇ और 
िजनके ɮवारा आरͯ¢त वाͪष[क ͩकराया पचास ǽपए से 
अनͬधक है शासकȧय राजपğ मɅ Ĥकाͧशत आदेश ɮवारा 
उपधारा के Ĥवत[न से छूट दे सकेगी। 

(1क)  xxxx  xxxx  xxxx  xxxx  

(2) उपधारा (1) के खंड (ख) और (ग) मɅ कȧ कोई भी बात 
Ǔनàनͧलͨखत को लागू नहȣ ंहोगी- 

(i) xxxx  xxxx  xxxx  xxxx 

(ii) xxxx  xxxx  xxxx  xxxx  
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(iii) xxxx  xxxx  xxxx  xxxx 

(iv) xxxx  xxxx  xxxx  xxxx 

(v) xxxx  xxxx  xxxx  xxxx 

(vi) ͩकसी Ûयायालय कȧ ͩकसी ͫडĐȧ या आदेश को जो 
ऐसी ͫडĐȧ या आदेश से ͧभÛन है, िजसके बारे मɅ यह 
अͧभåयÈत है ͩक वह ͩकसी समझौते के आधार पर 
ͩकया गया है और जो उस संपͪƣ से, जो वाद या 
काय[वाहȣ कȧ ͪवषयवèतु है, ͧभÛन èथावर संपͪƣ को 
समाͪवçट करता है; अथवा 

(vii)  xxxx  xxxx  xxxx  xxxx 
(viii)  xxxx  xxxx  xxxx  xxxx 

(ix)  xxxx  xxxx  xxxx  xxxx 

(x)  xxxx  xxxx  xxxx  xxxx 

(xक)  xxxx  xxxx  xxxx  xxxx 

(xi)  xxxx  xxxx  xxxx  xxxx 

(xii)  xxxx  xxxx  xxxx  xxxx 

 

(3)  xxxx  xxxx  xxxx  xxxx” 

 

ͪवɮवान अͬधवÈता ने Ĥèतुत ͩकया ͩक धारा 17(2)(vi) को Úयान मɅ रखते हुए 

धारा 17(1)(ख) के उपबंध Ûयायालय के ͩकसी भी आदेश या ͫडĐȧ पर लाग ू

नहȣ ं हɉगे। उÛहɉने Ĥèतुत ͩकया ͩक धारा 17(2)(vi) मɅ Ǒदए गए अपवाद 
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वत[मान मामले के तØयɉ पर लाग ू नहȣ ं होते। पǐरणामèवǾप, उÛहɉने Ĥèतुत 

ͩकया ͩक धारा 17(1)(ख) के उपबंध ͩकसी अͬधǓनण[य पर भी लागू नहȣ ंहɉगे, 

Èयɉͩक इसे उसी तरह लागू ͩकया जाना था जैस े ͩक यह Ûयायालय कȧ ͫडĐȧ 

हो। 

16. उÛहɉने आग े Ĥèतुत ͩकया ͩक माÚयèथम ् और सुलह अͬधǓनयम, 

1996 के अंतग[त मÚयèथता अͬधǓनण[य के ĤाǾप और ͪवषय-वèत ु कȧ 

आवæयकताएँ धारा 31 के अंतग[त Ĥदान कȧ गई हɇ। एकमाğ आवæयकता यह है 

ͩक मÚयèथता अͬधǓनण[य ͧलͨखत Ǿप मɅ Ǒदया जाएगा तथा उस पर 

माÚयèथम ्अͬधकरण के सदèयɉ के हèता¢र हɉगे। यहा ँअͬधǓनण[य पर ͩकसी 

भी èटाàप शãुक लगाने कȧ आवæयकता नहȣ ं है। भारतीय èटाàप अͬधǓनयम, 

1899 कȧ धारा 35 का संदभ[ देत ेहुए, ͪवɮवान अͬधवÈता ने Ĥèतुत ͩकया ͩक 

ͪवͬधवत èटािàपत न ͩकया कोई ͧलखत साêय मɅ अèवीकाय[ होगा। उÛहɉने 

Ĥèतुत ͩकया ͩक पुराने अͬधǓनयम (माÚयèथम ्अͬधǓनयम, 1940) के अंतग[त, 

अͬधǓनण[यɉ को लागू होने से पूव[ Ûयायालय का ͪवǓनण[य बनाना पड़ता था। उस 

Ĥयोजन के ͧलए अͬधǓनण[यɉ को साêय के Ǿप मɅ èवीकार ͩकया जाना चाǑहए 

और यह आवæयक था ͩक उÛहɅ ͪवͬधवत èटािàपत ͩकया जाए। हालाँͩक, नए 

अͬधǓनयम (1996 अͬधǓनयम) के अंतग[त, यह आवæयकता अब अिèत×व मɅ 

नहȣ ंहै और माÚयèथम ्और सुलह अͬधǓनयम, 1996 कȧ धारा 36 के आधार 

पर एक अͬधǓनण[य अपने आप मɅ उसी तरह Ǔनçपादन योÊय हो जाता है जैसे 
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ͩक वह Ûयायालय कȧ कोई ͫडĐȧ हो। इसͧलए, ͩकसी अͬधǓनण[य को अपया[Üत 

Ǿप से èटािàपत ͩकए जाने का Ĥæन उसके Ǔनçपादन मɅ बाधा नहȣ ंबन सकता, 

Èयɉͩक उसे साêय के Ǿप मɅ èवीकार नहȣ ं ͩकया जा रहा है। उÛहɉने भारतीय 

èटाàप अͬधǓनयम, 1899 कȧ धारा 36 के संदभ[ मɅ आगे Ĥèततु ͩकया ͩक जब 

कोई ͧलखत पहले हȣ साêय मɅ èवीकार कर ͧलया गया हो, तो ऐसे दèतावज़े 

को उसी वाद या काय[वाहȣ के ͩकसी भी चरण मɅ इस आधार पर Ĥæनगत नहȣ ं

ͩकया जाएगा ͩक ͧलखत को ͪवͬधवत èटािàपत नहȣ ं ͩकया गया है। इसͧलए, 

उÛहɉने ĤǓतवाद ͩकया ͩक Ǔनणȸत ऋणी अब इस चरण मɅ अͬधǓनण[य कȧ 

èवीकृǓत पर Ĥæन नहȣ ंउठा सकता, जब उसने पहले ऐसा नहȣ ंͩकया था। 

17. एनबीसीसी ͧलͧमटेड बनाम लॉयɬस इंसुलेशन इंͫडया ͧलͧमटेड: 2005 

(पूरक) माÚय. एल. आर. 563 (एस.सी.) के मामले मɅ उÍचतम Ûयायालय के 

Ǔनण[य का संदभ[ देते हुए उÛहɉने Ĥèततु ͩकया ͩक Ǔनçपादन करने वाला 

Ûयायालय अͬधǓनण[य के पीछे नहȣ ं जा सकता। उस मामले मɅ उÍचतम 

Ûयायालय ने अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया:- 

“अͬधǓनयम कȧ धारा 36 के Ĥयोजनɉ के ͧलए, Ûयायालय को 
अͬधǓनणȸत राͧश के पीछे जाने तथा उस राͧश पर पहँुचने कȧ 
ĤͩĐया पर ͪवचार करने के ͧलए नहȣ ंकहा जा सकता।”’ 

 

ͪवɮवान अͬधवÈता न ेतब टȣ. पी. ͧसधवा एव ंअÛय बनाम एस. बी. एंड संस 

Ĥाइवेट ͧलͧमटेड: ए.आई.आर. 1974 एस.सी. 1912 के मामले मɅ उÍचतम 
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Ûयायालय के Ǔनण[य का संदभ[ Ǒदया। इस मामले पर इस ĤǓतपादना के ͧलए 

भरोसा ͩकया गया था ͩक अचल संपͪƣयɉ के ͪवभाजन से संबंͬ धत एक 

अͬधǓनण[य अǓनवाय[ Ǿप से रिजèĚȣकृत नहȣ ंहोगा जब यह केवल एक अÛय 

दèतावेज़ ĤाÜत करन े का अͬधकार बनाता है जो ǓनçपाǑदत होने पर अचल 

संपͪƣयɉ पर अͬधकार Ǔनͧम[त करता है। उस मामले मɅ अͬधǓनण[य पर ͪवचार 

करते हुए, उÍचतम Ûयायालय ने ǑटÜपणी कȧ ͩक अͬधǓनण[य èवय ं

रिजèĚȣकरण अͬधǓनयम कȧ धारा 17(1)(ख) के अंतग[त, अचल संपͪƣ के संबंध 

मɅ एक सौ ǽपये और उससे अͬधक मãूय के ͩकसी भी अͬधकार, शीष[क या 

Ǒहत, चाहे ǓनǑहत हो या आकिèमक, को बनाने, घोͪषत करने, सɋपन,े सीͧमत 

करन ेया समाÜत करन ेका आशय या सचंालन नहȣ ंकरता है। इस अͬधǓनण[य 

ने केवल एक अÛय दèतावेज़ ĤाÜत करने का अͬधकार सिृजत ͩकया, जो 

ǓनçपाǑदत होने पर ͩकसी ऐसे अͬधकार, शीष[क या Ǒहत का सजृन, घोषणा, 

समनुदेͧशती, सीमा या उÛमूलन करेगा और उÍचतम Ûयायालय के सम¢ 

मामला èपçट Ǿप से रिजèĚȣकरण अͬधǓनयम, 1908 कȧ धारा 17(2)(v) के 

उपबंधɉ के अंतग[त आता है, िजसने धारा 17(1)(ख) के आवदेन से छूट दȣ है।  

18. अंत मɅ, Įी कयाम-उद-दȣन ने बÍचन ͧसहं बनाम करतार ͧसहं: जे.टȣ. 

2001 (10) एस.सी. 64; 2002 (2) पी.एल.आर. 512 मामले मɅ उÍचतम 

Ûयायालय के Ǔनण[य का संदभ[ Ǒदया, िजसमɅ उÍचतम Ûयायालय ने ǑटÜपणी कȧ 

थी ͩक:- 
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“Ûयायालय ɮवारा पाǐरत सहमǓत ͫडĐȧ को भारतीय रिजèĚȣकरण 
अͬधǓनयम के उपबंधɉ के अंतग[त रिजèĚȣकृत करने कȧ 
आवæयकता नहȣ ं है और इसͧलए, Ĥथम अपीलȣय Ûयायालय 
ɮवारा ͧलया गया Ǻिçटकोण ͪवͬधक Ǿप से सहȣ नहȣ ं था और 
इसे उÍच Ûयायालय ɮवारा उͬचत Ĥकार से अपाèत कर Ǒदया 
गया है। इसͧलए, हम उÍच Ûयायालय ɮवारा ͧलए गए Ǻिçटकोण 
से सहमत हɇ।” 

 

19. प¢कारगण के अͬधवÈतागण ɮवारा Ĥèतुत तकɟ के आलोक मɅ, तीन 

Ĥæनɉ पर ͪवचार ͩकया जाना आवæयक है:- 

1)  Èया इस अͬधǓनण[य के ͧलए रिजèĚȣकरण अͬधǓनयम, 1908 

कȧ धारा 17 (1) (ख) के अंतग[त अǓनवाय[ रिजèĚȣकरण कȧ 

आवæयकता है? यǑद हा,ँ तो Èया इसे अब रिजèĚȣकरण 

अͬधǓनयम, 1908 कȧ धारा 23 के अंतग[त ͪवǑहत अवͬध और 

अͬधǓनयम कȧ धारा 25 मɅ Ǔनधा[ǐरत ͪवèताǐरत अवͬध बीत 

जाने के बाद रिजèĚȣकृत ͩकया जा सकता है? 

2)  Èया Ĥæनगत अͬधǓनण[य भारतीय èटाàप अͬधǓनयम, 1899 कȧ 

धारा 2(15) मɅ Ĥदƣ “ͪवभाजन के ͧलखत” कȧ पǐरभाषा के 

अंतग[त आता है? 

यǑद हा,ँ तो Èया èटाàप कȧ अपया[Üतता के कारण अͬधǓनण[य 

पǐरबɮध ͩकए जाने योÊय है? 
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3)  Èया 15,20,000/- ǽपये कȧ राͧश पर Þयाज के Ǿप मɅ Ǔनधा[ǐरत 

शतɏ भारतीय संͪ वदा अͬधǓनयम, 1872 कȧ धारा 23, 24 तथा 

धारा 73 और 74 मɅ Ǔनधा[ǐरत ͧसɮधांतɉ को Úयान मɅ रखते हुए 

शÛूय हɇ? 

20.  Ĥæन स.ं 3 पर ͪवचार करते हुए, यह एक सव[ͪ वǑदत ĤǓतपादना है 

ͩक Ǔनçपादन Ûयायालय ͫडĐȧ के पीछे नहȣ ं जा सकता। यह अͬधǓनण[य 

माÚयèथम ्और सुलह अͬधǓनयम, 1996 के अंतग[त Ǒदया गया है और इसकȧ 

धारा 36 के आधार पर, अͬधǓनण[य को ͧसͪवल ĤͩĐया सǑंहता, 1908 के 

अंतग[त उसी तरह लाग ू ͩकया जाना है जैस े ͩक यह Ûयायालय कȧ ͫडĐȧ हो। 

सभी आशयɉ और Ĥयोजनɉ के ͧलए, इस Ûयायालय को एक Ǔनçपादन 

Ûयायालय होने के नाते, Ĥæनगत अͬधǓनण[य को Ûयायालय कȧ ͫडĐȧ के Ǿप मɅ 

मानना होगा। पǐरणामèवǾप, Þयाज के माÚयम से शतɟ के संबंध मɅ Ǔनणȸत 

ऋणी ɮवारा उठाए जान ेवाले मɮुदɉ पर यह Ûयायालय ͪवचार नहȣ ंकर सकता 

है। यह याद रखना भी मह×वपूण[ है ͩक Ǔनणȸत ऋणी ने माÚयèथम ्और सुलह 

अͬधǓनयम, 1996 कȧ धारा 34 के अंतग[त अͬधǓनण[य को चुनौती नहȣ ंदȣ थी, 

जो ͪवशषे Ǿप से Ûयायालय को अͬधकार देता है ͩक यǑद उÈत उपबंध के 

अंतग[त आवदेन ͩकया जाता है, तो वह माÚयèथम ्अͬधǓनण[य को अपाèत कर 

सकता है यǑद वह भारत कȧ साव[जǓनक नीǓत के साथ संघष[ मɅ है [देखɅ: धारा 

34 (2) (ख) (ii)]। मामले के इस पहल ूपर Ǔनणȸत ऋणी के ĤǓतͪवरोधɉ कȧ इस 
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Ûयायालय ɮवारा परȣ¢ा नहȣ ं कȧ जा सकती Èयɉͩक ऐसा करना ͫडĐȧ पर 

पुनͪव[चार करने के समान होगा। 

21. पहले Ĥæन के संबंध मɅ, जो रिजèĚȣकरण अͬधǓनयम, 1908 कȧ धारा 

17(1)(ख) के अंतग[त अͬधǓनण[य के अǓनवाय[ रिजèĚȣकरण के मɮुदे से 

संबंͬ धत है, Ǔनणȸत ऋणी कȧ ओर से यह ĤǓतवाद ͩकया गया है ͩक अͬधǓनण[य 

के ͧलए अǓनवाय[ रिजèĚȣकरण कȧ आवæयकता है। इस बात पर कुछ ͪववाद था 

ͩक Ǔनçपादन के चरण मɅ रिजèĚȣकरण का मɮुदा उठाया जा सकता है या नहȣ,ं 

हालाँͩक, एम. अनसूया देवी (पूवȾÈत) मɅ, Įी ͧसगंला ɮवारा भरोसा ͩकए गए 

एक Ǔनण[य मɅ, इस Ĥæन को सीधे तौर पर Ǔनपटाया गया है और उÍचतम 

Ûयायालय ने अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया है - "यह Ĥæन ͩक Èया ͩकसी अͬधǓनण[य के 

ͧलए èटािàपंग और रिजèĚȣकरण कȧ आवæयकता है, ͧसͪवल ĤͩĐया सǑंहता कȧ 

धारा 47 के दायरे मɅ आता है और अͬधǓनयम कȧ धारा 34 के अंतग[त नहȣ ं

आता है"। Įी ͧसगंला ɮवारा अͬधǓनण[य के रिजèĚȣकरण के संदभ[ मɅ संदͧभ[त 

अÛय सभी Ǔनण[य माÚयèथम ्अͬधǓनयम, 1940 के अंतग[त पाǐरत अͬधǓनण[यɉ 

से संबंͬ धत हɇ, न ͩक माÚयèथम ्और सुलह अͬधǓनयम, 1996 के अंतग[त। 

दोनɉ अͬधǓनयमɉ के अंतग[त ͪवचार कुछ हद तक ͧभÛन हɇ। 1940 के 

अͬधǓनयम के अंतग[त, ͩकसी अͬधǓनण[य को लागू करने से पहले, उसे 

Ûयायालय का ͪवǓनण[य बनाना पड़ता था। इसͧलए, Ûयायालय ने अͬधǓनण[य को 

ͫडĐȧ बनने से पहले के चरण मɅ Ǔनपटाया। 1996 के अͬधǓनयम के अंतग[त, 
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Ûयायालय अͬधǓनण[य को या तो धारा 34 के अंतग[त एक आवेदन पर या जहा ँ

ऐसा कोई आवदेन नहȣ ंͩकया जाता है या यǑद ͩकया जाता है, तो उसे अपाèत 

कर Ǒदया जाता है, 1996 के अͬधǓनयम कȧ धारा 36 के अनुसार अͬधǓनण[य 

को ͫडĐȧ के Ǿप मɅ लागू करने के ͧलए Ǔनçपादन Ûयायालय के Ǿप मɅ 

अͬधǓनण[य पर ͪवचार करता है। ͪवचार के पैमाने ͧभÛन हɇ। हालाँͩक, इन 

मतभेदɉ को हमɅ इस चरण मɅ ͬचतंा करने कȧ आवæयकता नहȣ ं है Èयɉͩक 

कानूनी उपबंध बहुत èपçट हɇ। 

22. यह मानते हुए ͩक यह अͬधǓनण[य धारा 17(1)(ख) के दायरे मɅ आता 

है, धारा 17(2)(vi) के उपबंधɉ को देखा जाना चाǑहए। यह उपबंध, अÛय बातɉ 

के साथ-साथ, यह अनुबंͬधत करता है ͩक उप-धारा (1) के खंड (ख) मɅ कुछ भी 

“Ûयायालय के ͩकसी भी ͫडĐȧ या आदेश” पर लागू नहȣ ंहोगा, ͧसवाय उस ͫडĐȧ 

या आदेश के जो समझौते पर बनाया गया हो और िजसमɅ वाद या काय[वाहȣ कȧ 

ͪवषय वèत ुके अǓतǐरÈत अÛय अचल सपंͪƣ शाͧमल हो। इस Ĥकार, Ûयायालय 

कȧ कोई भी ͫडĐȧ या आदेश जो धारा 17(2)(vi) मɅ इंͬगत अपवाद के अंतग[त 

नहȣ ंआता है, उसे अǓनवाय[ रिजèĚȣकरण कȧ आवæयकता नहȣ ंहोगी, भले हȣ 

Ûयायालय कȧ ͫडĐȧ या आदेश धारा 17(1)(ख) के अंतग[त आने वाला 

Ǔनव[सीयती ͧलखत हो। मɇने पहले हȣ ऊपर सकेंत Ǒदया है ͩक माÚयèथम ्और 

सुलह अͬधǓनयम, 1996 के अंतग[त Ǒदया गया अͬधǓनण[य Ûयायालय के ͫडĐȧ 

के Ǿप मɅ लाग ूकरने योÊय होगा और इसͧलए अͧभåयिÈत - “Ûयायालय कȧ 
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कोई भी ͫडĐȧ या आदेश” 1996 अͬधǓनयम के अंतग[त Ǒदए गए अͬधǓनण[य 

को शाͧमल करेगी। अब केवल यह परȣ¢ण बाकȧ है ͩक Èया Ĥæनगत 

अͬधǓनण[य धारा 17(2)(vi) के अधीन Ǒदए गए अपवाद के अंतग[त आता है। 

अपवाद, अÛय बातɉ के साथ-साथ, एक ͫडĐȧ से संबंͬ धत है िजसे समझौते पर 

बनाया गया है और िजसमɅ वाद या काय[वाहȣ कȧ ͪवषय वèत ु के अǓतǐरÈत 

अÛय अचल संपͪƣ शाͧमल है। अपवाद को लाग ूकरने से पहले िजन दो शतɟ 

को परूा ͩकया जाना चाǑहए, वे हɇ: (1) यह एक समझौता ͫडĐȧ होनी चाǑहए; 

और (2) समझौता ͫडĐȧ मɅ उस अचल संपͪƣ के अǓतǐरÈत कोई अÛय अचल 

संपͪƣ शाͧमल होनी चाǑहए जो वाद या काय[वाहȣ कȧ ͪवषय वèतु है। संयोजक 

शÞद "और" के उपयोग के कारण दोनɉ शतɟ को परूा ͩकया जाना आवæयक है। 

Ĥæनगत अͬधǓनण[य èपçट Ǿप से एक सहमǓत अͬधǓनण[य है और 

पǐरणामèवǾप, इसे सहमǓत ͫडĐȧ के Ǿप मɅ माना जाना चाǑहए। लेͩकन, 

अपवाद के अतंग[त आने से पहले, इसे उस अचल संपͪƣ के अǓतǐरÈत अÛय 

अचल संपͪƣ से भी Ǔनपटना चाǑहए जो माÚयèथम ्काय[वाहȣ कȧ ͪवषय वèत ु

थी। èवीकृत िèथǓत यह है ͩक मÚयèथता उसी संपͪƣ के सबंंध मɅ थी िजसके 

संबंध मɅ सहमǓत अͬधǓनण[य Ǒदया गया है। èपçट Ǿप से, सहमǓत अͬधǓनण[य 

मɅ उस अचल संपͪƣ के अǓतǐरÈत कोई अÛय अचल संपͪƣ शाͧमल नहȣ ंहै जो 

मÚयèथता काय[वाहȣ कȧ ͪवषय वèत ुथी। इस Ĥकार, दसूरȣ शत[ परूȣ नहȣ ंहोती। 

इससे यह Ǔनçकष[ Ǔनकलता है ͩक Ĥæनगत अͬधǓनण[य रिजèĚȣकरण 
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अͬधǓनयम, 1908 कȧ धारा 17(2)(vi) मɅ बताए गए अपवाद के अंतग[त नहȣ ं

आएगा। अंǓतम Ǔनçकष[ यह है ͩक रिजèĚȣकरण अͬधǓनयम, 1908 कȧ धारा 

17(1)(ख) Ĥæनगत अͬधǓनण[य पर लागू नहȣं होगी और इसͧलए, पहले Ĥæन का 

उƣर यह है ͩक अͬधǓनण[य अǓनवाय[ Ǿप से रिजèĚȣकृत नहȣं है। यह परूक 

Ĥæन ͩक Èया अͬधǓनण[य अब रिजèĚȣकृत ͩकया जा सकता है, उठता हȣ नहȣ ं

Èयɉͩक अͬधǓनण[य के ͧलए, ͩकसी भी िèथǓत मɅ, अǓनवाय[ रिजèĚȣकरण कȧ 

आवæयकता नहȣं है। 

23. जैसा ͩक ऊपर बताया गया है, बÍचन ͧसहं (पूवȾÈत) के मामले मɅ 

उÍचतम Ûयायालय ने देखा था ͩक रिजèĚȣकरण अͬधǓनयम, 1908 के उपबंधɉ 

के अंतग[त Ûयायालय ɮवारा पाǐरत सहमǓत ͫडĐȧ को रिजèĚȣकृत करने कȧ 

आवæयकता नहȣं है। यह भी उãलेख ͩकया जाना चाǑहए ͩक, जसैा ͩक लÍछमण 

दास बनाम राम लाल और अÛय: 1989 (3) एस.सी.सी. 99 के मामले मɅ 

उÍचतम Ûयायालय ने ǑटÜपणी कȧ थी, रिजèĚȣकरण का वाèतͪवक Ĥयोजन यह 

सǓुनिæचत करना है ͩक संपͪƣ से संबंͬधत Ĥ×येक åयिÈत, जहा ँऐसे दèतावेज़ 

के ͧलए रिजèĚȣकरण कȧ आवæयकता होती है, रिजèटर मɅ ǓनǑहत बयानɉ पर 

ͪवæवास के साथ सभी लेनदेन, िजनसे शीष[क Ĥभाͪवत हो सकता है, के पणू[ 

और संपूण[ ͪववरण के Ǿप मɅ भरोसा ͩकया जाया सके। उÍचतम Ûयायालय ने 

आगे ǑटÜपणी कȧ ͩक रिजèĚȣकरण अͬधǓनयम, 1908 कȧ धारा 17 एक 

अ¢मकारȣ धारा है, इसͧलए इसकȧ åयाÉया सÉती से कȧ जानी चाǑहए और 
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इसͧलए, जब तक कोई दèतावेज़ èपçट Ǿप से धारा के उपबंधɉ के अंतग[त नहȣ ं

लाया जाता है, तब तक उसका रिजèĚȣकरण न होना उसे साêय के Ǿप मɅ 

èवीकार ͩकए जाने मɅ बाधा नहȣ ं होगा। मɇ पी.के. नांͬ गया बनाम भूͧम एवं 

ͪवकास अͬधकारȣ, नई Ǒदãलȣ एव ंअÛय: आई.एल.आर. (1987) I (Ǒदãलȣ) 405 

के मामले मɅ इस Ûयायालय के खंड पीठ के Ǔनण[य का भी उãलेख कǾँगा, 

िजसमɅ खंड पीठ ने अचल संपͪƣ के ͪवभाजन को Ĥभाͪवत करने वाले समझौता 

ͫडĐȧ कȧ åयाÉया करते हुए इसे अǓनवाय[ Ǿप से रिजèĚȣकृत अͧभǓनधा[ǐरत नहȣ ं

ͩकया था, Èयɉͩक यह उÈत अͬधǓनयम कȧ धारा 17(2)(vi) मɅ उिãलͨखत 

अपवाद के अंतग[त नहȣं आता था, Èयɉͩक समझौता ͫडĐȧ मɅ उस अचल संपͪƣ 

के अǓतǐरÈत कोई अÛय अचल संपͪƣ शाͧमल नहȣ ंथी, जो वाद कȧ ͪवषयवèतु 

थी। इस Ĥकार पहले Ĥæन के संबंध मɅ चचा[ समाÜत होती है। 

24. दसूरे Ĥæन के संबंध मɅ, Įी ͧसगंला का ĤǓतͪवरोध था ͩक यह 

अͬधǓनण[य माğ 100/- ǽपये के गैर-ÛयाǓयक èटाàप पेपर पर तयैार ͩकया गया 

है और इस पर अपया[Üत èटाàप लगा है, Èयɉͩक èटाàप भारतीय èटाàप 

अͬधǓनयम, 1899 कȧ धारा 2(15) के उपबंधɉ के साथ पǑठत उÈत अͬधǓनयम 

कȧ अनुसूची I के अनुÍछेद 12 और 45 के अंतग[त देय था। दसूरȣ ओर, Įी 

कयाम-उद-दȣन ने Ĥèतुत ͩकया ͩक Ĥæनगत अͬधǓनण[य भारतीय èटाàप 

अͬधǓनयम, 1899 कȧ धारा 2 (15) मɅ पǐरभाͪषत "ͪवभाजन के ͧलखत" के 
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अंतग[त नहȣ ं आता है। पǐरणामèवǾप, उÛहɉने Ĥèततु ͩकया ͩक अͬधǓनण[य 

अपया[Üत Ǿप से èटािàपत नहȣ ंथा। 

25. जैसा ͩक डॉ. ͬचरंजी लाल बनाम हǐर दास: 2005 (10) एस.सी.सी. 

746 मɅ उÍचतम Ûयायालय ने ǑटÜपणी कȧ थी, èटाàप अͬधǓनयम एक 

राजͪवƣीय कानून है िजसका उɮदेæय कुछ Įेͨणयɉ के ͧलखतɉ पर राÏय के ͧलए 

राजèव सुरͯ¢त करना है। अͬधǓनयम के कड़ ेउपबंधɉ कȧ कãपना राजèव के 

Ǒहत मɅ कȧ गई है। एक बार जब वह उɮदेæय ͪवͬध के अनुसार सुरͯ¢त हो 

जाता है, तो ͧलखत पर अपना दावा करने वाला प¢ ͧलखत मɅ Ĥारंͧभक दोष के 

आधार पर परािजत नहȣ ंहोगा। उÍचतम Ûयायालय ने यह भी ǑटÜपणी कȧ ͩक 

èटाàप अͬधǓनयम ͩकसी मुकदमेबाज़ को अपने ĤǓतɮवंɮवी के मामले का 

सामना करने के ͧलए तकनीकȧ हͬथयार से लैस करने के ͧलए अͬधǓनयͧमत 

नहȣ ंͩकया गया है। वत[मान मामले मɅ, Ǔनणȸत ऋणी ͫडĐȧ के Ǔनçपादन मɅ देरȣ 

करन ेऔर उसे ͪवफल करने के ͧलए èटाàप अͬधǓनयम को तकनीकȧ हͬथयार 

के Ǿप मɅ उपयोग करन ेका Ĥयास कर रहा है। वत[मान मामले पर उÍचतम 

Ûयायालय ɮवारा कȧ गई ǑटÜपͨणयɉ कȧ पçृठभूͧम मɅ ͪवचार ͩकया जाना चाǑहए। 

Ûयायालय को यह सǓुनिæचत करना चाǑहए ͩक राजèव के Ǒहत को नुकसान न 

पहँुचे, जबͩक उसी समय, ͫडĐȧ धारक को ͫडĐȧ का लाभ उठाने मɅ स¢म 

बनाना चाǑहए और Ǔनणȸत ऋणी को ͫडĐȧ को ͪवफल करने से रोकना चाǑहए। 
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26. धारा 2 (15) ͪवभाजन के ͧलखत को ͩकसी भी ͧलखत के Ǿप मɅ 

पǐरभाͪषत करती है िजसके ɮवारा ͩकसी भी संपͪƣ के सह-èवामी ऐसी संपͪƣ 

को अलग-अलग भागɉ मɅ ͪवभािजत करते हɇ या ͪवभािजत करने के ͧलए 

सहमत होते हɇ, और इसमɅ ͩकसी राजèव Ĥाͬधकरण या ͩकसी ͧसͪवल कोट[ 

ɮवारा पाǐरत ͪवभाजन को Ĥभावी करने के ͧलए अंǓतम आदेश और ͪवभाजन 

का Ǔनदȶश देन ेवाला अͬधǓनण[य भी शाͧमल है। ͫडĐȧ धारक कȧ ओर से यह 

ĤǓतवाद ͩकया गया ͩक अͬधǓनण[य अपने आप मɅ संपͪƣयɉ का ͪवभाजन नहȣ ं

करता है और केवल संपͪƣ के उन भागɉ कȧ घोषणा करता है जो ͫडĐȧ धारक 

और Ǔनणȸत ऋणी को ͧमलɅगे। यह भी ĤǓतवाद ͩकया गया ͩक यह Ǔनणȸत 

ऋणी ɮवारा उन दोनɉ के बीच ͪवभािजत भूͧ म कȧ लागत के अंतर के ͧलए 

ͫडĐȧ धारक को 15,20,000/- ǽपये कȧ उÈत राͧश का भगुतान करने के अधीन 

था। उÛहɉने Ĥèतुत ͩकया ͩक अͬधǓनण[य केवल अͬधकारɉ कȧ पहचान करता है, 

लेͩकन शीष[क Ĥदान नहȣ ंकरता है और इसͧलए, भारतीय èटाàप अͬधǓनयम, 

1899 कȧ धारा 2 (15) के अथ[ के भीतर ͪवभाजन का ͧलखत नहȣ ं है। Įी 

कयाम-उद-दȣन ने Įीमती अǽणा परवाल (पूवȾÈत) के मामले मɅ इस Ûयायालय 

के Ǔनण[य पर Ǻढ़ता से भरोसा ͩकया। हालाँͩक, मेरा मानना है ͩक उÈत Ǔनण[य 

भारतीय èटाàप अͬधǓनयम, 1899 कȧ धारा 2 (15) के उपबंधɉ कȧ åयाÉया 

करन ेके Ĥयोजनɉ के ͧलए Ĥासंͬगक नहȣ ंहै। Įीमती अǽणा परवाल (पूवȾÈत) मɅ 

Ǔनण[य रिजèĚȣकरण अͬधǓनयम कȧ धारा 17 के संदभ[ मɅ Ǒदया गया है। यह 
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भारतीय èटाàप अͬधǓनयम, 1899 कȧ धारा 2 (15) के सबंंध मɅ Ǔनण[य नहȣ ं

है। दोनɉ अͬधǓनयमɉ मɅ दो उपबंध अलग-अलग आयाम और मह×व के हɇ। जहा ँ

तक धारा 17 के अंतग[त रिजèĚȣकरण योÊयता का Ĥæन है, उस मɮुदे पर पहले 

हȣ चचा[ कȧ जा चुकȧ है। परȣ¢ा कȧ जाने वालȣ बात यह नहȣं है ͩक अͬधǓनण[य 

अǓनवाय[ Ǿप से रिजèĚȣकरण के योÊय है या नहȣ,ं बिãक यह है ͩक Èया इस 

पर कोई èटाàप शãुक देय है। भारतीय èटाàप अͬधǓनयम, 1899 कȧ अनुसूची 

I के अनुÍछेद 45 के अनुसार èटाàप का भुगतान करने कȧ देयता केवल तभी 

उ×पÛन होगी जब Ĥæनगत ͧलखत उÈत अͬधǓनयम कȧ धारा 2 (15) मɅ Ǒदए 

गए “ͪवभाजन के ͧलखत” कȧ पǐरभाषा के अंतग[त आता है। जैसा ͩक ऊपर 

बताया गया है, कोई भी ͧलखत िजसके ɮवारा ͩकसी संपͪƣ के सह-èवामी ऐसी 

संपͪƣ को अलग-अलग भागɉ मɅ ͪवभािजत करते हɇ या ͪवभािजत करन ेके ͧलए 

सहमत होते हɇ, ͪवभाजन का ͧलखत होगा। इसͧलए, यह èपçट है ͩक यह केवल 

वह ͧलखत नहȣ ं है िजसके ɮवारा संपͪƣ वाèतव मɅ सह-èवाͧमयɉ ɮवारा 

ͪवभािजत कȧ जाती है, बिãक वह ͧलखत भी है िजसके ɮवारा उÈत सह-èवामी 

संपͪƣ को अलग-अलग भागɉ मɅ ͪवभािजत करन े के ͧलए सहमत होते हɇ जो 

“ͪवभाजन के ͧलखत” कȧ पǐरभाषा मɅ शाͧमल होगा। 

27. Ĥæनगत अͬधǓनण[य एक सहमǓत अͬधǓनण[य है। प¢कारगण इस बात 

पर सहमत हुए हɇ ͩक Üलॉट स.ं 41, रामा रोड, नजफ़गढ़ रोड, औɮयोͬगक ¢ेğ, 

नई Ǒदãलȣ-110015 को ͫडĐȧ धारक और Ǔनणȸत ऋणी के बीच ͪवभािजत 
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ͩकया जा सकता है, जो मैसस[ एस.एम.डी. के भागीदार हɇ। अͬधǓनण[य यह भी 

दशा[ता है ͩक प¢कारगण इस बात पर सहमत हुए ͩक लाल रंग से ͬचिéनत 

भाग Įी िजतेÛġ मोहन मͧलक (ͫडĐȧ धारक) को ͧमलेगा और हरा रंग से 

ͬचिéनत भाग Įी रͪव भूषण मͧलक (Ǔनणȸत ऋणी) को ͧमलेगा, परंतु Įी रͪव 

भूषण मͧलक (Ǔनणȸत ऋणी) दोनɉ के बीच ͪवभािजत भूͧ म कȧ लागत के अंतर 

के ͧलए ͫडĐȧ धारक को 15,20,000/- ǽपये का भगुतान करेगा। यह भी 

सहमǓत शतɟ का भाग था ͩक अͬधǓनण[य कȧ Ǔतͬथ से 15 Ǒदनɉ के भीतर 

मौका-ए-नÈशा के अनुसार कÞज़ा भी Ǔनधा[ǐरत ͩकया जाएगा। इस तरह के 

सहमǓत अͬधǓनण[य से èपçट Ǿप से सकेंत ͧमलता है ͩक प¢कारगण जो 

कͬथत संपͪƣ के सह-èवामी थे, वे ऐसी संपͪƣ को अलग-अलग "ͪवभािजत 

करन ेके ͧलए सहमत" थे। यह अलग बात है ͩक वाèतͪवक ͪवभाजन होना था, 

परंत ु ͫडĐȧ धारक को Ǔनणȸत ऋणी से 15,20,000/- ǽपये कȧ राͧश और उस 

पर Þयाज, यǑद कोई हो, ĤाÜत हो। मɇ ͫडĐȧ धारक के ͪवɮवान अͬधवÈता 

ɮवारा कȧ गई ĤèतǓुतयɉ से सहमत नहȣ ं हँू ͩक सह-èवाͧमयɉ कȧ सहमǓत से 

ͩकया गया ऐसा अͬधǓनण[य भारतीय èटाàप अͬधǓनयम कȧ धारा 2 (15) मɅ 

पǐरभाͪषत "ͪवभाजन के ͧलखत" के अंतग[त नहȣ ंआएगा। 

28.  मɇ यह भी बताना चाहँूगा ͩक उÈत अͬधǓनयम कȧ अनुसूची 1 के 

अनुÍछेद 45 मɅ धारा 2 (15) मɅ पǐरभाͪषत ͪवभाजन के ͧलखत के ͧलए उͬचत 

èटाàप शãुक Ǔनधा[ǐरत ͩकया गया है। Ǒदãलȣ पर लागू उÈत अनुÍछेद मɅ यह 
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भी उपबंध है ͩक जहा ँ ͩकसी राजèव Ĥाͬधकरण या ͩकसी ͧसͪवल Ûयायालय 

ɮवारा पाǐरत ͪवभाजन को Ĥभावी करने के ͧलए अंǓतम आदेश, या ͪवभाजन का 

Ǔनदȶश देने वाले मÚयèथ ɮवारा पाǐरत अͬधǓनण[य, ͪवभाजन के ͧलखत के ͧलए 

आवæयक èटाàप के साथ èटािàपत ͩकया जाता है, और ऐसे आदेश या 

अͬधǓनण[य के अनुसरण मɅ ͪवभाजन के ͧलखत को बाद मɅ ǓनçपाǑदत ͩकया 

जाता है, ऐसे ͧलखत पर शãुक दस ǽपये से अͬधक नहȣ ंहोगा। यह इस तØय 

का भी संकेत है ͩक एक ͧलखत जो èवय ंͪवभाजन को Ĥभावी नहȣ ंकरता है, 

वह भी उÈत अनुÍछेद 45 के अनुसार èटािàपत ͩकए जाने के ͧलए उƣरदायी है 

और ऐसी िèथǓत मɅ, ͪवभाजन को Ĥभावी करने वाले बाद के ͧलखत पर èटाàप 

शãुक कȧ समान राͧश के साथ दो बार èटािàपत करने कȧ आवæयकता नहȣ ं

होगी, लेͩकन दसूरे ͧलखत पर èटाàप शãुक दस ǽपये तक सीͧमत होगा। 

उपबंधɉ कȧ योजना यह Ĥतीत होती है ͩक जहा ँएक ͧलखत संपͪƣ को ͪवभािजत 

करन े के ͧलए एक समझौते को अͧभͧलͨखत करता है, उसे पहलȣ बार मɅ 

èटाàप अͬधǓनयम, 1899 कȧ अनुसूची I के अनुÍछेद 45 के साथ धारा 2 

(15) के अनुसार èटािàपत ͩकया जाना चाǑहए। चँूͩक इस तरह के ͧलखत के 

बाद एक अÛय ͧलखत कȧ आवæयकता होती है जहाँ संपͪƣ वाèतव मɅ अलग-

अलग ͪवभािजत होती है, ͪवधाǓयका ने यह èपçट कर Ǒदया है ͩक दसूरे ͧलखत 

पर, èटाàप शãुक केवल 10 ǽपये तक सीͧमत होगा। ये उपबंध Įी कयाम-उद-

दȣन के इस तक[  को परूȣ तरह से नकार देते हɇ ͩक चूँͩक अͬधǓनण[य मɅ 
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èवाͧम×व Ĥदान नहȣ ं ͩकया गया है और प¢कारगण केवल अͬधǓनण[य के 

आधार पर अपने सबंंͬधत भाग को नहȣ ं बेच सकते हɇ, इसͧलए जब ͪवभाजन 

ͪवलेख बाद मɅ तयैार ͩकया जाएगा, तो उस पर अनुÍछेद 45 के अनुसार èटाàप 

शãुक का भुगतान ͩकया जाएगा। èटाàप अͬधǓनयम के उपबधंɉ को पढ़ने माğ 

पर यह संकेत ͧमलता है ͩक जब दो ͧलखत होते हɇ, िजनमɅ से एक मɅ संपͪƣ 

को ͪवभािजत करन ेके ͧलए एक समझौते को दज[ ͩकया जाता है और दसूरे मɅ 

वाèतव मɅ ऐसी संपͪƣ का ͪवभाजन होता है, तो ऐसे दोनɉ ͧलखत उÈत 

अͬधǓनयम कȧ धारा 2 (15) कȧ पǐरभाषा के अंतग[त आएँगे। यह भी èपçट है 

ͩक उÈत अͬधǓनयम कȧ अनुसूची I के अनुÍछेद 45 के अनुसार èटाàप शãुक 

पहले दो दèतावेज़ɉ मɅ से पहले के Ǔनçपादन पर देय होगा। यǑद इसके बाद 

दसूरे Ĥकार का दèतावेज़ आता है, तो èटाàप शãुक दस ǽपये तक सीͧमत 

होगा। इसͧलए, यह ĤǓतवाद नहȣ ं ͩकया जा सकता है ͩक पहले ͧलखत पर 

èटाàप शãुक देय नहȣ ंहै और केवल दसूरे ͧलखत के चरण पर देय होगा। 

29. यह तक[  ͩक अͬधǓनण[य पर èटाàप लगाने कȧ आवæयकता नहȣ ं है 

Èयɉͩक माÚयथम ् और सुलह अͬधǓनयम, 1996 के अंतग[त अͬधǓनण[य पर 

èटाàप शãुक का भगुतान करने का कोई उपबंध नहȣ ंहै, केवल यह कहा जाना 

चाǑहए ͩक इसे अèवीकार कर Ǒदया गया है। भारतीय èटाàप अͬधǓनयम, 1899 

के अंतग[त èटाàप शãुक का उपबंध है, न ͩक माÚयथम ्और सुलह अͬधǓनयम, 

1996 के अंतग[त। Įी कयाम-उद-दȣन का आगे का तक[  यह है ͩक हालाँͩक 
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भारतीय èटाàप अͬधǓनयम, 1899 कȧ धारा 35 ǒबना èटाàप वाले या अपया[Üत 

Ǿप से èटािàपत ͩकए गए ͧलखत कȧ साêय मɅ अèवीकाय[ता से संबंͬधत है, 

लेͩकन यह वत[मान मामले मɅ लागू नहȣ ं है Èयɉͩक Ĥæनगत अͬधǓनण[य को 

साêय मɅ èवीकार नहȣ ं ͩकया जा रहा है। उÛहɉने Ĥèतुत ͩकया ͩक माÚयथम ्

अͬधǓनयम, 1940 के अंतग[त, Ûयायालय ɮवारा ͪवǓनण[य बनाए जाने से पहले 

माÚयथम ् को साêय मɅ èवीकार ͩकया जाना चाǑहए और इसͧलए, भारतीय 

èटाàप अͬधǓनयम, 1899 कȧ धारा 35 Ĥासंͬगक थी। उनका ĤǓतͪवरोध यह था 

ͩक नए अͬधǓनयम (1996 अͬधǓनयम) के अंतग[त, भारतीय èटाàप अͬधǓनयम 

कȧ धारा 35 अĤासंͬगक हो गई, Èयɉͩक माÚयèथम ्और सलुह अͬधǓनयम, 

1996 कȧ धारा 36 के आधार पर एक अͬधǓनण[य èवयं Ǔनçपादन योÊय हो 

गया। यह तक[ , हालाँͩक आकष[क है, दभुा[Êय से ͫडĐȧ धारक के मामले को आगे 

नहȣ ंबढ़ाता है। ऐसा इसͧलए है Èयɉͩक, तक[  के ͧलए भी, यǑद भारतीय èटाàप 

अͬधǓनयम, 1899 कȧ धारा 35 को कुछ समय के ͧलए अलग रखा जाता है, 

तो उÈत अͬधǓनयम कȧ धारा 33 Ĥ×येक åयिÈत पर, िजसके पास ͪवͬध ɮवारा 

या प¢कारगण कȧ सहमǓत से साêय ĤाÜत करने का अͬधकार है, तथा Ĥ×येक 

åयिÈत जो ͩकसी साव[जǓनक काया[लय का Ĥभारȣ है, ͧसवाय पुͧलस अͬधकारȣ 

के, िजसके सम¢ कोई ऐसा ͧलखत, जो उसकȧ राय मɅ, कत[åय के अधीन है, 

Ĥèतुत ͩकया जाता है या उसके कायɟ के Ǔनçपादन मɅ आता है, यह कत[åय 

डालती है ͩक यǑद उसे ऐसा Ĥतीत होता है ͩक ऐसा ͧलखत ͪवͬधवत ्èटािàपत 
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नहȣ ंहै, तो उसे पǐरबɮध कर ले। इसͧलए, साêय मɅ इसकȧ èवीकाय[ता के Ĥæन 

के बावजदू, जब कोई ͧलखत, िजस पर ͪवͬधवत ्èटाàप नहȣ ं है, धारा 33 मɅ 

ǓनǑद[çट Ĥाͬधकारȣ के सम¢ Ĥèतुत ͩकया जाता है, तो ऐसे Ĥाͬधकारȣ का 

कत[åय है ͩक उसे पǐरबɮध कर ले। इस बात से इनकार नहȣ ंͩकया जा सकता 

ͩक मूल अͬधǓनण[य Ǔनçपादन के Ĥयोजनɉ के ͧलए इस Ûयायालय के सम¢ 

Ĥèतुत ͩकया गया है। यǑद इस Ûयायालय को ऐसा Ĥतीत होता है ͩक ͧलखत 

(Ĥæनगत अͬधǓनण[य) ͪवͬधवत ् èटािàपत नहȣ ं है, तो यह Ûयायालय भारतीय 

èटाàप अͬधǓनयम, 1899 कȧ धारा 33 के उपबंधɉ के अंतग[त उसे पǐरबɮध 

करन ेके ͧलए बाÚय है। यह पहले हȣ ऊपर चचा[ कȧ जा चुकȧ है ͩक Ĥæनगत 

अͬधǓनण[य को उÈत अͬधǓनयम कȧ अनुसूची 1 के अनुÍछेद 45 के अनुसार 

èटािàपत ͩकया जाना अपेͯ ¢त था। अͬधǓनण[य माğ 100/- ǽपये के èटाàप 

पेपर पर ͩकया गया है। यह èपçट Ǿप से अपया[Üत है। यɮयͪप संपͪƣ का 

मãूय इंͬगत नहȣ ंͩकया गया है, परंतु इस तØय से एक सकेंत ͧलया जा सकता 

है ͩक अͬधǓनण[य मɅ ͫडĐȧ धारक और Ǔनणȸत ऋणी के बीच ͪवभािजत भूͧ म 

कȧ लागत के अंतर कȧ गणना 15,20,000/- ǽपये के Ǿप मɅ कȧ गई है। 

èपçटतः अͬधǓनण[य पर चुकाई गई 100/- ǽपये कȧ èटाàप शãुक अपया[Üत है। 

ऐसे मामले मɅ कार[वाई का एकमाğ उपाय उसे पǐरबɮध करना है। 

पǐरणामèवǾप अͬधǓनण[य पǐरबɮध कर ͧलया गया है। 
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30. जैसा ͩक हरȣश चंदर शमा[ बनाम Įीमती ĤीǓत शमा[, आǑद: 

आई.एल.आर. (1976) I Ǒदãलȣ 142 मɅ बताया गया है, इस Ûयायालय के ͧलए 

अगला कदम भारतीय èटाàप अͬधǓनयम, 1899 कȧ धारा 38 (2) के अनुसार 

पǐरबɮध ͩकए गए दèतावेज़ को मूल Ǿप मɅ कलÈेटर के पास भेजना है। 

तदनुसार आदेश Ǒदया जाता है। कलÈेटर उÈत अͬधǓनयम कȧ धारा 40 मɅ 

ǓनǑद[çट ĤͩĐया का पालन करेगा और उसके बाद उससे Ǔनपटने के बाद 

कलेÈटर आगे कȧ काय[वाहȣ के ͧलए मूल दèतावेज़ को इस Ûयायालय को वापस 

कर देगा। 

31. Ǔनçकष[ Ǔनकालने से पहले, यह उãलेख ͩकया जाना चाǑहए ͩक 

èटाàप और दंड मɅ कमी, यǑद कोई हो, तो उसे ͫडĐȧ धारक और Ǔनणȸत ऋणी 

ɮवारा समान अनुपात मɅ परूा करना होगा Èयɉͩक सहमǓत अͬधǓनण[य समान 

भागɉ मɅ ͪवभाजन को इंͬगत करता है। 

 इन Ǔनदȶशɉ के साथ, आवेदन का Ǔनपटान ͩकया जाता है। 

 

 
 

बदर दरुȶज़ अहमद  
          (Ûयायाधीश) 

02 जुलाई, 2008 
एसआर/दƣ 
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(Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 

अèवीकरण : देशी भाषा मɅ Ǔनण[य का अनुवाद मुकɮɮमेबाज़ के सीͧमत Ĥयोग हेतु ͩकया 
गया है ताͩक वो अपनी भाषा मɅ इसे समझ सकɅ  एव ंयह ͩकसी अÛय Ĥयोजन हेतु Ĥयोग 
नहȣं ͩकया जाएगा| समèत काया[लयी एव ं åयावहाǐरक Ĥयोजनɉ हेतु Ǔनण[य का अĒेंज़ी 
èवǾप हȣ अͧभĤमाͨणत माना जाएगा और काया[Ûवयन तथा लागू ͩकए जान ेहेतु उस ेहȣ 
वरȣयता दȣ जाएगी। 

 

 


