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Ǒदãलȣ उÍच Ûयायालय : नई Ǒदãलȣ 

  

ͧस.ͪव.(मु.) 355/2022 और ͧस.ͪव.आ. 18842/2022, ͧस.ͪव.आ. 33578/2022 

ͪव.ĤǓत. के माÚयम से Įी अǓनल कुमार गुÜता (मतृक)          .... वादȣगण 

ɮवारा :  Įी अरͪवदं नायर, वǐरçठ अͬधवÈता सह Įी 

मयंक ǽèतगी, Įी ͧसɮधांत नाथ, Įी अ¢य 

जोशी, Įी समासाची रावत और Įी ͪवपुल 

कुमार शमा[, अͬधवÈतागण 

                 बनाम 

Įीमती Ǔनशा शमा[                          ..... ĤǓतवादȣ 

दवारा :  Įी राजेश भाटȣ, Įी हेमतं कÈकड़, Įी ͧशवम 

और Įी नवीन ठाकुर, अͬधवÈतागण 

  

ͧस.ͪव.(मु.) 356/2022 और ͧस.ͪव.आ. 18843/2022, ͧस.ͪव.आ.18844/2022, 

ͧस.ͪव.आ. 18845/2022 

  

अपने ͪवͬधक ĤǓतǓनͬध Įी अ¢य गुÜता के माÚयम से Įी अǓनल कुमार गुÜता 

(मतृक)                .... वादȣगण 

ɮवारा :  Įी अरͪवदं नायर, वǐरçठ अͬधवÈता सह Įी 

मयंक ǽèतगी, Įी ͧसɮधांत नाथ, Įी अ¢य 
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जोशी, Įी समासाची रावत और Įी ͪवपुल 

कुमार शमा[, अͬधवÈतागण 

                   बनाम 

 Įीमती Ǔनशा शमा[ और अÛय                 ..... ĤǓतवादȣ 

   ɮवारा :  Įी राजेश भाटȣ, Įी हेमंत कÈकड़, Įी       

ͧशवम  और Įी नवीन ठाकुर, अͬधवÈतागण 

  

कोरम: 

माननीय ÛयायमूǓत[ Įी सी. हǐर शंकर 

  

Ǔनण[य 

 03.07.2023 

ͧस.ͪव.(मु.) 355/2022 
वाद 

1.   माधो Ĥसाद कपूर (यहा ँĤ×यथȸ 2 और इसके बाद, "माधो" के Ǿप मɅ सदंͧभ[त) 

ने Ǒदãलȣ ͩकराया Ǔनयंğण अͬधǓनयम, 1958 ("Ǒद.ͩक.Ǔन. अͬधǓनयम") कȧ धारा 

14(1)1 के Ĥावधानɉ के धारा (ख) के तहत, ͪवɮवान अǓतǐरÈत ͩकराया Ǔनयंğक 

("ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन") के सम¢ बेदखलȣ याͬचका ई-27/08/95 दायर कȧ, िजसमɅ 

आरोप लगाया गया ͩक हरबंस लाल मेहरा के ͪवͬधक उƣराͬधकाǐरयɉ, िजÛहɅ 470, 
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चाँदनी चौक, Ǒदãलȣ 110006 का पǐरसर (इसके बाद, "ͩकराये पर Ǒदया गया 

पǐरसर") ͩकराए पर Ǒदया गया था, ने अवैध Ǿप से ͩकराए पर Ǒदए गए पǐरसर 

को उप-ͩकराये पर दे Ǒदया था। 

2.                 प¢कारɉ का पǐरचय : हरबंस लाल मेहरा के ͪवͬधक उƣराͬधकाǐरयɉ 

को ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. के सम¢ Ĥ×यथȸगण 1 से 5 के Ǿप मɅ प¢कार बनाया 

गया था। उनमɅ स,े Ĥ×यथȸ 5 कȧ म×ृयु हो चकुȧ है, और ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. के 

सम¢ Ĥ×यथȸगण 1 से 4 को वत[मान याͬचका मɅ Ĥ×यथȸगण 3 से 6 के Ǿप मɅ 

प¢कार बनाया गया है।  

 

14.  बेदखलȣ के ͨखलाफ़ ͩकरायेदार कȧ सुर¢ा। -  

1. ͩकसी भी अÛय ͪवͬध या संͪवदा मɅ ǓनǑहत ͩकसी भी ͪवपरȣत बात के बावजूद, ͩकसी भी Ûयायालय या 

Ǔनयंğक ɮवारा ͩकरायेदार के ͨखलाफ़ मकान माͧलक के प¢ मɅ ͩकसी भी पǐरसर के कÞज़े के Ĥ×युɮधरण 

के ͧलए कोई आदेश या ͫडĐȧ नहȣं दȣ जाएगी : 

बशतȶ ͩक Ǔनयंğक, Ǔनधा[ǐरत तरȣके से ͩकए गए आवेदन पर, केवल Ǔनàनͧलͨखत मɅ से एक या अͬधक 

आधारɉ पर पǐरसर के कÞज़े के Ĥ×युɮधरण के ͧलए आदेश दे सकता है, अथा[त ्:—  

*****  

(ख) ͩक ͩकरायेदार ने 9 जनू 1952 को या उसके बाद, मकान माͧलक कȧ ͧलͨखत सहमǓत ĤाÜत ͩकए 

ǒबना परेू पǐरसर या उसके ͩकसी भाग को उप-ͩकरायेदारȣ पर दे Ǒदया है, सɋपा है या अÛयथा कÞज़ा छोड़ 

Ǒदया है; 
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अǓनल कुमार गुÜता, कͬथत Ǿप से गैरकानूनी उप-ͩकरायेदार, जो ͪवɮवान 

अǓत.ͩक.Ǔन. के सम¢ Ĥ×यथȸ 6 था, ने याͬचकाकता[ के Ǿप मɅ वत[मान याͬचका 

दायर कȧ है। बेदखलȣ याͬचका दायर करने वाले याͬचकाकता[ माधो को औपचाǐरक 

Ǿप से Ĥ×यथȸ 2 के Ǿप मɅ शाͧमल ͩकया गया है, हालाँͩ क ͩकराया Ǔनयंğण 

अͬधकरण ("ͪवɮवान ͩक.Ǔन.अͬध.") के सम¢ काय[वाहȣ के लǒंबत रहने के दौरान 

हȣ उसकȧ म×ृयु हो गई थी, िजनके Ǔनण[य के ͨखलाफ़ वत[मान याͬचका दायर कȧ 

गई है। इसͧलए Ǔनशा शमा[, िजसके नाम पर ͩकराये पर Ǒदया गया पǐरसर Ĥ×यथȸ 

2 ɮवारा हèतांतǐरत ͩकया था, को Ĥ×यथȸ 1 के Ǿप मɅ प¢कार बनाया गया है। 

इसे सारणीबɮध तरȣके से इस Ĥकार दशा[या जा सकता है : 

  

नाम पाğ/िèथǓत ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. 

के सम¢ 

इस Ûयायालय के सम¢ 

माधो ͩकराये पर Ǒदए गए 

पǐरसर का माͧलक 

याͬचकाकता[ Ĥ×यथȸ 2 

Ǔनशा शमा[ ͩकराये पर Ǒदए गए 

पǐरसर कȧ हèतांतǐरती 

कोई प¢ नहȣ ंहै; 

ͪवɮवान ͩक.Ǔन.अͬध के 

सम¢ Ĥ×यथȸ 2 

Ĥ×यथȸ 1 

पी.के. मेहरा  हरबंस लाल मेहरा के 

बÍच े

Ĥ×यथȸ 1 Ĥ×यथȸ 3 

जे.के. मेहरा Ĥ×यथȸ 2 Ĥ×यथȸ 4 
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एस.के. 

मेहरा 

Ĥ×यथȸ 3 Ĥ×यथȸ 5 

मीना भसीन Ĥ×यथȸ 4 Ĥ×यथȸ 6 

रजनी 

मãहोğा 

Ĥ×यथȸ 5 Ĥ×यथȸ 7 

अǓनल 

कुमार गुÜता

कͬथत उप-ͩकरायेदार Ĥ×यथȸ 6 याͬचकाकता[ (ͪवͬधक 

ĤǓतǓनͬध के माÚयम से) 

  

सुͪ वधा के ͧलए, मɇ इस Ûयायालय के सम¢ प¢ɉ कȧ िèथǓत या जैसा अवसर के 

अनुसार उͬचत होगा, उनके नामɉ का उãलेख कǾँगा।   

2.1  गौरतलब है ͩक Ĥ×यथȸगण 3 से 7 (जो ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. के सम¢ 

Ĥ×यथȸगण 1 से 5 थे) ने कभी भी ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. या ͪवɮवान ͩक.Ǔन.अͬध. 

के सम¢ काय[वाहȣ का ͪवरोध नहȣं ͩकया और दोनɉ चरणɉ मɅ एकप¢ीय काय[वाहȣ 

कȧ गई थी। न हȣ उÛहɉने इस Ûयायालय के सम¢ काय[वाहȣ का ͪवरोध ͩकया है। 

3.   माधो का तक[  यह था ͩक हरबंस लाल मेहरा (ĤǓतवादȣ 3 से 7) के ͪवͬधक 

उƣराͬधकाǐरयɉ ने ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर को याͬचकाकता[ को उसकȧ सहमǓत 

या अͬधकार के ǒबना और उसकȧ पीठ पीछे उप-ͩकरायेदारȣ पर दे Ǒदया था। 



2023:डीएचसी:4345 

ͧस.ͪव.(म.ु) 355/2022                                                       पçृठ स.ं 6  

 

तदनुसार, माधो ने बेदखलȣ याͬचका ई-27/08/95 के माÚयम से Ĥ×यथȸगण 3 से 

7 और याͬचकाकता[ को ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर से बेदखल करने कȧ माँग कȧ। 

4.     बेदखलȣ याͬचका ई-27/08/95 को ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. ने 26 अÈटूबर 2012 

के Ǔनण[य ɮवारा खाǐरज कर Ǒदया था। ͩक.Ǔन.अͬध. 30244/2016, माधो और 

Ǔनशा शमा[ ɮवारा उÈत Ǔनण[य के ͨखलाफ़ कȧ गई अपील है, िजसे 6 जनवरȣ 

2022 के Ǔनण[य के तहत ͪवɮवान ͩक.Ǔन.अͬध. ɮवारा अनुमǓत दȣ गई है। 

5.   ͪवɮवान ͩक.Ǔन.अͬध. के Ǒदनांक 6 जनवरȣ 2022 के उÈत Ǔनण[य को 

याͬचकाकता[ ɮवारा अपने कानूनी ĤǓतǓनͬधयɉ के माÚयम से भारत के संͪवधान के 

अनÍुछेद 227 के तहत दायर वत[मान याͬचका के ज़ǐरए चुनौती दȣ गई है। 

अधीनèथ ͪवɮवान Ûयायालयɉ के सम¢ तØय और काय[वाǑहया ँ

6.     माधो ने अपनी बेदखलȣ याͬचका मɅ तक[  Ǒदया ͩक उसके ͪपता हरÚयान ͧसहं 

चांदȣवाला ने, िजससे उसे माͧलकाना हक हाͧसल हुआ था, ͩकराये पर Ǒदए गए 

पǐरसर को 1937 मɅ या उसके आसपास हरबंस लाल मेहरा को ₹ 160/- के 

माͧसक ͩकराये पर ͩकराये पर दे Ǒदया था, और हरबंस लाल मेहरा कȧ म×ृयु के 

बाद, उसके ͪवͬधक उƣराͬधकाǐरयɉ, बेदखलȣ याͬचका मɅ Ĥ×यथȸगण 1-5, ने ͩकराये 

पर Ǒदए गए पǐरसर को ͪवͬधͪवǾɮध ढंग से याͬचकाकता[ को उप-ͩकराये पर दे 

Ǒदया। ऐसे मɅ, Ǒद.ͩक.Ǔन. अͬधǓनयम कȧ धारा 14(1)(ख) का अवलंब लेते हुए, 
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माधो ने हरबंस लाल मेहरा और याͬचकाकता[ के ͪवͬधक उƣराͬधकाǐरयɉ को ͩकराये 

पर Ǒदए गए पǐरसर से बेदखल करने कȧ माँग कȧ। 

7.   जैसा ͩक पहले हȣ उãलेख ͩकया गया है, Ĥ×यथȸगण 3 से 7 ने मेरे सम¢ 

बेदखलȣ याͬचका का ͪवरोध नहȣं ͩकया और उन पर एकप¢ीय काय[वाहȣ कȧ गई। 

बेदखलȣ याͬचका का Ĥ×यथȸ 6 के Ǿप मɅ अकेले याͬचकाकता[ ɮवारा ͪवरोध ͩकया 

गया था। 

8.     बेदखलȣ याͬचका के जवाब मɅ, याͬचकाकता[ (उसमɅ Ĥ×यथȸ 6 के Ǿप मɅ) ने 

इन आरोपɉ से èपçट Ǿप से इनकार ͩकया ͩक ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर को 

हरबंस लाल मेहरा के ͪवͬधक उƣराͬधकाǐरयɉ ɮवारा उसे उप-ͩकरायेदारȣ पर Ǒदया 

गया था। इसके ͪवपरȣत, उसने तक[  Ǒदया ͩक हरबंस लाल मेहरा ने Ǒदसबंर 1987 

मɅ ͩकसी समय अपनी ͩकरायेदारȣ का पǐर×याग कर Ǒदया था, िजसके बाद माधो ने 

याͬचकाकता[ के ͪपता राज कुमार गुÜता को हरबंस लाल मेहरा के èथान पर 

ͩकरायेदार के Ǿप मɅ रखा था। इस Ĥकार, यह तक[  Ǒदया गया ͩक याͬचकाकता[ के 

ͪपता राज कुमार गुÜता माधो के Ĥ×य¢ ͩकरायेदार थ े और उनकȧ म×ृयु के 

पǐरणामèवǾप, याͬचकाकता[ ͩकरायेदारȣ के उƣराͬधकारȣ बने थ।े 

9.     साथ हȣ, याͬचकाकता[ ने इस तØय को èवीकार ͩकया ͩक माधो और राज 

कुमार गुÜता के बीच कोई ͩकराया अनबंुध नहȣं हुआ था और माधो ɮवारा ͩकराये 
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पर Ǒदए गए पǐरसर के सबंंध मɅ ͩकराये के भगुतान कȧ पावती के Ǿप मɅ राज 

कुमार गुÜता या èवयं उसके ɮवारा ͩकराये कȧ कोई रसीद जारȣ नहȣ ंकȧ गई थी। 

बिãक, याͬचकाकता[ ने तक[  Ǒदया ͩक, राज कुमार गुÜता के साथ-साथ èवयं उसके 

ɮवारा माधो से ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर के सबंंध मɅ ͩकराये के भुगतान को 

èवीकार करत े हुए ͩकराया रसीद जारȣ करन े के ͧलए कई अनुरोध ͩकए गए थे, 

लेͩकन, Ĥ×येक बार, माधो ने टाल-मटोल Ǒदया। याͬचकाकता[ ने ज़ोर Ǒदया ͩक 

माधो ɮवारा ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर के संबंध मɅ राज कुमार गुÜता को 

ͩकरायेदार के Ǿप मɅ èवीकार करते समय, एक वष[ के अͬĒम ͩकराये के Ǿप मɅ ₹ 

9,600/-, और ĤǓतदेय ĤǓतभूǓत के Ǿप मɅ ₹ 50,000/- राज कुमार गुÜता ɮवारा 

Ǒदए गए थ े एवं माधो ɮवारा èवीकार ͩकए गए थे। हालाँͩक, याͬचकाकता[ ने 

èवीकार ͩकया ͩक इन राͧशयɉ के संबंध मɅ भी माधो ɮवारा कोई रसीद नहȣ ंदȣ गई 

थी और उÈत भगुतान कȧ पावती देने वालȣ कोई रसीद या अÛय दèतावेज माधो 

ɮवारा नहȣ ंǑदया गया था। याͬचकाकता[ ने ज़ोर Ǒदया ͩक, माधो ɮवारा ͩकराये पर 

Ǒदए गए पǐरसर मɅ ͩकरायेदार के Ǿप मɅ शाͧमल ͩकए जाने के बाद, राज कुमार 

गुÜता ने जनवरȣ 1988 के दसूरे सÜताह मɅ मैसस[ ͪवशाल मावा भंडार के नाम से 

ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर से खोया, पनीर का थोक åयवसाय और ͧमठाइयɉ कȧ 

खुदरा ǒबĐȧ शुǾ कȧ। याͬचकाकता[ ɮवारा इस बात पर भी ज़ोर Ǒदया गया ͩक 

ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर के सामने के Ǒहèसे मɅ एक चबूतरा है, जो Ǒदãलȣ 
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नगर Ǔनगम (Ǒद.न.Ǔन.) कȧ संपͪƣ है, िजसके उपयोग के ͧलए राज कुमार गुÜता 

Ǒद.न.Ǔन. को Ĥ×येक वष[ ₹ 1,344/- का भुगतान कर रहा था। 

10.    अͧभवचनɉ के पूरे होने के पǐरणामèवǾप, साêय दज[ ͩकए गए। माधो ने 

केवल सह.सा.1 के Ǿप मɅ अपने साêय Ǒदया, जबͩक याͬचकाकता[ ने छह साͯ¢यɉ 

को Ĥ.सा.1 से Ĥ.सा.6 के Ǿप मɅ उɮधतृ ͩकया, िजसमɅ से याͬचकाकता[ अǓनल 

कुमार गुÜता ने èवयं Ĥ.सा.1 के Ǿप मɅ साêय Ĥèतुत ͩकए। 

11.           प¢कारɉ ɮवारा साêय के Ǿप मɅ कुछ दèतावेज़ भी Ĥèतुत ͩकए गए। 

Ĥासंͬगक दèतावेज़ɉ का संदभ[ इसके बाद Ǒदया जाएगा। 

12.            सह.सा.1 के Ǿप मɅ गवाहȣ देते हुए, माधो ने ͩकराये पर Ǒदए गए 

पǐरसर के सामने Ǒद.न.Ǔन. कȧ संपͪƣ वाले ͩकसी भी चबूतरे कȧ मौजूदगी से 

इनकार ͩकया। उसने इस सुझाव से भी इनकार ͩकया ͩक उसने जनवरȣ 1988 मɅ 

राज कुमार गुÜता को पǐरसर ͩकराये पर दे Ǒदया था या उसने राज कुमार गुÜता से 

सुर¢ा या अͬĒम ͩकराये के ͧलए कोई राͧश èवीकार कȧ थी। उसने गवाहȣ दȣ ͩक 

जनवरȣ 1988 तक हरबंस लाल मेहरा ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर से उसका 

आभूषण का åयवसाय चला रहा था। हालाँͩक, उसने èवीकार ͩकया ͩक अÈटूबर 

1994 से पहले उसने याͬचकाकता[ को कोई नोǑटस नहȣं Ǒदया था या ͪवͬधͪवǾɮध 

उप-ͩकरायेदार के Ǿप मɅ उसके ͨखलाफ़ कोई कार[वाई नहȣं कȧ थी। उसने आगे कहा 
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ͩक 1988-89 कȧ अवͬध के दौरान ͩकराया, हरबंस लाल मेहरा के ͪवͬधक 

ĤǓतǓनͬधयɉ ɮवारा नकद मɅ भरा जा रहा था। उसने यह भी èवीकार ͩकया ͩक, 

1991 से, ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर का उपयोग खोया, पनीर और ͧमठाइया ँ

बेचने के ͧलए ͩकया जा रहा था। उसने इस आरोप से इनकार ͩकया ͩक उसने 

याͬचकाकता[ से ͩकराया ͧलया था और इस सबंंध मɅ अनुरोध के बावजदू ͩकराये कȧ 

रसीदɅ जारȣ करने से इनकार कर Ǒदया था। 

13.            Ĥ.सा.1 के Ǿप मɅ गवाहȣ देते हुए, याͬचकाकता[ बेदखलȣ याͬचका के 

जवाब के Ǿप मɅ दायर ͧलͨखत बयान मɅ अपने ɮवारा अपनाए गए मत पर बना 

रहा। उसने Ĥèततु ͩकया ͩक, माधो के साथ राज कुमार गुÜता कȧ Ĥ×य¢ 

ͩकरायेदारȣ कȧ शुǽआत के बाद से, ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर से उनके बीच 

पğाचार हो रहा था। उसने अपने तक[  के समथ[न मɅ कुछ आकलन आदेशɉ, बाट 

और माप ͪवभाग से एक चालान और ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर के सामने 

चबूतरे के ͧलए Ǒद.न.Ǔन. को तहबाज़ारȣ शãुक के भुगतान कȧ रसीद का संदभ[ 

Ǒदया। हालाँͩ क, उसने èवीकार ͩकया ͩक उÛहɉने ͩकसी भी ͩकराए कȧ रसीद के 

ͧलए माधो को कोई पğ जारȣ नहȣं ͩकया था, ͩकसी भी ͩकराये के अनबंुध के 

Ǔनçपादन कȧ माँग नहȣं कȧ थी, या उस संबंध मɅ Ǒद.ͩक.Ǔन. अͬधǓनयम कȧ धारा 

26 के तहत कोई याͬचका दायर नहȣं कȧ थी। उसने यह भी èवीकार ͩकया ͩक, 

1987 तक, हरबंस लाल मेहरा वाèतव मɅ ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर के संबंध मɅ 
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ͩकरायेदार थ।े उसने अपने ɮवारा भरे गए आयकर ǐरटन[ पर भरोसा करने कȧ माँग 

कȧ, जो उसके अनुसार, 1995 के बाद ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर के संबंध मɅ 

माधो को ͩकए गए ͩकराये के भगुतान को दशा[ता है। जब उससे पूछा गया ͩक 

Ǒद.न.Ǔन. ने हरबंस लाल दौलत राम के नाम पर 24 माच[ 1989 को तहबाज़ारȣ 

(Ĥद. Ĥ.सा.1-क6) रसीद Èयɉ जारȣ कȧ थी, तो उसने संèवीकार ͩकया ͩक उसके 

पास कोई उƣर नहȣं था। 

14. Ĥ.सा.2 और Ĥ.सा.3 ने Ĥ.सा.1 के Ǿप मɅ याͬचकाकता[ के मत का समथ[न 

ͩकया। उÛहɉने दावा ͩकया ͩक वे याͬचकाकता[ को लंबे समय से जानते हɇ और 

हरबंस लाल मेहरा ɮवारा ͩकरायेदारȣ का पǐर×याग और उसके बाद माधो ɮवारा राज 

कुमार गुÜता को ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर मɅ ͩकरायेदार के Ǿप मɅ रखना, 

Ǒदसबंर 1987 के दसूरे या तीसरे सÜताह मɅ उनकȧ उपिèथǓत मɅ हȣ हुआ था। 

उसने यह भी गवाहȣ दȣ ͩक ₹ 9,600/- का वाͪष[क अͬĒम ͩकराया और सरु¢ा 

राͧश के Ǿप मɅ ₹ 50,000/- का भुगतान उसके और डी.के रèतोगी सǑहत ͪवͧभÛन 

åयिÈतयɉ कȧ उपिèथǓत मɅ हुआ था, िजसके बाद ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर का 

अͧभधारण माधो ने राज कुमार गुÜता को सɋप Ǒदया था। उसने याͬचकाकता[ के 

इस कथन को भी पçृठांͩ कत ͩकया ͩक राज कुमार गुÜता और याͬचकाकता[ ɮवारा 

माधो से ͩकराया रसीद जारȣ करने के ͧलए कई अनुरोध ͩकए गए, लेͩकन कोई 

लाभ नहȣं हुआ। ĤǓतपरȣ¢ा के दौरान, Ĥ.सा.1 ने èवीकार ͩकया ͩक माधो ने दकुान 
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स.ं 471-472, चाँदनी चौक के संबंध मɅ उसके ͨखलाफ़ बेदखलȣ याͬचका दायर कȧ 

थी। 

15.            बेदखलȣ याͬचका ई-27/08/95 को Ĥारंभ मɅ 4 जून 2002 के Ǔनण[य के 

तहत ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. ɮवारा खाǐरज कर Ǒदया गया था। उÈत Ǔनण[य को 

माधो ɮवारा अपील मɅ चुनौती दȣ गई थी और, अपील संÉया 523/2002 मɅ पाǐरत 

अपीलȣय आदेश Ǒदनांक 19 अĤैल 2007 के तहत, ͪवɮवान ͩक.Ǔन.अͬध. ने 

ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. के 4 जून 2002 के आदेश को अपाèत कर Ǒदया और 

बेदखलȣ याͬचका को नए ͧसरे से काय[वाहȣ करने के ͧलए ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. को 

ĤǓतपेͪषत कर Ǒदया। अÛय बातɉ के अलावा, ͪवɮवान ͩक.Ǔन.अͬध. ɮवारा यह 

Ǔनदȶͧशत ͩकया गया था ͩक, उÈत नए ͧसरे से कȧ जाने वालȣ काय[वाहȣ मɅ, हरबंस 

लाल मेहरा कȧ म×ृयु को 27 अगèत 1988 के बजाय 27 अĤैल 1988 माना 

जाएगा। 

16.            ͪवɮवान ͩक.Ǔन.अͬध. के Ǔनण[य को याͬचकाकता[ ɮवारा ͧस.ͪव. (मु.) 

1281/2007 के माÚयम से इस Ûयायालय के सम¢ चनुौती दȣ गई थी, िजसका 

Ǔनपटान इस Ûयायालय ɮवारा 13 फ़रवरȣ 2012 के Ǔनàनͧलͨखत आदेश के 

माÚयम से ͩकया गया था : 

"कुछ तकɟ के बाद, इस बात पर सहमǓत हुई ͩक मामले को नए ͧसरे से 

ͪवचार करने के ͧलए अǓत.ͩक.Ǔन. को वापस ĤǓतपेͪषत करने के 
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ͩक.Ǔन.अͬध. के आदेश मɅ ǓनǑहत Ǔनदȶशɉ को संशोͬधत ͩकया जाएगा। 

तदनुसार, उन पर नए ͧसरे से ͪवचार करने के ͧलए अǓत.ͩक.Ǔन. को 

Ǔनàनͧलͨखत Ǔनदȶश जारȣ ͩकए जाते हɇ। इससे ͩक.Ǔन.अͬध. के Ǔनदȶशɉ मɅ 

संशोधन होगा। नीचे Ǒदए गए दèतावेज़ के आलोक मɅ अǓत.ͩक.Ǔन. ɮवारा 

Ǔनदȶशɉ पर नए ͧसरे से ͪवचार ͩकया जाएगा। 

(i)  वाद स.ं 74/1982 मɅ माननीय Ǒदãलȣ उÍच Ûयायालय से 

अनुमǓत ĤाÜत करने के ͧलए Įी हरबंस लाल मेहरा ɮवारा दायर 

आवेदन। 

(ii) Įीमती सुशीला मेहरा ɮवारा उÈत आवेदन Ǒदनांक 

19.07.1988 मɅ हरबंस लाल मेहरा कȧ म×ृयु के बाद उनके 

ĤǓतèथापन के ͧलए Ǒदया गया आवेदन। 

(iii)  हरबंस लाल मेहरा ɮवारा छोड़ी गई ͪवल के संबंध मɅ जे.के. 

मेहरा ɮवारा दायर Ĥोबेट याͬचका, जैसा ͩक Ĥ×यथȸ ने 

ͩक.Ǔन.अͬध. के सम¢ दायर ͧसͪवल ĤͩĐया सǑंहता के आदेश 41 

Ǔनयम 27 के तहत अपने आवेदन मɅ भरोसा ͩकया था और हरबंस 

लाल मेहरा ɮवारा छोड़ी गई ͪवल। 

(iv) ͪवचारण Ûयायालय इस Ǔनçकष[ को दज[ करेगा ͩक Èया 

ͩकरायेदारȣ अǓनल कुमार गुÜता के ͪपता राज कुमार गुÜता के प¢ 

मɅ बनाई गई थी। इसके अǓतǐरÈत, Èया हरबंस लाल मेहरा ɮवारा 

अपने जीवनकाल के दौरान ͩकरायेदारȣ का कोई पǐर×याग ͩकया 

गया था। 

(v) Ǒदनांक 25.08.1988 Ĥद. सह.सा.1/3 के पğ पर भी Ǔनçकष[ 

Ǔनकाला जाएगा, िजसे कͬथत तौर पर अͬधवÈता पी.एन. Ǔतवारȣ 

ɮवारा ͧलखा गया था। इस पğ पर अǓत.ͩक.Ǔन. ने यह Ǔनçकष[ 

Ǔनकाला था ͩक यह एक जालȣ पğ था; इसे èवीकृत िèथǓत के 
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आलोक मɅ देखना होगा ͩक हरबंस लाल मेहरा कȧ म×ृयु 

27.04.1988 को हुई थी न ͩक 27.08.1988 को। 

 Ǔनदȶशɉ मɅ पहले तीन ǒबदं ुèवीकृत दèतावेज़ɉ से सबंंͬधत हɇ। 

 

Ĥ×यथȸ के ͪवɮवान अͬधवÈता ने बताया ͩक मामले के Ǔनण[य के ͧलए एक 

समयबɮध सीमा होनी चाǑहए Èयɉͩक मामला बहुत पुराना है और 

ͩक.Ǔन.अͬध. ने एक समयबɮध सीमा पर भी ͪवचार ͩकया है और 

अǓत.ͩक.Ǔन. को छह महȣने के भीतर मामले का Ǔनपटारा करने का Ǔनदȶश 

Ǒदया है, तीन महȣने से अͬधक समय पहले हȣ बीत चुका है। 

तदनुसार प¢कारɉ को 23.02.2012 को अǓत.ͩक.Ǔन. के सम¢ उपिèथत 

होने का Ǔनदȶश Ǒदया जाता है, जो आदेश कȧ ĤािÜत कȧ Ǔतͬथ से आठ 

महȣने कȧ बाहरȣ सीमा के भीतर मामले को Ǔनपटाने का Ĥयास करेगा। 

इन Ǔनदȶशɉ के साथ याͬचका का Ǔनपटान ͩकया जाता है।” 

 

17. िजन काय[वाǑहयɉ से वत[मान याͬचका उ×पÛन हुई है, वह ͧस.ͪव. (म)ु 

1281/2007 मɅ इस Ûयायालय ɮवारा पाǐरत Ǒदनांक 13 फ़रवरȣ 2012 के उपरोÈत 

आदेश के पǐरणामèवǾप नए ͧसरे से कȧ गई काय[वाǑहयाँ हɇ। 

ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. का Ǒदनांक 26 अÈटूबर 2012 का Ǔनण[य  

18.    ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. ने अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया ͩक माधो हरबंस लाल मेहरा या 

उसके ͪवͬधक ĤǓतǓनͬधयɉ ɮवारा याͬचकाकता[ को ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर को 

उप-ͩकरायेदारȣ पर देने के तØय को èथाͪपत करने मɅ ͪवफल रहा, या याͬचकाकता[ 
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के इस मत को खाǐरज करने मɅ भी ͪवफल रहा ͩक ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर 

को माधो ने Ĥ×य¢ Ǿप से उसके ͪपता राज कुमार गुÜता को ͩकराये पर Ǒदया था। 

19.    उÈत Ǔनçकष[ पर पहँुचने मɅ, ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. Ǔनàनͧलͨखत तØयɉ/तकɟ 

के आधार पर आगे बढ़े : 

(i)     यह Ǔनͪव[वाद था ͩक हरबंस लाल मेहरा के पास जनवरȣ 

1988 तक माधो के ͩकरायेदार के Ǿप मɅ ͩकराये पर Ǒदए गए 

पǐरसर का कÞज़ा था और 1988-89 से राज कुमार गुÜता और 

याͬचकाकता[ के पास ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर का कÞज़ा था। 

इस Ĥकार, इस बात कȧ जाँच करने कȧ आवæयकता थी ͩक Èया 

याͬचकाकता[ ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर पर हरबंस लाल मेहरा 

या उसके ͪवͬधक ĤǓतǓनͬध के उप-ͩकरायेदार के Ǿप मɅ आया 

था, या माधो के Ĥ×य¢ ͩकरायेदार के Ǿप मɅ आया था। 

(ii)     ĤǓतपरȣ¢ा के दौरान, माधो, Ĥ.सा.1 के Ǿप मɅ गवाहȣ देते 

हुए, èपçट Ǿप से यह बताने मɅ ͪवफल रहा ͩक Èया हरबंस लाल 

मेहरा का आभूषण का åयवसाय 1984 मɅ या उससे पहले बंद 

कर Ǒदया गया था। 

(iii)   हालाँͩक उसने ज़ोर Ǒदया ͩक उसके ɮवारा हरबंस लाल मेहरा 

के ͪवͬधक ĤǓतǓनͬधयɉ को उप-ͩकरायेदारȣ के सबंंध मɅ एक 

नोǑटस जारȣ ͩकया गया था, माधो उÈत नोǑटस को साêय के 

Ǿप मɅ Ĥèततु करने मɅ ͪवफल रहा।  
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(iv)    माधो यह नहȣं बता सका ͩक उसके ɮवारा याͬचकाकता[ को 

उप-ͩकरायेदारȣ के संबंध मɅ कोई नोǑटस Èयɉ जारȣ नहȣ ं ͩकया 

गया। 

(v)       माधो यह बताने मɅ भी असफल रहा ͩक 1989 से 

अÈटूबर 1994 तक, उसी इमारत मɅ रहने के बावजूद, उसने 

याͬचकाकता[ के ͨखलाफ़ ͪवͬधͪवǾɮध उप-ͩकरायेदार के Ǿप मɅ 

रहने पर कार[वाई Èयɉ नहȣ ंकȧ। 

(vi)     याͬचकाकता[ ने साêय मɅ गवाहȣ दȣ ͩक  

(क)    राज कुमार गुÜता को जनवरȣ 1988 मɅ हरबंस लाल मेहरा कȧ 

पूव[ सहमǓत और जानकारȣ के साथ माधो ɮवारा ͩकरायेदार के Ǿप मɅ 

रखा गया था, िजसने अपने ͩकरायेदारȣ अͬधकारɉ को छोड़ने कȧ इÍछा 

åयÈत कȧ थी,  

(ख)    राज कुमार गुÜता, रमेश कुमार यादव, याͬचकाकता[ और कुछ 

अÛय åयिÈतयɉ कȧ उपिèथǓत मɅ माधो के आवास पर ͩकरायेदारȣ कȧ 

एक मौͨखक संͪवदा ǓनçपाǑदत कȧ गई थी, 

(ग)     उस समय, ₹ 9,600/- का अͬĒम वाͪष[क ͩकराया, ₹ 50,000/- 

कȧ सुर¢ा राͧश के साथ माधो को नकद भुगतान ͩकया गया था और  

(घ)    हालाँͩक, माधो ने उÈत राͧश कȧ ĤािÜत कȧ कोई ͧलͨखत पावती 

नहȣं दȣ। 
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(vii)         Ĥ.सा.2 और Ĥ.सा.3 ने याͬचकाकता[ कȧ Ĥ.सा.1 के Ǿप मɅ गवाहȣ 

कȧ संपुिçट कȧ, और दावा ͩकया ͩक जब उपरोÈत लेनदेन हुआ था तब व े

उपिèथत थे। 

(viii)   हालाँͩक Ĥ.सा.2 का साêय ͪवæवसनीय नहȣ ं हो सकता था 

Èयɉͩक वह एक Ǒहतबɮध सा¢ी था, Ĥ.सा.3 को काय[वाǑहयɉ मɅ कोई 

Ǒदलचèपी नहȣ ंथी। 

(ix)       इसͧलए, प¢कारɉ ɮवारा Ǒदए गए मौͨखक साêय के आधार पर, ऐसा 

Ĥतीत होता है ͩक, हरबंस लाल मेहरा ɮवारा ͩकरायेदारȣ के पǐर×याग के बाद, 

माधो ने जनवरȣ 1988 मɅ राज कुमार गुÜता को ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर 

मɅ ͩकरायेदार के Ǿप मɅ रखा। Ǒदसबंर 1987 से अÈटूबर 1988 कȧ अवͬध 

के ͧलए ͩकराये का भुगतान करने के ͧलए हरबंस लाल मेहरा के वकȧल 

ɮवारा माधो को संबोͬधत 25 अगèत 1988 के पğ के संबंध मɅ, िजससे पता 

चलता है ͩक हरबंस लाल मेहरा अÈटूबर 1988 तक ͩकराये पर Ǒदए गए 

पǐरसर के ͩकरायेदार थे, माधो के ͪवɮवान अͬधवÈता कȧ ĤèतुǓत मɅ इस 

बात पर ज़ोर Ǒदया गया था ͩक इस बात का कोई èपçटȣकरण नहȣ ंथा ͩक 

ऐसा पğ Èयɉ भेजा गया था, जबͩक उसी समय हरबंस लाल मेहरा कȧ 

ͪवधवा इस Ûयायालय से ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर को उप-ͩकरायेदारȣ पर 

देने कȧ अनुमǓत माँग रहȣ थी। 
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(x)              याͬचकाकता[ ने इस Ûयायालय के सम¢ हरबंस लाल मेहरा ɮवारा 

दायर 10 जुलाई 1987 के एक आवेदन पर भी भरोसा ͩकया, िजसे माधो कȧ 

बहन ɮवारा माधो और उसके ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर के अÛय सह-

माͧलकɉ के ͨखलाफ़ वाद 74/1982 मɅ दायर ͩकया गया था, िजसके तहत 

हरबंस लाल मेहरा ने ͩकराये पर ͧलए गए पǐरसर मɅ कमीशन के आधार पर 

åयापार करने के ͧलए ͩकसी तीसरे प¢ के साथ जड़ुन ेया उसे ͩकराए पर 

देने कȧ अनुमǓत मागँी थी। यह पğ माधो कȧ सहायता नहȣ ंकर सकता था 

Èयɉͩक 10 जुलाई 1987 को, याͬचकाकता[ अभी तक इस मामले मɅ शाͧमल 

नहȣं हुआ था। 

(xi)           याͬचकाकता[ ने उपरोÈत वाद 74/1982 मɅ हरबंस लाल मेहरा कȧ 

प×नी सुशीला मेहरा ɮवारा दायर 19 जुलाई 1988 के एक उƣरवतȸ आवेदन 

पर भी भरोसा ͩकया, िजसमɅ उसने वाद मɅ हरबंस लाल मेहरा ɮवारा दायर 

10 जुलाई 1987 के आवेदन मɅ हरबंस लाल मेहरा और इस Ĥकार, आवेदन 

मɅ हरबंस लाल मेहरा ɮवारा कȧ गई Ĥाथ[नाओ ं के èथान पर अपने 

ĤǓतèथापन कȧ माँग कȧ थी। माधो ने तक[  Ǒदया ͩक इन आवेदनɉ से संकेत 

ͧमलता है ͩक, जनवरȣ 1988 के बाद भी, न तो हरबंस लाल मेहरा ने, न हȣ 

उसके ͪवͬधक ĤǓतǓनͬधयɉ ने, ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर के संबंध मɅ 

ͩकरायेदारȣ के अͬधकारɉ का पǐर×याग ͩकया था। यह पाया गया ͩक इस 
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आवेदन से भी माधो को कोई सहायता नहȣं ͧमलȣ। ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. ने 

देखा ͩक, हालाँͩ क आवेदन से संकेत ͧमलता है ͩक सुशीला मेहरा का उसको 

ͪवरासत मɅ ͧमले ͩकरायेदारȣ अͬधकारɉ का उपभोग करने मɅ Ǒहत था, यह 

सुरͯ¢त Ǿप से माना जा सकता है ͩक वह हरबंस लाल मेहरा, माधो और 

याͬचकाकता[ के बीच हुए लेनदेन से अनजान थी, िजसके तहत याͬचकाकता[ 

को जनवरȣ 1988 मɅ ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर का कÞज़ा ĤाÜत हुआ था। 

इस धारणा को इस तØय से बल ͧमला ͩक जनवरȣ 1988 के बाद न तो 

हरबंस लाल मेहरा, न हȣ उसकȧ प×नी और न हȣ उसके ͩकसी अÛय ͪवͬधक 

ĤǓतǓनͬध ने ͩकरायेदारȣ अͬधकारɉ का दावा करने, या ͩकराये पर Ǒदए गए 

पǐरसर मɅ याͬचकाकता[ के कÞज़े को चुनौती देने के ͧलए कोई कदम उठाया 

था। 

(xii)    माधो ने हरबंस लाल मेहरा के बेटे और उसकȧ वसीयत के Ǔनçपादक 

जे.के. मेहरा ɮवारा दायर Ĥोबेट मामले 31/88 पर भी भरोसा ͩकया, िजसमɅ 

ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर के संबंध मɅ हरबंस लाल मेहरा के ͩकरायेदारȣ 

अͬधकारɉ का संदभ[ Ǒदया गया था। माधो के अनुसार, इससे भी यह संकेत 

ͧमलता है ͩक हरबंस लाल मेहरा ने अपने ͩकरायेदारȣ के अͬधकारɉ का 

पǐर×याग नहȣ ंͩकया है। ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. इस दèतावेज़ से भी Ĥभाͪवत 

नहȣं हुए थ।े उÛहɉने माना ͩक हरबंस लाल मेहरा कȧ 22 अĤैल 1988 कȧ 
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ͪवल ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर मɅ हरबंस लाल मेहरा के ͩकरायेदारȣ 

अͬधकारɉ के संबंध मɅ मौन थी। इससे याͬचकाकता[ के मामले को बल ͧमला 

ͩक हरबंस लाल मेहरा ने जनवरȣ 1988 मɅ अपने ͩकरायेदारȣ अͬधकारɉ का 

पǐर×याग कर Ǒदया था। इसके मɮदेनज़र, जे.के. मेहरा ɮवारा दायर Ĥोबेट 

याͬचका मɅ हरबंस लाल मेहरा के ͩकरायेदारȣ अͬधकारɉ के सदंभ[ को अनुͬचत 

मह×व नहȣ ंǑदया जा सकता है।  

(xiii)   यह इंͬगत करने के ͧलए कोई सामĒी नहȣ ंथी ͩक हरबंस लाल मेहरा 

के ͪवͬधक ĤǓतǓनͬधयɉ ने जनवरȣ 1988 के बाद ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर 

के संबंध मɅ कोई ǽͬच Ǒदखाई या ͩकरायेदारȣ के अͬधकारɉ का उपभोग 

ͩकया।  

(xiv)   इसमɅ कोई ͪववाद नहȣ ं है ͩक माधो न े 1988 के बाद हरबंस लाल 

मेहरा से ͩकराये कȧ कोई माँग नहȣं कȧ। न हȣ माधो ने यह तक[  देने कȧ 

कोͧशश कȧ ͩक, 1988 के बाद, हरबंस लाल मेहरा, या उसके ͪवͬधक 

ĤǓतǓनͬध, माधो को ͩकराया दे रहे थे। इस बात का कोई èपçटȣकरण नहȣ ं

था ͩक 1988 से 1994 तक 6 वषɟ कȧ अवͬध के ͧलए, हरबंस लाल मेहरा 

या उसके ͪवͬधक ĤǓतǓनͬधयɉ ɮवारा माधो को कोई ͩकराया Èयɉ नहȣं Ǒदया 

गया, यǑद वाèतव मɅ, वे ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर कȧ ͩकरायेदारȣ को 

जारȣ रखे हुए थे। अͧभलेख पर ऐसा कोई दèतावेज़ नहȣ ंथा जो यह दशा[ता 
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हो ͩक माधो ɮवारा ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर को कͬथत तौर पर उप-

ͩकरायेदारȣ पर देने का ͪवरोध करने के ͧलए कोई Ĥयास ͩकया गया था। 

20.   उपरोÈत तØया×मक ǑटÜपͨणयɉ के आधार पर, ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. ने संपͪƣ 

का अंतरण अͬधǓनयम, 1882 ("सं.अ. अͬधǓनयम") कȧ धारा 111(च)3 का अवलंब 

ͧलया, ताͩक यह अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया जा सके ͩक ͪवͬध के पǐरचालन ɮवारा 

ͩकरायेदारȣ के ͪववͯ¢त पǐर×याग का, प¢कारɉ के असǑंदÊध आचरण से अनुमान 

लगाया जा सकता है, जो मूल ͩकरायेदारȣ कȧ Ǔनरंतरता के साथ असंगत था। 

हरबंस लाल मेहरा के ͪवͬधक ĤǓतǓनͬधयɉ के, कम से कम अगèत 1988 के बाद 

के आचरण से यह अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया गया ͩक उÛहɉने ͩकराये पर ͧलए गए 

पǐरसर के संबंध मɅ ͩकरायेदारȣ के अपने अͬधकारɉ का पǐर×याग कर Ǒदया था। इस 

संबंध मɅ, नौरतमल बनाम मोहनलाल मामले मɅ राजèथान उÍच Ûयायालय के 

Ǔनण[य पर भरोसा ͩकया गया था। 

￦
￦
ħħħÔ￦ǥ朗￦卵￦欄卵ŊÔ￦ġ￦￦車濾欄ȅ￦卵￦ǥ卵Ð￦車朗 ￦Ȫ卵卵￦欄卵Ŋį￦賈來卵￦賈浪￦ġ￦￦
￦
￦ æç￦欄欄Ɨ￦įȑ卵￦Ȫ卵卵Ã￦
 

 21.    इन पǐरिèथǓतयɉ मɅ, और ͪवͬधक िèथǓत को Úयान मɅ रखते हुए, ͪवɮवान 

अǓत.ͩक.Ǔन. ने अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया ͩक, माधो ɮवारा अपने इस दावे, ͩक हरबंस 



2023:डीएचसी:4345 

ͧस.ͪव.(म.ु) 355/2022                                                       पçृठ स.ं 22  

 

लाल मेहरा, या उसके ͪवͬधक ĤǓतǓनͬधयɉ ने ͩकराये पर ͧलए गए पǐरसर को 

ͩकराये पर दे Ǒदया था, को बल देने के ͧलए Ĥèतुत ͩकए गए ͩकसी भी Ĥ×य¢ या 

अĤ×य¢ साêय के अभाव मɅ, उप-ͩकरायेदारȣ पर देने के आरोप को बनाए नहȣं रखा 

जा सकता। यह अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया गया ͩक केवल यह तØय ͩक याͬचकाकता[ ने 

ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर पर कÞज़ा कर ͧलया था, उप-ͩकराये पर देने के 

Ǔनçकष[ को उͬचत ठहराने के ͧलए अपया[Üत था। 

22.    इस Ĥकार, ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. ने बेदखलȣ मामले सं. ई-27/08/95 को यह 

अͧभǓनधा[ǐरत करते हुए खाǐरज कर Ǒदया ͩक माधो याͬचकाकता[ को ͩकराये पर 

Ǒदए गए पǐरसर को उप-ͩकराये पर देने के आरोप को èथाͪपत करने मɅ ͪवफल रहा 

था और इसͧलए, Ǒद.ͩक.Ǔन. अͬधǓनयम कȧ धारा 41(ख) के तहत बेदखलȣ का 

Ǔनदȶश देने का कोई मामला नहȣं बनता था।  

23.    अपने जीवनकाल के दौरान, माधो ने 10 जनवरȣ 2005 को एक ͪवĐय 

ͪवलेख के माÚयम से ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर को Ǔनशा शमा[ को 

सɋपा/हèतांतǐरत कर Ǒदया, जो इस Ûयायालय के सम¢ Ĥ×यथȸ 1 है। इसͧलए, 

Ǔनशा शमा[ ने ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. के 26 अÈटूबर 2012 के उपरोÈत Ǔनण[य के 

ͨखलाफ़ ͪवɮवान ͩक.Ǔन.अͬध. मɅ अपील कȧ। 
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24.     6 जनवरȣ 2022 के आ¢ेͪपत Ǔनण[य ɮवारा, ͪवɮवान ͩक.Ǔन.अͬध. ने उÈत 

अपील कȧ अनुमǓत दȣ है, ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. के Ǔनण[य को उलट Ǒदया है और 

बेदखलȣ याͬचका ई-27/08/95 को अनुमǓत दȣ है। 

ͪवɮवान ͩक.Ǔन.अͬध. के Ǔनçकष[ 

25.    चूँͩक तØयɉ पर कोई गंभीर ͪववाद नहȣं था, इसͧलए ͪवɮवान ͩक.Ǔन.अͬध. के 

आ¢ेͪपत Ǔनण[य को स¢ेंप मɅ Ĥèतुत करना आवæयक नहȣं है। यह बताना पया[Üत 

है ͩक ͪवɮवान ͩक.Ǔन.अͬध. ने ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. के 26 अÈटूबर 2012 के 

Ǔनण[य को गुणागुण के आधार पर पूरȣ तरह से अर¢णीय माना। ͪवɮवान 

ͩक.Ǔन.अͬध. ने Ĥारंभ मɅ, आ¢ेͪपत Ǔनण[य के Ǔनàनͧलͨखत पैराĒाफ़ मɅ, उप-

ͩकरायेदारȣ कȧ मूल सामĒी को Ǔनधा[ǐरत ͩकया, जैसा ͩक Ǒद.ͩक.Ǔन. अͬधǓनयम कȧ 

धारा 14(1)(ख) के साथ सहपǑठत सेͧलना कोएãहो परेरा बनाम उãहास महाबलेæवर 

खोलाकर मɅ सवȾÍच Ûयायालय के Ǔनण[य ɮवारा पǐरकिãपत ͩकया गया था: 

"15. ... अब, जैसा ͩक संबंͬधत मामले मɅ चचा[ कȧ गई है, यह ͪवͬध का एक 

èथाͪपत Ĥèताव है ͩक "उप-ͩकरायेदारȣ" का गठन करने के ͧलए ͩकरायेदार 

ɮवारा दसूरɉ को शाͧमल करने या बाहर करने का अͬधकार छोड़ने के अथ[ मɅ 

ͪवͬधक कÞज़े का ͪवभाजन करना होगा, जो हमेशा तØय का Ĥæन होता है। यह 

ͪवͬध का एक èथाͪपत Ĥèताव है ͩक Ǒद.ͩक.Ǔन. अͬधǓनयम कȧ धारा 14(1)(ख) 

मɅ "उप-ͩकराये पर देना, "कÞज़े का ͪवभाजन करना" और साथ हȣ "समनुदेशन" 

जैसी अͧभåयिÈतयाँ ͩकसी न ͩकसी ͪवचार के ͧलए ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर 

के ͪवशेष कÞज़े और Ǔनयंğण को दसूरे को सɋपने का संकेत देते हɇ। 18. इस 
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ͪवषय पर कई मामलɉ के ͪवͬध कȧ जाँच करने के बाद, सेͧलना कोएãहो परेरा 

के मामले मɅ माननीय उÍचतम Ûयायालय ने इस ͪवषय पर ͪवͬध को दोहराया 

और सं¢ेप मɅ बताया : 

 "25. उपरोÈत Ǔनण[यɉ से जो ͪवͬधक िèथǓत उभरती है उसे सं¢ेप मɅ इस 

Ĥकार Ĥèतुत ͩकया जा सकता है : 

 (i)   ͩकराया Ǔनयंğण ͪवͬधयɉ के तहत बेदखलȣ के आधार के Ǿप मɅ 

उप-ͩकरायेदारȣ पर देने के को दोषपूण[ साǒबत करने के ͧलए, दो त×वɉ को 

èथाͪपत करना आवæयक है। (पहला) ͩकरायेदार ɮवारा ͩकरायेदारȣ के 

कÞज़े का ͪवभाजन करना या उसके Ǒहèसे को कÞज़े के ͪवशेष अͬधकार 

वाले ͩकसी तीसरे प¢ के प¢ मɅ छोड़ना, और (दसूरे) ͩक कÞज़े कȧ इस 

तरह कȧ Ǒहèसेदारȣ मकान माͧलक कȧ सहमǓत के ǒबना और मुआवज़े या 

ͩकराये के बदले मɅ कȧ गई है। 

 (ii)  ͩकसी ͩकरायेदार ɮवारा åयवसाय या पेशे मɅ ͩकसी भागीदार या 

भागीदारɉ को शाͧमल करना èवयं उप-ͩकरायेदारȣ पर देने के समान नहȣं 

है। हालाँͩक, यǑद ऐसी भागीदारȣ का उɮदेæय Ǒदखावा करना है और 

भागीदारȣ का ͪवलेख उप-ͩकरायेदारȣ के वाèतͪवक लेन-देन को Ǔछपाने के 

ͧलए रचा गया है, तो Ûयायालय ͩकरायेदार ɮवारा ͩकए गए लेन-देन कȧ 

वाèतͪवक ĤकृǓत का पता लगाने के ͧलए भागीदारȣ का पदा[ फ़ाश कर 

सकता है। 

 (iii) ͩकरायेदार और कͬथत उप-ͩकरायेदार के बीच भागीदारȣ ͪवलेख या 

ͩकसी अÛय Ǿप मɅ Ǒदखावटȣ लेनदेन का मौजूद होना मकान माͧलक को 

साêय देकर या ĤǓतपरȣ¢ा के माÚयम से, ͩकरायेदार ɮवारा ͩकसी तीसरे 

åयिÈत के प¢ मɅ ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर को उप-ͩकराये पर देने या 

कÞज़ा छोड़ने का मामला बनाने हेतु सामĒी पेश करने और पǐरिèथǓतयɉ 

को अͧभलेख पर लाने से नहȣं रोकेगा,  
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(iv)  यǑद ͩकरायेदार भागीदारȣ åयवसाय से सͩĐय Ǿप से जुड़ा हुआ है 

और ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर पर Ǔनयंğण अपने पास रखता है, चाहे 

वह भागीदारɉ के साथ भी हो, तो यह नहȣं कहा जा सकता ͩक ͩकरायेदार 

ने कÞज़ा छोड़ Ǒदया है  

 (v)    उप-ͩकरायेदारȣ को साǒबत करने का Ĥारंͧभक भार मकान 

माͧलक पर होता है, लेͩकन एक बार जब वह यह èथाͪपत करने मɅ 

स¢म हो जाता है ͩक पǐरसर पर ͩकसी तीसरे प¢ का ͪवशेष कÞज़ा है 

और ͩकरायेदार के पास ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर का कोई ͪवͬधक 

कÞज़ा नहȣं है, तो ऐसे तीसरे प¢ के कÞज़े कȧ ĤकृǓत को साǒबत करने 

कȧ िज़àमेदारȣ ͩकरायेदार पर आ जाती है ͩक उसके (ͩकरायेदार) पास हȣ 

ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर का कानूनी कÞज़ा है।  

 (vi)   दसूरे शÞदɉ मɅ, मकान माͧलक पर पड़ने वाला Ĥारंͧभक भार इस 

तØय का Ĥथम Ǻçटया Ĥमाण जोड़कर समाÜत कर Ǒदया जाएगा ͩक 

ͩकरायेदार के अलावा ͩकसी अÛय प¢ का पǐरसर पर ͪवशेष कÞजा था। 

तब उप-ͩकरायेदारȣ पर देने का अनुमान लगाया जा सकता है और जब 

तक इसका खंडन न ͩकया जाए, यह सबूत के समान होगा।" 

  

16.  ǒबदं ुसÉंया (i), (v) और (vi) के माÚयम से उपरोÈत मापदंडɉ पर ज़ोर देते हुए, 

मकान माͧलक को Ǒद.ͩक.Ǔन. अͬधǓनयम कȧ धारा 14 (1) (ख) के तहत एक याͬचका 

मɅ सफल होने के ͧलए Ǔनàनͧलͨखत आवæयक शतɟ को साǒबत करना अǓनवाय[ है- 

(i)   ͩकरायेदार ने पूरे पǐरसर या उसके कुछ Ǒहèसे को उप-ͩकरायेदारȣ 

पर दे Ǒदया, उसे सɋप Ǒदया या उससे अलग हो गया, अथा[त उप-

ͩकरायेदार या समनुदेͧशती के पास पूरȣ संपͪƣ या उसके कुछ Ǒहèसे का 

ͪवशेष कÞज़ा था। 



2023:डीएचसी:4345 

ͧस.ͪव.(म.ु) 355/2022                                                       पçृठ स.ं 26  

 

(ii)  ͩकरायेदार ɮवारा मकान माͧलक से ͧलͨखत मɅ कोई सहमǓत नहȣं 

लȣ गई थी। 

 17.   इस Ĥकार, बेदखलȣ के इस आधार का मुÉय त×व ͩकसी अजनबी 

का मकान माͧलक कȧ सहमǓत के ǒबना ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर पर 

पूण[ या आंͧशक Ǿप से कÞज़ा करना है। “कÞज़े को पूण[तः या आंͧशक Ǿप 

से अलग करने” कȧ उपधारणा तीनɉ मापदंडɉ मɅ ǓनǑहत है। ͩकराये पर Ǒदए 

गए पǐरसर मɅ ͩकसी अजनबी कȧ मौजदूगी और ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर 

के पूरे या कुछ Ǒहèसे पर उसका ͪवशेष कÞज़ा होने को साǒबत करने का 

Ĥाथͧमक दाǓय×व मकान माͧलक पर है। एक बार जब मकान माͧलक ने 

यह साǒबत कर Ǒदया ͩक ͩकरायेदार को ͩकरायेदारȣ पǐरसर से बाहर रखा 

गया है, और यह Ǒदखाने के ͧलए बुǓनयादȣ तØय भी हɇ ͩक ͩकरायेदार 

ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर से बाहर है या उसने पूण[ या उसके Ǒहèसे का 

"पुनः कÞज़ा करने का अͬधकार" खो Ǒदया है, तो उप-ͩकरायेदारȣ पर देने, 

सɋपने या ͪवभाजन करने का अनुमान उ×पÛन होता है, िजससे ͩकराये पर 

Ǒदए गए पǐरसर मɅ अजनबी कȧ ͪवͬधक िèथǓत को समझाने कȧ िज़àमेदारȣ 

ͩकरायेदार पर आ जाती है।” 

   

26.    उपयु[Èत के बाद, ͪवɮवान ͩक.Ǔन.अͬध. ने इस Ǔनçकष[ पर पहँुचने के ͧलए 

Ǔनàनͧलͨखत कारण बताए ͩक ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. का Ǔनण[य गुणागुण के आधार 

पर बनाए रखने योÊय नहȣ ंथा : 

(i) Ĥ.सा.1 के Ǿप मɅ ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. के सम¢ याͬचकाकता[ का 

पǐरसाêय, इस आशय कȧ ͩक हरबंस लाल मेहरा ने Ǒदसबंर 1987 मɅ माधो 
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को ͩकरायेदारȣ का पǐर×याग कर Ǒदया था, Ǔनàनͧलͨखत कारणɉ से ͪवæवास 

करने योÊय नहȣं था : 

(क)     यह ͪवæवास करने योÊय नहȣं था ͩक, 51 वषɟ से अͬधक समय 

तक ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर मɅ ͩकरायेदार रहने के बाद, हरबंस 

लाल मेहरा ǒबना ͩकसी ͪवचार के ͩकरायेदारȣ के अͬधकार का पǐर×याग 

कर देगा। 

(ख)   कोई पǐर×याग ͪवलेख ǓनçपाǑदत या उपलÞध नहȣ ंकराया गया 

था। 

(ग)      पǐर×याग वाèतव मɅ कब हुआ, इसका कोई साêय उपलÞध नहȣ ं

कराया गया था।  

(घ)       हरबंस लाल मेहरा ɮवारा ͩकरायेदारȣ के पǐर×याग के तØय का 

साêय देन ेके ͧलए याͬचकाकता[ ɮवारा हरबंस लाल मेहरा के ͩकसी भी 

ͪवͬधक उƣराͬधकारȣ को सा¢ी कठघरा मɅ नहȣं बुलाया गया था। 

(ङ)    Ĥ.सा.1 के Ǿप मɅ साêय देने वाले याͬचकाकता[ कȧ ĤǓतपरȣ¢ा मɅ 

यह पहलȣ बार था ͩक यह कहा गया था ͩक ͩकराये पर Ǒदए गए 

पǐरसर कȧ चाǒबया ँमाधो न ेराज कुमार गुÜता को सɋपी थीं। 



2023:डीएचसी:4345 

ͧस.ͪव.(म.ु) 355/2022                                                       पçृठ स.ं 28  

 

(च)   ऐसा कोई Ĥकथन या तो मूल ͧलͨखत बयान मɅ या याͬचकाकता[ 

ɮवारा बेदखलȣ याͬचका के उƣर के Ǿप मɅ दायर संशोͬधत ͧलͨखत 

बयान मɅ नहȣ ंपाया गया था। 

(ii)     Ĥ.सा.2 रमेश यादव और Ĥ.सा.3 सुरेश शमा[ न े Ĥ.सा.1 के Ǿप मɅ 

साêय देन ेवाले याͬचकाकता[ के पǐरसाêय को केवल "दोहराते हुए" समथ[न 

Ǒदया। 

(iii)     हरबंस लाल मेहरा ने िजन पǐरिèथǓतयɉ मɅ माधो से संपक[  ͩकया था, 

उनमɅ ͩकरायेदार पǐरसर के ͩकरायेदारȣ मɅ बने रहने के ͧलए अपनी अǓनÍछा 

åयÈत करते हुए और Ǒदसंबर 1987 मɅ "ͩकसी एक रͪववार" माधो ने रमेश 

यादव, कपूर चंद और सुरेश शमा[ कȧ उपिèथǓत मɅ राज कुमार गुÜता को 

Ĥ×य¢ Ǿप से ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर मɅ ͩकरायेदार के Ǿप मɅ रखा, 

िजस पर राज कुमार गुÜता ने माधो को एक वष[ के अͬĒम ͩकराये के Ǿप मɅ 

₹ 9,600/- और सुर¢ा राͧश के Ǿप मɅ ₹ 50,000/- Ǒदए, का उãलेख 

याͬचकाकता[ ɮवारा दायर मलू ͧलͨखत बयान मɅ नहȣ ंहै, और केवल ͧलͨखत 

बयान मɅ सशंोधन के माÚयम से, पैरा (4क) को (4 ज) जोड़कर पेश ͩकया 

गया था। ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. ने संशोधन कȧ अनुमǓत दȣ, लेͩकन ǒबना 

ͩकसी पूवा[Ēह के। इसͧलए, इसका उƣर देने का दाǓय×व Ĥ×यथȸ पर था ͩक 

वह इन दावɉ को Ĥमाͨणत करे, जो वह करने मɅ ͪवफल रहा। 
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(iv)   माधो और राज कुमार गुÜता के बीच कोई नया ͩकराया ͪवलेख 

ǓनçपाǑदत होने का कोई साêय नहȣ ंथा। 

(v)     जनवरȣ 1988 के बाद राज कुमार गुÜता या याͬचकाकता[ ɮवारा माधो 

को कभी भी कोई ͩकराया Ǒदए जाने का कोई साêय नहȣ ंथा। 

(vi)    याͬचकाकता[ ɮवारा कोई भी लेखा बहȣ Ĥèतुत नहȣं कȧ गई, हालाँͩक 

उसने यह Ǒदखाने के ͧलए आयकर दाता होने का दावा ͩकया ͩक, लेखा बहȣ 

मɅ, माधो को कͬथत तौर पर भुगतान ͩकए गए ͩकराये को समायोिजत 

और/या Ǔनयͧमत ͩकया गया था। 

(vii)    ज़ाǑहर तौर पर इस िèथǓत से बचने के ͧलए, उƣर देने वाले Ĥ×यथȸ 

ने 24 जनवरȣ 2001 को ĤǓतपरȣ¢ा मɅ पहलȣ बार गवाहȣ दȣ ͩक जनवरȣ 

1989 से माच[ 1989 तक, ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर के संबंध मɅ, ͩकराये 

का भुगतान माधो को उसके ͪपता राजकुमार गुÜता ɮवारा ͩकया गया था 

और उसके बाद, उसने èवयं Ǔनयͧमत आधार पर उÈत ͩकराये का भुगतान 

ͩकया था। हालाँͩ क, इसके बाद, उसने प¢ पǐरवत[न ͩकया और गवाहȣ दȣ ͩक 

ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर के संबंध मɅ ͩकराये का भुगतान 1995 के बाद 

हȣ लेखा बǑहयɉ मɅ पǐरलͯ¢त हुआ था।  
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(viii)    ͩकसी भी िèथǓत मɅ, ऐसा कोई साêय नहȣ ंहै जो यह दशा[ता हो ͩक 

25 माच[ 1990 को राज कुमार गुÜता कȧ म×ृयु तक याͬचकाकता[ या राज 

कुमार गुÜता ɮवारा माधो को कभी ͩकराया Ǒदया गया था। 

(ix)      न हȣ ऐसा कोई साêय था जो यह दशा[ता हो ͩक माधो ने कभी राज 

कुमार गुÜता या याͬचकाकता[ से कोई ͩकराया माँगा था। 

 

 

 

(x)    समान Ǿप स,े राज कुमार गुÜता या याͬचकाकता[ ɮवारा Ǒद.ͩक.Ǔन. 

अͬधǓनयम कȧ धारा 266 के तहत जमा या ͩकराये का कोई साêय नहȣ ंथा। 

(xi)   Ĥ.सा.2 और Ĥ.सा.3 के पǐरसाêय को आखँ बंद करके èवीकार नहȣ ं

ͩकया जा सकता Èयɉͩक वे Ǒहतबɮध सा¢ी थे। 

(xii)    याͬचकाकता[ या उसके ͪपता राज कुमार गुÜता के माधो के अधीन 

Ĥ×य¢ ͩकरायेदार बनने का कोई साêय नहȣं था। 
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(xiii)   ͪवƣ वष[ 1986 और 1987 के ͧलए आयकर Ǔनधा[रण आदेश आरके 

गुÜता को ͩकरायेदार पǐरसर मɅ नहȣं, बिãक चाँदनी चौक िèथत उनके दकुान 

नंबर 829 पते पर जारȣ ͩकए गए थे। 

￦
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(xiv)   दकुान सं. 829 पर राज कुमार गुÜता को वष[ 1987-88 का कर 

Ǔनधा[रण आदेश भी जारȣ ͩकया गया था। उÈत मूãयांकन आदेश मɅ, यह 

देखा गया ͩक "1988" मɅ अंक "8" के ऊपर "7" ͧलखा गया था ताͩक यह 

"1987" Ǒदखाई दे। 

(xv)    सबसे मह×वपूण[ बात यह है ͩक Ǒद.न.Ǔन. ɮवारा 24 माच[ 1989 को 

जारȣ ͩकया गया चालान, जो ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर के बाहर चबूतरे के 
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ͧलए भुगतान कȧ रसीद का साêय है, वह भी हरबंस लाल मेहरा के नाम पर 

जारȣ ͩकया गया था, न ͩक याͬचकाकता[ या उसके ͪपता के नाम पर। 

(xvi)   इसͧलए, यह इंͬगत करने के ͧलए कोई साथ[क दèतावेज़ी साêय नहȣ ं

था ͩक राज कुमार गुÜता को जनवरȣ 1988 से माधो के अधीन Ĥ×य¢ 

ͩकरायेदार के Ǿप मɅ रखा गया था। 

(xvii) याͬचकाकता[ ने हरबसं लाल मेहरा के पǐरवार से ͩकसी को भी सा¢ी 

कठघरे मɅ यह ͧसɮध करने के ͧलए नहȣं बुलाया ͩक हरबंस लाल मेहरा 

ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर के संबंध मɅ ͩकरायेदारȣ का पǐर×याग करना 

चाहता था। 

(xviii) वाद स.ं 74/1982 मɅ, जो माधो के भाई-बहनɉ ɮवारा अÛय बातɉ के 

साथ-साथ, ͩकराये पर Ǒदए गए के पǐरसर के ͪवभाजन कȧ माँग करते हुए 

दायर ͩकया गया था, हरबंस लाल मेहरा ने 10 जुलाई 1987 को एक 

आवेदन दायर ͩकया, िजसमɅ या तो पǐरसर को उप-ͩकरायेदारȣ पर देने या 

अपने åयवसाय को चलाने के ͧलए ͩकसी तीसरे प¢ से जुड़ने कȧ अनुमǓत 

माँगी गई। उसकȧ म×ृयु के पǐरणामèवǾप, उसकȧ प×नी सुशीला मेहरा न े

समान Ĥाथ[नाओं के साथ 19 जुलाई 1988 को एक आवेदन दायर ͩकया। 

इससे संकेत ͧमलता है ͩक हरबंस लाल मेहरा और उसके बाद, उसके ͪवͬधक 
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उƣराͬधकारȣ, जुलाई 1988 तक भी ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर के सबंंध मɅ 

ͩकरायेदारȣ पर थे, िजससे यह तक[  खाǐरज हो गया ͩक, जनवरȣ 1988 से, 

राज कुमार गुÜता को माधो के अधीन ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर के संबंध 

मɅ Ĥ×य¢ ͩकरायेदार के Ǿप मɅ रखा गया था। 

(xix)   मामले को नए ͧसरे से ͪवचार के ͧलए ĤǓतपेͪषत करते समय इस 

Ûयायालय ɮवारा ͧस.ͪव. (मु.) 1281/2007 मɅ पाǐरत आदेश Ǒदनांक 13 

फ़रवरȣ 2012 के अनसुार इन दèतावेज़ɉ पर ͪवचार ͩकया जाना आवæयक 

था। 

(xx)         ͧस.ͪव. (मु.) 1281/2007 मɅ इस Ûयायालय ɮवारा पाǐरत 13 

फ़रवरȣ 2012 के उÈत आदेश के अनुसार, एक अÛय दèतावेज़ िजस पर 

ͪवचार ͩकया जाना आवæयक था, वह उसकȧ वसीयत के Ǔनçपादक हरबंस 

लाल मेहरा के बेटे जे.के. मेहरा ɮवारा दायर Ĥोबेट याͬचका थी। Ĥोबेट 

याͬचका मɅ, वसूलȣ योÊय संपͪƣयɉ मɅ ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर को 

शाͧमल करना Ǒदखाया गया था। ͪवɮवान ͪवचारण Ûयायालय ने इसके 

ͪवपरȣत Ǔनण[य लेने मɅ गंभीर तØया×मक ğǑुट कȧ। 

(xxi)   225 अगèत 1988 को, हरबंस लाल मेहरा के ͪवɮवान अͬधवÈता 

पी.एन. Ǔतवारȣ ने माधो को पğ ͧलखकर 1 Ǒदसबंर 1987 से 31 अÈटूबर 
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1988 कȧ अवͬध के ͧलए ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर के संबंध मɅ ͩकराया 

देने कȧ माँग कȧ। हालाँͩ क पğ के लेखक अथा[त ्अͬधवÈता पी.एन. Ǔतवारȣ 

को सा¢ी कठघरे मɅ बुलाकर पğ को साǒबत नहȣं ͩकया गया था, लेͩकन पğ 

के साथ संलÊन बɇक Ĝाāट 25 अगèत 1988 का था और इंͫडयन ओवरसीज 

बɇक ɮवारा रचा गया था, तो यह मान लेना उͬचत था ͩक यह हरबंस लाल 

मेहरा कȧ म×ृयु के बाद उसके ͪवͬधक ĤǓतǓनͬधयɉ कȧ ओर से उनके 

पɪटाधतृ Ǒहतɉ कȧ र¢ा के ͧलए भेजा गया था। 

(xxii) इस Ĥकार, ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. का Ǔनçकष[, ͩक ͩकराये पर Ǒदए गए 

पǐरसर मɅ, या उसके संबंध मɅ अपने ͩकरायेदारȣ अͬधकारɉ का दावा करने मɅ, 

कभी भी मतृक हरबंस लाल मेहरा कȧ ͪवधवा या ͪवͬधक ĤǓतǓनͬधयɉ ɮवारा 

कोई Ǒदलचèपी नहȣ ंǑदखाई गई थी, दरुाĒहपूण[ था और अͧभलखे पर मौजूद 

साêय के ͪवपरȣत था। 

(xxiii)  ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. का Ǔनçकष[, ͩक कͬथत उप-ͩकरायेदार, अथा[त ्

याͬचकाकता[ के ͨखलाफ़ काय[वाहȣ मɅ 1988 से 1994 तक माधो कȧ ओर से 

अ×यͬधक देरȣ हुई थी, वह भी ğǑुटपूण[ और दरुाĒहपूण[ था, Èयɉͩक साêय ने 

संकेत Ǒदया ͩक, जैसे हȣ उसे याͬचकाकता[ के प¢ मɅ ͩकराये पर Ǒदए गए 

पǐरसर को उप-ͩकरायेदारȣ पर देने के बारे मɅ पता चला, माधो ने वाद शǾु 

करने के ͧलए अनुमǓत दायर कȧ, िजसके पǐरणामèवǾप èलम अͬधǓनयम 
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कȧ धारा 19(1)(क) के तहत स¢म Ĥाͬधकारȣ ɮवारा जारȣ Ǒदनांक 29 

अÈटूबर 1993 (Ĥद. सह.सा.-1/1) का आदेश जारȣ ͩकया गया। 

27.    इन पǐरिèथǓतयɉ मɅ, ͪवɮवान ͩक.Ǔन.अͬध. का मानना है ͩक सं.अं. 

अͬधǓनयम कȧ धारा 111(च) पर ͪवɮवान अǓत.Ǔत.Ǔन. ɮवारा Ǔनभ[रता, गलत थी। 

इस उɮदेæय के ͧलए, फ़ैब इंͫडया ओवरसीज़ Ĥाइवेट ͧलͧमटेड बनाम एस.एन. 

æयोपोरȣ मɅ इस Ûयायालय कȧ एक खंड पीठ के Ǔनण[य को उɮधतृ करते हुए, 

ͪवɮवान ͩक.Ǔन.अͬध. ने अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया है ͩक, धारा 111(च) के तहत 

ǓनǑहत ͩकरायेदारȣ के पǐर×याग के ͧलए, यह आवæयक था ͩक पɪटेदार पुराने 

पɪटे के तहत उसके ɮवारा अͧभधाǐरत कȧ गई संपͪƣ का कÞज़ा छोड़ दे। 

अͧभलेख पर इस आशय का कोई तक[ पूण[ साêय नहȣ ंथा ͩक हरबंस लाल मेहरा 

या उसके कानूनी ĤǓतǓनͬधयɉ ने ͩकराये पर Ǒदए गए पǐरसर के सबंंध मɅ उनके 

ɮवारा अͧभधाǐरत कȧ गई ͩकरायेदारȣ का पǐर×याग कर Ǒदया था। समान Ǿप से, 

याͬचकाकता[ ɮवारा इस आशय का कोई साêय नहȣ ं Ǒदया गया ͩक माधो ɮवारा 

उसके ͪपता के प¢ मɅ एक नई ͩकरायेदारȣ रची गई थी। इस Ĥकार, धारा 111(च) 

का यह अͧभǓनधा[ǐरत करने के ͧलए अवलंब नहȣ ंͧलया जा सकता है ͩक हरबंस 

लाल मेहरा ɮवारा ͩकरायेदारȣ का पǐर×याग ͩकया गया था।  
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28.   ͪवɮवान ͩक.Ǔन.अͬध. Ǒद.ͩक.Ǔन. अͬधǓनयम कȧ धारा 16, 17 और 18 पर 

भी Ǔनभ[र करता है, िजसके संदभ[ मɅ आ¢ेͪपत Ǔनण[य के पैरा 29 और 30 इस 

Ĥकार हɇ : 

29. उपरोÈत Ĥावधानɉ को संयुÈत Ǿप से पढ़ने से पता चलता है ͩक 

Ǒद.ͩक.Ǔन. अͬधǓनयम कȧ धारा 16(2) के अनुसार, ͪवͬध या तØय मɅ ऐसी 

कोई धारणा नहȣं है ͩक ͩकसी पǐरसर को पूरȣ तरह या आंͧशक Ǿप से 

ͪवͬधपूव[क Ǿप से उप-ͩकरायेदारȣ पर Ǒदया गया है, जब तक ͩक मकान 

माͧलक ɮवारा ऐसा करने के ͧलए ͧलͨखत सहमǓत नहȣं दȣ जाती है। इसके 

अǓतǐरÈत, धारा 17(1) Ǒद.ͩक.Ǔन. अͬधǓनयम èपçट Ǿप से आदेश देता है 

ͩक यǑद मकान माͧलक कȧ पूव[ ͧलͨखत सहमǓत ĤाÜत करने के बाद ͩकसी 

पǐरसर को उप-ͩकरायेदारȣ पर Ǒदया जाता है, तो ͩकरायेदार या उप-

ͩकरायेदार को Ǔनधा[ǐरत Ĥपğ मɅ मकान माͧलक को नोǑटस देना अǓनवाय[ 

है। Ǒद.ͩक.Ǔन. अͬधǓनयम कȧ धारा 56 के तहत ͪवरͬचत ͩकए गए Ǒदãलȣ 

ͩकराया Ǔनयंğण Ǔनयम 1959 के अनुसार, Ǔनयम 21 के ɮवारा ऐसे नोǑटस 

को Ǔनधा[ǐरत 'Ĥपğ-च' के अनुसार भेजा जाना आवæयक है। अंत मɅ, यǑद 

ऐसा नोǑटस Ǒदया जाता है और ͩकरायेदार के पास बाद मɅ कोई ͪवͬधक 

अͬधकार नहȣं रह जाता है या ͩकरायेदारȣ Ǔनधा[ǐरत हो जाती है। उप-

ͩकरायेदार मकान माͧलक के अधीन Ĥ×य¢ ͩकरायेदार बन जाता है। ͪवधायी 

मंशा बहुत èपçट है ͩक न केवल ͧलͨखत सहमǓत पूव[ और ͪवͧशçट होनी 

चाǑहए, बिãक मकान माͧलक को उप-ͩकरायेदारȣ का नोǑटस भी Ǒदया जाना 

चाǑहए। यह बताने के ͧलए पया[Üत है ͩक Ǒद.ͩक.Ǔन. अͬधǓनयम कȧ धारा 

17(1) के अनुसार, वत[मान मामले मɅ ͩकरायेदार या उप-ͩकरायेदारɉ ɮवारा 

Ǔनधा[ǐरत Ĥपğ मɅ कोई नोǑटस कभी नहȣं Ǒदया गया था, और इस Ĥकार 

Ĥ×यथȸ सं. 6 का यह अͧभवचन ͩक उसके ͪपता याͬचकाकता[/मकान माͧलक 

के अधीन Ĥ×य¢ ͩकरायेदार बन गए थे, बनाए नहȣं रखा जा सकता। 



2023:डीएचसी:4345 

ͧस.ͪव.(म.ु) 355/2022                                                       पçृठ स.ं 37  

 

30. उपरोÈत ĤाÈकãपना के समथ[न मɅ, हम अपीलाथȸ के ͪवɮवान 

अͬधवÈता ɮवारा उɮधतृ Ǒदãलȣ उÍच Ûयायालय के मुरारȣ लाल बनाम 

अÞदलु गफूर नामक मामले मɅ Ǔनण[य का संदभ[ दे सकते हɇ, जहाँ यह 

अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया गया ͩक "यǑद ͪवͬधपूण[ उप-ͩकरायेदार Ǔनधा[ǐरत नोǑटस 

नहȣं देता है तो वह ͩकरायेदार कȧ ͩकरायेदारȣ के Ǔनधा[रण पर Ĥ×य¢ 

ͩकरायेदार नहȣं बनता है। उसे और ͩकरायेदार को केवल इतना लाभ होता है 

ͩक उÛहɅ उपͩकरायेदारȣ पर देने के आधार पर बेदखल नहȣं ͩकया जा सकता 

है। यǑद ͩकरायेदार को ͩकसी भी आधार पर बेदखल कर Ǒदया जाता है तो 

उप-ͩकरायेदार भी उसके साथ बेदखल हो जाते हɇ। “इसके अलावा, यह मुɮदा 

कͪपल भाग[व बनाम सुभाष चंदर अĒवाल नामक मामले मɅ शीष[ Ûयायालय 

के Ǔनण[य से तय हुआ है, िजसे अपीलाथȸ के ͪवɮवान अͬधवÈता ने भी 

उɮधतृ ͩकया था। यɮयͪप उÈत Ǔनण[य Ǒद.ͩक.Ǔन. अͬधǓनयम कȧ धारा 

14(1)(घ) के तहत एक बेदखलȣ याͬचकाकता[ के संदभ[ मɅ Ǒदया गया था, 

जहाँ ͩकरायेदार ने ͧलͨखत सहमǓत के ǒबना पǐरसर को उप-ͩकरायेदारȣ पर 

दे Ǒदया था और याͬचका दायर करने से पहले छह महȣने कȧ Ǔनरंतर अवͬध 

के ͧलए पǐरसर मɅ रहना बंद कर Ǒदया था। और Ǒद.ͩक.Ǔन. अͬधǓनयम कȧ 

धारा 17(2) के संदभ[ मɅ मुɮदे का उƣर देते हुए यह अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया 

गया ͩक : 

"16. अपीलाथȸ का Ǔनवेदन यह है ͩक एक बार उप-ͩकरायेदार धारा 

16(1) के आधार पर एक ͪवͬधपूण[ उप-ͩकरायेदार बन जाता है, तो 

धारा 17 कȧ उप-धारा (2) के तहत नोǑटस देना केवल एक 

औपचाǐरकता होगी जो ĤͩĐया×मक है। इस Ĥकार, इसका 

अनुपालन न करने पर धारा 16(1) के तहत सिृजत उसका मूल 

अͬधकार नहȣं छȤना जा सकता। यह ĤèतुǓतकरण उस उɮदेæय से 

चकू जाता है िजसके ͧलए धारा 17 कȧ यह उपधारा (2) 

अͬधǓनयͧमत कȧ गई है। इस दाǓय×व को पूरा करने पर उप-

ͩकरायेदार को धारा 18 के तहत ͩकरायेदार बनने का अͬधकार 
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Ĥदान ͩकया जाता है। यह यह नोǑटस Ĥदान करना एक उप-

ͩकरायेदार को बेदखलȣ से बचाता है, भले हȣ धारा 14 के तहत एक 

ͩकरायेदार के ͨखलाफ़ ͫडĐȧ पाǐरत कȧ गई हो और ऐसे उप-

ͩकरायेदार को एक ͩकरायेदार के Ǿप मɅ èवतंğ अͬधकार भी Ĥदान 

करता है। इस Ĥकार धारा 17(2) के तहत नोǑटस देने को केवल 

ĤͩĐया×मक नहȣं माना जा सकता है, वाèतव मɅ यह ऐसे उप-

ͩकरायेदार को वाèतͪवक अͬधकार Ĥदान करता है। इसͧलए, धारा 

16, 17 और 18 को संयुÈत Ǿप से पढ़ने से यह èपçट हो जाता 

है ͩक धारा 16(1) के अंतग[त आने वाले उप-ͩकरायेदारɉ को मकान 

माͧलक कȧ ͧलͨखत सहमǓत के ǒबना भी ͪवͬधपूण[ उप-ͩकरायेदार 

माना जाता है, लेͩकन धारा 17(2) ऐसे उप-ͩकरायेदार पर, 

अͬधǓनयम लागू होने के छह महȣने के भीतर, उप-धारा (2) के 

तहत मकान माͧलक को नोǑटस देने का दाǓय×व डालती है। 

ͪवधाǓयका ने उप-धारा (2) मɅ "ͪवͬधपूण[ उप-ͩकरायेदारȣ" शÞदɉ का 

उपयोग ͩकया है। इसͧलए भले हȣ अपीलाथȸ धारा 16(1) के आधार 

पर एक ͪवͬधपूण[ उप-ͩकरायेदार है, ͩफर भी धारा 18 के तहत Ǒदए 

गए अͬधकार ĤाÜत करने के ͧलए मकान माͧलक को नोǑटस देने 

के ͧलए ऐसे ͪवͬधपूण[ उप-ͩकरायेदार पर दाǓय×व डाला गया है। 

जैसाͩक हमने कहा है ͩक यह ‘उप-ͩकरायेदार’ के प¢ मɅ एक 

सुर¢ा×मक उपाय के Ǿप मɅ है। इसͧलए, इस ĤèतुǓत मɅ कोई 

गुणागुण नहȣं है ͩक धारा 16(1) के तहत ͪवͬधपूण[ ͩकरायेदार के 

Ǿप मɅ घोषणा माğ से, उप-ͩकरायेदार के ͨखलाफ़ बेदखलȣ का कोई 

आदेश लागू नहȣं ͩकया जा सकता है और इसे खाǐरज कर Ǒदया 

गया है। इसͧलए, हम मानते हɇ ͩक जब तक उप-ͩकरायेदार ɮवारा 

धारा 17 कȧ उप-धारा (2) के तहत नोǑटस नहȣं Ǒदया जाता है, वह 

धारा 18 का लाभ नहȣं उठा सकता है और ͩकरायेदार के ͨखलाफ़ 

धारा 14 के तहत पाǐरत कोई भी ͫडĐȧ उप-ͩकरायेदार के ͨखलाफ़ 

भी Ǔनçपादन योÊय है। 
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29.  उपयु[Èत चचा[ के बाद, ͪवɮवान ͩक.Ǔन.अͬध. ने अपील सं. ͩक.Ǔन.अͬध. 

30244/2016 को अनुमǓत दȣ है और उसके बाद, बेदखलȣ याͬचका ई-27/08/95 

मɅ ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. के 6 जनवरȣ 2022 के Ǔनण[य को अपाèत कर Ǒदया। 

30.    उपरोÈत Ǔनण[य से åयͬथत होकर, वत[मान याͬचकाकता[ ने ,  ͪवɮवान 

अǓत.ͩक.Ǔन. के सम¢ और ͪवɮवान ͩक.Ǔन.अͬध. के सम¢ Ĥ×यथȸ 6 के Ǿप मɅ, 

अपने ͪवͬधक ĤǓतǓनͬधगण के माÚयम से, भारतीय संͪवधान के अनुÍछेद 227 के 

तहत वत[मान याͬचका दायर कȧ है। 

31.   मɇने याͬचकाकता[ के ͪवɮवान वǐरçठ अͬधवÈता Įी अरͪवदं नायर और Ĥ×यथȸ 

के ͪवɮवान अͬधवÈता Įी राजेश भाटȣ को ͪवèतार से सुना है। 

32.        Įी नायर का तक[ , मÉुय Ǿप से, केवल यह है ͩक आ¢ेͪपत Ǔनण[य पाǐरत 

करने मɅ ͪवɮवान ͩक.Ǔन.अͬध. ने अपने ǓनǑहत ¢ेğाͬधकार का उãलंघन ͩकया है। 

Įी नायर मुझ ेआ¢ेͪपत Ǔनण[य को पैराĒाफ दर पैराĒाफ समझात ेहुए कहते हɇ ͩक 

ͪवɮवान ͩक.Ǔन.अͬध. ने प¢ɉ ɮवारा Ĥèततु साêयɉ कȧ थोक पुनमू[ãयांकन के ¢ेğ 

मɅ Ĥवेश ͩकया है, जो ͩक धारा 38 (1) मɅ पूरȣ तरह से बाͬधत है, िजसके तहत 

अपील केवल "ͪवͬध के Ĥæनɉ" पर होती है। 

 ͪवæलेषण 

33. अनुÍछेद 227 के अंतग[त ¢ेğाͬधकार का दायरा 
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33.1  वत[मान याͬचका भारतीय संͪवधान के अनुÍछेद 227 के तहत दायर कȧ 

गई है। अनुÍछेद 227 के तहत ͩकसी अधीनèथ ÛयाǓयक मंच के Ǔनण[य मɅ 

हèत¢ेप का दायरा बेहद सीͧमत है। एèĚाãला रबर बनाम दास एèटेट (पी) 

ͧलͧमटेड.10, गारमɅट ĐाÝट बनाम Ĥकाश चंद गोयल11, इĦत फैज़ान बनाम 

ओमेÈस ǒबãडहोम Ĥाइवेट ͧलͧमटेड.12, पुरȣ इÛवèेटमɅɪस बनाम यंग ĥɅ ɬस एंड 

कंपनी.13 और साधना लोध बनाम नेशनल इंæयोरɅस कंपनी ͧलͧमटेड 14 मामलɉ के 

Ǔनण[य हèत¢ेप के दायरे कȧ Ǿपरेखा Ĥèतुत करते हɇ। उÈत Ǔनण[यɉ के Ĥासंͬ गक 

पैरा इस Ĥकार हɇ: 

एèĚाãला रबर10
 

"7. इस Ûयायालय ने अहमदाबाद एमएफजी एंड केͧलको पीटȣजी कंपनी 

ͧलͧमटेड बनाम राम ताहेल रामनंद 15 के पैरा 12 मɅ कहा है ͩक संͪवधान 

के अनुÍछेद 227 के तहत शिÈत का उपयोग केवल और केवल उͬचत 

मामलɉ मɅ, अधीनèथ Ûयायालयɉ और अͬधकरणɉ को उनके अͬधकार कȧ 

सीमा के भीतर रखने के उɮदेæय से ͩकया जाना है, न ͩक केवल ğुǑटयɉ को 

सुधारने के ͧलए। इस संबंध मɅ वरयाम ͧसहं बनाम अमरनाथ16 मामले का 

भी संदभ[ Ǒदया गया है। इस Ûयायालय ने बथुटमल रायचंद ओसवाल बनाम 

लêमीबाई आर टाटȶ17 मɅ यह देखा है ͩक तØय कȧ ğुǑट को ठȤक करने के 

ͧलए अनुÍछेद 227 के तहत अधी¢ण कȧ शिÈत का उपयोग नहȣं ͩकया जा 

सकता है िजसे केवल एक वǐरçठ Ûयायालय हȣ अपील Ûयायालय के Ǿप मɅ 

अपनी वैधाǓनक शिÈत का Ĥयोग करते हुए कर सकता है और यह ͩक 

उÍच Ûयायालय अनुÍछेद 227 के तहत अपने अͬधकार ¢ेğ का Ĥयोग 

करते हुए खुद को अपील Ûयायालय मɅ पǐरवǓत[त नहȣं कर सकता है जब 

ͪवधाǓयका ने अपील का अͬधकार Ĥदान नहȣं ͩकया है। इन èपçट ͧसɮधांतɉ 
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के आधार पर, उÍच Ûयायालय ने आ¢ेͪपत आदेश पाǐरत करने मɅ अनुÍछेद 

227 के तहत èपçट Ǿप से अपने ¢ेğाͬधकार का उãलंघन ͩकया। 

  

गारमɅट ĐाÝट11 

  

"15. प¢ɉ के अͬधवÈतागण को सुनने के बाद हमारा यह èपçट मत है ͩक 

आ¢ेͪपत आदेश [Ĥकाश चंद गोयल बनाम गारमɅट ĐाÝट18] कानून के 

ͪवपरȣत है और इसे कई कारणɉ से बरकरार नहȣं रखा जा सकता है, लेͩकन 

मÉुय Ǿप से भारत के संͪ वधान के अनुÍछेद 227 के तहत उÍच Ûयायालय 

ɮवारा Ĥयोग ͩकए जाने वाले सीͧमत ¢ेğाͬधकार से ͪवचलन है। पय[वे¢ी 

¢ेğाͬधकार का Ĥयोग करने वाला उÍच Ûयायालय उन साêयɉ या तØयɉ पर 

पुनͪव[चार, पुनमू[ãयांकन करने के ͧलए Ĥथम अपील Ûयायालय के Ǿप मɅ 

काय[ नहȣं करता है, िजन पर चुनौती के तहत Ǔनण[य आधाǐरत है। जब 

अंǓतम Ǔनçकष[ उͬचत हो या इसका समथ[न ͩकया जा सकता हो तब 

पय[वे¢ी ¢ेğाͬधकार तØय कȧ हर ğुǑट या यहां तक ͩक एक कानूनी दोष को 

ठȤक करने के ͧलए नहȣं होता है। उÍच Ûयायालय को तØयɉ और Ǔनçकषɟ 

पर आधाǐरत अपने Ǔनण[य को अवर Ûयायालय या अͬधकरण के Ǔनण[य के 

èथान पर नहȣं रखना है। [सेͧलना कोãहो परेरा5] ĤयुÈत ¢ेğाͬधकार 

सुधारा×मक ¢ेğाͬधकार कȧ ĤकृǓत मɅ है ताͩक कत[åय के ĤǓत गंभीर 

लापरवाहȣ या खुलेआम दǽुपयोग, कानून या Ûयाय के मौͧलक ͧसɮधांतɉ का 

उãलंघन ठȤक ͩकया जा सके। अनुÍछेद 227 के तहत शिÈत का Ĥयोग 

उͬचत मामलɉ मɅ संयͧमत ढंग से ͩकया जाता है, जैसे ͩक जब औͬच×य 

साǒबत करने के ͧलए कोई सबूत नहȣं है, या Ǔनçकष[ इतना अनुͬचत है ͩक 

कोई भी उͬचत åयिÈत संभवतः ऐसे Ǔनçकष[ पर नहȣं पहंुच सकता है िजस 

पर Ûयायालय या अͬधकरण पहंुचा है। यह èवयंͧसɮध है ͩक इस तरह कȧ 

ͪववेकाधीन राहत का उपयोग यह सुǓनिæचत करने के ͧलए ͩकया जाना 

चाǑहए ͩक घोर अÛयाय न हो। 
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16. अनुÍछेद 227 के तहत ¢ेğाͬधकार के दायरे को समझात ेहुए, एèĚाला रबर 

10 मɅ इस Ûयायालय ने कहा है: (एससीसी पीपी. 101-102, पैरा 6) 

6. भारत के संͪवधान के अनुÍछेद 227 के तहत एक उÍच Ûयायालय कȧ 

शिÈत और ¢ेğाͬधकार के Ĥयोग के दायरे और पǐरͬध कȧ जांच कȧ जाती है 

और इस Ûयायालय के कई Ǔनण[यɉ मɅ समझाया गया है। इस अनुÍछेद के 

तहत शिÈत के Ĥयोग मɅ उÍच Ûयायालय पर एक कत[åय है ͩक वह अवर 

Ûयायालयɉ और अͬधकरणɉ को अपने अͬधकार कȧ सीमा के भीतर रखे और 

यह देखे ͩक वे कानूनी तरȣके से उनसे अपेͯ¢त या आवæयक कत[åय का 

पालन करते हɇ। अधीनèथ Ûयायालयɉ या अͬधकरणɉ कȧ सीमा के भीतर 

ͩकए गए सभी Ĥकार के कçट या गलत Ǔनण[यɉ को ठȤक करने के ͧलए 

उÍच Ûयायालय के पास कोई असीͧमत परमाͬधकार नहȣं है। इस शिÈत का 

Ĥयोग और Ûयायालयɉ या अͬधकरणɉ के आदेशɉ मɅ हèत¢ेप करना कत[åय 

कȧ गंभीर लापरवाहȣ और कानून या Ûयाय के मौͧलक ͧसɮधांतɉ के घोर 

उãलंघन के मामलɉ तक सीͧमत है, जहां अगर उÍच Ûयायालय हèत¢पे 

नहȣं करता है, तो एक गंभीर अÛयाय कायम रहता है। यह भी अÍछȤ तरह 

से èथाͪपत हो चुका है ͩक इस अनुÍछेद के तहत काय[ करते समय उÍच 

Ûयायालय अपील Ûयायालय के Ǿप मɅ अपनी शिÈत का Ĥयोग नहȣं कर 

सकता है या ͩकसी ğुǑट को ठȤक करने के ͧलए अधीनèथ Ûयायालय के 

èथान पर अपना Ǔनण[य नहȣं दे सकता है, जो अͧभलेख पर èपçट नहȣं है। 

उÍच Ûयायालय ͩकसी अवर Ûयायालय या अͬधकरण के तØयɉ के Ǔनçकषɟ 

को रɮद कर सकता है या अनदेखा कर सकता है, अगर उͬचत ठहराने के 

ͧलए कोई सबूत नहȣं है या Ǔनçकष[ इतना अनुͬचत है, ͩक कोई भी उͬचत 

åयिÈत संभवतः ऐसे Ǔनçकष[ पर नहȣं आ सकता है, िजस पर Ûयायालय या 

अͬधकरण आया है। 

 

  इĦत फैजान12 
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"28. संͪ वधान के अनुÍछेद 227 के अͬधकार ¢ेğ के दायरे और पǐरͬध को 

इस Ûयायालय ɮवारा एèĚाला रबर10 के मामले मɅ समझाया गया है, 

िजसका इस Ûयायालय ɮवारा लगातार पालन ͩकया गया है(गारमɅट ĐाÝट11 

के मामले मɅ इस Ûयायालय का हाͧलया Ǔनण[य देखɅ)। इसͧलए, संͪ वधान के 

अनुÍछेद 227 के तहत शिÈतयɉ का Ĥयोग करते समय, उÍच Ûयायालय 

को संͪ वधान के अनुÍछेद 227 के तहत शिÈतयɉ का Ĥयोग करने के ͧलए 

मापदंडɉ के भीतर काय[ करना होगा है। यह कहने कȧ आवæयकता नहȣं है 

ͩक भारत के संͪवधान के अनुÍछेद 227 के तहत एक ǐरट याͬचका मɅ 

अंतǐरम èथगन/राहत देने पर ͪवचार करते समय भी, उÍच Ûयायालय को 

संͪ वधान के अनुÍछेद 227 के तहत अधी¢ण के सीͧमत ¢ेğाͬधकार को 

Úयान मɅ रखना होगा। इसͧलए, राçĚȣय आयोग ɮवारा पाǐरत आदेश के 

ͨखलाफ संͪ वधान के अनुÍछेद 227 के तहत एक ǐरट याͬचका मɅ कोई 

अंतǐरम èथगन/राहत Ĥदान करते समय, यह हमेशा भारत के संͪ वधान के 

अनुÍछेद 227 के तहत Ĥयोग कȧ जाने वालȣ शिÈतयɉ कȧ कठोरता के 

अधीन होगा। 

पुरȣ इÛवेèटमɅɪस13 

  

"14. हमारे सामने मौजूद मामले मɅ, तीन डॉÈटरɉ ɮवारा Ĥासंͬ गक पǐरसर 

के एक Ǒहèसे पर कÞज़ा करना èवीकार ͩकया गया है। अपीलाथȸ के 

ͪवɮवान अͬधवÈता ने जो तक[  Ǒदया वह यह है ͩक जब अͬधकरण ͪवͬध 

ͧसɮधांतɉ के आधार पर तØयɉ पर एक Ǔनçकष[ पर पहंुच गया था, िजसे इस 

Ûयायालय ɮवारा ĤǓतपाǑदत ͩकया गया है, और तीन Ĥाͬधकाǐरयɉ से उɮधतृ 

उपरोÈत अंशɉ मɅ पǐरलͯ¢त होता है, तो भारत के संͪ वधान के अनुÍछेद 

227 के तहत उÍच Ûयायालय ɮवारा हèत¢ेप अनुͬचत था। उÍच Ûयायालय 

के आदेश को बरकरार रखने के ͧलए हमɅ मनाने के ͧलए, Ĥ×यथȸगण कȧ 

ओर से उपिèथत ͪवɮवान अͬधवÈता ने इस बात पर जोर Ǒदया है ͩक 
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पǐरसर पर पूण[ Ǔनयंğण कभी भी ͬचͩक×सकɉ को नहȣं सɋपा गया था और 

Ĥæनगत पǐरसर मɅ आना और जाना Ĥ×यथȸ(गण)-ͩकरायेदार के ͪवशेष 

Ǔनयंğण मɅ रहा। यह ͩकरायेदार का मुÉय बचाव है। हमने संबंͬधत 

अͬधवÈता कȧ ĤèतुǓतयɉ पर ͪवचार ͩकया है और तØयाÛवेषी मंचɉ और 

उÍच Ûयायालय के Ǔनण[यɉ का भी अÚययन ͩकया है। इस èतर पर, हम 

ͪववाद के तØया×मक पहलुओं पर दोबारा ͪवचार नहȣं कर सकते। न हȣ हम 

साêय कȧ गुणवƣा का आकलन करने के ͧलए उसकȧ ͩफर से जाँच कर 

सकते हɇ, िजस पर दो तØयाÛवेषी मंचɉ ɮवारा ͪवचार ͩकया गया है। 

अपीलȣय अͬधकरण ɮवारा Ĥथमत: फोरम का Ǻिçटकोण उलट Ǒदया गया 

था। उÍच Ûयायालय भारत के संͪवधान के अनुÍछेद 227 के तहत 

¢ेğाͬधकार कȧ ĤǓतबंधा×मक ĤकृǓत के ĤǓत सचेत था। उÍच Ûयायालय ने 

अपील के Ǔनण[य मɅ, यह दज[ ͩकया गया है ͩक वह अपीलȣय मंच के 

Ǔनण[य मɅ इस तरह से हèत¢ेप नहȣं कर सकता जैसे ͩक अपील का Ǔनण[य 

उÍच Ûयायालय ने हȣ ͧलया हो। इस तरह के अवलोकन पर यह ͪवचार 

करने के ͧलए आगे बढ़ा ͩक अगर यह पाया गया ͩक अपीलȣय मंच के 

Ǔनçकष[ अनुͬचत थे तो Ǔनषेध करना पय[वे¢ी Ûयायालय का कत[åय था। 

अपील के अंतग[त Ǔनण[य मɅ तीन िèथǓतयɉ का उãलेख ͩकया गया था ͩक 

कब ͪवͬध या तØयɉ के Ĥæनɉ पर कोई Ǔनçकष[ अनुͬचत हो जाएगा। ये हɇ: - 

  

(i)  मह×वपूण[ साêय पर ͪवचार न करने के कारण गलत, या 

  

(ii) ऐसे Ǔनçकष[ Ǔनकलना जो साêय के ͪवपरȣत हɉ, अथवा 

  

(iii)  उन Ǔनçकषɟ पर आधाǐरत जो कानून मɅ अनुमǓत योÊय नहȣं हɇ 

  

15.  हम तØयाÛवेषी मंच के Ǔनण[यɉ पर पय[वे¢ी Ûयायालय ɮवारा हèत¢ेप 

कȧ संभावना पर ͪवͬध ͧसɮधांतɉ के उÍच Ûयायालय के ĤǓतपादन से सहमत हɇ। 



2023:डीएचसी:4345 

ͧस.ͪव.(म.ु) 355/2022                                                       पçृठ स.ं 45  

 

लेͩकन वैधाǓनक मंचɉ ɮवारा तØयाÛवेषणɉ के दो चरणɉ के Ǔनण[यɉ का अÚययन 

करने के बाद हमारा ͪवचार है ͩक पय[व¢ेी Ûयायालय ɮवारा इस सीमा का 

उãलंघन ͩकया गया था। यह पता लगाने के ͧलए साêयɉ कȧ जांच करने के 

अपने अßयास मɅ ͩक Èया उपरोÈत तीन शतɟ मɅ से ͩकसी का उãलंघन ͩकया 

गया था, पय[वे¢ी Ûयायालय ɮवारा èवयं साêय कȧ पुन: जांच कȧ गई थी। 

16. हमारȣ राय मɅ, उÍच Ûयायालय ने अपील के तहत Ǔनण[य मɅ भारत के 

संͪ वधान के अनुÍछेद 227 के तहत अपने ¢ेğाͬधकार का Ĥयोग करते हुए 

अंǓतम तØयाÛवेषी मंच से असहमत होने के ͧलए तØयɉ कȧ गहराई तक गया।'' 

  

साधना लोध14 

  

"7. संͪ वधान के अनुÍछेद 227 के तहत उÍच Ûयायालयɉ को Ĥदƣ 

पय[वे¢ी ¢ेğाͬधकार केवल यह देखने तक हȣ सीͧमत है ͩक Èया कोई अवर 

Ûयायालय या अͬधकरण अपने ¢ेğाͬधकार से आगे बढ़ा है और अͧभलेख मɅ 

या कानून मɅ ͩकसी ğुǑट को ठȤक करना नहȣं है। संͪ वधान के अनुÍछेद 227 

के तहत पय[वे¢ी शिÈत का Ĥयोग करने मɅ, उÍच Ûयायालय अपीलȣय 

Ûयायालय या अͬधकरण के Ǿप मɅ काय[ नहȣं करता है। संͪ वधान के 

अनुÍछेद 227 के तहत दायर याͬचका मɅ उÍच Ûयायालय को उन साêयɉ 

िजन पर अवर Ûयायालय या अͬधकरण ने आदेश पाǐरत ͩकया है, का 

पुनͪव[लोकन या पुनͪव[चार करने या या Ǔनण[य मɅ कानून कȧ ğुǑटयɉ को 

सुधारने कȧ अनुमǓत नहȣं है।” 

(जोर Ǒदया गया) 
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33.2   इसͧलए, केवल तभी है जब आ¢ेͪपत Ǔनण[य पूवȾÈत Ǔनण[यɉ के सीͧमत 

दायरे मɅ हèत¢ेप करने योÊय है, तो यह Ûयायालय अनुÍछेद 227 के तहत ऐसा 

करने के ͧलए तैयार होगा। 

33.3   अनुÍछेद 227 ɮवारा Ĥदƣ शिÈत अधी¢ण - या पय[वे¢ी ĤकृǓत कȧ है।  

Ǔनःसंदेह, इसका èवǾप अपीलȣय नहȣं है।  न हȣ, यह भारत के संͪवधान के 

अनुÍछेद 226 ɮवारा Ĥदƣ उ×Ĥेषण के Ǿप मɅ ÛयाǓयक समी¢ा कर सकती है।  

अनुÍछेद 227 के तहत Ûयायालय केवल पय[वे¢ण करता है। शिÈत का Ĥयोग 

ÛयाǓयक èवायƣता और Ûयायालय कȧ èवतंğता के उͬचत सàमान के साथ ͩकया 

जाना है, िजसका Ǔनण[य जांच के अधीन है।  यह केवल वहȣ ंहोता है जहां Ǔनण[य 

¢ेğाͬधकार से बाहर जाकर ͧलया जाता है, या अनुͬचतता कȧ सीमा तक घोर 

अवैधता नजर आती है, वहा ंहèत¢ेप का अवसर उ×पÛन होता है, अǓनवाय[ Ǿप स े

यह सुǓनिæचत करने के ͧलए ͩक Ûयायालय, िजसने Ǔनण[य ͧलया है, ने अपने वैध 

पǐरͬध के भीतर अपने अͬधकार ¢ेğ का Ĥयोग ͩकया है।  अनुÍछेद 227 के तहत 

हèत¢ेप का उɮदेæय और मंशा केवल इतनी हȣ है, इससे अͬधक नहȣं। इस ĤͩĐया 

मɅ, Ǔनण[य गुण-दोष के आधार पर पलट सकता है, यह केवल एक अनुषांͬगक 

Ǔनçकष[ है।  इसͧलए, इसका पǐरणाम यह होगा ͩक, जब तक जांच के अधीन 

आदेश ¢ेğाͬधकार कȧ कमी या ͪवकृत अवैधता को Ĥदͧश[त नहȣ ंकरता है, अनुÍछेद 

227 के तहत हèत¢ेप को रोक Ǒदया जाएगा, भले हȣ गुण-दोष के आधार पर 
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Ǔनण[य उपयुÈत न लगे, या यǑद अनÍुछेद 227 Ûयायालय èवतंğ Ǿप से तØयɉ 

और सबूतɉ कȧ जांच करता है, तो ͪवपरȣत Ǔनçकष[ पर पहंुचता है। 

33.4 अनुÍछेद 227 Ûयायालय ͪवɮवान अधीनèथ Ûयायालय के सम¢ रखे गए 

साêयɉ कȧ ͩकस सीमा तक जांच करेगा, इन ͧसɮधांतɉ को Úयान मɅ रखते हुए इस े

देखा जाना चाǑहए। अनुÍछेद 227 Ûयायालय èवतंğ Ǿप से साêय कȧ पुनः 

सराहना नहȣ ं करता है। हालाँͩक, यह साêय को अवाǓंछत नहȣं मानता है, यǑद 

केवल इसͧलए ͩक अधीनèथ Ûयायालय ɮवारा साêय कȧ सराहना का तरȣका एक 

Ĥासंͬगक कारक है, यह जांच करत ेसमय ͩक Èया चुनौती के तहत आदेश दरुाĒह 

पूण[ है। इसͧलए, केवल यह आकलन करने के ͧलए ͩक ͪवɮवान अधीनèथ 

Ûयायालय ने िजस तरȣके से काय[ ͩकया है वह दरुाĒह पूण[ है या नहȣ,ं अनुÍछेद 

227 Ûयायालय Ĥशसंा के ͪवपरȣत - साêय मãूयांकन के ¢ेğ मɅ Ĥवेश करने के 

ͧलए उदार होगा। उÍच Ûयायालय साêयɉ का पुनमू[ãयांकन कर सकता है, केवल 

यह जांचने के ͧलए ͩक Èया ͪवɮवान अधीनèथ Ûयायालय का आदेश दरुाĒह पूण[ 

है। यǑद ऐसा नहȣं होता है, तो, Ûयायालय जांच कȧ Ǻिçट स ेसाêयɉ कȧ दोबारा 

सराहना नहȣ ंकर सकती है Èया साêयɉ कȧ सराहना के पǐरणामèवǾप अधीनèथ 

Ûयायालय िजस Ǔनçकष[ पर पहंुची है, वह सहȣ या उͬचत Ǔनçकष[ है या नहȣं। 

अनुÍछेद 227 Ûयायालय को नीच े Ǒदए गए ͪवɮवान Ûयायालय के Ǔनçकष[ और 

उसके साथ ͩकसी भी हèत¢ेप को इस आधार पर èथͬगत करने कȧ आवæयकता है 
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ͩक, उसकȧ राय मɅ, ͩकसी अÛय Ǔनçकष[ का वैध Ǿप से पालन ͩकया जाना चाǑहए, 

यǑद साêय कȧ सहȣ ढंग से या उͬचत Ǿप से सराहना कȧ गई, तो इसमɅ ǓनǑहत 

अͬधकार ¢ेğ का गंभीर उãलघंन होगा।    

33.5 उस सीमा तक, और केवल उस सीमा तक, Èया यह कहा जा सकता है ͩक 

भारत के संͪ वधान के अनÍुछेद 227 मɅ साêय के पुनमू[ãयाकंन के ͨखलाफ कोई 

थोक ĤǓतबंध नहȣ ंपढ़ा जा सकता है। 

 

34. (मɇ यहां यह देखने मɅ जãदबाजी कर रहा हंू ͩक मɇ "अधीनèथ Ûयायालय" 

अͧभåयिÈत का उपयोग उÈत ͪवɮवान Ûयायालय का अनादर ͩकए ǒबना और केवल 

सुͪ वधा के ͧलए करता हंू।)   

 

35. दरुाĒह 

35.1 "दरुाĒह" एक अवधारणा है िजसे उÍचतम Ûयायालय ɮवारा अनͬगनत बार 

पǐरभाͪषत ͩकया गया है। गाͧमनी बाला कोटेæवर राव बनाम आंĢ Ĥदेश राÏय 19 

 के मामले मɅ, एक आपराͬधक मामले मɅ बरȣ ͩकए जाने के ͨखलाफ अपील कȧ 

जांच करते समय, उÍच Ûयायालय के अͬधकार ¢ेğ से Ǔनपटने वाले उÍचतम 

Ûयायालय ने साêयɉ का पुनमू[ãयांकन करते हुए, इस Ĥकार देखा:   

“यह सच है, जैसा ͩक Įी राव ने तक[  Ǒदया है, ͩक ͪवचारण Ûयायालय 

ɮवारा दज[ ͩकए गए बरȣ ͩकए गए Ǔनण[य के ͨखलाफ अपील मɅ हèत¢ेप 

दलु[भ और असाधारण पǐरिèथǓतयɉ मɅ होना चाǑहए। हालाँͩक, अब तक यह 
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अÍछȤ तरह से तय हो चकुा है ͩक ͪवचारण Ûयायालय ɮवारा Ǒदए गए 

साêयɉ और Ǔनçकषɟ का पुनमू[ãयांकन करने कȧ उÍच Ûयायालय को 

èवतंğता है, लेͩकन केवल उस मामले मɅ जब ͪवचारण Ûयायालय के Ǔनण[य 

को ͪवकृत बताया गया हो। ͪवͬध मɅ समझे जाने वाले शÞदɉ मɅ "दरुाĒह" 

शÞद को "साêय के वजन के ͪवǽɮध" के Ǿप मɅ पǐरभाͪषत ͩकया गया 

है।   

मɇ बड़ी ͪवनĨता के साथ यह कहने का साहस कǾंगा ͩक अनुÍछेद 227 के तहत 

साêय का पुनमू[ãयांकन करने कȧ उÍच Ûयायालय कȧ शिÈत, बरȣ ͩकए जाने के 

ͨखलाफ अपील पर ͪवचार करते समय साêय का पुनमू[ãयाकंन करने कȧ उÍच 

Ûयायालय कȧ शिÈत के समानातंर है, हालांͩक दोनɉ उदाहरण अÛयथा चॉक और 

पनीर के समान हɇ।    

 

35.2 ͩकलाशो देवी बम[न बनाम सी.आई.टȣ.20 का मानना है ͩक "एक Ǔनçकष[ केवल 

तभी दरुाĒह होता है जब वह ऐसा हो ͩक कोई भी åयिÈत, ͪवͬधवत Ǔनदȶͧशत, 

उसके सामने अͧभलेख पर, यथोͬचत Ǿप स े उस तक नहȣ ं पहँुच सकता है"। 

ͪवæवनाथ अĒवाल बनाम सरला ͪवæवनाथ अĒवाल21 मामले मɅ, यह माना गया था 

ͩक Ûयायालय ɮवारा Ǒदए गए Ǔनçकष[ दरुाĒह हɇ यǑद वे "ǒबना ͩकसी साêय पर 

आधाǐरत हɇ या अͧभलेख पर मौजदू साêयɉ के आधार पर कोई भी उͬचत åयिÈत 

उस Ǔनçकष[ पर नहȣं पहंुच सकता है"। दामोदर लाल बनाम सोहन देवी" के 

अनुÍछेद 12 और 14 मɅ "दरुाĒह" के मुɮदे को इस Ĥकार Ǔनपटाया गया है: 
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"12. जो भी हो, यह सवाल ͩक Èया ͩकराए के पǐरसर मɅ कोई संरचना×मक 

पǐरवत[न हुआ है, माͧलक के åयिÈतगत £ान तक सीͧमत तØय नहȣं है। 

इसे ͩकसी भी èवीकाय[ एवं ͪवæवसनीय साêय ɮवारा ͧसɮध ͩकया जा 

सकता है। अͧभ.सा. 1 और 2 कȧ जांच करके वादȣ ɮवारा उस बोझ को 

सफलतापूव[क हटा Ǒदया गया है। Ĥ×यथȸ उस सबूत को Ǒहला नहȣं सके। 

वाèतव मɅ, यह तØय èवयं Ĥ×यथȸगण के साêय से आंͧशक Ǿप से èवीकृत 

तØय के Ǿप मɅ ͧसɮध होता है। इसͧलए, केवल ͪवचारण Ûयायालय हȣ 

संरचना×मक पǐरवत[न पर Ǔनिæचत Ǔनçकष[ पर पहंुचा। सबूतɉ कȧ पुनः 

सराहना पर Ĥथम अपीलȣय Ûयायालय ɮवारा उस Ǔनçकष[ का समथ[न ͩकया 

गया है, और इसͧलए, दसूरȣ अपील मɅ उÍच Ûयायालय ɮवारा उस Ǔनçकष[ 

को खाǐरज करना उͬचत नहȣं था जो तØय का एक शुɮध Ĥæन है। हमɅ यह 

नोट करने मɅ कोई ͨझझक नहȣं है ͩक उÍच Ûयायालय ɮवारा बनाए गए 

ͪवͬध के दोनɉ Ĥæन ͪवͬध के मह×वपूण[ Ĥæन नहȣं हɇ। भले हȣ तØय का पता 

लगाना गलत हो, यह अपने आप मɅ ͪवͬध का Ĥæन नहȣं बनेगा। गलत 

Ǔनçकष[ साêयɉ के पूण[ गलत अÚययन से उ×पÛन होना चाǑहए या यह 

केवल अनुमानɉ और अनुमानɉ पर आधाǐरत होना चाǑहए। ͪवकृǓत पर सबसे 

सुरͯ¢त Ǻिçटकोण तØयɉ पर उͬचत åयिÈत के अनुमान पर Èलाͧसक 

Ǻिçटकोण है। उनके ͧलए, यǑद नीच े Ǒदए गए Ûयायालय ɮवारा Ǒदए गए 

साêय मɅ तØयɉ पर Ǔनçकष[ संभव है, तो कोई दरुाĒह नहȣं है। यǑद नहȣं, तो 

Ǔनçकष[ दरुाĒह है। साêय कȧ अपया[Üतता या साêय का अलग-अलग 

अÚययन दरुाĒह नहȣं है। 

 

            ****** 

 

14. एस.आर. Ǔतवारȣ बनाम भारत संघ23मɅ, रािजदंर कुमार ͩकंġा 
बनाम Ǒदãलȣ Ĥशासन.24, से शǾु करके, इस Ûयायालय के Ǔनण[यɉ 

का उãलखे करने के बाद, इस ेअनुÍछेद 30 पर रखा गया था:   
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"30.  ͩकसी Ûयायालय ɮवारा दज[ ͩकए गए तØय के Ǔनçकषɟ को दरुाĒह 

माना जा सकता है यǑद Ǔनçकष[ Ĥासंͬ गक सामĒी को अनदेखा या बाहर 

करके या अĤासंͬ गक/अèवीकाय[ सामĒी पर ͪवचार करके Ǔनकाले गए हɉ। 

Ǔनçकष[ को दरुाĒह भी कहा जा सकता है यǑद यह 'साêय के वजन के 

ͪवǽɮध' है, या यǑद Ǔनçकष[ इतनी अपमानजनक Ǿप से तक[  कȧ 

अवहेलना करता है ͩक तक[ हȣनता के दोष से Ēèत है। यǑद कोई Ǔनण[य 

ǒबना ͩकसी सबूत या पूरȣ तरह से अͪवæवसनीय सबूत के आधार पर 

आता है और कोई भी उͬचत åयिÈत उस पर कार[वाई नहȣं करेगा, तो 

आदेश दरुाĒह हो जाएगा। लेͩकन अगर अͧभलेख पर कुछ सबूत हɇ जो 

èवीकाय[ हɇ और िजन पर भरोसा ͩकया जा सकता है, तो Ǔनçकषɟ को 

दरुाĒह नहȣं माना जाएगा और Ǔनçकषɟ मɅ हèत¢ेप नहȣं ͩकया जाएगा। 

(रािजंदर कुमार ͩकंġा 24, गाͧमनी बाला कोटेæवर राव बनाम आंĢ Ĥदेश 

राÏय19.और बाबू बनाम केरल राÏय25 मामलɉ के माÚयम से।" 

                                                           

             (जोर Ǒदया गया)  

 

36. इस तØय से इनकार नहȣ ं ͩकया जा सकता है ͩक ͪवɮवान ͩक.Ǔन.अͬध. ने 

Ǒद.ͩक.Ǔन. अͬधǓनयम कȧ धारा 38 के तहत काय[ करते हुए साêय का 

पुनमू[ãयांकन ͩकया है। Įी नायर का तक[  यह है ͩक यह एक Ûयाय¢ेğ संबंधी चूक 

है जो ͩक.Ǔन.अͬध. के आ¢ेͪपत Ǔनण[य को पूरȣ तरह से Ǔनçफल करने के ͧलए 

काफȧ गंभीर है। 

37. Ǒद.ͩक.Ǔन. अͬधǓनयम कȧ धारा 38 (1):  

37.1   धारा 38 (1) के तहत, अपील केवल ͪवͬध के सवालɉ पर होगी।   
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37.2 इस ǒबदं ु पर, Ǒद.ͩक.Ǔन. अͬधǓनयम कȧ धारा 38 (1) ɮवारा ͪवɮवान 

ͩक.Ǔन.अͬध. मɅ ǓनǑहत ¢ेğाͬधकार कȧ ĤकृǓत को ͧस.Ĥ.सं. कȧ धारा 

100 ɮवारा उÍच Ûयायालय मɅ ǓनǑहत अͬधकार ¢ेğ के साथ अलग 

करना ͧश¢ाĤद है।  दोनɉ मामलɉ मɅ, अपीलȣय ĤकृǓत के होने के 

बावजूद ¢ेğाͬधकार केवल तभी ǓनǑहत होता है जब ͪवͬध का Ĥæन 

शाͧमल हो।  दो भेद तुरंत èपçट हɇ; सबसे पहले, वह, जबͩक अनुभाग 

38 (1) वहां लागू होता है जहा ं "ͪवͬध का Ĥæन" शाͧमल है, ͧस.Ĥ.सं. 

कȧ धारा 100 केवल तभी लागू होती है जब "ͪवͬध का पया[Üत Ĥæन" 

हो, और दसूरȣ बात, जबͩक धारा 100(4) मɅ ͪवशेष Ǿप से उÍच 

Ûयायालय को अͬधकार ¢ेğ का Ĥयोग करने से पहले मामले मɅ शाͧमल 

ͪवͬध के मह×वपूण[ Ĥæन तैयार करने कȧ आवæयकता होती है, 

Ǒद.ͩक.Ǔन. अͬधǓनयम कȧ धारा 38(1) ɮवारा ͪवɮवान ͩक.Ǔन.अͬध. पर 

ऐसा कोई दाǓय×व नहȣं डाला जाता है। 

37.3 जहा ंतक भेद के दसूरे पहल ूका सबंंध है, उÍचतम Ûयायालय के Ǔनण[यɉ का 

åयापक èतर है इस आशय के ͧलए ͩक, यǑद उÍच Ûयायालय ͪवͬध के ͩकसी भी 

मह×वपूण[ Ĥæन को तैयार ͩकए ǒबना, ͧस.Ĥ.सं. कȧ धारा 100 के तहत दसूरȣ 

अपील कȧ अनुमǓत देता है, तो उÍच Ûयायालय का Ǔनण[य वाèतव मɅ अनुͬचत है। 

Ǒद.ͩक.Ǔन. अͬधǓनयम कȧ धारा 38 के ͧलए ͧसɮधांत को èवचाͧलत Ǿप से 
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ͪवèताǐरत करना संभव नहȣं हो सकता है, Èयɉͩक धारा 38 मɅ, ͧस.Ĥ.सं. कȧ धारा 

100 (4) के अनǾुप कोई Ĥावधान नहȣ ंहै, िजसमɅ ͪवɮवान ͩक.Ǔन.अͬध. को धारा 

38 (1) के तहत अͬधकार ¢ेğ का Ĥयोग करने के ͧलए आगे बढ़ने से पहले मामले 

मɅ उ×पÛन होने वाले ͪवͬध के Ĥæन को ĥेम करन ेकȧ आवæयकता होती है।  इस 

Ĥकार, Ǒद.ͩक.Ǔन. अͬधǓनयम कȧ धारा 38 (1) के तहत पाǐरत ͪवɮवान 

ͩक.Ǔन.अͬध. का एक अपीलȣय आदेश - जैसे ͩक वत[मान - जो ͪवͬध के Ĥæन को 

तैयार ͩकए ǒबना मामले मɅ आगे बढ़ता है, उस एकमाğ आधार पर समाÜत नहȣ ंहो 

सकता है।  ͩफर भी, मेरȣ सुͪ वचाǐरत राय मɅ, Ǒद.ͩक.Ǔन. अͬधǓनयम कȧ धारा 

38(1) मɅ पाए गए èपçट शत[ के मɮदेनजर, जो उन मामलɉ मɅ Ĥावधान कȧ 

ĤयोÏयता को ĤǓतबंͬधत करता है िजनमɅ ͪवͬध का Ĥæन शाͧमल है, Ǒद.ͩक.Ǔन. 

अͬधǓनयम कȧ धारा 38(1) के तहत ¢ेğाͬधकार का Ĥयोग करने वाले ͪवɮवान 

ͩक.Ǔन.अͬध. के ͧलए भͪवçय मɅ ͪवͬध का Ĥæन तैयार करना उͬचत होगा। जो, 

संबंͬधत ͪवɮवान ͩक.Ǔन.अͬध. कȧ राय मɅ, चुनौती पर ͪवचार करने या अपील कȧ 

अनुमǓत देने के ͧलए आगे बढ़ने से पहले मामले मɅ उ×पÛन होता है। 

37.4 ͧस.Ĥ.सं. कȧ धारा 100 और Ǒद.ͩक.Ǔन. अͬधǓनयम कȧ धारा 38 के बीच 

अͬधक मह×वपूण[ अंतर यह है ͩक, जबͩक धारा 100 केवल वहां लागू होती है जहा ं

"ͪवͬध  का पया[Üत Ĥæन" होता है, धारा 38 वहां लागू होती है जहा ं मामले मɅ 

"ͪवͬध  का Ĥæन" शाͧमल होता है। 
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37.5उÍचतम Ûयायालय ने "ͪवͬध के Ĥæन" और "ͪवͬध के मह×वपूण[ Ĥæन" के 

बीच अतंर पर ज़ोर Ǒदया है। सर चुÛनीलाल वी. मेहता बनाम सɅचरुȣ िèपǓनगं एंड 

मैÛयुफैÈचǐरगं कंपनी ͧलͧमटेड27 मɅ, उÍचतम Ûयायालय ने "ͪवͬध के मह×वपूण[ 

Ĥæन" के संकेत पर इस Ĥकार ǑटÜपणी कȧ:  

"यह Ǔनधा[ǐरत करने के ͧलए उͬचत परȣ¢ण ͩक Èया मामले मɅ उठाया गया 

ͪवͬध का कोई Ĥæन पया[Üत है, हमारȣ राय मɅ, Èया यह सामाÛय साव[जǓनक 

मह×व का है या Èया यह सीधे और मह×वपूण[ Ǿप से पाǑट[यɉ के अͬधकारɉ 

को Ĥभाͪवत करता है और यǑद हां, तो Èया यह या तो इस अथ[ मɅ एक 

खुला Ĥæन है ͩक इसे इस Ûयायालय या ͪĤवी काउंͧसल या संघीय 

Ûयायालय ɮवारा अंǓतम Ǿप से तय नहȣं ͩकया गया है या यह कǑठनाई से 

मुÈत नहȣं है या वैकिãपक ͪवचारɉ पर चचा[ कȧ आवæयकता है। यǑद Ĥæन 

उÍचतम Ûयायालय ɮवारा तय कर Ǒदया गया है या Ĥæन Ǔनधा[ǐरत करने मɅ 

लागू होने वाले सामाÛय ͧसɮधांत अÍछȤ तरह से तय हो गए हɇ और उन 

ͧसɮधांतɉ को लागू करने का सवाल हȣ नहȣं है या यह दलȣल èपçट Ǿप से 

बेतुकȧ है ͩक यह Ĥæन ͪवͬध का कोई मह×वपूण[ Ĥæन नहȣं होगा।'' 

 

बीयर सैन बनाम सीमा शãुक आयुÈत मɅ, उÍचतम Ûयायालय ने माना ͩक "ͪवͬध 

का Ĥæन" और "ͪवͬध का मह×वपूण[ Ĥæन" के बीच अंतर था, लेͩकन अंतर कȧ 

ĤकृǓत को èपçट करने के ͧलए आगे नहȣ ंबढ़ा। सीमा शुãक आयुÈत बनाम ͪवजय 

दशरथ पटेल29 मɅ, सीमा शुãक अͬधǓनयम, 1962 कȧ धारा 130 के तहत अपील 

पर ͪवचार करने के ͧलए उÍच Ûयायालय के अͬधकार ¢ेğ कȧ जांच करते हुए, 
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िजसके तहत अपील केवल "ͪवͬध के मह×वपूण[ Ĥæनɉ" पर होगी। उÍचतम 

Ûयायालय ने Ǔनàनानुसार ǑटÜपणी कȧ और कहा: 

"22. हम इस तØय से अनजान नहȣं हɇ ͩक इस सबंंध मɅ उÍच Ûयायालयɉ 

का अͬधकार ¢ेğ सीͧमत है। हालाँͩक, ͪवͬध का मह×वपूण[ Ĥæन Èया होगा, 

यह हर मामले मɅ अलग-अलग होगा।  

23. इसके अलावा, हालांͩ क तØय कȧ खोज मɅ हèत¢ेप ͩकया जा सकता है जब 

यह दरुाĒह होता है, लेͩकन यह भी Ěाइट है ͩक जहां नीचे कȧ Ûयायालयɉ ने पूव[वतȸ 

पǐरिèथǓतयɉ कȧ दर को नजरअंदाज कर Ǒदया था और Ǔनण[य को अĤासंͬ गक 

मामलɉ से Ĥभाͪवत होने कȧ अनुमǓत दȣ थी, उÍच Ûयायालय मामले पर ͪवचार 

करने और अपने èवयं के èवतंğ Ǔनçकष[ पर आने मɅ Ûयायसगंत होगा। [देͨखए 

मदन लाल बनाम Įीमती गोपी और अÛय 30]  

 

 

24. उÍच Ûयायालय यह राय देने का भी हकदार होगा ͩक उसके ͪवचार के ͧलए 

ͪवͬध का एक मह×वपूण[ Ĥæन उठता है जब सामĒी और Ĥासंͬगक तØयɉ को 

नजरअंदाज कर Ǒदया गया है और साêय कȧ सराहना करने मɅ ͪवͬधक ͧसɮधांतɉ को 

लागू नहȣं ͩकया गया है। Ĥासंͬ गक कारकɉ को Úयान मɅ रखते हुए ͩकसी Ǔनण[य पर 

पहंुचना, ͪवͬध के एक मह×वपूण[ Ĥæन को भी जÛम देगा। हालाँͩक, यह अलग हो 

सकता है ͩक केवल तØयɉ के एक हȣ सेट पर उÍच Ûयायालय एक अलग Ǻिçटकोण 

अपनाता है। [देͨखए सीमा शुãक कलेÈटर, बॉàबे बनाम èवािèटक वूलन (Ĥा) 

ͧलͧमटेड एवं अÛय।31और मेĚोक[  ͧलͧमटेड  बनाम कɅ ġȣय उ×पाद शुãक आयुÈत, 

कलकƣा32 ]  

 

25. यहां तक ͩक ऐसे मामले मɅ जहां साêय गलत पढ़ा जाता है, उÍच Ûयायालय 

के पास हèत¢ेप करने कȧ शिÈत होगी। [देͨखए पिæचम बंगाल ͪवɮयुत Ǔनयामक 

आयोग बनाम सीईएससी ͧलͧमटेड, और यह भी  
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सीमा शुãक आयुÈत, मंुबई बनाम Þयूरो वेǐरटास और अÛय।34]"  

 

37.6  èपçट Ǿप से, अͧभåयिÈत "ͪवͬध का पया[Üत Ĥæन" उतना सीͧमत नहȣ ं है 

िजतना ͩक अÛयथा Ǒदखाई देगा, और, यǑद साêय कȧ सराहना इस तरह से कȧ 

जाती है जो है पूव[ Ǻçटया गलत, ͩकसी Ǒदए गए मामल ेमɅ, यह मानना संभव है 

ͩक "ͪवͬध का पया[Üत Ĥæन" उठता है। ͪवजय दशरथ पटेल29 मɅ उÍचतम Ûयायालय 

के Ǔनण[य मɅ अͧभåयिÈत "ͪवͬध के पया[Üत Ĥæन" कȧ समझ से बाहर Ǔनकलते हुए, 

साêय कȧ कोई भी गलत सराहना, ͩकसी Ǒदए गए मामले मɅ, "ͪवͬध के Ĥæन" के 

समान हो सकती है, जो Ǒद.ͩक.Ǔन. अͬधǓनयम कȧ धारा 38(1)के तहत हèत¢ेप को 

उͬचत ठहराती है। 

37.7  उस ने कहा, जहां तक Ǒद.ͩक.Ǔन. अͬधǓनयम कȧ धारा 38 (1) ɮवारा 

ǓनǑहत अͬधकार ¢ेğ का संबंध है, उस संबंध मɅ भारȣ राय यह है ͩक Ĥावधान 

अपने åयापक आयाम मɅ अपीलȣय ¢ेğाͬधकार Ĥदान नहȣं करता है।  साêय कȧ 

थोक पुनमू[ãयांकन, िजस तरह से अǓत.ͩक.Ǔन. ɮवारा साêय कȧ सराहना कȧ गई 

थी, èपçट Ǿप से, धारा 38 (1) के तहत अनुमǓत नहȣं दȣ जा सकती है; अÛयथा, 

यह उपबंध मɅ शाͧमल केवल ͪवͬध के Ĥæनɉ पर शÞदɉ को अनावæयक Ǿप से कम 

करने के समान होगा।  

37.8 धारा 38(1) ɮवारा ͪवɮवान ͩक.Ǔन.अͬध. मɅ ǓनǑहत ¢ेğाͬधकार कȧ 

ĤǓतबंधा×मक ĤकृǓत को रेखांͩकत करने के ͧलए, Įी नायर ने मनभरȣ देवी बनाम 
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जयमत राय अæवनी कुमार 35, के अनुÍछेद 3, 4 और 9 से 12, अनÍुछेद 8, 10 

और æयाम संुदर दाǓनया बनाम जेडी कपूर3 का पैरा 14 और राम दलुारȣ बनाम 

ओम Ĥकाश गुÜता 37 का हवाला Ǒदया। ये अशं इस Ĥकार पढ़ते हɇ: 

 

मनभरȣ देवी 35:  

 

"3. याͬचकाकता[ ने Ǒदãलȣ ͩकराया Ǔनयंğण अͬधǓनयम, 1958 (इसके बाद 

सदंͧभ[त ͩकया जाएगा) कȧ धारा 14 (1) (क) और 14 (1) (ख) के तहत 

ͩकराए का भुगतान न करने और उप-ͩकराए पर देने के आधार पर 

Ĥ×यथȸगण के ͨखलाफ बेदखलȣ याͬचका दायर कȧ थी। 'उÈत अͬधǓनयम' के 

Ǿप मɅ) Ǔनजी नंबर 8, लêमी माकȶ ट, कूचा नटवा, चांदनी चौक, Ǒदãलȣ-

110006 वालȣ सपंͪƣ सÉंया 1102 कȧ पहलȣ मंिजल पर दकुान के संबंध 

मɅ (इसके बाद इसे 'पǐरसर' के Ǿप मɅ संदͧभ[त ͩकया जाएगा) '). अǓतǐरÈत 

ͩकराया Ǔनयंğक (इसके बाद इसे 'अǓत.ͩक.Ǔन.' के Ǿप मɅ संदͧभ[त ͩकया 

जाएगा) ने Ǒदनांक 18.8.2004 के आदेश के तहत पाया ͩक Ĥ×यथȸ नंबर 1 

ͩकरायेदार ने ͩकराए के भुगतान मɅ चकू कȧ थी, लेͩकन उÈत अͬधǓनयम 

कȧ धारा 14(2) का लाभ Ǒदया गया था। और Ĥ×यथȸ नंबर 1 को बकाया 

ͩकराया चकुाने के ͧलए 30 Ǒदनɉ का समय Ǒदया गया था, ऐसा न करने पर 

बेदखलȣ आदेश का पालन ͩकया जाएगा। जहां तक उप-ͩकराएदारȣ के आधार 

का संबंध है, अǓत.ͩक.Ǔन. ने भी याͬचकाकता[ के प¢ मɅ पाया Èयɉͩक 

Ĥ×यथȸ नंबर 1 को Ĥ×यथȸ नंबर 2 को पǐरसर को सबलेट करने या कÞजा 

छोड़ने के ͧलए पाया गया और इस Ĥकार, धारा 14 के तहत बेदखलȣ का 

आदेश पाǐरत ͩकया गया। उÈत अͬधǓनयम के (1)(ख) मɅ Ĥ×यथȸगण को दो 

महȣने के भीतर कÞजा सɋपने का Ǔनदȶश Ǒदया गया है।  
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4. Ǒदनांक 18.8.2004 के उÈत आदेश से åयͬथत Ĥ×यथȸ ने अǓतǐरÈत 

ͩकराया Ǔनयंğण Ûयायाͬधकरण (इसके बाद 'अͬधकरण' के Ǿप मɅ सदंͧभ[त) 

के सम¢ अपील दायर कȧ। अͬधकरण ने Ǒदनांक 5.5.2005 के आदेश के 

सदंभ[ मɅ अपील को खाǐरज कर Ǒदया, जहां तक गैर-भुगतान के आधार का 

संबंध है, लेͩकन उÈत अͬधǓनयम कȧ धारा 14 (1) (ख) के तहत पाǐरत 

बेदखलȣ आदेश को उपͩकराएदारȣ के आधार पर रɮद कर Ǒदया। याͬचकाकता[ 

मकान माͧलक ने इससे åयͬथत होकर भारत के संͪवधान के अनुÍछेद 27 

के तहत वत[मान याͬचका दायर कȧ है।  

 

      ****** 

 

 

9. ͪवचारण Ûयायालय ने पाया ͩक Ĥ×यथȸगण का बयान एक रोͧलगं èटोन कȧ 

तरह था और बयान मɅ ͪवरोधाभासɉ को इंͬगत ͩकया गया था। इस तरह के 

ͪवरोधाभासɉ मɅ Ĥ×यथȸ नंबर 1 कȧ अनुपिèथǓत मɅ Ĥ×यथȸ नंबर 2 ɮवारा ͩकराए के 

भुगतान कȧ दलȣल शाͧमल थी, जबͩक साथ हȣ Ĥ×यथȸगण ने Ĥ×यथȸ नंबर 2 को 

ͩकराए के बकाया का भुगतान करने से इनकार कर Ǒदया था। साêय के दौरान एक 

नई कहानी तैयार करने कȧ मांग कȧ गई थी ͩक कुछ समय के ͧलए Ĥ×यथȸ नंबर 2 

कȧ दकुान मɅ दȣमक का हमला हुआ था और Ĥ×यथȸ नंबर 2 ने Ĥ×यथȸ नंबर 1 से 

लेख को Ĥ×यथȸ नंबर 1 कȧ दकुान मɅ रखने का अनुरोध ͩकया था। ͧलͨखत बयान 

मɅ इस तरह के ͩकसी भी ͪववरण या आवæयक तØयɉ का अभाव था। ͪवचारण 

Ûयायालय ने वाèतव मɅ पाया ͩक Ĥ×यथȸगण ने अपने हलफनामे और ͧलͨखत बयान 

के ͪवपरȣत गवाहȣ दȣ थी। Ĥ×यथȸ नंबर 2 के संèकरण पर अͪवæवास ͩकया गया था 

ͩक उसे Ĥ×यथȸ नंबर 1 ɮवारा याͬचकाकता[ को चके के माÚयम से भुगतान ͩकए 

गए ͩकराए के ͧलए ĤǓतपǓूत[ कȧ जा रहȣ थी।  

 

10. ͪवचारण Ûयायालय ने उपरोÈत के ͧलए ठोस कारण बताए हɇ। Ĥ×यथȸ नंबर 

2 अपने लेखा पुèतक मɅ याͬचकाकता[ को ͩकराए के भुगतान को åयय के Ǿप मɅ 
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Ǒदखा रहा था और आयकर उɮदेæयɉ के ͧलए इसका मूãयांकन करवा रहा था, जबͩक 

Ĥ×यथȸ  नंबर 1 Ĥ×यथȸ  नंबर 2 को ͩकए जा रहे ͩकराए के भुगतान/ĤǓतपǓूत[ को 

ĤǓतǒबǒंबत नहȣं कर रहा था। Ĥ×यथȸ नंबर 1 के लेखा पुèतक मɅ या åयिÈतगत 

मूãयांकन मɅ, भले हȣ वे आयकर Ǔनधा[ǐरती थे। Ĥ×यथȸ नंबर 1 कȧ ओर से एकमाğ 

èपçटȣकरण यह Ǒदया गया ͩक चूंͩ क पǐरसर कȧ ͩकराया राͧश बहुत कम थी, इसͧलए 

इसे ǐरटन[ मɅ नहȣं Ǒदखाया गया था। था।  

 

 

11. मेरे सुͪवचाǐरत ͪवचार मɅ, यह अͧभलेख पर साêय कȧ सहȣ सराहना थी। 

अǓत.ͩक.Ǔन. ने उपरोÈत तØय को सहȣ ढंग से नोट ͩकया है और, मेरे ͪवचार से, यह 

एक Ĥमुख कारण है ͩक Ĥ×यथȸगण कȧ कहानी पर ͪवæवास नहȣं ͩकया जा सकता 

है। ऐसा नहȣं हो सकता है ͩक Ĥ×यथȸ नंबर 1 के ͧलए यह राͧश बहुत छोटȣ हो िजसे 

वह अपने लेखा पुèतक मɅ दशा[ सके, जबͩक Ĥ×यथȸ नंबर 2 इसे अपने खाते कȧ 

ͩकताबɉ मɅ दशा[ रहा हो। Ĥ×यथȸ नंबर 1 और Ĥ×यथȸ नंबर 2 के बीच अंतर 

हèतांतरण भी खातɉ मɅ पǐरलͯ¢त नहȣं हुआ।  

 

12. मेरे सुͪवचाǐरत ͪवचार से अͬधकरण के पास ĤशासǓनक सुधार आयोग के 

Ǔनçकषɟ मɅ हèत¢ेप करने का कोई आधार नहȣं था। सबसे पहले इस बात को 

समझना होगा ͩक अͬधकरण के सम¢ पहलȣ अपील का दायरा सीͧमत है Èयɉͩक 

यह केवल ͪवͬध के सवाल पर हो सकता है। ...  

 

13. Ǔनण[य के पैरा 8 मɅ, अͬधकरण कहता है ͩक अपील मɅ शाͧमल ͪवͬध का 

सवाल यह है ͩक Èया बेदखलȣ के दो आधारɉ के संबंध मɅ ͪवचारण Ûयायालय ɮवारा 

लौटाए गए तØय के Ǔनçकष[ साêय के वजन के ͨखलाफ हɇ। मेरे सुͪवचाǐरत ͪवचार 

मɅ, अͬधकरण ने वाèतव मɅ ͪवͬध और तØयɉ दोनɉ पर अपील कȧ पहलȣ Ûयायालय 

के Ǿप मɅ काम ͩकया, िजसकȧ अनुमǓत नहȣं थी।  

 

æयाम संुदर दाǓनया36  
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"8. ͪवɮवान अͬधवÈता ने इस बात पर भी जोर Ǒदया ͩक उÈत 

अͬधǓनयम कȧ धारा 39 के Ĥावधानɉ से Ǔनपटते समय, जो दसूरȣ अपील के 

ͧलए Ĥदान कȧ गई थी, यह माना गया था ͩक केवल ͪवͬध के एक 

मह×वपूण[ Ĥæन के मामले मɅ, यह Ûयायालय ͩकराया Ǔनयंğण Ûयायाͬधकरण 

के Ǔनçकषɟ मɅ हèत¢ेप कर सकता है। इस Ĥावधान को 1988 से क़ानून से 

हटा Ǒदया गया है और उÈत अͬधǓनयम कȧ धारा 38 के तहत पहलȣ अपील 

अब केवल ͪवͬध के Ĥæन पर ͩकराया Ǔनयंğण Ûयायाͬधकरण मɅ कȧ जा 

सकती है। इस Ĥकार उÈत पैरामीटर लागू हɉगे और ए.आर.सी.टȣ.के पास 

अǓत.ͩक.Ǔन. के आदेश मɅ हèत¢ेप करने का कोई कारण नहȣं है। 

      ****** 

 

10. याͬचकाकता[ के ͪवɮवान अͬधवÈता कȧ ĤèतुǓतयɉ पर ͪवचार करने पर, 

मेरा ͪवचार है ͩक ए.आर.सी.टȣ. के आ¢ेͪपत आदेश को कायम नहȣं रखा जा 

सकता है। सबसे पहले, अǓत.ͩक.Ǔन. का तक[  साêय कȧ सराहना पर 

आधाǐरत था िजसने Ĥथम अपील मɅ ͪवͬध का कोई सवाल नहȣं उठाया था 

और इस Ĥकार इसमɅ हèत¢ेप नहȣं ͩकया जाना चाǑहए था। दसूरा, यǑद 

साêय देखे भी जाते हɇ, तो यह एक èवीकृत िèथǓत है ͩक वत[मान काय[वाहȣ 

से बहुत पहले दकुान के संबंध मɅ प¢ɉ के बीच मुकदमेबाजी हुई थी। यहां 

मूल Ĥ×यथȸ के बेटे कȧ गवाहȣ ͩक उसे èवयं याͬचकाकता[ संÉया 2 ने उप 

ͩकरायेदारȣ के Ǔनमा[ण के बारे मɅ सूͬ चत ͩकया था, को शायद हȣ èवीकार 

ͩकया जा सकता है Èयɉͩक यह ͩकसी भी ͪववेकपूण[ संचार के ͪवǽɮध होगा। 

ए.आर.सी.टȣ. इस तØय से Ĥभाͪवत Ĥतीत होता है ͩक याͬचकाकता[ सÉंया 

2 ɮवारा Ĥèतुत लाइसɅस वष[ 1991 का था और यǑद उसने 1975 से 

वैकिãपक पǐरसर ͩकराए पर ͧलया था, तो ऐसा लाइसɅस पहले कȧ तारȣख से 

उपलÞध होना चाǑहए था। इस तक[  को èवीकार नहȣं ͩकया जा सकता। 

याͬचकाकता[ओं ने  F-14, ͪवकास माग[ िèथत पǐरसर के संबंध मɅ 

याͬचकाकता[ संÉया 2 के नाम पर वष[ 1983 के Ǒदãलȣ दकुान और 
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ĤǓतçठान अͬधǓनयम, 1954 के तहत पंजीकरण का Ĥमाण पğ, संलÊनक 

पी-1 दाͨखल ͩकया है। 

      ******* 

 

14. मेरा ͪवचार है ͩक आ¢ेͪपत आदेश एक पेटɅट और ¢ेğाͬधकार सबंंधी 

ğुǑट से Ēèत है और इस Ĥकार इसे रɮद कर Ǒदया जाता है और Ǒदनांक 

01.09.1995 के अǓत.ͩक.Ǔन. के आदेश को बहाल ͩकया जाता है।  

 

राम दलुारȣ 37  

 
"5. चूंͩक अǓतǐरÈत ͩकराया Ǔनयंğक के आदेश के ͨखलाफ अपील केवल 

ͪवͬध के सवाल पर Ǒदãलȣ ͩकराया Ǔनयंğण अͬधǓनयम कȧ धारा 38 के 

तहत है, इसͧलए Ĥ×यथȸ ɮवारा अपील पर अǓतǐरÈत ͩकराया Ǔनयंğण 

Ûयायाͬधकरण ने अपने Ǔनण[य के ͧलए ͪवͬध के Ǔनàनͧलͨखत Ĥæन तैयार 

ͩकए:  

 

"(i)  Èया अͧभ.सा.-1 Įी चġेंश गोयल, जो अपनी पावर ऑफ अटॉनȸ    

Ĥ. अͧभ.सा.1/1 के आधार पर Ĥ×यथȸ के गवाह के Ǿप मɅ पेश 

हुए, उनकȧ ओर से साêय देने के ͧलए स¢म थे।  

ii.  Èया आंͧशक बेदखलȣ के ͧलए याͬचका ͪवचारणीय थी? 

iii. Èया Ĥ×यथȸ सूट ǒबिãडंग के अलग-अलग Ǒहèसɉ के दो माͧलकɉ मɅ से एक होने 

के नाते अकेले ͩकरायेदार आवास के संबंध मɅ बेदखलȣ कȧ मांग करने वाले अपीलाͬथ[यɉ 

के ͨखलाफ बेदखलȣ याͬचका दायर करने के ͧलए स¢म था, िजसका एक Ǒहèसा उसके 

èवाͧम×व मɅ आता था और दसूरा Ǒहèसा उसके पǓत Įी राम भगत गोयल के èवाͧम×व 

मɅ आता था।  
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iv. Èया Ĥ×यथȸ ने वाद पǐरसर पर अपीलाथȸ संÉया 2 का ͪवशेष कÞज़ा Ǒदखाने के 

ͧलए आवæयक सबूत पेश ͩकए हɇ ताͩक कͬथत उप-ͩकराएदारȣ को गलत साǒबत करने 

के ͧलए सबूत का बोझ अपीलाͬथ[यɉ पर डाला जा सके। 

 

     ***** 
 

12. मɇ यह भी मानता हंू ͩक ͪवɮवान अǓतǐरÈत ͩकराया Ǔनयंğण 

Ûयायाͬधकरण ने एक ऐसे ¢ेğ मɅ Ĥवेश करके अपने अͬधकार ¢ेğ को पार 

कर ͧलया जो Ǔनͪषɮध था। अǓतǐरÈत ͩकराया Ǔनयंğण अͬधकरण के ͧलए 

तØयɉ का पुन मूãयांकन करना और अǓतǐरÈत ͩकराया Ǔनयंğक ɮवारा Ǒदए 

गए तØयɉ के Ǔनçकष[ को बदलना Ǔनͪषɮध है। ͪवɮवान अǓतǐरÈत ͩकराया 

Ǔनयंğण Ûयायाͬधकरण ने भी समी¢ा याͬचका को गलत तरȣके से खाǐरज 

कर Ǒदया, िजसके तहत यह उनके Úयान मɅ लाया गया था ͩक Ĥ×यथȸ नंबर 

1 कȧ मां, जो कͬथत Ǿप से पǐरसर मɅ रह रहȣ थी, वाèतव मɅ, अǓतǐरÈत 

ͩकराया Ǔनयंğक के सम¢ बेदखलȣ याͬचका के लंǒबत रहने के दौरान म×ृयु 

हो गई थी। चरखी दादरȣ मɅ उनकȧ म×ृयु हो गई थी और चरखी दादरȣ मɅ 

उनका अǓंतम सèंकार ͩकया गया था। चरखी दादरȣ से मकान मालͩकन 

ɮवारा ĤाÜत उसका म×ृयु Ĥमाण पğ èपçट Ǿप से दशा[ता है ͩक ͪवɮवान 

अǓतǐरÈत ͩकराया Ǔनयंğक ɮवारा Ǒदया गया Ǔनçकष[ ͩक वह ͪवचाराधीन 

पǐरसर मɅ नहȣं रह रहȣ थी, वाèतव मɅ सहȣ खोज थी और इस बाद कȧ 

घटना ने उन Ǔनçकषɟ कȧ पुिçट कȧ। इसͧलए ͪवɮवान अǓतǐरÈत ͩकराया 

Ǔनयंğण Ûयायाͬधकरण गलत तरȣके से ͪवपरȣत Ǔनçकष[ पर पहंुचा।  

 

37.9  ये सभी इस Ûयायालय के ͪवɮवान एकल Ûयायाधीशɉ के Ǔनण[य हɇ और पूरे 

सàमान के साथ, मेरा ͪवचार है ͩक Ǒद.ͩक.Ǔन. अͬधǓनयम कȧ धारा 38 (1) के 

तहत अपील मɅ हèत¢ेप के मामले मɅ पǐरǓनरȣ¢ण के ͧसɮधांत को, इसमɅ Ǔनधा[ǐरत 
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ͩकया गया है, अͧभåयिÈत "ͪवͬध के सारवान Ĥæन" कȧ समझ के साथ पढ़ा जाना 

चाǑहए, जैसा ͩक उÍचतम Ûयायालय के Ǔनण[य मɅ ǓनǑहत है। जसैा ͩक ͪवजय 

दशरथ पटेल29 मामले मɅ उÍचतम Ûयायालय के Ǔनण[य मɅ ǓनǑहत है, इस èपçट 

ͧसɮधांत को Úयान मɅ रखते हुए ͩक अͧभåयिÈत "ͪवͬध का Ĥæन" अͧभåयिÈत 

"ͪवͬध का पया[Üत Ĥæन" कȧ तुलना मɅ अपने दायरे मɅ åयापक होगी।  

 

38. इसͧलए, यह Ĥæन ͩक Èया ͩक.Ǔन.अͬध. का आ¢ेͪपत Ǔनण[य हèत¢ेप के 

योÊय है, सबसे पहले, भारत के संͪवधान के अनÍुछेद 227 ɮवारा इस Ûयायालय 

मɅ ǓनǑहत ĤǓतबंͬधत ¢ेğाͬधकार और दसूरा, Ǒद.ͩक.Ǔन. अͬधǓनयम कȧ धारा 38(1) 

ɮवारा ͩक.Ǔन.अͬध. मɅ ǓनǑहत ¢ेğाͬधकार के दायरे को Úयान मɅ रखते हुए तय 

ͩकया जाना चाǑहए। Ǔनिæचत Ǿप से, इस Ûयायालय को वत[मान काय[वाहȣ मɅ, 

ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. के सम¢ Ĥèतुत ͩकए गए साêयɉ को टूथकॉàब के साथ 

जांचना उͬचत नहȣ ंहोगा, जैसे ͩक वह पहलȣ बार साêय कȧ सराहना कर रहा हो।  

 

39. यɮयͪप आ¢ेͪपत Ǔनण[य मɅ ͪवɮवान ͩक.Ǔन.अͬध. ɮवारा ͪवͬध का कोई Ĥæन 

तैयार नहȣं ͩकया गया है, ͪवɮवान ͩक.Ǔन.अͬध. ने ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. के Ǔनण[य 

को उस तरȣके èपçट Ǿप से गलत माना है िजस तरह से इसने Ûयायालय के 

सम¢ साêय कȧ सराहना कȧ और एक ǒबदं ुपर, ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. के Ǔनण[य 

को "दरुाĒह" के Ǿप मɅ भी ͬचिéनत ͩकया है।  
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40. Ûयायालय को इस बात कȧ जांच करनी है ͩक िजस तरȣके से उसने ऐसा 

करना चनुा है, उस तरȣके से ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. के Ǔनण[य को उलटने मɅ, 

ͪवɮवान ͩक.Ǔन.अͬध ने Ǒद.ͩक.Ǔन. अͬधǓनयम कȧ धारा 38 (1) ɮवारा ǓनǑहत 

¢ेğाͬधकार को पार कर ͧलया है। 

 

41. Įी नायर का तक[  यह है ͩक आ¢ेͪपत Ǔनण[य, थोक मɅ, मामले मɅ उपलÞध 

सबूतɉ कȧ पुनः सराहना करता है, जो ͩक धारा 38(1) ɮवारा पूरȣ तरह से 

ĤǓतबंͬधत है।    

 

42. ͪवͬध के ĤǓतपादन के Ǿप मɅ, और ͪवजय दशरथ पटेल29 मामले मɅ उÍचतम 

Ûयायालय को Úयान मɅ रखत े हुए, मɇ Įी नायर स ेसहमत होने मɅ असमथ[ हंू। 

ͪवɮवान ͩक.Ǔन.अͬध. ने इस बात को रेखांͩकत ͩकया है ͩक उनकȧ राय मɅ, ͪवɮवान 

अǓत.ͩक.Ǔन. ने साêयɉ कȧ सराहना करने के तरȣके मɅ èपçट ğǑुटया ंÈया थीं। यǑद, 

उस संबंध मɅ, ͩक.Ǔन.अͬध. ने èपçट Ǿप से गलती नहȣं कȧ है, तो मामला भारत 

के संͪवधान के अनुÍछेद 227 के तहत हèत¢ेप के योÊय नहȣ ंहोगा। 
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43. इस पçृठभूͧम के साथ, एक बार ͩफर यह Úयान देना फायदेमंद होगा ͩक 

वत[मान मामले मɅ ͪवɮवान ͩक.Ǔन.अͬध. ने ͩकस आधार पर ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. 

के Ǔनण[य को पलटना उͬचत समझा है।  

 

44. ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. के Ǔनçकष[ के अनुसार, हरबंस लाल मेहरा ने Ǒदसबंर 

1987 मɅ अपनी Ĥवृͪ ƣ को आ×मसमप[ण कर Ǒदया था, िजसके बाद, जनवरȣ 1988 

मɅ, राज कुमार गुÜता को माधो ɮवारा Ĥ×य¢ ͩकरायेदार के Ǿप मɅ शाͧमल ͩकया 

गया था, ͪवɮवान ͩक.Ǔन.अͬध. ने इस Ĥकार अनुपालन ͩकया:  

 

 

i. यह åयावहाǐरक £ान के अनुǾप नहȣं था ͩक हरबंस लाल मेहरा, िजÛहɉने 51 

वषɟ से अͬधक समय तक ͩकरायेदार के Ǿप मɅ ͩकराए के पǐरसर पर कÞजा कर 

रखा था, ǒबना ͩकसी आͬथ[क लाभ या लाभ के अपनी Ĥवृͪ ƣ को छोड़ दɅगे।  

ii. कोई समप[ण ͪवलेख आगामी नहȣ ंथा।  

iii. ͩकरायेदारȣ के अßयप[ण कȧ कोई सटȣक तारȣख आगामी नहȣं थी।    

iv. यहां तक ͩक याͬचकाकता[ ɮवारा दायर सशंोͬधत ͧलͨखत बयान मɅ भी हरबंस 

लाल मेहरा ɮवारा ͩकरायेदार पǐरसर कȧ चाबी माधो को सɋपने का कोई संदभ[ नहȣं 

था।  इस तØय का उãलेख पहलȣ बार ĤǓत.सा.-1 के िजरह मɅ ͩकया गया।  
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v. ₹ 9600/- के अͬĒम वाͪष[क ͩकराए या ₹ 50,000/- कȧ सुर¢ा के कͬथत 

भुगतान का कोई सबूत नहȣ ंथा, जो ͩक राज कुमार गुÜता ɮवारा माधो को भगुतान 

ͩकया गया था। माधो ने ऐसे ͩकसी भी भगुतान के अिèत×व से èपçट Ǿप से 

इनकार ͩकया। याͬचकाकता[ के इस तक[  का समथ[न करने के ͧलए एकमाğ सबूत 

याͬचकाकता[ का अपना बयान और ĤǓत.सा.-2 और ĤǓत.सा.-3 के बयान थ,े िजनमɅ 

से ĤǓत.सा.-2, ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. के अनुसार भी, एक अͪवæवसनीय गवाह था, 

Èयɉͩक वह माधो के ĤǓत प¢पाती था।  

vi. याͬचकाकता[ ɮवारा दायर मूल ͧलͨखत बयान मɅ इन बातɉ को कोई जगह 

नहȣं ͧमलȣ।  उÛहɅ मूल ͧलͨखत ͪववरण मɅ अनुÍछेद (4क) से (4ज) अंतèथाͪपत 

करके संशोधन के माÚयम से पुरःèथाͪपत ͩकया गया था।  संशोधनɉ को èवयं 

ǒबना ͩकसी पूवा[Ēह के हȣ अनुमǓत दȣ गई थी।  इसͧलए, याͬचकाकता[ के ͧलए इन 

दलȣलɉ को साǒबत करना था और अपने èवयं के बयान और ĤǓत.सा. -2 और 

ĤǓत.सा. -3 के बयानɉ को छोड़कर, उस अंत तक कोई साêय नहȣं Ǒदया गया था।  

vii. इस बात का कोई साêय नहȣं था ͩक राज कुमार गुÜता या याͬचकाकता[ 

ɮवारा माधो को कोई ͩकराया Ǒदया गया था, Èयɉͩक वे कͬथत तौर पर उसके 

अधीन सीधे ͩकरायेदार बन गए थे।  

viii. यहां तक ͩक ĤǓत.सा.-1 के Ǿप मɅ अपनी गवाहȣ मɅ, ͩक उसने सीधे उसके 

अधीन ͩकरायेदार बनने के बाद माधो को ͩकराए का भुगतान ͩकया था, 
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याͬचकाकता[ ने बाद मɅ èवीकार ͩकया ͩक, लेखा पुèतकɉ मɅ, ͩकराए का ऐसा 

भुगतान 1995 के बाद हȣ पǐरलͯ¢त हुआ था। 

ix. लेखा पुèतक को èवयं साêय मɅ कभी Ĥèतुत नहȣ ंͩकया गया था।  

x. इस Ĥकार, कम से कम 1995 तक माधो को राज कुमार गÜुता या 

याͬचकाकता[ ɮवारा ͩकराए के भुगतान का संकेत देने के ͧलए कोई 

सामĒी नहȣं थी।  

xi. ͩकसी ने भी टालने कȧ कोͧशश नहȣ ंकȧ, और यह इंͬगत करने के ͧलए कोई 

सामĒी नहȣ ंथी ͩक माधो ने कभी राजकुमार गÜुता या याͬचकाकता[ से ͩकराए कȧ 

मांग कȧ थी।  

xii. यह इंͬगत करने के ͧलए कोई साêय नहȣ ंथा ͩक Ǒद.ͩक.Ǔन. अͬधǓनयम कȧ 

धारा 26 के तहत राज कुमार गुÜता या याͬचकाकता[ ɮवारा ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. 

के पास ͩकराया जमा ͩकया गया था।  

xiii. आयकर अͬधǓनयम, 1961 कȧ धारा 143(1) के तहत, वष[ 1986, 1987 

और 1988 के ͧलए भी मãूयांकन आदेश राज कुमार गुÜता को दकुान सÉंया 829 

पर जारȣ ͩकए गए थ,े न ͩक ͩकराए के पǐरसर के पत ेपर जारȣ ͩकए गए थे। वष[ 

1988 के मूãयांकन आदेश मɅ, अंक "8" को èकोर ͩकया गया था और इसके èथान 

पर, अंक "7" डाला गया था, ताͩक 1988 के बजाय "1987" पढ़ा जा सके।  
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xiv. यहा ंतक ͩक ͩकराए के पǐरसर के सामने चबूतरे के संबंध मɅ भुगतान के 

ͧलए एमसीडी कȧ Ǒदनांक 24 माच[ 1989 कȧ रसीद भी "हरबंस लाल दौलत राम" 

के नाम पर जारȣ कȧ गई थी।  

xv. याͬचकाकता[ ने अपने प¢ कȧ पुिçट के ͧलए हरबंस लाल मेहरा के पǐरवार 

से ͩकसी को भी गवाह के कठघरे मɅ लाने कȧ मांग नहȣ ंकȧ।  

xvi. हरबंस लाल मेहरा कȧ बहनɉ ɮवारा उनके ͨखलाफ इस Ûयायालय के सम¢ 

शǾु कȧ गई लǒंबत ͪवभाजन काय[वाहȣ मɅ, हरबंस लाल मेहरा कȧ प×नी सुशीला 

मेहरा ने 19 जुलाई 1988 को एक आवेदन दायर ͩकया था, िजसमɅ पहले दायर 

ͩकए गए आवेदन मɅ हरबंस लाल मेहरा के èथान पर खुद को ĤǓतèथाͪपत ͩकया 

गया था। हरबंस लाल मेहरा ɮवारा 10 जुलाई 1987 को उÈत मुकदमे मɅ, या तो 

ͩकराए के पǐरसर को ͩकराए पर देने या उसे अपने åयवसाय को जारȣ रखने के 

ͧलए ͩकसी तीसरे प¢ मɅ शाͧमल होन े कȧ अनुमǓत देने कȧ मांग कȧ गई थी। 

इससे संकेत ͧमलता है ͩक, कम से कम जलुाई 1988 तक, हरबंस लाल मेहरा 

और, उनके बाद, उनके ͪवͬधक ĤǓतǓनͬध, ͩकरायेदार पǐरसर के संबंध मɅ 

ͩकरायेदारȣ अͬधकारɉ का दावा कर रहे थे।  

xvii. यहां तक ͩक इस Ûयायालय के सम¢ हरबंस लाल मेहरा कȧ वसीयत के 

Ǔनçपादक जे.के. मेहरा ɮवारा दायर Ĥोबेट याͬचका मɅ भी, वसूलȣ योÊय संपͪƣ मɅ 

ͩकराए का पǐरसर शाͧमल था।  
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xviii.  पी.एन.  Įी Ǔतवारȣ, अͬधवÈता ने पğ Ǒदनांक 25 अगèत 1988 को 

संबोͬधत ͩकया, िजसके तहत ͩकराए पर ͧलए गए पǐरसर के संबंध मɅ 1 Ǒदसबंर 

1987 से 31 अÈटूबर 1988 कȧ अवͬध के ͧलए ͩकराए का भुगतान ͩकया गया 

था।  

 

45. इस तØय के मɮदेनजर ͩक याͬचकाकता[ के इस तक[  को साǒबत करने के 

ͧलए कोई ͧलͨखत दèतावेज नहȣ ंथा ͩक हरबंस लाल मेहरा ने ͩकरायेदार पǐरसर के 

संबंध मɅ अपनी Ĥवृͪ ƣ को आ×मसमप[ण कर Ǒदया था और, अगले रͪववार को, 

ͩकराए का पǐरसर सीधे राज कुमार गुÜता को ͩकराए पर दे Ǒदया गया था, या 

ĤǓतǓनयुिÈत पर राज कुमार गुÜता ने ₹ 50,000/- कȧ सुर¢ा के साथ ₹ 9600/- 

का वाͪष[क ͩकराया भुगतान ͩकया था, और याͬचकाकता[ ɮवारा उप-ͩकरायेदारȣ के 

आरोप का बचाव करने के ͧलए रखी गई इस पूरȣ कहानी को केवल उसके अपने 

बयान और ĤǓत. सा. -2 के बयान से पुçट करने कȧ मांग कȧ गई थी, ͪवɮवान 

ͩक.Ǔन.अͬध. का ͪवचार था ͩक ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. का Ǔनçकष[,  यह ͩक माधो 

उप-ͩकराएदारȣ के आरोप को èथाͪपत करने मɅ ͪवफल रहा था और दसूरȣ ओर, 

याͬचकाकता[ यह साǒबत करने मɅ सफल रहा था ͩक उसके ͪपता राज कुमार गÜुता 

माधो के तहत Ĥ×य¢ ͩकरायेदार थ,े èपçट Ǿप से दरुाĒहपूण[ था।    
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46. िजस तरह से ͪवɮवान ͩक.Ǔन.अͬध. ने साêय पर ͪवचार ͩकया है, साथ हȣ 

ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. ɮवारा साêय कȧ सराहना, ͩकसी भी दरुाĒहता से Ēèत नहȣ ं

है, ताͩक भारत के संͪवधान के अनुÍछेद 227 ɮवारा Ĥदƣ ¢ेğाͬधकार के Ĥयोग मɅ 

इस Ûयायालय ɮवारा हèत¢ेप को उͬचत ठहराया जा सके। दसूरȣ ओर, तरȣके को 

देखते हुए इससे पहले उɮधतृ Ǔनण[यɉ मɅ, मुÉय Ǿप से ͪवजय दशरथ पटेल29, ͪवͬध 

के एक मह×वपूण[ Ĥæन के अिèत×व के संबंध मɅ ͩकस "दरुाĒहता" को समझा गया 

है, यह नहȣ ंकहा जा सकता है ͩक ͪवɮवान ͩक.Ǔन.अͬध. ने िजस तरȣके से साêयɉ 

को Ǔनपटाया है, उसे åयवहार मɅ लाने मɅ ͪवͬधी Ǿप से èपçट Ǿप से गलती कȧ है, 

और इस Ǔनçकष[ पर पहंुचे ͩक उप-ͩकराए पर देने का आरोप माधो ɮवारा ͧसɮध 

नहȣं ͩकया गया था, जो ͩक दरुाĒह है। 

 

47. यɮयͪप, इस Ĥकार, यह सच है ͩक ͪवɮवान ͩक.Ǔन.अͬध. ने साêय का 

पुनमू[ãयांकन ͩकया है, उÈत पुन: मूãयांकन मुÉय Ǿप से यह Ĥदͧश[त करने के 

Ĥयोजनɉ के ͧलए है ͩक िजस तरȣके से ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. ने मूल Ǿप से साêय 

कȧ सराहना कȧ वह ͪवͬध मɅ समझे गए अनुसार दरुाĒह था।  ͪवɮवान ͩक.Ǔन.अͬध. 

के उस Ǔनçकष[ को अपने आप मɅ दरुाĒह नहȣ ंमाना जा सकता है, या अÛयथा 

भारत के संͪवधान के अनÍुछेद 227 ɮवारा इस Ûयायालय मɅ ǓनǑहत अͬधकार ¢ेğ 

के सीͧमत मापदंडɉ के भीतर हèत¢ेप करने योÊय नहȣं है।  
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48. समान Ǿप स,े इस Ûयायालय के ͧलए, अनÍुछेद 227 ɮवारा Ĥदƣ 

¢ेğाͬधकार का Ĥयोग करते हुए, संपͪƣ हèतांतरण अͬधǓनयम कȧ धारा 111(च) या 

Ǒद.ͩक.Ǔन अͬधǓनयम कȧ धारा 16, 17 और 18 पर आधाǐरत ͪवɮवान ͩक.Ǔन.अͬध. 

के नतीजɉ मɅ गड़बड़ी करने का कोई अवसर उ×पÛन नहȣ ंहोता है।  यह तØय ͩक 

याͬचकाकता[ का ͩकरायेदारȣ पǐरसर पर कÞजा पाया गया, ͪववाद मɅ नहȣ ं है। इस 

मामले कȧ तुलना उस मामले से नहȣं कȧ जा सकती है, िजसमɅ उदाहरण के ͧलए, 

एक åयिÈत जो एक हȣ èथान पर, एक दकुान मɅ बैठा हुआ पाया गया था, ǒबना 

ͩकसी और चीज के, उप-ͩकरायेदार होने का आरोप लगाया जा रहा था। वत[मान 

मामले मɅ, हरबंस लाल मेहरा को छोड़कर, न केवल याͬचकाकता[ के पास 

ͩकरायेदारȣ पǐरसर का ͪवशेष कÞज़ा था; याͬचकाकता[ के पास इस तरह के कÞजे के 

ͧलए कोई उͬचत èपçटȣकरण नहȣं था, माधो के तहत सीधे ͩकरायेदारȣ का मामला 

कȧमती छोटȣ सामĒी पर आधाǐरत था। इन पǐरिèथǓतयɉ मɅ, ͪवɮवान ͩक.Ǔन.अͬध. 

को यह कहत ेहुए काय[ करने के ͧलए नहȣं ठहराया जा सकता है ͩक याͬचकाकता[ 

हरबंस लाल मेहरा के अधीन एक उप-ͩकरायेदार था, और माधो के अधीन Ĥ×य¢ 

ͩकरायेदार नहȣं था जो भारत के संͪ वधान के अनुÍछेद 227 के तहत इस 

Ûयायालय ɮवारा हèत¢ेप को उͬचत ठहराएगा।  

Ǔनçकष[ 
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49. इसͧलए, मुझ ेͩक.Ǔन.अͬध. सÉंया 30244/2016 मɅ ͪवɮवान ͩक.Ǔन.अͬध. के 

Ǒदनांक 6 जनवरȣ 2022 के आ¢ेͪपत Ǔनण[य मɅ हèत¢ेप करने का कोई कारण 

नहȣं Ǒदखता है। इसͧलए, Ǔनण[य को पूरȣ तरह से बरकरार रखा जाता है। 

 

 

50. नतीजतन, पǐरणामèवǾप, वत[मान याͬचका गुणहȣन होने के कारण खाǐरज 

कȧ जाती है। लागत के संबंध मɅ कोई आदेश नहȣ ंǑदया जाएगा।  

 

ͧस.ͪव.(मु.) 356/2022 
 

51. ͧस.ͪव.(मु.) 356/2022 के ͪवǽɮध Ǔनदȶͧशत ͩकया जाता है  

(i)      ͪवɮवान ͩकराया Ǔनयंğण Ûयायाͬधकरण ("ͪवɮवान ͩक.Ǔन.अͬध.") 

ɮवारा पाǐरत आदेश Ǒदनांक 12 अĤैल 2022, िजसके तहत याͬचकाकता[ 

ɮवारा दायर एक आवेदन, जो ͪवɮवान ͩक.Ǔन.अͬध. ɮवारा Ǒदनांक 6 जनवरȣ 

2022 के Ǔनण[य को वापस लेने कȧ मागं कर रहा था, खाǐरज कर Ǒदया 

गया और  

(ii) Ǔनçपादन Ûयायालय के Ǿप मɅ ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. ɮवारा पाǐरत 

आदेश Ǒदनांक 13 अĤैल 2022, िजसके तहत Ǔनçपादन 208/2022 मɅ 
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ͧस.Ĥ.सं. के आदेश XXI Ǔनयम 26(1)38 के तहत याͬचकाकता[ ɮवारा दायर 

एक आवेदन खाǐरज कर Ǒदया गया था। 

 

Ǒदनांक 12 अĤैल 2022 के आदेश को चुनौती 

 

52. ͩक.Ǔन.अͬध. 30244/2016 मɅ ͪवɮवान ͩक.Ǔन.अͬध. ɮवारा पाǐरत 6 जनवरȣ 

2022 के Ǔनण[य को याͬचकाकता[ ɮवारा ͧस.ͪव.(म.ु) 355/2022 के माÚयम से इस 

Ûयायालय के सम¢ चुनौती दȣ गई थी, िजसे आज Ǒदए गए Ǔनण[य से खाǐरज कर 

Ǒदया गया है। ͪवɮवान ͩक.Ǔन.अͬध. के 6 जनवरȣ 2022 के Ǔनण[य को वापस लनेे 

का आवेदन ͪवचार के ͧलए बाकȧ नहȣं रहेगा। तदनुसार, िजस हद तक वत[मान 

याͬचका ͪवɮवान ͩक.Ǔन.अͬध. ɮवारा पाǐरत 12 अĤैल 2022 के आदेश को चुनौती 

देती है, चुनौती को Ǔनरथ[क बना Ǒदया गया है और इस तरह इसका Ǔनपटारा ͩकया 

जाता है। 

 

Ǒदनांक 13 अĤैल 2022 के आदेश को चुनौती  

 

53. वत[मान याͬचका मɅ ͧस.Ĥ.स.ं के आदेश XXI Ǔनयम 26 के तहत 

याͬचकाकता[ ɮवारा दायर एक आवेदन मɅ काय[कारȣ Ûयायालय के Ǿप मɅ ͪवɮवान 

अǓत.ͩक.Ǔन. ɮवारा पाǐरत 13 अĤैल 2022 के आदेश को भी चनुौती दȣ गई है, 

िजसमɅ पूव[ मɅ पाǐरत 6 जनवरȣ 2022 के Ǔनण[य पर रोक लगाने कȧ मांग कȧ गई 
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है। ͩक.Ǔन.अͬध. 30244/2016 मɅ ͪवɮवान ͩक.Ǔन.अͬध. ɮवारा, ताͩक याͬचकाकता[ 

को 6 जनवरȣ 2022 के उÈत Ǔनण[य के ͨखलाफ आगे के उपायɉ का लाभ उठाने मɅ 

स¢म बनाया जा सके। Ǔनçपादन Ûयायालय के Ǿप मɅ ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. ने दो 

आधारɉ पर आवेदन को खाǐरज कर Ǒदया है। पहला यह है ͩक ͪवɮवान 

ͩक.Ǔन.अͬध. ने 6 जनवरȣ 2022 के Ǔनण[य मɅ उÈत ͩक.Ǔन.अͬध. कȧ अनुमǓत देते 

हुए 4 अĤैल 2022 को ͩक.Ǔन.अͬध. 30244/2016 मɅ Ǒदए गए पहले के èथगन 

को हटा Ǒदया। पदानुĐͧमत Ǿप से Ǔनचले ÛयाǓयक Ĥाͬधकारȣ के Ǿप मɅ ͪवɮवान 

अǓत.ͩक.Ǔन. ने यह ͪवचार åयÈत ͩकया है ͩक 6 जनवरȣ 2022 के Ǔनण[य के 

संचालन पर कोई भी रोक ÛयाǓयक अनुशासन के ͧलए ͪवÚवंसक होगी।   

 

54. मɇ खुद को इस Ǻिçटकोण से सहमत पाता हंू। एक बार जब Ûयायालय ɮवारा 

पाǐरत Ǔनण[य और ͫडĐȧ को अपील मɅ चुनौती दȣ जाती है, और अपील कȧ 

अनुमǓत दȣ जाती है, तो ͧस.Ĥ.सं. का आदेश XXI Ǔनयम 26 लागू नहȣं होता है। 

आदेश XXI Ǔनयम 26 को èपçट Ǿप से पढ़ने से पता चलता है ͩक यह उस èतर 

पर लागू होता है जब एक Ǔनणȸत ऋणी, एक ͫडĐȧ का सामना करने के बाद, 

अपीलȣय Ûयायालय के सम¢ Ǔनण[य और ͫडĐȧ को चुनौती देना चाहता है। ऐसी 

पǐरिèथǓतयɉ मɅ, Ǔनͨण[त ऋणी को यह अनुमǓत ĤाÜत है ͩक वह उस Ǔनण[य और 

ͫडĐȧ को पाǐरत करने वाले Ûयायालय या Ǔनçपादन Ûयायालय को Ǔनण[य और 
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ͫडĐȧ के Ĥवत[न पर तब तक रोक लगाने के ͧलए Ĥभाͪवत कर सकता है, जब तक 

ͩक उसके ͨखलाफ अपील करने के ͧलए उपलÞध पǐरसीमा कȧ अवͬध समाÜत नहȣ ं

हो जाती। यह èपçट Ǿप से इसͧलए है Èयɉͩक Ǔनçपादन Ûयायालय पदानुĐͧमत 

Ǿप से उस Ûयायालय के बराबर होगा िजसने Ǔनण[य और ͫडĐȧ पाǐरत कȧ थी।    

 

55. हालाँͩक, जहाँ अपील मɅ एक Ǔनण[य और ͫडĐȧ को चुनौती दȣ जाती है और 

उसे बरकरार रखा जाता है, तो Ǔनçपादन Ûयायालय पदानुĐम मɅ उस Ûयायालय के 

बराबर होगा िजसने Ǔनण[य और ͫडĐȧ पाǐरत ͩकया है, लेͩकन Ĥभावी Ǿप से लगाई 

गई रोक एक Įेणीबɮध Ǿप से Įेçठ Ûयायालय ɮवारा अपील मɅ पाǐरत आदेश के 

आधार पर होगी। ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. अपने ͪवचार मɅ ǒबãकुल सहȣ है ͩक, ऐसी 

िèथǓत मɅ, Ǔनçपादन Ûयायालय संभवतः पदानुĐͧमक Ǿप से Įेçठ अपीलȣय 

Ûयायालय ɮवारा पाǐरत आदेश के सचंालन पर रोक नहȣ ंलगा सकता है। यह èपçट 

Ǿप से इस कारण से है ͩक ͧस.Ĥ.स.ं ͩकसी Ǔनण[य और ͫडĐȧ को अपील मɅ चुनौती 

Ǒदए जान ेके बाद ͩकसी Ǔनण[य और ͫडĐȧ के सचंालन पर रोक लगाने कȧ मांग 

करने वाले ͩकसी भी आवेदन का Ĥावधान नहȣं करता है।   
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56. जैसा ͩक ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. ने 13 अĤैल 2022 के आदेश मɅ सहȣ ढंग से 

देखा है, इस तरह कȧ रोक कȧ मांग केवल उस Ûयायालय स ेकȧ जा सकती है जो 

पदानुĐम मɅ Ĥथम अपीलȣय Ûयायालय से Įेçठ है।  

 

57. तदनुसार, ͧस.ͪव.(मु.) 356/2022, िजस हद तक यह 13 अĤैल 2022 के 

आदेश को चुनौती देता है, गलत है और तदनुसार खाǐरज कर Ǒदया जाता है।   

 

58. ͩकसी भी िèथǓत मɅ, ͪवɮवान ͩक.Ǔन.अͬध. का Ǒदनांक 6 जनवरȣ 2022 का 

Ǔनण[य मेरे ɮवारा आज ͧस.ͪव.(मु.) 355/2022 मɅ पाǐरत और Ǒदए गए Ǔनण[य 

ɮवारा बरकरार रखा गया है, इसͧलए, ͧस.ͪव.(म.ु) 356/2022 मɅ कोई और आदेश 

पाǐरत करने कȧ आवæयकता नहȣ ंहै। 

 

Ûया., सी. हǐरशंकर

 जुलाई 3, 2023 

एआर 
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(Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 

अèवीकरण : देशी भाषा मɅ Ǔनण[य का अनुवाद मुकɮɮमेबाज़ के सीͧमत Ĥयोग हेतु ͩकया गया 
है ताͩक वे अपनी भाषा मɅ इसे समझ सकɅ  एवं यह ͩकसी अÛय Ĥयोजन हेतु Ĥयोग नहȣं ͩकया 
जाएगा| समèत काया[लयी एवं åयावहाǐरक Ĥयोजनɉ हेतु Ǔनण[य का अंĒेज़ी èवǾप हȣ 
अͧभĤमाͨणत माना जाएगा और काया[Ûवयन तथा लागू ͩकए जाने हेतु उसे हȣ वरȣयता दȣ 
जाएगी। 

 

 


