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1. भारतीय संǒवधान के अनुÍछेद 226 के तहत इस ǐरट यािचका के आधार 

पर, यािचकाकता[ 64,21,000/- ǽपए कȧ बयाना रािश Þयाज सǑहत वापस 

चाहते हɇ। 

2. इस मामले के तØय बहुत ǒववाǑदत नहȣं हɇ। 21.03.2008 के एक ǒव£ापन 

के माÚयम स,े डȣडȣए ने Ǒदãली के एक Ĥमुख èथान पर 170 ĥȧहोãड ǒबãड-

अप दकुानɉ/काया[लयɉ के संबधं मɅ िनǒवदाएं आमंǒğत कȧं। यािचकाकता[ सं. 1 

ने एलएससी, ǒवकास परुȣ, Þलॉक-सी, भू-तल पर ǔèथत एक इकाई के संबंध 

मɅ एक िनǒवदा Ĥèतुत कȧ। यािचकाकता[ कȧ 2,56,84,000/- ǽपए कȧ 

पेशकश सबसे अिधक थी, ǔजसे èवीकार कर िलया गया। पǐरणामèवǾप, बोली 

रािश का 25% बयाना रािश के Ǿप मɅ 64,21,000/- ǽपए Ǒदनांक 

27.03.2008 के ĜाÝट सं. 052208 के माÚयम से डȣडȣए के पास जमा Ǒकया 

गया। यह भी ǒववाद का ǒवषय नहȣं है Ǒक िनǒवदा दèतावजे मɅ यािचकाकता[ 

स.ं 1 को यह नहȣं बताया गया था Ǒक पहले बताई गई काया[लय इकाई 

ǒपछली नीलामी का Ǒहèसा थी, ǔजसमɅ डाकघर के उƧेæय हेतु काया[लय इकाई 

के आर¢ण को देखत ेहुए सफल बोलीदाता को काया[लय इकाई आवंǑटत नहȣं 

कȧ गई थी। Ǒदनांक 21.04.2008 के आवंटन पğ Ʈारा, डȣडȣए ने बोली मãूय 

कȧ शेष रािश 1,92,63,045/- ǽपए कȧ मांग कȧ। 26.04.2008 को िलखे पğ 

के माÚयम से यािचकाकता[ ने डȣडȣए को सूिचत Ǒकया Ǒक आवंटन पğ मɅ 

यािचकाकता[ का नाम सेवन हेवन ǒबãडकॉÛस Ĥाइवेट िलिमटेड के èथान पर 



2013:डȣएचसीः6282 

 

ǐर.या.(िस) 8523/2008  पƵृ स.ं 3 
 

सेवन हेवन ǒबãडस[ Ĥाइवेट िलिमटेड के Ǿप मɅ गलत उãलǔेखत Ǒकया गया 

था। ऋण सǒुवधा ĤाƯ करने के िलए दèतावजे को सहȣ करने के यािचकाकता[ 

के अनुरोध पर, डȣडȣए ने 23.06.2008 को संशोिधत पğ सं. 3073 के 

माÚयम स ेĤथम यािचकाकता[ का नाम सहȣ Ǒकया, ǔजसमɅ Ĥथम यािचकाकता[ 

को 30 Ǒदनɉ के भीतर शेष रािश जमा करने कȧ आवæयकता बताई गई। 

डȣडȣए ने यािचकाकता[ को यह भी सूिचत Ǒकया Ǒक यǑद 180 Ǒदनɉ कȧ अविध 

के भीतर Þयाज सǑहत भगुतान नहȣं Ǒकया जाता है, तो आवटंन èवतः हȣ रƧ 

हो जाएगा और ईएमडȣ जÞत हो जाएगी। 

3. यािचकाकता[ओं के अनुसार, Ĥथम यािचकाकता[ ने डȣडȣए के पास जमा कȧ 

जाने वाली शषे रािश कȧ åयवèथा के िलए ऋण ĤाƯ करने का Ĥयास शǾु 

Ǒकया। यािचकाकता[ओ ंको बहुत आƱय[ हुआ जब यािचकाकता[ सं. 1 को शिश 

बाला नांिगया बनाम डȣडȣए व अÛय अथा[त वाद स.ं 1577/2009 मɅ समन 

भेजा गया। उƠ िसǒवल वाद मɅ यह दावा Ǒकया गया Ǒक Ĥ×यथȸ स.ं 2, शिश 

बाला नांिगया, वादȣ को ǒवƮान िसǒवल Ûयायाधीश के सम¢ 19.04.2000 को 

आयोǔजत नीलामी मɅ इसी काया[लय इकाई के संबंध मɅ सफल बोलीदाता 

घोǒषत Ǒकया गया। उƠ िसǒवल वाद मɅ यह दावा Ǒकया गया Ǒक डȣडȣए ने 

काया[लय इकाई को इस आधार पर िनǒवदा से वापस ले िलया था Ǒक इस े

मÉुय पोèट माèटर जनरल, Ǒदãली के काया[लय को आवंǑटत Ǒकया जाना 

आवæयक था। िसǒवल वाद के साथ-साथ, Ĥ×यथȸ सं. 2 (यहाँ) Ʈारा अèथायी 
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िनषेधा£ा Ĥदान करने के िलए िस.Ĥ.स. के आदेश XXXIX िनयम 1 और 2 

के तहत एक आवदेन भी दायर Ǒकया गया था। 

4. यह ǒववाद मɅ नहȣं है Ǒक Ĥ×यथȸ स.ं 2 के प¢ मɅ गुणागुण के आधार पर 

कोई एकप¢ीय या अंतǐरम िनषेधा£ा Ĥदान नहȣं कȧ गई थी। इस Ĥकार, 

डȣडȣए को वत[मान यािचकाकता[ के प¢ मɅ हèतांतरण ǒवलेख िनçपाǑदत करना 

था। 

5. प¢कारगण का यह èवीकार Ǒकया गया मामला है Ǒक ǐरट यािचका के 

लǒंबत रहने के दौरान, उƠ िसǒवल वाद खाǐरज कर Ǒदया गया था। Ĥ×यथȸ 

स.ं 2 ǒवƮान िसǒवल Ûयायाधीश Ʈारा पाǐरत Ǒदनांक 11.05.2012 के िनण[य के 

ǒवǽƨ Ĥèतुत अपील मɅ भी असफल रहा। 

6. यािचकाकता[ओं का मामला यह है Ǒक Ĥ×यथȸ स.ं 2 Ʈारा दायर िसǒवल 

वाद के लǒंबत रहने के कारण यािचकाकता[ स.ं 1 को ऋण सुǒवधा से वंिचत 

कर Ǒदया गया। यािचकाकता[ओं ने यािचकाकता[ स.ं 1 को आरवीएजी सɅचुǐरयन 

इंĥा सॉãयूशसं िलिमटेड Ʈारा िलखे गए Ǒदनांक 26.09.2008 (अनुलÊनक 

पƵृ-10) के पğ पर भरोसा Ǒकया। यािचकाकता[ओं ने डȣडȣए से अनुरोध Ǒकया 

Ǒक Ĥ×यथȸ सं. 2 Ʈारा काया[लय/दकुानɉ के èथान के आवंटन का दावा करने 

के िलए उठाए जा रहे ǒववाद के लंǒबत रहने के कारण शषे रािश जमा करने 

के िलए समय बढ़ाया जाए। समय बढ़ाने के अनुरोध को डȣडȣए ने 
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03.10.2008 के पğ (अनुलÊनक पƵृ-11) Ʈारा खाǐरज कर Ǒदया था। 

यािचकाकता[ सं. 1 को आवंटन पğ कȧ शतɟ के अनुसार शेष रािश जमा करन े

का िनदȶश Ǒदया गया था, ǔजसके न होने पर डȣडȣए आवंटन रƧ कर देगा और 

िनǒवदा कȧ शतɟ के अनुसार ईएमडȣ जÞत कर लेगा। 

7. डȣडȣए Ʈारा दायर जवाबी हलफनाम ेमɅ बताए गए तØयɉ पर ǒववाद नहȣं है। 

बǔãक, यह èवीकार Ǒकया जाता है Ǒक Ĥ×यथȸ सं. 2 ने 19.04.2000 को 

काया[लय के िलए खोले गए िनǒवदा काय[Đम मɅ भाग िलया था, ǔजसमɅ इसका 

उपयोग 'डाकघर' के Ǿप मɅ Ǒदखाया गया था। इसके बाद, Ĥ×यथȸ स.ं 2 कȧ 

बोली इस आधार पर खाǐरज कर दȣ गई Ǒक ǒविभÛन िनǒवदा Đेताओं से कई 

अßयावेदन ĤाƯ हुए थे Ǒक वे इकाई मɅ ǽिच रखत ेथे, लǑेकन उÛहɉने इसके 

िलए िनǒवदा नहȣं दȣ ÈयɉǑक यह एक डाकघर के िलए आरǔ¢त थी और इस 

Ĥकार, Ĥ×यथȸ स.ं 2 Ʈारा जमा कȧ गई रािश ǒबना Ǒकसी कटौती के वापस 

कर दȣ गई। Ĥित-शपथपğ मɅ कहा गया है Ǒक 34 खाली संपǒƣयɉ, यानी 17 

डाकघरɉ और 17 बɇकɉ के Ĥितबंिधत उपयोग को उिचत औपचाǐरकताओं का 

पालन करने के बाद 'सामाÛय' काया[लय उपयोग मɅ बदल Ǒदया गया था। 

इसके बाद, उƠ इकाइयɉ को 28.03.2008 को "केवल काया[लय उपयोग" के 

Ǿप मɅ Ǒफर स ेनीलामी मɅ रखा गया, ǔजसमɅ यािचकाकता[ सबसे अिधक बोली 

लगाने वाला था। यािचकाकता[ओ ं Ʈारा समय ǒवèतार के िलए Ǒकए गए 

अßयावेदन पर डȣडȣए Ʈारा ǒववाद नहȣं Ǒकया गया है। यह कहा गया है Ǒक 
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अßयावेदन कȧ जांच करने के बाद, यािचकाकता[ को सिूचत Ǒकया गया Ǒक वह 

Ǒदनांक 21.04.2008 के मांग-सह-आवटंन पğ के अनुसार भगुतान करने के 

िलए बाÚय है, अÛयथा डȣडȣए के पास आवटंन रƧ करने और बयाना रािश 

जÞत करने के अलावा कोई ǒवकãप नहȣं होगा। िसǒवल वाद (मूल प¢कार) 

स.ं 1577/2009 मɅ दायर Ǒदनांक 31.05.2010 के िलǔखत बयान मɅ, एक 

ǒविशƴ दलील दȣ गई थी Ǒक ǒववाǑदत इकाई को "डाकघर" के उपयोग के 

िलए 19.04.2000 को आमंǒğत िनǒवदा मɅ रखा गया था और यह èथान डाक 

ǒवभाग को Ǒदया गया था। मुÉय डाकपाल जनरल स ेǑदनांक 11.04.2000 को 

एक अनुरोध ĤाƯ हुआ था और यह èथान लाइसɅस शãुक पर डाकघर को Ǒदया 

गया था। मुÉय पोèट माèटर जनरल स ेअनुरोध Ǒकया गया Ǒक वे आवंटन के 

िलए अपनी सहमित दɅ, लǑेकन कोई ĤितǑĐया नहȣं िमली और उसके बाद 

डȣडȣए के पास खाली पड़े "बɇकɉ" और "डाकघर" के िलए बनाई गई इकाइयɉ 

का उपयोग योजना ǒवभाग के परामश[ से बदल Ǒदया गया और उÛहɅ आम 

जनता के िलए पशे Ǒकया गया। डȣडȣए के िलǔखत बयान के परैा ख, 1,2 और 

3 को नीचे उƨतृ Ǒकया गया है: 

“B. सǔं¢Ư सार: 

1. एलएससी, ǒवकास परुȣ, Þलॉक-सी मɅ 81.7 वग[ मीटर कȧ एक 
इकाई 19.04.2000 को आमंǒğत िनǒवदा मɅ जारȣ कȧ गई थी। 
उƣर देने वाले Ĥ×यथȸ को उƠ इकाई हेतु तीन िनǒवदाएं ĤाƯ हुई 
थीं और Įीमती शाहȣ बाला नांिगया को सबस े अिधक बोली 
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लगाने वाला पाया गया, ǔजÛहɉने 15,11,000/- ǽपए कȧ रािश 
कȧ पेशकश कȧ और िनǒवदा रािश के 25% के Ǿप मɅ Ǒदनांक 
18.04.2000 के पी.ओ./डȣडȣ स.ं 514130 Ʈारा 3,77,750/- 
ǽपए बयाना रािश के Ǿप मɅ जमा Ǒकए। चँूǑक ǒववाǑदत इकाई 
"डाकघर" के उपयोग के िलए िनधा[ǐरत थी तथा उƣर देने वाल े
Ĥ×यथȸ को डाक ǒवभाग से कई अßयावदेन ĤाƯ हुए थे, ǔजसमɅ 
कहा गया था Ǒक वे इकाई मɅ ǽिच रखत े थे, लǑेकन उÛहɉने 
इसके िलए िनǒवदा नहȣं दȣ थी तथा मÉुय डाकपाल, Ǒदãली 
सǑक[ ल स े Ǒदनांक 11.04.2000 को उƠ इकाई के आवंटन के 
िलए अनुरोध ĤाƯ हुआ था, Įीमती शिश बाला नांिगया कȧ 
बोली/िनǒवदा को अèवीकार कर Ǒदया गया था तथा इस बारे मɅ 
उÛहɅ Ǒदनांक 31.05.2000 के पğ Ʈारा सूिचत Ǒकया गया था 
तथा उनके Ʈारा जमा Ǒकया गया पी.ओ./डȣ.डȣ. भी वापस कर 
Ǒदया गया था। 

2. त×पƱात, मÉुय पोèट माèटर जनरल को Ǒदनांक 
01.03.2002 के पğ के माÚयम से उƠ यूिनट को डाक ǒवभाग 
को 2,24,800/- ǽपए Ĥित वष[ कȧ दर स ेलाइसɅस शुãक पर 
आवǑंटत करने के िलए Ĥèताव Ǒदया गया था, ǔजसमɅ हर वष[ 
10% कȧ वǒृƨ कȧ जाएगी। मÉुय पोèट माèटर जनरल से 
अनुरोध Ǒकया गया था Ǒक वे आवटंन के िलए अपनी सहमित 
åयƠ करɅ। लǑेकन इस पर कोई ĤितǑĐया ĤाƯ नहȣं हुई। 

3. त×पƱात, डȣडȣए के पास खाली पड़ȣ “बɇकɉ” और “डाकघरɉ” 
के िलए बनी यूिनटɉ का उपयोग डȣडȣए के योजना ǒवभाग स े
परामश[ के बाद “काया[लय” के उपयोग मɅ बदल Ǒदया गया और 
उƠ यूिनट को 28.03.2008 को आमǒंğत िनǒवदा के माÚयम से 
िनपटाया गया, जो मसेस[ सेवन हेवन ǒबãडकॉन Ĥाइवटे िलिमटेड 
के प¢ मɅ थी। 
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8. डȣडȣए Ʈारा दायर िलǔखत बयान के पैरा 16 मɅ, डȣडȣए ने कहा: 

“16. इस परैा के उƣर मɅ, यह èवीकार Ǒकया जाता है Ǒक वष[ 
2008 मɅ ǔजस इकाई को नीलामी मɅ रखा गया था, वहȣ इकाई 
वष[ 2000 मɅ भी नीलामी मɅ रखी गई थी। हालाँǑक, यह Ĥèततु 
Ǒकया जाता है Ǒक डाक Ĥािधकरण स ेकोई आवæयकता/èवीकृित 
ĤाƯ नहȣं होने के कारण इकाई को “काया[लय” मɅ उपयोग मɅ 
पǐरवित[त करने के बाद Ǒफर स ेिनǒवदा मɅ रखा गया था। ǒपछले 
ǒवƣीय वष[ के दौरान ĤाƯ औसत नीलामी/िनǒवदा दर के आधार 
पर आरǔ¢त मãूय वष[ दर वष[ बदलता रहता है। हालांǑक, इस 
बात से इनकार Ǒकया जाता है Ǒक वष[ 2008 मɅ ǔजस िनǒवदा 
को जारȣ Ǒकया गया था, उसमɅ पी.ओ. शÞद को “Ĥोप. ऑǑफस” 
के Ǿप मɅ èपƴ Ǒकया गया था। हालांǑक, यह èपƴ Ǒकया जाता है 
Ǒक पी.ओ. शÞद को "Ĥो ऑǑफस" के Ǿप मɅ èपƴ Ǒकया गया 
था, ǔजसका अथ[ है पेशेवर काया[लय। इस बात से इनकार Ǒकया 
जाता है Ǒक उƣर देने वाले Ĥ×यथȸ ने उसी दकुान के िलए उÍच 
आरǔ¢त मूãय पर बोली आमंǒğत करने मɅ दभुा[वनापूण[ काय[ 
Ǒकया। यह उãलेख करना उिचत है Ǒक वष[ 2000 मɅ, ǒववाǑदत 
इकाई का उपयोग "बɇक" और "डाकघर" था, जबǑक उपयोग को 
"काया[लय" के Ǿप मɅ बदलने के बाद, स¢म Ĥािधकारȣ स ेउिचत 
अनुमित के बाद, वष[ 2008 मɅ नई िनǒवदा मɅ इकाई को शािमल 
Ǒकया गया था।” 

9. डȣडȣए ने दलील दȣ है Ǒक Ĥ×यथȸ स.ं 2 Ʈारा दायर िसǒवल वाद मɅ िसǒवल 

Ûयायालय Ʈारा कोई अवरोध आदेश पाǐरत नहȣं Ǒकया गया है और इस Ĥकार, 

डȣडȣए 21.04.2008 को जारȣ मांग पğ के अनुसार लागू Þयाज सǑहत Ĥीिमयम 

का भुगतान करने पर यािचकाकता[ को संबिंधत इकाई/दकुान का कÞजा सɋपन े
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के िलए तैयार है। डȣडȣए ने आगे एक दलील दȣ है Ǒक यािचकाकता[ओं को 

03.10.2008 को एक पğ िलखा गया था ǔजसमɅ िनधा[ǐरत अविध के भीतर 

21.04.2008 के मांग-सह-आवटंन पğ के अनुसार ₹1,92,63,045/- ǽपए कȧ 

शेष रािश जमा करने के िलए कहा गया था, ऐसा न करने पर आवटंन रƧ 

Ǒकया जा सकता था और बयाना रािश जÞत कȧ जा सकती थी। 

 

10. Ĥ×यथȸ स.ं 1 के ǒवƮान अिधवƠा ने कहा Ǒक यह नीलामी कȧ शतɟ मɅ स े

एक नहȣं है Ǒक Đेता (यहां यािचकाकता[ सं. 1) भुगतान करने के िलए ऋण 

लेने का हकदार होगा। इसे साǒबत करने के िलए कोई दèतावेज ǐरकॉड[ मɅ नहȣं 

रखा गया है। एक सफल बोलीदाता को Ǒकसी भूखंड के मािलक को भुगतान 

रोकने कȧ अनुमित केवल इसिलए नहȣं दȣ जा सकती ÈयɉǑक Ǒकसी तीसरे 

åयǒƠ Ʈारा कोई अनावæयक और अनुिचत मुकदमेबाजी शǾु कȧ गई है। 

11. Ĥ×यथȸ सं. 2 (जो नीलामी मɅ आरंिभक सफल बोलीदाता था) Ʈारा दायर 

ǐरट यािचका के एक अलग उƣर मɅ, यह èवीकार Ǒकया गया है Ǒक डȣडȣए ने 

Ĥ×यथȸ स.ं 2 को सूिचत Ǒकया था Ǒक चंूǑक इकाई/दकुान डाकघर के िलए 

िनधा[ǐरत थी, इसिलए उसने उƠ इकाई/दकुान को िनǒवदा से वापस लनेे का 

िनण[य िलया था और इसे मÉुय पोèट माèटर जनरल, Ǒदãली को आवंǑटत 

Ǒकया जाना था, ǔजÛहɉने डाकघर खोलने के िलए उƠ èथान का अनुरोध 

Ǒकया था। Ĥ×यथȸ सं. 2 ने आगे यह दलील दȣ है Ǒक चंूǑक ǒववाǑदत 
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दकुान/इकाई डाकघर को आवǑंटत नहȣं कȧ गई थी, इसिलए उसके Ʈारा डȣडȣए 

और यािचकाकता[ के ǔखलाफ वाद दायर Ǒकया गया था। इस Ĥकार Ĥ×यथȸ 

स.ं 2 ने आरंिभक नीलामी कȧ शतɟ और िनयमɉ के आधार पर इकाई/दकुान 

उसे आवंǑटत करने का अनुरोध Ǒकया है। 

12. यािचकाकता[ के ǒवƮान अिधवƠा न ेएबीएल इंटरनेशनल िलिमटेड व अÛय 

बनाम एÈसपोट[ ĐेǑडट गारंटȣ कॉरपोरेशन ऑफ इंǑडया िलिमटेड व अÛय, 

2004 (3) एससीसी 553 का उƨरण देत ेहुए आĒह Ǒकया है Ǒक यǑद राÏय 

सǒंवदा के मामले मɅ भी मनमाने तरȣके स ेकाम करता है, तो åयिथत प¢कार 

सǒंवधान के अनुÍछेद 226 के तहत ǐरट के माÚयम स ेÛयायालय का सहारा 

ले सकता है और Ûयायालय उƠ मामले के तØयɉ के आधार पर राहत देने के 

िलए सशƠ है। 

13. यािचकाकता[ के ǒवƮान अिधवƠा Ʈारा बताए गए कानून के Ĥèताव के 

बारे मɅ कोई ǒववाद नहȣं है। एबीएल इंटरनेशनल मɅ गुजरात राÏय ǒवƣीय 

िनगम बनाम लोटस होटãस Ĥाइवेट िलिमटेड, (1983) 3 एससीसी 379 पर 

भरोसा करते हुए, पैरा 11 मɅ सवȾÍच Ûयायालय ने िनàनानुसार ǑटÜपणी कȧ:- 

“11. गुजरात राÏय ǒवƣीय िनगम बनाम लोटस होटãस (Ĥाइवेट) 
िलिमटेड (1983) 3 एससीसी 379 के मामले मɅ इस Ûयायालय 
ने रमना दयाराम शÒेटȣ बनाम भारतीय अंतरा[ƶीय हवाई अÔडा 
Ĥािधकरण (1979) 3 एससीसी 489 मɅ पहले के िनण[य का 
अनुसरण करते हुए अिभिनधा[ǐरत Ǒकया: 
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राÏय का साधन जो अनुÍछेद 12 के तहत 'अÛय Ĥािधकारȣ' 
होगा, वह दसूरे प¢कार के Ĥितकूल Ǒकसी गंभीर वचन का 
उãलंघन नहȣं कर सकता है ǔजसने उस वचन या वादे पर काम 
Ǒकया है और खुद को नुकसानदेह ǔèथित मɅ डाल सकता है। 
राÏय ǒवƣीय िनगम अिधिनयम के तहत बनाया गया अपीलाथȸ 
िनगम अनुÍछेद 12 मɅ 'अÛय Ĥािधकरण' कȧ अिभåयǒƠ के 
अंतग[त आता है और यǑद वह इस तरह के वादे से पीछे हटता 
है, तो यह नहȣं कहा जा सकता है Ǒक पीǑड़त प¢कार के िलए 
एकमाğ उपाय उãलघंन के िलए हजा[ने के िलए वाद करना होगा 
और वह िनगम को अनुÍछेद 226 के तहत संǒवदा के ǒविशƴ 
Ĥदश[न के िलए मजबूर नहȣं कर सकता है।” 

14. अब ǒवचारणीय Ĥư यह है Ǒक Èया डȣडȣए ने पूण[तः मनमाने तरȣके से 

काय[ Ǒकया है तथा Èया यािचकाकता[ को इस ǐरट यािचका के आधार पर राहत 

Ĥदान कȧ जा सकती है। 

15. यह ǒववाद का ǒवषय नहȣं है Ǒक Ĥ×यथȸ सं. 2 (यहाँ) Ʈारा डȣडȣए के 

ǒवǽƨ एक िसǒवल वाद दायर Ǒकया गया था तथा यािचकाकता[ को उƠ 

िसǒवल वाद मɅ Ĥ×यथȸ स.ं 2 के Ǿप मɅ प¢कार बनाया गया था। Ĥ×यथȸ स.ं 

2 ने उƠ िसǒवल वाद मɅ किथत नीलामी को रƧ करने कȧ राहत मागंी थी। 

यह भी ǒववाद का ǒवषय नहȣं है Ǒक उƠ िसǒवल वाद मɅ यािचकाकता[ के प¢ 

मɅ हèतांतरण के िनçपादन से डȣडȣए के ǒवǽƨ कोई अवरोध आदेश नहȣं Ǒदया 

गया था। उƠ िसǒवल वाद के साथ-साथ Ĥथम अपील को भी स¢म 

Ûयायालयɉ Ʈारा खाǐरज कर Ǒदया गया है तथा मामला अंितम Ǿप ले चुका है। 
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16. हǐरयाणा ǒवƣ िनगम व अÛय बनाम राजेश गुƯा, एआईआर 2010 एससी 

338 और मोहàमद गाजी बनाम मÚय Ĥदेश राÏय व अÛय (2000) 4 

एससीसी 342 पर भरोसा करते हुए यािचकाकता[ के ǒवƮान अिधवƠा Įी 

अिनल के. अĒवाल ने तक[  Ǒदया है Ǒक जहां ǒवĐेता ǒबĐȧ योÊय शीष[क को 

हèतांतǐरत करने मɅ असमथ[ है, वह Đेता Ʈारा शेष ǒबĐȧ Ĥितफल का भगुतान 

करने से इनकार करने पर बयाना रािश जÞत करने का हकदार नहȣं है। 

17. दसूरȣ ओर, Ĥ×यथȸ सं. 1 डȣडȣए के ǒवƮान अिधवƠा Įी अजय वमा[ ने 

अĒवाल एसोिसएÒस (Ĥमोटस[) िलिमटेड बनाम डȣडȣए एव ंअÛय, 69 (1997) 

डȣएलटȣ 716 (डȣबी) मɅ इस Ûयायालय के खंड Ûयायपीठ के िनण[य पर भरोसा 

Ǒकया है ताǑक उनकȧ दलील को पुƴ Ǒकया जा सके Ǒक डȣडȣए हमेशा स ेहȣ 

एक वैध शीष[क हèतांतǐरत करने और यािचकाकता[ को सबंंिधत दकुान का 

कÞजा देने के िलए तैयार था और यािचकाकता[ Ʈारा भुगतान कȧ गई बयाना 

रािश नीलामी कȧ शतɟ के उãलंघन के कारण जÞत कर ली गई थी। 

18. हǐरयाणा ǒवƣ िनगम (एचएफसी) मɅ 08.01.1998 को, एचएफसी ने मेसस[ 

यूिनक ऑÈसीजन Ĥाइवेट िलिमटेड, ओãड हांसी रोड, जींद कȧ भूिम सǑहत 

ǒविभÛन इकाइयɉ कȧ ǒबĐȧ के िलए एक ǒव£ापन जारȣ Ǒकया था। Ĥ×यथȸ 

राजशे गुƯा ने उसी Ǒदन बयाना रािश के Ǿप मɅ 2.5 लाख ǽपए जमा करवा 

Ǒदए थे। उƠ राजेश गुƯा ने 21.01.1998 को फैÈĚȣ पǐरसर का दौरा करने पर 

पाया Ǒक पǐरसर मɅ सड़क से कोई उिचत राèता नहȣं है और इसिलए उÛहɉने 
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21.01.1998 को एक पğ िलखकर एचएफसी को इस बारे मɅ अवगत कराने का 

अनुरोध Ǒकया ताǑक उÛहɅ Ĥèताव के अनुसार इकाई ĤाƯ करने मɅ Ǒकसी भी 

समèया का सामना न करना पड़े। एचएफसी ने उƠ पğ का जवाब नहȣं देना 

पसंद Ǒकया। 19.02.1998 को एक पğ Ʈारा, एचएफसी ने बातचीत के िलए 

राजशे गुƯा को बुलाया और बोली रािश 25 लाख ǽपए से बढ़ाकर 50 लाख 

ǽपए कर दȣ। राजेश गुƯा ने Ǒदनांक 07.03.1998 को पनुः एक पğ िलखा, 

ǔजसमɅ फैÈĚȣ मɅ Ěक के गुजरने के िलए èवीकृत/अिधकृत माग[ के बारे मɅ 

वहȣ मƧुा उठाया गया। यह ǐरकॉड[ मɅ है Ǒक Ǒदनांक 03.04.1998 के पğ Ʈारा 

एचएफसी के शाखा Ĥबंधक ने राजशे गुƯा कȧ आपǒƣ को Ĥधान काया[लय के 

स£ंान मɅ लाया था। Ĥधान काया[लय Ʈारा शाखा Ĥबंधक को सूिचत Ǒकया गया 

Ǒक ऋण ĤाƯ करने के समय चूककता[ इकाई Ʈारा Ĥèतुत दèतावेजɉ के 

अनुसार इकाई को एक èपƴ माग[ Ĥदान Ǒकया गया था। 13.04.1998 को 

शाखा Ĥबधंक ने एचएफसी के Ĥधान काया[लय को एक और पğ िलखा, ǔजसमɅ 

फैÈĚȣ के ¢ेğ और माग[ मɅ ǒवसंगितयɉ को इंिगत Ǒकया गया। तØया×मक 

ǔèथित के बावजूद, एचएफसी ने Ǒदनांक 18.05.1998 को Ĥ×यथȸ को एक पğ 

जारȣ Ǒकया, ǔजसमɅ उसे 15 Ǒदनɉ के भीतर शेष बोली रािश जमा करने कȧ 

सलाह दȣ गई, अÛयथा बयाना रािश ǒबना Ǒकसी और नोǑटस के जÞत कर ली 

जाएगी। Ĥ×यथȸ ने 12.06.1998 को Ǒहसार मɅ एचएफसी Ʈारा आयोǔजत 

ओपन हाउस मɅ माग[ के संबधं मɅ Ǒफर से मुƧा उठाया। एचएफसी ने राजèव 
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अिधकाǐरयɉ कȧ Ǒदनांक 27.06.1998 कȧ सीमांकन ǐरपोट[ पर भरोसा Ǒकया 

(जो बोली के बाद बनाई गई थी Ǒक इकाई के पǔƱम मɅ 16.5 फȧट माग[ 

Ĥदान Ǒकया गया है)। ǐरपोट[ से सतंुƴ न होने पर, Ĥ×यथȸ ने शेष रािश का 

भुगतान नहȣं Ǒकया, ǔजसके बाद एचएफसी ने Ĥ×यथȸ Ʈारा जमा कȧ गई 2.5 

लाख ǽपए कȧ रािश जÞत कर ली और उसके बाद भूिम कȧ ǒबĐȧ के िलए नई 

िनǒवदाएं आमंǒğत कȧ,ं ǔजसे पंजाब और हǐरयाणा उÍच Ûयायालय के सम¢ 

चुनौती दȣ गई। 

19. हǐरयाणा ǒवƣ िनगम के तØय èपƴ Ǿप स ेअलग-अलग हɇ। उस मामल े

मɅ Ĥ×यथȸ ने 08.01.1998 को 2.5 लाख ǽपए कȧ बोली रािश जमा कȧ थी। 

उÛहɉने 21.01.1998 को कारखाने के दौरे पर अपनी ǑटÜपǔणयɉ पर 

29.01.1998 को एक पğ िलखा। एचएफसी ने Ĥ×यथȸ Ʈारा उठाए गए संदेहɉ 

का कोई जवाब नहȣं Ǒदया और इसके बजाय उस े 19.02.1998 को एक पğ 

Ʈारा बातचीत के िलए आमंǒğत Ǒकया और इस Ĥकार बातचीत पर, बोली रािश 

25 लाख ǽपए से बढ़ाकर 50 लाख ǽपए कर दȣ गई। यह केवल Ĥ×यथȸ 

राजशे गुƯा हȣ नहȣं थे ǔजÛहɉने बातचीत के िलए बुलाए जाने से पहले माग[ के 

बारे मɅ िचंता जताई थी और बोली रािश बढ़ाई गई थी, बǔãक एचएफसी के 

शाखा Ĥबधंक ने भी वाèतǒवक माग[ और ǐरकॉड[ मɅ ǒवसंगितयɉ को इंिगत 

Ǒकया था। इन पǐरǔèथितयɉ मɅ सवȾÍच Ûयायालय ने पाया Ǒक एचएफसी ने 

अनुिचत तरȣके स ेकाम Ǒकया है और अपनी गलितयɉ का फायदा उठाने कȧ 



2013:डȣएचसीः6282 

 

ǐर.या.(िस) 8523/2008  पƵृ स.ं 15 
 

कोिशश कर रहा है। पǐरणामèवǾप, जÞती को रƧ करने का िनण[य पाǐरत 

Ǒकया गया। 

20. इसी Ĥकार, मोहàमद गाजी मɅ, 1995 सğ के तɅद ूलीåस के िनपटान हेत ु 

िनǒवदाएं आमंǒğत करने हेतु एक िनǒवदा सूचना 20.11.1995 को मÚय Ĥदेश 

राÏय Ʈारा जारȣ कȧ गई थी। Ĥ×यथȸ स.ं4 ने लॉट सं. 597 सǑहत ǒविभÛन 

लॉट के संबंध मɅ अपनी िनǒवदा पेश कȧ और 02.12.1995 को उƠ लॉट के 

िलए उसे सबस े अिधक बोली लगाने वाला घोǒषत Ǒकया गया। अÛय 

बोलीदाताओ ं Ʈारा कȧ गई कुछ िशकायतɉ तथा मÚय Ĥदेश राÏय के 

अिधकाǐरयɉ कȧ ओर से हेराफेरȣ के आरोपɉ के कारण, Ĥ×यथȸ स.ं 4 कȧ 

उÍचतम बोली èवीकार नहȣं कȧ गई तथा Ǒदनांक 27.01.1996 के आदेश Ʈारा 

उसकȧ िनǒवदा रƧ कर दȣ गई। उपयु[Ơ लॉट के िलए िनǒवदाओं हेत ु नवीन 

नोǑटस Ǒदनांक 20.15.1996 को जारȣ Ǒकया गया, ǔजसमɅ अपीलाथȸ मोहàमद 

गाजी को सवȾÍच बोलीदाता घोǒषत Ǒकया गया। इस बीच, Ĥ×यथȸ स.ं 4 ने 

Ǒदनांक 27.01.1996 के िनरèतीकरण आदेश तथा Ǒदनांक 23.05.1996 के 

पुनः िनǒवदा नोǑटस को चुनौती देत ेहुए उÍच Ûयायालय मɅ ǐरट यािचका दायर 

कȧ। अतंǐरम राहत Ĥदान करने के उनके अनुरोध पर, उÍच Ûयायालय ने 

Ǒदनांक 18.06.1996 के आदेश Ʈारा अंतǐरम िनदȶश जारȣ कर मÚय Ĥदेश 

राÏय को नवीन िनǒवदा नोǑटस के अनुसरण मɅ कोई भी कदम उठाने से रोक 

Ǒदया। अपीलाथȸ मोहàमद गाजी को उƠ ǐरट यािचका मɅ प¢कार/Ĥ×यथȸ के 
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Ǿप मɅ शािमल नहȣं Ǒकया गया था। उÛहɅ मÚय Ĥदेश राÏय के अिधकाǐरयɉ स े

एक पğ िमला, ǔजसमɅ उÛहɅ Ǒदनांक 01.19.1996 के पğ मɅ दशा[ई गई शेष 

सुर¢ा रािश जमा करने के बाद वन संर¢क के साथ िनǒवदा नोǑटस के खंड 

7(2) के अनुसार एक Đय सǒंवदा िनçपाǑदत करने के िलए कहा गया था। 

पǐरणामèवǾप, अपीलाथȸ ने सुर¢ा रािश के Ǿप मɅ 2,68,217.72 ǽपए जमा 

Ǒकए। अपीलाथȸ ने Ĥ×यथȸ सं. 4 Ʈारा दायर ǐरट यािचका मɅ हèत¢ेप के िलए 

एक आवेदन भी दायर Ǒकया, ǔजसे 01.04.1997 को खाǐरज कर Ǒदया गया। 

Ĥ×यथȸ स.ं 4 Ʈारा दायर ǐरट यािचका का िनपटारा उÍच Ûयायालय के ǒवƮान 

एकल Ûयायाधीश Ʈारा Ǒदनांक 27.01.1996 के आदेश को िनरèत करते हुए 

Ǒकया गया था, ǔजसके तहत Ĥ×यथȸ स.ं 4 Ʈारा जमा कȧ गई बयाना रािश 

को जÞत करने का िनदȶश Ǒदया गया था और Ĥ×यथȸ सं. 4 को बयाना रािश 

वापस करने का िनदȶश जारȣ Ǒकया गया था। उपयु[Ơ ǐरट यािचका के िनपटारे 

के बाद, अपीलाथȸ ने Ǒदनांक 24.04.1997 के अपने पğ Ʈारा Ĥ×यथȸ स.ं 2 

और 3 से ₹2,68,271.72P कȧ सुर¢ा रािश वापस करने का अनुरोध Ǒकया। 

21. माननीय सवȾÍच Ûयायालय ने तØयɉ पर गौर करने के बाद िनàनिलǔखत 

िनण[य Ǒदया:- 

“3. मामल ेके तØय जो ऊपर उǔãलǔखत ǒविध के Ĥưɉ के िनधा[रण 
को जÛम देते हɇ, वे हɇ Ǒक 1995 सğ के िलए तɅद ूपƣɉ के िनपटान 
के िलए िनǒवदा आमǒंğत करने हेतु िनǒवदा सचूना Ĥ×यथȸ राÏय 
Ʈारा 20-11-1995 को जारȣ कȧ गई थी। Ĥ×यथȸ 4 ने लॉट 597 
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सǑहत ǒविभÛन लॉटɉ के संबधं मɅ अपनी िनǒवदा पशे कȧ और 20-
12-1995 को उƠ लॉट के िलए उस ेसबस ेअिधक बोली लगाने वाला 
घोǒषत Ǒकया गया। अÛय बोलीदाताओं Ʈारा कȧ गई कुछ िशकायतɉ 
और Ĥ×यथȸ अिधकाǐरयɉ कȧ ओर से किथत हेराफेरȣ के कारण 
Ĥ×यथȸ 4 कȧ सबस ेअिधक बोली को èवीकार नहȣं Ǒकया गया और 
Ǒदनांक 27-1-1996 के आदेश Ʈारा उसकȧ िनǒवदा रƧ कर दȣ गई। 
उपरोƠ लॉट के िलए िनǒवदाओ ंहेतु नई सचूना 20-5-1996 को जारȣ 
कȧ गई ǔजसमɅ अपीलाथȸ को सबसे अिधक बोली लगाने वाला घोǒषत 
Ǒकया गया। इस बीच, Ĥ×यथȸ 4 ने 27-1-1996 के टɅडर को रƧ 
करने के आदेश और 23-5-1996 के पुनः टɅडर नोǑटस को चुनौती 
देते हुए उÍच Ûयायालय मɅ ǐरट यािचका सं. 2147/1996 दायर कȧ। 
उÛहɉने इस सीमा तक अतंǐरम राहत के िलए भी Ĥाथ[ना कȧ Ǒक 20-
5-1996 के नए टɅडर नोǑटस के अनुसार Ĥ×यथȸ अिधकाǐरयɉ को 
कोई नया समझौता करने से रोका जाए। उÍच Ûयायालय ने 18-6-
1996 के आदेश के तहत Ĥ×यथȸ अिधकाǐरयɉ को नए टɅडर नोǑटस 
के अनुसार कोई भी कदम उठाने स ेरोकने के िलए अंतǐरम िनदȶश 
जारȣ Ǒकया। यह Úयान देने योÊय है Ǒक अपीलाथȸ को उपरोƠ ǐरट 
यािचका मɅ प¢कार-Ĥ×यथȸ के Ǿप मɅ शािमल नहȣं Ǒकया गया था। 
उÛहɅ Ĥ×यथȸ 1 से 3 अिधकाǐरयɉ स ेएक पğ िमला ǔजसमɅ उÛहɅ 1-
9-1996 के पğ मɅ दशा[ई गई शेष सुर¢ा रािश जमा करने के बाद 
वन संर¢क के साथ िनǒवदा नोǑटस के खंड 7(2) के अनुसार खरȣद 
समझौत ेको िनçपाǑदत करने के िलए कहा गया था। पǐरणामèवǾप, 
अपीलाथȸ ने सुर¢ा रािश के Ǿप मɅ 2,68,217.72 ǽपए जमा Ǒकए। 
अपीलाथȸ ने Ĥ×यथȸ 4 Ʈारा दायर ǐरट यािचका मɅ हèत¢ेप के िलए 
एक आवेदन भी दायर Ǒकया ǔजसे 1-4-1997 को खाǐरज कर Ǒदया 
गया था। Ĥ×यथȸ 4 Ʈारा दायर ǐरट यािचका का िनपटान उÍच 
Ûयायालय के ǒवƮान एकल Ûयायाधीश Ʈारा Ǒदनांक 27-1-1996 के 
आदेश को िनरèत करके Ǒकया गया था, ǔजसके तहत Ĥ×यथȸ 4 
Ʈारा जमा कȧ गई बयाना रािश को जÞत करने का िनदȶश Ǒदया गया 
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था और Ĥ×यथȸ 4 को बयाना रािश वापस करने का िनदȶश जारȣ 
Ǒकया गया था। उƠ ǐरट यािचका के िनपटारे के बाद अपीलाथȸ ने 
Ĥ×यथȸ 2 और 3 से अनुरोध Ǒकया Ǒक वह अपने पğ Ǒदनांक 24-4-
1997 के माÚयम स ेअपनी सुर¢ा रािश 2,68,217.72 ǽपए वापस 
करɅ। उसने दलील दȣ Ǒक तɅद ूपƣा, जो एक नाशवान वèत ुहै, पहले 
हȣ नƴ हो चुका है और सड़ चुका है, ǔजसके पǐरणामèवǾप समय 
बीतने के साथ उसका मूãय बेकार हो गया है। उसने सरु¢ा रािश पर 
18% Þयाज के िलए भी Ĥाथ[ना कȧ, ǔजसे अपीलाथȸ कȧ कोई गलती 
न होने पर Ĥ×यथȸ अिधकाǐरयɉ Ʈारा अवैध Ǿप स ेरोक िलया गया 
था। अपीलाथȸ Ʈारा यह तक[  Ǒदया गया है Ǒक उसके पğ Ǒदनांक 24-
4-1997 के बाद Ĥ×यथȸ 2 ने Ǒदनांक 10-4-1997 को एक पूव[-
ǑदनांǑकत पğ भजेा, ǔजसमɅ अपीलाथȸ को 10-5-1997 तक सǒंवदा 
िनçपाǑदत करने और शेष िनǒवदा मूãय को चार Ǒकèतɉ मɅ जमा 
करने का िनदȶश Ǒदया गया, जैसा Ǒक उसमɅ ǒवèततृ Ǿप स ेबताया 
गया है। यह आशंका करते हुए Ǒक अिधकारȣ उसकȧ बयाना रािश 
जÞत कर सकते हɇ और उस ेकाली सूची मɅ डाल सकते हɇ, अपीलाथȸ 
को बाÚय होकर उÍच Ûयायालय मɅ ǐरट यािचका सं. 1934/1997 
दाǔखल करनी पड़ȣ, ǔजसमɅ 1-4-1997 के आदेश को िनरèत करने 
तथा बयाना रािश के साथ-साथ ¢ितपूित[ के Ǿप मɅ दावा कȧ गई 10 
लाख ǽपए कȧ रािश वापस करने कȧ Ĥाथ[ना कȧ गई। उसने आगे 
Ĥाथ[ना कȧ Ǒक उसे 19-6-1996 के पğ के अनुसरण मɅ समझौता 
करने के िलए बाÚय न Ǒकया जाए। उÍच Ûयायालय के ǒवƮान एकल 
Ûयायाधीश Ʈारा 10-12-1997 को ǐरट यािचका को अनुमित दȣ गई 
तथा Ĥ×यथȸ 1 से 3 को अपीलाथȸ को सुर¢ा रािश त×काल वापस 
करने का िनदȶश Ǒदया गया। ǒवƮान एकल Ûयायाधीश के आदेश से 
असतुंƴ Ĥ×यथȸ 1 से 3 ने उÍच Ûयायालय कȧ खंड Ûयायपीठ के 
सम¢ लटेस[ पेटɅट अपील दायर कȧ, ǔजसे इस अपील मɅ Ǒदए गए 
आदेश के अनुसार आंिशक Ǿप स ेअनुमित दȣ गई। 
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4. यह ǒववाǑदत नहȣं है Ǒक Ĥ×यथȸ 4 Ʈारा अपीलाथȸगण को 
प¢कार बनाए ǒबना शǾु Ǒकए गए वाद के कारण, उसे Ĥ×यथȸ 
अिधकाǐरयɉ Ʈारा उसकȧ िनǒवदा सूचना कȧ èवीकृित का लाभ लनेे से 
रोका गया। इस बात से भी इनकार नहȣं Ǒकया जा सकता Ǒक तɅद ू
पƣ ेएक नाशवान वèतु है। अपीलाथȸ को उसकȧ कोई गलती न होने 
पर भी तɅद ूपƣे एकğ करने स ेरोका गया, ǔजसके िलए उसने अपनी 
सुर¢ा रािश जमा कȧ थी। यह Úयान देने योÊय है Ǒक जब Ĥ×यथȸ 4 
Ʈारा दायर ǐरट यािचका को उÍच Ûयायालय के ǒवƮान एकल 
Ûयायाधीश Ʈारा आंिशक Ǿप से अनुमित दȣ गई थी, तब Ĥ×यथȸ 
अिधकाǐरयɉ ने लटेस[ पेटɅट अपील दायर नहȣं कȧ थी। 

5. अपीलाथȸ Ʈारा दायर ǐरट यािचका सं. 1934/1997 मɅ, उÍच 
Ûयायालय के ǒवƮान एकल Ûयायाधीश ने तØयɉ के आधार पर 
अिभिनधा[ǐरत Ǒकया: 

“इन पǐरǔèथितयɉ को देखते हुए, इस Ûयायालय को यह मानने मɅ 
कोई ǑहचǑकचाहट नहȣं है Ǒक प¢कारगण के बीच संǒवदा ǒवफल हो 
गयी है। Ĥ×यथȸ यािचकाकता[ को उसके Ʈारा उƨतृ मãूय पर तɅद ू
पƣा खरȣदने या उठाने के िलए बाÚय करने के हकदार नहȣं हɇ। 
Ĥ×यथȸ िनǒवदा Ĥèततु करने के समय यािचकाकता[ से ĤाƯ धन को 
वापस करने के िलए बाÚय हɇ। यǑद Ĥ×यथȸ 4 के कृ×यɉ के कारण 
Ĥ×यथȸगण को कोई नुकसान होता है, तो व ेकानून Ʈारा अनुमित 
Ǒदए जाने पर ¢ितपूित[ कȧ वसूली के िलए स¢म Ûयायालय के 
सम¢ उिचत कानूनी काय[वाहȣ करने के िलए èवतंğ हɇ। यािचका 
èवीकार कȧ जाती है। कोई लागत नहȣं।” 

 

6. एलपीए का िनपटारा करते हुए खंड Ûयायपीठ ने यह भी पाया Ǒक 
अपीलाथȸ को तɅद ूपƣा न उठाने के िलए ǔजàमदेार नहȣं ठहराया जा 
सकता और इस तरह उसने िनǒवदा कȧ Ǒकसी भी शत[ का उãलंघन 
नहȣं Ǒकया है। यह पात े हुए Ǒक राÏय भी Ǒकसी उãलघंन के िलए 
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ǔजàमेदार नहȣं है, खंड Ûयायपीठ ने इǔÈवटȣ के आधार पर आ¢ेǒपत 
आदेश पाǐरत करने का िनण[य Ǒकया। अपीलाथȸ कȧ ओर से खंड 
Ûयायपीठ के सम¢ पशे कȧ गई दलीलɅ Ǒक उसकȧ ओर से कोई 
गलती नहȣं थी ÈयɉǑक उसने बोली लगाई थी और तɅद ूपƣा लनेे के 
िलए तयैार था ǔजसे वह èथगन आदेश के कारण नहȣं उठा सका, 
खंड Ûयायपीठ Ʈारा गलत नहȣं पाई गɃ। खंड Ûयायपीठ ने कहा Ǒक 
"ǒवƮान अिधवƠा का Ĥèतुतीकरण गलत नहȣं लगता है"। चंूǑक 
राÏय को भी गलती के िलए ǔजàमेदार नहȣं ठहराया जा सकता है, 
इसिलए खंड Ûयायपीठ ने िनदȶश Ǒदया Ǒक अपीलाथȸ कȧ बयाना रािश 
से 30,000 ǽपए कȧ रािश काट ली जाए। अपीलाथȸ के प¢ मɅ Ǒदए 
गए तØयɉ के िनçकषɟ को देखते हुए उÍच Ûयायालय का ऐसा िनदȶश 
कायम नहȣं रह सकता।“ 

22. मेरे ǒवचार मɅ ऊपर उƨतृ Ĥािधकारȣ वत[मान मामले के तØयɉ पर लागू 

नहȣं होते हɇ और इसिलए यािचकाकता[ओं के िलए कोई मदद नहȣं कर सकते 

हɇ। 

23. दसूरȣ ओर, यह मामला अĒवाल एसोिसएÒस मɅ इस Ûयायालय के खंड 

Ûयायपीठ के िनण[य Ʈारा पूरȣ तरह से कवर Ǒकया गया है, जहां यािचकाकता[ 

ने इस आधार पर शषे ǒबĐȧ Ĥितफल जमा करने स ेइनकार कर Ǒदया था Ǒक 

एमसीडȣ और डȣडȣए के बीच कुछ ǒववाद था। खंड Ûयायपीठ ने ǒवƮान एकल 

Ûयायाधीश Ʈारा पाǐरत आदेश को बरकरार रखते हुए कहा Ǒक डȣडȣए केवल 

यािचकाकता[ Ʈारा बोली रािश का शेष 75% जमा करने पर संपǒƣ का कÞजा 

देने के िलए बाÚय था, और अिभिनधा[ǐरत Ǒकया Ǒक यािचकाकता[ यह मामला 

पेश करना चाहता था Ǒक डȣडȣए यािचकाकता[ को कÞजा देने कȧ ǔèथित मɅ 
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नहȣं था, जो केवल एक Ǒदखावा था। इस मामले मɅ भी, पहली िनǒवदा मɅ 

यूिनट/दकुान केवल डाकघर के िलए पेश कȧ गई थी, जबǑक दसूरȣ िनǒवदा 

(ǒववाद मɅ) मɅ यूिनट/दकुान एक सामाÛय दकुान (पेशवेर काया[लय) के Ǿप मɅ 

पेश कȧ गई थी। Ǒडवीजन बɅच ने इस बात पर ǒवèतार से ǒवचार Ǒकया Ǒक 

बोली कȧ रािश Èया है, बयाना रािश Èया है और इस तरह कȧ रािश जमा 

करने के Èया पǐरणाम है, और इसे कब जÞत Ǒकया जा सकता है। अĒवाल 

एसोिसएÒस मɅ Ǒदए गए िनण[य के परैा 2 से 7 नीचे उƨतृ Ǒकए गए हɇ:- 

“2. ǒवƮान अिधवƠा Įी विशƵ ने कहा Ǒक डȣडȣए सपंǒƣ का 
कÞजा देने कȧ ǔèथित मɅ नहȣं था, इसिलए यािचकाकता[ Ʈारा 
शेष 75% रािश का भुगतान न करना पूरȣ तरह से उिचत था। 
डȣडȣए को 7,50,000/- ǽपए कȧ रािश जÞत करने का कोई 
अिधकार नहȣं है। डȣडȣए के ǒवƮान अिधवƠा ने कहा Ǒक 
नीलामी कȧ शतɟ मɅ जÞती का Ĥावधान है और यािचकाकता[ न े
नीलामी नोǑटस कȧ शतɟ के अनुसार काम नहȣं Ǒकया, डȣडȣए 
हमशेा सपंǒƣ का कÞजा सɋपने के िलए तैयार था और वाèतव 
मɅ यािचकाकता[ ने 16.4.1994 के पğ Ʈारा शेष रािश के 
भुगतान के िलए 45 Ǒदनɉ का समय बढ़ाने का अनुरोध Ǒकया 
था। Üलॉट का कÞजा हमेशा डȣडȣए के पास था और नीलामी कȧ 
शतɟ के खंड 2(viii) के अनुसार, नीलामी रƧ कȧ जा सकती थी 
और डȣडȣए बयाना रािश जÞत करने का आदेश पाǐरत करने का 
हकदार था। 

3. Ǒदãली ǒवकास Ĥािधकरण बनाम गहृèथापना कोऑपरेǑटव 
Ēुप हॉउिसंग सोसायटȣ िलिमटेड, 1995 पूरक (1) एससीसी 751 
मɅ डȣडȣए के रािश जÞत करने के अिधकार के Ĥư पर ǒवचार 
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करने के िलए सवȾÍच Ûयायालय के पास एक अवसर था। 
सवȾÍच Ûयायालय Ʈारा देखे गए तØय इस Ĥकार हɇ: 

“अपीलाथȸ ने Ʈारका फेज-1 मɅ लगभग 260 कॉपरेǑटव Ēुप 
हॉउिसगं सोसायटȣ सǑहत नरेला मɅ लगभग 60 ऐसी 
सिमितयɉ को भी भूिम आवंǑटत करने का Ĥèताव Ǒदया। 
जब पहली बार 1.10.1990 को Ĥèताव बनाया गया था, तो 
Ʈारका भिूम के िलए लागत 975/- ǽपए Ĥित वग[ मीटर 
और नरेला भूिम के िलए 950/- ǽपए िनधा[ǐरत कȧ गई 
थी। आवंटन भूिम मɅ ǽिच रखने वाली सिमितयɉ को 
बयाना रािश के Ǿप मɅ 5 लाख ǽपए जमा करने और 
आवटंन के िलए औपचाǐरक Ǿप स े आवेदन करने कȧ 
आवæयकता थी। इÍछुक सिमितयɉ Ʈारा Ĥèताव èवीकार 
करने पर, अपीलाथȸ के Ǒदनांक 25.1.1991 कȧ सूचना Ʈारा 
औपचाǐरक आवंटन Ǒकया गया। भूिम पर कÞजा Ǒदए जाने 
से पहले, अपीलाथȸ ने Ǒदनांक 3.11.1992 कȧ अपने सूचना 
Ʈारा कहा Ǒक भिूम का Ĥीिमयम 1650.65 ǽपए Ĥित वग[ 
मीटर कȧ दर से देय होगा। जो भारत सरकार Ʈारा Ǒदनांक 
21.10.1992/23.10.1992 कȧ अिधसूचना के तहत 
िनधा[ǐरत मãूय था। कुछ सिमितयɉ ने Ĥीिमयम मɅ वǒृƨ स े
åयिथत होकर Ǒदãली उÍच Ûयायालय का सहारा िलया। 
उÍच Ûयायालय ने अतंतः वǒृƨ को बरकरार रखा, ǔजसका 
िनण[य 26 Ǒदãली Ĥकािशत िनण[य 156 मɅ Ĥकािशत Ǒकया 
गया है। उÍच Ûयायालय के िनण[य के ǒवǽƨ ǒवशषे 
अनुमित यािचकाओं के माÚयम स े इस Ûयायालय का 
सहारा िलए जाने पर, Ĥथम Ǒकæत के भगुतान कȧ समय 
सीमा 31.5.1993 तक बढ़ा कर उसका िनपटान Ǒकया 
गया, ǔजसकȧ ितिथ उÍच Ûयायालय Ʈारा 30.4.1993 
िनधा[ǐरत कȧ गई थी। इस Ûयायालय ने अपने आदेश मɅ 



2013:डȣएचसीः6282 

 

ǐर.या.(िस) 8523/2008  पƵृ स.ं 23 
 

èपƴ Ǒकया Ǒक Þयाज सǑहत Ĥथम Ǒकæत के भगुतान कȧ 
सुǒवधा केवल 31.7.1993 तक हȣ उपलÞध होगी; तथा इस 
ितिथ स ेआगे कोई समय ǒवèतार नहȣं Ǒदया जाएगा।” 

Ĥ×यथȸगण Ʈारा सवȾÍच Ûयायालय के आदेशानुसार रािश का भुगतान 
न करने पर डȣडȣए ने 5 लाख ǽपए कȧ रािश जÞत कर ली, जो 
आवंटन आदेश Ǒदनांक 3.11.1992 के खंड 4 II के अनुसार बयाना 
रािश के Ǿप मɅ देय थी। इस ेइस Ûयायालय के सम¢ चुनौती दȣ गई 
और इस Ûयायालय ने डȣडȣए को कोई कटौती न करने का िनदȶश 
Ǒदया तथा डȣडȣए को परूȣ रािश वापस करने का िनदȶश Ǒदया। इसे 
सवȾÍच Ûयायालय के सम¢ चुनौती दȣ गई। 

4. सवȾÍच Ûयायालय ने डȣडȣए कȧ ओर स ेĤèतुत Ǒकए गए िनवेदन 
को िनàनिलǔखत शÞदɉ मɅ उãलखे Ǒकया: 

“पहले कानूनी Ĥèताव के समथ[न मɅ, Įी जटेली ने हमɅ मुÉय 
Ǿप से हनुमान कॉटन िमãस बनाम टाटा एयर ĐाÝट िलिमटेड, 
1969) 3 एससीसी 522 मɅ इस Ûयायालय के तीन Ûयायाधीशɉ 
कȧ Ûयायपीठ के िनण[य का हवाला Ǒदया, ǔजसमɅ इस बात पर 
ǒवèततृ चचा[ कȧ गई है Ǒक बयाना रािश का Èया अथ[ है और 
इस तरह कȧ रािश जमा करने के Èया पǐरणाम हɇ और इस ेकब 
जÞत Ǒकया जा सकता है। Ûयायपीठ ने िनण[य मɅ उǔãलǔखत 
ǒविभÛन िनण[यɉ कȧ समी¢ा करने के बाद, ǔजसमɅ िचरंजीत 
िसंह बनाम हर èवǾप, एआईआर 1926 पीसी 1 मɅ ǒĤवी 
काउंिसल Ʈारा Ǒदए गए िनण[य भी शािमल हɇ, पƵृ 139 पर 
'बयाना' के सबंंध मɅ िनàनिलǔखत िसƨातं िनकाले: (एससीसी 
पƵृ 531, पैरा 21) 

 

 “(1) इस े उसी समय Ǒदया जाना चाǑहए ǔजस समय संǒवदा 
संपÛन हुई हो। 
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(2) यह गारंटȣ दशा[ता है Ǒक संǒवदा पूरȣ कȧ जाएगी या दसूरे 
शÞदɉ मɅ, सǒंवदा को बांधने के िलए बयाना Ǒदया जाता है। 

(3) यह लनेदेन Ǒकए जाने पर खरȣद मूãय का Ǒहèसा होता है। 

(4) यह तब जÞत हो जाता है जब खरȣदार कȧ चूक या 
ǒवफलता के कारण लनेदेन ǒवफल हो जाता है। 

(5) जब तक सǒंवदा कȧ शतɟ मɅ इसके ǒवपरȣत कुछ न हो, 
खरȣदार Ʈारा कȧ गई चूक पर, ǒवĐेता बयाना जÞत करने का 
हकदार है।” 

5. सोसायटȣ, जो सवȾÍच Ûयायालय के सम¢ Ĥ×यथȸ थी, ने तक[  
Ǒदया: 

“उपयु[Ơ कानूनी ǔèथित को देखते हुए, Ĥ×यथȸगण के िलए Įी 
ǒवƳजीत भÒटाचाय[ Ʈारा Ĥèतुत तक[  यह है Ǒक 3.11.1992 को 
Ǒदए गए Ĥèताव को èवीकार नहȣं Ǒकया गया था, ǔजसमɅ 
Ĥीिमयम कȧ दर 1650.65 ǽपए होने का उãलेख Ǒकया गया था। 
इसिलए, ǒवƮान अिधवƠा के अनुसार, अपीलाथȸ बयाना रािश 
जÞत करने का हकदार नहȣं है, ÈयɉǑक Ĥèताव कȧ èवीकृित के 
Ĥतीक के Ǿप मɅ इस ितिथ के बाद ऐसी कोई रािश जमा नहȣं 
कȧ गई थी।” 

6. सवȾÍच Ûयायालय ने माना Ǒक जमा कȧ गई 5 लाख ǽपए कȧ 
रािश डȣ.डȣ.ए. Ʈारा जÞत कȧ जा सकती है और इस Ûयायालय के 
िनण[य को उलट Ǒदया गया। 

7. सवȾÍच Ûयायालय Ʈारा िनधा[ǐरत यह कथन है Ǒक सǒंवदा के 
Ǒकसी एक प¢कार Ʈारा जÞती के अिधकार के Ĥư पर ǒवचार करने 
के िलए प¢कारगण के बीच सहमत शतɟ पर ǒवचार Ǒकया जाना 
चाǑहए।” 
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24. चंूǑक बयाना रािश जÞत करना िनǒवदा के िनयमɉ के अनुसार था, इसिलए 

यािचकाकता[ इस बारे मɅ कोई िशकायत नहȣं कर सकता। 

25. यह सच है Ǒक Ǒदनांक 26.09.2008 के पğ Ʈारा, आरवीएजी सɅचुǐरयन 

इंĥा सॉãयूशसं िलिमटेड ने यािचकाकता[ को सूिचत Ǒकया Ǒक उपयु[Ơ संपǒƣ 

के संबंध मɅ मुकदमेबाजी के कारण यािचकाकता[ के 150 लाख ǽपए के ऋण 

Ĥèताव के अनुरोध पर ǒवचार नहȣं Ǒकया जा सका, हालांǑक, तØय यह है Ǒक 

यह Ĥèताव कȧ शतɟ मɅ से एक नहȣं था Ǒक सफल बोलीदाता Ǒकसी भी ǒवƣीय 

सèंथान से ऋण ĤाƯ करने का हकदार होगा। चंूǑक, यािचकाकता[ ने बोली कȧ 

शतɟ का उãलघंन Ǒकया है, इसिलए Ĥ×यथȸ िनǒवदा के िनयमɉ के अनुसार 

बयाना रािश जÞत करने का हकदार था। 

26. इस Ĥकार, ǐरट यािचका Ǒकसी भी गुणागुण स े रǑहत है और तदनुसार 

इस ेखाǐरज Ǒकया जाता है। 

27. लǒंबत आवेदन, यǑद कोई हो, का भी िनपटान Ǒकया जाता है। 

 

(जी.पी.िमƣल) 

Ûयायधीश 

05 Ǒदसंबर, 2013 

पीएसटȣ/वीके 
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(Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 

अèवीकरण : देशी भाषा मɅ िनण[य का अनुवाद मुकÙƬेबाज़ के सीिमत Ĥयोग हेतु Ǒकया 
गया है ताǑक वो अपनी भाषा मɅ इसे समझ सकɅ  एव ंयह Ǒकसी अÛय Ĥयोजन हेतु Ĥयोग 
नहȣं Ǒकया जाएगा| समèत काया[लयी एव ं åयावहाǐरक Ĥयोजनɉ हेतु िनण[य का अंĒेज़ी 
èवǾप हȣ अिभĤमाǔणत माना जाएगा और काया[Ûवयन तथा लागू Ǒकए जाने हेतु उसे हȣ 
वरȣयता दȣ जाएगी। 

 


