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Ǒदãलȣ उÍच Ûयायालय : नई Ǒदãलȣ 

ǐर.या. (ͧस.) 2404/2012 

Ǔनणȸत : 03.02.2014 

के ͪवषय मɅ 
रेनू अĒवाल और अÛय          ...... याचीगण 

ɮवारा :    Įी सुधाशंु बğा, वǐरçठ अͬधवÈता के साथ   
Įी अरͪवदं कुमार गुÜता, अͬधवÈता 

बनाम 

Ǒदãलȣ ͪवकास Ĥाͬधकरण और अÛय         ...... Ĥ×यथȸगण 

ɮवारा : Įी एम.के. ͧसहं, डी.डी.ए. के ͧलए अͬधवÈता 
के साथ Įी अͧमत दास, Ǔनदेशक (भवन)। 
Įी अंकुर अरोड़ा, Ĥ.-3 और 4 के ͧलए 
अͬधवÈता, Ĥ×यथȸ सं. 3 के ͧलए वयैिÈतक 
Ǿप से। 

कोरम 
माननीय ÛयायमूǓत [ सुĮी Ǒहमा कोहलȣ  

Ûया. Ǒहमा कोहलȣ (मौͨखक) 

1. वत[मान याͬचका याͬचकाकता[ ɮवारा दायर कȧ गई है िजसमɅ अÛय बातɉ 

के साथ-साथ Ĥ×यथȸ सं. 1 और 2/डी.डी.ए. को Ǔनदȶश जारȣ करने के ͧलए 

Ĥाथ[ना कȧ गई है ͩक वे 27.10.2011 को Ĥèतुत, सं. ए-225, ͧशवाͧलक, 
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मालवीय नगर, नई Ǒदãलȣ वाले पǐरसर कȧ पहलȣ मिंजल के संबंध मɅ 

पǐरवध[न/पǐरवत[न योजनाओं को मंजूरȣ दɅ। 

2. मामले के Ǔनͪव[वाद तØय यह हɇ ͩक èवगȸय Įीमती शकंुतला देवी 

(याͬचकाकता[ स.ं 2 और Ĥ×यथȸ स.ं 3 कȧ मा)ँ Ǒदनांक 20.11.1990 के ͪवĐय 

ͪवलेख के आधार पर ͪवषयगत संपͪƣ कȧ माͧलकन थी। अपने जीवनकाल के 

दौरान, Įीमती शकंुतला देवी न ेअपनी पुğवधू, Ĥ×यथȸ स.ं4/सĮुी मजं ूअĒवाल 

के प¢ मɅ ͪवषयगत पǐरसर का बेसमɅट, भूतल और मÚय तल के संबंध मɅ 

एक उपहार ͪवलेख ǓनçपाǑदत ͩकया था, जो 2.6.2005 को रिजèĚȣकृत ͩकया 

गया था। इसी तरह, Įीमती शकंुतला देवी न ेपहलȣ मिंजल और पहलȣ मिंजल 

के ऊपर कȧ छत के संबंध मɅ अपनी दसूरȣ पुğवधू, याͬचकाकता[ स.ं 1, के प¢ 

मɅ एक उपहार ͪवलेख ǓनçपाǑदत ͩकया था, जो 26.10.2005 को रिजèĚȣकृत 

ͩकया गया था। इसके बाद, एम.सी.डी. के अͧभलेखɉ मɅ ͪवषयगत पǐरसर कȧ 

पहलȣ मंिजल और छत को याͬचकाकता[ सं. 1 के प¢ मɅ पǐरवǓत [त कर Ǒदया 

गया। इसी तरह, बेसमɅट, भूतल और मÚय तल के संबंध मɅ नामांतरण Ĥ×यथȸ 

स.ं 4 के प¢ मɅ ͩकया गया था। 

3. वष[ 2006 मɅ, Įीमती शकंुतला देवी और उनके पǓत, Įी एच.एस. 

अĒवाल ने उपहार ͪवलेख को रɮद करने और Ĥ×यथȸ सं. 3 और 4 के 

ͨखलाफ ĤÉयापन के ͧलए वाद दायर ͩकया जो ͧस.वा.(म.ूप) सं. 600/2006 के 

Ǿप मɅ पंजीकृत ͩकया गया। उपरोÈत वाद के लंǒबत रहन े के दौरान, 
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प¢कारगण एक समझौता पर पहंुचे, जो ͩक Ǒदनांक 27.8.2007 के समझौता 

ͪवलेख मɅ दज[ है, और उÈत समझौता के आधार पर, वाद का Ǔनपटान 

20.9.2007 को ͩकया गया था। 

4.  Ǒदनांक 27.10.2011 को, याचीगण ने Ĥ×यथȸ सं. 1 और 2/डी.डी.ए. को 

पहलȣ मंिजल पर पǐरवध[न/पǐरवत[न करने और आवæयक शुãक आǑद के साथ 

ͪवषयगत पǐरसर मɅ Ĥèताͪवत दसूरȣ और तीसरȣ मंिजल के Ǔनमा[ण के ͧलए 

एक योजना Ĥèतुत कȧ। हालाँͩक, Ĥ×यथȸ स.ं 1 और 2/डी.डी.ए. ने भवन 

योजनाओं को मंजरूȣ नहȣ ं दȣ और इसके बजाय, 5.3.2012 को डी.डी.ए. ने 

याͬचकाकता[ स.ं 1 और Ĥ×यथȸ स.ं 4 को डी.डी.ए. अͬधǓनयम कȧ धारा 30(1) 

और 31(क) के तहत कारण बताओ नोǑटस जारȣ ͩकया और उनस ेयह èपçट 

करने के ͧलए कहा ͩक उÈत नोǑटस मɅ उिãलͨखत अनͬधकृत और अवैध 

Ǔनमा[ण को Úवèत Èयɉ नहȣ ंͩकया जाना चाǑहए। 2.4.2012 को, याचीगण ने 

कारण बताओ के उपरोÈत नोǑटस का जवाब Ĥèतुत ͩकया और 27.10.2011 

को उनके ɮवारा Ĥèतुत आवदेन के संदभ[ मɅ भवन योजनाओं कȧ मंजूरȣ के 

ͧलए अपने अनुरोध को दोहराया। 

5.  Ĥ×यथȸ स.ं 1 और 2/डी.डी.ए. कȧ ओर से ǓनिçĐयता से åयͬथत होकर 

याचीगण ने वत[मान ǐरट याͬचका दायर कȧ है। 
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6.  याचीगण कȧ ओर से उपिèथत Įी सुधांशु बğा वǐरçठ अͬधवÈता ने 

Ĥèतुत ͩकया ͩक Ĥ×यथȸ स.ं 3 और 4 याचीगण के साथ सहयोग नहȣ ंकर रहे 

हɇ और याचीगण ɮवारा ͪवषयगत संपͪƣ पर ͩकसी भी Ǔनमा[ण करने के 

ĤǓतरोध के कारण Ĥ×यथȸ सं. 2/डी.डी.ए. Ĥèताͪवत भवन योजना को मंजरूȣ 

देने से इनकार कर रहा है। 

7.  हालाँͩक, Ĥ×यथȸ सं. 3 और 4 के ͪवɮवान अͬधवÈता ɮवारा उपरोÈत 

ĤèतǓुत को अèवीकार कर Ǒदया गया, उÛहɉने कहा ͩक उनके मुविÈकलɉ को 

याचीगण ɮवारा Ĥèतुत भवन योजना को ͪवͬध के अनुसार मंजरूȣ देने वाले 

Ĥ×यथȸ स.ं 1 और 2/डी.डी.ए. को कोई आपͪƣ नहȣ ं है और इस शत[ पर ͩक 

वत[मान मɅ Ǔनͧम[त संरचना कȧ संरचना×मक मजबूती ĤǓतकूल Ǿप से Ĥभाͪवत 

नहȣ ं हो। Ĥèततु भवन योजना को इस शत[ पर मंजूरȣ दȣ जा सकती है ͩक 

मौजूदा Ǔनͧम[त संरचना कȧ संरचना×मक मजबतूी पर ĤǓतकूल Ĥभाव नहȣ ं

पड़गेा। 

8.  जब वत[मान याͬचका को 8.7.2012 पर èवीकृǓत के ͧलए सूचीबɮध 

ͩकया गया था, तो Ĥ×यथȸ सं. 1 और 2/डी.डी.ए. के ͪवɮवान अͬधवÈता ने 

Ǔनदȶशɉ पर कहा था ͩक ͪवषयगत पǐरसर के बेसमɅट का उपयोग Ĥ×यथȸ स.ं 3 

और 4 ɮवारा काया[लय-सह-आवासीय उɮदेæयɉ के ͧलए ͩकया जा रहा था और 

अǓतǐरÈत काय[¢ेğ के अलावा भूतल पर अǓतĐमण था। यह कहा गया था ͩक 

भूतल और बेसमɅट के अͬधभोͬगयɉ/माͧलकɉ के ͨखलाफ पहले हȣ कार[वाई शǾु 
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कर दȣ गई है और उसके बाद, Ĥ×यथȸ सं. 1 और 2/डी.डी.ए. ɮवारा ͪवषयगत 

पǐरसर के संबंध मɅ 7.8.2012 को बंद करने का आदेश पाǐरत ͩकया गया था। 

9.  उपरोÈत बंद करने आदेश से åयͬथत, Ĥ×यथȸ स.ं 3 और 4 ने अपील 

अͬधकरण के सम¢ अपील दायर कȧ थी, िजसे अंततः अनुमǓत दȣ गई थी 

और बंद करने के आदेश को 7.1.2013 को रɮद कर Ǒदया गया। 8.3.2013 

को, Ĥ×यथȸ सं. 1 और 2/डी.डी.ए. के ͧलए अͬधवÈता कȧ ĤèतǓुत को इस 

आशय से दज[ ͩकया गया ͩक ͪवषयगत पǐरसर का Ǔनरȣ¢ण 23.1.2013 और 

12.2.2013 को ͩकया गया था और याचीगण और Ĥ×यथȸ स.ं 3 और 

4/अͬधभोͬगयɉ/ͪवषयगत पǐरसर के माͧलकɉ को नए कारण बताओ नोǑटस 

जारȣ ͩकए गए और मामले को 21.3.2013 को Ǔनदेशक (भवन), डी.डी.ए. के 

सम¢ सुनवाई के ͧलए सूचीबɮध ͩकया गया। 

10.  Ǒदनांक 3.4.2013 के आदेश मɅ, याचीगण के अͬधवÈता का बयान इस 

आशय से दज[ ͩकया गया था ͩक याचीगण ने डी.डी.ए. ɮवारा जारȣ कारण 

बताओ नोǑटस मɅ उिãलͨखत ͧभÛनता के संबंध मɅ एक सारणीबɮध चाट[ तैयार 

ͩकया था और उसके अवलोकन से यह Ĥदͧश[त होता है ͩक याचीगण के कÞजे 

वाले पǐरसर और मÚय तल के Ǒहèसे मɅ बताई गई ͧभÛनता या तो समाधेय 

ĤकृǓत के हɇ, या उनसे संबंͬ धत नहȣ ंहɇ। उÈत सारणीबɮध चाट[ Ĥ×यथȸ सं. 1 

और 2/डी.डी.ए. के अͬधवÈता को ͪवͬधवत Ĥèतुत ͩकया गया था और Ǔनदेशक 

(भवन), डी.डी.ए. को Ǔनदȶश Ǒदया गया था ͩक वे प¢कारगण के बीच ͪववाद 
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के Ĥभावी समाधान के ͧलए Ǒदनांक 8.3.2013 के कारण बताओ नोǑटस पर 

आदेश पाǐरत करते समय उपरोÈत सारणीबɮध चाट[ को Úयान मɅ रखɅ। 

11.  प¢कारगण के अͬधवÈताओ ं ɮवारा यह कहा गया ͩक याचीगण ɮवारा 

Ĥèतुत सारणीबɮध चाट[ पर ͪवचार करने के बाद, Ǔनदेशक (भवन), डी.डी.ए. ने 

Ǒदनांक 6.6.2013 को आदेश पाǐरत ͩकया था। हालाँͩक, जब उपरोÈत आदेश 

Ûयायालय के सम¢ रखा गया, तो यह देखा गया ͩक यह सारणीबɮध चाट[ मɅ 

याचीगण ɮवारा उठाए गए ͩकसी भी तक[  पर ͪवचार नहȣं ͩकया गया था। 

नतीजतन, डी.डी.ए. Ǔनदेशक (भवन) ɮवारा पाǐरत Ǒदनांक 6.6.2013 के आदेश 

को 25.7.2013 के आदेश ɮवारा अपाèत कर Ǒदया गया और उÛहɅ याचीगण 

ɮवारा उठाई गई सभी दलȣलɉ का Ǔनपटान करने के ͧलए ǐर.या.(ͧस.) सं. 

3535/2001, शीष[क “अशोक कपरू और अÛय बनाम एम.सी.डी” मɅ Ǒदए गए 

Ǔनण[य को Úयान मɅ रखत े हुए तक[ पूण[ आदेश पाǐरत करने का Ǔनदȶश Ǒदया 

गया। 

12.  उपरोÈत Ǔनदȶशɉ के अनुसरण मɅ, Ĥ×यथȸ/डी.डी.ए. ने Ǔनदेशक (भवन), 

डी.डी.ए. ɮवारा पाǐरत Ǒदनांक 2.9.2013 के आदेश कȧ एक ĤǓत अͧभलेख पर 

रखी है, िजसमɅ Ǔनàनानुसार ǑटÜपणी कȧ गई हैः 

“ͪवͧभÛन पैराओ ं के तहत ͪवèततृ उपरोÈत कारणɉ को 

Úयान मɅ रखत े हुए, Ǔनयामक Ĥाͬधकरण के Ǻिçटकोण से 

अǓतǐरÈत Ǔनमा[ण और पǐरवत[न कȧ मंजरूȣ के ͧलए संदभ[ 
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के तहत पूरे भवन कȧ एक एकल भवन योजना Ĥèतुत 

करना अǓनवाय[ Ǿप से आवæयक है। Ǒदनांक 03.05.2013 

के सकारण आदेश के Ǔनदȶशɉ का पालन न करने के कारण, 

Ǔनयामक Ĥाͬधकरण, Ǔनदेशक (भवन) के पास 06.06.2013 

को डी.टȣ. अͬधǓनयम-1957 के तहत बदं करने-सह-ͬगराने 

का आदेश पाǐरत करन े के अलावा कोई ͪवकãप नहȣ ंबचा 

था।  

यह आदेश माननीय उÍच Ûयायालय के 25.07.2013 के 

आदेश के अनुपालन मɅ 2 ͧसतंबर, 2013 को को मेरे 

हèता¢र एवं मुहर सǑहत Ǒदया गया है।” 

13.  याचीगण कȧ ओर से उपिèथत ͪवɮवान वǐरçठ अͬधवÈता Įी सुधांशु बğा 

का तक[  है ͩक 2 ͧसतंबर, 2013 का उपरोÈत आदेश, िजसे Ĥ×यथȸ/डी.डी.ए. 

एक नए तक[ पूण[ आदेश के Ǿप मɅ वͨण[त करता है, अशोक कपरू (पूवȾÈत) के 

मामले मɅ Ǔनधा[ǐरत ǑदशाǓनदȶशɉ के ͪवपरȣत है। 

14.  अशोक कपूर (पूवȾÈत) के मामले मɅ, याचीगण ने Ēीन पाक[ , नई Ǒदãलȣ 

मɅ िèथत संपͪƣ कȧ पहलȣ मंिजल पर अͬधकार खरȣदे थे और उÛहɉने पहलȣ 

मंिजल कȧ छत पर Ĥèताͪवत दसूरȣ और तीसरȣ मिंजल के संबंध मɅ मंजरूȣ के 

ͧलए नागǐरक Ĥाͬधकरण को अपनी योजना Ĥèतुत कȧ थी। Ĥ×यथȸ/नगर 

Ǔनगम न ेउÈत योजनाओं मɅ कुछ कͧमयɉ को बताया था, िजÛहɅ याचीगण ने 

सुधारने का दावा ͩकया था, लेͩकन ͩफर भी नागǐरक Ĥाͬधकरण ने उÈत 

योजनाओं को खाǐरज कर Ǒदया था। नतीजतन, याचीगण ने ͪवषयगत संपͪƣ 
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कȧ भवन योजनाओं को मंजरूȣ देने के ͧलए एम.सी.डी. को परमादेश ǐरट जारȣ 

करने के ͧलए उपरोÈत ǐरट याͬचका दायर कȧ थी। 

15.  उपरोÈत मामले मɅ, Ĥ×यथȸ/एम.सी.डी. ने अपने जवाबी हलफनामा मɅ एक 

ǽख अपनाया था ͩक भूतल और पहलȣ मंिजल पर असमाधेय ͧभÛनता  मौजदू 

थे और भूतल का कुछ दǽुपयोग भी हुआ था। यह भी कहा गया ͩक जहाँ तक 

भवन के दायरे का संबंध है, भवन योजनाओं पर सभी सह-माͧलकɉ ɮवारा 

हèता¢र ͩकए जान ेकȧ आवæयकता है। तीसरा, यह कहा गया ͩक एफ.ए.आर. 

भूखंड के समĒ आकार ɮवारा Ǔनयंǒğत होता है और संरचना×मक सुर¢ा को 

Úयान मɅ रखा जाना चाǑहए। उपरोÈत मामले मɅ प¢कारगण ɮवारा दȣ गई 

दलȣलɉ पर ͪवचार करन े के बाद, ͪवɮवान एकल Ûयायाधीश ने Ǔनàनͧलͨखत 

ǑटÜपͨणया ंकȧ थी,ं जो ͪवचार के ͧलए Ĥासंͬगक हɇ: 

“......एक बार जब संपͪƣ को अलग-अलग Ǒहèसɉ मɅ 

ͪवभािजत कर Ǒदया जाता है और तदनुसार नामातंरण ͩकया 

जाता है, तो सभी सह-माͧलकɉ को भवन योजनाओं पर 

हèता¢र करन े कȧ कोई आवæयकता नहȣं होती है। यǑद 

भूखंड और भवन दोनɉ सह-èवाͧम×व वाले हɇ, तो केवल ऐसे 

सह-माͧलकɉ के ͧलए हèता¢र करन ेकȧ आवæयकता उ×पÛन 

हो सकती है। ͪवͧभÛन सह-माͧलकɉ के Ǒहतɉ के पथृÈकरण 

को Ĥ×यथȸ Ǔनगम ɮवारा ͪवͧभÛन åयिÈतयɉ के अलग-अलग 

नामɉ मɅ ͪवͧभÛन भागɉ के नामांतरण ɮवारा माÛयता दȣ 

जाती है। ͩकसी åयिÈतगत माͧलक का भाÊय ͩकसी åयिÈत 



2014:डीएचसीः659 

 

ǐर.या. (ͧस.) 2404/2012  पçृठ सं. 9 
 

कȧ कलम पर Ǔनभ[र नहȣ ंहो सकता है, जो भवन के एक 

अलग Ǒहèसे का माͧलक होता है। इस Ĥकार सभी सह-

माͧलकɉ के हèता¢र कȧ कोई आवæयकता नहȣं हो सकती 

है। 

जहा ँ तक असमाधेय ͧभÛनता और दǽुपयोग का सबंंध है, 

Ĥ×यथȸ Ǔनगम इसके ͨखलाफ कार[वाई करने के ͧलए हमेशा 

èवतğं है। वाèतव मɅ, यह कहा गया है ͩक कुछ कार[वाई कȧ 

गई है। याͬचकाकता[ भूतल और पहलȣ मंिजल के संबंध मɅ 

कȧ जा रहȣ उÈत कार[वाई को रोक नहȣ ं रहे हɇ। Ĥ×यथȸ 

Ǔनगम कȧ ओर से भूतल और पहलȣ मंिजलɉ के ͨखलाफ 

उͬचत कार[वाई करने मɅ ǓनिçĐयता याचीगण को उनकȧ 

योजनाओं को मंजरूȣ देने के अͬधकारɉ से वंͬचत नहȣ ंकर 

सकती है। इसमɅ कोई संदेह नहȣ ं है ͩक भवन के 

संरचना×मक पहलुओं पर ͪवचार ͩकया जाना चाǑहए और 

और भवन को उसके ɮवारा वहन ͩकए जा सकने वाले भार 

को समĒ Ǿप मɅ देखा जाना चाǑहए। हालाँͩक, यह Ǔनमा[ण 

योजनाओं को अèवीकार करने का कारण नहȣ ं है। यǑद 

संरचना×मक आवæयकताओं के कारण भवन योजनाओं मɅ 

कोई पǐरवत[न करना आवæयक है, तो इसे हमेशा याचीगण 

को सूͬ चत ͩकया जा सकता है। 

इस Ĥकार, Ĥ×यथȸ Ǔनगम को सभी सह-माͧलकɉ ɮवारा 

हèता¢ǐरत कȧ जा रहȣ भवन योजनाओं कȧ आपͪƣ और 

भूतल और पहलȣ मंिजलɉ मɅ दǽुपयोग और ͧभÛनता के 

मुɮदे पर याͬचकाकता[ कȧ भवन योजनाओ ंपर ͪवचार करन े
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का Ǔनदȶश देत ेहुए परमादेश ǐरट जारȣ ͩकया जाता है। आज 

से छह सÜताह कȧ अवͬध के भीतर Ǔनण[य ͧलया जाए और 

याचीगण ͩकसी भी èपçटȣकरण के ͧलए 02.04.2003 को 

दͯ¢ण ¢ेğ के काय[कारȣ अͧभयंता (भवन) के सम¢ 

åयिÈतगत Ǿप से उपिèथत हो सकते हɇ।”  

(जोर Ǒदया गया) 

16. उपरोÈत Ǔनण[य के अवलोकन से पता चलता है ͩक वत[मान ǐरट याͬचका 

मɅ Ûयायालय के सम¢ Ĥèतुत तØयɉ के समान हȣ, जहा ँ ͪवषयगत सपंͪƣ को 

अलग-अलग भागɉ मɅ ͪवभािजत ͩकया गया है, पहलȣ मंिजल और उसकȧ छत 

को याͬचकाकता[ सं. 1 के नाम से नामातंरण ͩकया गया है, जबͩक बेसमɅट, 

भूतल और मÚय तल को Ĥ×यथȸ स.ं 4 के प¢ मɅ नामांतरण ͩकया गया है, 

Ûयायालय ने कहा था ͩक सभी सह-माͧलकɉ के ͧलए भवन योजनाओं पर 

हèता¢र करने कȧ कोई आवæयकता नहȣ ं है। इस Ûयायालय को अलग 

Ǻिçटकोण रखने का कोई कारण नहȣ ं ͧमलता है। ͪवषयगत सपंͪƣ मɅ 

याͬचकाकता[ स.ं 1 और Ĥ×यथȸ स.ं 4 के अलग-अलग Ǒहतɉ को नगर Ǔनगम 

ɮवारा पहले हȣ माÛयता दȣ जा चुकȧ है। 

17.  Ĥ×यथȸ स.ं1 और 2/डी.डी.ए. के अͬधवÈता ने Ǔनदȶशɉ पर कहा ͩक ͪवभाग 

को याचीगण के प¢ मɅ भवन योजनाओं को मंजरूȣ देन ेमɅ कोई आपͪƣ नहȣ ंहै, 

जब तक ͩक वत[मान मɅ मौजूदा भवन कȧ संरचना×मक सुर¢ा से कोई समझौता 

नहȣ ंͩकया जाता है। 
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18.  वत[मान मामले मɅ, बेशक, ͪवषयगत भूखंड, िजस पर Ǔनͧम[त संरचना 

मौजूद है, याͬचकाकता[ सं. 1 और Ĥ×यथȸ स.ं 4 के सह-èवाͧम×व मɅ है और 

समान Ǒहèसɉ मɅ है और Ĥ×यथȸ सं. 4 के अͬधवÈता न े कहा है ͩक उनके 

मुविÈकल को भवन कȧ संरचना×मक सुर¢ा को Úयान मɅ रखत े हुए भवन 

योजनाओं को मंजरूȣ देने मɅ कोई आपͪƣ नहȣ ंहै। नागǐरक Ĥाͬधकरण, अथा[त, 

दͯ¢ण Ǒदãलȣ नगर Ǔनगम ने याचीगण और Ĥ×यथȸ सं. 4 के Ǒहतɉ को अलग-

अलग ͩकया है और ͪवषयगत सपंͪƣ के ͪवͧभÛन Ǒहèसɉ को उनके संबंͬ धत 

नामɉ मɅ नामांतरण करके उÛहɅ माÛयता दȣ है। ऐसी पǐरिèथǓतयɉ मɅ, 

Ĥ×यथȸ/डी.डी.ए. ɮवारा 2 ͧसतंबर, 2013 के नए आदेश मɅ कȧ गई ǑटÜपͨणयɉ 

ͩक सह-माͧलक कȧ सहमǓत आवæयक है, का मह×व कम हो जाता है। इस 

Ûयायालय कȧ राय मɅ, Ĥ×यथȸ सं. 4 के ͧलए भवन योजनाओं पर हèता¢र 

करन ेया Ĥ×यथȸ स.ं 1 और 2/डी.डी.ए. को अनापͪƣ Ĥमाण पğ देने कȧ कोई 

आवæयकता Ĥतीत नहȣं होती है। 

19.  2 ͧसतंबर, 2013 के नए आदेश मɅ Ĥ×यथȸ सं. 1 और 2/डी.डी.ए. ɮवारा 

संदͧभ[त कͬथत ͧभÛनताओ ंपर आते हुए, उसके अवलोकन से पता चलता है ͩक 

सारणीबɮध चाट[ के Đ. स.ं 6 और 7 (क) मɅ उिãलͨखत केवल दो ͧभÛनता 

याͬचकाकता[ के èवाͧम×व वाले पहलȣ मंिजल के Ǒहèसे से संबंͬ धत हɇ और शेष 

सभी ͧभÛनता बेसमɅट, भूतल और मÚय तल से संबंͬ धत हɇ जो Ĥ×यथȸ स.ं 4 के 

èवाͧम×व मɅ हɇ। 
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20.  याचीगण कȧ ओर से उपिèथत ͪवɮवान वǐरçठ अͬधवÈता का कहना है 

ͩक पहलȣ मंिजल पर डी.डी.ए. ɮवारा उिãलͨखत ĤकृǓत मɅ समाधेय है और 

याͬचकाकता[ उÛहɅ समाधेय करवाने के ͧलए तैयार और इÍछुक है। 

21.  जहा ँ तक बेसमɅट, भूतल और मÚय तल पर असमाधेय ͧभÛनता और 

दǽुपयोगकता[ का संबंध है, यह Ĥ×यथȸ/डी.डी.ए. और/या नागǐरक Ĥाͬधकरण के 

ͧलए ͪवͬध के अनुसार इसके ͨखलाफ उͬचत कार[वाई करने के ͧलए èवतंğ है। 

लेͩकन यह अपने आप मɅ याचीगण ɮवारा Ĥèतुत भवन योजनाओं को अèवीकार 

करन ेका आधार नहȣ ंहो सकता है। 

22.  Ĥ×यथȸ स.ं 1 और 2/डी.डी.ए. के अͬधवÈता का तक[  ͩक राçĚȣय राजधानी 

¢ेğ Ǒदãलȣ कानून (ͪवशषे Ĥावधान) ͪवधेयक, 2009 के Ĥावधानɉ ने डी.डी.ए. 

और नागǐरक अͬधकाǐरयɉ पर Ǒदसंबर, 2014 तक असमाधेय  

ͧभÛनता/दǽुपयोगकता[ के संबंध मɅ कोई कार[वाई करने पर ĤǓतबंध लगा Ǒदया 

है, याचीगण ɮवारा ͪवषयगत सपंͪƣ के अपने Ǒहèसे के ͧलए Ĥèतुत भवन 

योजनाओं को मंजरूȣ देने से इनकार करने या उÛहɅ ͪवͬध के अनुसार ͪवषयगत 

पǐरसर के अपने Ǒहèसे मɅ Ǔनमा[ण करने से रोकने के ͧलए शायद हȣ कोई 

आधार हो सकता है। इस Ûयायालय कȧ राय है ͩक याचीगण को Ĥ×यथȸ स.ं 1 

और 2/डी.डी.ए. से संपक[  करन ेका अͬधकार है ताͩक व ेभवन उपǓनयम के 

अनुसार अपनी योजनाओं को मंजरूȣ ĤाÜत कर सकɅ , डी.डी.ए. कȧ ओर से ͩकसी 

भी कार[वाई कȧ Ĥती¢ा ͩकए ǒबना असमाधेय ͧभÛनता और/या दǽुपयोगकता[ के 
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संबंध मɅ ͪवषयगत पǐरसर के बेसमɅट, भूतल और मÚय तल जो èवीकाय[ Ǿप 

से Ĥ×यथȸ स.ं 4 के èवाͧम×व और कÞजे मɅ हɇ। 

23.  भवन योजनाओं पर ͪवचार करते समय, Ǔनèसंदेह, Ǔनͧम[त सरंचना कȧ 

संरचना×मक सुर¢ा से ͩकसी भी तरह से समझौता नहȣं ͩकया जाना चाǑहए। Įी 

बğा वǐरçठ अͬधवÈता का कहना है ͩक याचीगण ने सरकार ɮवारा अनुमोǑदत 

मãूयांकनकता[, चाट[ड[ इंजीǓनयर, संरचना×मक ͫडजाइनर और सवȶ¢णकता[ ɮवारा 

डी.डी.ए. को जारȣ संरचना×मक सुर¢ा Ĥमाण पğ Ĥèतुत ͩकया था, िजसमɅ यह 

Ĥमाͨणत ͩकया गया है ͩक वत[मान संरचना जो वष[ 1991 मɅ बनाई गई थी, 

बहुत अÍछȤ िèथǓत मɅ है और कोई ͬगरावट नहȣ ं है और यह èवीकृत 

एफ.ए.आर. ĤाÜत करने के ͧलए अǓतǐरÈत दसूरȣ और तीसरȣ मंिजलɉ का भार 

उठा सकता है। 

24.  Ĥ×यथȸ स.ं 1 और 2/डी.डी.ए. के ͪवɮवान अͬधवÈता से इस बारे मɅ 

पूछताछ करने पर ͩक Èया डी.डी.ए. ने 2 ͧसतंबर, 2013 का आदेश पाǐरत 

करन े से पहले भवन कȧ संरचना×मक सुर¢ा èथाͪपत करने के ͧलए èवतंğ 

Ĥयास ͩकया है, जवाब नकारा×मक है। याचीगण ɮवारा दायर और 

Ĥ×यथȸ/डी.डी.ए. को Ĥèतुत संरचना×मक सुर¢ा Ĥमाण पğ के संबंध मɅ 

अèवीकृǓत आदेश मɅ कोई कारण नहȣ ंǑदया गया है।  
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25. चंूͩक 2 ͧसतंबर, 2013 के आदेश को पाǐरत करने से पहले Ĥ×यथȸ स.ं 1 

और 2/डी.डी.ए. ɮवारा उपरोÈत पहल ूकȧ जांच भी नहȣ ंकȧ गई है, इसͧलए यह 

Ǔनदȶश Ǒदया जाता है ͩक याचीगण ɮवारा अͧभलेख-पुिèतका के पçृठ 181-182 

पर अͧभलेख मɅ रखे गए संरचना×मक सुर¢ा Ĥमाण पğ पर Ĥ×यथȸ सं. 1 और 

2/डी.डी.ए. ɮवारा ͪवͬधवत ͪवचार ͩकया जाएगा और यǑद यह Ǔनधा[ǐरत 

आवæयकताओ ं को पूरा करता है, तो इसे èवीकार ͩकया जाएगा। यǑद 

संरचना×मक ͬचतंाओ ं के कारण भवन योजनाओं मɅ पǐरवत[न करने कȧ कोई 

आवæयकता है, तो Ĥ×यथȸ स.ं 1 और 2/डी.डी.ए. ɮवारा याचीगण को ͧलͨखत 

Ǿप मɅ सूͬ चत ͩकया जाएगा। 

26.  अनुमेय एफ.ए.आर. के मɮुदे पर आते हुए, Èयɉͩक यह एकल इकाई 

भूखंड है, याचीगण के अͬधवÈता ने Ûयायालय को आæवासन Ǒदया ͩक अनुमेय 

एफ.ए.आर. का 50 ĤǓतशत पहलȣ मंिजल के ऊपर कȧ संरचना मɅ भवन 

उपǓनयम के अनुसार उपयोग ͩकया जाएगा, जबͩक शेष 50 ĤǓतशत Ĥ×यथȸ स.ं 

4 के लाभ के ͧलए होगा। 

27.  Ĥ×यथȸ सं. 1 और 2/डी.डी.ए. ɮवारा पाǐरत 2 ͧसतंबर, 2013 के आदेश 

को अपाèत करते हुए वत[मान याͬचका का तदनुसार Ǔनपटान ͩकया जाता है। 

Ĥ×यथȸ स.ं 1 और 2/डी.डी.ए. को Ǔनदȶश Ǒदए जात ेहɇ ͩक वे सह-èवाͧमयɉ ɮवारा 

जारȣ ͩकए जाने वाले एन.ओ.सी. के सबंंध मɅ कोई आपͪƣ उठाए ǒबना और 

Ĥ×यथȸ सं. 4 के èवाͧम×व और कÞजे वाले ͪवषयगत पǐरसर के बेसमɅट, भूतल 
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और मÚय तल मɅ मौजदू असमाधेय ͧभÛनता और दǽुपयोग के पहलू को अलग 

रखते हुए याचीगण कȧ भवन योजनाओ ं पर नए ͧसरे से ͪवचार करɅ, िजसे 

डी.डी.ए. ͪवͬध के अनुसार Ǔनपटान करने का हकदार होगा। 

28.  आज से आठ सÜताह के भीतर Ĥ×यथȸ/डी.डी.ए. ɮवारा एक नया Ǔनण[य 

ͧलया जाएगा। Ĥ×यथȸ सं. 1 और 2/डी.डी.ए. को याचीगण से ͩकसी भी Ĥकार 

के èपçटȣकरण कȧ आवæयकता न हो, इसके ͧलए उÛहɅ 3.3.2014 को अपराéन 

3.00 बज ेउप Ǔनदेशक (भवन), डीडीए के सम¢ उपिèथत होने का Ǔनदȶश Ǒदया 

जाता है। 

29.  याͬचका का Ǔनपटान ͩकया जाता है।  

आदेश कȧ ĤǓत कोट[ माèटर के हèता¢र के साथ Ĥ×यथȸ सं. 1 और 

2/डी.डी.ए. के अͬधवÈता को हाथɉ-हाथ दȣ जाए। 

 
 

(Ǒहमा कोहलȣ) 
  Ûयायाधीश 

3 फरवरȣ, 2014 
 एस.के./एम.के. 
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(Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 

अèवीकरण : देशी भाषा मɅ Ǔनण[य का अनुवाद मुकɮɮमेबाज़ के सीͧमत Ĥयोग हेतु ͩकया 
गया है ताͩक वो अपनी भाषा मɅ इसे समझ सकɅ  एव ंयह ͩकसी अÛय Ĥयोजन हेतु Ĥयोग 
नहȣं ͩकया जाएगा| समèत काया[लयी एव ं åयावहाǐरक Ĥयोजनɉ हेतु Ǔनण[य का अĒेंज़ी 
èवǾप हȣ अͧभĤमाͨणत माना जाएगा और काया[Ûवयन तथा लागू ͩकए जाने हेतु उसे हȣ 
वरȣयता दȣ जाएगी। 


