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लêमण ͧसहं व अÛय            ..... वादȣ 

ɮवारा :  Įी सौरभ Ǔतवारȣ, अͬधवÈता  

बनाम  

 उͧम[ला देवी व अÛय              .... ĤǓतवादȣगण  

          ɮवारा :  Įी रमन गांधी, अͬधवÈता  

कोरम:  

माननीय ÛयायमǓूत[ Įी जयंत नाथ  

 

Ûया. जयंत नाथ   
1. वादȣगण ने कÞजे, ¢Ǔत और मÚयवतȸ लाभ के ͧलए वत[मान वाद दायर 

ͩकया है। वादȣ स.ं 2 मां है और वादȣ स.ं 1 उसका बेटा है। वे Üलॉट सं. 

323/1-ए, Þलॉक-डी (पुराना नंबर 229/1-ए), संगम ͪवहार, नई Ǒदãलȣ-110062, 

200 वग[ गज कȧ संपͪƣ के पूण[ èवामी होने का दावा करते हɇ। उÈत वाद 

संपͪƣ वादȣ स.ं 1 ने अपने Ǒदवगंत भाई भगत राम के साथ ͧमलकर खरȣदȣ 

थी, िजसके अनुसार वे दोनɉ Đमशः 100 वग[ गज के माͧलक थे। यह कहा 
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गया है ͩक ͪवĐेता ने 12.04.1985 कȧ सामाÛय पावर ऑफ अटॉनȸ, 

12.04.1985 कȧ ǒबĐȧ के ͧलए एक समझौता और 40,000/- ǽपए के ĤǓतफल 

कȧ रसीद ǓनçपाǑदत कȧ। कहा जाता है ͩक सपंͪƣ मɅ आठ कमरे, एक èटोर Ǿम 

और दो वाश Ǿम हɇ। 

2. वादȣ स.ं 1 के भाई èवगȸय भगत राम कȧ म×ृयु लगभग 20 वष[ पूव[ 

अͪववाǑहत अवèथा मɅ तथा Ǔनःसंतान अवèथा मɅ हुई थी। अतः यह कहा गया 

है ͩक उनकȧ माता, वादȣ स.ं 2 को उÈत संपͪƣ मɅ उनका Ǒहèसा ͪवरासत मɅ 

ͧमला है तथा तदनुसार, वादȣ इसके पूण[ èवामी हɇ। 

3. यह कहा गया है ͩक लगभग 14 वष[ पूव[ ĤǓतवादȣगण ने वादȣ स.ं 1 के 

ͪपता èवगȸय Įी गणपत राम से संपक[  ͩकया तथा कुछ महȣनɉ के ͧलए वाद 

संपͪƣ मɅ रहने कȧ अनुमǓत मांगी। ऐसा कहा जाता है ͩक èवगȸय Įी गणपत 

राम ने ĤǓतवादȣगण को वाद संपͪƣ के एक कमरे मɅ कुछ समय के ͧलए रहने 

कȧ अनुमǓत दȣ थी। ĤǓतवादȣगण के अनुरोध पर रहने कȧ अवͬध बढ़ती रहȣ। 

जुलाई 2010 मɅ वादȣगण ने अÛय पाǐरवाǐरक सदèयɉ के साथ ĤǓतवादȣगण से 

ĤǓतवादȣगण के कÞजे मɅ मौजूद एकमाğ कमरा खालȣ करने को कहा, Èयɉͩक 

वादȣगण को पǐरवार मɅ ͪववाह के ͧलए वाद संपͪƣ कȧ आवæयकता थी। वादȣ 

स.ं 1 के ͪपता Įी गणपत राम कȧ म×ृयु 20.08.2010 को हो गई। आगे कहा 

गया है ͩक वादȣ ɮवारा अनुरोध ͩकए गए वाद संपͪƣ को खालȣ करने के बजाय, 

ĤǓतवादȣगण ने फरवरȣ 2011 के बाद ͩकसी समय िजला Ûयायालय मɅ èथायी 
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Ǔनषेधा£ा के ͧलए वाद दायर ͩकया। ͧसͪवल Ûयायधीश ने 31.05.2012 के 

आदेश के तहत वाद खाǐरज कर Ǒदया। 18.10.2012 को पǐरसीमा अͬधǓनयम 

कȧ धारा 5 के तहत आवेदन के साथ अपील को अǓतǐरÈत िजला Ûयायाधीश 

ɮवारा खाǐरज कर Ǒदया गया। यह आĒह ͩकया गया है ͩक ĤǓतवादȣगण 

लाइसɅसधारȣ हɇ और वे कÞजा बरकरार नहȣं रख सकते। इसͧलए, वत[मान वाद 

दायर ͩकया गया है। 

4. ĤǓतवादȣगण ने अपने ͧलͨखत बयान मɅ कहा है ͩक वादȣ के पास वाद 

संपͪƣ का कोई अͬधकार नहȣं है Èयɉͩक वादȣ ɮवारा Ĥèतुत दèतावजे केवल 

एक सामाÛय पावर ऑफ अटॉनȸ, ǒबĐȧ के ͧलए समझौता आǑद हɇ और सूरज 

लɇप एंड इंडèĚȣज Ĥाइवेट ͧलͧमटेड बनाम हǐरयाणा राÏय व अÛय, (2012) 1 

एससीसी 656 के मामले मɅ सवȾÍच Ûयायालय के Ǔनण[य के अनुसार वादȣ वाद 

सपंͪƣ के माͧलक होने का दावा नहȣं कर सकते हɇ। आगे यह भी कहा गया है 

ͩक èवगȸय Įी गणपत राम ने अपने दो नाबाͧलग बेटɉ के नाम पर बेनामी 

संपͪƣ खरȣदȣ थी, Èयɉͩक उÈत भाई उस समय नाबाͧलग थे, जब सपंͪƣ खरȣदȣ 

गई थी। इसके बाद यह भी कहा गया है ͩक Įी गणपत राम भी संपͪƣ पर 

अǓतचारȣ थे, Èयɉͩक संपͪƣ एक अनͬधकृत कॉलोनी मɅ िèथत है और संपͪƣ का 

èवाͧम×व सरकार के पास है। इसके अǓतǐरÈत यह भी कहा गया है ͩक 

ĤǓतवादȣगण Įी गणपत राम कȧ अनुमǓत से संपͪƣ के संयुÈत कÞजे मɅ वादȣ 

को छोड़कर Įी गणपत राम के साथ रह रहे थे। वादȣ का संपͪƣ पर ͪपछले 18 
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वषɟ से कÞजा नहȣ ं था। यह èवीकार ͩकया जाता है ͩक गणपत राम ने 

ĤǓतवादȣगण को वाद संपͪƣ मɅ रहने कȧ अनुमǓत दȣ/शाͧमल ͩकया। 

ĤǓतवादȣगण का यह भी दावा है ͩक वे èवगȸय Įी गणपत राम कȧ Ǒदन-

ĤǓतǑदन कȧ जǾरतɉ का Éयाल रख रहे थे और उनके जीवन के सभी पहलुओं 

कȧ देखभाल कर रहे थे।  

5. 25.04.2013 को वत[मान वाद मɅ मुɮदे तय करने के ͧलए ͪवचार ͩकया 

गया। Ûयायालय ने उÈत Ǔतͬथ को Ǔनàनͧलͨखत आदेश पाǐरत ͩकया।  

“1. वाद मɅ मɮुदे तय करने कȧ आवæयकता है। 

2. ĤǓतवादȣगण के अͬधवÈता ने Ĥèताͪवत मुɮदे सɋपे हɇ, िजÛहɅ 

अͧभलेख मɅ दज[ कर ͧलया गया है। 

3. वादȣ के अͬधवÈता ने कहा है ͩक कोई मुɮदा नहȣं उठता, Èयɉͩक 

ͧलͨखत बयान मɅ कोई मह×वपूण[ दलȣल नहȣं है तथा कÞजे से मुिÈत 

के ͧलए वाद पर त×काल Ǔनण[य Ǒदया जाना चाǑहए। यह तक[  Ǒदया 

गया है ͩक इस वाद मɅ ͧलͨखत बयान मɅ कुछ दलȣलɅ ĤǓतवादȣ स.ं 2, 

जो ͩक पहले के वाद मɅ ĤǓतवादȣ स.ं 1 कȧ प×नी है, ɮवारा कȧ गई 

दलȣलɉ तथा उसमɅ Ǒदए गए आदेशɉ और काय[वाहȣ के ͪवपरȣत हɇ। 

4. अͬधवÈताओं कȧ कुछ समय तक सनुवाई हो चुकȧ है। 

5. साêय अͬधǓनयम कȧ धारा 165 के साथ आदेश 10 के अंतग[त 

दोनɉ ĤǓतवादȣगण के बयान दज[ करना समीचीन समझा जाता है। 

6. पूछताछ करने पर पता चला ͩक आज दोनɉ ĤǓतवादȣगण 

Ûयायालय मɅ उपिèथत नहȣं हɇ। 

7. दोनɉ ĤǓतवादȣगण को 24 मई, 2013 को åयिÈतगत Ǿप से इस 

Ûयायालय मɅ उपिèथत होने का Ǔनदȶश Ǒदया जाता है। 
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6. इसके बाद 28.05.2013 और 13.08.2013 को ĤǓतवादȣगण åयिÈतगत 

Ǿप से उपिèथत नहȣं हुए। वे 05.09.2013 को उपिèथत हुए, लेͩकन उनके 

अͬधवÈता के उपलÞध न होने के कारण उÛहɉने èथगन कȧ मांग कȧ। मामले 

को 09.10.2013 तक के ͧलए èथͬगत कर Ǒदया गया। उस Ǒदन ĤǓतवादȣगण 

के अͬधवÈता ने कहा ͩक ĤǓतवादȣ स.ं 2 अèपताल मɅ भतȸ है और ĤǓतवादȣ 

स.ं 1 उसके साथ है। ĤǓतवादȣगण को ͧस.Ĥ.स. के आदेश 10 के तहत अपने 

बयान दज[ करने के ͧलए Ûयायालय मɅ उपिèथत होने का एक और अवसर 

Ǒदया गया और मामले को 08.11.2013 के ͧलए ͩफर से अͬधसूͬचत ͩकया 

गया। 08.11.2013 को ͩफर से ĤǓतवादȣगण åयिÈतगत Ǿप से उपिèथत नहȣ ं

हुए। वादȣ के ͪवɮवान अͬधवÈता के इस तक[  पर बहस सुनी गई ͩक कोई मुɮदा 

नहȣं उठता Èयɉͩक ͧलͨखत बयान मɅ कोई मह×वपूण[ दलȣल नहȣं है और जहा ं

तक कÞजे कȧ राहत का सवाल है, वाद ͫडĐȧ योÊय है। Ǔनण[य सुरͯ¢त रखा 

गया। 

7. वादȣगण कȧ ओर से उपिèथत ͪवɮवान अͬधवÈता ने दलȣल दȣ है ͩक 

ĤǓतवादȣगण, दलȣलɉ को सरलता से पढ़ने पर लाइसɅसधारȣ हɇ। उÛहɅ वादȣ सं. 1 

के ͪपता कȧ अनुमǓत से अèथायी उɮदेæयɉ के ͧलए ǓनयुÈत ͩकया गया था और 

वे कोई ĤǓतफल नहȣं दे रहे थे। लाइसɅस समाÜत हो जाने के कारण ĤǓतवादȣगण 

के पास कÞजा जारȣ रखने का कोई अͬधकार नहȣ ंहै।  
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8. ͪवɮवान अͬधवÈता ͪवशाल ǒबãडस[ Ĥाइवेट ͧलͧमटेड बनाम Ǒदãलȣ 

ͪवकास Ĥाͬधकरण व अÛय, 2006(130) डीएलटȣ 667 और देश राज ͧसहं 

बनाम ǒğवेणी इंजीǓनयǐरगं एव ं इंडèĚȣज ͧलͧमटेड व अÛय, 2006 (130) 

डीएलटȣ 120 के मामले मɅ इस Ûयायालय के Ǔनण[यɉ पर भरोसा करते हɇ, 

िजसमɅ कहा गया है ͩक कोई भी åयिÈत जो लाइसɅस या कÞजे वाले åयिÈत कȧ 

अनुमǓत के आधार पर अचल संपͪƣ पर कÞजा करता है, उसे यह अèवीकार 

करने कȧ अनुमǓत नहȣं दȣ जा सकती ͩक लाइसɅस Ǒदए जाने के समय ऐसे 

åयिÈत के पास दाव ेवालȣ सपंͪƣ का अͬधकार था।  

9.  ĤǓतवादȣगण के ͪवɮवान अͬधवÈता ने दलȣल दȣ ͩक वादȣगण के वाद 

को उसके èवयं के èवाͧम×व और कÞजे के आधार पर सफल होना चाǑहए। अतः 

अपंजीकृत दèतावेजɉ के आधार पर वादȣगण का दावा सफल नहȣं हो सकता। 

इसके अलावा दलȣल दȣ गई ͩक दो åयिÈतयɉ के बीच, िजनके पास èवाͧम×व 

नहȣं है, कÞजे मɅ रहने वाला åयिÈत कÞजा बरकरार रखने का हकदार होगा। 

इस Ĥèताव के ͧलए Ħéमा नंद पुरȣ बनाम नेकȧ पुरȣ, एआईआर 1965 एससी 

1506 के मामले मɅ सवȾÍच Ûयायालय के Ǔनण[य पर भरोसा ͩकया गया है। 

इसके अलावा दलȣल दȣ गई ͩक वादȣगण को यह भी साǒबत करना होगा ͩक 

वाद दायर करने से पहले 12 वषɟ कȧ अवͬध तक उनके पास कÞजा था। इसके 

अलावा यह भी कहा गया ͩक ĤǓतवादȣगण के पास अपने ͪपता के साथ संपͪƣ 

का एकमाğ कÞजा था और वे ĤǓतकूल कÞजे का दावा करने के भी हकदार हɇ। 
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उÛहɉने èवगȸय Įी गणपत राम कȧ वसीयत पर भी भरोसा ͩकया है, िजसके 

अनुसार उनका दावा है ͩक संपͪƣ ĤǓतवादȣ सं. 2 को दȣ गई है। अǓंतम दलȣल 

यह है ͩक वाद वालȣ भूͧम सरकारȣ भूͧम है और वादȣगण तथा èवगȸय गणपत 

राम का उस पर कोई अͬधकार नहȣं है।  

10. पहला पहलू वाद सपंͪƣ के संबंध मɅ ĤǓतवादȣगण कȧ िèथǓत है। 

ĤǓतवादȣगण ने ͧलͨखत बयान मɅ èवीकार ͩकया है ͩक वे गणपत राम कȧ 

अनुमǓत से उस पर कÞजा कर रहे थे। ͧलͨखत बयान का Ĥासंͬगक Ǒहèसा इस 

Ĥकार है:-  

“3. … जैसा ͩक पहले कहा गया है, ĤǓतवादȣगण के पास 
वाद कȧ पूरȣ संपͪƣ का एकमाğ कÞजा था, हालांͩक उÛहɉने 
उÈत गणपत राम कȧ अनुमǓत से उस पर कÞजा ͩकया हुआ 
था। यह उÈत èवगȸय Įी गणपत राम हȣ थे िजÛहɉने 
ĤǓतवादȣगण को वाद संपͪƣ मɅ अपने साथ रहने कȧ 
अनुमǓत दȣ थी या उÛहɅ शाͧमल ͩकया था। ĤǓतवादȣगण न 
केवल उÈत èवगȸय गणपत राम कȧ Ǒदन-ĤǓतǑदन कȧ 
जǾरतɉ का Éयाल रख रहे थे, बिãक जीवन के अÛय सभी 
पहलुओं मɅ भी उनकȧ देखभाल कर रहे थे।...” 

 

11. जहां तक वादȣ के वाद संपͪƣ पर अͬधकारɉ का सवाल है, ĤǓतवादȣगण 

ने èवयं अपने ͧलͨखत बयान के साथ सोहन दƣ गुÜता ɮवारा भगत राम और 

लêमण ͧसहं (वादȣ स.ं 1) (Ĥ.ब.-1) के प¢ मɅ ǓनçपाǑदत जनरल पावर ऑफ 

अटॉनȸ, सोहन दƣ गुÜता और उÈत भगत राम और लêमण ͧसहं (Ĥ.ब.-2) के 

बीच Ǒदनांक 12.04.1985 का करार, भगत राम और लêमण ͧसहं (Ĥ.ब.-3) के 
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प¢ मɅ सोहन दƣ गुÜता ɮवारा ǓनçपाǑदत 40,000/- ǽपए कȧ नकद राͧश और 

सोहन दƣ गुÜता का Ǒदनांक 12.04.1985 का शपथपğ दाͨखल ͩकया है, िजसमɅ 

कहा गया है ͩक वाद कȧ सपंͪƣ का कÞजा उÈत Įी भगत राम और Įी गणपत 

राम (Ĥ.ब-4) को सɋप Ǒदया गया है। èवीकृǓत/अèवीकृǓत के दौरान वादȣ ने 

उÈत दèतावेजɉ को èवीकार ͩकया है, िजÛहɅ तदनुसार ͬचिéनत ͩकया गया है। 

12. यह Ǔनçकष[ Ǔनकलता है ͩक ĤǓतवादȣ ɮवारा èवयं दायर वादȣ के प¢ मɅ 

ǓनçपाǑदत दèतावेजɉ के अनुसार, िजस ेवादȣ ɮवारा èवीकार ͩकया गया है, वादȣ 

अथा[त ्लêमण ͧसहं और èवगȸय भगत राम (ͪवͬधक ĤǓतǓनͬध वादȣ सं. 2 है) 

ने मूल èवामी को उͬचत ĤǓतफल देने के पæचात 1985 मɅ हȣ कानूनी Ǿप से 

वाद संपͪƣ पर कÞजा कर ͧलया था। उनके ͪपता Įी गणपत राम उसके बाद से 

अपने पğुɉ लêमण ͧसहं और भगत राम कȧ सहमǓत और अनुमǓत से वाद 

संपͪƣ मɅ Ǔनवास कर रहे थे। ͧलͨखत कथन के अनुसार, उÈत गणपत राम 

ͪपता ने ĤǓतवादȣगण को वाद संपͪƣ मɅ Ǔनवास करने कȧ अनुमǓत दȣ थी। इन 

èवीकृत तØयɉ के आधार पर, यह èपçट Ǿप से Ǔनçकष[ Ǔनकलता है ͩक 

ĤǓतवादȣगण का कÞजा ǒबना ͩकसी भगुतान के अनु£ेय कÞजा था। इसͧलए 

ĤǓतवादȣगण लाइसɅसधारȣ थे। उनके पास वाद संपͪƣ पर अनुमेय कÞजा है 

िजसकȧ अनुमǓत èवगȸय Įी गणपत राम ने दȣ थी।   

13. भारतीय सुखाͬधकार अͬधǓनयम कȧ धारा 52 इस Ĥकार है: -  
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"52. “लाइसɅस” कȧ पǐरभाषा.- जहाँ एक åयिÈत दसूरे 
åयिÈत को, या Ǔनिæचत सÉंया मɅ अÛय åयिÈतयɉ को, 
अनुदानकता[ कȧ अचल सपंͪƣ मɅ या उस पर कुछ करने या 
करते रहने का अͬधकार देता है, जो ऐसे अͬधकार के अभाव 
मɅ, गैरकानूनी होगा, और ऐसा अͬधकार सुखाͬधकार या 
सपंͪƣ मɅ Ǒहत के बराबर नहȣं है, तो अͬधकार को लाइसɅस 
कहा जाता है।” 
 

14. उपरोÈत वैधाǓनक Ĥावधान कȧ आवæयकताओं को ͪवèततृ करने के ͧलए, 

Ĥभुदास दामोदर कोटेचा और अÛय बनाम Įीमती मनहरबाला जेराम दामोदर 

और अÛय एमएएनयू/एमएच/0692/2007 के मामले मɅ बॉàबे उÍच Ûयायालय 

के पूण[ Ûयायपीठ के Ǔनण[य का संदभ[ ͧलया जा सकता है, जहां Ûयायालय ने 

'लाइसɅसधारȣ' अͧभåयिÈत को इस Ĥकार ͪवèततृ ͩकया है: 

"43. इसके ͪवपरȣत, भारतीय सुखाͬधकार अͬधǓनयम कȧ धारा 
52 के तहत पǐरभाͪषत "लाइसɅस" शÞद मɅ यह Ĥावधान है ͩक 
जहां एक åयिÈत दसूरे åयिÈत को, या Ǔनिæचत सÉंया मɅ अÛय 
åयिÈतयɉ को, अनुदानकता[ कȧ अचल संपͪƣ मɅ या उस पर कुछ 
करने या करते रहने का अͬधकार देता है, जो ऐसे अͬधकार के 
अभाव मɅ, गैरकानूनी होगा, और ऐसा अͬधकार सुखाͬधकार या 
संपͪƣ मɅ Ǒहत के बराबर नहȣं है, तो अͬधकार को लाइसɅस कहा 
जाता है। धारा 52 मɅ लाइसɅस कȧ पǐरभाषा के त×व के Ǿप मɅ 
ͩकसी भी ĤǓतफल, भौǓतक या अभौǓतक, कȧ आवæयकता नहȣ ं
है, न हȣ यह आवæयक है ͩक लाइसɅस के तहत अͬधकार संͪ वदा 
के माÚयम से या आपसी वादे के पǐरणामèवǾप उ×पÛन होना 
चाǑहए। इस Ĥकार, भारतीय सुखाͬधकार अͬधǓनयम कȧ धारा 
52 मɅ पǐरभाͪषत लाइसɅस एकतरफा अनुदान हो सकता है और 
ͩकसी ĤǓतफल ɮवारा समͬथ[त नहȣं हो सकता है। पंजाब राÏय 
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बनाम ǒĦगेͫडयर सुखजीत ͧसहं एमएएनयू/एससी/0540/1993: 
[1993]3एससीआर944 मɅ सवȾÍच Ûयायालय ने ǑटÜपणी कȧ है 
ͩक, "लाइसɅस शुãक का भुगतान लाइसɅस के अिèत×व के ͧलए 
एक आवæयक ͪवशषेता नहȣं है"। 
   
44. आइए देखɅ ͩक "लाइसɅस" और "लाइसɅसधारȣ" शÞदɉ को 
आम बोलचाल मɅ ͩकस तरह समझा, इèतेमाल और बोला जाता 
है। अÈसर कहा जाता है ͩक एक शÞद, अलग-अलग क़ानूनɉ के 
तहत पǐरभाͪषत अथ[ के अलावा, साधारण या लोकͪĤय अथ[ 
रखता है और रोजमरा[ के इèतेमाल के शÞद को उसके लोकͪĤय 
अथ[ मɅ हȣ समझा जाना चाǑहए, िजसका अथ[ है वह अथ[ जो 
उस ͪवषय-वèतु से पǐरͬचत लोग समझɅगे िजसके बारे मɅ क़ानून 
मɅ ͧलखा गया है। "लाइसɅस" ͩकसी काय[ को करने कȧ शिÈत या 
अͬधकार है, जो ऐसे अͬधकार के ǒबना, वैधाǓनक Ǿप से नहȣ ं
ͩकया जा सकता। अचल संपͪƣ के संदभ[ मɅ "लाइसɅस" ͩकसी 
काय[ को करने का अͬधकार है जो अÛयथा अǓतचार माना 
जाएगा। इससे कोई Þयाज नहȣं ͧमलता है, और यह ͩकसी तरह 
का नुकसान नहȣं है, न हȣ यह लाइसɅसधारȣ को संपͪƣ का 
उपयोग करने का ͪवशषे अͬधकार देता है। [पूरन ͧसहं साहनी 
बनाम सुंदरȣ भगवानदास कृपलानी 
एमएएनयू/एससी/0541/1991: [1991]1एससीआर592] का 
संदभ[ लɅ। बैरन लॉ ͫडÈशनरȣ ने "लाइसɅसधारȣ" शÞद का अथ[ 
"वह åयिÈत िजसे लाइसɅस Ǒदया गया है; संपͪƣ मɅ, वह åयिÈत 
िजसकȧ उपिèथǓत पǐरसर मɅ आमंǒğत नहȣं कȧ जाती है, लेͩकन 
सहन कȧ जाती है। इस Ĥकार, लाइसɅसधारȣ वह åयिÈत है जो 
न तो Ēाहक है, न हȣ नौकर है, न हȣ अǓतचारȣ है, और पǐरसर 
के माͧलक के साथ ͩकसी भी संͪवदा×मक संबंध मɅ नहȣं है, और 
िजसे आमतौर पर अपने Ǒहत, सुͪ वधा या सतंुिçट के ͧलए 
èपçट Ǿप से या ǓनǑहत Ǿप से वहां जाने कȧ अनुमǓत है"। 



          2014:डीएचसी:1752 

ͧसͪवल वाद (मूल प¢) 3275/2012           पçृठ सं. 11  
 
 

èĚाउड के शÞदɉ और वाÈयांशɉ का ÛयाǓयक शÞदकोश, छठा 
सèंकरण, खंड 2, शÞद "लाइसɅसधारȣ" का अथ[ बताता है 
"लाइसɅसधारȣ वह åयिÈत है िजसके पास ऐसा काय[ करने कȧ 
अनुमǓत है जो ǒबना अनुमǓत के गैरकानूनी होगा। [थॉमस 
बनाम सेवेल वॉ मɅ पçृठ 330 से पçृठ 351 मɅ वॉगन सी.जे. का 
संदभ[ ल,े िजसे रोमर, जे. ɮवारा ĥɇ क वॉर एंड कंपनी बनाम 
लंदन काउंटȣ काउंͧसल (1940) 1 के.बी. 713 मɅ उɮधतृ ͩकया 
गया है।" Þलैक लॉ ͫडÈशनरȣ, सातवɅ सèंकरण मɅ, "लाइसɅस" 
शÞद का अथ[ है "कुछ ऐसा काय[ करने कȧ ĤǓतसंहरणीय 
अनुमǓत जो अÛयथा गैरकानूनी होगी" और "लाइसɅसधारȣ" शÞद 
का अथ[ है "वह åयिÈत िजसे लाइसɅस Ǒदया गया है या िजसे 
ͩकसी अÛय के पǐरसर मɅ Ĥवेश करने या उसका उपयोग करने 
कȧ अनुमǓत है, लेͩकन केवल अपने उɮदेæयɉ के ͧलए और 
अͬधभोगी के लाभ के ͧलए नहȣ।ं" इस Ĥकार, यह देखा गया है 
ͩक Ĥचͧलत अथ[ मɅ भी "लाइसɅस" शÞद का अथ[ यह नहȣ ं
समझा जाता है ͩक यह लाइसɅस के Ǔनवा[ह के ͧलए लाइसɅस 
शãुक के भगुतान पर होना चाǑहए। इसमɅ "Ǔन:शãुक 
लाइसɅसधारȣ" भी शाͧमल है, अथा[त, ऐसा åयिÈत िजसे, हालांͩक 
आमंǒğत नहȣं ͩकया गया है, ͩकसी अÛय कȧ संपͪƣ मɅ Ĥवेश 
करने कȧ अनुमǓत है और जो ऐसी अनुमǓत के बदले मɅ कोई 
ĤǓतफल नहȣं देता है।" 

 

15. जैसा ͩक माना जाता है, ĤǓतवादȣगण ने वादȣ के ͪपता ɮवारा दȣ गई 

अनुमǓत पर कÞजा ͩकया, िजÛहɉने उÛहɅ सीͧमत अवͬध के ͧलए पǐरसर मɅ 

Ĥवेश करने/उपयोग करने कȧ अनुमǓत दȣ थी, ĤǓतवादȣगण लाइसɅसी के Ǿप मɅ 

पǐरसर का उपयोग कर रहे थे जसैा ͩक ऊपर ͪवèतार से बताया गया है।  
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16. अब मɇ वादȣ के वाद सपंͪƣ के हक के बारे मɅ तक[  पर ͪवचार करता हँू। 

साêय अͬधǓनयम कȧ धारा 116 इस Ĥकार है:- 

"116. ͩकराएदार; तथा कÞजे मɅ रहने वाले åयिÈत के लाइसɅस 
का ͪवबंध 
अचल संपͪƣ के ͩकसी ͩकराएदार या ऐसे ͩकराएदार के माÚयम 
से दावा करने वाले åयिÈत को, ͩकराएदारȣ के जारȣ रहने के 
दौरान, इस बात से इनकार करने कȧ अनुमǓत नहȣं दȣ जाएगी 
ͩक ऐसे ͩकराएदार के मकान माͧलक के पास, ͩकराएदारȣ के 
आरंभ मɅ, ऐसी अचल संपͪƣ पर माͧलकाना हक था; तथा कोई 
भी åयिÈत जो उस अचल संपͪƣ पर कÞजे मɅ रहने वाले åयिÈत 
के लाइसɅस के माÚयम से आया हो, उसे इस बात से इनकार 
करने कȧ अनुमǓत नहȣं दȣ जाएगी ͩक लाइसɅस Ǒदए जाने के 
समय ऐसे åयिÈत के पास ऐसे कÞजे का माͧलकाना हक था। 
 

17. बंसराज लालताĤसाद ͧमĮा बनाम èटेनलȣ पाक[ र जोÛस एआईआर 2006 

एससी 3569 मɅ माननीय सवȾÍच Ûयायालय ने पैरा 14 और 15 मɅ 

Ǔनàनानुसार Ǔनण[य Ǒदया:- 

"14. वत[मान मामले मɅ “कÞजा” धारा के दसूरे भाग से सबंंͬधत है। 
यह नकारा×मक शÞदɉ मɅ ͧलखा गया है और यह आदेश देता है ͩक 
कोई åयिÈत जो ͩकसी अचल संपͪƣ पर उस åयिÈत के लाइसɅस के 
माÚयम से आता है, िजसे उस पर कÞजा है, उसे यह अèवीकार 
करने कȧ अनुमǓत नहȣं होगी ͩक ऐसे åयिÈत के पास उस समय 
ऐसे कÞजे का अͬधकार था जब ऐसा लाइसɅस Ǒदया गया था। 
15. धारा 116 कȧ अतंǓन[Ǒहत नीǓत यह है ͩक जहां ͩकसी åयिÈत 
को मकान माͧलक ɮवारा ͩकरायेदार के Ǿप मɅ कÞजा Ǒदलाया गया 
है और यǑद उस ͩकरायेदार को समझौते के समय मकान माͧलक 
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के èवाͧम×व पर सवाल उठाने कȧ अनुमǓत दȣ जाती है, तो इससे 
मकान माͧलक और ͩकरायेदार के बीच संबधंɉ के मामले मɅ 
अ×यͬधक ħम पैदा होगा और इसͧलए ͪवधानमंडल ɮवारा उÈत 
धारा मɅ ͪवबंध के Ûयायसगंत ͧसɮधांत को शाͧमल ͩकया गया है।” 
 

15. Įी एस.के. शमा[ बनाम महेश कुमार वमा[ एआईआर 2002 एससी 3294 

के मामले मɅ माननीय सवȾÍच Ûयायालय ने भी यहȣ Ǻिçटकोण अपनाया है। 

16. ͪवशाल ǒबãडस[ Ĥाइवेट ͧलͧमटेड बनाम Ǒदãलȣ ͪवकास Ĥाͬधकरण 

(पूवȾÈत) मɅ इस Ûयायालय ने अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया ͩक कोई भी åयिÈत जो 

लाइसɅस या कÞजे वाले åयिÈत कȧ अनुमǓत के आधार पर अचल संपͪƣ पर 

कÞजा करता है, उसे इस बात से इनकार करने कȧ अनुमǓत नहȣं दȣ जा सकती 

ͩक लाइसɅस Ǒदए जाने के समय उस åयिÈत का ऐसी संपͪƣ पर हक था। देश 

राज ͧसहं बनाम ǒğवेणी इंजीǓनयǐरगं एंड इंडèĚȣज ͧलͧमटेड (पूवȾÈत) के मामले 

मɅ इस Ûयायालय के Ǔनण[य का भी यहȣ Ǻिçटकोण है। 

17. उपरोÈत कानूनी िèथǓत को देखते हुए, यह माना जाएगा ͩक ͧलͨखत 

बयान के अनुसार ĤǓतवादȣ को लाइसɅसधारȣ के Ǿप मɅ वाद संपͪƣ मɅ शाͧमल 

ͩकया गया था। Įी गणपत राम कȧ अब 20.08.2010 को म×ृयु हो गई है। 

उनका लाइसɅस समाÜत कर Ǒदया गया है। वे 14 वषɟ के बाद इस èतर पर 

लाइसɅसकता[ के हक को चुनौती नहȣं दे सकते। सूरज लàैÜस (पूवȾÈत) के Ǔनण[य 

पर ĤǓतवादȣ का भरोसा èपçट Ǿप से गलत है। अÛयथा भी, सूरज लàैÜस 
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(पूवȾÈत) मɅ माननीय सवȾÍच Ûयायालय के Ǔनण[य का भावी Ĥभाव है और यह 

पहले से ͩकए गए लेन-देन को Ĥभाͪवत नहȣं करेगा। 

18. ĤǓतवादȣ ɮवारा ͧलͨखत बयान मɅ अब एक और बचाव Ĥèतुत ͩकया 

गया है, अथा[त ्Įी गणपत राम ɮवारा ĤǓतवादȣ स.ं 2 के प¢ मɅ कͬथत Ǿप से 

जारȣ Ǒदनांक 4.1.2010 कȧ एक कͬथत वसीयत। उÈत वसीयत के अनुसार, Įी 

गणपत राम को 200 वग[ गज मɅ से 100 वग[ गज कȧ संपͪƣ का èवामी 

बताया गया है। वसीयत मɅ कहा गया है ͩक संपͪƣ Įी लêमण और Įी भगत 

नामक दो बेटɉ के नाम पर खरȣदȣ गई थी। वसीयत मɅ आगे कहा गया है ͩक 

Įी भगत कȧ म×ृयु ǒबना ͩकसी जीͪवत कानूनी उƣराͬधकारȣ के हुई और इसͧलए 

वसीयतकता[, अथा[त ्गणपत राम, वाद संपͪƣ के 100 वग[ गज के उÈत Ǒहèसे 

का पणू[ èवामी बन गया और अब वसीयतकता[ वाद संपͪƣ के उÈत 100 वग[ 

गज का पूण[ èवामी बन गया है। कͬथत वसीयत मɅ वाद संपͪƣ का आधा 

Ǒहèसा ĤǓतवादȣ स.ं 2 को Ǒदया गया है। 

19. यǑद तक[  के ͧलए यह मान भी ͧलया जाए ͩक वसीयत वाèतव मɅ 

वसीयतकता[ èवगȸय Įी गणपत राम ɮवारा ǓनçपाǑदत कȧ गई थी, िजÛहɉने 

वसीयत से अपने ĤाकृǓतक उƣराͬधकाǐरयɉ को बाहर रखा था, तो भी Ĥथम 

Ǻçटया ĤǓतवादȣ स.ं 2 को कोई अͬधकार नहȣं ͧमलता। वसीयत मɅ èवयं 

èवीकार ͩकया गया है ͩक सपंͪƣ मूल Ǿप से Įी गणपत राम के उÈत Ǒदवंगत 

पुğ, अथा[त ्Įी भगत के èवाͧम×व मɅ थी, िजनकȧ म×ृयु हो चुकȧ है। Ǔनःसंदेह, 

Įी भगत कȧ माता अथा[त ्वादȣ सं. 2 जीͪवत हɇ। Ǒहदं ूउƣराͬधकार अͬधǓनयम, 
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1956 कȧ धारा 8 के अंतग[त माता Įेणी-I कȧ उƣराͬधकारȣ हɇ। एकमाğ जीͪवत 

Įेणी-I कȧ उƣराͬधकारȣ होने के कारण व ेĮी भगत कȧ म×ृयु के पæचात उनके 

ɮवारा छोड़ी गई संपͪƣयɉ कȧ उƣराͬधकारȣ हɉगी। ͪपता Įेणी-I के उƣराͬधकारȣ 

नहȣं हɇ। यह èपçट है ͩक वसीयत के Ĥèतावक Ǒहदं ूउƣराͬधकार अͬधǓनयम के 

Ĥावधानɉ को भूल गए हɇ। इसͧलए, जैसा ͩक दावा ͩकया गया है, ĤǓतवादȣ स.ं 

2 को कोई हक़ नहȣं Ǒदया जा सकता। 

20. लाइसɅसधारȣ के संपͪƣ पर कÞजे मɅ बने रहने के अͬधकार पर इस उÍच 

Ûयायालय कȧ खंड Ûयायपीठ ने चंद ूलाल बनाम Ǒदãलȣ नगर Ǔनगम एआईआर 

1978 डले 174 के मामले मɅ ͪवचार ͩकया है। िजसके पैरा 26 का Ĥासंͬ गक 

भाग इस Ĥकार है:-  

"26....... माğ लाइसɅसधारȣ को सपंͪƣ का उपयोग करने का हȣ 
अͬधकार है।  ऐसा अͬधकार सपंͪƣ मɅ सुखाͬधकार या Ǒहत के 
बराबर नहȣं है, बिãक लाइसɅसधारȣ के ͧलए केवल एक åयिÈतगत 
ͪवशषेाͬधकार है। लाइसɅस कȧ समािÜत के बाद, लाइसɅसकता[ 
संपͪƣ के साथ अपनी इÍछानुसार åयवहार करने का हकदार है। 
यह अͬधकार उसे अपनी संपͪƣ के कÞजे मɅ एक माͧलक के Ǿप 
मɅ ͧमलता है।  उसे अͬधकार ĤाÜत करने के ͧलए Ûयायालय कȧ 
ͫडĐȧ ĤाÜत करने कȧ आवæयकता नहȣं है। वह अपनी संपͪƣ कȧ 
र¢ा के ͧलए ͩकसी अǓतचारȣ ɮवारा अपनी संपͪƣ पर आĐमण 
करने के Ĥयासɉ का ĤǓतरोध करने के ͧलए आवæयक और उͬचत 
बल का Ĥयोग करके अǓतचारȣ को बाहर Ǔनकालने का हकदार 
है..............”  
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21. संत लाल जैन बनाम अवतार ͧसहं (1985) 2 एससीसी 332 के मामले 

मɅ Ǒदए गए Ǔनण[य का संदभ[ भी ͧलया जा सकता है, जहां माननीय सवȾÍच ने 

Ǔनàनानुसार अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया था: - 

“6.  ..... ͧमãखा ͧसहं बनाम डायना मɅ, यह देखा गया है ͩक एक 
बार लाइसɅसधारȣ हमेशा लाइसɅसधारȣ रहता है का ͧसɮधांत सभी 
Ĥकार के लाइसɅसɉ पर लागू होगा और यह नहȣं कहा जा सकता है 
ͩक लाइसɅस समाÜत होने के ¢ण से लाइसɅसधारȣ का कÞज़ा 
अǓतचारȣ का हो जाता है। उस मामले मɅ, हम मɅ से एक (मुत[जा 
फजल अलȣ, जो उस समय Ûयायधीश थे) ने खंड Ûयायपीठ कȧ 
ओर से बोलते हुए कहा है: 

 
लाइसɅस कȧ समािÜत के बाद, लाइसɅसधारȣ का èपçट 
दाǓय×व है ͩक वह अपना कÞजा माͧलक को सɋप दे 
और यǑद वह ऐसा करने मɅ ͪवफल रहता है, तो हमɅ 
कोई कारण नहȣं Ǒदखता ͩक लाइसɅसधारȣ को ͪवͧशçट 
राहत अͬधǓनयम कȧ धारा 55 के तहत अǓनवाय[ 
Ǔनषेधा£ा के माÚयम से इस दाǓय×व का Ǔनव[हन 
करने के ͧलए बाÚय Èयɉ नहȣं ͩकया जा सकता। हम 
आगे यह उãलेख कर सकते हɇ ͩक अंĒेजी कानून के 
तहत भी लाइसɅसधारȣ को बेदखल करने के ͧलए 
Ǔनषेधा£ा के ͧलए वाद हमेशा बनाए रखने योÊय माना 
जाता है। 
  
 

 उपरोÈत को देखते हुए, यह èपçट है ͩक ĤǓतवादȣगण लाइसɅसधारȣ हɇ। 

लाइसɅस समाÜत कर Ǒदया गया है। ͧलͨखत बयान ĤǓतवादȣगण मɅ कÞजा बनाए 

रखने के ͧलए ͩकसी भी हक या अͬधकार को सामने लाने मɅ ͪवफल रहता है। 
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22. यह भी उãलेखनीय है ͩक 2010 मɅ ĤǓतवादȣगण ने Įी गणपत राम के 

कानूनी उƣराͬधकाǐरयɉ, िजसमɅ वादȣगण भी शाͧमल हɇ, को 100 वग[ गज कȧ 

संपͪƣ बेचने या हèतांतǐरत करने से रोकने के ͧलए èथायी Ǔनषेधा£ा के ͧलए 

वǐरçठ ͧसͪवल Ûयायाधीश, साकेत के Ûयायालय मɅ वाद दायर ͩकया था। उÈत 

वाद को ͪवचारण Ûयायालय ने 31.05.2012 को यह कहते हुए खाǐरज कर 

Ǒदया था ͩक ĤǓतवादȣगण ने लाइसɅसधारȣ के Ǿप मɅ कÞजा èवीकार कर ͧलया 

है और वादȣगण कȧ धमͩकयɉ को लाइसɅस का Ǔनरèतीकरण माना जाता है और 

इसͧलए ĤǓतवादȣगण èथायी Ǔनषेधा£ा ɮवारा अपने कÞजे कȧ सरु¢ा कȧ मांग 

नहȣं कर सकते। वाद को ͧस.Ĥ.स. के आदेश VII Ǔनयम 11 के तहत खाǐरज 

कर Ǒदया गया। उÈत आदेश के ͪवǽɮध ĤǓतवादȣगण ने पǐरसीमा अͬधǓनयम 

कȧ धारा 5 के तहत एक आवेदन के साथ साकेत के अǓतǐरÈत िजला 

Ûयायाधीश के Ûयायालय मɅ अपील दायर कȧ थी। 18.10.2012 को पǐरसीमा 

अͬधǓनयम कȧ धारा 5 के तहत आवदेन को अपील सǑहत खाǐरज कर Ǒदया 

गया। 

23.  साकेत Ûयायालय मɅ दायर वादपğ के अवलोकन से पता चलता है ͩक 

उÈत वादपğ मɅ ĤǓतवादȣ स.ं 2 के प¢ मɅ èवगȸय Įी गणपत राम ɮवारा ͩकसी 

वसीयत के Ǔनçपादन के संबधं मɅ कोई कथन नहȣं ͩकया गया है। वहा ंवादपğ 

मɅ कहा गया है ͩक èवगȸय गणपत राम ने पारèपǐरक Ǿप से, èपçट Ǿप से 

और खुले तौर पर तथा अपने पǐरवार के सदèयɉ कȧ जानकारȣ मɅ ĤǓतवादȣगण 

के प¢ मɅ उÈत संपͪƣ मɅ से आधा Ǒहèसा दान कर Ǒदया था।  
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24. यह èपçट है ͩक ĤǓतवादȣगण वाद संपͪƣ पर अपने अवैध कÞजे को 

बढ़ाने के उɮदेæय से तुÍछ और परेशान करने वाला बचाव कर रहे हɇ। उÛहɅ इस 

तरह से कानून कȧ ĤͩĐया का दǽुपयोग करने कȧ अनुमǓत नहȣ ंदȣ जा सकती। 

25. यह भी Úयान देने योÊय है ͩक 25.4.2013 को ĤǓतवादȣगण को 

भारतीय साêय अͬधǓनयम कȧ धारा 165 के सहपǑठत ͧस.Ĥ.स. के आदेश X के 

तहत अपना बयान दज[ करने के उɮदेæय से 24.5.2013 को åयिÈतगत Ǿप से 

Ûयायालय के सम¢ उपिèथत होने का Ǔनदȶश Ǒदया गया था। ĤǓतवादȣगण 

24.5.2013 को उपिèथत हुए लेͩ कन Ûयायालय के न बैठने के कारण मामले 

को 28.5.2013 तक के ͧलए èथͬगत कर Ǒदया गया। 28.5.2013 को 

ĤǓतवादȣगण åयिÈतगत Ǿप से उपिèथत नहȣं हुए। मामले को 13.8.2013 तक 

के ͧलए èथͬगत कर Ǒदया गया। 13.8.2013 को ͩफर से ĤǓतवादȣगण उपिèथत 

नहȣं हुए और मामले को 5.9.2013 तक के ͧलए èथͬगत कर Ǒदया गया। 

हालांͩक 5.9.2013 को ĤǓतवादȣगण सं. 1 और 2 åयिÈतगत Ǿप से उपिèथत 

थे, लेͩकन उÛहɉने èथगन का अनुरोध ͩकया Èयɉͩक उनके अͬधवÈता कǑठनाई 

मɅ थे और उपिèथत होने मɅ असमथ[ थे। उनके अनुरोध पर तथा अगलȣ Ǔतͬथ 

पर उनके åयिÈतगत Ǿप से उपिèथत होने कȧ शत[ पर मामले को 9.10.2013 

तक के ͧलए èथͬगत कर Ǒदया गया। पनुः, वे 9.10.2013 को åयिÈतगत Ǿप 

से उपिèथत नहȣं हुए तथा उÛहɅ एक और अवसर Ǒदया गया तथा मामले को 

8.11.2013 तक के ͧलए èथͬगत कर Ǒदया गया। 8.11.2013 को पनुः 
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ĤǓतवादȣगण उपिèथत नहȣं हुए। Ûयाय के Ǒहत मɅ, दलȣलɅ सनुी गɃ तथा आदेश 

सुरͯ¢त रखा गया। 

26. ͧस.Ĥ.स. के आदेश X Ǔनयम 4(2) के अनुसार, यǑद कोई प¢कार 

åयिÈतगत Ǿप से उपिèथत होने मɅ ͪवफल रहता है, तो Ûयायालय ऐसे प¢कार 

के ͪवǽɮध Ǔनण[य सुना सकता है या वाद के सबंधं मɅ ऐसा आदेश दे सकता है, 

जैसा वह उͬचत समझे। सामाÛयतः वत[मान वाद उÈत Ĥावधान के अंतग[त 

कÞजे के मुɮदे पर ĤǓतवादȣगण के ͪवǽɮध Ǔनण[य के योÊय था। 

27. मɇने ͩकसी भी मामले मɅ ĤǓतवादȣगण के तकɟ पर गुणागुण के आधार 

पर ͪवचार ͩकया है। मुझे लगता है ͩक ĤǓतवादȣ के तकɟ मɅ कोई गुणागुण नहȣ ं

है। तदनुसार, मामले मɅ कोई भी मह×वपूण[ मɮुदा नहȣं उठता। वत[मान वाद 

वादपğ कȧ Ĥाथ[ना (क) के अनुसार Ǔनण[य के योÊय है। 

28. मÚय लाभ और ¢Ǔत का मɮुदा बना रहेगा। इस संबंध मɅ आगे कȧ 

काय[वाहȣ के ͧलए मामले को 28.5.2014 को संयुÈत रिजèĚार के सम¢ 

सूचीबɮध ͩकया जा सकता है। 

 

  
   जयंत नाथ 

(Ûयायाधीश) 
 28 माच[, 2014/आरबी/एन 
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(Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 
अèवीकरण : देशी भाषा मɅ Ǔनण[य का अनुवाद मुकɮɮमेबाज़ के सीͧमत Ĥयोग हेतु ͩकया 
गया है ताͩक वो अपनी भाषा मɅ इसे समझ सकɅ  एवं यह ͩकसी अÛय Ĥयोजन हेतु Ĥयोग 
नहȣं ͩकया जाएगा| समèत काया[लयी एव ं åयावहाǐरक Ĥयोजनɉ हेतु Ǔनण[य का अंĒेज़ी 
èवǾप हȣ अͧभĤमाͨणत माना जाएगा और काया[Ûवयन तथा लागू ͩकए जाने हेतु उसे हȣ 
वरȣयता दȣ जाएगी। 

 


