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कोरमः 
माननीय यायमू त ी जसमीत सहं 

नणय 

या. जसमीत सहं,  

1.  यह द ल  कराया नयं ण अ ध नयम (िजसे आगे डीआरसी अ ध नयम 

कहा जाएगा) क  धारा 25ख(8) के तहत एक या चका है, िजसम व वान 

अ त र त कराया नयं क-I, क य िजला, तीस हजार  कोट, द ल  वारा 

पा रत दनांक 08.11.2017 के आदेश (आ े पत आदेश) को अपा त करने क  
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मांग क  गई है, िजसम यथ गण के प  म और या चकाकता के खलाफ 

डीआरसी अ ध नयम क  धारा 25ख के सहप ठत धारा 14(1)(ङ) के तहत 

प रसर के ह से सं या 2269-70 और 2281, नाईवाला, ल मी रानी वार 

माग, करोल बाग, नई द ल -110005 के सबंंध म बेदखल  का आदेश पा रत 

कया गया था। 

2.  क. न.पु. 156/2018 म एक व ततृ नणय पा रत कया गया है, जो 

उपयु त प रसर के ह से से भी संबं धत है। हालाँ क, चंू क येक या चका 

अपने वयं के अ त र त और अलग-अलग मु दे उठाती है, इस लए, तीन 

कराया नयं ण सशंोधन या चकाओ ं म मशः उन अलग-अलग मु द  से 

नपटने के लए तीन अलग-अलग नणय पा रत कए जा रहे ह। जो मु दे 

समान और अ त यापी ह, उ ह क. न.पु.156/2018 म नपटाया गया है, और 

उ ह क. न.प.ु178/2018 और वतमान या चका म नणय के भाग के प म 

पढ़ा जा सकता है। 

मामले क  पृ ठभू म:  

3.  ी आनंद कुमार सलूजा, या चकाकता, प रसर सं या 2269-70 और 

2281, नाईवाला, ल मी रानी वार माग, करोल बाग, नई द ल -110005 

(िजसे बेदखल  या चका के साथ संल न साइट लान म लाल रंग से दशाया 

गया है, िजसे आगे ' कराए पर दया गया प रसर' कहा जाएगा) के ह से म 

करायेदार होने का दावा करते ह। यह उ लेख कया जाना चा हए क 
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या चकाकता क  मृ यु 12.01.2023 को हो गई और उनक  प नी (परवीन) और 

बेटे ( हमांशु और आशीष) उनक  ओर से वतमान या चका जार  रख रहे ह। 

4.  दसूर  ओर, यथ गण ी गर श क कड़ ( यथ  स.ं 1) और उनक  

प नी सु ी स रता क कड़ ( यथ  स.ं 2) ने दावा कया है क व े कराए पर 

दए गए प रसर के मकान मा लक ह। 

5.  यह कहा गया था क या चकाकता के पता, अथात,् ी एच.एल. सलजूा 

को, यथ  स.ं 1 के चाचा, अथात,् ी ाण नाथ क कड़ वारा कराए पर 

दए गए प रसर म करायेदार के प म रखा गया था। हालाँ क, या चकाकता 

के पता क  मृ यु के बाद, कराए पर दए गए प रसर का उपयोग और क जा 

या चकाकता वारा वयं कया जा रहा है। 

6.  यथ गण वारा या चकाकता के व ध डीआरसी अ ध नयम क  धारा 

25ख के सहप ठत धारा 14(1)(ङ) के अंतगत बेदखल  या चका दायर क  गई 

थी, िजसम यथ गण ने कहा था क उ ह अपने यवसाय/पेशवेर उपयोग के 

लए प रसर क  आव यकता है। यथ गण ने बताया क वे पहले 2290-91, 

आय समाज रोड, करोल बाग, नई द ल  म दरूसंचार, साइबर कैफे और पयटन 

यवसाय चलाते थे। हालाँ क, 17.12.2009 को संप  क  व य के बाद 

यवसाय बदं हो गया। उ त प रि थ त के आलोक म, यह तक दया गया क 

यथ  सं या 1 बेरोजगार था और इस लए उसे अपना यवसाय चलाने के 

लए कराए पर दए गए प रसर क  आव यकता थी। आगे यह भी कहा गया 
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क यथ  सं या 2 एक श क के प म काम कर रहा था, और सपं  

सं या 26/8, वतीय तल, परुाना रािजंदर नगर, नई द ल -110060 म छोटे 

ब च  को यूशन दे रहा था, हालां क, यह कहा गया क यह सटर भी बंद हो 

गया है। इस लए, यह तुत कया गया क यथ  सं या 2 भी कोई 

यवसाय नह  ंकर रहा था, बि क परेू प रवार के लए स य जीवन जीने हेतु 

यथ  सं या 1 के साथ काम करने और सहायता करने को तैयार था। आगे 

यह भी कहा गया क यथ गण के पास अपना यवसाय/पेशा चलाने के लए 

कोई अ य उ चत आवास नह ं था। 

7.  या चकाकता को बेदखल  या चका क  सचूना द  गई और त प चात, 

या चकाकता वारा बचाव हेत ुअनुम त दान करने हेतु आवेदन तुत कया 

गया, िजसम न न ल खत आधार लए गए: 

क.  या चकाकता ने दल ल द  क यथ गण न तो कराए पर दए 

गए प रसर के मा लक ह और न ह  मकान मा लक ह और उनको 

बेदखल  या चका दायर करने का कोई अ धकार नह  ं है। यह तक 

दया गया क कराए का प रसर ी ाण नाथ क कड़ ( यथ  

सं या 1 के चाचा) वारा ी एच.एल. सलूजा (या चकाकता के पता) 

को कराए पर दया गया था। यह कहा गया क ी एच.एल. सलजूा 

ने ी ाण नाथ क कड़ को नवबंर 1974 से फरवर  1975 क  

अव ध के लए कराया दया था। ी ाण नाथ क कड़ क  मृ यु के 

बाद, उनके व धक त न ध कराए पर दए गए प रसर के मकान 

मा लक बन गए। या चकाकता ने आगे कहा क ी राम कशन कपूर 
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ने अ टूबर 1974 म अपने करायेदार  अ धकार  को याग दया था 

और उसके बाद ी ाण नाथ क कड़ वारा ी एच.एल. सलूजा के 

प  म एक नई/ताजा करायेदार  बनाई गई थी। अतः, उ त संदभ 

म, यह ततु कया गया क चंू क यथ गण ने या चकाकता को 

कभी भी करायेदार के प म मा यता नह ं द , इस लए मकान 

मा लक- करायेदार संबधं के अभाव म बेदखल  या चका धारणीय नह  ं

थी। 

ख.  आगे यह दावा कया गया क यथ  सं या 1 अभी भी सपं  

सं या 2290-91, आय समाज रोड, करोल बाग, नई द ल  से 

दरूसंचार, साइबर कैफे और या ा का यवसाय चला रहा है और अभी 

भी इस प रसर पर उसका क जा है। यह भी दावा कया गया क 

यथ गण को कराए पर दए गए के प रसर क  आव यकता नह  ं

थी और यथ गण क  यह क थत वा त वक आव यकता फज  और 

दभुावनापणू थी। 

8. इस बीच, यथ गण ने बचाव क  अनुम त दान करने क  मांग करने वाले 

आवदेन के उ र म तुत कया क नगत कराए पर दया गया प रसर 

यथ  सं या 1 के दादा ी राम लाल क कड़ वारा खर दा गया था। इसके 

बाद, द ल  सुधार ट वारा उनके प  म बीस वष क  अव ध के लए प टा 

वलेख न पा दत कया गया। उनके नधन के बाद, द ल  वकास ा धकरण 

('डीडीए') वारा उनके तीन बेट  ी कशन गोपाल क कड़, ी ेम नाथ 

क कड़ ( यथ  स.ं 1 के पता) और ी ाण नाथ क कड़ के प  म 

नवीकरण प टा दान कया गया। इसके प चात, इन र तेदार  के बीच 

मुकदमा शु  हुआ, िजसका शीषक था, “ ीमती आशा क कड़ बनाम कृ ण 

गोपाल क कड़ एव ंअ य”, जो इस यायालय के सम  सी.एस.(ओ.एस.) सं या 

1574/1984 के प म था। इस मामले के लं बत रहने के दौरान, ी ेम नाथ 
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क कड़ क  मृ यु हो गई और यथ  सं या 1 उनके वा रस बने। इस वाद म, 

वभाजन क  अं तम ड  पा रत क  गई, और कराए पर दया गया प रसर 

वशषे प से ी ेम नाथ क  वधवा और उनके ब च  के ह से म आ गया, 

िजसम यथ  सं या 1 और वग य ी ेम नाथ क कड़ क  बे टयां, अथात ्

सु ी मधु ीत चहल और सु ी पायल डावर शा मल थीं। डीडीए वारा इन चार 

यि तय  के प  म दनांक 28.07.2010 को एक ह तांतरण वलेख न पा दत 

कया गया। इसके बाद, बे टय  ने पंजीकृत व य वलेख के मा यम से कराए 

क  संप  म अपना अ वभािजत ह सा अपनी मा ं वग य ीमती सुरे  

क कड़ को बेच दया, जो अपने पीछे एक वसीयत छोड़कर मर गई, िजसके 

आधार पर, कराए प रसर म उसका ह सा यथ गण को ह तातं रत हो गया। 

इस कार, यथ गण कराए पर दए गए प रसर के मा लक बन गए। 

9.  दोन  प  को सनुने के बाद, व वान एआरसी का वचार था क प  

के बीच मकान मा लक- कराएदार संबंध मौजदू थे और यथ गण/मकान 

मा लक बेदखल  या चका दायर करने के लए स म थे, य क व े कराए पर 

दए गए प रसर के संबंध म मा लक होने के साथ-साथ मकान मा लक भी थे। 

व वान एआरसी का यह भी मत था क यथ गण ने स भावनापणू 

आव यकता का मामला बनाया था। जहा ंतक उपयु त और वैकि पक आवास 

क  उपल धता का सवाल है, व वान एआरसी ने यह वचार य त कया क 

अ भलेख म ऐसा कुछ भी नह ं है िजससे पता चले क यथ गण के पास 

या चकाकता वारा बताई गई कसी भी सपं  का वा म व था या व ेउपयु त 

वैकि पक आवास थे। इन प रि थ तय  के आलोक म, व वान एआरसी वारा 

दनांक 08.11.2017 को आदेश पा रत कया गया, िजसम यथ गण के प  

म और या चकाकताओं के खलाफ बेदखल  का आदेश पा रत कया गया, तथा 

उ ह कराए पर दए गए प रसर खाल  करने का नदश दया गया। 

10.  इस लए, वतमान या चका दायर हुई। 
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या चकाकता/ करायेदार क  ओर से तु तया ँ

11.  या चकाकता के व वान अ धव ता ी चौधर  ने मु य प से यह 

तुत कया क यथ गण ने मकान मा लक- करायेदार संबधं के अि त व से 

इनकार कया है, जैसा क बेदखल  या चका से प ट है, िजसका ासं गक 

ह सा इस कार है:- 

“6. चंू क यथ गण ( कराएदार ) ने उनके वयं के बयान 
के अनुसार, ी ाण नाथ क कड़ (चँू क मृत) वारा अ य 
सह-मा लक  (कम से कम ी ेम नाथ क कड़ क  नह ं) 
क  सहम त ा त कए बना संप  म शा मल कया था, 
इस लए इस कार बनाई गई करायेदार  या चकाकताओं 
(मकान मा लक ) को बा य नह  ंकरती है। प रणाम व प, 

यथ गण को वादातंगत संप  पर वैध करायेदार  का 
अ धकार नह  ंमाना जा सकता है और इस कार वे द ल  
कराया नयं ण अ ध नयम के तहत संर ण के हकदार 
नह ं ह। 

12.  या चकाकता के व वान अ धव ता ने आगे ततु कया क क थत 

ह तांतरण वलेख, व य वलेख और पा रवा रक वसीयत, सभी व- न मत 

द तावेज ह जो यथ गण के प रवार के सद य  के बीच उनके प  म कसी 

भी हक के बना न पा दत कए जा रहे ह और इस लए, व ेया चकाकता के 

लए बा यकार  नह ं ह। या चकाकता के व वान अ धव ता ने यह भी ततु 

कया क यथ गण के अनुसार, दकुान और संप  सं या 2290 और 2291, 

आय समाज रोड, द ल  का 1/3 ह सा ी ेम नाथ क कड़ के ह से म 

आया और इसे 17.12.2009 को डायने मक ब डवेल ाइवटे ल मटेड को बेच 

दया गया, जब क: 

(i) सबसे पहले, उस तार ख तक वभाजन को अं तम प नह  ं

दया गया था। 
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(ii) दसूरा, सहम त के अनुसार इसे 7 वष  तक बेचा नह ं जाना 

था। 

(iii) तीसरा, दनाकं 28.07.2010 के ह तातंरण वलेख म 

यथ गण का पता अभी भी संप  सं या 2290 आय समाज 

रोड, द ल  दशाया गया है, और यह पजंीकरण के लए 

ह त ल खत और ह ता रत है और इसे कसी टाइ पगं संबंधी 

गलती के कारण नह ं माना जा सकता। 

13.  इस लए, या चकाकता के व वान अ धव ता ने कहा क उपरो त 

द तावेज दशाते ह क संप  सं या 2290 और 2291, आय समाज रोड, 

द ल  अभी भी यथ गण के पास है और इस लए, यह एक वचारणीय मु दा 

उठाता है। 

14.  या चकाकता के व वान अ धव ता ने आगे कहा क य य प यथ गण 

ने संप  सं या 2290 आय समाज, द ल  को बेचने का खुलासा कया है, 

उ ह ने बहुत सु वधाजनक तर के से 300 वग गज के कुल े फल वाल  संप  

ई-175 और ई-176, पांडव नगर, द ल  क  खर द को भी छुपाया, जो पंजीकृत 

व य वलेख दनांक 09.11.2010 के मा यम से, घर डा, नीम का बागंर उफ 

पटपड़गंज गावं के े  म, ई- लॉक, मेन 40 फ ट रोड, पाडंव नगर, द ल - 

110091 क  आबाद  म ि थत है, िजसका कुल तफल 45,00,000/- पये है, 

िजसे पंजीकरण सं या 20799 के तहत पु तक सं या 1, खंड सं या 5044 म 

पृ ठ 181 से 187 पर 11.10.2010 को उप-रिज ार- VIII, नई द ल / द ल  

के सम  पजंीकृत कया गया था। 

15.  या चकाकता के व वान अ धव ता वारा तक दया गया क यथ  

सं या 1 ने इस यायालय के दनांक 28.08.2019 के आदेश के अनुपालन म 

दायर शपथप  म झूठा बयान दया है, जो इस कार है: 
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“28.10.2014 को एफ-444 को 30.11.2015 तक खाल  
करने का आदेश पा रत कया गया था। म अपनी त काल न 
मकान माल कन (पूजा मेहता) से लगातार वनती करता रहा 
क मेरा घर ज द ह  खाल  कर दया जाए, िजसके बाद म 
वहां स ेचला जाऊंगा, खासकर अपने बेटे युगांत क  पढ़ाई 
को यान म रखते हुए, जो उस समय 10वीं क ा (2015-
16) म था।” 

 या चकाकता का कहना है क बेदखल  क  ड  होने के बावजदू, मकान 

माल कन ने या चकाकता के साथ मल भगत करके, उ ह वतमान या चका 

दायर होने तक वहा ं रहने क  अनुम त द , जो अ य धक असंभव है और 

या चकाकता के वैध अ धकार  को परािजत करने क  एक कहानी मा  है। 

16.  आगे तक दया गया क संपूण बेदखल  या चका म ऐसा कोई कथन 

नह ं है, िजससे यह पता चले क यथ गण को एक बार म ह  संपणू लॉट 

क  आव यकता है तथा क जा मलने के बाद वे उसका नवीनीकरण/पनु नमाण 

करगे। यथ गण ने बदेखल  या चका म गलत दावा कया है क कराए पर 

दए गए प रसर आवासीय उ दे य  के लए कराए पर दया गया था, जब क 

वा तव म इसे यावसा यक उ दे य  के लए कराए पर दया गया था और 

कराएदार  क  शु आत से ह  इसका उपयोग केवल यावसा यक उ दे य  के 

लए कया जा रहा था। 

17.  ी चौधर  ने यह भी तक दया क यथ गण के पास पहले से ह  एक 

बड़ ेकायालय वाले सात कमरे, शौचालय/ नानघर, रसोईघर, खुला आगंन और 

उस ह  प रसर म वशषे वेश वार और सी ढ़य  स हत सपंूण थम/छत तल 

है तथा उ ह ने उस पर क जा नह ं कया है। 

18. ी चौधर  ने अतं म कहा क यथ गण को कराए पर दए गए प रसर 

क  वा त वक आव यकता नह  ंहै और यथ  स.ं 1 अभी भी 2290-91, आय 
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समाज रोड, करोल बाग, नई द ल  म अपना दरूसंचार और साइबर कैफे और 

ैवल का यवसाय चला रहा है। 

यथ गण/मकान मा लक  क  ओर से तु तया ँ

19.  यथ गण ने या चकाकता क  तु तय  पर ववाद कया है और 

क. न.पु. 156/2018 म व तार से उ ले खत समान ल खत तु तयाँ दायर 

क  ह। सं तता के लए इ ह यहाँ दोहराया नह ं गया है। 

व लेषण और न कष 

20.  मने प  के व वान अ धव तागण को सुना है। 

21.  कराया सशंोधन म सशंोधन े ा धकार के मापदंड  को बार-बार 

दोहराया गया है। क. न.प.ु 156/2018 से जुड़ ेमामले म, म पहले ह  इसके 

संबंध म व तार से बता चुका हंू: 

क.  कराया संशोधन या चका का दायरा। 

ख.  डीआरसी अ ध नयम क  उपयो गता समा त हो चुक  है। 

ग.  व वान एआरसी को केवल बचाव हेतु अनुम त के लए आवेदन 
क  छानबीन/समी ा करने क  आव यकता है। 

घ.  मकान मा लक क  आव यकता के वा त वक होने क  धारणा। 

ङ.  यायालय को वैकि पक आवास क  उपयु तता पर नणय लेने 
के लए नि य नह  ंहोना चा हए। 

22.  इन पांच मापदंड  के साथ, म इस मामले के त या मक मै स से 

संबं धत या चकाकता के तक  पर वचार क ं गा। 

23.  डीआरसी अ ध नयम क  धारा 14(1)(ङ) के तहत या चका म सफल होने 

के लए, मकान मा लक को यह स ध करना आव यक है: 
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i.  प  के बीच मकान मा लक- करायेदार का संबंध। 

ii.  कराए पर दए गए प रसर मकान मा लक वारा वयं या अपने 
प रवार के सद य  के लए स भावपूवक मांगा जाना चा हए। 

iii.  मकान मा लक के पास कोई अ य वकैि पक उपयु त आवास 

उपल ध नह  ंहोना चा हए। 

 मकान मा लक- करायेदार संबधं का मौजूद होना 

24.  वतमान या चका के मा यम से या चकाकता ने तक दया है क 

कराएदार के प रसर के वा म व को लेकर ववाद है और यथ गण उ त 

प रसर के मकान मा लक/मा लक नह ं ह। बचाव के लए अनुम त दान करने 

क  मागं करने वाले आवदेन के अनुसार भी, या चकाकता का मामला यह था 

क यथ गण न तो कराए पर दए गए प रसर के मा लक थे और न ह  

मकान मा लक थे, इस लए उनके पास बदेखल  या चका दायर करने का कोई 

अ धकार नह ं था। या चकाकता के अनुसार, कराए पर दया गया प रसर ी 

ाण नाथ क कड़ वारा ी एच.एल. सलूजा (या चकाकता के पता) को नवंबर 

1974 से फरवर  1975 तक क  अव ध के लए कराए पर दया गया था, और 

ी क कड़ के नधन के बाद, उनके व धक त न ध उ त प रसर के मकान 

मा लक बन गए ह। इसके अलावा, या चकाकता ने कहा क यथ गण को 

कभी भी मा लक/मकान मा लक के प म वीकार या मा णत नह  ं कया 

गया और न ह  यथ गण वारा कराए क  कोई मागं क  गई। 

25.  व वान एआरसी के सम  अपनी बेदखल  या चका म यथ गण न े

दावा कया क ी राम कशन कपूर ने ी एच.एल. सलजूा के साथ एक 

सहयोग समझौता कया था, िजसके तहत ी सलूजा को ी कपरू क  ओर से 

यवसाय करना था और कराए पर दए गए प रसर म उनका कोई यि तगत 

हत नह  ंथा। समय बीतने के साथ, ी कपूर ने अपने प रवार के सद य  के 
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साथ कराए पर दए गए प रसर म कए जा रहे यवसाय से वयं को पूर  

तरह से अलग कर लया और आज क  ि थ त म, कराए का प रसर वा त वक 

भौ तक क जे म है, तथा या चकाकता और अ य यि तय , जो क संबं धत 

बेदखल  या चका म प कार भी ह, के अन य उपयोग, क जे और आनंद म है। 

यथ गण का कहना है क कराएदार के प रसर म यवसाय या चकाकता के 

पूण नयं ण म है। इसके अलावा, यथ गण ने बचाव के लए अनुम त दान 

करने क  मांग करने वाले आवदेन के उ र म, कराए पर दए गए प रसर पर 

वा म व का अपना दावा स.वा. (म.ूप.) सं या 1574/1984 म पा रत 

वभाजन के आदेश से शु  होने वाले द तावेज  क  एक ृंखला के मा यम से 

था पत कया है, िजसके बाद यथ  सं. 1, उसक  मा ंऔर दो बहन  के प  

म डीडीए वारा दनांक 28.07.2010 को एक ह तांतरण वलेख न पा दत 

कया गया था। इसके बाद बहन  ने अपनी मा ंके प  म एक व य वलेख 

न पा दत कया, िज ह ने यथ गण के प  म दनांक 15.03.2013 को एक 

पंजीकृत वसीयत न पा दत क । 

26.  व वान एआरसी ने दोन  प  क  त वं वी तु तय  पर वचार 

करने के बाद सह  ढंग से न न ल खत ट पणी क  है: 

“13. यथ गण वारा इस बात से इनकार नह ं कया गया 
है क कराए पर दया गया प रसर या चकाकता के दादा 
अथात ् वग य ी राम लाल क कड़ का था। इस बात से 
भी इनकार नह  ं कया गया है क उनक  मृ यु के बाद वे 
अपने पीछे तीन पु  को छोड़ गए, िजनम या चकाकता के 
पता ी ेम नाथ क कड़ भी शा मल थे। ी ेम नाथ 
क कड़ भी अपने व धक वा रस  को पीछे छोड़कर चल 
बसे। माना जाता है क या चकाकता गर श क कड़ ी ेम 
नाथ क कड़ के बेटे ह। इसके आधार पर भी, वह कराए 
पर दए गए प रसर म कम से कम सह-मा लक है। सह-
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मा लक भी द ल  कराया नयं ण अ ध नयम के तहत 
करायेदार को बेदखल करने क  मागं करते हुए या चका 
दायर कर सकता है। ….” 

27.  मुझे व वान एआरसी क  ट प णय  म कोई कमी नह  ं दखती, 

िज ह ने सह  ढंग से माना है क यथ  सं या 1 के दादा के वा म व के 

दावे को कोई चुनौती नह ं द  गई है, िजससे यथ  सं या 1 अ नवाय प से 

कराए पर दए गए प रसर का सह-मा लक बन गया है। जहां तक या चकाकता 

वारा यथ गण को मा लक/मकान मा लक के प म मा यता न देने का 

मामला है, व वान एआरसी वारा यह सह  ढंग से देखा गया है क 

यथ गण के वग य ी राम लाल क कड़ के वंशज होने पर कोई संदेह नह  ं

कया जा सकता है। ी ाण नाथ क कड़ ( यथ  सं या 1 के चाचा) वारा 

करायेदार के प म शा मल कए जाने के सबंंध म या चकाकता क  

वीकारोि त पर वचार करत ेहुए, या चकाकता को कराए पर दए गए प रसर 

पर यथ गण के वा म व को चुनौती देने से रोक दया गया है। जहां तक 

कराए का भुगतान न करने के आरोप का सवाल है, व वान एआरसी ने सह  

कहा है क कराएदार वारा केवल कराए का भुगतान न करने से, यहां तक 

क काफ  लंबी अव ध के लए भी, मकान मा लक- करायेदार सबंधं समा त नह  ं

होता है। व वान एआरसी क  ट प णय  वाले वतनशील पैरा ाफ इस कार 

ह: 

“13. यथ गण वारा इस बात से इनकार नह ं कया गया 
है क कराए पर दया गया प रसर या चकाकता के दादा 
अथात ् वग य ी राम लाल क कड़ का था। इस बात से 
भी इनकार नह  ं कया गया है क उनक  मृ यु के बाद वे 
अपने पीछे तीन पु  को छोड़ गए, िजनम या चकाकता के 
पता ी ेम नाथ क कड़ भी शा मल थे। ी ेम नाथ 
क कड़ भी अपने व धक वा रस  को पीछे छोड़कर चल 
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बसे। माना जाता है क या चकाकता गर श क कड़ ी ेम 
नाथ क कड़ के बेटे ह। इसके आधार पर भी, वह कराए 
पर दए गए प रसर म कम से कम सह-मा लक है। सह-
मा लक भी द ल  कराया नयं ण अ ध नयम के तहत 
करायेदार को बेदखल करने क  मागं करते हुए या चका 
दायर कर सकता है। कांता गोयल बनाम बी.पी. पाठक 
एआईआर 1977 एससी 1599 और पाल सहं बनाम सुंदर 
सहं एआईआर 1989 एसओ 758 के मामल  म पा रत 
नणय  का भी संदभ लया जा सकता है। इस कार, सह-
मा लक होने के बावजूद या चकाकता गर श क कड़ स पूण 
संप  के संबधं म पूण मा लक है और वह अ य क थत 
सह-मा लक  के साथ शा मल हुए बना करायेदार के 
खलाफ वतमान बेदखल  या चका दायर करने के लए 
स म है और उसे द ल  कराया नयं ण अ ध नयम क  
धारा 14(1)(ङ) के योजन  के लए मा लक माना जाना 
चा हए। अ भलेख म ऐसा कुछ भी नह ं है िजससे पता चले 
क अ य क थत सह-मा लक  ने वतमान या चका दायर 
करने पर आप  जताई है। 

. 

. 

. 

21. स धांत बहुत प ट है क एक बार करायेदार बनने 
के बाद वह हमेशा करायेदार ह  रहता है। करायेदार अपने 
मकान मा लक के वा म व या उसके उ रा धकार  के हत 
पर ववाद नह  ंउठा सकता है। इस बात पर कसी भी तरह 
से ववाद नह ं कया जा सकता है क या चकाकता 
अंतररा यीय उ रा धकार के कानून के संचालन के आधार 
पर वग य ी राम लाल क कड़ के उ रा धकार  ह। 
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यथ गण ने वीकार कया है क उ ह या चकाकता गर श 
क कड़ के चाचा वग य ी ाण नाथ क कड़ वारा 
प रसर म करायेदार के प म वेश दया गया था और 
तदनुसार, उ ह सा य अ ध नयम क  धारा 116 के 
ावधान  और वभाजन के आदेश के म देनजर या चकाकता 
गर श क कड़ के वा म व को चुनौती देने से रोक दया 
गया है। चूं क वे वग य ी ाण नाथ क कड़ के वा म व 
को चुनौती नह ं दे सकते, इस लए वे या चकाकता गर श 
क कड़ के वा म व पर भी सवाल नह  ंउठा सकते। 

22. इसके अलावा, य द मकान मा लक के वा म व का 
ह तांतरण वैध है, और भले ह  करायेदार  ह तांत रती के 
प  म मा णत न हो, तो भी प टा जार  रहता है। इस 
कार, मकान मा लक के अ धकार  का ह तातं रती, 
व यमान करायेदार  के संबंध म ह तांतरक मकान मा लक 
के सभी अ धकार  और दा य व  के साथ मकान मा लक क  
जगह लेता है। मकान मा लक के अ धकार  के ह तातंरण 
को वैधता दान करने के लए करायेदार वारा अटॉनमट 
अनाव यक है और ऐसी कोई वधैा नक आव यकता नह  ंहै। 
हाजी के. असनैार बनाम चाकू जोसेफ एआईआर 1984 केर 
113 के मामले का संदभ लया जा सकता है। मह  
रघुनाथदास गु ता बनाम व वनाथ भीकाजी मोगुल 
एआईआर 1997 एससी 2437 के मामले म यह माना गया 
क करायेदार वारा अटॉनमट आव यक नह ं है, य य प 
यह वांछनीय है। करायेदार वारा काफ  ल बे समय तक 
भी कराया न चुकाने से मकान मा लक- करायेदार संबधं 
समा त नह ं हो जाता। कसी करायेदार का क जा उसके 
मकान मा लक के लए तकूल नह  ं हो सकता। इस लए, 
या चकाकता मकान मा लक और कराए पर दए गए 
प रसर के मा लक ह।” 



2024 : डीएचसी : 4043 

 

क. न.पु 179/2018                                                  पृ ठ स.ं 16 
 

 

 यह अ भ नधा रत कया गया है क मकान मा लक- कराएदार ववाद  

म, मकान मा लक को अपना वा म व स ध करने क  आव यकता नह  ं है 

जैसे क यह वा म व क  घोषणा क  मागं करने वाला वाद हो, इसके बजाय, 

उसे केवल यह दखाना होगा क वा म व पर उसका दावा करायेदार से बेहतर 

है। इस यायालय ने बाबू राम गु ता बनाम चंदर काश, [2023 एससीसी 
ऑनलाइन डले 1467] म ट पणी क  है क: 

“27. कानून म यह प ट प से कहा गया है क 
करायेदार को मकान मा लक के वा म व पर सवाल उठाने 
का अ धकार नह  ं है। यह भी सु था पत है क बेदखल  
या चका पर नणय करते समय कराया नयं क को हक के 
ज टल न  पर नणय लेने क  आव यकता नह ं होती है। 
मकान मा लक को बस यह सा बत करने क  ज रत है क 
वह महज करायेदार से कह ं यादा है। 

28.  उपयु त तु तय  और कानूनी ताव  के म देनजर, मेरा मानना है 

क प  के बीच मकान मा लक- कराएदार संबंध मौजदू है और व वान 

एआरसी ने प  के सभी त वं वी ववाद  से नपटा है और अ भलेख पर 

सभी साम य  पर सह  तरह से वचार कया है। 

 मकान मा लक क  वा त वक आव यकता 

29.  या चकाकता ने तक दया है क यथ गण कराए पर दए गए प रसर 

का क जा ा त करने के लए वा त वक आव यकता स ध करने म वफल 

रहे ह। व वान एआरसी के सम  दायर बेदखल  या चका के अनुसार, 

यथ गण का मामला यह है क कराए पर दया गया प रसर उनक  

यावसा यक आव यकताओ ं के लए आदश होगा और य द उपल ध हो, तो 

उनके लए काफ  सहायता दान करेगा, उनक  वा त वक दन- त दन क  
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ज रत  को परूा करेगा, वशषे प से यथ गण को वयं और अपने प रवार 

के लए एक स य जीवन जीने म स म बनाने के उ दे य  से। 

30.  दसूर  ओर, या चकाकता ने बचाव हेतु अनुम त दान करने क  मागं 

करते हुए अपने आवेदन म दए गए अपने ख को दोहराया है, िजसम कहा 

गया है क यथ गण क  वा त वक आव यकता का प नक और दभुावनापूण 

है। या चकाकता ने तुत कया है क यथ गण का पहले से ह  सपं  

सं या 2290-91, आय समाज रोड, करोल बाग, द ल  नामक एक अ य 

प रसर पर क जा है और वहां से अपना दरूसंचार, साइबर कैफे और या ा का 

यवसाय चला रहे ह। 

31.  वतमान मामले म, अ भलेख पर ऐसी कोई साम ी नह  ंहै जो यह दशाए 

क यथ गण क  क थत वा त वक आव यकता सनक  या का प नक है। इस 

संदभ म, व वान एआरसी ने आ े पत आदेश म सह  ढंग से न न ल खत 

ट पणी क  है: 

 

“35.  था पत कानूनी ि थ त को देखते हुए यथ गण को 
यह नदश देने का अ धकार नह ं है क वे या चकाकताओं 
को बा य कर क उ ह अपने यवसाय का बंधन कसी 
वशषे तर के से करना चा हए। कराए का प रसर 
या चकाकताओं का है और यह देखना या चकाकताओं का 
काम है क व े अपना काम कैसे बं धत कर सकते ह। 
अपनी आव यकताओं का यान रखना या चकाकताओ ं का 
अ धकार है, और य द कराए पर दया गया प रसर उनक  
आव यकताओ ंके अनुसार उपयु त है, तो उ ह उ त प रसर 
पर क जा करने का पूरा अ धकार है और यथ गण यह 
तक नह ं दे सकते क उ ह अपना काम अ यथा बं धत 
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करना चा हए। या चकाकता वयं कराए के मकान म रह 
रहे ह और वह भी तृतीय तल पर। या चकाकताओ ंसे यह 
अपे ा नह ं क  जा सकती क वे कसी संप  के तृतीय 
तल से अपना यवसाय चलाएं। मकान मा लक क  
वा त वक आव यकता के न पर नणय करते समय, यह 
यास करना ब कुल अनाव यक है क मकान मा लक और 
कस कार समायोजन कर सकते थे।" 

32.  वतमान मामले म, यथ गण ने प ट प से कहा है क कराए पर 

लया गया प रसर यवसाय चलाने के लए आव यक है, य क वे वतमान म 

बेरोजगार ह। जब यथ गण ने कहा क उ ह जी वकोपाजन के लए कराए 

पर दए गए प रसर क  आव यकता है, तो यह यथ  के प  म अनुमान 

लगाने के लए पया त है। 

33.  करायेदार  को मकान मा लक क  जगह नह ं लेनी चा हए, य क 

मकान मा लक के पास करायेदार  क  व श ट आव यकताओ ं को नधा रत 

करने का परमा धकार है तथा इस संबंध म उसे पणू वाय ता ा त है। राघव  
कुमार बनाम ेम मशीनर  एंड कंपनी, [(2000) 1 एससीसी 679] पर भरोसा 
कया जाता है, िजसम माननीय उ चतम यायालय का वचार था क: 

“10… यह सच है क वाद  मकान मा लक ने अपने सा य 
म कहा था क वहा ंउसक  कई अ य दकुान और मकान ह, 
ले कन उसने प ट प से कहा था क उसके मकान और 
दकुान खाल  नह  ं ह तथा वादांतगत प रसर उसके 
यावसा यक उ दे य के लए उपयु त है। कानून म यह 
था पत ि थ त है क मकान मा लक ह  अपने आवासीय 

या यावसा यक उ दे य के लए अपनी आव यकता का 
सव म नणयकता है तथा उस े इस मामले म पूण 
वतं ता ा त है। ( तवा देवी बनाम ट .वी. कृ णन 
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[(1996) 5 एससीसी 353] देख।) मौजूदा मामले म वाद  
मकान मा लक अपना यवसाय शु  करने के लए 
वादातंगत प रसर से करायेदार को बेदखल करना चाहता था 
य क यह उपयु त था और इसम कोई दोष नह  ं दया जा 

सकता था। 

34.  इसके अ त र त, अ भलेख पर ऐसा कुछ भी नह  ंरखा गया है िजससे 

पता चले क यथ  सं या 1 अपना यवसाय संप  सं या 2290-91, आय 

समाज रोड, करोल बाग, द ल  से चला रहा है। यह केवल एक कोरा कथन है, 

तथा इसके समथन म कोई साम ी नह  ंहै। 

35.  मुझे कराए पर दए गए प रसर क  वा त वक आव यकता के संबधं म 

यथ गण वारा कए गए कथन  पर अ व वास करने का कोई कारण नह  ं

दखता है। मेरा वचार है क यथ गण का यह दावा क उ ह यवसाय चलाने 

के लए कराए पर दए गए प रसर क  आव यकता है, वा त वक आव यकता 

क  ेणी म आता है। इस लए, कसी भी तरह से इस आव यकता को सनक  

या का प नक नह  ंकहा जा सकता। इस संबधं म मुझ े व वान ए.आर.सी. के 

आदेश म कोई दबुलता नह ं दखती। 

 वैकि पक उपयु त आवास 

36.  या चकाकता ने तक दया है क यथ गण के पास पया त उपयु त 

वैकि पक आवास उपल ध ह और उ ह ने बेदखल  या चका दायर करते समय 

जानबझूकर व वान एआरसी के सम  इसे छुपाया है। या चकाकता के अनुसार, 

न न ल खत संप यां यथ गण के वा म व म ह: 

 

क. एफ-444, ततृीय तल, यू रािजदंर नगर, नई द ल  – 110060. 

ख. संप  सं या 2290-91, आय समाज रोड, करोल बाग, द ल । 
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ग. संप  सं या ई-175 और ई-176, िजसका े फल लगभग 300 
वग गज है, पटपड़गंज, पांडव नगर, इलाका शाहदरा, द ल  - 
110091 म है। 

 या चकाकता वारा कहा गया है क या चकाकता वारा इन संप य  का 

खुलासा करने के बाद, यथ गण ने उ त संप य  को बेचने क  कायवाह  क  

है और इसका खुलासा न करना यथ गण क  ओर से दभुावना को स ध 

करता है। 

37.  दसूर  ओर, व वान एआरसी के सम  दायर बेदखल  या चका के 

अनुसार भी यथ गण का मामला यह है क उनके पास वयं या उनके 

प रवार के सद य  के लए कोई अ य उ चत प से उपयु त आवास नह  ंहै। 

38.  जहां तक उपयु त संप य  का संबंध है, मेरा वचार है: 

I. एफ-444, ततृीय तल, यू रािजंदर नगर, नई द ल  – 110060.  

क.  या चकाकता ने कहा क यथ  सं. 1 और उसक  दवगंत मा ंके 

खलाफ सु ी पजूा मेहता (उपयु त संप  क  मा लक) वारा 

बेदखल  क  कायवाह  शु  क  गई थी। हालाँ क, यह तक दया 

गया है क यह स भावनापणू आव यकता था पत करने के इरादे 

से दायर कया गया एक कपटपूण वाद था। दसूर  ओर, यथ गण 

का कहना है क दसंबर 2009 के म य म उ ह उ त प रसर म 

करायेदार के प म रखा गया था और 28.10. 2014 को बेदखल  

का आदेश पा रत कर दया गया था। इसके बाद, न पादन 

कायवाह  शु  क  गई और अंततः, बे लफ ने 09.08.2018 को 

यथ गण को बाहर नकाल दया, िजसके बाद उ ह एक होटल म 

श ट होना पड़ा। यथ गण ने आगे कहा क उ ह ने 

31.12.2022 तक एच-335, यू रािजदंर नगर, नई द ल  म एक 
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अ य प रसर कराए पर ले लया है और वतमान म आर-829, 

ऊपर  थम तल, यू रािजदंर नगर, नई द ल  म कराए पर रहत े

ह। इस लए, इस सदंभ म, यह मानना उ चत होगा क यथ गण 

संप  सं या एफ-444, ततृीय तल, यू रािजदंर नगर, नई द ल  

- 110060 के मा लक नह  ंथे। जहां तक सु ी पजूा मेहता वारा 

दायर वाद क  कपटपणू कृ त का सवाल है, मने यह माना है क 

तक  के लए यह मानते हुए क वाद कपटपणू था, बेदखल  क  

कायवाह  म अ त र त कराया नयं क या कराया संशोधन म यह 

यायालय कसी अ य मामले म पा रत ड  क  वैधता या 

अवैधता का नणय नह  ंकर सकता है, य क यह शि त अपील 

यायालय के पास है। 

 

ख.  यह उ लेख करना ासं गक होगा क या चकाकता ने वषयगत 

बेदखल  या चका म एफ-444, ततृीय तल, यू रािजदंर नगर, नई 

द ल -110060 क  उपल धता का मु दा नह  ंउठाया है। हालाँ क, 

जैसा भी हो, व वान एआरसी ने सबंं धत बेदखल  या चका ई. 

सं या 1011/2014 ( क. न.पु. 156/2018 क  वषय व त)ु म, 

21.11.2017 को नणय दया, उ त त य पर सह  ढंग से वचार 

करते हुए न न ल खत को बरकरार रखा है: 

“43. यथ गण वारा कया गया दावा क या चकाकता एफ-
444, तृतीय तल, यू रािजदंर नगर, नई द ल  क  संप  के 
मा लक ह, एक कोरा दावा तीत होता है। इस सपं  के 
वा म व द तावेज  स हत अ भलेख पर ऐसा कुछ भी नह  ंहै 

िजससे यह व वास हो क या चकाकता इस संप  के मा लक 
ह। यथ गण वारा यह स ध करने के लए कोई साम ी 
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अ भलेख पर नह  ंलाई गई है क या चकाकता इस संप  के 
मा लक ह। मा  यह त य क मकान माल कन पूजा मेहता ने 
एफ-444, यू रािजदंर नगर ि थत प रसर का क जा ा त 
करने के अपने अ धकार का योग नह ं कया है, जब क 
उनके प  म क जे का आदेश दया जा चुका है और 
समझौता हुआ है क प रसर 30.11.2015 तक खाल  कर 
दया जाएगा, अपने आप म यह संकेत नह  ं देता क 
या चकाकता गर श क कड़ एफ-444, यू रािजदंर नगर 
ि थत प रसर के वा त वक मा लक ह। यह मानने का कोई 
कारण नह ं है क या चकाकता गर श क कड़ के खलाफ 
सु ी पूजा मेहता वारा दायर क जे का वाद कपटपूण है और 
या चकाकता संप  सं या एफ-444, ततृीय तल, यू रािजदंर 
नगर, नई द ल  के मा लक ह। 

यह यायालय कसी अ य यायालय वारा पा रत क जे 
संबंधी ड  के व ध यह मानकर अपील नह  ंकर सकता 
क वह एक कपटपूण ड  थी। या चकाकताओं के व वान 
अ धव ता वारा कहा गया है क या चकाकता 25.12.2010 
से बहुत पहले से सपं  सं या एफ-444, यू रािजदंर नगर 
म रह रहे ह और यह  कारण है क 17.12.2009 और 
08.09.2010 क  व य वलेख  म उनका पता एफ-444, यू 
रािजदंर नगर क  संप  का बताया गया है। वैसे भी, 

यथ गण वारा दनांक 20.11.2017 को ल खत बयान म 
कया गया दावा क एफ-444 ि थत प रसर सु ी पूजा मेहता 
वारा या चकाकता गर श क कड़ को दनांक 10.12.2010 

के समझौत े के तहत दनांक 25.12.2010 को कराए पर 
दया गया था, पर वचार नह  ं कया जा सकता य क बचाव 
क  अनुम त के लए आवेदन म इन तार ख  का उ लेख नह  ं
है। इसके अलावा, केवल इस लए क मकान माल कन पूजा 
मेहता ने उनके बीच लं बत मामले म या चकाकता गर श 



2024 : डीएचसी : 4043 

 

क. न.पु 179/2018                                                  पृ ठ स.ं 23 
 

क कड़ वारा दए गए इस कथन पर आप  नह ं जताई क 
उसका कोई भाई या बहन नह  ंहै और वह अपनी दवंगत मा ं
का एकमा  व धक त न ध है, इसका अथ यह नह  ंहै क 
यह एक कपटपूण वाद है। ऐसा बयान इस लए भी दया जा 
सकता था य क गर श क कड़ क  बहन  को मामले म 
प कार बनाने क  कोई आव यकता नह ं थी, य क उ ह 
वग य ी सुरे  क कड़ क  संप  सं या एफ-444, यू 

रािजदंर नगर म करायेदार  के अ धकार वरासत म नह  ं मले 
थे। अ यथा भी और इससे भी मह वपूण बात यह है क 
अ भलेख पर ऐसा कुछ भी नह ं है जो यह बताता हो क 
वा तव म या चकाकता गर श क कड़ ह  संप  एफ-444, 
यू रािजदंर नगर के मा लक ह।'' 

 

ग.  इस मामले को देखते हुए, मेरा मानना है क संप  एफ-444, 

ततृीय तल, यू रािजदंर नगर, नई द ल , या चकाकता के पास 

उपल ध नह  ंहै। 

II.  संप  सं या 2290-91, आय समाज रोड, करोल बाग, द ल । 

क.  या चकाकताओं का कहना है क जहां तक उपरो त संप  का 

संबंध है, यथ  सं या 1 क  दवंगत मां इसक  1/3 मा लक थी 

और उ ह ने शषे दो ह स  को 2008 म अ य दो सह-मा लक  से 

खर द लया था। दसूर  ओर, यथ गण का कहना है क वष 

2009 म मेसस डायने मक ब डवेल ( ा.) ल मटेड के प  म तीन 

व य वलेख न पा दत कए गए थे, िजसके बाद तीन  सह-

मा लक  ने अलग-अलग व य वलेख  के मा यम से अपने-अपने 

शयेर बेच दए थे। हालाँ क, नगत यथ गण ने दनांक 

17.12.2009 के व य वलेख के मा यम से अपनी शाखा के 
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शयेर मेसस डायने मक ब डवले ( ा.) ल मटेड को बेच दए। इस 

यायालय के सम  अ भलखे पर रखी गई साम ी का अवलोकन 

करने के प चात यह न कष नकालना सुर त होगा क उ त 

प रसर न तो बेदखल  या चका दायर करने के समय यथ गण के 

पास उपल ध था और न ह  वतमान म उपल ध है। व वान 

एआरसी ने इन तक  पर वचार करत ेहुए सह  ढंग से यह भी कहा 

है: 

“27. यथ गण ने दनांक 17.12.2009 के उपरो त 
व य वलेख क  स यता पर कोई ववाद नह  ं कया 
है। उ त व य वलेख, संप  सं या 2290-91, 
करोल बाग, द ल  म कसी अ य यि त को 
वा म व का वैध ह तांतरण है। या चकाकताओं को 

इस संप  का मा लक नह ं कहा जा सकता। इस 
मामले म या चकाकताओ ंपर अ व वास करने क  कोई 
बात नह  ंहै। यथ गण वारा अपने यु र म कोई 
और साम ी अ भलेख पर नह  ंलाई गई है िजससे यह 
स ध हो सके क या चकाकता उ त सपं  के मा लक 
ह।" 

 

III.   संप  सं या ई-175 और ई-176, िजसका े फल लगभग 300 

वग गज है, पटपड़गंज, पांडव नगर, इलाका शाहदरा, द ल  - 

110091 म है। 

क. ारंभ म, उ त सपं  को बचाव हेत ुअनुम त म वैकि पक उपयु त 

आवास के प म भी तुत नह ं कया गया है। हालाँ क, चंू क 

उ त सपं  का उ लेख पनुर ण या चका म कया गया है, 

इस लए म उसी पर वचार कर रहा हँू। 
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ख.  या चकाकता के अनुसार, उ त संप  यथ  सं या 1 वारा दो 

अ य यि तय  ी राकेश आनंद और ी सुबोध जनै के साथ 

मलकर ी हर वदंर सहं से खर द  गई थी। या चकाकता का दावा 

है क बेदखल  या चका दायर करने के समय यह संप  यथ  स.ं 

1 के पास उपल ध थी। दसूर  ओर, यथ गण का तक है क 

बेदखल  या चका दायर करने से काफ  पहले 2011-12 म यह 

संप  मु तारनामे के आधार पर बेची गई थी। बाद म, े ताओं ने 

व य वलेख  के न पादन एव ं पजंीकरण का अनुरोध कया, 

िजसके बाद 2011 से 2015 तक व य वलेख  का न पादन 

कया गया। इस तक के समथन म यथ गण ने दनांक 

03.06.2013, 31.10.2011, 19.11.2011, 20.12.2011, 

16.02.2015, 17.10.2015 और 18.10.2015 के कई व य 

वलेख रकाड पर तुत कए ह, िजनके अनुसार यथ गण ने 

उ त प रसर के व भ न भाग  को व भ न लोग  को बेचा है। 

ग.  व वान एआरसी ने एक अ य बेदखल  या चका ई. सं या 

77325/2016 म, लगभग समान त य  के आधार पर 

31.10.2017 को नणय दया, िजसम कहा गया है: 

“32. यायालय का वचार है क या चकाकताओं के 
आवासीय पते के प म कुछ संप य  के पते का 
उ लेख मा  से या चकाकताओं को इन संप य  का 
वा म व नह  ं मल जाता। मकान सं या 2290 और 

2291, आय समाज रोड, मकान सं या 26/8, पुराना 
रािजदंर नगर और मकान सं या ई-175 और 176, 
पांडव नगर, द ल  क  संप य  के अ य यि तय  के 
प  म न पा दत व य वलेख  क  तया ंअ भलेख 
पर ह। व य वलेख वधै द तावेज ह िजनके मा यम 
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से संप  का वा म व अ य यि तय  को ह तातं रत 
कया जाता है। या चकाकताओं को इन सपं य  का 
मा लक नह  ं कहा जा सकता; इस आधार पर 
या चकाकताओं पर अ व वास करने वाल  कोई बात 
नह ं है। 

घ.  इस लए, यह सपं  भी बेदखल  या चका दायर करने के समय 

यथ गण के नयं ण या वा म व म नह ं थी, य क संप  को 

पहले ह  2011-2012 म मु तारनामा के आधार पर और उसके 

बाद 2011-2015 के बीच पंजीकृत व य वलेख  वारा बेचा जा 

चुका था। 

39.  इस लए, मेरा वचार है क िजन तीन संप य  का क थत प से 

यथ गण के क जे म होना बताया गया है, व ेउनके लए उपल ध नह  ंथी ं

और इस लए, उनके उपयु त होने का कोई सवाल ह  नह  ंहै। 

40.  उपरो त चचा के आलोक म, मेरा वचार है क यथ गण/मकान 

मा लक  ने डीआरसी अ ध नयम क  धारा 14(1)(ङ) के तहत शत  को पूरा 

कया है। 

41.  आदेश दनांक 08.11.2017 कसी अवैधता या दबुलता से त नह  ंहै। 

व वान एआरसी ने बचाव आवदेन क  अनुम त को सह  ढंग से खा रज कर 

दया है तथा था पत कानून और मामले के त य  को भी सह  ढंग से समझा 

है। 

42.  इन ट प णय  और क. न.प ु156/2018 म क  गई ट प णय  के साथ, 

व वान अ त र त कराया नयं क-I, के य िजला, तीस हजार  यायालय, 

द ल  वारा पा रत दनांक 08.11.2017 के आदेश को बरकरार रखा जाता है, 

िजसम यथ गण के प  म और या चकाकता के खलाफ प रसर सं या 
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2269-70 और 2281, नाईवाला, ल मी रानी वार माग, करोल बाग, नई 

द ल  के ह से के संबधं म बेदखल  आदेश पा रत कया गया था। 

43.  तदनुसार, या चका खा रज क  जाती है तथा अतं रम आदेश र द कया 

जाता है। 

या. जसमीत सहं  

  

17 मई, 2024/एसज े

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

(Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 
अ वीकरण : देशी भाषा म नणय का अनुवाद मुक मेबाज़ के सी मत योग हेतु कया गया 
है ता क वो अपनी भाषा म इसे समझ सक एवं यह कसी अ य योजन हेतु योग नह  ं
कया जाएगा| सम त कायालयी एव ं यावहा रक योजन  हेतु नणय का अं ेज़ी व प ह  
अ भ मा णत माना जाएगा और काया वयन तथा लागू कए जान े हेतु उसे ह  वर यता द  
जाएगी। 


