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Ǒदãली उÍच Ûयायालय : नई Ǒदãली 

आरǔ¢त ितिथ: 25.08.2023 

िनण[य कȧ ितिथ: 29.11.2023 

Ǒक.िन.प.ु 117/2016 

मनमोहन िसंह        ...... यािचकाकता[ 

Ʈारा: Įी मधेाशु[ ǒğपाठȤ और Įी मनोज 

सहगल, अिधवƠागण। 

बनाम 

अजु[न उपÜल और अÛय       ...... Ĥ×यथȸ 

Ʈारा: Įी नकुल सचदेवा और Įी दमनदȣप 

िसंह, अिधवƠागण। 

कोरमः 

माननीय Įी Ûयायाधीश जसमीत िसंह  

िनण[य 

:  जसमीत िसंह, (Ûया.) 

1. वत[मान पनुरȣ¢ण यािचका यािचकाकता[ (ǔजस े इसके बाद "Ǒकरायेदार" के 

Ǿप मɅ संदिभ[त Ǒकया गया है) Ʈारा दायर कȧ गई है, अ.Ǒक.िन.-2, कɅ ġȣय, 

तीस हजारȣ अदालतɉ Ʈारा Ǒदनांक 28.08.2015 को पाǐरत इस आ¢ेǒपत 
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आदेश को चुनौती देने कȧ मांग कȧ गई है, ǔजसमɅ Ǒकरायेदार Ʈारा दायर 

बचाव आवेदन को खाǐरज कर Ǒदया गया था और दकुान नगरपािलका संÉया 

एल. 635, æयामा Ĥसाद मखुजȸ माग[, Ǒदãली-110006 217 वग[ Ǒफट के 

(इसके बाद के Ǿप मɅ संदिभ[त “Ǒकरायेदार पǐरसर”), संबधं मɅ Ǒकरायेदार के 

ǔखलाफ बेदखली का आदेश पाǐरत Ǒकया गया था।  

 तØय/अिभवचन  

2. Ĥ×यथȸ संÉया 1 Ĥ×यथȸ संÉया 2 का पğु है। (इसके बाद सामǑूहक Ǿप से 

"मकान मािलक" के Ǿप मɅ संदिभ[त) 

3.  Ĥ×यथȸ सं.1 और Ĥ×यथȸ स.ं2 नगरपािलका स.ं 1635, 1635-ए, 1640 से 

1648, वाली संपǒƣ के संयƠु मािलक हɇ æयामा Ĥसाद मखुजȸ माग[, Ǒदãली-

110006 (इसके बाद “संपǒƣ” के Ǿप मɅ संदिभ[त) का संपǒƣ मɅ Đमशः 

3/8 और 5/8 Ǒहèसा है। 

4.  मकान मािलक Ʈारा संपǒƣ खरȣद के समय, यािचकाकता[/Ǒकरायेदार पहल ेस े

हȣ ǒपछल ेमािलकɉ के तहत Ǒकरायेदार पǐरसर पर कÞजा कर रहा था और 

बाद मɅ, मकान मािलकɉ को Ǒकराया देना शǾु कर Ǒदया। 

5.  मकान मािलकɉ Ʈारा अपने Ǒकरायेदार के ǔखलाफ Ǒदãली Ǒकराया िनयंğण 

अिधिनयम, 1958 (इसके बाद “डȣआरसी अिधिनयम” के Ǿप मɅ संदिभ[त) 
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कȧ धारा 14 (1) (ड.) के तहत Ǒकरायेदार पǐरसर कȧ वसलूी के िलए 

बेदखली यािचका दायर कȧ गई थी। 

6.  बेदखली यािचका मɅ कहा गया है Ǒक Ǒकरायेदार पǐरसर को गैर-आवासीय 

उƧेæय के िलए 120.80 ǽपय े Ĥित माह ǒबजली शãुक को छोड़कर के 

मािसक Ǒकराए पर Ǒदया गया था। । 

7.  यह आगे कहा गया है Ǒक Ĥ×यथȸ स.ं 2 एक होटल åयवसायी है और संपǒƣ 

कȧ पहली और ऊपर कȧ मǔंजलɉ पर मसैस[ Ûय ूरॉयल होटल के नाम और 

शलैी के तहत अपना होटल चला रहा है। Ĥ×यथȸ सं.1 बहुत मह×वाकां¢ी है 

और अपने दम पर एक èवतंğ åयवसाय चलाने के इÍछुक है। उÛहɉन ेला 

Ěोब ǒवƳǒवƭालय, मेलबन[, ऑèĚेिलया से अपना एम. बी. ए. पाÓयĐम परूा 

Ǒकया है और एक èवतंğ åयवसाय शǾु करने कȧ मह×वाकां¢ा के साथ 

27.03.2008 को भारत आए हɇ। Ĥ×यथȸ स.ं 1 बड़े èतर का एक आलीशान 

रेèतरां खोलने का फैसला Ǒकया है, ǔजसके िलए उÛहɉन े एक पǐरयोजना 

ǐरपोट[ भी तैयार कराई है। 

8.  बेदखली यािचका मɅ आगे कहा गया है Ǒक ¢ेğ मɅ लगभग 50 होटल ऐसे हɇ 

ǔजनमɅ Ǒकसी भी पॉश रेèतरां कȧ सǒुवधा नहȣं है, जो एक अितǐरƠ संपǒƣ है 

जो Ĥèताǒवत पǐरयोजना हेतु èथान को लेकर Ĥ×यथȸ स.ं1 कȧ आवæयकता 
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को अितǐरƠ ताकत देती है। इसिलए, मकान मािलकɉ को लगभग 5000 

वग[ फुट के ¢ेğ कȧ आवæयकता ताǑक वे Ĥ×यथȸ सं. 1 के िलए रेèतरां खोल 

सकɅ  और ǔजसके िलए उÛहɅ पǐरयोजना को परूा करन ेके िलए परेू भतूल कȧ 

आवæयकता है। 

9.  यह आगे कहा गया है Ǒक Ĥ×यथȸ स.ं 1 ने पाǐरवाǐरक होटल åयवसाय मɅ 

काम करके पया[Ư £ान और अनभुव ĤाƯ Ǒकया है और ऑèĚेिलया स ेलौटन े

के बाद स,े वे åयापार मɅ अपने अनुभव का लाभ उठाते हुए पǐरयोजना के 

शभुारंभ के िलए काम कर रहे हɇ। हालाँǑक, संपǒƣ के भतूल के कुछ Ǒहèसे 

Ǒकरायेदार के कÞजे मɅ होन े के कारण, मकान मािलक अपने Ĥèताǒवत 

रेèतरां को एक åयावहाǐरक आकार देने मɅ समथɍ नहȣं हो सकɅ  । 

10.  यह कहा गया है Ǒक Ǒकरायेदार कȧ Ǒकरायेदारȣ के तहत Ǒकरायेदार पǐरसर 

और अÛय Ǒकरायेदारɉ कȧ Ǒकरायेदारȣ के तहत अÛय आस-पास कȧ दकुानɅ 

Ĥ×यथȸ स.ं 1 Ĥèताǒवत आलीशान रेèतरां कȧ èथापना और सचंालन के िलए 

ÈयɉǑक सपंǒƣ का èथान जहां Ǒकरायेदार पǐरसर ǔèथत है, परुानी Ǒदãली 

रेलवे èटेशन के बहुत करȣब है और संपǒƣ के रणनीितक èथान मɅ 

पǐरयोजना को जबरदèत Ǿप से सफल बनाने कȧ परूȣ ¢मता है। 
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11.  यह कहा गया है Ǒक Ĥ×यथȸ सÉंया 1 Ʈारा रेèतरां का उƦाटन भतूल पर 

Ǒकरायेदार पǐरसर सǑहत होगा ǔजससे इस उधोग को बढ़ावा िमलेगा, इस 

Ĥकार पǐरयोजना को पारèपǐरक Ǿप से समावेशी और अनÛय साǒबत करɅ।  

12.  इसिलए, मकान मािलकɉ को आलीशान रेèतरां के संचालन के िलए 

Ǒकरायेदार पǐरसर कȧ आवæयकता होती है और उनके पास आलीशान रेèतरां 

के संचालन के िलए कोई अÛय उिचत Ǿप स ेउपयुƠ वैकǔãपक वाǔणǔÏयक 

संपǒƣ नहȣं है। इस Ĥकार, यह Ĥाथ[ना कȧ गई Ǒक Ǒकरायेदार पǐरसर के 

संबधं मɅ मकान मािलकɉ के प¢ मɅ और उनके Ǒकरायेदार के ǔखलाफ 

बेदखली का आदेश पाǐरत Ǒकया जाए। 

13.  Ǒकरायेदार ने बचाव के िलए अपनी अनुमित दायर कȧ ǔजसमɅ कहा गया था 

Ǒक उÛहɅ वष[ 1971 मɅ Ǒकरायेदार पǐरसर मɅ Ǒकरायेदार के Ǿप मɅ शािमल 

Ǒकया गया था। इसके अलावा, मकान मािलकɉ न ेअपनी बेदखली यािचका मɅ 

अपने कÞजे वाले उिचत ¢ेğ का खुलासा नहȣं Ǒकया है और अÛय 14 

Ǒकरायेदारɉ के कÞजे वाले उिचत ¢ेğ का भी खुलासा नहȣं Ǒकया है। बेदखली 

यािचका और कुछ नहȣं बǔãक एक ǒवचार है ÈयɉǑक इस ¢ेğ मɅ संपǒƣ और 

Ǒकराया गǔणतीय èतर पर बढ़ गया है। इसिलए, बेदखली यािचका दायर कȧ 

जाती है ÈयɉǑक मकान मािलकɉ का इरादा Ǒकरायेदार स े अिधक Ǒकराया 
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मांगने या Ǒकरायेदार पǐरसर को Ĥीिमयम पर बेचन े के अलावा और कुछ 

नहȣं है। 

14.  यह कहा गया है Ǒक Ĥ×यथȸ स.ं 1 पणू[ Ǿप मɅ िनयƠु है और मौजूदा होटल 

åयवसाय स े भारȣ लाभ कमा रहा है, इसिलए, Ǒकरायेदार पǐरसर कȧ 

आवæयकता नहȣं है। 

15.  यह आगे तक[  Ǒदया जाता है Ǒक चूंǑक Ǒकरायेदार पǐरसर बहुत संकȧण[ और 

भीड़ भाड़ वाले èथान/गली मɅ ǔèथत है और भारȣ यातायात भीड़ के कारण 

पाǑकɍ ग कȧ कोई सǒुवधा नहȣं है और Ǒकराएदार पǐरसर िशव मंǑदर से सटा 

हुआ है, इसिलए यह ¢ेğ Ǒदãली सरकार Ʈारा िनधा[ǐरत नीित के अनुसार 

पांच िसतारा रेèतरां खोलने के Ǒकसी भी उƧेæय को परूा नहȣं करेगा। मकान 

मािलकɉ ने अपने अिधकार के अंतग[त मÉुय एस. पी. मखुजȸ माग[ पर एक 

ǒवशाल खाली दकुान सǑहत इस ¢ेğ का खुलासा नहȣं Ǒकया है। 

16.  यह आगे कहा गया है Ǒक Ĥ×यथȸ स.ं 1 ने मेलबन[, ऑèĚेिलया स ेएम. बी. 

ए. पाÓयĐम परूा Ǒकया है और वत[मान मɅ अपन ेǒपता के साथ उनके होटल 

यानी मेसस[ Ûय ू रॉयल होटल मɅ सहायक हɇ और उनकȧ एक åयावसाियक 

भागीदार भी है। 
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17.  Ǒकरायेदार आगे बताता है Ǒक Ĥ×यथȸ सÉंया 1 रेèतरां åयवसाय चलान ेका 

कोई Ĥासंिगक अनुभव नहȣं है या इसस े सबंंिधत कोई अनभुव ĤाƯ नहȣं 

Ǒकया है। Ĥ×यथȸ स.ं 2 होटल åयवसाय मɅ है और होटल मɅ रसोईघर नहȣं 

है, इसिलए यह कãपना से परे है कȧ Ĥ×यथȸ स.ं 1 के पास कोई Ĥासंिगक 

अनुभव है। 

18.  Ǒकरायेदार यह भी बताता है Ǒक मकान मािलकɉ न े पहल े उसी Ĥमाǔणक 

आवæयकता के आधार पर बेदखली यािचका दायर कȧ थी ǔजसमɅ Ǒकरायेदार 

ने Ǒकसी भी पǐरयोजना ǐरपोट[ या रेèतरां चलाने के िलए आवæयक लाइसɅस 

Ǒदखान ेवाल े दèतावजेɉ को दाǔखल नहȣं करन ेपर आपǒƣ जताई थी। उƠ 

बेदखली यािचका स.ं ई-151/2009 को ǑदनांǑकत 21.07.2010 के आदेश 

Ʈारा वापस िलए जाने के Ǿप मɅ खाǐरज कर Ǒदया गया था। 

19.  Ǒकरायेदार आगे कहता है Ǒक वत[मान मामले मɅ भी, तारȣख, महȣना और वष[ 

गायब हɇ और सलाहकार या पǐरयोजना ǐरपोट[ तैयार करने वाले åयǒƠ के 

नाम का खुलासा नहȣं Ǒकया गया है। 

20.  यह आगे कहा गया है Ǒक मकान मािलकɉ न ेĤ×यके Ǒकरायेदार कȧ दकुान 

स ेसंबिंधत ¢ेğ का उãलेख नहȣं Ǒकया है, ǔजनकȧ कुल सÉंया 14 है, ǔजससे 

Ǒकरायेदार को इन 14 दकुानɉ के सटȣक, कुल ¢ेğ का पता चल सके। èपƴ 
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और ठोस तØयɉ कȧ अनपुǔèथित मɅ, बेदखली यािचका और कुछ नहȣं बǔãक 

झठूȤ, तुÍछ और अèपƴ और काननू मɅ असमथ[नीय है। 

21.  बचाव के िलए छोड़ Ǒदया गया था मकान मािलकɉ Ʈारा िलǔखत मɅ ǒवरोध 

Ǒकया गया था उƣर ǔजसमɅ इस आशय से Ĥारंिभक आपǒƣयां दज[ कȧ गयी 

थी Ǒक मकान मािलक Ǒकरायेदार को Ǒकरायेदार के पǐरसर स ेबेदखल करने 

के हकदार हɇ ÈयɉǑक व े अपने Ĥमाǔणक वाǔणǔÏयक उपयोग के िलए 

आवæयक है और आवेदन का बचाव करन ेके िलए इसकȧ अनमुित मɅ कोई 

परȣ¢ण योÊय मƧेु नहȣं उठाए जाते हɇ। इसिलए, मकान मािलक डȣ. आर. 

सी. अिधिनयम कȧ धारा 14 (1) (ड.) के तहत दावा Ǒकए गए राहत के 

हकदार थे। 

 ǒवƮान ए. आर. सी. Ʈारा दज[ Ǒकए गए िनçकष[ 

22.  ǒवƮान ए. आर. सी. ने प¢कारɉ कȧ ओर से कȧ गई दलीलɉ पर ǒवचारपवू[क 

ǒवचार करन े के बाद बचाव के आवेदन को खाǐरज करते हुए िनàनानसुार 

आयोǔजत Ǒकया है:- 

क.  Ǒकरायेदार न े इस तØय पर ǒववाद नहȣं Ǒकया है Ǒक मकान 

मािलक Ǒकरायेदार पǐरसर के मािलक हɇ और उÛहɅ Ǒकराया Ǒदया 
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जा रहा है। इसिलए, मकान मािलक/Ǒकरायेदार संबंध मौजूद 

पाया गया। 

ख.  ǒवƮान ्ए आर सी न ेǑकरायेदार के इस तक[  को खाǐरज कर Ǒदया 

Ǒक वाद संपित मɅ Ĥ×यथȸ सÉंया 2 Ʈारा संचािलत मौजूदा होटल 

के भतूल, पहली, दसूरȣ और ऊपरȣ मǔंजल के खाली दकुानɉ स े

Ĥ×यथȸ सÉंया 1 अपने Ĥèताǒवत रेèतरां को शǾु कर सकता है 

और Ĥ×यथȸ सÉंया 1 उिचत, उपयƠु एव ं उनके वाèतǒवक 

आवæयकता हेतु पया[Ư आवास उपलÞध है। ǒवƮान अ.Ǒक.िन. ने 

माना Ǒक यह तक[  गुणɉ स े रǑहत है ÈयɉǑक मकान मािलक 

अपनी आवæयकता के िलए सबसे अÍछे मãूयांकनकता[ हɇ और 

Ǒकरायेदार मकान मािलकɉ को शतɟ को िनधा[ǐरत नहȣं कर सकता 

है Ǒक Èया करना है और Èया नहȣं करना है। 

ग.  ǒवƮान अ.Ǒक.िन. का आगे यह ǒवचार था Ǒक Ǒकरायेदार पǐरसर 

के िलए मकान मािलकɉ कȧ आवæयकता हेतु Ǒकरायेदार Ʈारा कोई 

भी ǒवचारणीय मƧुा नहȣं उठाया गया है। शपथ पğ मɅ केवल यह 

कहना Ǒक बेदखली यािचका दभुा[वनापणू[ इरादे से कȧ गई है, 

Ǒकरायेदार कȧ दलीलɉ को बनाए रखने के िलए पया[Ư नहȣं होगा। 
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घ.  ǒवƮान अ.Ǒक.िन. न ेआगे कहा Ǒक Ǒदãली मɅ मकान मािलकɉ के 

साथ Ǒकसी भी वाǔणǔÏयक भवन/वकैǔãपक आवास के èवािम×व 

या अǔèत×व के बारे मɅ Ǒकरायेदार Ʈारा कुछ भी ǐरकॉड[ पर नहȣं 

लाया गया है। 

ङ.  एक रेèतरां शǾु करने के िलए नागǐरक अिधकाǐरयɉ से अनमुित 

के सबंंध मɅ, ǒवƮान अ.Ǒक.िन. ने कहा Ǒक बेदखली यािचका 

दायर करने से पहले नागǐरक अनुमित ĤाƯ करना पवू[-

आवæयकता नहȣं है। वत[मान मामल ेमɅ, ǒवƮान अ.Ǒक . िन. ने 

कहा Ǒक मकान मािलकɉ को कÞजा ĤाƯ करने से पहले 

Ǒकरायेदार पǐरसर मɅ एक रेèतरां èथाǒपत करने के िलए 

आवæयक नागǐरक अनमुित और अन£ुिƯ ĤाƯ करन े और 

दाǔखल करन ेकȧ आवæयकता नहȣं है। 

च.  ǒवƮान ए आर सी न ेराम बाब ूअĒवाल बनाम जय Ǒकशन दास, 

2010 (1) एस. सी. सी. 164 पर भरोसा करते हुए यह Ǻǒƴकोण 

रखा है Ǒक Ĥ×यथȸ संÉया 1 को रेèतरां शǾु करन ेऔर चलाने 

का कोई अनभुव नहȣं होने स े Ǒकरायेदार के िलए कोई फायदा 

नहȣं है जैसा Ǒक कोई भी नया åयवसाय शǾु कर सकता है, भले 

हȣ कोई पवू[ अनुभव न हो। 
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छ.  Ǒकरायेदार Ʈारा कȧ गई यािचका के संबधं मɅ Ǒक बेदखली यािचका 

को पूव[ Ûयाय ĤǑĐया Ʈारा वǔज[त Ǒकया गया है, ǒवƮान 

अ.Ǒक.िन. ने कहा Ǒक वाèतǒवक आवæयकता का आधार एक 

आवतȸ कारण है और बाद मɅ उसी आधार  Ûयायालय कȧ 

अनुमित के ǒबना पहले कȧ बेदखली यािचका को वापस लेने के  

िलए पवू[ Ûयाय के िसƨांतɉ Ʈारा बािधत नहȣं Ǒकया जा सकता है। 

ज.  उपरोƠ कारणɉ के आधार पर बेदखली यािचका को चनुौती देने के 

िलए अनमुित के िलए आवेदन को अèवीकार कर Ǒदया गया था 

और मकान मािलकɉ  के प¢ मɅ और Ǒकरायेदार के ǔखलाफ 

बेदखली का आदेश पाǐरत Ǒकया गया था। झ. ǒवƮान अ. Ǒक. 

िन. का ǒवचार था Ǒक कोई भी ǒवचारणीय मुƧा नहȣं उठाया गया 

है जो Ǒकरायेदार को इस वत[मान आवेदन के तक[  को छोड़ने  

बेदखली का अिधकार देता हो । 

23.  ǒवƮान अ.Ǒक.िन. Ʈारा पाǐरत उपरोƠ आदेश को èवीकार करते हुए, 

Ǒकरायेदार Ʈारा त×काल पनुरȣ¢ण यािचका को Ĥाथिमकता दȣ जाती है। 

अनुवतȸ घटनाओ ंको दज[ करने के िलए आवेदन 



2024:डȣएचसी:1235 

Ǒक.िन.पु. 117/2016                                                                  पƵृ स.ं 12  

24.  इस यािचका के ǒवचाराधीनता के दौरान, Ǒकरायेदार न ेइस यािचका को दायर 

करन े के बाद अÛय Ǒकरायेदारɉ से मकान मािलकɉ Ʈारा ĤाƯ बाद कȧ 

संपǒƣयɉ को ǐरकॉड[ पर रखन े के िलए िस.ǒव. 42701/2019 वाला एक 

आवेदन दायर Ǒकया, जो इस Ĥकार है:- 

क. अजु[न उÜपल और एक अÛय बनाम सेठ एंड संस, बेदखली 

यािचका सं. ई 542/14/10। यह बेदखली यािचका 1208 वग[ 

फुट कȧ दकुान संÉया 1647 वाली संपǒƣ के भतूल भाग के संबधं 

मɅ 4.9.2012 को तय कȧ गई थी। मसैस[ सेठ एंड कंपनी के 

ǔखलाफ मकान मािलकɉ के प¢ मɅ मकान मािलकɉ को संपǒƣ के 

उपरोƠ भतूल भाग का खाली और शांितपणू[ कÞजा 23.5.2018 

को ĤाƯ हुआ। 

ख.  अजु[न उÜपल और एक अÛय बनाम जयपरु मोटर कंपनी, 

बेदखली यािचका सं. ई 92/10.यह यािचका 31.8.2015 को 572 

वग[ फुट कȧ दकुान सÉंया 1645 वाली सपंǒƣ के भतूल भाग के 

संबधं मɅ तय कȧ गई थी। मसैस[ जयपरु मोटर कंपनी के ǔखलाफ 

मकान मािलकɉ के प¢ मे मकान मािलकɉ को संपǒƣ के उपरोƠ 

भतूल भाग का खाली और शांितपणू[ कÞजा 18.7.2018 को ĤाƯ 

हुआ। 
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ग.  अजु[न उÜपल और एक अÛय बनाम मसेस[ ओǐरएंट टायर, 

बेदखली यािचका सं. ई 41/10 यह बेदखली यािचका 428 वग[ 

फुट कȧ माप वाली दकुान सÉंया 1641 वाली सपंǒƣ के भतूल 

भाग के संबंध मɅ मसैस[. ओǐरएंट टायर के ǔखलाफ मकान 

मािलकɉ के प¢ मɅ 22.8.2016 को तय कȧ गई थी। मकान 

मािलकɉ  को उपरोƠ संपǒƣ के भतूल का खाली भाग और 

शांितपणू[ कÞजा 01.07.2018 को ĤाƯ हुआ। 

घ.  अजु[न उÜपल और अÛय बनाम मसैस[ कमिश[यल टायर, यह 

बेदखली यािचका 135 वग[ फुट कȧ माप वाली दकुान संÉया 

1641ए वाली संपǒƣ के भतूल भाग के सबंंध मɅ मसैस[ कमिश[यल 

टायर के ǔखलाफ मकान मािलकɉ के प¢ मɅ 22.8.2016 को तय 

कȧ गई थी। जमींदारɉ को उपरोƠ संपǒƣ के भतूल का खाली भाग 

और शांितपणू[ कÞजा 01.07.2018 को ĤाƯ हुआ। 

ङ.  अजु[न उÜपल और अÛय बनाम मसैस[ इàपीǐरयल टायर, बेदखली 

यािचका स.ं79807/16। यह बेदखली यािचका संपǒƣ के सामने 

कȧ ओर ǔèथत भतूल कȧ दकुान के संबधं मɅ 08.08.2018 को 

112 वग[ फुट के बराबर x14 8 पर मसैस[ इंपीǐरयल टायर के 

ǔखलाफ जमींदारɉ के प¢ मɅ तय कȧ गई थी। जमींदारɉ को 
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उपरोƠ संपǒƣ पर खाली और शांितपणू[ कÞजा 08.02.2019 को 

ĤाƯ हुआ। 

25.  आवेदन मɅ आगे कहा गया Ǒक मकान मािलकɉ को कुल 2455 वग[ फुट 

¢ेğ पर अÛय Ǒकरायदेारɉ स ेकÞजा िमल गया है और मकान मािलकɉ के 

पास पहले स ेहȣ 520 वग[ फुट, कȧ माप वाली भतूल पर संपित सं. 1648, 

एस. पी. मखुजȸ माग[, नई Ǒदãली, पर कÞजा है। 

26.  मकान मािलकɉ के पास भी x19 12 से 228 माप के समतुãय, सं. 1643 

एस. पी. मखुजȸ माग[, नई Ǒदãली सपंǒƣ के कुछ Ǒहèस ेहɇ और एक अÛय 

Ǒहèसा x7 7 के माप वाली 49 वग[ फुट के समतुãय, संपित संÉया 1643  

दकुान, एस. पी. मखुजȸ माग[, नई Ǒदãली सपंǒƣ के भतूल वाल ेभाग पर। 

27.  यह भी बताया गया Ǒक मकान मािलकɉ के पास कुल 3252 वग[ फुट 

¢ेğफल कȧ संपǒƣ है यह सपंǒƣ सÉंया 1645, 

1646, 1647 और 1648 एसपी मखुजȸ माग[, Ǒदãली मɅ है जो Ǒक खाली 

पड़ा हुआ है। 

28.  अंत मɅ, यह ǒवरोध Ǒकया गया Ǒक खाली पड़ȣ और मकान मािलकɉ के 

कÞजे मɅ पया[Ư संपǒƣयां हɇ ǔजनका उपयोग उनकȧ किथत वाèतǒवक 

आवæयकता के िलए Ǒकया जा सकता है। 
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29.  Ǒदनांक 23.09.2019 के आदेशानसुार, उपयु[Ơ आवेदन कȧ अनमुित दȣ गई 

थी और बाद कȧ घटनाओं को ǐरकॉड[ मɅ िलया गया था। 

30.  एक अÛय आवेदन िस.ǒव. आवेदन वाले Ǒकरायेदार Ʈारा दायर Ǒकया गया 

था। 43994/2023 मकान मािलक Ʈारा अÛय Ǒकरायेदारɉ से ĤाƯ संपǒƣ के 

संबधं मɅ बाद कȧ घटनाओं को ǐरकॉड[ पर रखन ेकȧ मांग जो नीचे Ǒदए गए 

हɇ:- 

क. 19.02.2020 को, Ǒक.िन.प.ु681/2015 और िस.ǒव.आवेदन मɅ 

यह Ûयायालय 31202/2015  जैन मोटर कार कंपनी Ĥाइवेट 

िलिमटेड बनाम अजु[न उÜपल और अÛय शीष[क से यािचकाकता[ 

को उƠ पनुरȣ¢ण यािचका मɅ 28.2.2021 या उसस ेपहले पǐरसर 

खाली करन े के िलए समय Ǒदया गया था। मकान मािलकɉ को 

28.02.2021 को मेसस[ जैन मोटर कार कंàपनी Ĥाइवेट िलिमटेड 

से 1409 वग[ फुट कȧ दकुान संÉया 1668 का खाली और 

शांितपणू[ कÞजा िमल गया है । 

ख. 19.12.2022 को Ǒक.िन.प.ु सÉंया 616/2018 मɅ ǔजसका शीष[क 

"परदमुन खÛना बनाम अजु[न उÜपल और अÛय" है, Ǒकरायेदार 

ने संपǒƣ संÉया 1635ए के 66 वग[ फुट, एसपी मखुजȸ माग[, 
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Ǒदãली ¢ेğ का प¢कारɉ Ʈारा दायर संयƠु आवेदन के अनसुार 

खाली और शांितपणू[ कÞजा दे Ǒदया है।  

ग.  मकान मािलकɉ को 30 वग[ फुट के ¢ेğ पर खाली और शांितपणू[ 

कÞजा िमल गया है। दकुान स.ं 1644ए संपǒƣ स.ं1635, 1635ए, 

1641-1648, एस. पी. मखुजȸ माग[, Ǒदãली-110006 पर खाली 

और शांितपणू[ कÞजा 31.07.2023 को दे Ǒदया गया। 

घ.  मकान मािलकɉ को सपंǒƣ सÉंया 1635, 1635ए, 1641-1648, 

एस.पी मखुजȸ माग[ Ǒदãली-110006 कȧ दकुान सÉंया 1644 के 

56 वग[ फुट ¢ेğ का 08.08 2023 को रॉयल टायर से खाली 

और शांितपणू[ कÞजा ĤाƯ हो गया है।  

ङ.  मकान मािलकɉ ने उपरोƠ संपǒƣयɉ संÉया 1635, 1635ए,1640 

से 1648, एसपी मखुजȸ माग[, Ǒदãली से ĤाƯ Ǒकराये कȧ आय 

और अÛय İोतɉ से ĤाƯ आय के संबंध मɅ कोई आयकर ǒववरणी 

दाǔखल नहȣं Ǒकया है। 

31. कुल िमलाकर अÛय Ǒकरायेदारɉ Ʈारा खाली कȧ गई 4813 वग[ फुट जमीन   

पर मकान मािलकɉ का कÞजा है 
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32. Ǒदनांक 25.08.2023 को Ǒदए गये आदेश के अनुसार, उƠ आवेदन को 

अनुमित दȣ गई थी और बाद कȧ घटनाओं को ǐरकॉड[ मɅ िलया गया। 

Ǒकरायेदार के ओर से Ĥèतुितयाँ 

33. शǽुआत मɅ, Ǒकरायदेार के ǒवƮान अिधवƠा Ĥèतुत करते हɇ Ǒक मकान 

मािलक के पास अब 4813 वग[ फुट के कुल ¢ेğफल कȧ सपंǔǂत, ǔजसकȧ 

संपǒƣ संÉया 1635, 1635ए, 1641-1648, एस. पी मखुजȸ नगर माग[, 

Ǒदãली-110006 है यह खाली और शांितपणू[ तरȣके स ेकÞजे मɅ हɇ। इसिलए, 

मकान मािलक कȧ मÉुय आवæयकता Ĥाथिमक तौर पर संतुƴ कȧ जा सकती 

है। 

34.  इसके अलावा, वह Ǒदãली के नगर िनगम अिधिनयम के åयापार लाइसɅस कȧ 

धारा 420 और 430 पर भरोसा करते हɇ और कहते हɇ Ǒक 1921 से Ǒकराए 

पर िलए गए पǐरसर के ठȤक बगल मɅ एक परुाना Ĥाचीन िशव मंǑदर है। 

Ǒदãली नगर िनयमɉ के अनसुार मǑंदर के पास कोई रेèतरां नहȣं खोला जा 

सकता है। इस संबधं मɅ Ûयायालय Ʈारा ǒवनोद कुमार बनाम Ǒदãली नगर 

िनगम और अÛय, 2005 एस. सी. सी. ऑनलाइन डेल 1115, के मामले मɅ 

पाǐरत िनण[य पर भरोसा रखा गया है ǔजसमɅ यह कहा गया था Ǒक पजूा 
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èथल से 100 मीटर के भीतर कोई भी रेèतरां नहȣं खोला जा सकता है। 

इसिलए, Ĥ×यथȸ कȧ आवæयकता मनमाना, सनकȧ और दभुा[वनापणू[ है। 

35.  उÛहɉन ेआगे तक[  Ǒदया Ǒक पजंीकृत उपहार ǒवलखे Ǒदनांक 09.12. 2004 

को दाता अथा[त ्Įीमती राज रानी उÜपल Ʈारा Ĥ×यथȸ के प¢ मɅ हèता¢ǐरत 

और िनçपाǑदत Ǒकया गया था, उपहार ǒवलखे को Úयान मɅ रखते हुए, 

संपǒƣयɉ का कुल ¢ेğफल 535 वग[ याड[ है ǔजनकȧ संपǒƣ सÉंया 1635, 

1635 ए, 1641 -1648, एस.पी. मखुजȸ माग[, Ǒदãली-110006 535 वग[ गज 

है, इसका ¢ेğफल 4815 वग[ फुट के समतुãय है, इसिलए, मकान मािलक 

संपǒƣ के 5000 वग[ फुट के ¢ेğ पर दावा नहȣं कर सकता है ÈयɉǑक  

Ǒदनांक 09.12.2004 को पंजीकृत उपहार ǒवलखे मɅ उãलǔेखत ǒववरणɉ के 

अनुसार समान संपǒƣ अǔèत×व मɅ नहȣं है। मकान मािलकɉ के पास कुल 

4813 वग[ फुट के ¢ेğफल कȧ संपǒƣ है। 

36.  ǒवƮान वकȧल ने “अमरजीत िसंह खातून Èवामरैन, एआईआर 1987 एससी 

741” और “हसमत राय रघनुाथ Ĥसाद, एआईआर 1981 एससी 1711” पर 

भरोसा करते हुए कहा Ǒक अदालत इस यािचका के लंǒबत रहने के दौरान 

होने वाली बाद कȧ घटनाओं पर Úयान दे सकती है। 
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37.  अंत मɅ, वह Ĥèतुत करता है Ǒक बेदखली यािचका िनçफल हो गई, ÈयɉǑक 

जमींदारɉ के पास कुल 4813 वग[ फुट ¢ेğ कȧ ǒविभÛन संपǒƣयɉ का कÞजा 

है, ǔजसका उपयोग वह अपनी किथत वाèतǒवक आवæयकता के िलए कर 

सकते हɇ। 

मकान मािलकɉ कȧ ओर से Ĥèतुितयाँ 

38.  मकान मािलकɉ के ǒवƮान अिधवƠा Įी सचदेवा का कहना है Ǒक मकान 

मािलकɉ न े डȣआरसी अिधिनयम कȧ धारा 14(1)(ड.) के तहत अपनी 

वाèतǒवक आवæयकता के िलए कुल 13 बदेखली यािचकाएं दायर कȧ हɇ। 13 

मɅ से 6 बेदखली यािचकाएँ शुǾ मɅ वष[ 2010 मɅ दायर कȧ गɃ, ǔजनमɅ 

मकान मािलकɉ ने सभी 6 Ǒकरायेदारɉ के ǔखलाफ अपने प¢ मɅ बेदखली के 

आदेश सफलतापवू[क ĤाƯ कर िलए हɇ। 

39.  वह आगे Ĥèतुत करता है Ǒक बेदखली यािचका स.ं ई 540/14/10 को  

संदȣप जैन के ǔखलाफ और बेदखली यािचका सं. ई 542/14/10 मेसस[ सठे 

एंड संस के ǔखलाफ अंितम Ǿप िमल गया है ÈयɉǑक उÛहɅ माननीय सवȾÍच 

Ûयायालय तक बरकरार रखा गया है। मकान मािलकɉ ने शषे 7 बेदखली 

यािचकाएं भी दायर कȧं और उन सभी को मकान मािलकɉ के प¢ मɅ 

अनुमित दȣ गई, उनमɅ से कुछ के ǔखलाफ संशोधन लǒंबत है। 
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40.  वकैǔãपक आवास के बारे मɅ खुलासा न करने के संबंध मɅ, ǒवƮान अिधवƠा 

Ĥèतुत करते हɇ Ǒक नगरपािलका सÉंया 1643, एस. पी. मखुजȸ माग[, नई 

Ǒदãली (जो Ǒकरायेदार पǐरसर के ऊपर पहली और ऊपर कȧ मंǔजल है) 

मेसस[ Ûय ूरॉयल होटल के Ǒकरायेदारȣ के तहत है। बेदखली यािचका मɅ कहा 

गया है Ǒक Ĥ×यथȸ संÉया.2 होटिलयर है और 1971 से अपनी माँ के साथ 

साझेदारȣ मɅ अपना होटल चला रहा है और उƠ तØय का उãलेख बचाव के 

आवेदन के जवाब मɅ Ǒकया गया है। 

41.  वह सतै नागजी पǽुषोƣम एंड कंपनी िलिमटेड बनाम ǒवमलबाई Ĥभलाल 

और अÛय, (2005) 8 एससीसी 252 पर भरोसा करते है, ǔजसमɅ यह èपƴ 

Ǿप से माना गया था Ǒक यह Ǒकरायेदार नहȣं है जो मकान मािलकɉ को 

शतɟ को िनधा[ǐरत कर सकता है Ǒक वह Èया कर रहा है। Ǒकराए के पǐरसर 

के संबंध मɅ उसे Èया करना चाǑहए और Èया नहȣं करना चाǑहए åयवसाय 

कȧ Ĥकृित और åयवसाय के èथान का चयन करना हमेशा मकान मािलकɉ 

का ǒवशेषािधकार होता है 

42.  उÛहɉन ेआगे तक[  Ǒदया Ǒक डȣआरसी अिधिनयम कȧ धारा 14 (1) (ड.) के 

तहत दायर बेदखली यािचका पर िनण[य लनेे के िलए मकान मािलकɉ कȧ 

ǒवƣीय ǔèथित Ĥासंिगक नहȣं है। इस सबंंध मɅ शमशाद अहमद और अÛय 
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बनाम ितलक राज बजाज (मतृ) एल. आर. और अÛय Ʈारा से, (2008) 9 

एस. सी. सी. 1 पर भरोसा Ǒकया गया। 

43.  यह आगे Ĥèतुत Ǒकया जाता है Ǒक पǐरसर स.ं 1648, एस. पी. मखुजȸ 

माग[, नई Ǒदãली का सबंंध है, पǐरयोजना ǐरपोट[ मɅ इसका ǒविधवत उãलखे 

Ǒकया गया है। पǐरयोजना ǐरपोट[ मɅ èपƴ Ǿप से कहा गया है Ǒक उपयु[Ơ 

पǐरसर मकान मािलकɉ के कÞजे मɅ है। 

44.  ǒवƮान अिधवƠा न ेआगे कहा Ǒक 2016 के Ǒक.िन.प.ु 116/ 2016 मɅ इस 

अदालत Ʈारा पाǐरत फैसले को सवȾÍच Ûयायालय के सम¢ चुनौती दȣ गई 

थी और सवȾÍच Ûयायालय Ʈारा Ǒदनांक 1 के आदेश के माÚयम से बरकरार 

रखा गया था। इसके अलावा Ǒक.िन.प.ु 27/2016 मɅ पाǐरत िनण[य माननीय 

सवȾÍच Ûयायालय Ʈारा Ǒदनांक 18.01.2018 के आदेश Ʈारा भी बरकरार 

रखा गया था। 

45.  Ǒकरायेदार Ʈारा उठाए गए इस तक[  के सबंंध मɅ Ǒक åयवसाय शǾु करने के 

िलए एम. सी. डȣ. से मंजूरȣ कȧ आवæयकता है, मकान मािलकɉ के ǒवƮान 

अिधवƠा का कहना है Ǒक यह यािचका Ǒकरायेदार Ʈारा आवेदन का बचाव 

करन ेके िलए उनकȧ छुÒटȣ मɅ नहȣं ली गई थी। इसके अलावा उनका तक[  है 

Ǒक इस यािचका पर इस अदालत Ʈारा के Ǒक.िन.प.ु सÉंया 116/2016 मɅ 
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पहल ेहȣ िनण[य िलया जा चकुा है और इसे माननीय सवȾÍच Ûयायालय Ʈारा 

बरकरार रखा गया था। 

ǒवƲेषण, ĤािƯयाँ और िनçकष[ 

46.  मɇने अिधवƠागण Ʈारा संबोिधत ĤितƮंƮȣ दलीलɉ को सनुा है और ǐरकॉड[ पर 

उपलÞध सामĒी का अÚययन Ǒकया है। 

47.  उÍच Ûयायालय Ʈारा Ĥयोग Ǒकए जाने वाले पनुरȣ¢ण अिधकार ¢ेğ के 

दायरे को उजागर करना आवæयक है, ǔजस पर माननीय सवȾÍच Ûयायालय 

Ʈारा चचा[ कȧ जाती है। िशव सǾप गुƯा बनाम डॉ. महेश चंद गुƯा, (1999) 

6 एससीसी 222 और ǒवशेष Ǿप स ेपरैा 11 मɅ जो िनàनानसुार है:- 

“11… Ĥावधान का वाÈयांश जैसा Ǒक पहले पनुः Ĥèतुत Ǒकया 
गया है, िसǒवल ĤǑĐया सǑंहता कȧ धारा 115 का मसौदा तैयार 
करन े मɅ ǒवधाियका Ʈारा िनयोǔजत वाÈयांश के साथ एक 
Ǒदलचèप पठन Ĥदान करता है। बाद के Ĥावधान के तहत उÍच 
Ûयायालय के पनुरȣ¢ण अिधकार ¢ेğ का Ĥयोग अधीनèथ 
Ûयायालय Ʈारा तीन ğǑुटयɉ मɅ से एक को करन ेके िलए सीिमत 
Ǒकया जाता है, अथा[त ् i( ) काननू Ʈारा िनǑहत अिधकार ¢ेğ का 
Ĥयोग करना, या i i( ) इस तरह से िनǑहत अिधकार ¢ेğ का 
Ĥयोग करन ेमɅ ǒवफल रहना, या i i i( ) 22 के पƵृ 16 के साथ 
अपनी अिधकार ¢ेğ का Ĥयोग करना। अवधैता या भौितक 
अिनयिमतता। धारा 25-ख कȧ उप-धारा (8) के Ĥावधान के 
तहत, उÍच Ûयायालय Ʈारा पनुरȣ¢ण अिधकार ¢ेğ के Ĥयोग 
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को िनयंǒğत करने वाली अिभåयǒƠ "संतुƴ करने के उƧेæय से 
है यǑद िनयंğक Ʈारा Ǒदया गया आदेश काननू के अनसुार है"। 
धारा 25-ख (8) के तहत उÍच Ûयायालय Ʈारा Ĥयोग कȧ जान े
वाली पनुरȣ¢ण संबंधी अिधकार ¢ेğ उतनी सीिमत नहȣं है 
ǔजतनी Ǒक सी. पी. सी. कȧ धारा 115 के तहत है और न हȣ 
उतनी åयापक है ǔजतनी Ǒक अपील Ûयायालय कȧ है। उÍच 
Ûयायालय केवल इसिलए साêय कȧ सराहना या पनुमू[ãयांकन 
नहȣं कर सकता है ÈयɉǑक वह तØयɉ के बारे मɅ एक अलग 
Ǻǒƴकोण लनेे के िलए इÍछुक है जैस े Ǒक वह तØयɉ का 
Ûयायालय हो। हालांǑक, उÍच Ûयायालय Ǒकराया िनयंğक के 
आदेश का "Èया यह काननू के अनसुार है" के आधार पर 
परȣ¢ण करन ेके िलए बाÚय है। उस सीिमत उƧेæय के िलए वह 
साêय का पनुमू[ãयांकन कर सकता है, अथा[त यह पता लगाने 
के उƧेæय से Ǒक Èया Ǒकराया िनयंğक Ʈारा िलया गया िनçकष[ 
परूȣ तरह से अनिुचत है या ऐसा है Ǒक कोई भी उिचत åयǒƠ 
उपलÞध सामĒी पर िनçप¢ता से काय[ नहȣं कर सकता था। 
साêय के भार को नजरअंदाज करना, काननू के गलत आधार 
पर काय[वाहȣ करना या èथाǒपत तØयɉ स ेइस तरह का िनçकष[ 
िनकालना Ǒक तक[  कȧ कमी और/या वèतुिनƵता के साथ 
ǒवƳासघात करना िनयंğक के िनçकष[ को "कानून के अनुसार 
नहȣं" अिधिनयम कȧ धारा 25-ख कȧ उप-धारा (8) के Ĥावधान 
के तहत हèत¢ेप का आƾान करेगा। Ûयायाधीश कȧ ǒवफलता 
कȧ ओर ल ेजाने वाला िनण[य काननू के अनसुार िनण[य नहȣं 
है। (देǔखएःसरला आहूजा बनाम यूनाइटेड इंǑडया इंæयोरɅस कंपनी 
िलिमटेड [(1998) 8 एस. सी. सी. 119] और राम नारायण 
अरोड़ा बनाम आशा रानी [(1999) 1 एससीसी 141] ।)” 

(जोर Ǒदया गया) 
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48.  आǒबद-उल-इèलाम बनाम इंदर सैन दआु, (2022) 6 एस. सी. सी. 30, 

माननीय उÍचतम Ûयायालय ने िनàनिलǔखत िनण[य Ǒदया है:- 

“23. धारा 25-ख (8) का परंतुक उÍच Ûयायालय को ǒवƮत 
Ǒकराया िनयंğक के आदेश के ǔखलाफ पनुरȣ¢ण कȧ ǒवशेष शǒƠ 
देता है, जो ĤǑĐया×मक अनुपालन सǑहत िनण[य लेने कȧ ĤǑĐया 
पर एक ǒवचारण Ûयायालय पर अधी¢ण कȧ Ĥकृित का होता है। 
इस Ĥकार, उÍच Ûयायालय स ेअप¢ेा नहȣं कȧ जाती है Ǒक वह 
अपीलीय ¢ेğािधकार का Ĥयोग करके अपने ǒवचारɉ को ǒवचारण 
Ûयायालय के साथ èथापÛन या Ĥितèथाǒपत कर दे। इसकȧ 
भिूमका अपनाई गई ĤǑĐया पर खुद को संतुƴ करना है। उÍच 
Ûयायालय Ʈारा हèत¢ेप का दायरा बहुत हȣ Ĥितबंधा×मक है और 
मामलɉ को छोड़कर जहां भी ǐरकॉड[ मɅ èपƴ ğǑुट है, ǔजसका अथ[ 
केवल यह होगा Ǒक Ǒकसी भी िनण[य के अभाव मɅ, उÍच 
Ûयायालय को इस तरह के िनण[य को बािधत करन ेका जोǔखम 
नहȣं उठाना चाǑहए। ऐस ेमामले जो अÛयथा अधी¢ण कȧ शǒƠ 
को िनयिमत Ĥथम अपील मɅ पǐरवित[त करन े के बराबर हɉगे, 
एक ऐसा काय[, जो ǒवधाियका Ʈारा परूȣ तरह स ेिनǒषƨ है।” 

(जोर Ǒदया गया) 

 

49.  उपरोƠ उƨतृ िनण[यɉ के आलोक मɅ, यह èपƴ है Ǒक इस Ûयायालय का 

अिधकार ¢ेğ बहुत Ĥितबंधा×मक है और इसका उपयोग केवल तभी Ǒकया 

जा सकता है जब ǒववाǑदत आदेश, Ǒकसी अवधैता स े Ēèत हो। इसिलए, 
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आदेश ǒवƮान ए. आर. सी. Ʈारा पास Ǒकए जाने का इस कसौटȣ पर परȣ¢ण 

Ǒकया जाना चाǑहए Ǒक “Èया वह काननू के अनसुार है”।  

50.  डȣ. आर. सी. अिधिनयम कȧ धारा 14 (1) (ड.) के अनुसार, मकान मािलकɉ 

Ʈारा िनàनिलǔखत सामĒी को सतंुƴ करने कȧ आवæयकता है:- 

क. मकान मािलक और Ǒकरायेदार का संबंध। 

ख. मकान मािलक को अपनी जǾरतɉ/या अपने पǐरवार के 

सदèयɉ के िलए पǐरसर कȧ आवæयकता थी। 

ग. मकान मािलक के पास कोई वकैǔãपक, उपयƠु आवास नहȣं 

होना चाǑहए। 

51.  ǒवƮान अ.Ǒक.िन. न ेपहल ेहȣ एक िनçकष[ Ǒदया है ǔजस पर Ǒकरायेदार Ʈारा 

कोई ǒववाद नहȣं Ǒकया गया है Ǒक Ǒकराए का भगुतान Ǒकरायेदार Ʈारा 

मकान मािलकɉ को Ǒकया जा रहा है ÈयɉǑक व ेǑकरायेदार पǐरसर के मािलक 

हɇ। पहला घटक संतुƴ है׀ 

52.  दसूरा घटक अथा[त ्Ĥमाǔणक आवæयकता। मकान मािलकɉ कȧ ओर स ेयह 

आĒह Ǒकया जाता है Ǒक Ĥ×यथȸ स.ं 1 Ʈारा Ǒकरायेदार पǐरसर कȧ 

आवæयकता है ǔजसने ऑèĚेिलया से एमबीए पूरा Ǒकया है और अपनी संपǒƣ 

मɅ आलीशान रेèतरां èथाǒपत करके अपना खुद का åयवसाय शǾु करना 
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चाहता है, इसके अलावा, एक रेèतरां खोलने के िलए लगभग 5000 वग[ फुट 

¢ेğ कȧ आवæयकता होती है। इस संबधं मɅ मकान मािलकɉ न े ĤोजेÈट 

ǐरपोट[ भी दाǔखल कर दȣ है Ǒक इस ेåयावहाǐरक Ǿप कैस ेǑदया जाएगा। 

53.  Ǒकरायेदार ने अपन े बचाव आवेदन मɅ अनरुोध Ǒकया है Ǒक Ĥ×यथȸ 1 के 

पास रेèतरां चलान ेका कोई अनभुव या ǒवशेष£ता नहȣं है। यह èथाǒपत 

काननू है Ǒक अनभुव या ǒवशेष£ता धारा 14(1)(ड.) के तहत परूा करन ेके 

िलए पवू[ अपǔे¢त शत[ नहȣं है। डȣआरसी अिधिनयम के इस पहल ू को 

दƣाğेय लêमण कांबले बनाम अÞदलु रसूल मौलाली कोटकंुडे, (1999) 4 

एससीसी 1 मɅ िनपटाया गया है, ǔजसमɅ माननीय सवȾÍच Ûयायालय न े

िनàनानसुार åयवèथा दȣ है:- 

“12. यǑद कोई åयǒƠ अपना èवय ं का नया åयवसाय शǾु 
करना चाहता है तो यह उसके िलए फायदेमंद हो सकता है यǑद 
वह उस ¢ेğ मɅ अनभुव ĤाƯ करता है, लǑेकन यह कहना Ǒक 
Ǒकसी åयǒƠ का ǒपछला अनभुव ĤाƯ Ǒकए ǒबना åयवसाय के 
¢ेğ मɅ कोई भी उƭम करना उसकȧ कमी को दशा[ता है, यह 
एक गलत और अåयवहाǐरक Ǻǒƴकोण है। इस देश मɅ कई 
åयवसाय बहुत तेजी स े फले  -फूल े हɇ , जो इस ¢ेğ मɅ  
नौिसǔखयɉ  Ʈारा शǾु Ǒकए गए थे और कई अÛय åयावसाियक 
उƭम Ĥवत[कɉ के åयापक अनुभव के बावजूद अèत -åयèत हो 
गए हɇ ǒवƮान एकल Ûयायाधीश का कहना है Ǒक Ǒकसी भी 

åयवसाय को शǾु करने के Ĥèताव के िलए भ  पया[Ư जानकारȣ 
का अिधĒहण एक पवू[ शत[ है, यǑद काननू के Ĥèताव के Ǿप 
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मɅ अनुमोदन ĤाƯ होता है तो यवुा Ĥितभाओं कȧ पहल ǒबखरने 
और नए उƭिमयɉ को åयवसाय के Ǒकसी भी ¢ेğ मɅ Ĥवेश करने 
से रोकने कȧ संभावना है या åयावसाियक गितǒविध åयवसाय 
चाल ू रहते हुए भी अनभुव अǔज[त Ǒकया जा सकता है। यह 
काफȧ पांǑड×यपणू[ मानदंड है Ǒक कोई अनभुव नहȣं तो, “कोई 
उƭम नहȣं”।” 

54.  इसके अलावा, मकान मािलकɉ के ǒवƮान अिधवƠा ने राज पर भरोसा Ǒकया 

है कुमार खेतान बनाम बीबी जुबैदा खातनू, (1997) 11 एससीसी 411 और 

ǒवशेष Ǿप से परैा 4 जो िनàनानसुार है:- 

“4. उपरोƠ उƨतृ अनÍुछेदɉ मɅ Ǒदए गए कथनɉ स ेयह èपƴ है 
Ǒक वादȣ ने दावा Ǒकया Ǒक उनके पास आजीǒवका का कोई 
अÛय साधन नहȣं था और इसिलए वे पǐरसर मɅ अपना èवय ं
का åयवसाय èथाǒपत करना चाहते थे। हालाँǑक, उÍच 
Ûयायालय इस िनçकष[ पर पहंुचा Ǒक उपरोƠ उƨतृ दलीलɉ के 
अलावा उस åयवसाय कȧ Ĥकृित के बारे मɅ दलील देना 
आवæयक था ǔजस ेअपीलकता[ ǒववाǑदत पǐरसर मɅ शǾु करना 
चाहते थे। हमारा ǒवचार है Ǒक उÍच Ûयायालय पेटɅट ğǑुट मɅ पड़ 
गया। अपीलकता[-मकान मािलकɉ  के िलए उस åयवसाय कȧ 
सटȣक Ĥकृित को इंिगत करना आवæयक नहȣं था ǔजस े व े
पǐरसर मɅ शǾु करना चाहते थे। भले हȣ åयवसाय कȧ Ĥकृित का 
संकेत Ǒदया गया हो, कोई भी मकान मािलक को पǐरसर खाली 
करने के बाद उसी åयवसाय को शǾु करने के िलए बाÚय नहȣं 
कर सकता है׀ 

(जोर Ǒदया गया) 
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55.  उपरोƠ उƨतृ िनण[यɉ का उãलखे करन ेस,े यह èपƴ है Ǒक मकान मािलकɉ 

को एक नया åयवसाय शǾु करन ेके िलए कोई पवू[ अनभुव रखने या Ǒदखान े

कȧ आवæयकता नहȣं है और इसके अलावा वे एक हȣ åयवसाय शǾु करन ेके 

िलए बाÚय भी नहȣं हɇ। साथ हȣ Ĥ×यथȸ संÉया 1, एम. बी. ए. कȧ ǑडĒी 

ĤाƯ करन ेके बाद अपने ǒपता को होटल åयवसाय मɅ सहायता कर रहे हɇ जो 

कुछ हद तक समान Ĥकृित का है। 

56.  इसिलए, ǐरकाड[ ऐसी कोई सामĒी नहȣं है जो यह दशा[ती हो Ǒक मकान 

मािलकɉ कȧ आवæयकता या तो दभुा[वनापणू[ है या काãपिनक है। 

57.  Ǒकरायेदार Ʈारा ली गई एक अÛय यािचका यह है Ǒक Ǒकरायेदार पǐरसर 

परुाने Ĥाचीन िशव मǑंदर के 100 मीटर के भीतर है, और इसिलए, मकान 

मािलक एम. सी. डȣ. के उपिनयमɉ के अनसुार एक रेèतरां नहȣं खोल सकते 

हɇ। 

58.  रेèतरां चलान े कȧ मकान मािलकɉ कȧ इÍछा को गलत नहȣं ठहराया जा 

सकता ÈयɉǑक वे अपनी आवæयकता के सव[ĮƵे Ûयायाधीश हɇ और यह एक 

बहुत सामाÛय सा काननू है Ǒक Ǒकरायेदार मकान मािलकɉ को यह िनदȶश 

नहȣं दे सकता है Ǒक संपǒƣ का उपयोग कैस ेǑकया जाना है। 
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59.  यह कहने कȧ आवæयकता नहȣं है Ǒक एक रेèतरां चलाने वाले बेदखली के 

उƧेæय को इस Ûयायालय के ǒविभÛन पनुरȣ¢ण यािचकाओं के साथ-साथ 

माननीय सवȾÍच Ûयायालय के पनुरȣ¢ण यािचकाओं मɅ इस Ûयायालय Ʈारा 

पाǐरत दो आदेशɉ को बरकरार रखते हुए समथ[न िमला है। ǒवƮान ए. आर. 

सी. Ʈारा Ĥèतुत िनçकष[ Ǒक अन£ुिƯ कÞजे के बाद ĤाƯ Ǒकया जाएगा, इस े

गलत नहȣं ठहराया जा सकता। 

60.  पनुरȣ¢ण अिधकार ¢ेğ का Ĥयोग करने वाला यह Ûयायालय यह नहȣं मान 

सकता Ǒक यǑद अन£ुिƯ के िलए आवेदन Ǒकया जाता है, तो उस े Ǒदया 

जाएगा या नहȣं Ǒदया जाएगा। 

61.  उपरोƠ के आलोक मɅ, दसूरा घटक संतुƴ है। 

62.  तीसरे घटक यानी वकैǔãपक उपयƠु आवास के संबधं मɅ, Ǒकरायेदार न ेतक[  

Ǒदया है Ǒक मकान मािलकɉ को पहले हȣ अÛय Ǒकरायेदारɉ से 4813 वग[ फुट 

¢ेğ का कÞजा िमल चकुा है। ǔजसका उपयोग उनकȧ वाèतǒवक आवæयकता 

के िलए Ǒकया जा सकता है। 

63.  जैसा Ǒक पहल ेहȣ ऊपर उãलेख Ǒकया गया है Ǒक मकान मािलकɉ न ेèपƴ 

Ǿप स े कहा है Ǒक उÛहɅ लगभग 5000 वग[ फुट कȧ आवæयकता है। 

भोजनालय चलान ेके िलए भतूल पर एक फुट का ¢ेğ। मकान मािलकɉ ने 
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िनçप¢ Ǿप से कहा है Ǒक 13 मɅ से 9 संपǒƣयɉ पर उÛहɅ खाली और 

शांितपणू[ कÞजा िमल गया है। 

64.  जहाँ तक अÛय सपंǒƣयɉ का संबंध है, ǒवƮान ए. आर. सी. Ʈारा पाǐरत 

आदेशɉ का पनुरȣ¢ण यािचकाएँ दायर करके परȣ¢ण Ǒकया गया है और इस 

अदालत के साथ-साथ माननीय सवȾÍच Ûयायालय Ʈारा भी इस े बरकरार 

रखा गया है। 

65.  यह Úयान देन ेयोÊय है Ǒक खाली कȧ गई इन 9 दकुानɉ मɅ स ेǑकसी को भी 

मकान मािलकɉ के कÞजे मɅ नहȣं Ǒदया गया है। मकान मािलकɉ ने अपनी 

आवæयकता यानी एक रेèतरां चलाने के िलए सभी पǐरसरɉ को खाली और 

शांितपणू[ कÞजे मɅ रखा है। 

66.  ǐरकॉड[ पर ली गई सामĒी स े मेरा मानना है Ǒक Ǒकराए के पǐरसर को 

चलाने के िलए Ĥमाǔणक Ǿप मɅ åयावहाǐरक Ǿप देना आवæयक है। रेèतरां 

के मकान मािलकɉ को उनकȧ सपंǒƣ के लाभकारȣ आनंद स े विंचत नहȣं 

Ǒकया जा सकता है। इसके अलावा, Ûयायालय को मकान मािलकɉ कȧ कुसȸ 

पर बठैकर यह िनदȶश नहȣं देना चाǑहए Ǒक सपंǒƣ का उपयोग कैसे Ǒकया 

जाना चाǑहए। यह मकान मािलकɉ के एकमाğ ǒववेक पर िनभ[र है Ǒक व े
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Ǒकराए के सभी पǐरसरɉ को खाली करवाएं और अपनी आवæयकता के 

अनुसार उपयोग करɅ। 

67.  एक पुनरȣ¢ण Ûयायालय के Ǿप मɅ, मुझ े इस बात पर ǒवचार करन े कȧ 

आवæयकता नहȣं है Ǒक Èया उपहार ǒवलेख 4815 वग[ फुट कȧ वसीयत 

करता है और मकान मािलकɉ के पास पहले से हȣ 4813 वग[ फुट है। मामले 

का तØय यह है Ǒक मकान मािलकɉ को 5000 वग[ फुट जगह कȧ 

आवæयकता है और उस èथान को बनाने के िलए Ǒकराय े के पǐरसर कȧ 

आवæयकता होती है ׀ 

68.  उपरोƠ कारणɉ और ऊपर Ǒदए गए िनçकषɟ के िलए, मझेु Ǒकरायेदार Ʈारा 

कȧ गई दलीलɉ मɅ कोई योÊयता नहȣं िमली, इसिलए पनुरȣ¢ण यािचका मɅ 

कोई योÊयता नहȣं है और तदनसुार इस ेखाǐरज कर Ǒदया गया है। 

69.  लǒंबत आवेदनɉ का, यǑद कोई हो, तदनसुार िनपटारा Ǒकया जाता है। 

 

 

Ûया. जसमीत िसंह 

29 नवंबर, 2023/(एमएसÈय)ू 
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(Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 

अèवीकरण : देशी भाषा मɅ िनण[य का अनुवाद मुकÙƬेबाज़ के सीिमत Ĥयोग हेतु Ǒकया गया है 
ताǑक वो अपनी भाषा मɅ इसे समझ सकɅ  एवं यह Ǒकसी अÛय Ĥयोजन हेतु Ĥयोग नहȣं Ǒकया 
जाएगा| समèत काया[लयी एवं åयावहाǐरक Ĥयोजनɉ हेतु िनण[य का अĒेंज़ी èवǾप हȣ 
अिभĤमाǔणत माना जाएगा और काया[Ûवयन तथा लागू Ǒकए जाने हेतु उसे हȣ वरȣयता दȣ 
जाएगी। 

 


