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    Ǒदãलȣ उÍच Ûयायालय : नई Ǒदãलȣ 

सुरͯ¢त: 30.07.2024 
  उɮघोͪषत: 04.10.2024 

 

   ͧस.वा. (म.ुप.) 71/2015  
 दȣͪपका पराशर एवं अÛय          ..... वादȣगण  

ɮवारा:  Įी संजय गुÜता, Įी अतीव माथुर, 
Įी रजनीश गौड़ और Įी अमोल 
शमा[, अͬधवÈतागण  

 
     बनाम  
 
 सुमन ͧसहं ͪवक[  एवं अÛय.                ..... ĤǓतवादȣगण  

ɮवारा:  Įी मनीष कुमार, Įी पीयूष 
कौͧशक, सĮुी अपरािजता झा और 
Įी अæवनी ×यागी, अͬधवÈतागण  

 
कोरम:  
माननीय ÛयायमǓूत[ Įी नवीन चावला 

    Ǔनण[य 

1. यह वाद वादȣगण ɮवारा दायर ͩकया गया है िजसमɅ Ǒदनांक 

27.11.2012 के पाǐरवाǐरक समझौते कȧ शतɟ के अनुसार संपͪƣ सÉंया एल-

1/8, साउथ एÈसटɅशन पाट[-II, नई Ǒदãलȣ-110049 (िजसे आगे 'वादĒèत 
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संपͪƣ' कहा जाएगा) का ͪवभाजन करने कȧ मांग कȧ गई है। वादȣगण वादĒèत 

संपͪƣ कȧ चौथी मिंजल के Ǒहèसे का कÞजा भी चाहते हɇ, तथा ĤǓतवादȣगण से 

वाद दायर करने कȧ Ǔतͬथ से भुगतान कȧ वाèतͪवक Ǔतͬथ तक 24% ĤǓत वष[ 

कȧ दर से Þयाज सǑहत 3,00,000/- ǽपए कȧ ¢ǓतपǓूत[ का दावा भी करते हɇ, 

तथा वाद दायर करने कȧ Ǔतͬथ से वादĒèत संपͪƣ कȧ चौथी मिंजल का कÞजा 

वाèतͪवक Ǿप से सɋपे जाने कȧ Ǔतͬथ तक 24% ĤǓत वष[ कȧ दर से Þयाज 

सǑहत 10,000/- ǽपए ĤǓतǑदन कȧ ¢ǓतपूǓत [ का भी दावा करते हɇ। 

वादȣगण का मामला: 
2. वादȣगण का मामला यह है ͩक मूलतः, वादĒèत संपͪƣ पर वादȣ संÉया 

1 के पǓत Įी Ǔनͬधश पराशर तथा नाबाͧलग वादȣ संÉया 2 (अब वयèक) के 

ͪपता तथा उनकȧ माता Įीमती संतोष पराशर का संयुÈत èवाͧम×व था। Įीमती 

संतोष पराशर का 28.03.2011 को Ǔनधन हो गया, और उनके बेटे, Įी Ǔनͬधश 

पराशर और उनकȧ दो बेǑटयाँ जीͪवत रहȣ,ं जो वत[मान वाद मɅ ĤǓतवादȣगण हɇ। 

3. वादȣगण ɮवारा यह भी कहा गया है ͩक Įी Ǔनͬधश पराशर रेǑटनाइǑटस 

ͪपगमɅटोसा नामक बीमारȣ से पीͫड़त थे, िजसने उÛहɅ वèतुतः अंधा कर Ǒदया 

था। इसͧलए, उÛहɅ अपने घर तक हȣ सीͧमत रखा गया और उनकȧ देखभाल 

उनकȧ प×नी, वादȣ सÉंया 1 ɮवारा कȧ गई। 

4. वादȣगण का दावा है ͩक Įीमती सतंोष पराशर कȧ म×ृयु के बाद उनकȧ 

दो पǒुğयɉ, ĤǓतवादȣ सÉंया 1 और 2 ने Įीमती संतोष पराशर कȧ 26.07.2005 

को एक वसीयत Ĥèतुत कȧ, िजसमɅ आरोप लगाया गया ͩक उÈत वसीयत के 
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अनुसार, वादĒèत संपͪƣ मɅ Įीमती संतोष पराशर का 50% Ǒहèसा उनके ɮवारा 

दोनɉ ĤǓतवादȣगण के प¢ मɅ वसीयत ͩकया गया था। 

5. वादȣगण का दावा है ͩक Įी Ǔनͬधश पराशर ने उÈत वसीयत कȧ वैधता 

और ͪवͬधमाÛयता पर सवाल उठाया था, आरोप लगाया ͩक यह संǑदÊध 

पǐरिèथǓतयɉ से Ǔघरा हुआ था और वाèतͪवक नहȣं था, और ĤǓतवादȣगण ने 

Įीमती संतोष पराशर कȧ तंǒğका संबंधी समèया का फायदा उठाया था, और 

Įीमती सतंोष पराशर कȧ हमेशा यह इÍछा थी ͩक उनके बेटे को वादĒèत 

संपͪƣ मɅ उनका Ǒहèसा ͧमले। 

6. वादȣगण का दावा है ͩक, हालांͩक, Įी Ǔनͬधश पराशर अपनी बीमारȣ और 

सीमाओं के कारण, ĤǓतवादȣगण के साथ मामले को सौहाद[पूण[ ढंग से सुलझाने 

के ͧलए सहमत हो गए और इसͧलए, उÛहɉने उपरोÈत वसीयत को उͬचत 

माÛयता दे दȣ। तदनुसार, Įी Ǔनͬधश पराशर और ĤǓतवादȣगण के बीच Ǒदनांक 

27.11.2012 को एक पाǐरवाǐरक समझौता (एÈस.पी/डीडÞल-ू1/8) ǓनçपाǑदत 

ͩकया गया, िजसके तहत यह सहमǓत हुई ͩक वादĒèत सपंͪƣ को Úवèत कर 

Ǒदया जाएगा और एक ǒबãडर के माÚयम से नए ͧसरे से Ǔनमा[ण ͩकया जाएगा, 

िजसे Įी Ǔनͬधश पराशर और ĤǓतवादȣगण ɮवारा सयंुÈत Ǿप से ǓनयुÈत ͩकया 

जाना था।उपरोÈत पाǐरवाǐरक समझौते मɅ इस बात पर भी सहमǓत हुई ͩक प¢ 

èवाͧम×व के आधार पर एक-दसूरे के Ǒहèसɉ के उपयोग और कÞजे के शांǓतपूण[ 

आनंद मɅ हèत¢ेप नहȣं करɅगे। उपयु[Èत पाǐरवाǐरक समझौते के ɮवारा, Įी 
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Ǔनͬधश पराशर और ĤǓतवादȣगण ने वादĒèत संपͪƣ मɅ अपने शयेरɉ का 

सीमांकन/Ǔनधा[रण Ǔनàनानुसार करवाया: 

 

चौथी मंिजल के ऊपर छत दसूरे प¢  ,Ǔनधीश पराशर के  उपयोग और 
कÞजे के ͧलए दो नौकर क¢ 

चौथी मंिजल Ǔनͬधश पराशर के उपयोग और कÞजे के ͧलए 

तीसरȣ मंिजल   ǒबãडर या उसके नाͧमती के उपयोग और 
कÞजे के ͧलए 

दसूरȣ मंिजल Ǔनͬधश पराशर के उपयोग और कÞजे के ͧलए 

पहलȣ मिंजल Įीमती सुमन ͧसहं एव ंĮीमती सुषमा चौधरȣ 
)संयुÈत Ǿप से (के उपयोग एव ंकÞजे के 

ͧलए 

भूतल • सभी प¢ɉ ɮवारा पाͩकɍ ग उपयोग के 
ͧलए 

• Ĥथम प¢ )बहनɉ (के ͧलए एक नौकर 
क¢ 

• ǒबãडर या उसके नाͧमत åयिÈत के 
ͧलए एक नौकर क¢ 

 

 

7. वादȣगण का दावा है ͩक उÈत पाǐरवाǐरक समझौते के Ǔनçपादन के 

समय, ĤǓतवादȣगण के पास वादĒèत संपͪƣ के ͩकसी भी Ǒहèसे का कÞजा नहȣ ं

था। 

8. यह भी दावा ͩकया गया है ͩक उपरोÈत पाǐरवाǐरक समझौते के अनुसार, 

Įी Ǔनͬधश पराशर और ĤǓतवादȣगण ने Įी तͪवदंर ͧसहं और Įी इंġ मोहन 

थापर को वादĒèत सपंͪƣ मɅ Ǔनमा[ण काय[ करने के ͧलए ǒबãडर के Ǿप मɅ 
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ǓनयुÈत ͩकया था। वादȣगण का दावा है ͩक पाǐरवाǐरक समझौते कȧ एक ĤǓत 

ǒबãडरɉ के साथ साझा कȧ गई थी। 

9. वादȣगण का दावा है ͩक ǒबãडरɉ के साथ बातचीत के बाद, Ǒदनांक 

04.12.2012 को एक समझौता £ापन (िजसे आगे “समझौता £ापन” के Ǿप मɅ 

संदͧभ[त ͩकया जाएगा) (एÈस.पी-डीडÞलू 1/1) Įी Ǔनͬधश पराशर और 

ĤǓतवादȣगण के बीच और दसूरȣ तरफ ǒबãडरɉ के बीच, वादĒèत संपͪƣ के नए 

Ǔनमा[ण के ͧलए ǓनçपाǑदत ͩकया गया था। समझौता £ापन कȧ शतɟ के 

अनुसार, वादĒèत संपͪƣ पर मौजदूा सरंचना को पूरȣ तरह से Úवèत ͩकया 

जाना था, तथा एक नया भवन बनाया जाना था, िजसमɅ एक िèटãट (िजसमɅ 4 

कार पाͩकɍ ग èथल हɉगे), भूतल, पहलȣ मंिजल, दसूरȣ मिंजल और छत सǑहत 

तीसरȣ मंिजल शाͧमल होगी। वादȣगण ने आगे दावा ͩकया ͩक चंूͩक पाǐरवाǐरक 

समझौते कȧ एक ĤǓत ǒबãडरɉ के साथ साझा कȧ गई थी, इसͧलए वे Įी 

Ǔनͬधश पराशर और ĤǓतवादȣगण के बीच आपसी पाǐरवाǐरक åयवèथा स े

अवगत थे। 

10. वादȣगण ɮवारा यह दावा ͩकया गया है ͩक Ǒदनांक 27.11.2012 के 

पाǐरवाǐरक समझौते और Ǒदनांक 04.12.2012 के समझौता £ापन मɅ िजस 

तरह से वादĒèत संपͪƣ के ताजा Ǔनͧम[त मंिजलɉ को संदͧभ[त ͩकया गया था, 

उसमɅ अतंर था। जबͩक पाǐरवाǐरक समझौते मɅ भूतल, पहलȣ मंिजल, दसूरȣ 

मंिजल, तीसरȣ मंिजल और चौथी मंिजल के साथ छत/छत का उãलेख है, 
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समझौता £ापन मɅ संबंͬधत मंिजलɉ को िèटãट, भूतल, पहलȣ मंिजल, दसूरȣ 

मंिजल और छत के साथ तीसरȣ मिंजल के Ǿप मɅ दज[ ͩकया गया है। 

11.  वादȣगण का कहना है ͩक समझौता £ापन के अनुसार, तथा वादĒèत 

संपͪƣ को ͪवकͧसत करने के एवज मɅ, ǒबãडस[ वादĒèत सपंͪƣ कȧ दसूरȣ 

मंिजल (जैसा ͩक समझौता £ापन मɅ वͨण[त है, जो ͩक पाǐरवाǐरक समझौते मɅ 

वͨण[त तीसरȣ मंिजल है) के संबंध मɅ ͪवशषे èवाͧम×व, उपयोग तथा कÞजे के 

अͬधकार के हकदार थे। 

12.  वादȣगण का कहना है ͩक Įी Ǔनͬधश पराशर का Ǔनधन 13.06.2014 

को हो गया। हालांͩक, उनकȧ म×ृयु से पहले, ǒबãडरɉ ने वादĒèत सपंͪƣ कȧ 

दसूरȣ मंिजल (पाǐरवाǐरक समझौते के अनुसार या समझौता £ापन के अनुसार 

पहलȣ मंिजल) को Įी Ǔनͬधश पराशर को सɋप Ǒदया था, जबͩक अÛय मंिजलɉ 

का Ǔनमा[ण पूरा होना बाकȧ था। 

13.  वादȣगण ने यह भी दावा ͩकया है ͩक नवंबर 2014 मɅ ͩकसी समय 

वादȣ संÉया 1 से ǒबãडरɉ ने संपक[  ͩकया था, िजÛहɉने उसे बताया ͩक वादȣगण 

वादĒèत संपͪƣ के 50% Ǒहèसे कȧ माͧलक हɉगी, Èयɉͩक वह दो मंिजलɉ कȧ 

माͧलक हɉगी, अथा[त ्वादĒèत सपंͪƣ कȧ दसूरȣ और चौथी मिंजल (पाǐरवाǐरक 

समझौते के अनुसार)। वादȣ सÉंया 1 का दावा है ͩक तदनुसार, ǒबãडरɉ ने 

उनसे èवाͧम×व कȧ घोषणा पर हèता¢र करने को कहा, िजस पर उनके ɮवारा 
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ͪवͬधवत हèता¢र ͩकए गए और ǒबãडरɉ के कहने पर 15.11.2014 को सब 

रिजèĚार वीए, नई Ǒदãलȣ के साथ पजंीकृत ͩकया गया (एÈस.पी-डीडÞलू 1/3)। 

14.  वादȣगण ने आगे दावा ͩकया है ͩक समझौता £ापन के अनुसार 

वादĒèत संपͪƣ पर पया[Üत Ǔनमा[ण के बाद, वादȣ सÉंया 1 और ĤǓतवादȣगण ने 

वादĒèत संपͪƣ कȧ तीसरȣ मंिजल (पाǐरवाǐरक समझौते के अनुसार) के ͧलए 

ǒबãडरɉ के प¢ मɅ Ǒदनांक 29.11.2014 को पजंीकृत ͪवĐय ͪवलेख ǓनçपाǑदत 

ͩकया। 

15.  वादȣगण ने यह भी दावा ͩकया है ͩक ǒबãडस[ ने समझौता £ापन के 

उͬचत Ǔनçपादन के ͧलए Þयाज मुÈत धनवापसी योÊय ĤǓतभूǓत के Ǿप मɅ 

Ĥ×येक ĤǓतवादȣगण को 7.50 लाख ǽपए कȧ धनराͧश दȣ थी, िजसे 

ĤǓतवादȣगण ɮवारा ǒबãडस[ को उस समय वापस ͩकया जाना था, जब ǒबãडस[ 

नवǓनͧम[त संपͪƣ का कÞजा Įी Ǔनͬधश पराशर और ĤǓतवादȣगण को सɋप दɅगे, 

ͧसवाय उस Ǒहèसे के जो ǒबãडस[ के Ǒहèसे मɅ आता था। वादȣ संÉया 1 का 

दावा है ͩक उसने ǒबãडरɉ से अपने नाम पर कभी भी कोई राͧश ĤाÜत नहȣं कȧ, 

चाहे वह चेक के माÚयम से हो या नकद के माÚयम से, जबͩक ǒबãडरɉ और 

वादȣ सÉंया 1 के पǓत के बीच वादĒèत सपंͪƣ से संबंͬ धत सभी खातɉ का 

Ǔनपटान वादȣ सÉंया 1 के पǓत के जीवनकाल के दौरान हȣ कर Ǒदया गया था। 

16. वादȣगण का दावा है ͩक उपरोÈत ͪवĐय ͪवलेख के Ǔनçपादन के समय, 

वादȣ सÉंया 1 ने ǒबãडरɉ से अनुरोध ͩकया था ͩक वे वादĒèत संपͪƣ कȧ चौथी 
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मंिजल और छत (पाǐरवाǐरक समझौते के अनुसार) का कÞजा वादȣगण को सɋप 

दɅ। हालाँͩ क, ǒबãडरɉ ने यह कहते हुए इनकार कर Ǒदया ͩक समझौता £ापन के 

अनुसार, वे समझौता £ापन के Ǔनçपादन के ͧलए Þयाज मुÈत धनवापसी योÊय 

ĤǓतभूǓत के Ǿप मɅ 15,00,000/- ǽपए कȧ धनवापसी के हकदार हɇ, जो उÛहɉने 

ĤǓतवादȣगण को दȣ थी, और जब तक धनवापसी नहȣ ंहो जाती, वे शषे मंिजलɉ 

का कÞजा नहȣं सɋपɅगे।  

17. वादȣगण का दावा है ͩक 02.12.2014 को, ǒबãडस[ वादȣ संÉया. 1 के 

आवास पर आए और उसे सूͬचत ͩकया ͩक उÛहɅ ĤǓतवादȣगण से 15,00,000/- 

ǽपये का ǐरफंड ĤाÜत हुआ है। इसके अलावा, उÛहɉने वादȣगण को वादĒèत 

संपͪƣ कȧ चौथी मंिजल और छत (पाǐरवाǐरक समझौते के अनुसार) पर कÞजा 

देने कȧ पशेकश कȧ। ǒबãडरɉ ने वादȣ को यह भी बताया ͩक उÛहɉने पहले हȣ 

वादĒèत संपͪƣ कȧ पहलȣ मंिजल का कÞजा (पाǐरवाǐरक समझौते के अनुसार) 

ĤǓतवादȣगण को सɋप Ǒदया है। ǒबãडरɉ ने वादȣ सÉंया 1 से Ǒदनांक 

01.12.2014 को एक कÞजा पğ पर हèता¢र करने को कहा, िजसमɅ कहा गया 

था ͩक उसे चौथी मंिजल और छत कȧ चाǒबयाँ ͧमल गई हɇ, िजस पर वादȣ 

सÉंया 1 (एÈस.पी/डीडÞलू 1/5) ɮवारा हèता¢र ͩकए गए थे। वादȣगण का दावा 

है ͩक कÞजा पğ पर भी ĤǓतवादȣगण ɮवारा हèता¢र ͩकए गए थे और यह दज[ 

ͩकया था ͩक ǒबãडरɉ ने वादĒèत संपͪƣ मɅ काम पूरा कर ͧलया है और अब 
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कुछ भी शषे नहȣं बचा है। वादȣ संÉया 1 का दावा है ͩक उसने ǒबãडरɉ से 

कÞजा पğ कȧ एक ĤǓत उपलÞध कराने को कहा था। 

18. वादȣगण ɮवारा यह भी दावा ͩकया गया है ͩक जब वाद संपͪƣ का 

Ǔनमा[ण काय[ ĤगǓत पर था, तब वादȣ संÉया 1 ने चौथी मंिजल के ͪवͧभÛन 

भागɉ मɅ सोफा सेट, एयर कंडीशनर, रेͩĥजरेटर और डाइǓनगं टेबल जैसे 

ͪवͧभÛन घरेलू सामान रखे थे, तथा छत पर नौकरɉ के कमरे मɅ कूलर, बड़ा बेड 

बॉÈस, Ěंक, गीजर और बत[न रखने कȧ रैक भी रखी थी। यह भी दावा ͩकया 

गया है ͩक वादȣ संÉया 1 ने चौथी मंिजल के शाÝट के ͧलए बैक ͬĒल अपनी 

लागत और खच[ पर इंèटॉल कराई थी। इस बीच, वादȣगण èवयं दसूरȣ मंिजल 

पर रह रहे थे (पाǐरवाǐरक समझौते के अनुसार)। 

19. वादȣगण का दावा है ͩक 02.12.2014 को चौथी मंिजल कȧ चाǒबयाँ 

ĤाÜत करने और ǒबãडरɉ के जाने के बाद, वादȣ सÉंया 1 चौथी मंिजल पर गया 

(पाǐरवाǐरक समझौते के अनुसार) तो उसने पाया ͩक ĤǓतवादȣ सÉंया 2 कȧ नेम 

Üलेट दरवाजे पर लगी हुई थी। ǒबãडर ɮवारा दȣ गई चाबी से दरवाजा खोलने 

पर वादȣ सÉंया 1 ने पाया ͩक चौथी मिंजल के भोजन क¢ मɅ दो अ£ात 

åयिÈत बैठे थे। इसके बाद, वादȣ संÉया 1 ने पुͧलस को फोन ͩकया। पुͧ लस के 

पहंुचने पर, उपरोÈत दोनɉ åयिÈतयɉ ने ĤǓतवादȣ संÉया 1 के ĤǓतǓनͬध होने 

का दावा ͩकया, जो कुछ हȣ देर बाद मौके पर पहंुचे, और दावा ͩकया ͩक 

वादȣगण के साथ -साथ ĤǓतवादȣगण का भी चौथी मंिजल पर संयुÈत कÞजा है।  
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20. वादȣगण का दावा है ͩक इसके तुरंत बाद, हौस खास पुͧलस èटेशन से 

एक जांच अͬधकारȣ घटनाèथल पर पहंुचे। ĤǓतवादȣ संÉया 2 से पूछताछ करने 

पर उÛहɅ बताया गया ͩक चौथी मंिजल पर वादȣगण के साथ उसका संयुÈत 

कÞजा है, और चौथी मंिजल पर दो कमरɉ पर उसने ताला लगा Ǒदया है Èयɉͩक 

वे उसके ͪवशषे कÞजे मɅ हɇ, जबͩक Ĝाइंग Ǿम (सामने का कमरा) से सटे कमरे 

पर वादȣ सÉंया 1 का ͪवशषे कÞजा है। जांच अͬधकारȣ ɮवारा पाǐरवाǐरक 

समझौते के बारे मɅ पूछे जाने पर ĤǓतवादȣ संÉया 1 ने कहा ͩक Įी Ǔनͬधश 

पराशर कȧ म×ृयु के बाद समझौते कȧ वैधता समाÜत हो गई है। 

21. वादȣगण का दावा है ͩक Ǒदनांक 02.12.2014 कȧ इस घटना के तुरंत 

बाद, वादȣगण ने ĤǓतवादȣगण के साथ-साथ ǒबãडरɉ को Ǒदनाकं 04.12.2014 

को एक नोǑटस (एÈस.पी-डीडÞल1ू/9) जारȣ ͩकया। उÈत नोǑटस के माÚयम से, 

ĤǓतवादȣगण को सूͬचत ͩकया गया ͩक यǑद वे चौथी मंिजल के अनाͬधकृत Ǿप 

से कÞजे वाले Ǒहèसे का खालȣ और शाǓंतपूण[ कÞजा वादȣगण को देने मɅ ͪवफल 

रहे तो उÛहɅ 02.12.2014 से कÞजा Ǒदए जाने कȧ वाèतͪवक Ǔतͬथ तक 

ĤǓतǑदन 10,000 ǽपए कȧ राͧश का भुगतान करना होगा। उÈत नोǑटस का 

अनुपालन करने के बजाय, ĤǓतवादȣ संÉया 1 ने Ǒदनांक 10.12.2014 को एक 

उƣर (एÈस.पी-डीडÞल ू 1/10) भेजा, िजसमɅ आरोप लगाया गया ͩक Ǒदनांक 

27.11.2012 को हुआ पाǐरवाǐरक समझौता कभी ǓनçपाǑदत नहȣं ͩकया गया। 
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22. वादȣगण का दावा है ͩक उÈत उƣर से यह साǒबत होता है ͩक 

ĤǓतवादȣगण चौथी मंिजल का खालȣ और शांǓतपूण[ कÞजा सɋपने के ͧलए तैयार 

नहȣं थे और ĤǓतवादȣ संÉया 1 पाǐरवाǐरक समझौते कȧ शतɟ का सàमान करने 

से इनकार कर रहा है। वादȣगण का दावा है ͩक ĤǓतवादȣ संÉया 2 ɮवारा उÈत 

नोǑटस का कोई जवाब नहȣं भेजा गया। 

23. वादȣगण का दावा है ͩक नोǑटस के जवाब मɅ ǒबãडरɉ ने कहा ͩक वे 

प¢ɉ के बीच आपसी लड़ाई मɅ उलझना नहȣं चाहते हɇ तथा पाǐरवाǐरक समझौत े

का ͩĐयाÛवयन वादȣगण और ĤǓतवादȣगण के बीच का मामला है। ǒबãडरɉ ने 

वादȣ सÉंया 1 और ĤǓतवादȣगण ɮवारा हèता¢ǐरत Ǒदनांक 01.12.2014 के 

कÞजा पğ कȧ ĤǓत उपलÞध कराई। ǒबãडरɉ ने आगे कहा ͩक उÛहɉने चौथी 

मंिजल का कÞजा सɋप Ǒदया है और ĤǓतवादȣगण ने यह कहते हुए उस पर 

कÞजा करने पर जोर Ǒदया ͩक जब तक ǒबãडर चौथी मिंजल का कÞजा उÛहɅ 

नहȣं सɋप देते, वे 15,00,000 ǽपये कȧ ĤǓतभूǓत राͧश वापस नहȣं करɅगे।उÛहɉने 

वादȣगण को यह भी बताया ͩक ĤǓतवादȣगण ने Ǒदनाकं 25.07.2014 को एक 

शपथ पğ के माÚयम से ǒबãडर को ͧलͨखत सचंार Ǒदया था, िजसमɅ चौथी 

मंिजल (एÈस.पी-डीडÞल ू 1/2) के एक Ǒहèसे का कÞजा मांगा गया था, और 

इसकȧ एक ĤǓत वादȣ सÉंया 1 को भी Ĥदान कȧ थी। 

24. वादȣगण का दावा है ͩक पाǐरवाǐरक समझौते मɅ वादĒèत संपͪƣ मɅ 

वादȣगण और ĤǓतवादȣगण के शेयरɉ का èपçट Ǿप से सीमांकन ͩकया गया है, 
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इसके बावजूद, ͩफर भी ĤǓतवादȣगण ने वादĒèत संपͪƣ कȧ चौथी मंिजल पर 

अǓतĐमण ͩकया है और अवधैाǓनक तथा अनाͬधकृत Ǿप से वादȣगण को उÈत 

मंिजल के पूण[ कÞजे से वंͬचत कर Ǒदया है, िजससे वादȣगण को उ×पीड़न तथा 

परेशानी हो रहȣ है। इसͧलए यह वाद दायर हुआ।  

ĤǓतवादȣगण का मामला: 
25. ĤǓतवादȣगण ने अपने-अपने ͧलͨखत बयानɉ मɅ आरोप लगाया है ͩक 

ĤǓतवादȣगण के ͪवǽɮध कार[वाई का कोई कारण नहȣं है, Èयɉͩक Ǒदनांक 

27.11.2012 का कͬथत पाǐरवाǐरक समझौता, िजसे वादȣगण ने अपने मामले 

का परूा आधार बनाया है, एक जालȣ और हेरफेर ͩकया हुआ दèतावेज है, िजसे 

वादȣगण ɮवारा बाद मɅ ǓनçपाǑदत ͩकया गया है। ĤǓतवादȣगण ɮवारा यह भी 

कहा गया है ͩक अÛयथा भी, कͬथत पाǐरवाǐरक समझौता साêय के Ǿप मɅ 

अĒाéय है, Èयɉͩक यह एक अपंजीकृत और अãप-मġुांͩकत दèतावेज है। 

26. ĤǓतवादȣगण का दावा है ͩक उनकȧ मां Įीमती संतोष पराशर का 

28.03.2011 को Ǔनधन हो गया था, तथा उÛहɉने 26.07.2005 कȧ अपनी 

वसीयत पीछे छोड़ी थी, िजसमɅ उÛहɉने संपͪƣ संÉया एल-1/8, साउथ एÈसटɅशन 

पाट[ II, नई Ǒदãलȣ-110049 मɅ अपना 50% अͪवभािजत Ǒहèसा दोनɉ 

ĤǓतवादȣगण के प¢ मɅ बराबर-बराबर बाटं Ǒदया था। ĤǓतवादȣगण का दावा है 

ͩक उनके भाई Įी Ǔनͬधश पराशर ɮवारा उÈत वसीयत कȧ वैधता और वैधता 

पर कभी सवाल नहȣ ं उठाया गया था, और Įी Ǔनͬधश पराशर ने èवेÍछा से 

उÈत वसीयत को वाèतͪवक और सहȣ माना था, और ऐसा करने के ͧलए उन 
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पर ĤǓतवादȣगण कȧ ओर से कोई दबाव नहȣं था। ĤǓतवादȣगण का दावा है ͩक 

उनकȧ मां उÈत वसीयत के Ǔनçपादन के समय मानͧसक Ǿप से èवèथ थी, 

तथा यह उनकȧ इÍछा और ͪववेक पर आधाǐरत था ͩक वह अपना Ǒहèसा 

अपनी बेǑटयɉ के प¢ मɅ दे दɅ। 

27. ĤǓतवादȣगण ने आगे दावा ͩकया ͩक कͬथत पाǐरवाǐरक समझौते मɅ 

ǓनǑहत शतɟ पर Įी Ǔनͬधश पराशर ने अपनी बहनɉ के साथ कभी बातचीत नहȣ ं

कȧ थी और न हȣ वादȣ सÉंया 1 कͬथत पाǐरवाǐरक समझौते के Ǔनçपादन के 

समय कभी मौजूद था। उÛहɉने कहा ͩक चंूͩक Įी Ǔनͬधश पराशर ने Įीमती 

संतोष पराशर कȧ वसीयत को èवेÍछा से èवीकार कर ͧलया था, इसͧलए 

पाǐरवाǐरक समझौता ǓनçपाǑदत करने कȧ आवæयकता कभी उ×पÛन नहȣं हुई 

और न हȣ ऐसा कोई पाǐरवाǐरक समझौता मौजूद है। 

28. उनका कहना है ͩक वादĒèत संपͪƣ मɅ प¢कारɉ के Ǒहèसे पाǐरवाǐरक 

समझौते के अनुसार कभी Ǔनधा[ǐरत नहȣं ͩकए गए और पǐरणामèवǾप, वादȣगण 

वादĒèत संपͪƣ कȧ चौथी मंिजल के संबंध मɅ कÞजा या ¢ǓतपूǓत [ मांगने के 

हकदार नहȣं हɇ।  

29. ĤǓतवादȣगण ने आगे दावा ͩकया ͩक समझौता £ापन पर बातचीत के 

समय कͬथत पाǐरवाǐरक समझौते कȧ ĤǓत ǒबãडरɉ के साथ साझा नहȣं कȧ गई 

थी, Èयɉͩक ऐसा कोई पाǐरवाǐरक समझौता मौजूद नहȣं है। उनका कहना है ͩक 

Ǒदनांक 04.12.2012 का समझौता £ापन, Įी Ǔनͬधश पराशर के अͪवभािजत 
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आधे Ǒहèसे तथा वादĒèत संपͪƣ मɅ दोनɉ ĤǓतवादȣगण ɮवारा संयुÈत Ǿप से 

धाǐरत शषे अͪवभािजत आधे Ǒहèसे के ͧलए प¢कारगण के बीच ǓनçपाǑदत 

एकमाğ समझौता है, तथा इसकȧ शतɟ के अनुसार, वादĒèत संपͪƣ मɅ चौथी 

मंिजल मौजदू हȣ नहȣ ंहै। 

30. ĤǓतवादȣगण का दावा है ͩक वादȣगण ने कͬथत पाǐरवाǐरक समझौता 

बाद मɅ ͩकया है और यह इस तØय से èपçट है ͩक समझौता £ापन मɅ कहȣ ं

भी कͬथत पाǐरवाǐरक समझौते का उãलेख नहȣं है। 

31. ĤǓतवादȣगण का कहना है ͩक पहलȣ मंिजल का कÞज़ा (समझौता £ापन 

के अनुसार) अĤैल, 2013 मɅ ǒबãडस[ ɮवारा Įी Ǔनͬधश पराशर और 

ĤǓतवादȣगण को सɋप Ǒदया गया था। इसके अलावा, दसूरȣ मंिजल का कÞजा 

(समझौता £ापन के अनुसार) ǒबãडरɉ के पास हȣ रहना था। ĤǓतवादȣगण इस 

बात से इंकार करत े हɇ ͩक वादȣ सÉंया 1 ने Ǔनमा[ण काय[ के दौरान चौथी 

मंिजल के ͩकसी भी कमरे या छत पर कोई घरेलू सामान रखा था या वादȣ 

सÉंया 1 ने चौथी मंिजल के Ǔनमा[ण के दौरान अपने खच[ पर चौथी मंिजल कȧ 

बैक ͬĒल इंèटॉल करवाई थी। 

32. ĤǓतवादȣगण का दावा है ͩक नवंबर, 2014 मɅ अपने पǓत Įी Ǔनͬधश 

पराशर कȧ म×ृयु के बाद ǒबãडरɉ के कहने पर वादȣ संÉया 1 ɮवारा हèता¢ǐरत 

èवाͧम×व कȧ कͬथत घोषणा, ĤǓतवादȣगण कȧ जानकारȣ मɅ ǓनçपाǑदत नहȣं कȧ 
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गई थी और वादȣ संÉया 1 ɮवारा परो¢ उɮदेæयɉ के साथ ǓनçपाǑदत कȧ गई है, 

और इसका ĤǓतवादȣगण के अͬधकारɉ पर कोई Ĥभाव नहȣं पड़ता है। 

33. ĤǓतवादȣगण का दावा है ͩक समझौता £ापन कȧ शतɟ के अनुसार, 

वादĒèत संपͪƣ कȧ दसूरȣ मंिजल (समझौता £ापन के अनुसार) के संबंध मɅ, 

ǒबãडरɉ मɅ से एक, Įी तͪवदंर ͧसहं के प¢ मɅ Ǒदनांक 29.11.2014 को एक 

ͪवĐय ͪवलेख ǓनçपाǑदत ͩकया गया था। 

34. ĤǓतवादȣगण ɮवारा यह भी दावा ͩकया गया है ͩक ǒबãडरɉ ने वादĒèत 

संपͪƣ के भूतल और तीसरȣ मंिजल का कÞज़ा (समझौता £ापन के अनुसार) 

वादȣ सÉंया 1 और ĤǓतवादȣगण को सयंुÈत Ǿप से सɋप Ǒदया है इसके बाद, 

प¢कारगण के बीच यह सहमǓत हुई ͩक वादȣ संÉया 1 पहलȣ मिंजल पर 

अनÛय कÞजा रखेगा, और भूतल का अनÛय कÞजा ĤǓतवादȣगण को सयंुÈत 

Ǿप से Ǒदया गया। ĤǓतवादȣगण का दावा है ͩक जहां तक तीसरȣ मिंजल का 

सवाल है, यह सहमǓत हुई थी ͩक भोजन क¢ सǑहत एक कमरा वादȣ सÉंया 1 

के अनÛय कÞजे मɅ रहेगा, और शषे दो कमरे ĤǓतवादȣगण के अनÛय कÞजे मɅ 

रहɅगे, जबͩक रसोईघर का उपयोग दोनɉ ɮवारा ͩकया जाएगा। उनका दावा है 

ͩक, तदनुसार, ĤǓतवादȣगण कȧ नेमÜलेट भी तीसरȣ मिंजल पर लगाई गई थी। 

35. उÛहɉने Ĥèतुत ͩकया ͩक ǒबãडरɉ, वादȣ सÉंया 1 और ĤǓतवादȣगण के 

बीच एक कÞजा पğ ǓनçपाǑदत ͩकया गया, िजस पर ĤǓतवादȣगण ɮवारा 
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01.12.2014 को और वादȣ संÉया 1 ɮवारा 02.12.2014 को हèता¢र ͩकए 

गए। 

36. ĤǓतवादȣगण का दावा है ͩक वे सह-èवामी होने के नाते, वादĒèत संपͪƣ 

पर वैध कÞजा रखते हɇ, तथा वादȣगण को ͩकसी भी Ĥकार का अǓतĐमण, 

उपġव या ¢ǓतपǓूत [ पहंुचाने से इनकार करते हɇ। 

वाद कȧ काय[वाहȣ: 
37. चूंͩक ĤǓतवादȣगण ने दावा ͩकया था ͩक Ǒदनांक 27.11.2012 का 

पाǐरवाǐरक समझौता जालȣ और मनगढ़ंत है, इसͧलए वाद मɅ ͪवरͬचत ͩकए 

जाने वाले मुɮदɉ पर ĤèतुǓतयाँ सुनते समय, इस Ûयायालय कȧ पूव[वतȸ पीठ ने 

ĤǓतवादȣगण से पछूा ͩक पाǐरवाǐरक समझौते पर पाए गए हèता¢र उनके हɇ या 

नहȣं।ĤǓतवादȣगण कȧ ओर से उपिèथत ͪवɮवान अͬधवÈता ने Ûयायालय को 

अवगत कराया ͩक ĤǓतवादȣगण दèतावज़े पर अपने हèता¢र से इनकार नहȣ ं

कर रहे हɇ बिãक दèतावेज़ से इनकार कर रहे हɇ। इस Ûयायालय के Ǒदनांक 

19.07.2016 के आदेश से Ĥासंͬगक उɮधरण Ǔनàनानुसार है: 

“2. वाद मɅ वादȣगण न ेअÛय बातɉ के साथ-साथ नवàबर, 
2012 के एक पाǐरवाǐरक समझौते/समझौते का भी हवाला 
Ǒदया है, िजस पर दोनɉ ĤǓतवादȣगण ɮवारा हèता¢र ͩकए 
जाने का दावा ͩकया गया है। ĤǓतवादȣगण कȧ ओर स ेकाय[ 
कर रहे अͬधवÈता Įी पीयूष कौͧशक (नामाकंन सÉंया 
डी/2565/2011) ने उÈत दèतावेज पर ĤǓतवादȣगण के 
हèता¢र से इनकार ͩकया है। 
3. मɇने अͬधवÈता से पूछा है ͩक ͩकस आधार पर उÛहɉने 
हèता¢र से इनकार ͩकया है। 
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4. उनका कहना है ͩक ĤǓतवादȣगण के Ǔनदȶश के तहत 
उÛहɉने इससे इनकार ͩकया है। 
5. यह पूछे जाने पर ͩक Èया उÛहɉने ĤǓतवादȣगण को 
हèता¢र Ǒदखाए थे और यǑद अंततः हèता¢र ĤǓतवादȣगण 
के पाए जात ेहɇ तो Èया वे ĤǓतवादȣगण कȧ ओर से हèता¢रɉ 
से इनकार करने के पǐरणाम भुगतने के ͧलए तैयार हɇ, 
उÛहɉने कहा ͩक वे तैयार नहȣं हɇ और बिãक उÛहɉन े
हèता¢रɉ से इनकार नहȣ ंͩकया है बिãक दèतावेज से इनकार 
ͩकया है। 
6. यह उस लापरवाह रवयेै को Ĥदͧश[त करता है िजसके साथ 
दèतावजेɉ को èवीकार/अèवीकार करने के वाद मɅ मह×वपूण[ 
चरण का åयवहार ͩकया जाता है। यǑद अͬधवÈता कǑठन 
काय[ अपने ऊपर लेने का Ǔनण[य लेते हɇ, तो उÛहɅ पǐरणाम 
भुगतने के ͧलए तैयार रहना चाǑहए।'' 

38. Ǒदनांक 20.07.2016 को ĤǓतवादȣगण इस Ûयायालय के सम¢ उपिèथत 

हुए तथा पाǐरवाǐरक समझौते पर अपने हèता¢र èवीकार ͩकए। इस Ûयायालय 

ने ǑटÜपणी कȧ ͩक चंूͩक ĤǓतवादȣगण ने अपने ͧलͨखत बयान मɅ उÈत दèतावेज 

को झूठा Ǿप से नकार Ǒदया है तथा यह èपçट नहȣ ं ͩकया है ͩक ͩकन 

पǐरिèथǓतयɉ मɅ उÈत दèतावेज पर उनके हèता¢र हुए, जबͩक उÛहɉने उस पर 

हèता¢र नहȣं ͩकए थे, ऐसा Ĥतीत होता है ͩक ĤǓतवादȣगण ɮवारा दंड ĤͩĐया 

सǑंहता, 1973 (स¢ेंप मɅ 'सीआरपीसी') कȧ धारा 340 के अंतग[त अपराध ͩकया 

गया है। तदनुसार, ĤǓतवादȣगण को कारण बताओ नोǑटस जारȣ ͩकया गया ͩक 

Èयɉ न उनके ͨखलाफ अͧभयोजन चलाया जाए। उÈत आदेश से संबंͬधत 

उɮधरण Ǔनàनानुसार है: 

“1. कल के आदेश के अनुसरण मɅ ĤǓतवादȣ सÉंया 1 व 2 
Įीमती सुमन ͧसहं ͪवक[  और सुĮी सुषमा चौधरȣ Ûयायालय 
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मɅ उपिèथत हɇ और उनके बयान अलग-अलग दज[ ͩकए गए 
हɇ और िजसमɅ उÛहɉने 'पाǐरवाǐरक समझौता/समझौता' नामक 
दèतावजे पर अपने हèता¢र èवीकार ͩकए हɇ, िजसकȧ मूल 
ĤǓत सीलबदं ͧलफाफे मɅ रिजèĚȣ से मगंाई गई है। उनसे कोई 
और Ĥæन पूछने कȧ आवæयकता नहȣं है Èयɉͩक उÈत 
ĤǓतवादȣगण ने अपने ͧलͨखत बयानɉ मɅ उÈत दèतावेज़ को 
गलत तरȣके से नकार Ǒदया है तथा यह èपçट नहȣं ͩकया है 
ͩक ͩकन पǐरिèथǓतयɉ मɅ उनके हèता¢र दèतावजे पर उनके 
ɮवारा हèता¢र ͩकए ǒबना Ĥदͧश[त हुए हɇ। 

xxxxxx 

3. उपयु[Èत से पता चलता है ͩक ĤǓतवादȣगण ɮवारा उÈत 
काय[वाहȣ के सबंधं मɅ सीआरपीसी कȧ धारा 340 के अंतग[त 
अपराध ͩकया गया है। 

 
39. इस èतर पर, ĤǓतवादȣ सÉंया 1 और 2 ने ͧसͪवल ĤͩĐया संǑहता, 

1908 (स¢ेंप मɅ, 'सीपीसी') के आदेश VI Ǔनयम 17 के तहत आवेदन दायर 

ͩकए, जो Đमशः अतंव[तȸ आवेदन 9140/2016 और अंतव[तȸ आवदेन 

9139/2016 हɇ, अब यह तक[  Ǒदया जा रहा है ͩक पाǐरवाǐरक समझौते का 

उÈत दèतावेज अवैध है और ऐसा Ĥतीत होता है ͩक इसे वादȣ सÉंया 1 और 

उसके पǓत ɮवारा Ǒदनांक 04.12.2012 को समझौता £ापन के Ǔनçपादन के 

समय तैयार ͩकया गया था। उÛहɉने आगे यह तक[  देने कȧ कोͧशश कȧ ͩक यह 

Įी Ǔनͬधश पराशर हȣ थे जो वादĒèत संपͪƣ का पुनͪव[कास करना चाहते थे 

और उÛहɉने वादĒèत सपंͪƣ के पुनͪव[कास के ͧलए ǒबãडरɉ कȧ पहचान कȧ थी 

और जब ĤǓतवादȣगण ने इस पर सहमǓत जताई तो वादȣ सÉंया 1 और Įी 

Ǔनͬधश पराशर ने ĤǓतवादȣगण से 04.12.2012 को ͪवͧभÛन दèतावेजɉ पर 
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हèता¢र करवा ͧलए। उÛहɉने आगे यह तक[  देने कȧ कोͧशश कȧ ͩक चंूͩक 

ĤǓतवादȣगण और वादȣ संÉया 1 के पǓत के बीच संबंध बहुत सौहाद[पूण[ थे, 

इसͧलए उनके पास ͩकसी भी समय Įी Ǔनͬधश पराशर या वादȣ सÉंया 1 के 

कायɟ पर संदेह करने का कोई कारण नहȣ ंथा और इसͧलए उÛहɉने उनके सामने 

रखे गए दèतावेजɉ पर उनकȧ अंतव[èतु को पढ़े ǒबना हȣ हèता¢र कर Ǒदए। 

40. इस Ûयायालय ने अपने आदेश Ǒदनांक 04.08.2016 ɮवारा ĤǓतवादȣगण 

के ͪवǽɮध सीआरपीसी कȧ धारा 340 के अंतग[त ͧशकायत दज[ करने का Ǔनदȶश 

Ǒदया। Ûयायालय ने उÈत आदेश मɅ Ǔनàनͧलͨखत ǑटÜपणी कȧ थी: 

"14. मɇने ĤǓतवादȣगण के अͬधवÈता से पूछा है ͩक Èया 
ĤǓतवादȣगण ने अपने ͧलͨखत बयान मɅ यह भी दलȣल दȣ है 
ͩक यɮयͪप पाǐरवाǐरक समझौते/करार पर हèता¢र उनके हɇ 
और/या उÛहɉने उन पǐरिèथǓतयɉ के बारे मɅ दलȣल दȣ है 
िजनमɅ उनके हèता¢र ĤाÜत ͩकए गए थे। 

15. ĤǓतवादȣगण के अͬधवÈता ने Ǔनçप¢ Ǿप से कहा है ͩक 
ͪवɮयमान ͧलͨखत बयान मɅ ĤǓतवादȣगण का यह मामला 
नहȣं था ͩक हèता¢र उन पǐरिèथǓतयɉ मɅ ĤाÜत ͩकए गए थे 
जैसा ͩक पूवȾÈत शपथ पğ मɅ कहा गया है और केवल इसी 
कारण से ͧलͨखत बयान मɅ सशंोधन के ͧलए पूवȾÈत आवेदन 
दायर ͩकए गए हɇ। 

16. ͪवͧशçट Ĥæन पर ĤǓतवादȣगण के अͬधवÈता ने यह भी 
कहा है ͩक i) ĤǓतवादȣगण के अͬधवÈता ɮवारा दèतावेज से 
इनकार ĤǓतवादȣगण के èपçट Ǔनदȶशɉ के अनुसार था; ii) 
ĤǓतवादȣगण ने èवीकार ͩकया है ͩक पाǐरवाǐरक 
समझौते/समझौते पर हèता¢र ĤǓतवादȣगण के हȣ हɇ। 
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17. ĤǓतवादȣगण के अͬधवÈता का यह भी तक[  है ͩक i) 
उपयु[Èत पाǐरवाǐरक समझौते/समझौते को बाद के दèतावेजɉ 
ɮवारा ĤǓतèथाͪपत कर Ǒदया गया था; ii) उपयु[Èत 
पाǐरवाǐरक समझौते/समझौते पर कार[वाई नहȣ ंकȧ गई थी। 

18. ĤǓतवादȣगण के अͬधवÈता ने पुनः पूछताछ करने पर 
उƣर Ǒदया ͩक मौजूदा ͧलͨखत बयान मɅ, ĤǓतवादȣगण का 
यह मामला नहȣ ंहै ͩक पाǐरवाǐरक समझौता/समझौता यɮयͪप 
ǓनçपाǑदत ͩकया गया था, लेͩकन उसे रɮद कर Ǒदया गया 
या उस पर कार[वाई नहȣं कȧ गई। 

xxxxxx 

25. ĤǓतवादȣगण ने ͧलͨखत बयान मɅ तथा 
èवीकारोिÈत/अèवीकृǓत के èतर पर शपथ पर झूठ बोलकर 
दèतावजे को साǒबत करने का भार वादȣगण पर डालने का 
Ĥयास ͩकया है तथा यह जोͨखम उठाने का Ĥयास ͩकया है 
ͩक यǑद वादȣगण उस दèतावेज, िजस पर वाèतव मɅ उनके 
ɮवारा हèता¢र ͩकए गए हɇ, को साǒबत करने मɅ ͪवफल हो 
जाते हɇ, तो व ेउससे लाभ उठाएगें। अब ĤǓतवादȣगण ɮवारा 
िजन दलȣलɉ पर ͪवचार करने कȧ मांग कȧ गई है, वह बाद 
मɅ सोची गई बात है। 

xxxxxx 

28. उपयु[Èत तØयɉ के आधार पर मेरा भी यह मत है ͩक 
इस Ûयायालय को ĤǓतवादȣगण के ͪवǽɮध उस अपराध के 
ͧलए ͧशकायत दायर करने को èथͬगत करन ेके ͧलए मुकदमे 
के अंत तक Ĥती¢ा करने कȧ आवæयकता नहȣं है, जो 
अपराध उनके ɮवारा ͩकया गया Ĥतीत होता है। ऐसा Ĥतीत 
होता है ͩक ĤǓतवादȣगण ने पाǐरवाǐरक समझौते/समझौते को 
अèवीकार करते हुए ͧलͨखत बयान मɅ गलत घोषणा और 
बयान Ǒदया है, जबͩक व े जानते थे ͩक उस पर हèता¢र 
ĤǓतवादȣगण के हȣ थे।यह भी पाया गया है ͩक ĤǓतवादȣगण 
ने धोखाधड़ी और बईेमानी से तथा वादȣगण को नुकसान 
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पहंुचाने के इरादे से ऐसा दावा ͩकया, िजसके बारे मɅ वे 
जानते थे ͩक वह झूठा है। 

41. उपयु[Èत आदेश से åयͬथत होकर, ĤǓतवादȣगण ने आ.Ĥ.अ (म.ुप.) 

273/2016 नामक अपील के माÚयम से इसे चुनौती दȣ। 

42.  Ǒदनांक 13.09.2018 के आदेश ɮवारा, इस Ûयायालय कȧ खंडपीठ ने 

यह राय åयÈत कȧ ͩक चंूͩक वाद का ͪवचारण लàबा हो चुका है, इसͧलए यह 

प¢कारɉ के Ǒहत मɅ होगा ͩक सहमत मुɮदɉ को ͪवरͬचत ͩकया जाए। जहां तक 

ĤǓतवादȣगण ɮवारा दायर उपयु[Èत संशोधन आवेदनɉ का सबंंध है, उन पर 

ĤǓतवादȣगण ɮवारा दबाव नहȣं डाला गया था और इस Ûयायालय के खंड पीठ 

ɮवारा आ.Ĥ.अ (म.ुप.) 273/2016 मɅ पाǐरत अपने आदेश Ǒदनाकं 13.09.2018 

के तहत तैयार ͩकए गए मुɮदɉ के मɮदेनजर उÛहɅ वापस ले ͧलया गया था। 

Ûयायालय ने आगे Ǔनàनͧलͨखत सहमत मुɮदɉ को ͪवरͬचत ͩकया: 

“(i) Èया वादȣगण वाद संपͪƣ के संबंध मɅ Ǒदनांक 
27.11.2012 के पाǐरवाǐरक समझौते के अनुसार ͪवभाजन 
कȧ ͫडĐȧ के हकदार हɇ? (साǒबत करने का दाǓय×व वादȣ पर 
है) 
(ii) Èया Ǒदनांक 27.11.2012 को हुआ पाǐरवाǐरक समझौता 
बाÚयकारȣ नहȣं है तथा Èया प¢ɉ ɮवारा उस पर कार[वाई नहȣ ं
कȧ गई है? (साǒबत करने का दाǓय×व ĤǓतवादȣ पर है) 
(iii) Èया वादȣगण वादĒèत सपंͪƣ मɅ चौथी मंिजल के Ǒहèसे 
के ͧलए कÞजे कȧ ͫडĐȧ के हकदार हɇ? (साǒबत करने का 
दाǓय×व वादȣ पर है) 
(iv) Èया वादȣगण वादपğ  के परैा (ग) और (घ) मɅ मांगी 
गई राहत के हकदार हɇ? (साǒबत करन ेका दाǓय×व वादȣ पर 
है) 
(v) राहत। 
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43.  खंडपीठ ने ͪवरͬचत मुɮदɉ पर ͪवचार करते हुए ĤǓतवादȣगण को पहले 

अपना साêय Ĥèतुत करने का Ǔनदȶश Ǒदया। 

44.  जहां तक सीआरपीसी कȧ धारा 340 के तहत काय[वाहȣ का संबंध है, 

खंडपीठ ने अपने उपरोÈत आदेश ɮवारा Ǔनदȶश Ǒदया ͩक Ǒदनाकं 04.08.2016 

के आ¢ेͪपत आदेश को आèथͬगत रखा जाएगा और यह वाद मɅ अǓंतम Ǔनण[य 

के अधीन रहेगा। 

प¢कारगण के साêय:  
45.  वादȣ सÉंया 1 ने èवयं को पीडÞलू 1 के Ǿप मɅ पेश ͩकया। उसने शपथ 

पğ (एÈस.पीडÞल-ू1/1) के माÚयम से अपना साêय Ĥèतुत ͩकया, िजसमɅ मूल 

Ǿप से वादपğ कȧ ͪवषय-वèतु को दोहराया गया तथा Ǒदनांक 27.11.2012 के 

पाǐरवाǐरक समझौते पर भरोसा जताया गया। उसने आगे बताया ͩक चंूͩक 

वादȣगण के पास कोई अÛय अचल संपͪƣ नहȣं थी, और Įी Ǔनͬधश पराशर के 

खराब èवाèØय को Úयान मɅ रखते हुए, Įी Ǔनͬधश पराशर और ĤǓतवादȣगण के 

बीच यह Ǔनण[य ͧलया गया था ͩक Įी Ǔनͬधश पराशर का पǐरवार वादĒèत 

संपͪƣ कȧ एक मंिजल पर रह सकता है और दसूरȣ मंिजल से ͩकराये कȧ आय 

ĤाÜत कर सकता है। उसने कहा ͩक पाǐरवाǐरक समझौता इसी इरादे से 

ǓनçपाǑदत ͩकया गया था। 

46.  ĤǓतपरȣ¢ा के दौरान, पाǐरवाǐरक समझौते के संबंध मɅ उससे केवल 

Ǔनàनͧलͨखत Ĥæन पछेू गए थे: 
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“यह सहȣ है ͩक Įी Ǔनͬधश पराशर को वष[ 2011 मɅ 
पूण[तः अंधे घोͪषत ͩकया गया था। मुझे याद नहȣं है ͩक 
ĤǓतवादȣगण ने 27 नवंबर, 2012 को वादȣ से मुलाकात कȧ 
थी या नहȣं। 
 
Ĥæन.  27 नवàबर, 2012 (एÈस.पी/डीडÞलू-1/8) के 
दèतावजेɉ को ǓनçपाǑदत करते समय कौन-कौन उपिèथत थे? 
उƣर.  मɇ, मेरे पǓत, ĤǓतवादȣ सÉंया 1 और 2 तथा 
ĤǓतवादȣ संÉया 2 का बेटा उपिèथत थे। 
 

यह कहना गलत है ͩक 27 नवंबर, 2012 को कोई 
पाǐरवाǐरक समझौता नहȣं हुआ था। यह कहना गलत है ͩक 
मेरे पǓत èवगȸय Įी Ǔनͬधश पराशर को पाǐरवाǐरक समझौते 
कȧ शतɟ कȧ जानकारȣ नहȣं थी। 
 
èवÍेछा से: उÛहɉने हȣ उÈत समझौते कȧ शतɟ को Ǔनधा[ǐरत 
ͩकया था। 
Ĥæन.  आपके साêय के शपथ पğ के परैा 12 मɅ आपन े
गलत कहा है ͩक आपने 27 नवंबर, 2012 को हुए 
पाǐरवाǐरक समझौते कȧ ͪवषय-वèतु Įी Ǔनͬधश पराशर को 
पढ़कर सुनाई थी। 
उƣर.  परैा 12 कȧ ͪवषय-वèतु सहȣ है। दèतावेज èवय ं
èपçट करता है। 
 
ǒबãडर कȧ पहचान मɇन ेऔर मेरे पǓत èवगȸय Įी Ǔनͬधश 
पराशर ने कȧ थी। 
 

27 नवंबर, 2012 के समझौते कȧ एक ĤǓत ǒबãडर को 
दȣ गई थी। मेरे पास ǒबãडर कȧ ओर स ेइसकȧ कोई पावती 
नहȣं है। 
 
यह सहȣ है ͩक 4 Ǒदसंबर, 2012 के समझौता £ापन मɅ 27 
नवंबर, 2012 के पाǐरवाǐरक समझौते का संदभ[ नहȣं Ǒदया 
गया है। 
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47.  ĤǓतवादȣ संÉया 1 ने èवयं को डी.डÞल.ू1 के Ǿप मɅ Ĥèतुत ͩकया, तथा 

शपथ पğ (एÈस.डी.डÞल.ू-1/ए) के माÚयम से अपना साêय Ĥèतुत ͩकया। जहां 

तक पाǐरवाǐरक समझौते का संबंध है, ĤǓतवादȣ संÉया 1 ने शपथ पğ के 

माÚयम से अपने साêय मɅ Ǔनàनͧलͨखत बातɅ कहȣ हɇ: 

“15. मɇ कहता हंू ͩक चंूͩक अͧभसा¢ी और उसकȧ बहन वादȣ 
कȧ अनुͬचत मांगɉ के आगे नहȣं झुकȧ,ं इसͧलए वत[मान वाद 
दायर ͩकया गया। वत[मान काय[वाहȣ मɅ पहलȣ बार Ǒदनाकं 
27.11.2012 का एक कͬथत पाǐरवाǐरक समझौता सामने 
आया है, जो वत[मान काय[वाहȣ के दाͨखल होने तक 
अͧभसा¢ी कȧ जानकारȣ मɅ नहȣं था। चंूͩक अͧभसा¢ी और 
उसकȧ बहन ने संपͪƣ के ͪवकास के समय कई दèतावेजɉ पर 
हèता¢र ͩकए थे, ऐसा Ĥतीत होता है ͩक उस समय यह 
दèतावजे वादȣ सÉंया 1 और अͧभसा¢ी के भाई ɮवारा ĤाÜत 
ͩकया गया होगा, िजनके साथ अͧभसा¢ी के बहुत सौहाद[पूण[ 
संबधं थे और अͧभसा¢ी ने उन पर आंख मूंदकर ͪवæवास 
ͩकया था। पाǐरवाǐरक समझौते को ͬचéन पी/डीडÞलू1/ए के 
Ǿप मɅ ͬचिéनत ͩकया गया है। उÈत दèतावेज कͬथत Ǿप से 
èटाàप पेपर पर ǓनçपाǑदत ͩकया गया है, िजसमɅ कͬथत Ǿप 
से अͧभसा¢ी ɮवारा खरȣदे गए èटाàप पेपर को दज[ ͩकया 
गया है, जबͩक अͧभसा¢ी ɮवारा कभी कोई èटाàप पेपर नहȣं 
खरȣदा गया था। अͧभसा¢ी ɮवारा ͪवͧभÛन ͪवĐेताओं स े
èटाàप पेपर खरȣदने कȧ ĤͩĐया के बारे मɅ पूछताछ करने पर 
उÛहɅ बताया गया ͩक èटाàप पेपर कȧ ǒबĐȧ के ͧलए कोई 
रिजèटर नहȣं रखा जाता है तथा कोई भी åयिÈत ͩकसी भी 
èटाàप ͪवĐेता के काउंटर पर जाकर ͩकसी भी åयिÈत के 
नाम से èटाàप पेपर खरȣद सकता है। 
 
16. मɇ कहता हंू ͩक इस समझौते कȧ एक ĤǓत अतीत मɅ 
कभी भी अͧभसा¢ी के साथ साझा नहȣं कȧ गई थी, 
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तदनुसार, अͧभसा¢ी का कहना है ͩक ͪवचाराधीन दèतावजे 
अͧभसा¢ी कȧ जानकारȣ मɅ कभी नहȣं था और वादȣ सÉंया 1 
और उसके पǓत ɮवारा कई दèतावजेɉ पर अͧभसा¢ी के 
हèता¢र ĤाÜत ͩकए गए, Ǒदनांक 27.11.2012 के इस 
दèतावजे पर अͧभसा¢ी ɮवारा ͪवकास समझौते के बहान े
हèता¢र करवाए गए, िजसके बारे मɅ अͧभसा¢ी को कभी 
पता नहȣं था और न हȣ अͧभसा¢ी को इसकȧ जानकारȣ थी। 
इसी आधार पर अͧभसा¢ी ने वाद मɅ तक[  Ǒदया है ͩक 
Ǒदनांक 27.11.2012 का दèतावेज जालȣ और मनगढ़ंत 
दèतावजे है और  इस Ĥकार अͧभसा¢ी को बाÚय नहȣं करता 
है। 
 
17. मɇ कहता हंू ͩक उपयु[Èत तØय कͬथत पाǐरवाǐरक 
समझौते से हȣ Ĥमाͨणत होता है, Èयɉͩक उÈत दèतावेज पर 
04.12.2012 कȧ तारȣख के साथ हèता¢र हɇ। इससे पता 
चलता है ͩक उÈत दèतावज़े 27.11.2012 को कभी 
ǓनçपाǑदत नहȣं ͩकया गया था। 
 
18. मɇ यह कहना चाहता हँू ͩक Ǒदनाकं 27.11.2012 के 
कͬथत पाǐरवाǐरक समझौते का 27.11.2012 के बाद प¢ɉ 
ɮवारा और/या उनके बीच ǓनçपाǑदत ͩकसी भी दèतावेज़ मɅ 
कोई उãलेख नहȣं है, अथा[त: 
 

 

Đ.सं. ͪववरण 

1.  ͪवकासकता[ समझौता/समझौता £ापन 
Ǒदनांक 04.12.2012  

2.  शपथ पğ Ǒदनांक 25.07.2014 

3.  Ǒदनांक 14.11.2014 को èवाͧम×व कȧ 
घोषणा, ͪवͬधवत पजंीकृत 

4.  Ǒदनांक 26.11.2014 को èवाͧम×व कȧ 
घोषणा, ͪवͬधवत पजंीकृत 
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5.  ͪवĐय ͪवलेख Ǒदनांक 28.11.2014 

6.  कÞजा पğ Ǒदनांक 01.12.2014 

 

19. मɇ कहता हंू ͩक Ǒदनांक 27.11.2012 का कͬथत 
पाǐरवाǐरक समझौता एक ǒबना मुहर लगा और अपजंीकृत 
दèतावजे है और इस पर कार[वाई नहȣं कȧ गई है और यह 
प¢कारगण के ͧलए बाÚयकारȣ नहȣं है।” 

 

48. ĤǓतवादȣ सÉंया 1 ने अपनी ĤǓतपरȣ¢ा मɅ èवीकार ͩकया ͩक संपͪƣ के 

पुनǓन[मा[ण से पहले, वादĒèत संपͪƣ का पूण[ कÞजा वादȣ सÉंया 1 के पǓत के 

पास था और ĤǓतवादȣगण का उस पर कÞजा नहȣं था। उसने यह भी èवीकार 

ͩकया ͩक पाǐरवाǐरक समझौते (एÈस.पी/डीडÞल-ू1/8) पर उसके बेटे Įी जयवीर 

ͪवक[  ने भी हèता¢र ͩकए हɇ। उसने पाǐरवाǐरक समझौते पर अपने हèता¢र 

होने कȧ बात èवीकार कȧ। उसने यह भी कहा: 

“Ĥæन: Èया आप बता सकते हɇ ͩक ǒबãडर ने भवन कȧ 
पहलȣ मिंजल का कÞजा आपको Èयɉ सɋपा और ͩकसी अÛय 
मंिजल का नहȣं? 
उƣर: Èयɉͩक मेरे भाई ने कहा ͩक तुम दोनɉ बहनɅ पहलȣ 
मंिजल ले लो और वह सबसे ऊपर वालȣ मंिजल लɅगे। ͩफर 
उÛहɉने कहा ͩक वह तय करɅगे ͩक बीच कȧ मंिजल लɅगे या 
ऊपर कȧ मिंजल लɅगे। 
 
यह कहना गलत है ͩक मुझ ेऔर मेरȣ बहन को पाǐरवाǐरक 
समझौते एÈस.पी/डीडÞलू-1/8 मɅ ǓनǑहत शतɟ के अनुसार 
ǒबãडर ɮवारा पहलȣ मिंजल दȣ गई थी। (वॉãयूम. मुझ ेͩकसी 
पाǐरवाǐरक समझौते कȧ जानकारȣ नहȣं है)।” 
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49. Ǒदलचèप बात यह है ͩक अपने साêय के अगले Ǒदन, उसने इस बात 

पर संदेह åयÈत करने कȧ कोͧशश कȧ ͩक Èया पाǐरवाǐरक समझौते पर उसके 

बेटे ने हèता¢र ͩकए थे, यह कहकर: 

“Ĥæन: कल आपने Ĥ.पी/डीडÞलू-1/8 कȧ फोटोकॉपी पर अपने 
बेटे Įी जयवीर ͪवक[  के हèता¢र èवीकार ͩकए हɇ, िजÛहɅ 
एÈस-2 के Ǿप मɅ ͬचिéनत ͩकया गया था। अब गवाह को Ĥ 
पी/डीडÞलू-1/8 कȧ मूल ĤǓत के आमने सामने रखा जाता है 
तथा पुनः Įी जयवीर ͪवक[  के हèता¢रɉ के सामने रखा जाता 
है तथा पूछा जाता है ͩक Èया हèता¢र Įी जयवीर ͪवक[  के 
हɇ? 
 
उƣर: मɇ हèता¢र के èĚोक कȧ पहचान नहȣं कर सकता 
Èयɉͩक मɇ हèता¢र पढ़ने मɅ ͪवशेष£ नहȣं हंू। 

 
50. ĤǓतवादȣ संÉया 2 ने èवयं को डी.डÞल.ू2 के Ǿप मɅ Ĥèतुत ͩकया, तथा 

शपथ पğ (एÈस.डी.डÞल.ू-2/ए) के माÚयम से अपना साêय Ĥèतुत ͩकया। 

हालाँͩक, प¢कारगण के साêय दज[ करने के ͧलए खंड पीठ ɮवारा Ǒदनांक 

13.09.2018 के आदेश ɮवारा ǓनयुÈत ͪवɮवान èथानीय आयुÈत ɮवारा Ǒदनांक 

29.11.2018 को आयोिजत काय[वाहȣ मɅ, उसने कहा ͩक उसने पूछने पर शपथ 

पğ पर हèता¢र ͩकए हɇ और उसे हèता¢र नहȣं Ǒदखाए जाने चाǑहए Èयɉͩक 

इसे पढ़ना और पहचानना उसके ͧलए मुिæकल है। इसके बाद प¢ɉ के ͪवɮवान 

अͬधवÈता ने ͪवɮवान èथानीय आयुÈत से यह जांच करने के ͧलए समय मागंा 

ͩक Èया ĤǓतवादȣ संÉया 2 कȧ ͪवɮवान èथानीय आयुÈत के सम¢ मुÉय 

परȣ¢ा कȧ जानी चाǑहए। 
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51. इस Ûयायालय के Ǒदनांक 06.12.2018 के आदेश मɅ यह दज[ ͩकया 

गया था ͩक डी.डÞल.ू2, अथा[त ĤǓतवादȣ संÉया 2 कȧ मुÉय परȣ¢ा, ͪवɮवान 

èथानीय आयुÈत के सम¢ मौͨखक Ǿप से दज[ कȧ जाएगी। उÈत Ǔनदȶश के 

अनुसार, ͪवɮवान èथानीय आयुÈत ने डीडÞल2ू, यानी ĤǓतवादȣ सÉंया 2 कȧ 

मÉुय परȣ¢ा दज[ कȧ। अपनी मुÉय परȣ¢ा मɅ उसने केवल Ǔनàनͧलͨखत बातɅ 

कहȣ: 

"मेरे दादाजी के पास साउथ एÈसटɅशन, पाट[-II, एल-1/8 मɅ 
संपͪƣ थी, उÛहɉने उÈत संपͪƣ का 50% Ǒहèसा मेरȣ मा ं
Įीमती सतंोष पराशर को Ǒदया था और उÛहɉने अपना 50% 
Ǒहèसा मुझे और मेरȣ बहन को सपंͪƣ का अपना Ǒहèसा Ǒदया 
था। जब मेरा भाई जीͪवत था तो उसने संपͪƣ ͪवकͧसत 
करने के ͧलए एक ǒबãडर/डवेलपर को बुलाया था और संपͪƣ 
मɅ हमारा 50% Ǒहèसा देने के ͧलए èवÍेछा स ेसहमत हो 
गया था। ͩफर उनका Ǔनधन हो गया, तब संपͪƣ लगभग 
ͪवकͧसत हो चुकȧ थी और अब हमɅ संपͪƣ मɅ अपना 50% 
Ǒहèसा ͧमलना चाǑहए। 
 
िजस Ǒदन ǒबãडर एĒीमɅट हुआ, हमसे कई कागजɉ पर 
हèता¢र करवाए गए, यह बताकर ͩक 50% Ǒहèसा हमारा 
है। मेरे पास कहने के ͧलए और कुछ नहȣं है।” 

 
52. ĤǓतवादȣ सÉंया 2 ने अपनी ĤǓतपरȣ¢ा मɅ आगे इस Ĥकार कहा: 

Ĥæन: मɇ आपको यह बताता हँू ͩक पहलȣ मंिजल कȧ चाǒबया ँ
आपको और आपकȧ बहन को सɋप दȣ गई हɇ और आप, 
आपकȧ बहन और भाई के बीच यह सहमǓत हुई है ͩक 
आपको और आपकȧ बहन को पहलȣ मंिजल और भूतल 
(िèटãट ¢ेğ) पर एक नौकर क¢ का कÞजा ͧमलेगा। 
उƣर: यह गलत है। 
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Ĥæन: मɇ आपसे यह पूछना चाहता हंू ͩक आपने मुÉय परȣ¢ा 
मɅ Ĥèतुत सभी कागजातɉ पर उनकȧ ͪवषय-वèतु को पढ़न े
और समझने के बाद हèता¢र ͩकए थे? 
उƣर: कागजात मेरे सामने रखे गए और मुझसे ͪवͧभÛन 
èथानɉ पर हèता¢र करने को कहा गया। मुझे पढ़ने मɅ 
समèया होती है। Èयɉͩक हमɅ अपने भाई से पूरा Üयार और 
भरोसा था और इसी भरोसे के कारण हमने सभी कागजात 
पर हèता¢र ͩकए। 
 
Ĥæन: Èया यह सहȣ है ͩक जब आपने दèतावेजɉ पर 
हèता¢र ͩकये तो आप उÛहɅ पढ़ सकते थे? 
उƣर: नहȣं। 
 
Ĥæन. Èया आप जानत े हɇ ͩक वत[मान मामले मɅ आपके 
ɮवारा ͧलͨखत बयान दाͨखल ͩकया गया है? 
उƣर: हां, मɇने पुनः जवाब दाͨखल ͩकया है और कहा है ͩक 
मुझ ेलगता है ͩक मɇने ऐसा ͩकया होगा। वॉãयूम. मेरȣ बहन 
ने मुझ े उस दèतावेज़ कȧ सामĒी समझाकर एक ͪवशेष 
èथान पर हèता¢र करने के ͧलए कहा होगा, िजस पर मɇन े
हèता¢र ͩकए थे। 
 
 
Ĥæन: मɇ आपसे कहना चाहता हंू ͩक आप झूठ बोल रहे हɇ 
और आप उस समय भी पढ़ सकते थे जब दèतावेजɉ पर 
हèता¢र ͩकए गए थे और उस समय भी जब आपने ͧलͨखत 
बयान दाͨखल ͩकया था? 
उƣर: यह गलत है।” 

 
वादȣगण के ͪवɮवान अͬधवÈता कȧ ĤèतुǓतया:ँ 
53. वादȣगण के ͪवɮवान अͬधवÈता ने Ĥèतुत ͩकया है ͩक ĤǓतवादȣगण के 

प¢ मɅ Įीमती संतोष पराशर ɮवारा ǓनçपाǑदत Ǒदनांक 26.07.2005 कȧ कͬथत 
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वसीयत अभी तक Ĥकाश मɅ नहȣं आई है। उÛहɉने Ĥèतुत ͩकया ͩक इसͧलए, 

ĤǓतवादȣगण वाèतव मɅ वाद संपͪƣ मɅ 50% Ǒहèसेदारȣ का दावा नहȣं कर सकते 

हɇ और वाद संपͪƣ मɅ Įीमती संतोष पराशर का Ǒहèसा Įी Ǔनͬधश पराशर और 

दोनɉ ĤǓतवादȣगण के बीच 1/3 भाग मɅ ͪवभािजत ͩकया जाएगा। 

54. उÛहɉने Ĥèतुत ͩकया ͩक, हालांͩक, शाǓंत बनाए रखने के ͧलए, Įी 

Ǔनͬधश पराशर और ĤǓतवादȣगण ने 27.11.2012 को एक पाǐरवाǐरक समझौता 

ͩकया, िजसके तहत यह सहमǓत हुई ͩक वाद संपͪƣ का पुनͪव[कास ͩकया 

जाएगा और ऐसे पुनͪव[कास के बाद, नवǓनͧम[त भवन कȧ पहलȣ मंिजल 

ĤǓतवादȣगण को दȣ जाएगी, जबͩक दसूरȣ मंिजल और चौथी मिंजल Įी Ǔनͬधश 

पराशर को दȣ जाएगी। Įी Ǔनͬधश पराशर को èवाͧम×व के आधार पर छत के 

उपयोग और कÞजे का अͬधकार भी ͧमलना था। यह Ǔनण[य ͧलया गया ͩक 

नवǓनͧम[त भवन कȧ तीसरȣ मंिजल ǒबãडरɉ को दȣ जाएगी। 

55. वादȣगण के ͪवɮवान अͬधवÈता ने आगे Ĥèतुत ͩकया ͩक यɮयͪप Įी 

Ǔनͬधश पराशर, ĤǓतवादȣगण और ǒबãडरɉ ɮवारा Ǒदनांक 04.12.2012 को 

ǓनçपाǑदत समझौता £ापन मɅ पाǐरवाǐरक समझौते का उãलेख नहȣं है, तथाͪप 

संपͪƣ का ͪवभाजन पाǐरवाǐरक समझौते के अनुसार हȣ है। चंूͩक नया भवन 

िèटãट पर बनाया जाना था, इसͧलए इसमɅ भूतल का संदभ[ पाǐरवाǐरक 

समझौते कȧ पहलȣ मंिजल से है, जबͩक पहलȣ, दसूरȣ और तीसरȣ मंिजलɅ 

पाǐरवाǐरक समझौते कȧ Đमशः दसूरȣ, तीसरȣ और चौथी मंिजलɅ हɇ। 
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ĤǓतवादȣगण को भूतल का कÞजा Ǒदया गया, जैसा ͩक समझौता £ापन मɅ 

उãलेख ͩकया गया था, या पहलȣ मंिजल का कÞजा Ǒदया गया, जैसा ͩक 

पाǐरवाǐरक समझौते मɅ उãलेख ͩकया गया था, जबͩक वादȣ संÉया 1 को पहलȣ 

मंिजल का कÞजा Ǒदया गया, जैसा ͩक समझौता £ापन मɅ उãलेख ͩकया गया 

था, या दसूरȣ मंिजल का कÞजा Ǒदया गया, जैसा ͩक पाǐरवाǐरक समझौते मɅ 

उãलेख ͩकया गया था। 

56. उÛहɉने Ĥèतुत ͩकया  है ͩक समझौता £ापन के अनुसार, ǒबãडरɉ ने 

दोनɉ ĤǓतवादȣगण के प¢ मɅ 15,00,000/- ǽपये कȧ ĤǓतभूǓत जमा राͧश दȣ 

थी। वादȣगण और ĤǓतवादȣगण के Ǒहèसे मɅ आने वालȣ संपͪƣ का कÞजा सɋपे 

जाने पर इसे ǒबãडरɉ को वापस लौटाया जाना था। ĤǓतवादȣगण ने सुर¢ा जमा 

राͧश का दǽुपयोग करके ǒबãडरɉ को Þलैकमेल ͩकया ͩक वे उÛहɅ समझौता 

£ापन मɅ उिãलͨखत तीसरȣ मंिजल का कÞजा सɋप दɅ, जो पाǐरवाǐरक समझौते 

मɅ उिãलͨखत चौथी मंिजल है। 

57. उÛहɉने Ĥèतुत ͩकया ͩक ĤǓतवादȣगण ने पहले तो पाǐरवाǐरक समझौते 

को हȣ नकार Ǒदया तथा दावा ͩकया ͩक यह एक जालȣ तथा मनगढ़ंत दèतावेज 

है। जब उनसे पूछा गया ͩक Èया पाǐरवाǐरक समझौते पर उनके हèता¢र हɇ, तो 

उÛहɉने अतंतः इस बात को èवीकार ͩकया, लेͩकन उसके बाद एक नई कहानी 

गढ़ दȣ ͩक उÛहɉने हèता¢र करने से पहले उÈत दèतावेज को पढ़ा नहȣं था। 

उÛहɉने Ĥèतुत ͩकया है ͩक ĤǓतवादȣ स.ं 2 ने यहां तक कहा ͩक समझौता 
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£ापन सǑहत उÈत दèतावेजɉ पर हèता¢र करने के समय वह Ǻिçटबाͬधत थी। 

उÛहɉने कहा ͩक यह दलȣल झूठȤ है और बाद मɅ गढ़ȣ गई है। उÛहɉने कहा ͩक 

पाǐरवाǐरक समझौते पर ĤǓतवादȣ सÉंया 1 के पुğ Įी जयवीर ͪवक[  के भी 

हèता¢र हɇ, िजनके हèता¢रɉ को ĤǓतवादȣ सÉंया 1 ने पहले ĤǓतपरȣ¢ा मɅ 

èवीकार ͩकया था, हालांͩक अगले Ǒदन अèपçट Ǿप से इनसे इनकार कर Ǒदया 

था। इस वाद मɅ Įी जयवीर ͪवक[  को कभी भी गवाह के Ǿप मɅ पेश नहȣं ͩकया 

गया। उÛहɉने Ĥèतुत ͩकया ͩक, इसͧलए, सभी पǐरिèथǓतयɉ मɅ, प¢कार 

पाǐरवाǐरक समझौते से बंधे हɇ और ĤǓतवादȣगण ने संपͪƣ कȧ चौथी मंिजल 

(पाǐरवाǐरक समझौते के अनुसार) या संपͪƣ कȧ तीसरȣ मिंजल (समझौता £ापन 

के अनुसार) पर अवैध Ǿप से Ĥवेश ͩकया है। 

58. उÛहɉने Ĥèतुत ͩकया ͩक ĤǓतवादȣगण न केवल वादȣगण को वादĒèत 

संपͪƣ कȧ चौथी मंिजल का कÞजा सɋपने के ͧलए उƣरदायी हɇ, बिãक उसे अवैध 

Ǿप से अपने पास रखने के ͧलए वादȣगण को हजा[ना भी देने के ͧलए उƣरदायी 

हɇ। जहां तक ¢ǓतपǓूत [ का सवाल है, वादȣगण के ͪवɮवान अͬधवÈता ने Ĥèतुत 

ͩकया है ͩक ĤǓतवादȣ संÉया 1 ने अपनी ĤǓतपरȣ¢ा मɅ èवीकार ͩकया है ͩक 

उÈत मंिजल का ͩकराया 48,000 ǽपये स े 50,000 ǽपये ĤǓत माह के बीच 

होगा। उÛहɉने Ĥèतुत ͩकया ͩक इसͧलए ĤǓतवादȣगण वादȣगण  को कम से कम 

48,000 ǽपये ĤǓत माह कȧ दर से हजा[ना देने के ͧलए उƣरदायी हɇ। 

ĤǓतवादȣगण के ͪवɮवान अͬधवÈता कȧ ĤèतुǓतया:ँ 
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59. दसूरȣ ओर, ĤǓतवादȣगण के ͪवɮवान अͬधवÈता ने Ĥèतुत ͩकया ͩक 

ĤǓतवादȣगण ने दावा ͩकया था ͩक पाǐरवाǐरक समझौता मनगढ़ंत है Èयɉͩक 

उÛहɉने इस पर हèता¢र करने के ͧलए कभी सहमǓत नहȣं दȣ थी। ĤǓतवादȣगण 

ने बताया ͩक उनके भाई èवगȸय Įी Ǔनͬधश पराशर ने वादȣ संÉया 1 के साथ 

ͧमलकर हèता¢र के ͧलए उनके सम¢ कई दèतावेज रखे थे, िजनमɅ दावा 

ͩकया गया था ͩक सपंͪƣ के पुनͪव[कास के ͧलए उनके हèता¢र आवæयक हɇ। 

अपने भाई पर भरोसा करते हुए, ĤǓतवादȣगण ने कई दèतावजेɉ पर हèता¢र 

ͩकए थे, जो अब सामने आए हɇ, उनमɅ कͬथत पाǐरवाǐरक समझौता भी शाͧमल 

है। उÛहɉने Ĥèतुत ͩकया ͩक कͬथत पाǐरवाǐरक समझौते का ǒबãडरɉ के साथ 

ǓनçपाǑदत समझौता £ापन या ͪवĐय ͪवलेख मɅ कोई उãलेख नहȣं है, िजसके 

ɮवारा वादĒèत संपͪƣ कȧ दसूरȣ मंिजल (समझौता £ापन के अनुसार) वादȣगण 

और ĤǓतवादȣगण ɮवारा सयुंÈत Ǿप से ǒबãडरɉ के नाͧमती को हèतांतǐरत कȧ 

गई थी। उनका èपçट कहना है ͩक इसͧलए, भले हȣ यह मान ͧलया जाए ͩक 

प¢कारगण के बीच पाǐरवाǐरक समझौता हुआ था, लेͩकन उस पर कभी कार[वाई 

नहȣं कȧ गई। 

60. उÛहɉने Ĥèतुत ͩकया ͩक वैसे भी पाǐरवाǐरक समझौते का दèतावजे 

अĒाéय है, Èयɉͩक यह न तो पंजीकृत है और न हȣ इस पर उͬचत èटाàप 

लगा है। समथ[न मɅ, उÛहɉने काले एवं अÛय बनाम उप Ǔनदेशक, समेकन एवं 

अÛय (1976) 3 एससीसी 119; हंसा इंडèĚȣज Ĥाइवेट ͧलͧमटेड एवं अÛय 
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बनाम ͩकडारसंस इंडèĚȣज Ĥाइवेट ͧलͧमटेड (2006) 8 एससीसी 531; सीता 

राम भामा बनाम रामवतार भामा (2018) 15 एससीसी 130; मɅ उÍचतम 

Ûयायालय के और अǽणा छाबड़ा बनाम ͪवनय सूद एवं अÛय तटèथ उɮधरण 

2009:डीएचसी:4329 मɅ इस Ûयायालय के Ǔनण[यɉ पर भरोसा ͩकया। 

ͪवæलेषण और Ǔनçकष[: 
61. मɇने प¢कारगण के ͪवɮवान अͬधवÈतागण ɮवारा Ĥèतुत ĤèतुǓतयɉ पर 

ͪवचार ͩकया है। 

62. प¢कारगण ɮवारा यह èवीकार ͩकया गया है ͩक वादĒèत संपͪƣ पर Įी 

Ǔनͬधश पराशर और उनकȧ माता èवगȸय Įीमती संतोष पराशर का बराबर 

Ǒहèसा था। ĤǓतवादȣगण ने दावा ͩकया ͩक Ǒदनांक 26.07.2015 को पजंीकृत 

वसीयत के माÚयम से èवगȸय Įीमती संतोष पराशर ने वादĒèत संपͪƣ मɅ 

अपना Ǒहèसा ĤǓतवादȣगण के प¢ मɅ कर Ǒदया था। यɮयͪप वादȣगण के 

ͪवɮवान अͬधवÈता ने यह Ĥèतुत ͩकया है ͩक ĤǓतवादȣगण, उÈत वसीयत 

Ĥèतुत करने मɅ असफल रहे हɇ, वत[मान मुकदमे मɅ उसे साǒबत करना तो दरू 

कȧ बात है, इसͧलए वे उÈत वसीयत के आधार पर दावा करने के हकदार नहȣं 

हɇ, तथाͪप मेरे ͪवचार मɅ, वादȣगण के वत[मान मुकदमे का आधार बनने वाले 

दèतावेज, अथा[त ्पाǐरवाǐरक समझौता, मɅ उÈत वसीयत के ĤǓत वादȣगण कȧ 

èवीकृǓत ǓनǑहत है, और इसͧलए, वादȣगण के ͧलए अब वादĒèत संपͪƣ मɅ 

ĤǓतवादȣगण के 50% Ǒहèसे पर ͪववाद करने मɅ बहुत देर हो चुकȧ है। वाèतव 
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मɅ, प¢कारगण कȧ दलȣलɉ कȧ ĤकृǓत को Úयान मɅ रखते हुए, Ǒदनांक 

26.07.2015 कȧ वसीयत के अिèत×व या वैधता या ĤǓतवादȣगण के पास 

वादĒèत सपंͪƣ मɅ 50% Ǒहèसा नहȣ ंहोने के मुɮदे इस Ûयायालय कȧ खंडपीठ 

ɮवारा ͪवरͬचत हȣ नहȣं ͩकए गए। इसͧलए, इस Ûयायालय को इस आधार पर 

आगे बढ़ना होगा ͩक वादȣगण, èवगȸय Įी Ǔनͬधश पराशर के उƣराͬधकारȣ होने 

के नाते, तथा èवगȸय Įीमती सतंोष पराशर कȧ Ǒदनांक 26.07.2015 कȧ 

वसीयत के मɮदेनजर ĤǓतवादȣगण का, वादĒèत संपͪƣ मɅ बराबर का Ǒहèसा 

है। 

63. वादȣगण का दावा है ͩक èवगȸय Įी Ǔनͬधश पराशर और ĤǓतवादȣगण ने 

27.11.2012 को एक पाǐरवाǐरक समझौता ͩकया था। जैसा ͩक ऊपर उãलेख 

ͩकया गया है, ĤǓतवादȣगण ने अपने ͧलͨखत बयान मɅ दावा ͩकया है ͩक उÈत 

दèतावेज जालȣ एव ं मनगढ़ंत है। हालांͩक, जब उनसे पूछताछ कȧ गई तो 

उÛहɉने उÈत दèतावजे पर अपने हèता¢र होने कȧ बात èवीकार कȧ, तथा दावा 

ͩकया ͩक उÛहɉने उÈत दèतावेज के साथ-साथ कुछ अÛय कागजात पर भी 

हèता¢र ͩकए थे, िजÛहɅ èवगȸय Įी Ǔनͬधश पराशर ने उÛहɅ वादĒèत संपͪƣ के 

पुनͪव[कास के उɮदेæय से ǒबãडस[ के साथ हèता¢र करने के ͧलए कहा था। 

हालाँͩक, ĤǓतवादȣगण कȧ यह दलȣल आधारहȣन है। 

64. ĤǓतवादȣ सÉंया 1 ने अपनी ĤǓतपरȣ¢ा मɅ पहले तो यह èवीकार ͩकया 

ͩक पाǐरवाǐरक समझौते पर उसके पğु Įी जयवीर ͪवक[  के हèता¢र हɇ, हालांͩक 
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बाद मɅ उसने हèता¢रɉ से अèपçट Ǿप से इÛकार ͩकया। हालाँͩक, Ǒदलचèप 

बात यह है ͩक, ĤǓतवादȣगण ɮवारा Įी जयवीर ͪवक[  को गवाह के Ǿप मɅ पेश 

नहȣं ͩकया गया था। 

65. पाǐरवाǐरक समझौते के अनुसार, प¢कारगण अथा[त ्èवगȸय Įी Ǔनͬधश 

पराशर और ĤǓतवादȣगण ने पनुǓन[ͧ म[त संपͪƣ के ͪवभाजन को Ǔनàनानुसार 

èवीकार ͩकया: 

"2. नवǓनͧम[त भवन मɅ एक भूतल (िजसका उपयोग सभी प¢ɉ 
के ͧलए पाͩकɍ ग èथल के Ǿप मɅ ͩकया जाएगा) के साथ दो 
नौकर Èवाट[र शाͧमल होने चाǑहए। िजसमɅ से एक नौकर 
Èवाट[र Ĥथम प¢ के उपयोग और कÞजे के ͧलए होगा और 
दसूरा नौकर Èवाट[र एक Ýलैट/भाग के उपयोग और कÞजे के 
ͧलए होगा, िजसे आगे ǒबãडर या उस åयिÈत को Ǒदया जाएगा 
जो उÈत Ýलैट ǒबãडर को खरȣदेगा। 

3. उÈत संपͪƣ पर Ǔनͧम[त पहलȣ मंिजल, èवाͧम×व के आधार 
पर उपयोग, कÞजे के ͧलए Ĥथम प¢ को दȣ जाएगी। 

4. ͩक दसूरȣ मंिजल और चौथी मंिजल दसूरे प¢ को èवाͧम×व 
के आधार पर उसके उपयोग और कÞजे के ͧलए छत के 
अͬधकार सǑहत दȣ जाएगी। चौथी मंिजल कȧ छत पर दो 
नौकर कमरे बनाए जाएंगे, जो दसूरे प¢ के उपयोग एव ंकÞजे 
के ͧलए हɉगे। 

5. तीसरȣ मंिजल ǒबãडर या उसके नाͧमत åयिÈत को 
èवाͧम×व के आधार पर उपयोग एव ंकÞजे के ͧलए दȣ जाएगी।  

6. उपयु[Èत संपͪƣ का Ǔनमा[ण ͩकया जाने वाला Ǒहèसा 
आरेखीय Ǿप से Ǔनàनानुसार दशा[या गया है:- 
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चौथी मंिजल के ऊपर छत 
दसूरे प¢ Ǔनधीश पराशर के उपयोग और 
कÞजे के ͧलए दो नौकर कमरे 

 
चौथी मंिजल - Ǔनͬधश पराशर के उपयोग और 
कÞजे के ͧलए 
तीसरȣ मंिजल - ǒबãडर या उसके नाͧमत 
åयिÈत के उपयोग और कÞजे के ͧलए 

 
दसूरȣ मंिजल - Ǔनͬधश पराशर के उपयोग 
और कÞजे के ͧलए 

 
पहलȣ मिंजल - Įीमती सुमन ͧसहं एव ंĮीमती 
सुषमा चौधरȣ (संयुÈत Ǿप से) के उपयोग एव ं
कÞजे हेतु 

 
भूतल (सभी प¢ɉ ɮवारा पाͩकɍ ग के उपयोग के 
ͧलए) Ĥथम प¢ के ͧलए एक नौकर कमरा 
ǒबãडर या उसके नाͧमत åयिÈत के ͧलए एक 
नौकर कमरा 

 

66. ĤǓतवादȣगण ɮवारा इस बात से इनकार नहȣं ͩकया गया है, बिãक यह 

èवीकार ͩकया गया है ͩक पुनǓन[ͧ म[त भवन कȧ दसूरȣ मंिजल (समझौता £ापन 

के अनुसार पहलȣ मिंजल) को ǒबãडरɉ ɮवारा èवगȸय Įी Ǔनͬधश पराशर को 

सɋप Ǒदया गया था, जबͩक अÛय मंिजलɉ का Ǔनमा[ण परूा होना बाकȧ था, 

जबͩक वादĒèत संपͪƣ कȧ पहलȣ मंिजल (समझौता £ापन के अनुसार भतूल) 

ĤǓतवादȣगण के कÞजे मɅ है। अतः उÈत पाǐरवाǐरक समझौते पर प¢कारगण 

ɮवारा कार[वाई कȧ गई। 
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67. ĤǓतवादȣगण के ͪवɮवान अͬधवÈता ने यह भी Ĥèतुत ͩकया है ͩक 

वादȣगण ɮवारा यह èवीकार ͩकया गया है ͩक èवगȸय Įी Ǔनͬधश पराशर उस 

Ǒदन लगभग पूरȣ तरह से अंधे थे, िजस Ǒदन कͬथत पाǐरवाǐरक समझौते पर 

हèता¢र ͩकए गए थे। उÛहɉने Ĥèतुत ͩकया ͩक ĤǓतवादȣ संÉया 2 भी उÈत 

Ǒदन Ǻिçटबाͬधत थी। उÛहɉने कहा ͩक कͬथत पाǐरवाǐरक समझौते मɅ यह 

उãलेख नहȣं है ͩक इसकȧ शतɏ इन प¢कारगण को पढ़कर सुनाई गई हɇ। उÛहɉने 

Ĥèतुत ͩकया ͩक यह बाद मɅ हुआ ͩक वादȣ संÉया 1 ने अपने साêय मɅ दावा 

ͩकया ͩक èवगȸय Įी Ǔनͬधश पराशर ने पाǐरवाǐरक समझौते मɅ Ǔनदȶश Ǒदया 

था। उÛहɉने Ĥèतुत ͩकया ͩक इसͧलए ĤǓतवादȣगण को पाǐरवाǐरक समझौते कȧ 

ͪवषय-वèतु कȧ जानकारȣ नहȣं थी और इस पर कार[वाई नहȣं कȧ जा सकती। 

68. ͪवɮवान अͬधवÈता कȧ यह ĤèतुǓत भी èवीकार नहȣं कȧ जा सकती, 

बिãक इसके ͪवपरȣत, यह ĤǓतवादȣगण के इस दावे को झूठा ͧसɮध करेगी ͩक 

èवगȸय Įी Ǔनͬधश पराशर ने ĤǓतवादȣगण से गुÜत Ǿप से इस दèतावेज पर 

हèता¢र करवाए थे। एक बार जब यह èवीकार कर ͧलया गया ͩक Įी Ǔनͬधश 

पराशर पाǐरवाǐरक समझौते पर हèता¢र करने कȧ Ǔतͬथ को पूरȣ तरह से अंधे 

थे, तो ĤǓतवादȣगण ने ǒबãडरɉ के साथ दèतावेजɉ पर हèता¢र करते समय 

Ǔनिæचत Ǿप से अͬधक सावधानी बरती होगी। 

69. जहां तक ĤǓतवादȣ संÉया 2 के Ǻिçटबाͬधत होने के दावे का सवाल है, 

उसके साêय मɅ ऐसा कहने के अलावा, वाद मɅ इसका कोई सबूत पेश नहȣं 



2024:ͫडएचसी:7625 
 

ͧस.वा. (मु.प.) 71/2015                    पçृठ सं. 39 

ͩकया गया है। उसके ɮवारा दायर ͧलͨखत बयान मɅ भी यह नहȣं कहा गया है 

ͩक इसकȧ ͪवषय-वèतु उसे पढ़कर सुनाई गई है। बिãक इसके साथ संलÊन 

शपथ पğ मɅ कहा गया है ͩक उÛहɉने अपने ͧलͨखत बयान कȧ ͪवषय-वèतु को 

पढ़ और समझ ͧलया है। वैसे भी, यह दलȣल ĤǓतवादȣ संÉया 1 के ͧलए 

उपलÞध नहȣं है, िजसने Ǒदनांक 27.11.2012 के पाǐरवाǐरक समझौते पर 

हèता¢र ͩकए हɇ, या ĤǓतवादȣ संÉया 1 के पुğ के ͧलए उपलÞध नहȣं है, 

िजसके हèता¢र को उÈत पाǐरवाǐरक समझौते पर ĤǓतवादȣ संÉया 1 ɮवारा 

अèपçट Ǿप से अèवीकार ͩकया गया है, और िजसे वाद मɅ गवाह के Ǿप मɅ 

पेश नहȣं ͩकया गया है। 

70. ĤǓतवादȣगण के ͪवɮवान अͬधवÈता कȧ यह ĤèतुǓत ͩक पाǐरवाǐरक 

समझौते पर कार[वाई नहȣं कȧ गई, भी èवीकार नहȣं ͩकया जा सकता। हालांͩक 

ǒबãडरɉ के साथ हुए समझौता £ापन मɅ पाǐरवाǐरक समझौते का उãलेख नहȣं 

ͩकया गया है, लेͩकन इसका कारण Ïयादा मुिæकल नहȣं है। ǒबãडरɉ कȧ ǽͬच 

केवल अपने èवाͧम×व के दावे और पुनǓन[ͧ म[त भवन मɅ अपने अͬधकार के ͧलए 

प¢कारगण को एक मानने मɅ थी। उÛहɅ सह-माͧलकɉ के बीच सह-माͧलकɉ के 

Ǒहèसे मɅ पड़ने वाले पुनǓन[ͧ म[त भवन के पारèपǐरक ͪवभाजन कȧ कोई ͬचतंा 

नहȣं थी और इसͧलए, उनके ͧलए समझौता £ापन या बाद के दèतावेजɉ मɅ 

पाǐरवाǐरक समझौते कȧ शतɟ का उãलेख करने का कोई अवसर नहȣं था। 

इसͧलए, यह न तो अèवाभाͪवक है और न हȣ इसका कोई ͪवशषे मह×व है ͩक 
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समझौता £ापन मɅ पाǐरवाǐरक समझौते का संदभ[ नहȣं Ǒदया गया है। हालांͩक, 

मह×वपूण[ बात यह है ͩक समझौता £ापन के तहत भी, यह दसूरȣ मिंजल है 

(जो पाǐरवाǐरक समझौते मɅ तीसरȣ मिंजल है) जो ǒबãडरɉ के Ǒहèसे मɅ आती है, 

जैसा ͩक पाǐरवाǐरक समझौते मɅ भी Ĥावधान ͩकया गया है। ĤǓतवादȣगण को 

पुनǓन[ͧ म[त संपͪƣ कȧ पहलȣ मंिजल, अथा[त ् पाǐरवाǐरक समझौते के अनुसार 

भूतल, का कÞजा दे Ǒदया गया। इसके अलावा, वादȣगण कȧ ͪवͧभÛन वèतुएं भी 

वादĒèत संपͪƣ कȧ चौथी मंिजल (पाǐरवाǐरक समझौते के अनुसार) पर पड़ी हुई 

थीं। इससे यह भी पता चलता है ͩक पाǐरवाǐरक समझौते पर प¢कारगण ɮवारा 

ͪवͬधवत कार[वाई कȧ गई थी। 

71. जहां तक ĤǓतवादȣगण कȧ इस दलȣल का सवाल है ͩक पाǐरवाǐरक 

समझौता èवीकाय[ नहȣं है Èयɉͩक यह पंजीकृत नहȣं है या इस पर उͬचत 

èटाàप नहȣं लगा है, तो मुझे इसमɅ भी कोई गुणागुण नहȣं Ǒदखता। 

72. काले एवं अÛय (पूवȾÈत) मामले मɅ, उÍचतम Ûयायालय ने सामाÛय Ǿप 

से, ͪववादɉ को हमेशा के ͧलए सुलझाने के उɮदेæय से प¢कारगण के बीच ͩकए 

गए पाǐरवाǐरक åयवèथाओं के Ĥभाव और मूãय पर चचा[ कȧ है। यह माना गया 

ͩक पाǐरवाǐरक åयवèथाएं एक ͪवशषे इिÈवटȣ ɮवारा Ǔनयंǒğत होती हɇ, जो èवयं 

के ͧलए ͪवͧशçट होती है, और यǑद ईमानदारȣ से बनाई जाए तो उसे लागू ͩकया 

जाएगा। इस åयवèथा का उɮदेæय पǐरवार को लंबे समय तक चलने वाले 

मुकदमेबाजी या Ǔनरंतर कलह से बचाना है, जो पǐरवार कȧ एकता और 
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एकजटुता को नुकसान पहंुचाता है तथा पǐरवार के ͪवͧभÛन सदèयɉ के बीच 

नफरत और आपसी दæुमनी पैदा करता है। एक पाǐरवाǐरक åयवèथा िजसके 

ɮवारा संपͪƣ को ͪवͧभÛन दावेदारɉ के बीच समान Ǿप से ͪवभािजत ͩकया जाता 

है ताͩक संपͪƣ का समान ͪवतरण हो सके, न ͩक उसे कुछ लोगɉ के हाथɉ मɅ 

कɅ Ǒġत ͩकया जा सके, Ûयाय Ĥशासन मɅ एक मील का प×थर है और इसͧलए, 

Ûयायालयɉ ने तकनीकȧ या तुÍछ आधारɉ पर उसमɅ åयवधान डालने के बजाय 

पाǐरवाǐरक åयवèथा को कायम रखने के प¢ मɅ झुकाव Ǒदखाया है। जहा ं

Ûयायालय को यह पता चलता है ͩक पाǐरवाǐरक åयवèथा मɅ कोई कानूनी कमी 

या औपचाǐरक दोष है, वहां ͪवबंधन Ǔनयम को लागू ͩकया जाता है और उस 

åयिÈत कȧ दलȣल को खाǐरज करने के ͧलए लागू ͩकया जाता है, जो 

पाǐरवाǐरक åयवèथा का एक प¢कार होते हुए, Ǔनͨण[त ͪववाद मɅ ͪववाद करना 

चाहता है और पाǐरवाǐरक åयवèथा को रɮद करने का दावा करता है। 

Ûयायालयɉ को पाǐरवाǐरक समझौते कȧ वैधता के बारे मɅ बहुत उदार और 

åयापक Ǻिçटकोण अपनाना चाǑहए तथा इसे कायम रखने का Ĥयास करना 

चाǑहए। Ûयायालयɉ के Ǻिçटकोण मɅ केÛġȣय ͪवचार यह है ͩक यǑद प¢कारɉ कȧ 

सहमǓत से कोई मामला सलुझा ͧलया गया है, समझौते के प¢कारɉ को इसे 

तुÍछ या अिèथर आधार पर पनुः खोलने कȧ अनुमǓत नहȣं देनी चाǑहए। यहा ं

तक ͩक यǑद पाǐरवाǐरक समझौता पंजीकृत नहȣं भी हुआ तो भी यह प¢कारɉ 

के ͪवǽɮध इसके ͪवपरȣत तक[  Ĥèतुत करने पर पूण[ रोक के Ǿप मɅ काय[ 
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करेगा। Ûयायालय ने पाǐरवाǐरक समझौते के बाÚयकारȣ Ĥभाव और 

अǓनवाय[ताओं के ͧलए Ǔनàनͧलͨखत Ĥèताव Ǔनधा[ǐरत ͩकए: 

"10. दसूरे शÞदɉ मɅ, पाǐरवाǐरक समझौते के बाÚयकारȣ Ĥभाव 
और अǓनवाय[ताओं को ठोस Ǿप मɅ Ĥèतुत करने के ͧलए, 
मामले को Ǔनàनͧलͨखत Ĥèतावɉ के Ǿप मɅ Ĥèतुत ͩकया जा 
सकता है: 
(1) पाǐरवाǐरक समझौता सɮभावपूण[ होना चाǑहए ताͩक 
पǐरवार के ͪवͧभÛन सदèयɉ के बीच सपंͪƣयɉ का Ǔनçप¢ 
और Ûयायसगंत ͪवभाजन या आवंटन करके पाǐरवाǐरक 
ͪववादɉ और ĤǓतɮवɮंवी दावɉ को हल ͩकया जा सके; 
(2) उÈत समझौता èविैÍछक होना चाǑहए और धोखाधड़ी, 
जबरदèती या अनुͬचत Ĥभाव से Ĥǐेरत नहȣं होना चाǑहए; 
(3) पाǐरवाǐरक åयवèथाएँ मौͨखक भी हो सकती हɇ, ऐसी 
िèथǓत मɅ कोई पजंीकरण आवæयक नहȣं है; 
(4) यह सव[माÛय है ͩक पजंीकरण तभी आवæयक होगा जब 
पाǐरवाǐरक åयवèथा कȧ शतɟ को ͧलͨखत Ǿप मɅ रखा 
जाएगा। यहां भी, दèतावजे के तहत ͩकए गए पाǐरवाǐरक 
åयवèथा कȧ शतɟ और ͪववरणɉ को शाͧमल करन े वाल े
दèतावजे और पाǐरवाǐरक åयवèथा के बाद तैयार ͩकए गए 
£ापन माğ के बीच अतंर ͩकया जाना चाǑहए, जो या तो 
ǐरकॉड[ के Ĥयोजन के ͧलए या आवæयक नामातंरण करने के 
ͧलए Ûयायालय कȧ जानकारȣ के ͧलए तैयार ͩकया गया हो। 
ऐसे मामले मɅ £ापन èवयं अचल संपͪƣयɉ मɅ ͩकसी अͬधकार 
का सृजन या उÛमूलन नहȣं करता है और इसͧलए यह 
पजंीकरण अͬधǓनयम कȧ धारा 17(2) के अंतग[त नहȣं आता 
है और इसͧलए यह अǓनवाय[ Ǿप से पजंीकरण योÊय नहȣं है; 
(5) जो सदèय पाǐरवाǐरक åयवèथा मɅ प¢कारगण हो सकते 
हɇ, उनके पास सपंͪƣ पर कोई पूव[ èवाͧम×व, दावा या Ǒहत 
होना चाǑहए, यहां तक ͩक सभंाͪवत दावा भी होना चाǑहए, 
िजसे समझौते मɅ शाͧमल प¢कारगण ɮवारा èवीकार ͩकया 
गया हो। यǑद समझौते के ͩकसी एक प¢ के पास कोई 
èवाͧम×व नहȣं है, लेͩकन åयवèथा के तहत दसूरा प¢ ऐसे 
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åयिÈत के प¢ मɅ अपने सभी दावɉ या हकɉ को ×याग देता है 
और उसे एकमाğ माͧलक मान लेता है, तो पूव[वतȸ èवाͧम×व 
को èवीकार ͩकया जाना चाǑहए और पाǐरवाǐरक åयवèथा को 
बरकरार रखा जाएगा और Ûयायालयɉ को इस पर सहमǓत 
देने मɅ कोई कǑठनाई नहȣं होगी; 
(6) भले हȣ वत[मान या संभाͪवत सɮभावी ͪववाद, िजसमɅ 
कानूनी दावे शाͧमल न हɉ, सɮभावी पाǐरवाǐरक åयवèथा 
ɮवारा Ǔनपटाए जाते हɇ जो Ǔनçप¢ और Ûयायसंगत है, 
पाǐरवाǐरक åयवèथा अǓंतम होती है और समझौते के 
प¢कारगण पर बाÚयकारȣ होती है। 
 

73. उÍचतम Ûयायालय ने काले एवं अÛय (पूवȾÈत) मामले मɅ Ǒदए गए 

Ǔनण[य का संदभ[ देते हुए, हंसा इंडèĚȣज Ĥाइवेट ͧलͧमटेड एवं अÛय (पूवȾÈत) 

मामले मɅ Ǔनàनͧलͨखत Ǔनण[य Ǒदया था: 

"14. इस Ûयायालय का उपयु[Èत Ǔनण[य कई अÛय Ǔनण[यɉ 
को संदͧभ[त करता है, िजन पर हमɅ इस मामले मɅ Úयान देने 
कȧ आवæयकता नहȣं है, लेͩकन उनमɅ से कुछ Ǔनण[यɉ मɅ यह 
Ǻिçटकोण अपनाया गया है ͩक समझौता या पाǐरवाǐरक 
åयवèथा इस माÛयता पर आधाǐरत है ͩक प¢ɉ के पास 
ͩकसी Ĥकार का पूव[वतȸ èवाͧम×व है और करार मɅ उस 
èवाͧम×व को èवीकार ͩकया जाता है तथा पǐरभाͪषत ͩकया 
जाता है, Ĥ×येक प¢कार अपने Ǒहèसे कȧ संपͪƣ के अलावा 
अÛय सभी दावɉ को ×याग देता है और दसूरɉ के अͬधकार 
को माÛयता देता है, जसैा ͩक उÛहɉने पहले दावा ͩकया था, 
उÛहɅ Đमशः आवǑंटत Ǒहèसे पर। इससे èपçट होता है ͩक 
इन मामलɉ मɅ èवाͧम×व को उस åयिÈत स,े िजसके पास वह 
रहता है, पाǐरवाǐरक åयवèथा के तहत उसे ĤाÜत करने वाले 
åयिÈत को हèतातंǐरत करन े के ͧलए ͩकसी हèतातंरण कȧ 
आवæयकता Èयɉ नहȣ ं होती है।यह मान ͧलया गया है ͩक 
åयवèथा के तहत सपंͪƣ ĤाÜत करने वाले åयिÈत ɮवारा 
दावा ͩकया गया èवाͧम×व हमेशा से उसके पास रहा है, जहा ं
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तक उसके Ǒहèसे मɅ आने वालȣ संपͪƣ का संबधं है और 
इसͧलए कोई हèतांतरण आवæयक नहȣं है। 

 
74. Ûयायालय ने आगे कहा ͩक ͩकसी पाǐरवाǐरक समझौते को åयावहाǐरक 

असुͪ वधा के बहाने उसके ͩĐयाÛवयन के चरण मɅ पनुः नहȣं खोला जा सकता। 

75. वत[मान मामले मɅ, जैसा ͩक ऊपर उãलेख ͩकया गया है, पाǐरवाǐरक 

समझौते मɅ यह माना गया है ͩक एक ओर èवगȸय Įी Ǔनͬधश पराशर और 

दसूरȣ ओर ĤǓतवादȣगण का वादĒèत संपͪƣ मɅ बराबर का Ǒहèसा था। 

पाǐरवाǐरक समझौते के तहत, प¢कारɉ के बीच अचल सपंͪƣ का कोई 

हèतांतरण नहȣं ͩकया जाता है, तथा ͩकसी एक प¢ ɮवारा दसूरे के प¢ मɅ 

Ǒहèसेदारȣ का ×याग नहȣं ͩकया जाता है। इसके अलावा, वादĒèत सपंͪƣ का 

कोई हèतांतरण भी नहȣं ͩकया गया है। सीधे शÞदɉ मɅ कहɅ तो, पाǐरवाǐरक 

समझौता केवल यह तय करता है ͩक संपͪƣ को माप और सीमांकन के अनुसार 

कैसे ͪवभािजत ͩकया जाएगा, ताͩक दोनɉ प¢ɉ को पुनǓन[ͧम[त सपंͪƣ मɅ समान 

Ǒहèसा ͧमल सके। केवल इसͧलए ͩक èवगȸय Įी Ǔनͬधश पराशर को पनुǓन[ͧ म[त 

संपͪƣ मɅ दो मंिजलɅ ͧमलȣं, जबͩक ĤǓतवादȣगण को केवल एक मंिजल ͧमलȣ, 

यह Ûयायालय यह नहȣं मान सकता ͩक पाǐरवाǐरक समझौता अनुͬचत था और 

इसͧलए, इसे Ĥभावी नहȣं ͩकया जाना चाǑहए। जैसा ͩक हंसा इंडèĚȣज Ĥाइवटे 

ͧलͧमटेड एवं अÛय (पूवȾÈत) मामले मɅ उÍचतम Ûयायालय ने कहा है, ͩकसी 

पाǐरवाǐरक समझौते को åयावहाǐरक असुͪ वधा के बहाने उसके ͩĐयाÛवयन के 
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चरण मɅ पुनः नहȣं खोला जा सकता। यह इस Ûयायालय का काम नहȣं है ͩक 

वह ͩकसी पाǐरवाǐरक समझौते को इस आधार पर दोबारा ͧलखे ͩक उसका 

मानना है ͩक यह अͬधक Ǔनçप¢ ͪवतरण हो सकता है। इसका अथ[ यह भी 

नहȣं होगा ͩक वादĒèत संपͪƣ मɅ ĤǓतवादȣगण का Ǒहèसा वादȣगण या èवगȸय 

Įी Ǔनͬधश पराशर को हèतांतǐरत कर Ǒदया जाएगा। दोनɉ प¢कारगण अथा[त ्

èवगȸय Įी Ǔनͬधश पराशर और ĤǓतवादȣगण ने सौहाद[पूण[ ढंग से Ǔनण[य ͧलया 

ͩक वे संपͪƣ मɅ अपने बराबर Ǒहèसे का उपयोग कैसे करɅगे। जैसा ͩक काले एवं 

अÛय (पूवȾÈत) मामले मɅ उÍचतम Ûयायालय ने कहा है, इस Ûयायालय को ऐसे 

पाǐरवाǐरक समझौते को Ĥभावी बनाना चाǑहए तथा ͩकसी प¢कार को तकनीकȧ 

आधार पर इससे बाहर Ǔनकलने कȧ अनुमǓत नहȣं देनी चाǑहए। इसͧलए, 

पाǐरवाǐरक समझौता न तो अǓनवाय[ Ǿप स ेपंजीकरण योÊय था और न हȣ इसे 

अनुͬचत तरȣके से èटाàप ͩकया गया कहा जा सकता है। 

76. सीता राम भामा (पूवȾÈत) मामले मɅ उÍचतम Ûयायालय के सम¢ एक 

दèतावेज Ĥèतुत ͩकया गया, िजसमɅ अͬधकारɉ का ×याग ͩकया गया था। 

इसͧलए, Ûयायालय ने माना ͩक उÈत दèतावेज़ अǓनवाय[ Ǿप से पंजीकृत करने 

योÊय है। वत[मान मामले मɅ, जैसा ͩक ऊपर उãलेख ͩकया गया है, èवगȸय Įी 

Ǔनͬधश पराशर के प¢ मɅ ĤǓतवादȣगण ɮवारा अͬधकारɉ का कोई ×याग नहȣ ं

ͩकया गया है, इसͧलए, सीता राम भामा (पूवȾÈत) मɅ Ǔनण[य वत[मान मामले के 

तØयɉ पर लागू नहȣं होगा। 
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77. जहां तक ¢ǓतपूǓत [ का सवाल है, इस Ûयायालय ने अपने Ǒदनाकं 

12.01.2015 के आदेश ɮवारा प¢कारगण को वादĒèत संपͪƣ कȧ चौथी मंिजल 

के Ǒहèसे के संबधं मɅ यथापवू[ िèथǓत बनाए रखने का Ǔनदȶश Ǒदया है। इसके 

बाद Ǒदनांक 06.12.2018 के आदेश ɮवारा यह Ǔनदȶश Ǒदया गया ͩक 

ĤǓतवादȣगण इस Ûयायालय कȧ पूव[ अनुमǓत ĤाÜत करने के बाद हȣ अपने 

कÞजे मɅ चौथी मंिजल के आधे Ǒहèसे को पɪटे पर दɅगे। ĤǓतवादȣगण का दावा 

है ͩक उÛहɉने उÈत अवसर का लाभ नहȣ ंउठाया और संपͪƣ को पɪटे पर नहȣ ं

Ǒदया। 

78. वादȣगण ने ¢ǓतपǓूत [ के सàबÛध मɅ कोई साêय Ĥèतुत नहȣं ͩकया है। 

हालाँͩक, ĤǓतवादȣ सÉंया 1 कȧ ĤǓतपरȣ¢ा के दौरान, ĤǓतवादȣ सÉंया 1 ने कहा 

ͩक वादĒèत संपͪƣ कȧ चौथी मिंजल का ͩकराया 48,000/- ǽपये से 50,000/- 

ǽपये ĤǓत माह के बीच होगा। मɇ उसके साêय से Ǔनàनͧलͨखत उɮधरण दे 

सकता हँू: 

“Ĥæन: Èया यह सहȣ है ͩक भवन कȧ चौथी मिंजल का 
माͧसक ͩकराया लगभग 55-60 हजार ǽपये ĤǓत माह 
होगा? 
उƣर: नहȣं, मुझ ेलगता है ͩक यह लगभग 48-50 हजार 
ǽपये ĤǓत माह होना चाǑहए। 
 

79. वादȣगण के ͪवɮवान अͬधवÈता ने Ĥèतुत ͩकया है ͩक, इसͧलए, 

वादȣगण ĤǓतवादȣगण से कम से कम 48,000/- Ǿपये ĤǓत माह कȧ दर से 

¢ǓतपǓूत [ पाने के हकदार हɇ। मुझे उÈत ĤèतुǓत मɅ गुणागुण नजर आता है। 
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वत[मान मामले मɅ, जैसा ͩक ऊपर कहा गया है, वादȣ सÉंया 1 के पǓत और 

ĤǓतवादȣ संÉया 1 और 2 के बीच सौहाद[पूण[ ढंग से पाǐरवाǐरक समझौता ͩकए 

जाने के बावजूद, िजसमɅ पुनǓन[मा[ण के बाद वादĒèत संपͪƣ के ͪवभाजन पर 

उनके ɮवारा Ǔनण[य ͧलया गया था, ĤǓतवादȣगण ने झूठे और Ǔनराधार बहाने से 

वादȣ सÉंया 1, उनके Ǒदवंगत भाई कȧ ͪवधवा और वादȣ संÉया 2 के ͪपता को 

उÈत मंिजल के लाभ से वंͬ चत कर Ǒदया है। जसैा ͩक वादȣ संÉया 1 (पीडÞल-ू

1) ɮवारा èपçट ͩकया गया है, ĤǓतवादȣगण को एक मंिजल जबͩक उनके 

Ǒदवंगत पǓत को दो मंिजलɉ कȧ अनुमǓत दȣ गई थी ताͩक वह उÈत मंिजल से 

ͩकराए के Ǿप मɅ आजीͪवका चला सकɅ  और अपने पǐरवार का भरण-पोषण कर 

सकɅ । यह भी èवीकार ͩकया गया है ͩक वह उस समय वèतुतः अंधा था और 

इसͧलए, èवयं कमाने मɅ असमथ[ था। ĤǓतवादȣगण ने अपने दभुा[वनापूण[ कृ×यɉ 

से वादȣगण को ऐसी आय से वंͬचत कर Ǒदया है। 

80. जहां तक अतं:कालȣन लाभ /¢ǓतपूǓत [ कȧ राͧश का सवाल है, ĤǓतवादȣ 

सÉंया 1 ने अपने बयान मɅ èवीकार ͩकया है ͩक संपͪƣ का ͩकराया 48,000/- 

ǽपये स े50,000/- ǽपये ĤǓत माह होगा। ͩकसी तØय को, िजसे ͩकसी प¢कार 

ɮवारा èवीकार कर ͧलया गया है, आगे और साǒबत करने कȧ आवæयकता नहȣ ं

है। वत[मान मामले मɅ, ĤǓतवादȣगण पहले साêय Ĥèतुत कर रहे थे। इसͧलए, 

ĤǓतवादȣ संÉया 1 कȧ èवीकारोिÈत के मɮदेनजर, वादȣगण को ¢ǓतपूǓत[ कȧ 

राͧश साǒबत करने कȧ कोई आवæयकता नहȣं थी। सुमन वमा[ एवं अÛय बनाम 
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सुशील मोǑहन गुÜता एवं अÛय, 2013 एससीसी ऑनलाइन डले 5081 मɅ, इस 

Ûयायालय कȧ एकल Ûयायाधीश ने माना है ͩक Ûयायालय को इस ͧसɮधांत को 

नजरअंदाज नहȣ ंकरना चाǑहए ͩक अǓत तकनीकȧ आधार पर Ûयाय से इनकार 

नहȣं ͩकया जाना चाǑहए। अतं:कालȣन लाभ कȧ गणना मɅ हमेशा कुछ हद तक 

अनुमान लगाना शाͧमल होता है और Ĥासंͬगक अवͬध मɅ इलाके मɅ Ĥचͧलत 

ͩकराये कȧ दर का ÛयाǓयक स£ंान ͧलया जा सकता है। उपरोÈत ͧसɮधांतɉ को 

ͪवनोद कुमार एवं अÛय बनाम बोहत राम एवं अÛय, 2018 एससीसी ऑनलाइन 

डेल 7652 मɅ दोहराया गया था। 

81. वत[मान मामले मɅ, वादĒèत संपͪƣ Ǒदãलȣ कȧ Ĥमुख कॉलोǓनयɉ मɅ से 

एक, अथा[त साउथ एÈसटɅशन पाट[-II, मɅ एक मंिजल है। यह मंिजल एक 

नवǓनͧम[त भवन मɅ थी। इसͧलए, 48,000 ǽपये ĤǓत माह के ͩकराए कȧ दर 

को वादȣगण ɮवारा ¢ǓतपूǓत [ के Ǿप मɅ अनुͬचत मांग नहȣं कहा जा सकता। 

इसͧलए, वादȣगण वाद दायर होने कȧ Ǔतͬथ 07.01.2015 से ĤǓतवादȣगण ɮवारा 

वादĒèत संपͪƣ का खालȣ और भौǓतक कÞजा वादȣगण को सɋप Ǒदए जाने तक 

48,000/- ǽपए ĤǓत माह कȧ दर से अतं:कालȣन लाभ पाने के हकदार हɇ। 

वादȣगण को उपरोÈत राͧश पर 6% ĤǓतवष[ कȧ दर से Þयाज पाने का भी 

हकदार माना गया है। 

Ǔनçकष[:  
उपयु[Èत को Úयान मɅ रखते हुए, मɮुदɉ पर Ǔनàनानुसार Ǔनण[य ͧलया गया है: 
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मɮुदा सÉंया (i) - Èया वादȣगण वादĒèत सàपͪƣ के संबधं मɅ Ǒदनांक 

27.11.2012 के पाǐरवाǐरक समझौते के अनुसार ͪवभाजन कȧ ͫडĐȧ के हकदार 

हɇ? (साǒबत करने का दाǓय×व वादȣ पर है) 

 वादȣगण को वादĒèत सपंͪƣ के संबंध मɅ Ǒदनांक 27.11.2012 के 

पाǐरवाǐरक समझौते के अनुसार ͪवभाजन कȧ ͫडĐȧ का हकदार माना गया है। 

इस मामले का Ǔनण[य वादȣगण के प¢ मɅ तथा ĤǓतवादȣगण के ͪवǽɮध ͩकया 

गया है। 

मɮुदा सÉंया (ii) - Èया Ǒदनांक 27.11.2012 को हुआ पाǐरवाǐरक समझौता 

बाÚयकारȣ नहȣं है तथा प¢कारगण ɮवारा उस पर कार[वाई नहȣं कȧ गई है? 

(साǒबत करने का दाǓय×व ĤǓतवादȣ पर है) 

 यह माना गया है ͩक Ǒदनांक 27.11.2012 का पाǐरवाǐरक समझौता एक 

बाÚयकारȣ करार है। आगे यह माना गया ͩक ĤǓतवादȣगण कȧ यह दलȣल ͩक 

Ǒदनांक 27.11.2012 के पाǐरवाǐरक समझौते पर प¢कारगण ɮवारा कार[वाई 

नहȣं कȧ गई, èवीकार नहȣं कȧ जा सकती। इसͧलए, इस मɮुदे का Ǔनण[य 

वादȣगण के प¢ मɅ और ĤǓतवादȣगण के ͨखलाफ ͩकया जाता है। 

मɮुदा सÉंया (iii) Èया वादȣगण वादĒèत संपͪƣ मɅ चौथी मंिजल के Ǒहèसे के 

ͧलए कÞजे कȧ ͫडĐȧ के हकदार हɇ? (साǒबत करने का दाǓय×व वादȣ पर है) 
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 यह माना गया है ͩक वादȣगण, वादĒèत सपंͪƣ कȧ चौथी मंिजल के 

Ǒहèसे के ͧलए कÞजे कȧ ͫडĐȧ के हकदार हɇ, जो ĤǓतवादȣगण के कÞजे मɅ है। 

इस मामले का Ǔनण[य वादȣगण के प¢ मɅ तथा ĤǓतवादȣगण के ͪवǽɮध ͩकया 

गया है। 

मɮुदा संÉया (iv) Èया वादȣगण वादपğ के पैरा (सी) और (डी) मɅ Ĥाथ[ना कȧ 

गई राहत के हकदार हɇ? (साǒबत करने का दाǓय×व वादȣ पर है) 

 वादȣगण ĤǓतवादȣगण से 48,000/- Ǿपये ĤǓत माह कȧ दर से 

अंत:कालȣन लाभ/¢ǓतपǓूत [ कȧ ͫडĐȧ पाने के हकदार माने जाते हɇ, जो 

07.01.2015, वाद दायर करने कȧ Ǔतͬथ से लेकर वादĒèत संपͪƣ कȧ चौथी 

मंिजल का खालȣ और भौǓतक कÞजा वादȣ को सɋपने कȧ Ǔतͬथ तक Ĥभावी 

होगी, साथ हȣ 6% ĤǓत वष[ कȧ दर से Þयाज भी ͧमलेगा। 

मɮुदा संÉया (v) राहत। 

 इसͧलए, वादȣगण Ǒदनांक 27.11.2012 के पाǐरवाǐरक समझौते के 

अनुसार, संपͪƣ सÉंया एल-1/8, साउथ एÈसटɅशन पाट[-II, नई Ǒदãलȣ-110049 

के ͪवभाजन कȧ ͫडĐȧ के हकदार माने जाते हɇ; तथा ĤǓतवादȣगण से संपͪƣ 

सÉंया एल-1/8, साउथ एÈसटɅशन पाट[-II, नई Ǒदãलȣ-110049 के चौथी मंिजल 

के Ǒहèसे के कÞजे कȧ ͫडĐȧ के हकदार माने जाते हɇ। वादȣगण ĤǓतवादȣगण से 

48,000/- Ǿपये ĤǓत माह कȧ दर से अतं:कालȣन लाभ/¢ǓतपǓूत [ कȧ ͫडĐȧ पाने 

के भी हकदार माने जाते हɇ, जो 07.01.2015, वाद दायर करने कȧ Ǔतͬथ से 
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लेकर वादĒèत संपͪƣ कȧ चौथी मंिजल का खालȣ और भौǓतक कÞजा वादȣगण 

को सɋपने कȧ Ǔतͬथ तक Ĥभावी होगी, साथ हȣ 6% ĤǓत वष[ कȧ दर से Þयाज 

भी ͧमलेगा। वादȣगण वत[मान वाद के खच[ के भी हकदार माने गए हɇ। 

राहत:  
82.  Ǒदनांक 27.11.2012 के पाǐरवाǐरक समझौते के अनुसार ͪवभाजन और 

कÞजे कȧ ͫडĐȧ वादȣगण के प¢ मɅ और ĤǓतवादȣगण के ͨखलाफ पाǐरत कȧ 

जाती है, िजसमɅ ĤǓतवादȣगण को Ǔनदȶश Ǒदया जाता है ͩक वे संपͪƣ सÉंया 

एल-1/8, साउथ एÈसटɅशन पाट[-II, नई Ǒदãलȣ-110049 कȧ चौथी मंिजल के 

खालȣ भौǓतक कÞजे को वादȣगण को सɋप दɅ। वादȣगण ĤǓतवादȣगण से 

48,000/- Ǿपये ĤǓत माह कȧ दर से अतं:कालȣन लाभ/¢ǓतपूǓत [ कȧ ͫडĐȧ के भी 

हकदार माने गए हɇ, जो 07.01.2015, वाद दायर करने कȧ तारȣख से लेकर 

वादĒèत संपͪƣ कȧ चौथी मंिजल का खालȣ और भौǓतक कÞजा वादȣगण को 

सɋपने कȧ तारȣख तक Ĥभावी होगी, साथ हȣ 6% ĤǓत वष[ कȧ दर से Þयाज भी 

Ǒदया जाएगा। वादȣगण को वत[मान वाद के खच[ का भी हकदार माना जाता है। 

83. तदनुसार एक ͫडĐȧ शीट तैयार कȧ जाए। 

पुनæच: 
84. जैसा ͩक ऊपर उãलेख ͩकया गया है, इस Ûयायालय ने अपने आदेश 

Ǒदनांक 04.08.2016 ɮवारा महाǓनबधंक को ĤǓतवादȣगण के ͨखलाफ 

सीआरपीसी कȧ धारा 340 के तहत ͧशकायत दज[ करने का Ǔनदȶश Ǒदया था, 

Èयɉͩक उÛहɉने Ǒदनाकं 27.11.2012 के पाǐरवाǐरक समझौते को जालȣ और 
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मनगढ़ंत दèतावजे होने का झूठा दावा ͩकया था। इस Ûयायालय कȧ खंडपीठ ने 

अपने Ǒदनांक 13.09.2018 के Ǔनण[य और आदेश के तहत उपरोÈत आदेश को 

वाद मɅ अंǓतम Ǔनण[य के अधीन èथͬगत रखा था। 

85. झूठे ǽख अपनाने पर खेद åयÈत करना तो दरू कȧ बात है, बिãक 

ĤǓतवादȣगण ने यह दावा करके एक नया मामला हȣ खड़ा कर Ǒदया ͩक èवगȸय 

Įी Ǔनͬधश पराशर ने धोखाधड़ी करके उनसे उÈत पाǐरवाǐरक समझौते पर 

हèता¢र करवा ͧलए थे। ĤǓतवादȣगण कȧ यह दलȣल भी झूठȤ पाई गई है।   

86. साêय के दौरान, ĤǓतवादȣ स.ं 2 ने एक नया मामला तयैार ͩकया ͩक 

उसे "पठनीयता संबंधी समèयाएं" थीं और िजस Ǒदन पाǐरवाǐरक समझौता ͩकया 

गया था, उस Ǒदन वह Ǻिçटबाͬधत भी थी। यह दलȣल भी झूठȤ पाई गई है। 

87. इस Ûयायालय ने अपने Ǒदनांक 29.07.2024 के आदेश मɅ ĤǓतवादȣगण 

के ͪवɮवान अͬधवÈता कȧ ĤèतुǓत दज[ कȧ है, िजÛहɉने ĤǓतवादȣ सÉंया 2 कȧ 

पुğी सĮुी नेहा चौधरȣ के Ǔनदȶश पर Ĥèतुत ͩकया ͩक ĤǓतवादȣ सÉंया 2 Ǒदनांक 

04.12.2012 को, अथा[त ्जब यहां प¢कारगण और ǒबãडस[ के बीच समझौता 

£ापन ǓनçपाǑदत ͩकया गया था, पूण[तः अंधा थी। सुĮी नेहा चौधरȣ ने आगे 

Ĥèतुत ͩकया ͩक वाèतव मɅ, ĤǓतवादȣ संÉया 2 ने उÛहɅ उÈत समझौता £ापन 

के Ǔनçपादन से पहले हȣ हèता¢र करने का अͬधकार दे Ǒदया था। यह दलȣल 

भी झूठȤ पाई गई। 
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88. अतः मेरे ͪवचार से इस Ûयायालय कȧ पूव[वतȸ पीठ ɮवारा पाǐरत Ǒदनांक 

04.08.2016 के आदेश मɅ ǓनǑहत Ǔनदȶशɉ को दोहराया जाना आवæयक है। अतः 

महाǓनबंधक को Ǔनदȶश Ǒदया जाता है ͩक वे ĤǓतवादȣगण ɮवारा ͩकए गए 

अपराधɉ के ͧलए भारतीय नागǐरक सुर¢ा सǑंहता, 2023 कȧ धारा 379 के 

अंतग[त ͧशकायत दज[ करɅ तथा इसे आगे कȧ कार[वाई के ͧलए ¢ेğाͬधकार रखने 

वाले Ĥथम Įेणी के दंडाͬधकारȣ को भेजɅ। 

 

   Ûया. नवीन चावला  

04 अÈटूबर, 2024/एनएस/एसजे 
 
    

 
 
 
 
 

(Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 

अèवीकरण : देशी भाषा मɅ Ǔनण[य का अनुवाद मुकɮɮमेबाज़ के सीͧमत Ĥयोग हेतु ͩकया 
गया है ताͩक वो अपनी भाषा मɅ इसे समझ सकɅ  एव ंयह ͩकसी अÛय Ĥयोजन हेतु Ĥयोग 
नहȣं ͩकया जाएगा| समèत काया[लयी एव ं åयावहाǐरक Ĥयोजनɉ हेतु Ǔनण[य का अĒेंज़ी 
èवǾप हȣ अͧभĤमाͨणत माना जाएगा और काया[Ûवयन तथा लागू ͩकए जान ेहेतु उसे हȣ 
वरȣयता दȣ जाएगी। 


