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Ǒदãलȣ उÍच Ûयायालय : नई Ǒदãलȣ 

Ǔनण[य कȧ Ǔतͬथ: 06.01.2014 

ͩक.Ǔन.पु. 5/2014 

नरɅदर कुमार जैन                       .....याͬचकाकता[ 

ɮवारा :  Įी गणेश कुमार, शमा[, अͬधवÈता 

बनाम 

आर.एस. सेवक         ....Ĥ×यथȸ             

ɮवारा :  Įी जी.बी. सवेक, अͬधवÈता। 

कोरमः 
माननीय ÛयायमूǓत [ Įी नजमी वज़ीरȣ 

ÛयायमूǓत [ Įी नजमी वज़ीरȣ (खुला Ûयायालय) 

1.  यह Ǒदãलȣ ͩकराया Ǔनयंğण अͬधǓनयम, 1958 ("अͬधǓनयम") कȧ धारा 

25-ख के तहत दायर एक पनुरȣ¢ण याͬचका है, िजसमɅ ͪवɮवान 

अǓत.ͧस.Ûया.-सह-वाͨण.ͧस.Ûया.-सह-अǓत.ͩक.Ǔन.(पवू[), कड़कड़डूमा 

Ûयायालय ("आ¢ेͪपत आदेश") के 9 ͧसतंबर, 2013 के आदेश को 

चुनौती दȣ गई है। आ¢ेͪपत आदेश के ɮवारा, ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. न े

याͬचकाकता[-ͩकरायेदार ("ͩकरायेदार") के आवदेन को खाǐरज कर Ǒदया, 

िजसमɅ बचाव के ͧलए अनमुǓत मांगी गई थी और 2012 के बेदखल 
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याͬचका सं. ई-113 मɅ ͩकरायेदार के ͨखलाफ बेदखलȣ का आदेश पाǐरत 

ͩकया गया था। 

2.  ͪववाद का पता Ĥ×यथȸ-मकान माͧलक ("मकान माͧलक") ɮवारा ͪवɮवान 

अǓत.ͩक.Ǔन. के सम¢ दायर एक बेदखलȣ याͬचका से लगाया जा सकता 

है, िजसमɅ मकान माͧलक ने ͩकरायेदार को उसकȧ सɮभावनापणू[ 

आवæयकता के आधार पर वाद संपͪƣ- एक दकुान- से बेदखल करन ेकȧ 

मांग कȧ थी। मकान माͧलक का मामला, जो èवयं लगभग 80 वष[ कȧ 

आय ुका एक अͬधवÈता था, यह था ͩक उस ेअपने बेटे - जो 2004 स े

वकȧल है - के ͧलए वकालत चɇबर èथाͪपत करन े के ͧलए इस वाद 

संपͪƣ कȧ आवæयकता थी। मकान माͧलक ɮवारा  èवीकार ͩकया ͩक 

वाद संपͪƣ के अलावा उसकȧ एक और दकुान थी, जो दकुान सÉंया 2 

स ेसटȣ हुई थी। उÛहɉने Ĥèतुत ͩकया ͩक हालांͩ क, उÈत दकुान केवल 6 

'x 10' कȧ है और एक चɇबर èथाͪपत करने के ͧलए उपयÈुत नहȣ ंहोगी। 

मकान माͧलक न ेवाद संपͪƣ और दकुान सं. 2 के बीच कȧ दȣवार को 

हटाने और 12' x 10.3' के बड़ ेèथान को अपने बटेे के ͧलए चɇबर के 

Ǿप मɅ उपयोग करने का Ĥèताव Ǒदया था। ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. के 

सम¢ शपथपğ मɅ कहा गया ͩक बेटे के पास कोई अÛय चɇबर नहȣं है। 

3.  ͩकरायेदार ने ͪवͧभÛन आधारɉ पर याͬचका का बचाव करने कȧ अनमुǓत 

मांगत े हुए एक आवेदन दायर ͩकया, िजस पर इस Ûयायालय को 
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वत[मान मामले मɅ ͪवचार करन ेकȧ आवæयकता नहȣं है; पनुरȣ¢ण मɅ 

चुनौती उन Ǔनçकषɟ के आधार पर नहȣ ं है। वत[मान वाद मɅ, ͪवɮवान 

अǓत.ͩक.Ǔन.  के सम¢ यह ĤǓतवाद  Ǒदया गया था ͩक मकान माͧलक 

कȧ आवæयकता सɮभावनापणू[ नहȣं थी और मकान माͧलक स×य के 

गोपन और अस×य का सझुाव देने मɅ ͧलÜत था Èयɉͩक यह अकãपनीय 

है ͩक मकान माͧलक का बेटा एक चɇबर के ǒबना काम कर सकता था। 

यह भी ĤǓतवाद  Ǒदया गया ͩक मकान माͧलक के पास पहल ेस ेहȣ 

एक ऐसी संपͪƣ थी िजसमɅ से उसका बेटा अपने चɇबर का संचालन कर 

सकता था और इसͧलए यह दावा ͩक उस उɮदेæय के ͧलए वाद संपͪƣ 

कȧ आवæयकता थी, सɮभावनापूण[ नहȣं है। अंत मɅ, यह ĤǓतवाद ͩकया 

गया था ͩक चूंͩ क याͬचकाकता[ ने खुद एक चɇबर के ǒबना काम ͩकया है 

और तीस हजारȣ Ûयायालय पǐरसर के कɅ ġȣय चɇबर स ेकाम ͩकया है, 

इसͧलए उनके बेटे के ͧलए ऐसा करना भी संभव होगा। इस Ĥकार, यह 

तक[  Ǒदया गया ͩक मकान माͧलक कȧ ओर से कोई सɮभावनापणू[ 

आवæयकता नहȣ ं थी। यह èपçट ͩकया जाता है ͩक यɮयͪप ͪवɮवान 

अǓत.ͩक.Ǔन.  के सम¢ अÛय दलȣलɅ उठाई गई थीं, लेͩ कन उÛहɅ यहा ं

इस Ǿप मɅ वͨण[त नहȣं ͩकया जा रहा है (क) उन ĤǓतͪवरोधɉ के 

Ǔनçकषɟ को ͩकरायेदार ɮवारा इस याͬचका मɅ इस Ûयायालय के सम¢ 
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ͪवशषे Ǿप से चुनौती नहȣ ंदȣ गई है, और (ख) Ǔनçकष[, इस Ûयायालय 

कȧ राय मɅ, काननू के अनसुार हɇ। 

4.  ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. न े ͩकरायेदार कȧ ĤǓतͪवरोधɉ पर ͪवचार करन े के 

बाद, अÛय बातɉ के साथ-साथ यह माना ͩक मकान माͧलक वाèतव मɅ 

Ûयायालय मɅ दोषरǑहत आया है Èयɉͩक उसने दसूरȣ दकुान कȧ 

उपलÞधता को èवीकार ͩकया है और यह भी बताया है ͩक दसूरȣ दकुान 

कȧ उपलÞधता के बावजदू वाद संपͪƣ कȧ आवæयकता Èयɉ है। ͪवɮवान 

अǓत.ͩक.Ǔन. ने तक[  Ǒदया ͩक मकान माͧलक कȧ यह इÍछा ͩक वह 

वादĒèत संपͪƣ और उसके साथ लगी खालȣ दकुान को ͧमलाकर एक 

बड़ा èथान बनाए, िजससे चɇबर का संचालन ͩकया जा सके, उͬचत, 

युिÈतसंगत और उसके ͪवशषेाͬधकार के अंतग[त है और ͩकरायेदार ɮवारा 

मकान माͧलक पर यह आĒह करना उͬचत नहȣ ं होगा ͩक चɇबर का 

संचालन एक छोटे ¢ेğ मɅ ͩकया जाए। ताͩक[ क Ǿप से, ͪवɮवान एआरसी 

ने अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया है ͩक यह ĤǓतͪवरोध ͩक मकान माͧलक के बेटे 

को तीस हजारȣ Ûयायालय पǐरसर के सɅĚल हॉल स ेकाम करने के ͧलए 

मजबरू ͩकया जाना चाǑहए, िजस तरह से उसके ͪपता ने ͩकया था, उस 

आधार पर बचाव के ͧलए अनमुǓत देने के ͧलए गुणागुण रǑहत और 

अयोÊय है। 
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5.  तदनसुार, बचाव कȧ अनमुǓत को अèवीकार कर Ǒदया गया था िजस ेइस 

याͬचका मɅ आ¢ेͪपत ͩकया गया है। 

6.  हालाँͩ क, इस Ûयायालय के सम¢, ͩकरायेदार ने कुछ नए तØयɉ/आधारɉ 

को उठान ेकȧ मांग कȧ है। उÛहɉने ĤǓतवाद ͩकया ͩक मकान माͧलक के 

पास पहले स ेहȣ एक चɇबर है, िजसे उसे रोǑहणी िजला Ûयायालयɉ मɅ 

आवंǑटत ͩकया गया है और इस तØय को ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. स ेयह 

कहकर दबाया गया है ͩक उसके पास कोई  भी चɇबर नहȣं है। इस संबंध 

मɅ, ͩकरायेदार ने इस Ûयायालय के सम¢ रोǑहणी Ûयायालय बार 

एसोͧसएशन ɮवारा जारȣ एक सचूी कȧ एक ĤǓत Ĥèतुत कȧ, िजसमɅ 

सदèयɉ को चɇबरɉ के आवंटन के ͧलए पाğ नहȣं ठहराया गया था। इस 

सचूी मɅ यह ĤǓतवाद  देने के ͧलए ͪवशषे Ǔनभ[रता रखी गई थी ͩक यह 

इंͬगत करता है ͩक मकान माͧलक को वाèतव मɅ रोǑहणी िजला 

Ûयायालयɉ ɮवारा एक चɇबर आवंǑटत ͩकया गया था। याͬचका मɅ यह भी 

ĤǓतवाद  ͩकया गया है ͩक वाद संपͪƣ से सटȣ दकुान अͬधवÈता  का 

चɇबर चलाने के ͧलए अͬधक उपयÈुत होगी, Èयɉͩक यह वाद संपͪƣ कȧ 

तुलना मɅ अͬधक चौड़ी सड़क पर है और इसͧलए मकान माͧलक कȧ 

आवæयकता सɮभावनापणू[ नहȣ ं है। अǓतǐरÈत आधारɉ िजÛहɅ  उठाया 

गया था उनमɅ शाͧमल हɇ: (क) इस बारे मɅ èपçटȣकरण कȧ कमी ͩक 

मकान माͧलक के बेटे ने 2012 तक वाद संपͪƣ या आसपास कȧ संपͪƣ 
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स ेअपना चɇबर शǾु करने कȧ कोͧशश Èयɉ नहȣं कȧ, भले हȣ वह 2004 

स ेअßयास कर रहा था, और (ख) इस बारे मɅ èपçटȣकरण कȧ कमी ͩक 

मकान माͧलक का बेटा-जो कͬथत तौर पर आज तक अपन ेबड़ ेभाई के 

चɇबर से अßयास कर रहा है-को अब अपने चɇबर से बाहर अßयास करन े

कȧ आवæयकता होगी। 

7.  Ĥ×यथȸ के अͬधवÈता ने अͬĒम सचूना पर उपिèथत होकर Ǔनवेदन 

ͩकया ͩक याͬचका मɅ Ǒदए गए आधार तुÍछ एवं Ǔनराधार हɇ तथा ͩकसी 

भी िèथǓत मɅ ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. ɮवारा ͪवचार ͩकया जा चुका है तथा 

Ǔनण[य ͧलया गया है।उÛहɉने Ĥèतुत ͩकया ͩक अब ͩकरायेदार िजस 

दèतावजे पर भरोसा करना चाहता है - रोǑहणी कोट[ बार एसोͧसएशन 

ɮवारा जारȣ कȧ गई सचूी - वह ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. के सम¢ नहȣ ंथी 

और इसͧलए उस पर ͪवचार नहȣं ͩकया जा सकता।उÛहɉने Ĥèतुत ͩकया 

ͩक ͩकसी भी मामले मɅ, सचूी से यह संकेत नहȣ ंͧमलता है ͩक मकान 

माͧलक के पास ͩकसी भी चɇबर का कÞजा है। उÛहɉन े Ǒदãलȣ बार 

एसोͧसएशन ɮवारा जारȣ एक Ĥमाण पğ भी Ĥèतुत ͩकया िजसमɅ कहा 

गया है ͩक Ĥ×यथȸ का तीस हजारȣ Ûयायालय मɅ कोई चɇबर नहȣं है। 

सनुवाई के दौरान याͬचकाकता[ के अͬधवÈता को Ĥमाण पğ कȧ एक 

ĤǓत भी सɋपी गयी है। उÛहɉन े दोहराया ͩक मकान माͧलक के पास 
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राçĚȣय राजधानी ¢ेğ Ǒदãलȣ मɅ कहȣ ंभी अपने बेटे कȧ काननूी अßयास 

कȧ सुͪ वधा के ͧलए कोई अÛय चɇबर या काया[लय नहȣ ंहै। 

8.  यह सèुथाͪपत ͪवͬध है ͩक यह Ûयायालय, अͬधǓनयम कȧ धारा 25-बी 

के Ĥावधान के तहत अपनी शिÈत का Ĥयोग करत ेहुए केवल पनुरȣ¢ण 

Ûयायालय के Ǿप मɅ काय[ करता है, न ͩक अपील Ûयायालय के Ǿप मɅ। 

सवȾÍच Ûयायालय ने Ĥावधान के तहत अͬधकार ¢ेğ के मɮुदे पर 

पूव[वतȸ Ĥाͬधकाǐरयɉ के मãूयाकंन के बाद ͧशव सǾप गुÜता बनाम महेश 

चंद गुÜता (डॉ), (1999) 6 एससीसी 222 के मामले मɅ यह Ǔनण[य 

Ǒदया: 

“Ĥावधान का वाÈयाशं जैसा ͩक पहले पुनः Ĥèतुत ͩकया 
गया है, ͧसͪवल ĤͩĐया सǑंहता कȧ धारा 115 का मसौदा 
तैयार करने मɅ ͪवधाǓयका ɮवारा Ǔनयोिजत वाÈयांश के 
साथ एक Ǒदलचèप पठन Ĥदान करता है। बाद के 
Ĥावधान के तहत उÍच Ûयायालय के पुनरȣ¢ण अͬधकार 
¢ेğ का Ĥयोग अधीनèथ Ûयायालय ɮवारा तीन ğुǑटयɉ मɅ 
से एक को करन ेके ͧलए सीͧमत ͩकया जाता है, अथा[त ्
(i) कानून ɮवारा ǓनǑहत अͬधकाǐरता का Ĥयोग करना, या 
(ii) इस तरह से ǓनǑहत अͬधकाǐरता का Ĥयोग करने मɅ 
ͪवफल रहना, या (iii) अवधैता या भौǓतक अǓनयͧमतता 
के साथ अपने अͬधकार ¢ेğ का Ĥयोग करना। धारा 25-
ख कȧ उप-धारा (8) के Ĥावधान के तहत, उÍच 
Ûयायालय ɮवारा पुनरȣ¢ण अͬधकार ¢ेğ के Ĥयोग को 
Ǔनयंǒğत करने वालȣ अͧभåयिÈत "संतुçट करने के 
उɮदेæय से है यǑद Ǔनयğंक ɮवारा Ǒदया गया आदेश 
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कानून के अनुसार है"। धारा 25-ख (8) के तहत उÍच 
Ûयायालय ɮवारा Ĥयोग कȧ जाने वालȣ पुनरȣ¢ण संबंधी 
अͬधकार ¢ेğ उतनी सीͧमत नहȣ ंहै िजतनी ͩक ͧस.Ĥ.स. 
कȧ धारा 115 के तहत है और न हȣ उतनी åयापक है 
िजतनी ͩक अपील Ûयायालय है। उÍच Ûयायालय केवल 
इसͧलए साêय कȧ सराहना या पुनमू[ãयांकन नहȣ ं कर 
सकता है Èयɉͩक वह तØयɉ के बारे मɅ एक अलग 
Ǻिçटकोण लेन ेके ͧलए इÍछुक है जैस ेͩक वह तØयɉ का 
Ûयायालय हो। हालाँͩक, उÍच Ûयायालय ͩकराया Ǔनयंğक 
के आदेश को “Èया यह कानून के अनुसार है” कȧ कसौटȣ 
पर परखने के ͧलए बाÚय है। 

उस सीͧमत उɮदेæय के ͧलए वह साêय का पुनमू[ãयांकन 
कर सकता है, अथा[त यह पता लगाने के उɮदेæय से ͩक 
Èया ͩकराया Ǔनयंğक ɮवारा ͧलया गया Ǔनçकष[ पूरȣ तरह 
से अनुͬचत है या ऐसा है ͩक कोई भी उͬचत åयिÈत 
उपलÞध सामĒी पर Ǔनçप¢ता से काय[ नहȣ ंकर सकता 
था। साêय के भार को नजरअदंाज करना, कानून के 
गलत आधार पर आगे बढ़ना या èथाͪपत तØयɉ से इस 
तरह का Ǔनçकष[ Ǔनकालना ͩक ĤǓतवाद  कȧ कमी 
और/या वèतुǓनçठता के साथ ͪवæवासघात करना Ǔनयंğक 
के Ǔनçकष[ को "कानून के अनुसार नहȣ"ं अͬधǓनयम कȧ 
धारा 25-ख कȧ उप-धारा (8) के Ĥावधान के तहत 
हèत¢ेप का आéवान करेगा। Ûयाय को ͪवफलता कȧ ओर 
ले जाने वाला Ǔनण[य कानून के अनुसार Ǔनण[य नहȣ ं है। 
(देͨखएः सरला आहूजा बनाम यूनाइटेड इंͫडया इंæयोरɅस 
कंपनी ͧलͧमटेड [(1998) 8 एससीसी 119] और राम 
नारायण अरोड़ा बनाम आशा रानी [(1999) 1 एससीसी 
141]।)” 
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(जोर Ǒदया गया) 

9.  अपील Ûयायालय नहȣ ंहोने के कारण, यह Ûयायालय इस èतर पर नए 

साêय पर ͪवचार नहȣ ंकर सकता है जो ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. के सम¢ 

नहȣ ंथा। िजस दèतावेज़ को अब इस Ûयायालय के सम¢ Ĥèतुत करने 

कȧ मांग कȧ गई थी, यानी, रोǑहणी Ûयायालय बार एसोͧसएशन कȧ 

सचूी, ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. के सम¢ नहȣ ंथी। इसके ͪवपरȣत, ͩकरायेदार 

ने ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. के सम¢ Ĥकथन ͩकया है ͩक, उसकȧ जानकारȣ 

के अनसुार, मकान माͧलक कɅ ġȣय चɇबर, तीस हजारȣ Ûयायालय स ेबाहर 

वकालत कर रहा था। इसे देखत े हुए, यǑद Ûयायालय अब उÈत 

दèतावजे के आधार पर इस याͬचका पर Ǔनण[य लेता है तो यह 

अͬधǓनयम कȧ धारा 25-ख के तहत Ĥदƣ शिÈतयɉ का उͬचत Ĥयोग 

नहȣ ंहोगा। ͩकसी भी मामले मɅ, दèतावज़े केवल यह इंͬगत करता है ͩक 

मकान माͧलक रोǑहणी Ûयायालय पǐरसर मɅ एक चɇबर आवǑंटत करन ेके 

ͧलए अयोÊय है और इसका कारण "रोǑहणी मɅ वकालत नहȣ ं करना, 

पहल े से हȣ चɇबर होना" बताया गया है। यह देखते हुए यह èवीकार 

ͩकया जाता है ͩक मकान माͧलक रोǑहणी Ûयायालय मɅ वकालत नहȣं 

करता है, यह समझने योÊय है ͩक वह वहा ंएक चɇबर के आवंटन के 

ͧलए पाğ नहȣ ंहोगा-कुछ ऐसा जो दèतावज़े èपçट Ǿप स ेबताता है। इस 

दèतावज़े को इस Ûयायालय ɮवारा अनदेखा ͩकया जाना चाǑहए Èयɉͩक 
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इस तØय के देखत ेहुए ͩक वाद  संपͪƣ मकान माͧलक के बेटे के ͧलए 

आवæयक बताई गई है न ͩक उसके ͧलए। इसे देखत ेहुए, यह Ûयायालय 

उÈत दèतावेज़ पर गौर नहȣं कर सकता। 

10.  ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. ɮवारा चुनौती के अÛय आधारɉ पर पहले हȣ 

ͪवèतार स ेͪवचार ͩकया जा चुका है। ͪवɮवान अǓत.ͩक.Ǔन. न,े वाèतव 

मɅ, इस संबंध मɅ एक कारण यÈुत आदेश Ǒदया है और अͧभǓनधा[ǐरत 

ͩकया है ͩक यह मकान माͧलक का एक सɮभावनापणू[ अनरुोध है, जो 

उͬचत और उसके ͪवशषेाͬधकार के भीतर है। मɇने पहले हȣ 2014 के 

ͩक.Ǔन.प.ु6 मɅ ͪवèतार स ेबताया है ͩक यह Ûयायालय अͬधǓनयम कȧ 

धारा 25-ख के तहत अपने अͬधकाǐरता का Ĥयोग करत ेहुए तØयɉ का 

पता लगान ेके संबंध मɅ सीͧमत अͬधकार ¢ेğ का Ĥयोग कैस ेकरता है। 

यह मɮुदा ͩक Èया मकान माͧलक के कÞजे मɅ मौजूद दसूरȣ संपͪƣ, वाद 

संपͪƣ से अͬधक उपयÈुत है और Èया मकान माͧलक कȧ मांग 

वाèतͪवक है, ऐस ेतØया×मक मɮुदे हɇ िजन पर यह Ûयायालय हèत¢ेप 

करन ेसे Ĥͪवरत रहना चाहेगा। इस Ûयायालय को जो कुछ भी करन ेके 

ͧलए अǓनवाय[ ͩकया गया है, वह खुद को संतुçट करने के ͧलए है ͩक 

Èया आ¢ेͪपत आदेश काननू के अनसुार है – अथा[त, Èया यह Ǔनçकष[ 

ͩक मकान माͧलक कȧ आवæयकता वाèतͪवक है, काननू के अनसुार एक 

Ǔनçकष[ है। 
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11.  इस मɮुदे पर जब मकान माͧलक कȧ आवæयकता को सɮभावपवू[क 

माना जा सकता है, ͧशव सǾप गुÜता (पूवȾÈत) मामले मɅ सवȾÍच 

Ûयायालय के Ǔनण[य मɅ èपçट Ǿप से अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया गया हैः 

“13. चेàबस[ 20वी ं शताÞदȣ शÞदकोष मɅ बोनाफाइड का 
अथ[ है “सɮभावनापूव[क: वाèतͪवक”। वाèतͪवक" शÞद का 
अथ[ है "ĤाकृǓतकः नकलȣ नहȣ ं हैः 
वाèतͪवकःशुɮधःईमानदार "। ͪवͬध शÞदकोष मɅ, मोजले 
और िåहटलȣ ने Ĥामाͨणक को "सɮभावपूव[, कपट या 
Ĥवंचना के ǒबना" के Ǿप मɅ पǐरभाͪषत ͩकया है। इस 
Ĥकार, सɮभावना या वाèतͪवक शÞद मन कȧ िèथǓत को 
संदͧभ[त करता है। आवæयकता माğ एक इÍछा नहȣ ं है। 
"आवæयकता" ɮवारा अपेͯ¢त कȧ गई तीĭता कȧ माğा 
केवल इÍछा कȧ तुलना मɅ बहुत अͬधक है। वाÈयांश 
"आवæयक सɮभावना" ͪवधायी मंशा का सूचक है ͩक माğ 
इÍछा जो सनक या कãपना का पǐरणाम है, ͩकराया 
Ǔनयğंण ͪवधान ɮवारा उस पर Úयान नहȣ ंǑदया जाता है। 
महसूस कȧ गई आवæयकता के अथ[ मɅ आवæयकता, जो 
एक ईमानदार, सÍची इÍछा का पǐरणाम है, ͩकरायेदार 
को बेदखल करने के महज बहाने या बहाने के ͪवपरȣत, 
मकान माͧलक ɮवारा èवय ंके ͧलए या पǐरवार के ͩकसी 
सदèय के ͧलए पǐरसर पर कÞजा करन ेका दावा करने 
पर उसे ͩकरायेदार को बेदखल करने का अͬधकार होगा। 
इस Ǻिçटकोण से देखा जाए तो मकान माͧलक कȧ 
आवæयकता और उसकȧ सɮभावना को उजागर करने वाले 
तØयɉ और पǐरिèथǓतयɉ का कोई भी ͪवÛयास Ûयायालय 
ɮवारा वèतुǓनçठ Ǔनधा[रण कȧ कसौटȣ पर सफलतापूव[क 
खरा उतरने मɅ स¢म होगा। तØयɉ के Ûयायाधीश को 
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èवयं को मकान माͧलक कȧ कुसȸ पर ǒबठाना चाǑहए और 
ͩफर èवयं से Ĥæन पूछना चाǑहए - Èया मकान माͧलक 
ɮवारा Ĥमाͨणत तØयɉ के आधार पर पǐरसर पर कÞजा 
करने कȧ आवæयकता को èवाभाͪवक, वाèतͪवक, 
ईमानदार, सɮभावपूव[क कहा जा सकता है। यǑद उƣर 
सकारा×मक है, तो आवæयकता सɮभावनापूव[क है। मकान 
माͧलक कȧ ओर से Ǔनवेदन कȧ गई आवæयकता को 
साǒबत करने मɅ ͪवफलता, या ͩकसी Ǒदए गए मामले मɅ, 
ͩकरायेदार ɮवारा अͧभलेख पर लाई गई सकारा×मक 
सामĒी Ûयायालय को यह Ǔनçकष[ Ǔनकालने मɅ स¢म 
बनाती है ͩक वाèतͪवकता इसके ͪवपरȣत थी और मकान 
माͧलक केवल ͩकरायेदार से छुटकारा पाने के ͧलए एक 
ढɉग या बहाने रचने का Ĥयास कर रहा था, Ûयायालय 
को Ǔनिæचत Ǿप से मकान माͧलक को अपनी ÛयाǓयक 
सहायता से इनकार करने के ͧलए मनाने के ͧलए पया[Üत 
होगा।” 
(जोर Ǒदया गया) 

12.  वत[मान मामले मɅ, जैसा ͩक पहले बताया गया है, ͩक ͪवɮवान 

अǓत.ͩक.Ǔन. ने अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया है ͩक मकान माͧलक कȧ 

आवæयकता - यानी, उसे अपन ेबेटे के ͧलए एक चɇबर बनाने के उɮदेæय 

स ेवाद संपͪƣ कȧ आवæयकता है - जो ͩक काननू का अßयास कर रहा 

है - सɮभावनापणू[ और Ĥमाͨणक है। यह अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया गया है 

ͩक मकान माͧलक के ͧलए यह उͬचत है ͩक वह न केवल वत[मान मɅ 

उपलÞध - लेͩकन छोटȣ - दकुान का उपयोग करे, बिãक वाद संपͪƣ का 

भी उपयोग करे, ताͩक एक बड़ा èथान बनाया जा सके, िजसमɅ से चɇबर 
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का संचालन ͩकया जा सके। इस पर Ûयायालय ने पाया ͩक यह एक 

बार ͩफर ͧशव सǾप गुÜता (पवूȾÈत) के ममाले मɅ सवȾÍच Ûयायालय 

ɮवारा Ǔनधा[ǐरत काननू के अनसुार है, जहा ंयह अनपुालन ͩकया गया 

ͩक , 

“ͩकराया Ǔनयंğण कानून का यह इरादा नहȣ ंहो सकता था 
ͩक मकान माͧलक को ऐसे तØयɉ और पǐरिèथǓतयɉ मɅ 
एक अलग घर और इलाके मɅ èथानातंǐरत करने के ͧलए 
मजबूर ͩकया जाए ताͩक ͩकरायेदार को ͩकरायेदार के 
पǐरसर मɅ रहन े कȧ अनुमǓत दȣ जा सके। यǑद मकान 
माͧलक अपने èवय ंके घर मɅ आराम से रहना चाहता है, 
तो कानून उसे ͩकरायेदार के कÞजे कȧ र¢ा करते हुए खुद 
को छोटे पǐरसर मɅ जकड़कर रहने के ͧलए आदेश नहȣ ं
देता या मजबूर नहȣ ंकरता है।” 
(जोर Ǒदया गया) 

13.  यहा ंतक ͩक यह Ǔनçकष[ ͩक वत[मान मɅ उपलÞध पǐरसर उसके आकार 

और मकान माͧलक के बेटे के कͬथत पेश ेको देखते हुए उपयÈुत नहȣ ं

होगा-िजसके ͧलए वाद संपͪƣ कȧ आवæयकता बताई गई है - जैसा ͩक 

यह एम. एल. Ĥभाकर बनाम राजीव ͧसघंल, (2001) 2 एस.सी.सी. 355 

के मामले मɅ उÍचतम Ûयायालय ɮवारा Ǔनधा[ǐरत काननू के ĤǓतकूल 

नहȣ ंहै, जहा,ं इस सबंंध मɅ पवू[ अͬधकाǐरयɉ को Úयान मɅ रखन ेके बाद, 

िजसमɅ ĤǓतभा देवी बनाम टȣ.वी. कृçणन, (1996) 5 एस.सी.सी. 353, 
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राम नारायण अरोड़ा बनाम आशा रानी, (1999) 1 एस.सी.सी. 141 और 

ͧशव सǾप गुÜता (पूवȾÈत) शाͧमल हɇ। अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया गया:  

“8. इस Ĥकार यह देखा जाना चाǑहए ͩक उपयुÈतता को 
मकान माͧलक और उसके पǐरवार के सदèयɉ कȧ सुͪवधा से 
और उनके पेश,े åयवसाय, जीवन शैलȣ, आदतɉ और 
पृçठभूͧम सǑहत पǐरिèथǓतयɉ कȧ समĒता के आधार पर 
देखा जाना चाǑहए।” 

 

14.  यह समझने योÊय है ͩक एक कमरा जो केवल 6 'x 10' है, ͪवͬध चɇबर 

के ͧलए उपयÈुत नहȣं होगा। हालांͩ क, अगर मकान माͧलक चाहता है 

ͩक उसे मकान माͧलक के दसूरे आस-पास के पǐरसर स ेअलग करन े

वालȣ दȣवार को हटाकर बढ़ाया जा सके, ताͩक इसका ¢ेğ 12'x 10.3' 

तक बढ़ाया जा सके, तो यह अßयास करन ेके ͧलए एक काया[लय/चɇबर 

èथाͪपत करने के ͧलए उͬचत माğा मɅ जगह Ĥदान कर सकता है। 

15.  उपरोÈत को देखत े हुए, यह Ûयायालय अͬधǓनयम कȧ धारा 25 ख के 

तहत अपनी अͬधकाǐरता के Ĥयोग करते हुए इस याͬचका मɅ कोई 

योÊयता नहȣ ंपाता है | 

16.  उपरोÈत कारणɉ से, मामले को खाǐरज कर Ǒदया जाता है। 
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नजमी वज़ीरȣ 
(Ûयायाधीश) 

06 ,जनवरȣ,2014 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 

अèवीकरण : देशी भाषा मɅ Ǔनण[य का अनुवाद मुकɮɮमेबाज़ के सीͧमत Ĥयोग हेतु ͩकया 
गया है ताͩक वो अपनी भाषा मɅ इसे समझ सकɅ  एव ंयह ͩकसी अÛय Ĥयोजन हेतु Ĥयोग 
नहȣं ͩकया जाएगा| समèत काया[लयी एव ं åयावहाǐरक Ĥयोजनɉ हेतु Ǔनण[य का अĒेंज़ी 
èवǾप हȣ अͧभĤमाͨणत माना जाएगा और काया[Ûवयन तथा लागू ͩकए जान ेहेतु उस ेहȣ 
वरȣयता दȣ जाएगी। 

 


