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Ǒदãलȣ उÍच Ûयायालय : नई Ǒदãलȣ 

Ǔनण[य कȧ Ǔतͬथ: 09 मई, 2014 

Ǔन.Ĥ.अ. (म.ूप.) 72/2013 और ͧस.ͪव. 10341-42/2013 

पंकज बजाज         ......अपीलाथȸ 

ɮवारा:  Įी मानव गुÜता, अͬधवÈता 

बनाम 

मीना¢ी शमा[ और अÛय       ......Ĥ×यथȸगण  

ɮवारा:  Įी एस. के. पाठक सह Įी अͧमत ͧसÛहा 
और Įी रोǑहत अĒवाल, Ĥ-1 के ͧलए 
अͬधवÈतागण। 
Įी सुĦत देब, Ǒद.ͪव.Ĥा./Ĥ-3 के ͧलए 
अͬधवÈता। 

कोरम: 
माननीय ÛयायमूǓत [ Įी एस. रवीġं भट  
माननीय ÛयायमूǓत [ Įी नजमी वज़ीरȣ 

Įी नजमी वज़ीरȣ 

1.  यह अपील ͪवɮवान एकल Ûयायाधीश के 1 जुलाई, 2013 के आदेश 

("आ¢ेͪपत आदेश") को चुनौती देती है, िजसके अंतग[त ͪवɮवान एकल 
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Ûयायाधीश ने अपीलाथȸ के वाद, अथा[त ् ͧस.वा. (म.ूप.)/1114/2009 

("वाद") को खाǐरज कर Ǒदया था, िजसमɅ (क) वादĒèत संपͪƣ, अथा[त ्ए-

20, Ûयू ŉɅ ɬस कॉलोनी, नई Ǒदãलȣ से बेदखलȣ के ͪवǽɮध शाæवत åयादेश 

और (ख) 2 मई, 2009 को उपराÏयपाल ɮवारा उसी के बहालȣ आवंटन को 

अवैध करने कȧ घोषणा करने कȧ माँग कȧ गई थी। हालाँͩक, वाद को इस 

आधार पर खाǐरज कर Ǒदया गया था ͩक वादȣ (यहाँ अपीलाथȸ) के पास 

वादĒèत संपͪƣ का कोई हक नहȣ ंथा। आ¢ेͪपत आदेश मɅ अÛय बातɉ के 

साथ-साथ यह भी ǑटÜपणी कȧ गई ͩक चँूͩक अपीलाथȸ ने अपना मामला 

एक ऐसे दèतावेज़ के आधार पर èथाͪपत ͩकया था, िजससे उसे कोई हक 

ĤाÜत नहȣ ंहो सकता था, इसͧलए वाद का कोई èथान या वाद हेतुक नहȣ ं

था। 

2.  िजन पǐरिèथǓतयɉ मɅ वाद दायर ͩकया गया, उनका पता 13 नवंबर, 1959 

को लगाया जा सकता है, जब भूͧम अज[न अͬधǓनयम, 1894 

("अͬधǓनयम") कȧ धारा 4 के अंतग[त एक अͬधसूचना, ͨखजराबाद, Ǒदãलȣ 

के गावँ कȧ राजèव संपदा मɅ खसरा 60/3, 1 बीघा 17 ǒबèवा मɅ शाͧमल 

भूͧ म (वादĒèत सपंͪƣ सǑहत) के सबंंध मɅ जारȣ कȧ गई थी। धारा 6 के 

अंतग[त एक अͬधसूचना 9 जनवरȣ, 1969 को जारȣ कȧ गई थी और धारा 

9 और 10 के अंतग[त नोǑटस भूͧ म-èवाͧमयɉ को 20 जून, 1971 को Ǒदए 

गए थे। यह अज[न Ĥ×यथȸ सं. 5 ("सोसायटȣ") के लाभ के ͧलए होना था; 
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अज[न कȧ गई भूͧ म को èवीकृत अͧभÛयास योजना के अनुसार ͪवकͧसत 

करने और उसके बाद अपने सदèयɉ को उप-पɪटे पर देने के ͧलए 13 

फ़रवरȣ, 1963 और 15 Ǒदसंबर, 1964 के अनुबंधɉ के अतंग[त सोसायटȣ 

को पɪटे पर Ǒदया गया था (इसके पæचात ् सामूǑहक Ǿप से "पɪटा 

अनुबंध" के Ǿप मɅ संदͧभ[त)। खसरा स.ं 60/3 के èवाͧमयɉ ने इस अज[न 

को इस Ûयायालय मɅ ǐर.या. (ͧस.) 764/1971 (“ǐरट याͬचका”) मɅ चुनौती 

दȣ। 12 जुलाई, 1971 को एक अंतǐरम आदेश ने भूèवाͧमयɉ को बेदखलȣ 

से बचाया। इस आदेश कȧ पुिçट 9 अगèत, 1971 को कȧ गई। 

3.  इस बीच, खसरा सं. 60/3 के अंतग[त भूͧ म को चार भूखंडɉ मɅ ͪवभािजत 

ͩकया गया, िजनकȧ सÉंया ए-13, ए-14, ए-19 और ए-20 है; वादĒèत 

संपͪƣ भूखंड ए-20 मɅ शाͧमल भूͧ म है। अपीलकता[ का मामला यह था ͩक 

उÈत चार भूखंडɉ मɅ शाͧमल भूͧ म मूल भèूवाͧमयɉ/ǐरट याचीगण के कÞज़े 

मɅ थी। सोसायटȣ ने उÈत चार भूखंड अलग-अलग प¢कारगण को आवंǑटत 

कर Ǒदए, जो बाद मɅ ǐरट याͬचका मɅ प¢कारगण बन गए। भूखंड ए-13, 

ए-14 और ए-19 के आवǑंटयɉ ने मूल भèूवाͧमयɉ के साथ मतभेदɉ को 

सुलझा ͧलया और उÈत भूखंडɉ के संबंध मɅ चुनौती 1987 और 1994 मɅ 

वापस ले लȣ गई। अपीलाथȸ का मामला है ͩक उÈत भूखंडɉ के संबंध मɅ 

चुनौती वापस ले लȣ गई, Èयɉͩक समझौते के अतंग[त आवंǑटयɉ ने भखंूडɉ 

के èवाͧमयɉ को ĤǓतकर Ǒदया था, न ͩक Ĥ×यथȸ स.ं 3 (Ǒद.ͪव.Ĥा.) को। 
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4.  हालाँͩक, अज[न को चुनौती, वादĒèत संपͪƣ मɅ मूल भूèवाͧमयɉ के Ǒहत कȧ 

सीͧमत सीमा तक बनी रहȣ। यह चुनौती भी 2005 मɅ समाÜत हो गई, 

जब एक समझौता आवेदन दायर ͩकया गया और ǐरट याͬचका वापस ले 

लȣ गई। ǐरट याͬचका का Ǔनपटान करने वाले 19 अĤलै, 2005 के आदेश 

मɅ अÛय बातɉ के साथ-साथ यह भी दज[ ͩकया गया ͩक वादĒèत सपंͪƣ 

का कÞज़ा पहले हȣ सोसायटȣ को सɋप Ǒदया गया है और अज[न कȧ 

काय[वाहȣ कȧ वैधता के बारे मɅ कोई ͪववाद नहȣं है। अपीलाथȸ का ĤǓतवाद 

है ͩक समझौता केवल सोसायटȣ ɮवारा मूल भèूवामी को अपीलाथȸ ɮवारा 

Ǒदए गए धन का उपयोग करके भुगतान करने के पǐरणामèवǾप हुआ - 

Ĥ×यथȸ स.ं 1 को दȣ गई ͩकसी भी राͧश से नहȣ;ं िजस तØय को बाद वाले 

ने èवीकार ͩकया है। 

5.  ए-20 Įी आर.डी. शमा[ को आवंǑटत ͩकया था, िजसके माÚयम से Ĥ×यथȸ 

स.ं 1 दावा करना चाहता है, Įी आर.डी. शमा[ को आवंटन उप-पɪटे कȧ 

शतɟ का पालन न करने के कारण 2001 मɅ रɮद / वापस ले ͧलया गया 

था, और कुछ शुãकɉ के भुगतान के अधीन, आवटंन 2009 मɅ बहाल कर 

Ǒदया गया था। Įी आर.डी. शमा[ के प¢ मɅ न तो आवंटन और न हȣ 

पुनèथा[पन ͪववाǑदत है, ͧसवाय इसके ͩक याͬचकाकता[ ने ऐसा करने के 

ͧलए उपराÏयपाल/Ǒद.ͪव.Ĥा. कȧ शिÈतयɉ पर Ĥæन उठाया है। अपीलाथȸ ने 

Ĥ×यथȸ स.ं 1 के साथ वादĒèत संपͪƣ के संबंध मɅ अÛय काय[वाǑहयाँ कȧ 
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हɇ, जो वत[मान ͪववाद से संबंͬ धत नहȣ ं हɇ; वह मूल भूèवामी के साथ 

समझौत े और 2007 मɅ सोसायटȣ ɮवारा ǓनçपाǑदत ͪवĐय ͪवलेख के 

आधार पर वादĒèत संपͪƣ पर èवाͧम×व का दावा करता है। वह वाद मɅ 

पाǐरत अंतǐरम आदेश के आधार पर 2009 से संपͪƣ का अͬधभोग कर रहे 

हɇ। 

6.  उसने ĤǓतवाद Ǒदया ͩक जब वादĒèत संपͪƣ का कÞज़ा 2005 तक नहȣ ं

ͧलया गया था, तो अज[न को पणू[ नहȣं माना जा सकता और न हȣ 

सोसायटȣ को अज[न के अतंग[त कÞज़ा ĤाÜत हुआ है; ͩक सोसायटȣ का 

संपͪƣ पर कÞज़ा और èवाͧम×व अज[न या पɪटा अनुबंधɉ से नहȣ ंबिãक 

2005 मɅ ͪववादɉ के Ǔनपटारे से ĤाÜत हुआ है, जो बदले मɅ अपीलाथȸ 

ɮवारा भुगतान कȧ गई धनराͧश के आधार पर था; ͩक उसे सोसायटȣ 

ɮवारा उसके प¢ मɅ ǓनçपाǑदत 2007 के अनुबंध से उसका èवाͧम×व ĤाÜत 

हुआ है। 

7.  अपीलाथȸ ने Ĥèतुत ͩकया ͩक Ĥ×यथȸ सं. 1, Ĥ×यथȸ स.ं 3 और 4 के 

साथ ͧमलȣभगत और षɬयंğ करके 2009 मɅ आवंटन कȧ बहालȣ के 

माÚयम से वादĒèत संपͪƣ पर उसके èवाͧम×व और कÞज़े को अवैध Ǿप 

से और ĤǓतकूल Ǿप से Ĥभाͪवत करने का Ĥयास कर रहा था; उसने ज़ोर 

देकर कहा ͩक बहालȣ 2007 मɅ ͪवĐय के काफ़ȧ बाद कȧ गई थी। इस 

Ĥकार उसने (क) Ĥ×यथȸ स.ं 1 और 3 के ͪवǽɮध अपीलाथȸ को बेदखल 



2014:डीएचसीः2498 

Ǔन.Ĥ.अ. (मू.प.) 72/2013                   पçृठ सं. 6 

करने से शाæवत åयादेश; (ख) Ĥ×यथȸ सं. 3 को वादĒèत संपͪƣ मɅ Ĥवेश 

करने से रोका जाना; (ग) Ĥ×यथȸ सं. 4 को वादĒèत संपͪƣ पर कÞज़ा 

लेने मɅ Ĥ×यथȸ स.ं 1 कȧ सहायता करने से रोका जाना; (घ) यह घोषणा 

कȧ जानी ͩक Ĥ×यथȸ स.ं 2 ɮवारा कȧ गई बहालȣ अवैध और ͪवͬध-ͪवǽɮध 

है; (ङ) यह घोषणा कȧ जानी ͩक Ĥ×यथȸ स.ं 1 ɮवारा Ǒदया गया उप-पɪटा 

अवैध, ͪवͬध-ͪवǽɮध और ǓनिçĐय है; और (च) ऐसे हȣ अÛय और आगे के 

आदेश, जुमा[नɉ सǑहत मागँे। 

8.  Ĥ×यथȸ स.ं 1 ɮवारा ͧसͪवल ĤͩĐया संǑहता, 1908 ("सǑंहता") कȧ पहलȣ 

अनुसूची के आदेश VII Ǔनयम 11 के अंतग[त वाद मɅ एक आवेदन दायर 

ͩकया गया था, िजसके अनुसार आ¢ेͪपत आदेश पाǐरत ͩकया गया था। 

आवेदन मɅ यह ĤǓतवाद Ǒदया गया ͩक वादपğ को अèवीकार कर Ǒदया 

जाना चाǑहए Èयɉͩक इसमɅ कोई वाद हेतुक नहȣ ंबताया गया है। 

9.  ͪवɮवान एकल Ûयायाधीश के सम¢ Ĥ×यथȸ सं. 1 और 3 का मामला यह 

था ͩक वाद संधाय[ नहȣं था, Èयɉͩक अपीलाथȸ के पास कोई सनेु जाने का 

अͬधकार नहȣं था; चँूͩक सोसायटȣ 2007 के ͪवĐय ͪवलेख को ǓनçपाǑदत 

करने मɅ स¢म नहȣं थी, इसͧलए अपीलाथȸ के पास सपंͪƣ मɅ कोई 

अͬधकार, शीष[क या Ǒहत नहȣ ंहोगा। इसे Ĥदͧश[त करने के ͧलए, उÛहɉने 

भारत के राçĚपǓत के साथ सोसायटȣ के पɪटा अनुबंधɉ के उपबंधɉ का 

सहारा ͧलया, िजसके अंतग[त सोसायटȣ को केवल वादĒèत संपͪƣ को उप-
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पɪटे पर देने का अͬधकार Ǒदया गया था, न ͩक उसे अÛयसĐंांत करने 

का। इस बात पर ज़ोर Ǒदया गया ͩक सोसायटȣ को वादĒèत संपͪƣ बेचने 

से ĤǓतबंͬधत ͩकया गया है। उÛहɉने ǐरट याͬचका का Ǔनपटान करने वाले 

Ǒदनांक 19 अĤलै, 2005 के आदेश पर भी भरोसा ͩकया, ताͩक यह 

Ĥदͧश[त ͩकया जा सके ͩक मलू भूèवाͧमयɉ कȧ यह èवीकाय[ िèथǓत है ͩक 

अज[न काय[वाहȣ कȧ वैधता को कोई चुनौती नहȣ ंदȣ गई है तथा वादĒèत 

संपͪƣ का कÞज़ा पहले हȣ सोसायटȣ को सɋप Ǒदया गया है। 

10.  अपीलाथȸ ने 2007 के ͪवĐय ͪवलेख को ǓनçपाǑदत करने के ͧलए 

सोसायटȣ के अͬधकार का ĤाÉयान Ǒदया; ͩक वादĒèत संपͪƣ का कÞज़ा 

मूल भूèवाͧमयɉ के साथ समझौते के अनुसार तथा 19 अĤलै, 2005 को 

ǐरट याͬचका वापस लेने के पæचात अतंǐरत ͩकया गया था; ͩक समझौते 

के अनुसार, यह सोसायटȣ थी न ͩक Ǒद.ͪव.Ĥा. िजसने भूͧम का Ǒहत और 

कÞज़ा ĤाÜत ͩकया था; ͩक Ǒद.ͪव.Ĥा. ने कभी भी वादĒèत संपͪƣ का हक 

या Ǒहत ĤाÜत नहȣं ͩकया था Èयɉͩक अज[न के पæचात कभी भी कÞज़ा 

नहȣं ͧलया गया था; ͩक इस Ĥकार सोसायटȣ अपीलाथȸ के प¢ मɅ 2007 

का ͪवĐय ͪवलेख ǓनçपाǑदत करने कȧ हकदार थी। इस ĤǓतͪवरोध को पुçट 

करने के ͧलए अपीलाथȸ ने सूचना का अͬधकार अͬधǓनयम, 2005 के 

अंतग[त डीडीए से पछेू गए एक Ĥæन के उƣर पर भरोसा ͩकया, िजसमɅ 

कहा गया था ͩक 2005 तक, अज[न के अतंग[त या अÛयथा कÞज़ा नहȣं 
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ͧलया गया था। आगे यह तक[  Ǒदया गया ͩक ͩकसी भी मामले मɅ, एक 

ͪवचारणीय मुɮदा यह उठा ͩक Èया सोसायटȣ ने अज[न के अनुसरण मɅ या 

(जैसा ͩक अपीलाथȸ ɮवारा अͧभवचन Ǒदया गया है) 19 अĤलै, 2005 के 

आदेश मɅ पǐरणत समझौत े के अनुसरण मɅ वादĒèत संपͪƣ का कÞज़ा 

ĤाÜत ͩकया। अतं मɅ यह तक[  Ǒदया गया ͩक चँूͩक अपीलाथȸ के पास 

वादĒèत संपͪƣ का कÞज़ा है, इसͧलए उसमɅ छेड़छाड़ नहȣं कȧ जानी 

चाǑहए। 

11.  ͪवɮवान एकल Ûयायाधीश ने Ĥ×यथȸगण के ĤǓतͪवरोधɉ से सहमǓत जताई, 

Èयɉͩक ͪवɮवान एकल Ûयायाधीश कȧ राय मɅ, वादपğ और उसके साथ 

दायर दèतावेज़ɉ से यह èपçट है ͩक अपीलाथȸ के पास कोई सुने जाने का 

अͬधकार नहȣं है और न हȣ वादपğ मɅ कोई वाद हेतुक पाया गया है। 

इसͧलए उÛहɉने वाद खाǐरज कर Ǒदया। उÛहɉने तक[  Ǒदया: 

11.1. अज[न के अतंग[त सभी भूͧमयɉ का Ǒहत और कÞज़ा पɪटा 

अनुबंधɉ के अनुसार सोसायटȣ को अंतǐरत कर Ǒदया गया। 

11.2. यह अकãपनीय है ͩक 19 अĤलै, 2005 के आदेश के अनुसार 

केवल वादĒèत संपͪƣ का Ǒहत और कÞज़ा सोसायटȣ को कैसे 

अंतǐरत हो जाएगा। 

11.3. ͩकसी भी मामले मɅ, ǐरट याͬचका वापस लेने के ͧलए दायर ͩकए 

गए समझौता आवेदन मɅ भी यह èवीकार ͩकया गया था ͩक 
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पɪटा अनुबंधɉ के अतंग[त वादĒèत संपͪƣ मɅ Ǒहèसेदारȣ 

सोसायटȣ को अंतǐरत हो गई थी। अपीलाथȸ ɮवारा िजस ͪवĐय 

ͪवलेख पर भरोसा करने कȧ मागँ कȧ गई है, उसमɅ सोसायटȣ ने 

भी यहȣ èवीकार ͩकया है। 

11.4. एक बार जब यह अͧभǓनधा[ǐरत कर ͧलया जाता है ͩक सोसायटȣ 

को भूͧ म पर अपना Ǒहत केवल पɪटा अनुबंधɉ के अनुसार ĤाÜत 

होता है, तो भूͧम के संबंध मɅ सोसायटȣ के आगे के सभी काय[ 

पɪटा अनुबंधɉ कȧ शतɟ के अधीन हɉगे। 

11.5. पɪटा अनुबंधɉ मɅ सोसायटȣ ɮवारा भूͧम के ͩकसी भी ͪवĐय पर 

èपçट Ǿप से ĤǓतबधं लगाया गया है तथा केवल उप-पɪटे के 

माÚयम से अंतरण कȧ अनुमǓत दȣ गई है, जो ͩक इस मामले मɅ 

नहȣं ͩकया गया। 

11.6. इस Ĥकार, वादपğ के साथ दायर दèतावज़ेɉ से यह èपçट है ͩक 

अपीलाथȸ के पास वाद दायर करने के ͧलए न तो कोई अͬधकार 

है और न हȣ कोई वाद हेतुक है, Èयɉͩक अपीलाथȸ को सोसायटȣ 

से वादĒèत संपͪƣ पर कोई हक ĤाÜत नहȣं हो सकता था। 

11.7. जब अपीलाथȸ के पूव[वतȸ Ǒहतधारक अथा[त ् सोसायटȣ ɮवारा - 

19 अĤलै, 2005 के आदेश और साथ हȣ ͪवĐय ͪवलेख िजस 

पर अपीलाथȸ भरोसा करता है - दोनɉ मɅ यह èवीकार ͩकया गया 
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है ͩक कÞज़ा पɪटा अनुबंधɉ के अतंग[त ĤाÜत ͩकया गया था, तो 

इस बारे मɅ कोई ͪवचारणीय मुɮदा नहȣ ं उठता ͩक कब कÞज़ा 

वाèतव मɅ अतंǐरत ͩकया गया था। इसके ͧलए प¢कारगण को 

ͪवचारण मɅ नहȣं भेजा जाना चाǑहए। 

11.8. अपीलाथȸ का यह मामला ͩक वह संपͪƣ पर कÞज़ा रखता है 

और इसͧलए वह ͩकसी भी तरह कȧ छेड़छाड़ से बचाने के ͧलए 

आदेश पाने का हकदार है, अͧभवचनɉ पर आधाǐरत नहȣं है। 

ͩकसी प¢ को ऐसा मामला बनाने कȧ अनुमǓत नहȣ ं दȣ जा 

सकती, िजसके बारे मɅ ͪवशषे Ǿप से अͧभवचन नहȣं Ǒदया गया 

हो। अपीलाथȸ ने 2007 के ͪवĐय ͪवलेख के आधार पर वाद मɅ 

मामला बनाया है और अब कÞज़े के आधार पर राहत नहȣ ंमागँ 

सकता। 

12. अपीलाथȸ के ͪवɮवान वǐरçठ अͬधवÈता Įी Ǒटकू ने ĤǓतवाद Ǒदया ͩक 

आ¢ेͪपत आदेश मɅ इस बात को Úयान मɅ नहȣं रखा गया ͩक ͪववाǑदत 

संपͪƣ का कÞज़ा सोसायटȣ को 19 अĤलै, 2005 के आदेश के अनुसरण मɅ 

या ͩकसी भी मामले मɅ उसके बाद हȣ ͧमला था। उÛहɉने अपने आरटȣआई 

आवेदन पर Ǒद.ͪव.Ĥा. के उƣर पर ͪवशषे भरोसा जताया। उÛहɉने आगे 

ĤǓतवाद Ǒदया ͩक संपͪƣ Ĥ×यथȸ स.ं 1 के पवू[वतȸ Ǒहतधारȣ को आवंǑटत 

नहȣं कȧ जा सकती थी, जब संपͪƣ का कÞज़ा कभी ͧलया हȣ नहȣ ंगया था 
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और अज[न ĤͩĐया भी पूरȣ नहȣं हुई थी। उÛहɉने आगे इस बात पर ज़ोर 

Ǒदया ͩक Ĥ×यथȸ स.ं 1 ने सोसायटȣ से वादĒèत संपͪƣ मɅ कोई Ǒहत 

अिज[त या ĤाÜत नहȣं ͩकया हो सकता, Èयɉͩक सोसायटȣ का 19 अĤैल, 

2005 से पहले कोई Ǒहत नहȣ ं था। उÛहɉने Ĥèतुत ͩकया ͩक ͩकसी भी 

मामले मɅ, Ǒद.ͪव.Ĥा. को वादĒèत संपͪƣ मɅ कोई अͬधकार, हक या Ǒहत 

ĤाÜत नहȣ ंहो सकता, Èयɉͩक अज[न के बाद संपͪƣ का कÞज़ा कभी नहȣ ं

ͧलया गया। 

13.  यह भी Ĥèतुत ͩकया गया ͩक सोसायटȣ ने अपीलाथȸ को वादĒèत संपͪƣ 

केवल इस तØय को Úयान मɅ रखते हुए अंतǐरत कȧ ͩक अपीलाथȸ ने अपने 

पूव[वतȸ/मूल भूèवाͧमयɉ के साथ ͪववादɉ का Ǔनपटारा कर ͧलया था (िजस 

Ǔनपटारे का समापन 19 अĤलै, 2005 के आदेश मɅ हुआ)। उÛहɉने तक[  

Ǒदया ͩक यह अÛय भूखंडɉ (ए-13, ए-14 और ए-19) के संबंध मɅ 

आवंǑटयɉ ɮवारा मूल भèूवाͧमयɉ के साथ समान ͪववादɉ के समाधान के 

पǐरणाम के अनुǾप था। 

14. उÛहɉने ĤǓतवाद Ǒदया ͩक आदेश VII Ǔनयम 11 के अंतग[त एक आवेदन मɅ 

केवल वादपğ मɅ Ǒदए गए कथनɉ के आधार पर Ǔनण[य ͧलया जाना 

चाǑहए। उÛहɉने ĤǓतवाद Ǒदया ͩक ͪवɮवान एकल Ûयायाधीश ने गलत ढंग 

से यह मानकर आगे बढ़े हɇ ͩक वादĒèत पǐरसर का कÞज़ा अज[न के 

अनुसरण मɅ ͧलया गया था, ǒबना अपीलाथȸ को अपना मामला साǒबत 
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करने का अवसर Ǒदए। यह ĤǓतवाद Ǒदया गया ͩक आदेश VII Ǔनयम 11 

का एकमाğ आदेश वादपğ को अèवीकार करना था, यǑद वादपğ को पढ़ने 

पर यह èपçट हो ͩक कोई वाद हेतुक नहȣं बताया गया है। उÛहɉने आगे 

ĤǓतवाद Ǒदया ͩक एक बार वादपğ से यह देखा जाता है ͩक एक उͬचत 

मामला बनाया गया है, तो अपीलाथȸ को वाद मɅ अपना मामला साǒबत 

करने का अवसर Ǒदया जाना चाǑहए था। उÛहɉने ĤǓतवाद Ǒदया ͩक 

आ¢ेͪपत आदेश ने अपीलाथȸ पर बहुत अͬधक ĤǓतकूल Ĥभाव डाला है, जो 

अब उपचारहȣन है। 

15. इसके ͪवपरȣत, Ĥ×यथȸ स.ं 1 कȧ ओर से Ĥèतुत वǐरçठ अͬधवÈता Įी 

नीरज ͩकशन कौल ने ĤǓतवाद Ǒदया ͩक आ¢ेͪपत आदेश मɅ कोई दोष नहȣ ं

है। उÛहɉने ĤǓतवाद Ǒदया ͩक वादपğ के साथ दायर ͩकए गए दèतावेज़ɉ से 

यह èपçट है ͩक वादĒèत संपͪƣ अज[न के अनुसार और पɪटा अनुबंधɉ के 

अंतग[त सोसायटȣ को दȣ गई थी। उÛहɉने ĤǓतवाद Ǒदया ͩक एक बार जब 

यह देखा जाता है ͩक सोसायटȣ ने पɪटा अनुबंधɉ के अतंग[त वादĒèत 

संपͪƣ मɅ Ǒहत ĤाÜत ͩकया है, तो यह एक ताͩक[ क अनुĐम है ͩक 

सोसायटȣ इसकȧ शतɟ से बंधी होगी - िजसमɅ ͪवĐय पर ĤǓतबंध भी 

शाͧमल है। उÛहɉने Ĥèततु ͩकया ͩक इन पǐरिèथǓतयɉ मɅ, सोसायटȣ से 

अपीलाथȸ को कोई हक नहȣ ं ͧमल सकता था। उÛहɉने Ĥèततु ͩकया ͩक 

जहाँ वादपğ मɅ हȣ कोई वाद हेतुक नहȣ ं बताया गया है, वहा ँ वाद को 
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खाǐरज कर Ǒदया जाना चाǑहए और ऐसा करने मɅ ͪवɮवान एकल 

Ûयायाधीश कȧ कार[वाई मɅ कोई दोष नहȣ ंथा। 

16. सǑंहता के आदेश VII Ǔनयम 11 के अतंग[त ͩकसी मामले पर ͪवचार करने 

वाले Ûयायाधीश को यह Úयान मɅ रखना चाǑहए ͩक ͪवचारणीय मुɮदा यह 

नहȣं है ͩक वादȣ के पास वाद दायर करने के ͧलए वाद हेतुक है या नहȣ,ं 

बिãक यह है ͩक Èया वाद मɅ कोई वाद हेतुक बताया गया है। आदेश VII 

Ǔनयम 11 के उपबंध के पीछे कȧ लोक नीǓत उÍचतम Ûयायालय के टȣ. 

अǐरवानंदम बनाम टȣ.वी. स×यपाल और अÛय के Ǔनण[य मɅ पाई जा 

सकती है, िजसमɅ अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया गया था ͩक यǑद वाद को 

औपचाǐरक नहȣ,ं ͩकंतु, अथ[पूण[ ढंग से पढ़ने पर यह पता चले ͩक यह 

èपçट Ǿप से तंग करने वाला और गुणागुण रǑहत है, और वाद हेतुक नहȣं 

बताता है, तो आदेश VII Ǔनयम 11 के अंतग[त शिÈत का Ĥयोग ͩकया 

जाना चाǑहए।  

17.  ͧलवरपूल एंड लंदन एस. पी. और आई. एसोͧसएशन ͧलͧमटेड बनाम एम. 

वी. सी सÈसेस आई. और अÛय मɅ उÍचतम Ûयायालय ने ǑटÜपणी कȧ ͩक: 

“139. वादपğ मɅ वाद हेतुक बताया गया है या नहȣ,ं यह 
अǓनवाय[ Ǿप से तØय का Ĥæन है। लेͩकन वादपğ मɅ वाद हेतुक 
बताया गया है या नहȣ,ं इसका पता वादपğ को पढ़कर हȣ लगाया 
जाना चाǑहए। इस उɮदेæय के ͧलए वादपğ मɅ Ǒदए गए Ĥकथनɉ 
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को पूरȣ तरह से सहȣ माना जाना चाǑहए। परȣ¢ण यह है ͩक 
यǑद वादपğ मɅ Ǒदए गए Ĥकथनɉ को पूरȣ तरह से सहȣ माना 
जाए, तो Èया ͫडĐȧ पाǐरत कȧ जाएगी। 

*** 

152. जब तक दावा ͩकसी वाद हेतुक का Ĥकटȣकरण करता है 
या Ûयायाधीश ɮवारा तय ͩकए जाने योÊय कुछ Ĥæन उठाता है, 
तब तक केवल यह तØय ͩक मामला कमज़ोर है और सफल होने 
कȧ संभावना नहȣ ंहै, उसे खाǐरज करने का कोई आधार नहȣ ंहै। 
वाद हेतुक का Ĥकटȣकरण करने मɅ अͧभवचनɉ कȧ कͬथत 
ͪवफलता पूण[ ͪववरणɉ कȧ अनुपिèथǓत से अलग है। (मोहन 
रावले [(1994) 2 एससीसी 392] देखɅ।)” 

18.  इस वाद पर उपरोÈत उɮघोषणाओ ंके आलोक मɅ भी ͪवचार ͩकया जाना 

चाǑहए। वाद मɅ अपीलाथȸ का मामला यह है ͩक वादĒèत संपͪƣ का कÞज़ा 

अज[न के बाद कभी नहȣं ͧलया गया। वादपğ मɅ, अÛय बातɉ के साथ-साथ 

यह भी Ĥकथन ͩकया गया है: 

18.1. अज[न कȧ काय[वाहȣ 1971 से 2005 तक Ǿकȧ रहȣ। 

18.2. भूखंड ए-13, ए-14 और ए-19 मɅ शाͧमल भूͧ म से संबंͬधत 

ͪववादɉ का Ǔनपटारा उनके मूल èवाͧमयɉ और भखंूडɉ के 

आवǑंटयɉ के बीच ͩकया गया। 
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18.3. भखंूड ए-13, ए-14 और ए-19 मɅ शाͧमल भूͧ म के मूल èवाͧमयɉ 

ने आवंǑटयɉ के साथ समझौते को Úयान मɅ रखते हुए अज[न 

संबंधी ͪववाद वापस ले ͧलया। 

18.4. इस Ûयायालय के सम¢ ǐरट याͬचका केवल वादĒèत संपͪƣ के 

संबंध मɅ थी। 

18.5. यहाँ तक ͩक इस सीͧमत सीमा तक कȧ चुनौती का Ǔनपटारा भी 

मूल èवाͧमयɉ और सोसायटȣ के बीच हो गया था और ǐरट 

याͬचका 2005 मɅ वापस ले लȣ गई थी। 

18.6. समझौते के अनुसार, वादĒèत संपͪƣ का कÞज़ा सोसायटȣ को दे 

Ǒदया गया तथा सहमǓत आदेश के आधार पर वापसी कर दȣ 

गई। 

18.7. इसके बाद सोसायटȣ ने अपीलाथȸ को संपͪƣ बेच दȣ और उसे उस 

पर कÞज़ा दे Ǒदया, िजसे अब Ĥ×यथȸ स.ं 1 ɮवारा अÛय 

Ĥ×यथȸगण के साथ ͧमलȣभगत और षɬयंğ के अतंग[त छȤनने 

का Ĥयास ͩकया जा रहा है। 

19. वादपğ मɅ ĤǓतवाद Ǒदया गया है ͩक पहले Ĥ×यथȸगण Ĥ×यथȸ स.ं 1 के 

पूव[वतȸ Ǒहतधारȣ को ͩकए गए आवंटन के संबंध मɅ ͪवͧभÛन काय[वाǑहयɉ मɅ 

शाͧमल रहे हɇ (िजसे 2001 मɅ रɮद कर Ǒदया गया था और 2009 मɅ 

बहाल कर Ǒदया गया था); इसने यह मामला बनाने का Ĥयास ͩकया ͩक 
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Ĥ×यथȸ स.ं 1 के पास सोसाइटȣ ɮवारा अपीलाथȸ को ͪवĐय के समय 

वादĒèत संपͪƣ मɅ न तो अͬधकार है, न हȣ शीष[क, न हȣ Ǒहत; 

Ĥ×यथȸगण ने अपीलाथȸ को वादĒèत सपंͪƣ से बेदखल करने और अवैध 

Ǿप से उस पर कÞज़ा करने के ͧलए ͧमलȣभगत कȧ है। वादपğ के साथ, 

अपीलाथȸ के मामले के समथ[न मɅ कई दèतावेज़ दायर ͩकए गए थे। 

20.  अपीलाथȸ ने ͪवɮवान एकल Ûयायाधीश के सम¢ तथा इस Ûयायालय के 

सम¢ यह तक[  Ǒदया है ͩक Ĥ×यथȸ सं. 3 ɮवारा अज[न काय[वाहȣ के 

अंतग[त कभी भी कÞज़ा नहȣ ंͧलया गया। अपीलाथȸ ने उपरोÈत Ĥकथनɉ के 

आधार पर मामला èथाͪपत करने कȧ मागँ कȧ है ͩक कÞज़ा मूल èवाͧमयɉ 

ɮवारा सीधे सोसायटȣ को अतंǐरत ͩकया गया था। यह भी ĤǓतवाद Ǒदया 

गया है ͩक कÞज़े का यह अतंरण भी मूल èवाͧमयɉ और सोसायटȣ के बीच 

समझौत ेके अनुसरण मɅ है। 

21.  आगे यह ĤǓतवाद Ǒदया गया है ͩक वादĒèत संपͪƣ का Ǔनपटारा भी 

सोसायटȣ ɮवारा अपीलाथȸ ɮवारा Ǒदए गए धन का उपयोग करके ͩकया 

गया था और इस Ĥकार सोसायटȣ ने वादĒèत सपंͪƣ अपीलाथȸ को 

अंतǐरत कर दȣ। यɮयͪप Ĥ×यथȸ स.ं 1 ने ͪवɮवान एकल Ûयायाधीश के 

सम¢ वादĒèत संपͪƣ पर अपने हक/Ǒहत के संबधं मɅ åयापक ĤèतुǓतया ँ

दȣ हɇ, तथाͪप व ेसंǑहता के आदेश VII Ǔनयम 11 के अंतग[त आवेदन पर 

Ǔनण[य लेने के ͧलए Ĥासंͬ गक नहȣ ंहɇ। जसैा ͩक पहले उãलेख ͩकया गया 
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है, आदेश VII Ǔनयम 11 के अतंग[त आवेदन पर ͪवचार करने के ͧलए 

एकमाğ Ĥासंͬगक सामĒी वादपğ मɅ Ǒदए गए Ĥकथन - िजÛहɅ समĒ Ǿप 

से पढ़ा जाए - और उसके साथ दायर दèतावज़े हɇ। 

22. इस Ûयायालय का मानना है ͩक वादपğ मɅ Ǒदए गए Ĥकथन और उसके 

साथ दायर ͩकए गए दèतावेज़, वाद हेतकु Ĥकट करत ेहɇ। अपीलाथȸ का 

मामला यह है ͩक वादĒèत संपͪƣ का कÞज़ा कभी भी अनुबंध के 

अनुसरण मɅ नहȣं ͧलया गया था और सोसायटȣ ने मूल èवाͧमयɉ से 

समझौत ेके अनुसरण मɅ उसमɅ हक, कÞज़ा और/या Ǒहत ĤाÜत ͩकया है, न 

ͩक अज[न के अनुसरण मɅ। इस Ĥकार अपीलाथȸ अपना हक èथाͪपत करना 

चाहता है। इसे ħामक वाद हेतुक बनाने के ͧलए चतुराई या धूत[तापणू[ 

मसौदा तैयार करने का मामला नहȣं कहा जा सकता है, िजसे आदेश VII 

Ǔनयम 11 के अतंग[त शुǾ मɅ हȣ समाÜत कर Ǒदया जाना चाǑहए। आदेश 

VII Ǔनयम 11 के अतंग[त Ûयायालय का कत[åय यह ͪवचार करना है ͩक 

Èया वादपğ मɅ Ǒदए गए Ĥकथनɉ को समĒ Ǿप से ͧलया जाए, साथ हȣ 

उसके साथ दायर ͩकए गए दèतावेज़ɉ को, यǑद स×य माना जाए, तो वादȣ 

के प¢ मɅ ͫडĐȧ कȧ गारंटȣ होगी। इस Ûयायालय का मानना है ͩक इस 

मामले मɅ Ĥकथन और दèतावेज़ ऐसा करɅगे। 

23.  इस Ûयायालय कȧ राय मɅ ͪवɮवान एकल Ûयायाधीश ने 2007 के अनुबंध 

मɅ वͨण[त बातɉ और ǐरट याͬचका मɅ दायर समझौता आवेदन कȧ ͪवषय-
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वèतु पर अनुͬचत भरोसा करके ğुǑट कȧ है। यह Ǔनͪव[वाद है ͩक यǑद 

सोसायटȣ ने अज[न के अनुसार और पɪटा अनुबंधɉ के अतंग[त वादĒèत 

संपͪƣ मɅ हक/Ǒहत ĤाÜत ͩकया होता, तो वह ͪवĐय ͪवलेख ǓनçपाǑदत 

करने के ͧलए स¢म नहȣ ं होती। हालाँͩक, यह वाद मɅ अपीलाथȸ ɮवारा 

èथाͪपत मामला नहȣं है। अपीलाथȸ का मामला यह रहा है ͩक मूल 

èवाͧमयɉ के साथ समझौते के अनुसार सोसायटȣ को कÞज़ा सɋप Ǒदया गया 

था। इसͧलए, अपीलाथȸ को ͪवचारण मɅ अपना मामला साǒबत करने का 

अवसर Ǒदया जाना चाǑहए। 

24. हालाँͩक, ͪवɮवान एकल Ûयायाधीश ने अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया ͩक अपीलाथȸ 

को ऐसा ĤǓतवाद करने से रोका गया है और वह उÈत मुɮदɉ के संबंध मɅ 

ͪवचारण कȧ माँग नहȣ ंकर सकता। उÛहɉने यह बात (क) समझौता आवदेन 

मɅ दȣ गई èवीकृǓत (इस आशय से ͩक सोसायटȣ अज[न और पɪटा अनुबधंɉ 

के अंतग[त वादĒèत संपͪƣ पर हक ĤाÜत करती है), (ख) 2007 के 

अनुबंध के ͪववरण (िजसमɅ कहा गया है ͩक सोसायटȣ पɪटा अनुबंधɉ के 

अंतग[त वादĒèत सपंͪƣ पर हक ĤाÜत करती है), (ग) इस Ûयायालय 

ɮवारा नाͬगन चंद गोधा बनाम भारत सघं, और राजबीर सोलकंȧ, डॉ. 

बनाम भारत सघं मɅ ĤǓतपाǑदत ͪवͬध के आधार पर अͧभǓनधा[ǐरत कȧ है 

ͩक जब तक अͧभलेख से पता चलता है ͩक कÞज़ा ले ͧलया गया है, 
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कलेÈटर को वाèतͪवक भौǓतक कÞज़ा साǒबत करने कȧ आवæयकता नहȣ ं

है। 

25.  इस Ûयायालय कȧ राय मɅ, ͪवɮवान एकल Ûयायाधीश ɮवारा अपनाई गई 

उपरोÈत काय[वाहȣ आदेश VII Ǔनयम 11 के अतग[त आवेदन पर उͬचत 

नहȣ ंहोगी। जैसा ͩक उÍचतम Ûयायालय ने ͧलवरपूल और लंदन एस.पी. 

एंड आई एसोͧसएशन ͧलͧमटेड बनाम एम.वी. सी सÈसेस आई और अÛय 

मɅ ǑटÜपणी कȧ थी, यह पता लगाने के ͧलए ͩक Èया वाद मɅ वाद हेतुक 

दशा[या गया है, Ûयायालय को ͪवͬध या तØय के सǑंदÊध या जǑटल Ĥæनɉ 

पर ͪवèतृत जाँच करने कȧ आवæयकता नहȣं है। कानून के अनुसार 

Ûयायालय का अͬधकार ¢ेğ यह पता लगाने तक सीͧमत है ͩक आरोपɉ पर 

कोई वाद हेतुक दशा[या गया है या नहȣं। यɮयͪप उÈत दèतावेज़ɉ मɅ कुछ 

ऐसी सामĒी हो सकती है जो अपीलाथȸ के मामले के अनुǾप न हो, ͩफर 

भी यह आदेश VII Ǔनयम 11 के अंतग[त ͧशकायत को खाǐरज करने का 

आधार नहȣं होगा। èपçट ͪवरोधाभास के बावजदू, अथा[त ् अͧभलेख से 

èपçट Ǿप से £ात, ͩकसी लंबी या जǑटल बहस या तक[  कȧ लंबी ĤͩĐया 

के ǒबना, Ĥकथनɉ और दèतावेज़ɉ के बीच, आदेश VII Ǔनयम 11 के 

अंतग[त आवेदन पर ͪवचार करते समय Ûयायालय को वादपğ मɅ Ǒदए गए 

Ĥकथन को हãके मɅ नहȣं लेना चाǑहए। 
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26. इस Ûयायालय के ऊपर उिãलͨखत Ǔनण[य एक अलग सदंभ[ मɅ Ǒदए गए 

थे। नाͬगन चंद गोधा बनाम भारत सघं मामले मɅ Ûयायालय को ऐसी 

िèथǓत का सामना करना पड़ा, जहाँ पंचनामा ǓनçपाǑदत करके Ĥतीका×मक 

कÞज़ा ͧलया गया था और उसके बाद त×कालȣन èवामी ने दावा ͩकया ͩक 

चँूͩक वह अभी भी उस पर काǒबज़ है, इसͧलए भूͧम को अͬधसूͬ चत ͩकया 

जाना चाǑहए। उÈत पǐरिèथǓतयɉ मɅ, Ûयायालय ने ǑटÜपणी कȧ ͩक एक 

बार Ĥतीका×मक कÞज़ा ले लेने और अͧभलखे से Ǒदखाने के बाद भूͧम सघं 

मɅ ǓनǑहत हो जाती है। राजबीर सोलकंȧ, डॉ. बनाम भारत सघं मामले मɅ 

Ûयायालय का Ǔनçकष[ भी ऐसा हȣ था, जहाँ Ĥतीका×मक कÞज़ा सात साल 

पहले ͧलया गया था - बेशक ऐसा हȣ था - लेͩकन इस आधार पर 

अͬधसूचना रɮद करने कȧ मागँ कȧ गई थी ͩक याͬचकाकता[ के पास 

वाèतͪवक कÞज़ा था। 

27. वत[मान मामले मɅ, ͪवɮवान एकल Ûयायाधीश ने इस Ǔनçकष[ पर पहँुचने के 

ͧलए केवल िजन अͧभलेखɉ पर भरोसा ͩकया ͩक कÞज़ा ले ͧलया गया था, 

वे (क) ǐरट याͬचका मɅ दायर समझौता आवेदन मɅ पवूȾÈत पावती और 

(ख) 2007 के समझौते मɅ उãलेख थे। Ǔनèसंदेह, वादपğ के साथ कोई 

पंचनामा दाͨखल नहȣं ͩकया गया है िजससे यह पता चले ͩक Ĥतीका×मक 

कÞज़ा ͧलया गया था। न हȣ ऐसी कोई सामĒी है जो यह इंͬगत करती हो 

ͩक कलेÈटर ɮवारा कोई Ĥ×य¢ काय[ ͩकया गया है िजससे यह संकेत ͧमले 
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ͩक कÞज़ा ले ͧलया गया है, जैसा ͩक इस Ûयायालय के पूवȾÈत दो Ǔनण[यɉ 

मɅ मामला था। 

28. इन पǐरिèथǓतयɉ मɅ, इस Ûयायालय का ͪवचार है ͩक ͪवɮवान एकल 

Ûयायाधीश का यह Ǔनçकष[ ͩक सोसायटȣ ने पɪटा अनुबंधɉ के अतंग[त वाद 

संपͪƣ मɅ èवाͧम×व / Ǒहत अिज[त ͩकया है, आदेश VII Ǔनयम 11 के 

अंतग[त एक आवेदन पर ͪवचार करने के चरण मɅ अनुͬचत है। वादपğ मɅ 

वाद हेतुक Ĥकट ͩकया गया है िजस पर ͪवचारण के दौरान ͪवचार ͩकया 

जाना चाǑहए। इस Ĥकार, आ¢ेͪपत आदेश को अपाèत ͩकया जाता है; 

प¢कारगण को Ǔनदȶश Ǒदया जाता है ͩक वे वाद मɅ आगे कȧ काय[वाहȣ के 

ͧलए Ǔनदȶश हेतु रोèटर आवंटन के अनुसार 20 मई, 2014 को संबंͬ धत 

एकल Ûयायाधीश के सम¢ उपिèथत हɉ। यथािèथǓत संधाय[ रखी जाए। 

29. अपील को उपरोÈत शतɟ के साथ, ǒबना ͩकसी जुमा[ने के आदेश के èवीकार 

ͩकया जाता है। 

 

 

नजमी वज़ीरȣ  
        (Ûयायाधीश) 
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(Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 

अèवीकरण : देशी भाषा मɅ Ǔनण[य का अनुवाद मुकɮɮमेबाज़ के सीͧमत Ĥयोग हेतु ͩकया 
गया है ताͩक वो अपनी भाषा मɅ इसे समझ सकɅ  एव ंयह ͩकसी अÛय Ĥयोजन हेतु Ĥयोग 
नहȣं ͩकया जाएगा। समèत काया[लयी एव ं åयावहाǐरक Ĥयोजनɉ हेतु Ǔनण[य का अĒेंज़ी 
èवǾप हȣ अͧभĤमाͨणत माना जाएगा और काया[Ûवयन तथा लागू ͩकए जान ेहेतु उस ेहȣ 
वरȣयता दȣ जाएगी। 


