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वषा[ अहलुवाͧलया,अͬधवÈतागण 

कोरम: 
माननीय ÛयायमूǓत [ Įी नजमी वज़ीरȣ 
 
 ÛयायमूǓत [ Įी नजमी वज़ीरȣ (खुला Ûयायालय)  

 यह एक ͩकरायेदार कȧ याͬचका है िजसमɅ अǓतǐरÈत ͩकराया Ǔनयंğक, 

उƣरȣ िजला, Ǒदãलȣ ɮवारा पाǐरत Ǒदनांक 29.11.2010 के आदेश को चुनौती दȣ 

गई है, िजसके तहत संपͪƣ सं. 1028, गलȣ तेͧ लयान, Ǔतलक बाजार, नॉवेãटȣ 

ͧसनेमा के पीछे, Ǒदãलȣ-110006 मɅ एक दकुान और एक गोदाम के संबंध मɅ 

बेदखलȣ का आदेश पाǐरत ͩकया गया है। Ǒदãलȣ ͩकराया Ǔनयंğण अͬधǓनयम, 

1958 (िजसे आगे "उÈत अͬधǓनयम" कहा जाएगा) कȧ धारा 14(1)(ङ) के तहत 

Ĥ×यथȸ-मकान माͧलक कȧ याͬचका èवीकार कर लȣ गई। याͬचकाकता[-ͩकरायेदार 
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को बचाव के ͧलए अनुमǓत देन े से मना कर Ǒदया गया, िजसकȧ मांग उसने 

Ǔनàनͧलͨखत आधारɉ पर कȧ थी:             

i. ͩक इसकȧ कोई वाèतͪवक आवæयकता नहȣ ंथी। 

ii. बेदखलȣ याͬचकाकता[ संपͪƣ का पूण[ èवामी और मकान माͧलक नहȣ ंथा; 

Įीमती शांǓत देवी पǐरसर कȧ माͧलक थी ंऔर उनसे पहले Įीमती बेला 

देवी इसकȧ माͧलक थीं। 

iii. उÛहɉने अपने भतीजɉ अथा[त ्Įी आनंदȣ लाल के पुğɉ के प¢ मɅ वसीयत 

कर दȣ थी। 

 इसͧलए, बेदखलȣ याͬचकाकता[ के पास याͬचका दायर करन े का कोई 

अͬधकार नहȣ ंथा। उÛहɉने आगे तक[  Ǒदया ͩक ͩकसी भी मामले मɅ, याͬचका 

आवæयक प¢ɉ के शाͧमल न होन े के कारण गलत थी; संपͪƣ मɅ अÛय सह-

ͩकराएदार भी थे और इसके अलावा याͬचका खाǐरज ͩकए जाने योÊय थी, 

Èयɉͩक मूल ͩकराएदार के जीवनकाल के दौरान ͩकरायेदारȣ कभी समाÜत नहȣ ं

हुई थी।     

बचाव कȧ अनुमǓत मɅ आगे तक[  Ǒदया गया ͩक बेदखलȣ-याͬचकाकता[ के 

पास संपͪƣ स.ं 1028, गलȣ तेͧ लयान, Ǔतलक बाजार, नोवेãटȣ ͧसनेमा के पीछे, 

Ǒदãलȣ के भूतल पर एक दकुान खालȣ है और एक संपͪƣ एफ-19/18, कृçणा 

नगर, Ǒदãलȣ-110051 मɅ है, िजसमɅ तीन शयनक¢, एक Ĝाइंग-सह-डाइǓनगं 
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Ǿम, दो शौचालय, दो èनानघर, दो रसोईघर हɇ और याͬचकाकता[ कȧ बेटȣ ͪववाह 

योÊय आयु कȧ है, इसͧलए उसकȧ आवæयकता बनी नहȣ ं रहेगी। इस Ĥकार, 

बेदखलȣ याͬचकाकता[ के पास पया[Üत आवास होगा, इसͧलए उÈत अͬधǓनयम 

कȧ धारा 14(1)(ङ) के तहत कोई वाèतͪवक आवæयकता नहȣ ंबनती। हालाँͩक, 

ͪवचारण Ûयायलय ने मामले के तØयɉ और पǐरिèथǓतयɉ पर ͪवचार करने के 

बाद Ǔनàनानुसार Ǔनçकष[ Ǔनकाला:          

 “क. अगला आधार यह ͧलया गया है ͩक याͬचकाकता[ ने 
अपने पǐरवार के सदèयɉ और उनकȧ आयु का ͪववरण नहȣ ंबताया 
है, लेͩकन ऐसा Ĥतीत होता है ͩक यह आधार बचाव के ͧलए ͧलया 
गया है, जैसे ͩक संपूण[ बचाव अनुमǓत आवदेन मɅ पǐरवार के 
सदèयɉ कȧ सÉंया से इनकार नहȣ ंͩकया गया है और जहां तक 
पुğी कȧ आयु का संबंध है, जबͩक यह आरोप लगाया गया है ͩक 
पुğी अͬधवÈता है, लेͩकन संपूण[ बचाव अनुमǓत आवदेन मɅ इस 
तØय से इनकार नहȣ ं ͩकया गया है और जहां तक पुğ कȧ आयु 
का संबंध है, बचाव अनुमǓत आवदेन मɅ कहȣं भी यह नहȣ ंकहा 
गया है ͩक वह ͧशश ुहै और इस Ĥकार, यह नहȣ ंकहा जा सकता 
है ͩक याͬचका मɅ मह×वपूण[ ͪववरणɉ का अभाव है।                  

 ख. अÛय आधार यह ͧलया गया है ͩक संपͪƣ स.ं एफ-
19/18, कृçणा नगर मɅ अÛय उपयुÈत आवास उपलÞध है तथा 
संपͪƣ सं. 1028, गलȣ तेͧ लयान, Ǔतलक बाजार मɅ भूतल पर एक 
खालȣ दकुान तथा उÈत संपͪƣ का सàपूण[ Ĥथम तल भी उपलÞध 
है तथा याͬचकाकता[ ने इसकȧ उपलÞधता से इनकार ͩकया है। 
कृçणा नगर और Ǔतलक बाजार मɅ संपͪƣ èथल योजना बचाव 
आवदेन कȧ अनुमǓत के उƣर के साथ दायर ͩकया गया है और 
èथल योजना  मɅ यह खुलासा ͩकया गया है ͩक कृçणा नगर मɅ 
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संपͪƣ का शषे भाग याͬचकाकता[ के भाई, यानी Įी संजीव गगेना[ 
के कÞजे मɅ है, िजसे हरे रंग मɅ Ǒदखाया गया है और Ǔतलक 
बाजार मɅ संपͪƣ के भूतल पर दसूरȣ दकुान ͩकरायेदार Įी राजेश 
कुमार गुÜता के कÞजे मɅ है, पहलȣ मंिजल पर रसोई से जुड़ा एक 
कमरा Įीमती शांǓत देवी ɮवारा ǓनçपाǑदत वसीयत के अनुसार Įी 
संजीव गगेना[ के कÞजे मɅ है और पहलȣ मंिजल पर दसूरा कमरा 
Įी राजेश कुमार गुÜता के कÞजे मɅ है और दसूरȣ मंिजल पर 
कमरा लͧलता Ĥसाद नामक एक åयिÈत के कÞजे मɅ है और 
याͬचकाकता[ के दाव ेका खंडन करने के ͧलए Ĥ×यथȸ कȧ ओर से 
कोई जवाबी èथल योजना दायर नहȣ ं ͩकया गया है और ͩकसी 
जवाबी èथल योजना कȧ अनुपिèथǓत मɅ, याͬचकाकता[ ɮवारा दायर 
èथल योजना को सहȣ माना जाता है याͬचका मɅ Ǒदए गए कथन 
से, याͬचकाकता[ के पास तीन कमरे हɇ और याͬचकाकता[ के 
पǐरवार मɅ याͬचकाकता[, उसकȧ प×नी, बेटा और बेटȣ हɇ और पूरे 
बचाव आवदेन मɅ कहȣ ंभी इस बात से इनकार नहȣ ंͩकया गया है 
ͩक याͬचकाकता[ कȧ बेटȣ अͬधवÈता के Ǿप मɅ अßयास नहȣ ंकर 
रहȣ है और उसके पेशवेर काया[लय के Ĥयोजन के ͧलए उसकȧ 
आवæयकता दशा[ई गई है और कुल ͧमलाकर तीन कमरे उपलÞध 
हɇ और दशा[ई गई आवæयकता के अनुसार याͬचकाकता[ और उसकȧ 
प×नी को दो कमरɉ कȧ आवæयकता है, एक कमरा पूजा क¢ के 
Ǿप मɅ, एक कमरा अǓतͬथ क¢ के Ǿप मɅ, एक कमरा बेटȣ के 
ͧलए शयनक¢ के Ǿप मɅ और एक बेटे के ͧलए अÚययन क¢ के 
Ǿप मɅ और इस Ĥकार, याͬचकाकता[ कȧ आवासीय उɮदेæय के ͧलए 
अͬधक आवास कȧ आवæयकता दशा[ई गई है और उÈत 
आवæयकता के साथ-साथ बेटȣ के काया[लय के ͧलए अÛय 
आवæयकताएं हɇ और पेशवेर काया[लय के Ĥयोजनɉ के ͧलए बेटȣ 
कȧ आवæयकता को Úयान मɅ रखत ेहुए यह èपçट है ͩक काया[लय 
चलाने के ͧलए कोई èथान उपलÞध नहȣ ं है और इस Ĥकार, 
उपलÞध ǐरकॉड[ से यह èथाͪपत होता है ͩक बेटȣ के ͧलए पेशवेर 
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काया[लय चलाने के Ĥयोजनɉ के ͧलए याͬचकाकता[ कȧ आवæयकता 
Ĥामाͨणक और वाèतͪवक है।             

ग. अगला आधार यह ͧलया गया है ͩक याͬचकाकता[ 
आͬथ[क लाभ ĤाÜत करने के ͧलए संबंͬधत संपͪƣ को बाजार मɅ 
बेचना चाहता है, लेͩकन ऐसा Ĥतीत होता है ͩक यह आधार ǒबना 
ͩकसी तØय के बचाव के ͧलए ͧलया गया है, Èयɉͩक डीआरसी 
अͬधǓनयम कȧ धारा 19 के तहत ͩकरायेदार को सुर¢ा Ĥदान कȧ 
गई है।  

 घ. अगला आधार यह है ͩक डीआरसी अͬधǓनयम कȧ धारा 
14(1)(ङ) के तहत Ĥावधान को संशोͬधत करने वाले ͩकसी भी 
अͬधǓनयम कȧ कोई अͬधसूचना नहȣ ं है और यह केवल माननीय 
सवȾÍच Ûयायालय का सुझाव है और इसͧलए, याͬचका èवीकाय[ 
नहȣ ं है Èयɉͩक ͪववाǑदत संपͪƣ वाͨणिÏयक ĤकृǓत कȧ है। ऐसा 
Ĥतीत होता है ͩक स×यवती मामले कȧ तरह ǒबना ͩकसी तØय के 
बचाव के ͧलए उÈत आधार ͧलया गया है; माननीय सवȾÍच 
Ûयायालय ने माना है ͩक डीआरसी अͬधǓनयम कȧ धारा 14 (1) 
(ङ) के तहत Ĥावधान उन पǐरसरɉ पर लागू नहȣ ं होता है जो 
वाͨणिÏयक उɮदेæयɉ के ͧलए ͩकराए पर Ǒदए जाते हɇ यǑद ऐसा 
मकान माͧलक/èवामी या उसके आͬĮत कȧ वाèतͪवक 
आवæयकताओं के ͧलए आवæयक है और यहȣ देश का कानून है।”  

           

 अपील £ापन मɅ बचाव कȧ अनुमǓत मɅ ͧलए गए उÛहȣ ं आधारɉ को 

दोहराया गया है और याͬचकाकता[ के अͬधवÈता ने कहा है ͩक अपील £ापन मɅ 

सूचीबɮध Ĥ×येक आधार पर ͪवचारण Ûयायालय मɅ गलती हुई है। उÛहɉने दलȣल 
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दȣ ͩक Ĥ×यथȸ पǐरसर का माͧलक नहȣ ंथा और ͩकसी भी मामले मɅ इसकȧ कोई 

वाèतͪवक आवæयकता नहȣ ंथी।      

 प¢ɉ के ͪवɮवान अͬधवÈता के तकɟ पर ͪवचार करन े के पæचात, यह 

Ûयायालय इस Ǔनçकष[ पर पहंुचा है ͩक ͪवचारण Ûयायालय न े बचाव कȧ 

अनुमǓत मɅ उठाए गए Ĥ×येक तक[  पर ͪवचार ͩकया है तथा पाया है ͩक ये 

ͪवचारणीय मɮुदे नहȣ ंहɇ। इसके पीछे जो कारण और Ǔनçकष[ Ǔनकाले गए हɇ, 

उनमɅ कोई गलती नहȣ ंहै। इसके अलावा, केवल इसͧलए ͩक बेटȣ ͪववाह योÊय 

आयु कȧ है और कͬथत तौर पर शादȣ करने वालȣ है, जǾरȣ नहȣ ंͩक वह अपने 

मायके के पǐरवार से अपना संबंध तोड़ ले, न हȣ उसके ͪपता के घर मɅ रहन े

कȧ आवæयकता कम होगी। वाèतव मɅ, वत[मान समय मɅ बेटȣ जो ͪववाǑहत है, 

वह अपने ͪपता के घर मɅ रहना पसंद कर सकती है, जो भावना×मक सहारा 

और हमेशा के ͧलए शरणèथल बन जाता है। दभुा[Êयपूण[ वैवाǑहक कलह के 

समय ऐसी ज़Ǿरत और भी बढ़ जाती है। इसके ͪवपरȣत, उसका पǐरवार भी एक 

कमरा रखना चाहेगा ताͩक उसे अपने पैतकृ घर मɅ रहन ेकȧ जगह का भरोसा 

ͧमल सके। ͪववाǑहत बेटȣ का अपने पैतकृ पǐरवार के साथ ǐरæता उसकȧ शादȣ 

के बाद ख×म नहȣ ंहोता। ͪववाǑहत बेटȣ के ͧलए उसके माता-ͪपता का घर हमेशा 

शरणèथलȣ; आæवासन का Ǔनवास व भावना×मक शिÈत और खुशी का èथायी 

İोत होता है। वत[मान मामले मɅ बेटȣ अßयासरत अͬधवÈता, अथा[त एक योÊय 

पेशवेर है, इसͧलए आवæयकता अͬधक तीĭ और वाèतͪवक है। इस Ûयायालय 
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को, जैसा ͩक ͪवचारण Ûयायालय ने पाया था, यह लगता है ͩक बचाव के ͧलए 

दȣ गई अनुमǓत मɅ कोई भी ͪवचारणीय मुɮदा नहȣ ंउठाया गया था। इसͧलए, 

मामले को ͪवचारण के ͧलए भेजने या अनुमǓत देने कȧ कोई आवæयकता नहȣ ं

थी। आ¢ेͪपत आदेश मɅ Ǒदए गए कारण और Ǔनçकष[ सहȣ हɇ और इसमɅ ͩकसी 

हèत¢ेप कȧ आवæयकता नहȣ ंहै। 

   तदनुसार याͬचका और आवदेन को ǒबना ͩकसी योÊयता के खाǐरज ͩकया 

जाता है। 

 

Ûया. Įी नजमी वज़ीरȣ 
20 माच[, 2014 
बी' नेश 
 

 

 

 

 

 

(Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 

अèवीकरण : देशी भाषा मɅ Ǔनण[य का अनुवाद मुकɮɮमेबाज़ के सीͧमत Ĥयोग हेतु ͩकया 
गया है ताͩक वो अपनी भाषा मɅ इसे समझ सकɅ  एव ंयह ͩकसी अÛय Ĥयोजन हेतु Ĥयोग 
नहȣं ͩकया जाएगा| समèत काया[लयी एव ं åयावहाǐरक Ĥयोजनɉ हेतु Ǔनण[य का अĒेंज़ी 
èवǾप हȣ अͧभĤमाͨणत माना जाएगा और काया[Ûवयन तथा लागू ͩकए जान ेहेतु उस ेहȣ 
वरȣयता दȣ जाएगी। 


