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Ǒदãलȣ उÍच Ûयायालय : नई Ǒदãलȣ 

 Ǔनण[य कȧ Ǔतͬथ: 02 फरवरȣ, 2023  

 

Ǔनçपादन याͬचका 282/2012 

वीना महाजन        ….. ͫडĐȧ धारक  

ɮवारा:  सĮुी गीता लथूरा, वǐरçठ अͬधवÈता 

सĮुी ͧशवानी लथूरा लोǑहया, सĮुी 

मğैी भंडारȣ, सĮुी अपूवा[ माहेæवरȣ 

और सĮुी ĤगǓत Įीवाèतव, 

अͬधवÈतागण। 

बनाम 

वी. एन वमा[                   .…. Ǔनणȸत ऋणी

  

ɮवारा:  Įी ए. के. ͧसगंला, वǐरçठ अͬधवÈता 

सह Įी राहुल शÈुला और Įी 

सायंतनी बसाक, अͬधवÈतागण। 

Įी अशोक गुरनानी, आ¢ेपकता[ के 

ͧलए अͬधवÈता। 

कोरमः 

माननीय ÛयायमूǓत[ सĮुी नीना बंसल कृçणा  

Ǔनण[य 

Ǔनçपादन आवेदन (म.ूप.) 682/2012 (ͧस.Ĥ.स.ं, 1908 कȧ धारा 151 सहपǑठत 

धारा 47 के अंतग[त) 
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1. यह एक ऐसा मामला है जहाँ ͫडĐȧ धारक का अपना घर लेने का सपना 

तब हकȧकत बन गया जब ͪवĐय अनुबंध के ͪवͧशçट पालन के ͧलए वाद को 

दो महȣने स ेभी कम समय मɅ त×परता के साथ ͫडĐȧ ͩकया गया। हालाँͩक, यह 

सपना तब एक मगृतçृणा मɅ बदल गया जब वह 1988 से Ǔनçपादन काय[वाहȣ 

कȧ राह पर एक लंबी और कǑठन याğा पर Ǔनकल पड़ी, जो 38 साल बाद भी 

जारȣ है। एक अ£ात लेखक कȧ उिÈत "मɇ िजतनी जãदȣ करता हँू, उतना हȣ 

पीछे होता जाता हँू", ͫडĐȧ धारक कȧ दुͪ वधा का सटȣक Ǿप से वण[न करती है। 

आपͪƣयɉ के Ǔनधा[रण के बाद भी शायद इस ͫडĐȧ का Ǔनçपादन समाÜत न हो। 

2. यह मामला एक ĤǓतकूल मकुदमेबाज़ी Ĥणालȣ कȧ मलू चनुौǓतयɉ और 

त×काल सभी Ǒहतधारकɉ का Úयान इस ओर आकͪष[त करने कȧ आवæयकता को 

दशा[ता है ͩक वे एक ऐसा तंğ ͪवकͧसत करने कȧ िज़àमेदारȣ लɅ िजससे यह 

सǓुनिæचत ͩकया जा सके ͩक ͫडĐȧ वाला åयिÈत माğ ऐसे कागज़ातɉ के साथ 

न रह जाए िजनका कोई åयावहाǐरक काया[Ûवयन न हो। 

3. ͧसͪवल ĤͩĐया सǑंहता, 1908 (इसके बाद "ͧस.Ĥ.सं., 1908" के Ǿप मɅ 

संदͧभ[त) कȧ धारा 151 के साथ पǑठत धारा 47 के तहत आपͪƣयाँ सĮुी मीना 

रानी गुÜता और सĮुी नͧलनी गुÜता (इसके बाद "आ¢ेपकता[गण" के Ǿप मɅ 

संदͧभ[त) कȧ ओर स,े वादȣ/ͫडĐȧ धारक के प¢ मɅ ͫडĐȧ ͩकए गए ͪवĐय 

अनुबंध के ͪवͧशçट पालन के ͧलए वाद सं. 553/1998 मɅ 29 अĤलै, 1988 के 

Ǔनण[य और ͫडĐȧ के Ǔनçपादन के ͧलए ͫडĐȧ धारक सĮुी वीना महाजन (इसके 
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बाद "ͫडĐȧ धारक" के Ǿप मɅ संदͧभ[त) कȧ ओर स ेदाͨखल Ǔनçपादन याͬचका मɅ 

दायर कȧ गई हɇ। 

4. वाद संपͪƣ ͪवĐय अनुबंधɉ और अÛय सहायक दèतावेज़ɉ के आधार पर 

ͪवĐय के शृंखलाबɮध लेनदेनɉ के अधीन हो गई। Įी वी.एन. वमा[, Ǔनणȸत 

ऋणी (इसके बाद "Ǔनणȸत ऋणी" के Ǿप मɅ संदͧभ[त), मलू माͧलक, ने Ēाम 

đेजी खास, इलाका शाहदरा, Ǒदãलȣ-110092 मɅ राध ू ͧसनेमा के पीछे ͬचğा 

ͪवहार मɅ िèथत Üलॉट स.ं 40 वालȣ अपनी संपͪƣ (इसके बाद "वाद संपͪƣ" के 

Ǿप मɅ संदͧभ[त) को ͫडĐȧ धारक सĮुी वीना महाजन को Ǒदनांक 14 फ़रवरȣ, 

1986 को ͪवĐय अनुबंध के तहत बेच दȣ। 21 जनवरȣ, 1988 को Ǔनणȸत 

ऋणी ने इस संपͪƣ के संबंध मɅ ͩफर स े एक ͪवĐय लेनदेन के अधीन एक 

ͪवĐय अनुबंध, वचन पğ/शपथ पğ, पंजीकृत ͪवल कमलेश गुÜता के साथ कȧ 

और उसके पǓत Įी गगन Ĥसाद गुÜता के साथ एक पंजीकृत ͪवशेष 

मÉुतारनामा और साधारण मÉुतारनामा ͩकया। ͪवĐय अनुबंध के आंͧशक पालन 

मɅ, उनको Ǔनणȸत ऋणी ɮवारा वाद कȧ संपͪƣ का भौǓतक कÞज़ा Ǒदया गया था, 

और Ǔनमा[ण के अनुबंध के तहत, वे इमारत को बढ़ाने या Ǔनमा[ण करने और 

èवयं या अपने नामांͩकत åयिÈत के Ǔनवास के ͧलए इमारत का उपयोग करने 

या संपͪƣ को आंͧशक या पणू[ Ǿप से ͩकसी को ͩकराये पर देने और ऐस े

ͩकरायेदारɉ से ͩकराया वसलू करने के ͧलए परूȣ तरह से अͬधकृत थे। 
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5. मलू िèथǓत मɅ, ͪवͧशçट पालन और कÞज़ ेहेतु और आंͧशक भगुतान और 

¢Ǔत के ĤǓतदाय के ͪवकãप मɅ ͫडĐȧ धारक ɮवारा 07.03.1998 (अथा[त,् 21 

जनवरȣ 1988 को कमलेश गुÜता के प¢ मɅ ͪवĐय अनुबंध के Ǔनçपादन के 

बाद) को ͧसͪवल वाद स.ं 533/1988 शीष[क वीना महाजन बनाम वी.एन. वमा[ 

दायर ͩकया गया था। 

6. इस Ûयायालय ने 14 माच[, 1988 के आदेश के तहत एक अंतǐरम 

आदेश पाǐरत ͩकया, िजसमɅ ĤǓतवादȣ अथा[त ्वी.एन. वमा[ (Ǔनणȸत ऋणी) को 

अèथायी åयादेश के माÚयम से संपͪƣ को बेचने या कÞज़ ेका ͪवभाजन करने 

या ͩकसी तीसरे प¢ के अͬधकार बनाने से रोक Ǒदया गया। 

7. 29 अĤलै, 1998 के Ǔनण[य के तहत वाद को ͫडĐȧ ͩकया गया था। 

Ǔनण[य का Ĥवत[नशील भाग इस Ĥकार है:  

“इस आने वाल ेǑदन इस Ûयायालय के सम¢ अंǓतम Ǔनपटान के 

ͧलए इस वाद मɅ उपरोÈत प¢कारगण के अͬधवÈता कȧ 

उपिèथǓत मɅ, यह आदेश Ǒदया गया ͩक Ēाम đेजी खास, ͬचğा 

ͪवहार मɅ िèथत Üलॉट सं. 40 िजसका माप 3602 वग[ गज है, 

के संबंध मɅ Ǒदनांक 14.02.1986 को ͪवĐय अनुबंध के ͪवͧशçट 

पालन के ͧलए एक ͫडĐȧ वादȣ के प¢ मɅ और ĤǓतवादȣ के 

ͨखलाफ़ Ǔनàनͧलͨखत Ǔनदȶश देते हुए पाǐरत कȧ जाती है: 

 

i)  वादȣ को 31.07.1998 को या उससे पहल े 70,000/- 

ǽपये कȧ राͧश जमा करनी होगी: 
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ii) वादȣ ɮवारा राͧश जमा करने पर, ĤǓतवादȣ जमा कȧ 

Ǔतͬथ से तीस Ǒदनɉ के भीतर वादȣ के प¢ मɅ आवæयक 

दèतावेज़ ǓनçपाǑदत करेगा और ĤǓतवादȣ ɮवारा आवæयक 

दèतावेज़ ǓनçपाǑदत नहȣ ंकरने कȧ िèथǓत मɅ, वादȣ को वादȣ 

के प¢ मɅ आवæयक दèतावेज़ɉ को ǓनçपाǑदत करने और 

वादȣ के खच[ पर उÛहɅ पंजीकृत करने के उɮदेæय स े इस 

Ûयायालय के एक अͬधकारȣ कȧ ǓनयुिÈत के ͧलए उͬचत 

Ǔनदȶश के ͧलए आवेदन करने का हक होगा।”  

8.  जबͩक Ǔनçपादन लǒंबत था, सĮुी कमलेश गुÜता और Įी गगन Ĥसाद 

गुÜता ने आगे 26 नवंबर, 1990 को ͪवĐय अनुबंध, पंजीकृत ͪवल, साधारण / 

ͪवशेष मÉुतारनामा और रसीद ǓनçपाǑदत करके आ¢ेपकता[गण को वाद कȧ 

संपͪƣ बेच दȣ और आंͧशक पालन मɅ भखंूड का वाèतͪवक भौǓतक और खालȣ 

कÞज़ा उÛहɅ सɋप Ǒदया। ͪवĐय अनुबंध के Ǔनçपादन के समय आ¢ेपकता[गण 

को इसी तरह का आæवासन Ǒदया गया था ͩक वे सĮुी कमलेश गुÜता या पिुçट 

करने वाल े प¢ या उनके माÚयम स ेया उनके तहत दावा करने वाल े ͩकसी 

अÛय åयिÈत से ͩकसी भी ĤǓतबाधा के ǒबना भखंूड को रखने, उपभोग करने 

और उपयोग करने और इसे कानून के तहत अनुमत Ǿप स ेĤयोग करने के 

हकदार हɉगे। इसके अǓतǐरÈत, ͪवĐय अनुबंध मɅ यह भी खंड था ͩक 

ͪवचाराधीन भखंूड ͩकसी भी Ĥकार के ͪवãलंगमɉ से ǒबãकुल मÈुत है। 

9. आवेदक सं. 1 सĮुी मीना रानी गुÜता के पǓत Įी ǒबनोद कुमार गुÜता 

और आवेदक सं. 2 सĮुी नͧलनी गुÜता के पǓत Įी अनंत कुमार गुÜता के प¢ 
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मɅ Ûयायवादȣ गगन Ĥसाद गुÜता के माÚयम स ेǓनणȸत ऋणी ɮवारा 11 ͧसतंबर 

1990 को भवन Ǔनमा[ण के ͧलए एक अनुबंध भी ǓनçपाǑदत ͩकया गया था। 

10. Ǔनणȸत ऋणी ने Ǔन.Ĥ.अ. (म.ूप.) 86/1998 दाͨखल करके Ǔनण[य और 

ͫडĐȧ को चनुौती दȣ। आ¢ेपकता[गण को पहलȣ बार 07 Ǒदसंबर 1998 को 

वत[मान वाद कȧ लǒंबतता के बारे मɅ पता चला। उÛहɉने उÈत अपील मɅ एक 

प¢ के Ǿप मɅ शाͧमल होने के ͧलए ͧस.Ĥ.स.ं, 1908 के आदेश I Ǔनयम 10 के 

तहत एक आवेदन दायर ͩकया, लेͩ कन प¢कार बनने के आवेदन को यह देखत े

हुए खाǐरज कर Ǒदया गया ͩक आ¢ेपकता[गण वाद मɅ अजनबी थे। आवेदन को 

खंड पीठ ने भी 18 जनवरȣ, 2012 के अपने Ǔनण[य मɅ खाǐरज कर Ǒदया था।  

11. इसने आ¢ेपकता[गण को 18 जनवरȣ, 2012 के Ǔनण[य के ͨखलाफ़ 

Ǔन.Ĥ.अ. (म.ूप.) 125/1998 के माÚयम से एक èवतंğ अपील दायर करने के 

ͧलए Ĥेǐरत ͩकया, लेͩकन इस ेभी खाǐरज कर Ǒदया गया। हालाँͩक, अपील को 

खाǐरज करत ेहुए, खंड पीठ ने कहा ͩक आ¢ेपकता[गण के पास वाद कȧ संपͪƣ 

पर कÞज़ा पाने के ͧलए जो भी बचाव उपलÞध हɇ, उÛहɅ ͫडĐȧ के Ǔनçपादन के 

समय उठाया जा सकता है। 

12. इसके बाद, आ¢ेपकता[गण ने भारत के संͪ वधान के अनुÍछेद 136 के 

तहत एक याͬचका दायर कर माननीय शीष[ Ûयायालय से अनुमǓत माँगी, 

लेͩ कन याͬचका 04 जुलाई, 2012 के आदेश के तहत खाǐरज कर दȣ गई। 
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13. इसके बाद आ¢ेपकता[गण ने ͪवͧशçट पालन के ͧलए और ¢Ǔत के 

ͪवकãप के Ǿप मɅ एक वाद सÉंया ͧस.वा. (म.ूप.) 779/2001 दायर ͩकया, 

िजसका Ǔनपटान लǒंबत है। 

14. ͫडĐȧ धारक ने 29 अĤलै, 1998 के Ǔनण[य और ͫडĐȧ के Ǔनçपादन के 

ͧलए वत[मान Ǔनçपादन याͬचका दायर कȧ। आ¢ेपकता[गण ने अपने कÞज़ े के 

संर¢ण के ͧलए ͧस.Ĥ.स.ं, 1908 कȧ धारा 47 के तहत आपͪƣयाँ दायर कȧ हɇ 

Èयɉͩक वे संपͪƣ अंतरण अͬधǓनयम, 1882 कȧ धारा 53क (इसके बाद "संपͪƣ 

अंतरण अͬधǓनयम, 1882" के Ǿप मɅ संदͧभ[त) के तहत 26 नवंबर, 1990 को 

ͪवĐय अनुबंध के आंͧशक पालन के माÚयम स े वाद कȧ संपͪƣ के भौǓतक 

कÞज़ े मɅ हɇ। आ¢ेपकता[गण ने ĤाÉयान Ǒदया है ͩक 26 नवंबर, 1990 को 

लेनदेन मɅ Ĥवेश करते समय, न तो उÛहɅ पता था ͩक Ǔनणȸत ऋणी ने पहल ेहȣ 

ͫडĐȧ धारक के साथ एक ͪवĐय अनुबंध ͩकया था और न हȣ उनकȧ जानकारȣ 

मɅ वाद लǒंबत था। 

15. आगे यह भी ĤाÉयान Ǒदया गया है ͩक ͫडĐȧ धारक और Ǔनणȸत ऋणी 

के बीच दèुसंͬ ध के कारण Ûयायालय के साथ धोखाधड़ी कȧ गई है। ͪवचारण के 

दौरान ĤǓत.सा.-1 के Ǿप मɅ ĤǓत-परȣ¢ा मɅ Ǔनणȸत ऋणी कȧ èवीकारोिÈत के 

बावजूद ͩक उसने सĮुी कमलेश गुÜता के साथ एक ͪवĐय अनुबंध ͩकया था, 

सĮुी कमलेश गुÜता को वाद का एक प¢कार बनाने के ͧलए Ǔनणȸत ऋणी या 

ͫडĐȧ धारक ɮवारा कोई कदम नहȣ ंउठाया गया था। 
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16. वाद कȧ शǽुआत के समय Ǔनणȸत ऋणी के पास वाद कȧ संपͪƣ का 

भौǓतक कÞज़ा नहȣं था। ͪवĐय अनुबंध Ǔनणȸत ऋणी ɮवारा वाद दायर करने स े

पहले सĮुी कमलेश गुÜता के प¢ मɅ ǓनçपाǑदत ͩकया गया था और इस पर 

संपͪƣ अंतरण अͬधǓनयम, 1882 कȧ धारा 52 के तहत ǓनǑहत ͪवचाराधीन वाद 

का ͧसɮधांत लागू नहȣ ं है। आ¢ेपकता[गण ने ĤाÉयान Ǒदया है ͩक उनके पास 

èवतंğ अͬधकार हɇ और संपͪƣ अंतरण अͬधǓनयम, 1882 कȧ धारा 53क के 

आधार पर वे अपने कÞज़ ेके संर¢ण के हकदार हɇ। 

17. आ¢ेपकता[गण ने कहा है ͩक ͪवͬध का Ĥæन यह उठ रहा है ͩक Èया 

िजस åयिÈत के पास ͪवĐय अनुबंध है, जो संपͪƣ अंतरण अͬधǓनयम, 1882 

कȧ धारा 52 से Ĥभाͪवत नहȣं हो सकता है, उस े संपͪƣ अंतरण अͬधǓनयम, 

1882 कȧ धारा 53क का संर¢ण ĤाÜत होगा और यǑद ऐसा है, तो Èया ऐसा 

åयिÈत उस अचल संपͪƣ के संबंध मɅ कȧ गई ͫडĐȧ से बाÚय है, िजसमɅ उसे 

एक प¢कार नहȣं बनाया गया था।  

18. यह Ĥèतुत ͩकया गया है ͩक ͧस.Ĥ.सं., 1908 के आदेश I Ǔनयम 10 के 

तहत यह Ûयायालय आ¢ेपकता[गण को वत[मान काय[वाहȣ मɅ एक प¢कार के 

Ǿप मɅ जोड़गेा जैसा ͩक बèतर Ěांसपोट[ एंड Ěेͫडगं कंपनी और अÛय बनाम कोट[ 

ऑफ़ वॉɬ[स बèतर और अÛय ए.आई.आर. 1955 नागपुर 78 मɅ अͧभǓनधा[ǐरत 

ͩकया गया है। आ¢ेपकता[गण के पास आपͪƣयाँ दज[ करने का अͬधकार है, 

िजसके ͧलए कंचरेला लêमीनारायण बनाम मɪटापथȸ æयामला और अÛय 2008 
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(14) 258 पर भरोसा ͩकया गया है। इसͧलए Ĥाथ[ना कȧ गई है ͩक आपͪƣयɉ 

को अनुमǓत दȣ जाए और Ǔनçपादन कȧ काय[वाहȣ को खाǐरज कर Ǒदया जाए। 

19. ͫडĐȧ धारक, वीना महाजन ने आपͪƣयɉ के उƣर मɅ Ĥारंͧभक आपͪƣ 

जताई है ͩक आ¢ेपकता[गण ने पहल ेहȣ सभी उपायɉ का लाभ उठाया है और 

उनके सभी आवेदन और अपील खाǐरज कर दȣ गई हɇ। वत[मान आपͪƣयाँ तुÍछ 

हɇ और केवल काय[वाहȣ मɅ देरȣ करने के गलत उɮदेæय से दायर कȧ गई हɇ। 

20. आंͧशक पालन के तक[  के जवाब मɅ, यह ĤाÉयान Ǒदया गया है ͩक 

आ¢ेपकता[गण संपͪƣ अंतरण अͬधǓनयम, 1882 कȧ धारा 53क के तहत ͩकसी 

भी संर¢ण का लाभ नहȣं उठा सकत ेहɇ Èयɉͩक यह केवल हèतांतरणकता[ के 

ͨखलाफ़ उपलÞध है, न ͩक ͩकसी तीसरे प¢ के ͨखलाफ़ िजसके ͧलए रामभाऊ 

नामदेव गजरे बनाम नारायण बापजूी धोğा (2004) 8 एस.सी.सी. 614 पर 

भरोसा ͩकया गया है। आंͧशक पालन के संर¢ण का लाभ आ¢ेपकता[गण ɮवारा 

कͬथत अंतरक अथा[त ्सĮुी कमलेश गुÜता से ͧलया जा सकता था, जो मÉुय 

वाद मɅ प¢कार नहȣं थीं। 

21. गुणागुण के आधार पर, आवेदन मɅ ͩकए गए सभी Ĥकथनɉ को ͫडĐȧ 

धारक ɮवारा अèवीकार कर Ǒदया गया है। 

22. ĤèतुǓतयाँ सनुी गɃ। 

23. बेशक, Ǔनणȸत ऋणी जो वाद कȧ संपͪƣ का माͧलक था, ने ͫडĐȧ धारक 

के साथ Ǒदनाकं 14 फ़रवरȣ, 1986 को एक ͪवĐय अनुबंध ͩकया, लेͩ कन ͪवĐय 

ͪवलखे को ǓनçपाǑदत करने मɅ ͪवफल रहा। ͫडĐȧ धारक ने 1988 मɅ ͪवͧशçट 
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पालन के ͧलए एक वाद दायर ͩकया था, िजसे 29 अĤलै, 1988 के 

Ǔनण[य/ͫडĐȧ ɮवारा ͫडĐȧ ͩकया गया था, िजसके Ǔनçपादन कȧ माँग वत[मान 

Ǔनçपादन याͬचका के माÚयम से कȧ गई है। 

24. संजीव लाल और अÛय बनाम आयकर आयÈुत, चंडीगढ़ और अÛय, 

(2015) 5 एस.सी.सी. 775 मɅ शीष[ Ûयायालय ने ǑटÜपणी कȧ ͩक जब ͪवĐेता 

के प¢ मɅ एक अͬधकार बनाया जाता है, तो ͪवĐेता को उÈत संपͪƣ ͩकसी और 

को बेचने से रोक Ǒदया जाता है Èयɉͩक Đेता, िजसके प¢ मɅ åयिÈतबंधी 

अͬधकार बनाया जाता है, के पास अनुबंध के ͪवͧशçट पालन को लागू करने का 

वधै अͬधकार होता है, यǑद ͪवĐेता ͩकसी कारण से ͪवĐय ͪवलखे ǓनçपाǑदत 

नहȣ ंकर रहा है। इस Ĥकार यह समझा जा सकता है ͩक ͪवĐय अनुबंध के 

Ǔनçपादन का पǐरणाम यह है ͩक माͧलक संपͪƣ को ͩकसी और को नहȣ ं बेच 

सकता है और ͪवĐेता का संपͪƣ को आगे बेचने का अͬधकार Ǔनवा[ͪपत हो 

जाता है। 

25. ǒबना ͩकसी डर के और संजीव लाल (पवूȾÈत) मɅ बताए गए ͪवͬधक 

ĤǓतबंध कȧ अव£ा करत ेहुए, Ǔनणȸत ऋणी आगे बढ़ा और 21 जनवरȣ, 1988 

को सĮुी कमलेश गुÜता और उसके पǓत, गगन Ĥसाद के प¢ मɅ ͪवĐय 

अनुबंध, पंजीकृत ͪवल, पंजीकृत साधारण/ͪवशेष मÉुतारनामा ǓनçपाǑदत ͩकया। 

इसके बाद, वत[मान वाद माच[, 1988 मɅ ͫडĐȧ धारक ɮवारा दायर ͩकया गया 

था और åयादेश आदेश 14 माच[, 1988 को Ǒदया गया था, जो Ǔनणȸत ऋणी 

ɮवारा सĮुी कमलेश गुÜता को वाद कȧ संपͪƣ के कÞज़ ेको सɋपने के बाद Ǒदया 
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गया था। सĮुी कमलेश गुÜता ने 26 नवंबर, 1990 को आ¢ेपकता[गण के प¢ 

मɅ ͪवĐय अनुबंध को ǓनçपाǑदत ͩकया, िजÛहɅ बाद मɅ वाद कȧ संपͪƣ का कÞज़ा 

Ǒदया गया। 

संपͪƣ अंतरण अͬधǓनयम, 1882 कȧ धारा 52 के तहत ͪवचाराधीन वाद का 

ͧसɮधांत:  

26. आ¢ेपकता[गण ने दावा ͩकया है ͩक ͪवचाराधीन वाद का ͧसɮधांत उन पर 

लागू नहȣं होता है Èयɉͩक उÛहɉने अपना माͧलकाना हक Ǔनणȸत ऋणी स ेनहȣ,ं 

बिãक सĮुी कमलेश गुÜता से ĤाÜत ͩकया है, जो वाद मɅ प¢कार नहȣं थी। 

27. गौरतलब है ͩक आ¢ेपकता[गण का माͧलकाना हक का दावा वाद मɅ ͩकए 

गए ͫडĐȧ के Ǔनçपादन के लǒंबत रहने के दौरान ͩकए गए लेनदेन पर आधाǐरत 

है, अथा[त,् वे वादकालȣन अंतǐरती हɇ िजनका अͬधकार Ǔनणȸत ऋणी से 

åयु×पÛन है, भले हȣ वह कमलेश गुÜता के माÚयम से हो। 

28. ͪवचाराधीन वाद का Ǔनयम Ûयाय, समानता और सɮभावना के ͧसɮधांतɉ 

पर आधाǐरत है, जो संपͪƣ अंतरण अͬधǓनयम, 1882 कȧ धारा 52 मɅ ǓनǑहत 

है। यह Ǔनàनानसुार है: -  

"धारा 52 –संपͪƣ संबंधी वाद के लǒंबत रहत े हुए संपͪƣ का 

अंतरण।–  

जàम-ूकæमीर राÏय को छोड़कर भारत कȧ सीमाओं के अंदर 

Ĥाͬधकारवान या 2 कɅ ġȣय सरकार ɮवारा ऐसी सीमाओं के परे 

èथाͪपत ͩकसी Ûयायालय मɅ ऐसे वाद या काय[वाहȣ के लǒंबत 

रहत े हुए, जो दèुसंͬ धपूण[ न हो और िजसमɅ अचल संपͪƣ का 
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कोई अͬधकार Ĥ×य¢तः और ͪवǓनǑद[çटतः Ĥæनगत हो, वह संपͪƣ 

उस वाद या काय[वाहȣ के ͩकसी भी प¢कार ɮवारा उस Ûयायालय 

के Ĥाͬधकार के अधीन और ऐस े Ǔनबंधनɉ के साथ, जैस े वह 

अͬधरोͪपत करे अंतǐरत या åययǓनत कȧ जाने के ͧसवाय ऐस े

अंतǐरत या अÛयथा åययǓनत नहȣ ं कȧ जा सकती ͩक उसके 

ͩकसी अÛय प¢कार के ͩकसी ͫडĐȧ या आदेश के अधीन, जो 

उसमɅ Ǒदया जाए, अͬधकारɉ पर Ĥभाव पड़।े 

èपçटȣकरण।—ͩकसी वाद या काय[वाहȣ का लंबन इस धारा के 

Ĥयोजनɉ के ͧलए उस Ǔतͬथ से Ĥारàभ हुआ समझा जाएगा िजस 

Ǔतͬथ को स¢म अͬधकाǐरता वाल े Ûयायालय मɅ वह वादपğ 

Ĥèतुत ͩकया गया या वह काय[वाहȣ संिèथत कȧ गई और तब 

तक चलता हुआ समझा जाएगा जब तक उस वाद या काय[वाहȣ 

का Ǔनपटान अंǓतम ͫडĐȧ या आदेश ɮवारा न हो गया हो और 

ऐसी ͫडĐȧ या आदेश कȧ परूȣ तुिçट या उÛमोचन अͧभĤाÜत न 

कर ͧलया गया हो या त×समय Ĥवƣृ-ͪवͬध ɮवारा उसके Ǔनçपादन 

के ͧलए ͪवǑहत ͩकसी अवͬध के अवसान के कारण वह 

अनͧभĤाÜय न हो गया हो।" 

29. बãलामी बनाम सबाइन, (1857) 1 डीईजीएंडज े 566 मɅ, लॉड[ Đैनवथ[, 

एल.सी. ने लगभग डढ़े शताÞदȣ पहल े समझाया था ͩक यह ͧसɮधांत 

मकुदमेबाज़ी को समाÜत करने कȧ आवæयकता पर आधाǐरत है जो अÛयथा 

अनंत काल तक जारȣ रहेगा। इसका Ĥासंͬगक परैाĒाफ़ इस Ĥकार है:  

"...जहाँ ͩकसी ͪवशेष संपͪƣ के अͬधकार के संबंध मɅ वादȣ और 

ĤǓतवादȣ के बीच मकुदमा लǒंबत है, मानव जाǓत कȧ 
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आवæयकताओं के ͧलए आवæयक है ͩक मुकदमे मɅ Ûयायालय का 

Ǔनण[य न केवल मकुदमा करने वाले प¢कारगण पर, बिãक उन 

प¢कारगण पर भी बाÚयकारȣ हो जो वाद के लǒंबत रहने के 

दौरान ͩकए गए अÛयसंĐामण के माÚयम स े उनके तहत 

माͧलकाना हक ĤाÜत करत े हɇ, चाहे ऐस े अÛयसंĐामणकता[ 

प¢कारगण को लǒंबत काय[वाहȣ का नोǑटस Ǒदया गया था या 

नहȣं। यǑद ऐसा नहȣ ंहोता है, तो इस बात कȧ कोई Ǔनिæचतता 

नहȣ ंहो सकती ͩक वाद कभी समाÜत होगा।”  

30. अͧमत कुमार शॉ बनाम फरȣदा खातून (2005) 11 एस.सी.सी. 403 मɅ, 

माननीय शीष[ Ûयायालय ने ǑटÜपणी कȧ ͩक इसͧलए, ͪवचाराधीन वाद का 

ͧसɮधांत केवल तभी लागू होता है जब वाद Ûयायालय के सम¢ लǒंबत होता है। 

इसमɅ Ǔनàनͧलͨखत त×वɉ कȧ गणना कȧ गई है जो ͪवचाराधीन वाद के गठन के 

ͧलए मौजूद होने चाǑहए: 

“1. स¢म अͬधकार ¢ेğ के Ûयायालय मɅ कोई वाद या काय[वाहȣ 

लǒंबत होनी चाǑहए। 

2. वाद या काय[वाहȣ दèुसंͬ धपूण[ नहȣ ंहोनी चाǑहए।  

3. मकुदमेबाज़ी ऐसी होनी चाǑहए िजसमɅ अचल संपͪƣ का 

अͬधकार सीधे और ͪवशेष Ǿप से Ĥæनगत हो।  

4. मकुदमेबाज़ी मɅ ͩकसी भी प¢ ɮवारा ͪववादĒèत संपͪƣ का 

अंतरण या अÛयथा åययन होना चाǑहए। 
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5. इस तरह के अंतरण स ेदसूरे प¢ के अͬधकार Ĥभाͪवत होने 

चाǑहए जो अंततः ͫडĐȧ या आदेश के Ǔनबंधनɉ के तहत ĤाÜत हो 

सकत ेहɇ।” 

31. Įीमती राम ͪपयरȣ बनाम गौरȣ और अÛय, ए.आई.आर. 1978 सभी 318 

मɅ, इलाहाबाद उÍच Ûयायालय कȧ पणू[ पीठ ने बताया ͩक यह Ǔनयम 

साव[जǓनक नीǓत के ͧसɮधांतɉ पर आधाǐरत है, िजसमɅ वाद के लǒंबत रहने के 

दौरान खरȣदारȣ करने वाले Đेता को एक प¢कार बनाने कȧ आवæयकता नहȣं 

होती है और उसके पास मकुदमेबाज़ी करने वाल ेप¢कारगण कȧ तुलना मɅ गौण 

अͬधकार हɉगे। इसने ͪवचाराधीन वाद के ͧसɮधांत कȧ åयाÉया इस Ĥकार कȧ: 

“…आम तौर पर, यह सच है ͩक Ûयायालय का Ǔनण[य केवल 

प¢कारगण और उनके संसͬग[यɉ को अßयावेदन या संपͪƣ मɅ 

बाÚय करता है। लेͩ कन जो कोई कार[वाई के लǒंबत रहने के 

दौरान खरȣदारȣ करता है, वह उस Ǔनण[य से बंधा होता है जो उस 

åयिÈत के ͨखलाफ़ हो सकता है िजससे वह माͧलकाना हक 

åयु×पÛन करता है। मकुदमेबाज़ प¢कारगण को इस Ĥकार 

अिज[त हक का कोई भी नोǑटस लेने से छूट दȣ गई है और ऐस े

Đेता को कार[वाई मɅ प¢कार बनाने कȧ आवæयकता नहȣं है। जहा ँ

ǒबना ͩकसी नोǑटस के वाèतͪवक और उͬचत खरȣद होती है, वहा ँ

Ǔनयम बहुत मिुæकल से काम कर सकता है। लेͩ कन यह एक 

मह×वपणू[ साव[जǓनक नीǓत पर आधाǐरत Ǔनयम है; अÛयथा, 

ͩकसी कार[वाई के दौरान ͩकए गए अÛयसंĐामण उसके परेू 

उɮदेæय को ͪवफल कर सकत ेहɇ, और मकुदमेबाज़ी का कोई अंत 

नहȣ ंहोगा। और इसͧलए वाद के दौरान कुछ बदलाव नहȣ ंहोना 
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चाǑहए सिूÈत उ×पÛन होती है; िजसका उɮदेæय हèतातंरण को 

रɮद करना नहȣ ंहै, बिãक केवल मकुदमेबाज़ी मɅ प¢कारगण के 

अͬधकारɉ को गौण करना है। जहाँ तक इन प¢कारगण के 

अͬधकारɉ का संबंध है, हèतातंरण को ऐसा माना जाता है जसेै 

ͩक इसका कोई अिèत×व नहȣ ंथा, और इससे उनमɅ कोई अंतर 

नहȣ ंपड़ता है।”  

 

32. उषा ͧसÛहा बनाम दȣना राम (2008) एस.सी.सी. 144 के मामले मɅ 

माननीय शीष[ Ûयायालय ने वादकालȣन अंतǐरती के अͬधकारɉ पर ǑटÜपणी करते 

हुए कहा ͩक Ǔनणȸत ऋणी के अंतǐरती को Ûयायालय के सम¢ हो रहȣ 

काय[वाहȣ स े अवगत समझा जाना चाǑहए। इस Ĥकार, उसे उस संपͪƣ को 

खरȣदने से पहले सावधान रहना चाǑहए जो मकुदमेबाज़ी के अधीन है। ͧस.Ĥ.स.ं, 

1908 के आदेश XXI का Ǔनयम 102 इस Ĥकार ज़मीनी हकȧकत को Úयान मɅ 

रखता है और उस संपͪƣ के Đेताओं कȧ सहायता करने से इनकार करता है 

िजसके संबंध मɅ मकुदमा लǒंबत है। यह संपͪƣ अंतरण अͬधǓनयम, 1882 कȧ 

धारा 52 मɅ ǓनǑहत ͪवचाराधीन वाद के ͧसɮधांत को माÛयता देता है। इसी तरह 

कȧ ǑटÜपͨणयाँ शीष[ Ûयायालय ने सरͪवदंर ͧसहं बनाम दलȣप ͧसहं (1996) 5 

एस.सी.सी. 539 मɅ कȧ थीं। 

33. संजय वमा[ बनाम माͨणक रॉय और अÛय (2006) 13 एस.सी.सी. 608 

मɅ, समानता, सɮभावना और Ûयाय के अनुसार, संपͪƣ अंतरण अͬधǓनयम, 

1882 कȧ धारा 52 मɅ ǓनǑहत साव[जǓनक नीǓत के ͧसɮधांतɉ को लागू करते 
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हुए, यह Ǔनçकष[ Ǔनकाला गया ͩक यǑद अÛयसंĐामण को Ĥबल होने Ǒदया 

जाता है और सɮभावना या सɮभाव का कोई Ĥæन नहȣं उठता है, तो ͩकसी 

कार[वाई या वाद को सफलतापूव[क ढंग स ेसमािÜत तक लाना असंभव होगा। 

एक वादकालȣन अंतǐरती ͫडĐȧ से बंधा हुआ है जैस े ͩक वह वाद का एक 

प¢कार था। केवल ͩकसी वाद का लǒंबत होना ͩकसी भी प¢ को वाद कȧ ͪवषय 

वèतु वालȣ संपͪƣ के åययन स ेनहȣ ंरोकता है। धारा केवल यह शत[ रखती है 

ͩक ͩकसी वाद मɅ पाǐरत ͩकसी भी ͫडĐȧ के तहत अÛयसंĐामण ͩकसी भी तरह 

स े दसूरे प¢ के अͬधकारɉ को Ĥभाͪवत नहȣं करेगा, जब तक ͩक संपͪƣ 

Ûयायालय कȧ अनुमǓत से अÛयसंĐाͧमत नहȣ ंकȧ गई हो। इस Ĥकार बãलामी 

(पवूȾÈत) मɅ åयÈत Ǻिçटकोण का समथ[न ͩकया गया। 

34. इसी Ĥकार, एम.एस. मंसरू दȣन और अÛय बनाम फाǓतमथु ु बेवी एवं 

अÛय (2009) 4 सी.टȣ.सी. 489 मɅ, मġास उÍच Ûयायालय ने ǑटÜपणी कȧ ͩक 

Ǔनणȸत ऋणी वाल ेवादकालȣन अंतǐरती, संपͪƣ अंतरण अͬधǓनयम, 1882 कȧ 

धारा 52 के तहत िजनके पास कोई èवतंğ अͬधकार नहȣं है, Ǔनçपादन का 

ͪवरोध नहȣ ंकर सकता है Èयɉͩक ͪवचाराधीन वाद के ͧसɮधांत के तहत एक 

वाद मɅ पाǐरत ͫडĐȧ िजसके लǒंबत रहने के दौरान एक अंतरण Ĥभाͪवत होता 

है, ͫडĐȧ को अंतǐरती पर बाÚयकारȣ बनाता है। 

35. ͧसãवरलाइन फ़ोरम Ĥाइवेट ͧलͧमटेड बनाम राजीव Ěèट (1998) 3 

एस.सी.सी. 723 मɅ, वादकालȣन अंतǐरती के कारण हुए ĤǓतरोध पर ͪवचार 
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करते हुए, माननीय शीष[ Ûयायालय ने अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया ͩक ÛयायǓनण[यन 

का दायरा इस Ĥæन तक हȣ सीͧमत है ͩक Èया वह उस वाद के लǒंबत रहने के 

दौरान अंतǐरती था िजसमɅ ͫडĐȧ पाǐरत कȧ गई थी। यǑद ऐसा Ǔनçकष[ 

सकारा×मक है, तो Ǔनçपादन Ûयायालय को यह अͧभǓनधा[ǐरत करना चाǑहए ͩक 

उस ेकाय[वाहȣ का ͪवरोध करने या उसमɅ बाधा डालने का कोई अͬधकार नहȣ ंहै 

और ऐसा åयिÈत Ǔनçपादन Ûयायालय से संर¢ण कȧ माँग नहȣं कर सकता है। 

ऐस ेतीसरे प¢ के अंतǐरती को आगे कȧ दलȣलɅ उठाने से बाहर करना संपͪƣ 

अंतरण अͬधǓनयम, 1882 कȧ धारा 52 मɅ बताए गए Ǒहतकारȣ ͧसɮधांत पर 

आधाǐरत है। उदाहरण के ͧलए, यǑद अवरोधक èवीकार करता है ͩक वह 

वादकालȣन अंतǐरती है, तो उसके ɮवारा उठाए गए Ĥæन को Ǔनधा[ǐरत करना 

आवæयक नहȣ ं है ͩक जब उसने संपͪƣ खरȣदȣ थी तो वह मकुदमे से अनजान 

था। इसी तरह, एक तीसरा प¢ जो ͫडĐȧ धारक ɮवारा ͩकसी समनदेुͧशती को 

ͩकए गए अंतरण कȧ वधैता पर Ĥæन उठाता है, वह यह दावा नहȣं कर सकता 

है ͩक इसकȧ वधैता के संबंध मɅ Ĥæन Ǔनçपादन काय[वाहȣ के दौरान तय ͩकया 

जाना चाǑहए।  

36. इसͧलए, Ǔनधा[रण के ͧलए Ĥæन यह है ͩक Èया आ¢ेपकता[गण का 

माͧलकाना हक ͫडĐȧ धारक स ेउÍच है और Èया वे सĮुी कमलेश गुÜता ɮवारा 

उनके प¢ मɅ Ǒदनाकं 26 नवंबर, 1990 को ǓनçपाǑदत ͪवĐय अनुबंध के बल 

पर कÞज़ा बनाए रखने के हकदार हɇ। 
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37. ͪवĐय अनुबंध Ǔनणȸत ऋणी ɮवारा ͫडĐȧ धारक के प¢ मɅ 14 फ़रवरȣ, 

1986 को ǓनçपाǑदत ͩकया गया था। इसके बाद, उसने 21.01.1988 को सĮुी 

कमलेश गुÜता के साथ एक और ͪवĐय अनुबंध ͩकया, जो इस वाद कȧ 

èथापना से पहले का है। एक बार जब ͪवĐय अनुबंध 14 फ़रवरȣ, 1986 को 

ͫडĐȧ धारक के प¢ मɅ पहले हȣ ǓनçपाǑदत हो चकुा था, तो कोई भी बाद का 

ͪवĐय अनुबंध èपçट Ǿप से 14 फ़रवरȣ, 1986 के ͪवĐय अनुबंध मɅ Ǔनधा[ǐरत 

Ǒहत के अनुसरण मɅ होगा। 

38. सĮुी कमलेश गुÜता ͪवĐय अनुबंध के Ǔनçपादन कȧ माँग केवल तभी कर 

सकती थी यǑद वह यह èथाͪपत कर सकती ͩक उसका माͧलकाना हक ͫडĐȧ 

धारक स ेउÍच था। लेͩ कन उसके प¢ मɅ ͩकसी भी ͪवĐय ͪवलखे के अभाव मɅ, 

वह ͩकसी भी èवाͧम×व अͬधकार का दावा नहȣं कर सकती थी। इस Ĥकार, 

केवल ͪवĐय अनुबंध के आधार पर, वह èवाͧम×व अͬधकार अंतǐरत नहȣं कर 

सकती थी जो उसके पास èवयं नहȣं था। 

39. आ¢ेपकता[गण का एकमाğ दावा वत[मान वाद के लǒंबत रहने के दौरान 

सĮुी कमलेश गुÜता ɮवारा Ǒदनाकं 26 नवंबर, 1990 को ǓनçपाǑदत ͪवĐय 

अनुबंध पर Ǔनभ[र करता है। èवीकार ͩकए गए तØयɉ स,े यह èपçट है ͩक सĮुी 

कमलेश गुÜता के पास केवल एक ͪवĐय अनुबंध और उसके प¢ मɅ अÛय 

दèतावेज़ थे, लेͩ कन बड़ा Ĥæन यह है ͩक Èया केवल ͪवĐय अनुबंध का 

Ǔनçपादन वाद कȧ संपͪƣ के ͪवĐय के बराबर है जैसा ͩक संपͪƣ अंतरण 
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अͬधǓनयम, 1882 कȧ धारा 54 के तहत पǐरभाͪषत ͩकया गया है या Èया यह 

केवल माͧलक अथा[त ्Ǔनणȸत ऋणी के अͬधकारɉ के अधीन एक अनुबंध था। 

40. सĮुी कमलेश गुÜता और उसके पǓत गगन Ĥसाद Ǒहत के पवूा[ͬधकारȣ हɇ, 

िजनके माÚयम से आ¢ेपकता[गण एक अͬधकार और माͧलकाना हक का दावा 

कर रहे हɇ जो Ǒहत के पवूा[ͬधकारȣ अथा[त ्सĮुी कमलेश गुÜता से उÍच नहȣ ंहो 

सकता है। बिãक, सĮुी कमलेश के अͬधकार ͫडĐȧ धारक के अधीनèथ हɇ जैसा 

ͩक राम ͪपयरȣ (पवूȾÈत) के मामले मɅ अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया गया है। इसके 

अǓतǐरÈत, Ǔनणȸत ऋणी ने ͫडĐȧ धारक के साथ Ǒदनांक 14 फ़रवरȣ, 1986 को 

ͪवĐय अनुबंध ͩकया था और उसे ͪवͬध ɮवारा तीसरे प¢ के साथ ͩकसी भी 

आगे के ͪवĐय लेनदेन मɅ Ĥवेश करने से åयाǑदçट कर Ǒदया गया था। संजीव 

लाल (पवूȾÈत) मामले मɅ शीष[ Ûयायालय के Ǔनण[य स ेमौजूदा तØयɉ का सटȣक 

उƣर ͧमल जाता है। 

41.  ͫडĐȧ धारक को उसके प¢ मɅ 29 अĤलै, 1988 कȧ ͫडĐȧ पहल ेहȣ ͧमल 

चकुȧ है और उस े14 फ़रवरȣ, 1986 को ǓनçपाǑदत ͪवĐय अनुबंध के आधार 

पर ͪवͧशçट पालन का हकदार माना गया है, जो ͩक 21 जनवरȣ, 1988 को 

कमलेश के प¢ मɅ ǓनçपाǑदत दèतावेज़ɉ से पहले का है, िजसके माÚयम से 

आ¢ेपकता[गण माͧलकाना हक का दावा कर रहे हɇ। 

42. हालाँͩक Ǔनणȸत ऋणी और कमलेश गुÜता के बीच ͪवĐय अनुबंध को 21 

जनवरȣ, 1988 को ǓनçपाǑदत ͩकया गया था, अथा[त,् ͫडĐȧ ɮवारा वाद कȧ 
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èथापना स े पहल,े लेͩ कन कमलेश गुÜता और आ¢ेपकता[गण के बीच 26 

नवंबर, 1990 को ͪवĐय अनुबंध को ͫडĐȧ धारक के प¢ मɅ Ǒदनांक 29 अĤलै, 

1988 के ͪवͧशçट पालन के ͧलए ͫडĐȧ के बाद ǓनçपाǑदत ͩकया गया था। इस 

Ĥकार, कमलशे गुÜता और गंगा Ĥसाद गुÜता, हालाँͩक वाद मɅ प¢कार नहȣं थे, 

को ͧस.वा. (म.ूप.) 553/1988 मɅ ͫडĐȧ के Ǔनçपादन के ͧलए Ǔनçपादन याͬचका 

स.ं 282/2012 मɅ प¢कार बनाया गया था। 

43. संपͪƣ अंतरण अͬधǓनयम, 1882 कȧ धारा 52 के èपçटȣकरण मɅ कहा 

गया है ͩक ͪवचाराधीन वाद ͫडĐȧ के Ǔनव[हन तक कायम रहता है। ͫडĐȧ का 

Ǔनçपादन अभी तक Ĥभावी नहȣं होने के कारण, वाद सं. 553/1998 अभी भी 

संपͪƣ अंतरण अͬधǓनयम, 1882 कȧ धारा 52 के Ĥयोजनɉ के ͧलए लǒंबत है, 

िजससे कमलेश गुÜता और आ¢ेपकता[गण के बीच लेनदेन संपͪƣ अंतरण 

अͬधǓनयम कȧ धारा 52, 1882 के दायरे मɅ आता है। जैसा ͩक संजय वमा[ 

(पवूȾÈत) मɅ देखा गया है, एक वादकालȣन अंतǐरती ͫडĐȧ से बंधा हुआ है, इस 

Ĥकार अपीलाथȸगण, जो ͩक कमलेश गुÜता से अंतǐरती थे, ͫडĐȧ से बंधे हुए हɇ। 

44. सरुजीत ͧसहं बनाम हरबंस ͧसहं (1995) 6 एस.सी.सी. 50 मɅ, माननीय 

शीष[ Ûयायालय ने इस Ĥæन, ͩक Èया उस åयिÈत, िजसे वाद कȧ संपͪƣ को 

ͪवचारण Ûयायालय ɮवारा Ĥारंͧभक ͫडĐȧ पाǐरत करने के बाद हèतांतǐरत ͩकया 

गया है, िजसने प¢कारगण को वाद संपͪƣ को अÛयसंĐाͧमत करने या अÛयथा 

अंतǐरत करने स ेरोक Ǒदया था, को प¢कार बनने का अͬधकार है, का उƣर 
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नकारा×मक मɅ Ǒदया। माननीय शीष[ Ûयायालय ने समनदेुͧशǓतयɉ के प¢कार को 

खाǐरज करते हुए यह भी ǑटÜपणी दȣ थी ͩक यǑद ĤǓतबंध आदेश कȧ अव£ा मɅ 

अÛयसंĐामण/समनदेुशन कȧ अनुमǓत दȣ जाती है, तो यह Ûयाय के उɮदेæयɉ 

और Ĥचͧलत साव[जǓनक नीǓत को ͪवफल कर देगा। जब Ûयायालय ͩकसी 

ͪवशेष िèथǓत को अिèत×व मɅ रखने का इरादा रखता है, जबͩक यह एक वाद 

के कÞज़ ेमɅ है, तो उस िèथǓत को न केवल बनाए रखने कȧ आवæयकता होती 

है, बिãक तब तक अिèत×व मɅ माना जाता है जब तक ͩक Ûयायालय अÛयथा 

आदेश नहȣ ंदेता। इन पǐरिèथǓतयɉ मɅ Ûयायालय का यह कत[åय और अͬधकार 

भी है ͩक वह अÛयसंĐामण/समनदेुशन को उसके उɮदेæयɉ के ͧलए ǒबãकुल भी 

नहȣ ंͩकया गया माने।  

45. ͪवदरु इàपेÈस एंड Ěेडस[ Ĥाइवेट ͧलͧमटेड बनाम तोश अपाट[मɅट Ĥाइवेट 

ͧलͧमटेड और अÛय (2012) 8 एस.सी.सी. 384 मɅ, सरुजीत ͧसहं (पवूȾÈत) का 

संदभ[ देत े हुए, यह अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया गया ͩक जहाँ ͪवĐय अनुबंध ͩकया 

गया था और यहा ँतक ͩक उसके वाद ͪवĐय ͪवलखे को Ĥ×यथȸ स.ं 2 ɮवारा 

अपीलाथȸगण के प¢ मɅ गुÜत तरȣके से और उÍच Ûयायालय ɮवारा Ǒदए गए 

åयादेश का उãलंघन करत े हुए ǓनçपाǑदत ͩकया गया था, यह नहȣ ं कहा जा 

सकता ͩक ऐसे ͪवĐय ͪवलखे के आधार पर अपीलाथȸगण ɮवारा वाद संपͪƣ मɅ 

कोई वधै माͧलकाना हक या Ǒहत अिज[त ͩकया गया है।  
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46. इस Ĥकार, सĮुी कमलेश गुÜता और आवेदक के बीच Ǒदनाकं 

26.11.1990 का लेनदेन संपͪƣ अंतरण अͬधǓनयम, 1882 कȧ धारा 52 मɅ 

Ǒदए गए ͪवचाराधीन वाद के ͧसɮधांत के अंतग[त आता है और आवेदक ɮवारा 

ĤाÜत अͬधकार, यǑद कोई हो तो, लǒंबत वाद के पǐरणाम के अधीन हɇ। इस 

वाद को ͫडĐȧ धारक, वीना महाजन के प¢ मɅ ͫडĐȧ ͩकया गया है और उसके 

अͬधकार एक उÍच माͧलकाना हक मɅ बदल गए हɇ और सĮुी कमलेश गुÜता 

केवल ͪवĐय अनुबंध के आधार पर ͩकसी भी माͧलकाना हक के अͬधकार का 

दावा नहȣ ंकर सकती है। सĮुी कमलेश गुÜता आ¢ेपकता[गण के प¢ मɅ इससे 

उÍच कोई माͧलकाना हक अंतǐरत नहȣ ं कर सकती थी। इस Ĥकार, भले हȣ 

उसने 26 नवंबर, 1990 को आ¢ेपकता[गण के प¢ मɅ ͪवĐय अनुबंध, ͪवल, 

ͪवशेष मÉुतारनामा, साधारण मÉुतारनामा और रसीद ǓनçपाǑदत कȧ, उनके 

अͬधकार न केवल ͪवचाराधीन वाद के ͧसɮधांत स ेĤभाͪवत हुए, बिãक ͫडĐȧ 

धारक वीना महाजन के प¢ मɅ Ǒदए गए ͫडĐȧ के अधीन भी थे। 

47. आ¢ेपकता[गण के पास संपͪƣ मɅ कोई वधै èवतंğ अͬधकार नहȣ ंहै और 

इस Ĥकार, उनकȧ आपͪƣयाँ गुणागुण रǑहत हɇ और उÛहɅ अपने कÞज़ ेके संर¢ण 

कȧ मागँ करने का कोई अͬधकार नहȣ ंहै। 

संपͪƣ अंतरण अͬधǓनयम, 1882 कȧ धारा 53क के तहत कÞज़े का संर¢ण: 

48. आ¢ेपकता[गण को सĮुी कमलेश गुÜता ɮवारा Ǒदनाकं 26.11.1990 के 

ͪवĐय अनुबंध के अनुसार कÞज़ा Ǒदया गया होगा, लेͩ कन दसूरा पहल ूयह है 
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ͩक Èया वे संपͪƣ अंतरण अͬधǓनयम, 1882 कȧ धारा 53क के तहत ͩकसी 

संर¢ण कȧ माँग कर सकत ेहɇ। 

49. यǑद कोई अंतǐरती संपͪƣ अंतरण अͬधǓनयम, 1882 कȧ धारा 53क के 

तहत अपने कÞज़ ेका बचाव या संर¢ण करना चाहता है तो िजन आवæयक 

शतɟ को परूा करना आवæयक है, उÛहɅ शीष[ Ûयायालय ने Įीमंत शामराव 

सयू[वंशी बनाम Ĥãहाद भैरोबा सयू[वंशी (2002) 3 एस.सी.सी. 676 मɅ समझाया 

है, जो इस Ĥकार हɇ:      

“1. ͩकसी भी अचल संपͪƣ पर ͪवचार करने के ͧलए अंतरण 

संͪ वदा होनी चाǑहए।  

2. संͪ वदा ͧलͨखत Ǿप मɅ, और अंतरक ɮवारा या उसकȧ ओर 

स ेͩकसी åयिÈत ɮवारा हèता¢ǐरत होनी चाǑहए। 

3. लेखन ऐसे शÞदɉ मɅ होना चाǑहए िजनसे अंतरण का अथ[ 

Ǔनकालने के ͧलए आवæयक शतɟ का पता लगाया जा सके।  

4. अंतǐरती के पास संͪ वदा के आंͧशक पालन मɅ संपͪƣ, या 

उसके ͩकसी भाग पर कÞज़ा होना चाǑहए;  

5. अंतǐरती ने संͪ वदा को आगे बढ़ाने के ͧलए कुछ काय[ ͩकया 

होना चाǑहए;  

6. अंतǐरती ने संͪ वदा के अपने भाग का Ĥदश[न ͩकया होगा या 

करने के ͧलए तैयार होना चाǑहए।”  

 

50. यǑद ये शतɏ परूȣ कȧ जाती हɇ, तो संपͪƣ अंतरण अͬधǓनयम, 1882 कȧ 

धारा 53क के तहत Ĥदान ͩकया गया आंͧशक-पालन का Ûयायसंगत ͧसɮधांत 
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Ĥèताͪवत अंतǐरती के प¢ मɅ लागू होता है, जो Ĥèताͪवत अंतरक के ͨखलाफ़ 

अपने कÞज़ ेका संर¢ण कर सकता है, भले हȣ माͧलकाना हक बताने वाला 

पंजीकृत ͪवलखे Ĥèताͪवत अंतरक ɮवारा ǓनçपाǑदत नहȣ ंͩकया गया हो। संपͪƣ 

अंतरण अͬधǓनयम, 1882 कȧ धारा 53क के तहत Ĥदान ͩकया गया संर¢ण 

केवल अंतरक के ͪवǽɮध है। यह अंतरक को Ĥèताͪवत अंतǐरती के कÞज़ ेमɅ 

खलल डालने से वंͬचत कर देता है, िजसे ऐसे ͪवĐय अनुबंध के अनुसरण मɅ 

कÞज़ा Ǒदया गया है। 

51. उƣर Ĥदेश राÏय मɅ बनाम िज़ला Ûयायाधीश एवं अÛय 1997 (1) 

एस.सी.सी. 496, यह ǑटÜपणी कȧ गई ͩक संपͪƣ अंतरण अͬधǓनयम, 1882 के 

तहत संर¢ण केवल अंतरक और Ĥèताͪवत ͪवĐेता के ͨखलाफ़ एक ढाल के Ǿप 

मɅ उपलÞध है, जो Ĥèताͪवत अंतǐरǓतयɉ के कÞज़ ेमɅ गड़बड़ी करने स ेवंͬचत है, 

िजÛहɅ इस तरह के अनुबंध के अनुसार कÞज़ े Ǒदया गया है। लेͩ कन इसका 

Ĥèताͪवत अंतरक के èवाͧम×व से कोई लेना-देना नहȣ ं है, जो तब तक उÈत 

भूͧ म का पणू[ माͧलक बना रहता है जब तक ͩक Ĥèताͪवत अंतǐरǓतयɉ को 

ͪवĐय ͪवलखे ɮवारा ͪवͬधक Ǿप स ेहèतांतरण नहȣं करा Ǒदया जाता है। आगे 

यह देखा गया ͩक संपͪƣ अंतरण अͬधǓनयम, 1882 कȧ धारा 53क केवल 

Ĥèताͪवत ͪवĐेता के कÞज़ े के संर¢ण के ͧलए है और उस े उस कÞज़ े के 

संर¢ण का अͬधकार दे सकती है िजसे उÛहɉने ͪवĐय अनुबंध के अनुसार 

हाͧसल ͩकया है, लेͩ कन इस तरह के अͬधकार को ͩकसी तीसरे प¢ के ͨखलाफ़ 

Ĥयोग नहȣं ͩकया जा सकता है।  
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52. इस मामल ेके तØयɉ मɅ जो Ĥासंͬगक Ĥæन उठता है वह यह है ͩक Èया 

आंͧशक-पालन के ͧसɮधांत का लाभ उन आ¢ेपकता[गण ɮवारा उठाया जा सकता 

है िजनके साथ Ǔनणȸत ऋणी ने कभी भी ͪवĐय अनुबंध मɅ Ĥवेश नहȣ ंͩकया है। 

रामभाऊ नामदेव गजरे बनाम नारायण बापूजी धोğा (2004)8 एस.सी.सी. 614 

मामले मɅ भी ऐस ेहȣ तØय ͪवचार के ͧलए सामने आए। माͧलक ने ͪपशोरȣलाल 

के साथ एक ͪवĐय अनुबंध ͩकया, िजसने आंͧशक-पालन के Ǿप स ेकÞज़ा भी 

ल े ͧलया। ͪवĐय ͪवलखे कभी ǓनçपाǑदत नहȣ ं ͩकया गया था। ढाई महȣने कȧ 

अवͬध के भीतर, ͪपशोरȣलाल ने अपीलाथȸ के प¢ मɅ एक वसैा हȣ ͪवĐय 

अनुबंध ǓनçपाǑदत ͩकया और उसे वाद भूͧ म पर कÞज़ा दे Ǒदया। ͪपशोरȣलाल, 

िजसके प¢ मɅ केवल ͪवĐय अनुबंध था, उसके पास कोई èवाͧम×व अͬधकार 

नहȣ ं था और इस Ĥकार उसे अपीलाथȸगण के साथ ͪवĐय अनुबंध करने का 

कोई अͬधकार नहȣ ंथा।  

53. वत[मान तØयɉ मɅ भी माͧलक ने एक सĮुी कमलशे गुÜता के प¢ मɅ बेचने 

के ͧलए एक ͪवĐय अनुबंध को ǓनçपाǑदत ͩकया था, िजसने बदले मɅ वत[मान 

आ¢ेपकता[गण के प¢ मɅ 26 नवंबर, 1990 को ͪवĐय अनुबंध के तहत एक 

और ͪवĐय अनुबंध को ǓनçपाǑदत ͩकया था, और उÛहɅ कÞज़ा भी दे Ǒदया। 

केवल ͪवĐय अनुबंध होने के कारण सĮुी कमलेश गुÜता माͧलक नहȣं थी और 

संभवतः वत[मान आ¢ेपकता[गण के साथ वाद संपͪƣ के संबंध मɅ ͪवĐय अनुबंध 

नहȣ ंकर सकती थी।  
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54. रामभाऊ नामदेव गजरे (पवूȾÈत) मɅ, यह देखा गया ͩक ͪवĐय अनुबंध वाद 

कȧ संपͪƣ मɅ Ĥèताͪवत Đेता का कोई Ǒहत उ×पÛन नहȣ ं करता है। संपͪƣ 

अंतरण अͬधǓनयम, 1882 कȧ धारा 54 के अनुसार, 100 ǽपये से अͬधक 

मãूय कȧ अचल संपͪƣ का èवाͧम×व केवल पंजीकृत ͪवĐय ͪवलखे ǓनçपाǑदत 

करके हȣ Ǒदया जा सकता है। यह धारा ͪवशेष Ǿप से बताती है ͩक अचल 

संपͪƣ के ͪवĐय का अनुबंध एक ऐसा अनुबंध है जो इस तØय को Ĥमाͨणत 

करता है ͩक ऐसी संपͪƣ कȧ ͪवĐय प¢कारगण के बीच तय ͩकए गए Ǔनबंधनɉ 

पर होगी, लेͩ कन इससे उनका ऐसी संपͪƣ पर कोई Ǒहत या Ĥभार नहȣं बनता 

है। जब तक Ĥèताͪवत अंतǐरती के प¢ मɅ ͪवĐय अनुबंध के अनुसार ͪवĐय 

का एक पंजीकृत दèतावेज़ ǓनçपाǑदत नहȣ ं ͩकया जाता है, तब तक वाद भूͧ म 

का èवाͧम×व मलू माͧलक के पास हȣ रहता है और संपͪƣ उसके èवाͧम×व मɅ 

रहती है। आंͧशक पालन के ͧसɮधांत का लाभ Ĥèताͪवत अंतǐरती ɮवारा अंतरक 

या उसके अधीन दावा करने वाले ͩकसी भी åयिÈत के ͨखलाफ़ ͩकया जा सकता 

है, न ͩक उस तीसरे प¢ के ͨखलाफ़ िजसके साथ उसका कोई संͪ वदा×मक 

संबंध नहȣ ंहै। 

55. ͪवĐय अनुबंध का दायरा और ͪवĐय अनुबंध के तहत रच ेगए अͬधकार, 

माͧलकाना हक और Ǒहत को शीष[ Ûयायालय ने सरूज लɇप एंड इंडèĚȣज Ĥाइवेट 

ͧलͧमटेड बनाम हǐरयाणा राÏय (2012) 1 एस.सी.सी. 656 मामले मɅ समझाया 

था। यह अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया गया ͩक ͪवशेष मÉुतारनामा, साधारण 

मÉुतारनामा जैस ेअÛय दèतावेज़ɉ के साथ ͪवĐय अनुबंध अंतरण या ͪवĐय का 



2023/डीएचसी/000740 

Ǔनçपादन याͬचका 282/2012                                                       पçृठ स.ं 27 

लेनदेन नहȣ ंहै और इस ेपणू[ ͪवĐय या अंतरण के Ǿप मɅ नहȣ ंमाना जा सकता 

है। उÛहɅ मौजूदा ͪवĐय अनुबंध के Ǿप मɅ मानना जारȣ रखा जा सकता है और 

Ĥभाͪवत प¢कारगण को अपना èवाͧम×व परूा करने के ͧलए पंजीकृत दèतावेज़ 

ĤाÜत करने से कोई नहȣ ंरोकता है। इन दèतावेज़ɉ का उपयोग संपͪƣ अंतरण 

अͬधǓनयम, 1882 कȧ धारा 53क के तहत ͪवͧशçट पालन ĤाÜत करने या कÞज़ े

के संर¢ण के ͧलए भी ͩकया जा सकता है या ͪवकास Ĥाͬधकरणɉ ɮवारा 

आवंटन/पɪटɉ के Ǔनयͧमतीकरण के ͧलए आवेदन करने के ͧलए भी ͩकया जा 

सकता है। हालाँͩक, èवतंğ Ǿप से ͪवĐय अनुबंध माğ एक अनुबंध हȣ रहता है 

और वाद कȧ संपͪƣ मɅ èवाͧम×व के ͩकसी वधै अंतरण के Ǿप मɅ काय[ नहȣ ं

करता है। 

56. रेखा ननकानी बनाम कुलवंत ͧसहं सचदेवा और अÛय (2009) 107 

डी.आर.जे. 282 मामले मɅ, इस Ûयायालय ने ǑटÜपणी कȧ ͩक यǑद कोई संपͪƣ 

माͧलक/ͪवĐेता के अनुबंध से बंधी है, तो केवल इसͧलए ͩक ͪवĐेता ने संपͪƣ 

अंतǐरत कर दȣ है, अंतǐरती ͪवĐेता से उÍच अͬधकार ĤाÜत नहȣ ंकरेगा और 

ͪवĐेता के दाǓय×व के अधीन होगा। इसी तरह कȧ ǑटÜपͨणया ँ Įीमती राम 

ͪपयरȣ (पवूȾÈत) मɅ इलाहाबाद उÍच Ûयायालय ɮवारा कȧ गɃ। 

57. इसͧलए, उपरोÈत चͬच[त मामले मɅ Ǔनधा[ǐरत ͪवͬध के मɮदेनज़र, यह 

Ǔनçकष[ Ǔनकाला जा सकता है ͩक आ¢ेपकता[गण संपͪƣ अंतरण अͬधǓनयम, 

1882 कȧ धारा 53-क के तहत अपने कÞज़ ेके ͩकसी भी संर¢ण के हकदार 

नहȣ ंहɇ। 
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ͫडĐȧ धारक और Ǔनणȸत ऋणी के बीच कͬथत धोखाधड़ी और दèुसंͬध: 

58. आ¢ेपकता[गण ɮवारा एक अͧभवचन दायर ͩकया गया है ͩक 29 अĤलै, 

1988 का Ǔनण[य और ͫडĐȧ Ǔनçपादन योÊय नहȣ ं है Èयɉͩक इसे ͫडĐȧ धारक 

और Ǔनणȸत ऋणी के बीच धोखाधड़ी और दèुसंͬ ध स ेĤाÜत ͩकया गया है ताͩक 

Ĥæनगत संपͪƣ मɅ कमलशे गुÜता के Ǒहतɉ पर ĤǓतकूल Ĥभाव पड़े, िजसके पास 

21 जनवरȣ, 1988 के ͪवĐय अनुबंध के मɮदेनज़र संपͪƣ के ͨखलाफ़ Ĥवत[नीय 

अͬधकार थे, िजस ेउसके प¢ मɅ ǓनçपाǑदत ͩकया गया था और उसे Ĥæनगत 

संपͪƣ का भौǓतक कÞज़ा Ǒदया गया था। 

59. यɮयͪप आवेदक कȧ ओर स ेधोखाधड़ी का अͧभवचन Ǒदया गया है, लेͩ कन 

ͫडĐȧ धारक और Ǔनणȸत ऋणी के बीच धोखाधड़ी और दèुसंͬ ध का दावा करने 

के अलावा, ऐसा कोई और तØय सामने नहȣ ंआया है िजसस ेधोखाधड़ी और 

दèुसंͬ ध का कोई Ǔनçकष[ Ǔनकाला जा सके। वाèतव मɅ, 14 फ़रवरȣ, 1986 का 

ͪवĐय अनुबंध ͫडĐȧ धारक, सĮुी वीना महाजन के प¢ मɅ ǓनçपाǑदत ͩकया 

गया था, जो 21 जनवरȣ, 1988 के सĮुी कमलेश गुÜता के प¢ वाले ͪवĐय 

अनुबंध के ǓनçपाǑदत होने से पहले का था। आवेदक ɮवारा अपनी आपͪƣयɉ मɅ 

Ĥथम Ǻçटया ͩकसी धोखाधड़ी या दèुसंͬ ध का भी खुलासा नहȣं ͩकया गया है। 

60. इसके अलावा, Ǔनणȸत ऋणी ने Ǔन.Ĥ.अ. (म.ूप.) 86/1998 के माÚयम स े

ͫडĐȧ धारक के प¢ मɅ ͫडĐȧ को चनुौती देत े हुए एक अपील दायर कȧ थी, 

िजस े 18 जनवरȣ, 2012 को गुणागुण के आधार पर खाǐरज कर Ǒदया गया 
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था। Ǔनणȸत ऋणी का आचरण भी ͫडĐȧ धारक के साथ ͩकसी दèुसंͬ ध को नहȣ ं

दशा[ता है। 

14 फ़रवरȣ, 1986 के पहले के ͪवĐय अनुबंध को रɮद करना: 

61. आ¢ेपकता[गण ने यह दावा करत े हुए वाद कȧ संपͪƣ पर अपने अͬधकार 

का ĤाÉयान Ǒदया है ͩक Ǔनण[य मɅ ऐसा कोई Ǔनçकष[ नहȣं Ǔनकला है ͩक वाद 

पǐरसर के संबंध मɅ ͫडĐȧ धारक के साथ अनुबंध को रɮद करने के बाद हȣ 

Ǔनणȸत ऋणी ने सĮुी कमलेश गुÜता के साथ ͪवĐय अनुबंध ͩकया था। सĮुी 

कमलेश गुÜता के साथ ͪवĐय अनुबंध मɅ Ĥवेश करने से पहले Ǔनणȸत ऋणी 

ɮवारा ͫडĐȧ धारक के प¢ मɅ ͪवĐय अनुबंध को रɮद करने के बारे मɅ ͪववाद 

के ऐस े ͩकसी भी Ǔनधा[रण के अभाव मɅ, Ǔनणȸत ऋणी के ͨखलाफ़ ͪवͧशçट 

पालन कȧ ͫडĐȧ पाǐरत नहȣ ंकȧ जा सकती थी। 

62. यह तक[  परूȣ तरह से ħामक है Èयɉͩक ͫडĐȧ धारक के प¢ मɅ ͪवͧशçट 

पालन कȧ ͫडĐȧ कȧ अनुमǓत देते समय ͪवĐय अनुबंध के आसपास के सभी 

पहलओु ंपर ͪवशेष Ǿप स ेͪवचार ͩकया गया था। ͫडĐȧ धारक के प¢ मɅ ͪवĐय 

अनुबंध को रɮद करने के पहल ूपर 29 अĤलै, 1998 के Ǔनण[य मɅ ͪवशेष Ǿप 

स ेͪवचार ͩकया गया था। ͫडĐȧ धारक के प¢ मɅ ͪवĐय अनुबधं को रɮद करने 

के इस पहल ूपर भी Ǔन.Ĥ.अ. (म.ूप.) 86/1998 मɅ ͪवशेष Ǿप से ͪवचार ͩकया 

गया था और इसे अèवीकार कर Ǒदया गया था। इसके अǓतǐरÈत, 29 अĤलै, 

1988 कȧ ͫडĐȧ को चनुौती देना आ¢ेपकता[गण के दायरे मɅ नहȣ ंहै, जो पहल े

हȣ अंǓतम Ǿप ले चकुȧ है। 
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वाèतͪवक खरȣद: ͫडĐȧ धारक के प¢ मɅ ͪपछले ͪवĐय अनुबंध कȧ जानकारȣ न 

होना: 

63. आ¢ेपकता[गण ने बचाव मɅ कहा है ͩक उÛहɅ ͫडĐȧ धारक और Ǔनणȸत 

ऋणी के बीच हुए ͪवĐय अनुबंध कȧ जानकारȣ नहȣ ं थी। ͪवͧशçट राहत 

अͬधǓनयम, 1963 कȧ धारा 19 उनके तहत दावा करने वाले प¢ɉ को बाद के 

माͧलकाना हक ɮवारा राहत Ĥदान करती है। यह इस Ĥकार है: 

“धारा 19:  

इस अÚयाय ɮवारा यथा उपबिÛधत के ͧसवाय संͪ वदा के 

ͪवǓनǑद[çट पालन का Ĥवत[न Ǔनàनͧलͨखत के ͨखलाफ़ कराया जा 

सकेगा— 

(क) उसका कोई प¢कार; 

(ख) ऐसे मãूयाथ[ अंतǐरती के ͧसवाय, िजसने अपना धन 

सɮभावपवू[क तथा मूल संͪ वदा कȧ सचूना के ǒबना Ǒदया हो, ऐसा 

कोई दसूरा åयिÈत, जो उससे åयु×पÛन ऐस ेहक के अधीन दावा 

कर रहा हो जो संͪ वदा के पæचात ्उɮभतू हुआ हो; 

(ग) ऐसा कोई åयिÈत जो ऐस ेहक के अधीन दावा कर रहा हो 

जो हक, यɮयͪप संͪ वदा के पहल ेका और वादȣ कȧ जानकारȣ मɅ 

था, तथाͪप ĤǓतवादȣ ɮवारा ͪवèथाͪपत ͩकया जा सकता था; 

(घ) जबͩक ͩकसी कंपनी ने कोई संͪ वदा कȧ हो और उसके 

पæचात ͩकसी दसूरȣ कंपनी से समामेͧलत हो गई हो तब ऐसे 

समामेलन स ेउɮभतू नई कंपनी ; 

(ङ) जबͩक ͩकसी कंपनी के सàĤवत[कɉ ने उसके Ǔनगमन के 

पहले कोई संͪ वदा कंपनी के Ĥयोजन के ͧलए कȧ हो और संͪ वदा 

ऐसी हो जो Ǔनगमन के Ǔनबंधनɉ ɮवारा समͬथ[त हो, तब वह 
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कंपनी: परÛत ुयह तब जब कंपनी ने संͪ वदा को ĤǓतगहृȣत कर 

ͧलया हो और संͪ वदा के दसूरे प¢कार को ऐसा ĤǓतĒहण के बारे 

मɅ सूͬ चत कर Ǒदया हो।” 

64. लॉड[ बकमाèटर ने Įीमती फाǓतमा बीबी बनाम सआदत अलȣ, 

ए.आई.आर. (1930) ͪĤवी काउंͧसल मɅ पाँच Ûयायाधीशɉ कȧ पीठ के ͧलए बोलत े

हुए परुाने ͪवͧशçट राहत अͬधǓनयम कȧ धारा 27 (ख) के एक समͪवषयी उपबंध 

पर Ǔनव[चन देते हुए अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया ͩक भले हȣ माͧलकाना हक ͪवĐय 

अनुबंध के बाद का हो सकता है, िजसके ͪवͧशçट पालन का दावा ͩकया गया है, 

लेͩ कन यǑद वह माͧलकाना हक अनुबंध कȧ Ǔतͬथ से पहले कȧ Ǔतͬथ के अनुबंध 

के अनुसरण मɅ था, िजसके ͪवͧशçट पालन का दावा ͩकया गया था, तो वादȣ 

ͪवͧशçट पालन कȧ राहत का हकदार नहȣ ंहै। 

65. आर.के. मोहàमद उबदैãुलाह एवं अÛय बनाम हाजी सी. अÞदलु वहाब 

(डी) अÛय (2000) 6 एस.सी.सी. 402 मɅ, माननीय शीष[ Ûयायालय ने कहा ͩक 

संपͪƣ खरȣदने वाले åयिÈत को यह पता लगाने के ͧलए आवæयक Ĥयास करना 

चाǑहए ͩक िजस åयिÈत से वह संपͪƣ खरȣद रहा है उसका ऐसी संपͪƣ पर 

माͧलकाना हक या Ǒहत और वाèतͪवक कÞज़ा है या नहȣं। ͪवͧशçट राहत 

अͬधǓनयम, 1963 कȧ धारा 19 और संपͪƣ अंतरण, 1882 कȧ धारा 52 के 

Ĥभाव को Úयान मɅ रखते हुए, यह अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया गया ͩक बाद के 

खरȣदारɉ को वाद कȧ संपͪƣ खरȣदने से पहल ेउͬचत Ǿप से सूͬ चत ͩकया जाना 

चाǑहए।  
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66. गुǽèवामी नादर बनाम पी. लêमी अàमल (2008)5 एस.सी.सी. 796 

मामले मɅ भी इसी तरह के तØय ͪवचार के ͧलए आए थे, िजसमɅ ͪवͧशçट 

पालन के ͧलए एक वाद के लǒंबत होने के दौरान, माͧलक ने संपͪƣ ͩकसी अÛय 

åयिÈत को बेच दȣ थी और सɮभावी Đेता के ͪववाद कȧ जाँच कȧ गई थी। यह 

अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया गया ͩक सɮभावपणू[ Đय का बचाव ͪवचाराधीन वाद के 

दौरान लागू नहȣं होता है।  

67. पहल े के ͪवĐय अनुबंध या सɮभावपणू[ Đय से अनͧभ£ होने का यह 

अͧभवचन आ¢ेपकता[गण का बचाव नहȣ ंकरता है।  

कÞज़े कȧ ͩकसी राहत का दावा नहȣ ंͩकया गया है: 

68. आ¢ेपकता[गण ने यह आधार ͧलया है ͩक वत[मान वाद मɅ ͫडĐȧ ͫडĐȧ 

धारक के प¢ मɅ वाद कȧ संपͪƣ के संबंध मɅ Ǒदनाकं 14 फ़रवरȣ, 1986 को 

ͪवĐय अनुबंध के ͪवͧशçट पालन के ͧलए थी। मलू Ĥæन जो उ×पÛन हुआ है 

वह यह है ͩक Èया ͫडĐȧ धारक कÞज़ ेका दावा कर सकता है जब Ǔनणȸत ऋणी 

èवयं उस पर भौǓतक कÞज़ ेमɅ नहȣ ंथा। इसके अǓतǐरÈत, कÞज़ ेको सɋपने के 

संबंध मɅ कोई राहत नहȣ ंदȣ गई, भल ेहȣ यह वाद मɅ माँगी गई राहतɉ मɅ से 

एक था। इसͧलए, ͫडĐȧ धारक कÞज़ा माँगने का हकदार नहȣ ंहै। 

69. ͪवͧभÛन Ǔनण[यɉ मɅ इस बात पर मतभेद रहा है ͩक Èया ͪवͧशçट पालन 

के ͧलए ͫडĐȧ ǓनçपाǑदत करत ेसमय कÞज़ा Ǒदया जा सकता है, जब कÞज़ ेकȧ 

कोई राहत नहȣं माँगी गई हो। ħम को दरू करने के ͧलए, ͪवͬध आयोग ने 19 

जुलाई, 1958 को Ĥèतुत अपनी 9वीं ǐरपोट[ मɅ ͪवͧशçट राहत अͬधǓनयम, 
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1963 कȧ धारा 22 को शाͧमल करने कȧ सलाह दȣ, िजसमɅ Ĥावधान ͩकया गया 

ͩक ͪवͧशçट पालन के वाद मɅ कोई राहत तब तक नहȣ ंदȣ जा सकती जब तक 

ͩक इसका ͪवशेष Ǿप स े दावा न ͩकया गया हो। इस Ĥकार ͪवͧशçट राहत 

अͬधǓनयम, 1963 कȧ धारा 22 पेश कȧ गई जो इस Ĥकार है: 

“धारा 22. कÞज़ा, ͪवभाजन, अͬĒम धन का ĤǓतदाय आǑद के 

ͧलए राहत अनुदƣ करने कȧ शिÈत—(1) ͧसͪवल ĤͩĐया सǑंहता, 

1908 (1908 का 5) मɅ ͩकसी त×ĤǓतकूल बात के अÛतͪव[çट 

होत े हुए भी, अचल संपͪƣ के अंतरण कȧ संͪ वदा के ͪवǓनǑद[çट 

पालन का बाद लाने वाला कोई åयिÈत, समुͬ चत मामल ेमɅ— 

(क) ऐसे पालन के अǓतǐरÈत संपͪƣ का कÞज़ा या ͪवभाजन और 

पथृक् कÞज़ा माँग सकेगा, अथवा 

(ख) उस दशा मɅ िजसमɅ ͩक उसका ͪवǓनǑद[çट पालन का दावा 

नामंज़ूर कर Ǒदया गया हो कोई भी अÛय राहत, िजसका वह 

हकदार हो और िजसके अंतग[त उस ɮवारा Ǒदए गए ͩकसी अͬĒम 

धन या Ǔन¢ेप का ĤǓतदाय भी आता है, माँग सकेगा। 

(2) उपधारा (1) के खंड (क) या खंड (ख) के अधीन कोई भी 

राहत Ûयायालय ɮवारा अनुदƣ नहȣं कȧ जाएगी जब तक ͩक 

उसका ͪवǓनǑद[çटतया दावा न ͩकया गया हो: 

परÛत ुजहाँ ͩक वादपğ मɅ वादȣ ने ͩकसी ऐस ेराहत का दावा न 

ͩकया हो वहा ँ Ûयायालय काय[वाहȣ के ͩकसी भी Ĥकम मɅ वादȣ 

को वादपğ मɅ ऐसी राहत का दावा अÛतग[त करने के ͧलए 

संशोधन करने कȧ अनु£ा ऐसे Ǔनबंधनɉ पर देगा जैस ेÛयायसंगत 

हɉ। 
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(3) उपधारा (1) के खंड (ख) के अधीन राहत अनुदƣ करने कȧ 

Ûयायालय कȧ शिÈत धारा 21 के अधीन ĤǓतकर देने कȧ उसकȧ 

शिÈतयɉ पर ĤǓतकूल Ĥभाव नहȣं डालेगी।” 

70. इसमɅ कोई संदेह नहȣ ं है ͩक इसके ͧलए Ĥाथ[ना करने के बावजूद कÞज़ े

कȧ कोई ͪवशेष राहत नहȣं दȣ गई है। इस पहल ूपर मġास उÍच Ûयायालय ने 

एस.एस. राजबाथर बनाम एन.ए. सईद ए.आई.आर. 1974 मġास 289 मɅ 

ͪवचार ͩकया था, िजसमɅ अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया गया ͩक यǑद ͪवĐय अनुबंध के 

ͪवͧशçट पालन कȧ राहत एक ͫडĐȧ ɮवारा दȣ गई थी, तो अनुबंध को ͪवशेष Ǿप 

स ेǓनçपाǑदत करने के ͧलए जो कुछ भी आवæयक था, उसे Ǔनçपादन मɅ आदेश 

Ǒदया जा सकता है और सूͬ चत ͩकया जा सकता है।  

71. Êयासा बनाम Įीमती ǐरसालो ए.आई.आर. 1977 इलाहाबाद 156 मɅ, 

इलाहाबाद उÍच Ûयायालय ने अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया ͩक अचल संपͪƣ के अंतरण 

कȧ संͪ वदा के ͪवͧशçट पालन के ͧलए वाद मɅ ͪवभाजन या ͧभÛन कÞज़ े के 

कÞज़ ेका दावा करना वादȣ के ͧलए हमेशा अǓनवाय[ नहȣ ंथा। यह वहा ँ ͩकया 

जाना चाǑहए जहा ँ पǐरिèथǓतयाँ इसकȧ माँग करती हɇ। ͪवĐय अनुबंध के 

ͪवͧशçट पालन कȧ राहत के दायरे मɅ न केवल ͪवĐय ͪवलेख का Ǔनçपादन 

बिãक संपͪƣ का कÞज़ा भी शाͧमल है जो ͪवĐय ͪवलखे का ͪवषय है। इसी 

तरह कȧ ǑटÜपͨणयाँ नारायण ͪपãलई कृçणा ͪपãलई बनाम पोÛनुèवामी 

चɪेǑटयार सÞुबलêमी अàमल ए.आई.आर. 1978 केरल 236; कलकƣा उÍच 

Ûयायालय कȧ खंड पीठ ɮवारा देबĦत ताराफदर बनाम ǒबराज मोहन बध[न 
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ए.आई.आर. 1983 कलकƣा 51, Įीमती धीरज बालाकाǐरया बनाम जेͬथया 

एèटेट Ĥाइवेट ͧलͧमटेड 1982 एस.सी.सी. ऑनलाइन कलकƣा 152 मɅ कȧ गई 

थीं। 

72. इसी तरह कȧ िèथǓत, जैस ेͩक हमारे सम¢ है, बाब ूलाल बनाम हजारȣ 

लाल ͩकशोरȣ लाल और अÛय (1982) 1 एस.सी.सी. 525 मɅ माननीय शीष[ 

Ûयायालय ɮवारा चचा[ कȧ गई थी, िजसमɅ यह ǑटÜपणी कȧ गई थी ͩक 

अͬधǓनयम कȧ धारा 22 कȧ उप-धारा (1) मɅ Ǒदखाई देने वालȣ अͧभåयिÈत 

"एक उपयुÈत मामल ेमɅ" का अथ[ है ͩक तीसरे åयिÈत के ͨखलाफ़ कÞज़ ेकȧ 

राहत माँगी जानी चाǑहए Èयɉͩक वह लागू होने वालȣ संͪ वदा से बाÚय नहȣ ंहै। 

माननीय शीष[ Ûयायालय ने आगे कहा ͩक कÞज़ ेकȧ राहत ͫडĐȧ धारक को दȣ 

जा सकती है जहाँ संपͪƣ ͪवĐय अनुबंध के आधार पर देने पर सहमǓत होती 

है। यह तक[  ͩक वादȣ को सभी मामलɉ मɅ संͪ वदा के ͪवͧशçट पालन के ͧलए 

वाद मɅ कÞज़ ेका दावा करना चाǑहए, को भी अèवीकार कर Ǒदया गया Èयɉͩक 

ͪवͧशçट राहत अͬधǓनयम, 1963 कȧ धारा 22 उͬचत मामलɉ मɅ कÞज़ ेसे राहत 

कȧ बात करती है। 

73. एस. संपूण[म बनाम पी.वी. कुÜपèुवामी 2007 एस.सी.सी. ऑनलाइन 

मġास 365 मɅ उÍचतम Ûयायालय ने उसी ͧसɮधांत को दोहराया और 

अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया ͩक कÞज़ े के ͧलए Ĥाथ[ना के अभाव मɅ भी, एक बार 

ͪवͧशçट पालन के ͧलए वाद के ͫडĐȧ हो जाने के बाद, Ûयायालय को ͪवͧशçट 
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राहत अͬधǓनयम कȧ धारा 22 (2) के परंतुकɉ के अनुसार कÞज़ ेको सɋपने का 

आदेश देने कȧ परूȣ शिÈत ͧमल गई है। 

74. माननीय उÍचतम Ûयायालय ने मͨणकम थंडापानी और अÛय बनाम 

वसतं 2022 लाइव लॉ (एस.सी.) 395 मɅ उपरोÈत Ǔनण[यɉ का संदभ[ ͧलया और 

इस बात पर ज़ोर Ǒदया ͩक ͪवͧशçट राहत अͬधǓनयम, 1963 कȧ धारा 22 कȧ 

उप-धारा 1 मɅ उिãलͨखत वाÈयांश "एक उपयुÈत मामल ेमɅ" अǓनवाय[ Ǿप से 

यह आवæयक नहȣ ं है ͩक कÞज़ े का दावा ͩकया जाना चाǑहए और ͪवĐय 

अनुबंध के ͪवͧशçट पालन के ͧलए Ĥ×येक वाद मɅ अनुदƣ ͩकया जाना चाǑहए। 

ऐसा केवल तभी होता है जब वादȣ/तीसरा प¢ ͪवͧशçट पालन के ͧलए वाद मɅ 

अकेल ेसंपͪƣ का माͧलकाना हक हाͧसल कर लेता है और कÞज़/ेͪवभाजन के 

ͧलए उसका दावा èवतंğ अͬधकारɉ पर आधाǐरत होता है, तो ऐसे मामले मɅ, 

केवल ͪवĐय ͪवलखे के Ǔनçपादन पर ͫडĐȧ धारक को कÞज़ा नहȣं सɋपा जा 

सकता है, जो संपͪƣ अंतरण अͬधǓनयम, 1882 कȧ धारा 55 (1) के अनुǾप है। 

हालाँͩक, ऐसे मामलɉ मɅ जहा ँ ͪवĐय अनुबंध मɅ ͫडĐȧ धारक को कÞज़ा 

समनदेुͧशत कȧ पǐरकãपना कȧ गई है, तो ͫडĐȧ धारक के ͧलए संपͪƣ पर 

ͪवशेष Ǿप से कÞज़ े का दावा करना आवæयक नहȣं हो सकता है जैसा ͩक 

ͪवͧशçट राहत अͬधǓनयम, 1963 कȧ धारा 22 (1) मɅ Ĥदान ͩकया गया है। इस 

Ĥकार यह Ǔनçकष[ Ǔनकाला गया ͩक हालाँͩक अͬधǓनयम कȧ धारा 22 (2), जो 

नकारा×मक भाषा मɅ है, मɅ कहा गया है ͩक "उप-धारा (1) के खंड (क) या खंड 

(ख) के तहत Ûयायालय ɮवारा कोई राहत नहȣ ंदȣ जाएगी जब तक ͩक इसका 
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ͪवशेष Ǿप से दावा नहȣ ंͩकया गया हो", लेͩ कन इसके ͧलए परंतुक मलू उपबंध 

स ेअǓनवाय[ ĤकृǓत को बाहर Ǔनकालता है और वादȣ को "काय[वाहȣ के ͩकसी भी 

चरण मɅ" वाद मɅ संशोधन करने कȧ अनुमǓत देता है। माननीय शीष[ Ûयायालय 

ने èपçट ͩकया ͩक ͩकसी भी "काय[वाहȣ के चरण" मɅ वाद कȧ काय[वाहȣ, अपील 

कȧ काय[वाहȣ और Ǔनçपादन कȧ काय[वाहȣ भी शाͧमल होगी। धारा 22(2) का 

परंतुक ǒबना ͩकसी दंडा×मक पǐरणाम के उपबंध Ǔनदȶͧशका बनाता है। 

अͬधǓनयम कȧ धारा 22(2) मɅ केवल "उपयुÈत मामल े मɅ" कÞज़ा माँगने के 

ͧलए ͪववेक का Ǔनयम शाͧमल है। यह नहȣ ंकहा जा सकता है ͩक यह एक 

अǓनवाय[ उपबंध है या इस Ĥकार दȣ गई ͪवͧशçट राहत के अभाव मɅ ͪवͧशçट 

पालन के ͧलए ͫडĐȧ मɅ कÞज़ ेकȧ राहत नहȣ ंदȣ जा सकती है।  

75. इस Ĥकार यह Ǔनçकष[ Ǔनकाला जा सकता है ͩक भल ेहȣ कÞज़ ेके ͧलए 

राहत ͫडĐȧ मɅ नहȣं दȣ गई थी, लेͩ कन यह ͪवĐय अनुबंध के ͪवͧशçट पालन के 

ͧलए ͫडĐȧ मɅ अंतǓन[Ǒहत है। इसͧलए, ͫडĐȧ धारक कÞज़ ेसे राहत का हकदार 

है। 

76. इस Ĥकार यह Ǔनçकष[ Ǔनकाला गया है ͩक आवेदकɉ, सĮुी मीरा रानी 

गुÜता और सĮुी नͧलनी गुÜता ɮवारा दायर ͧस.Ĥ.सं., 1908 कȧ धारा 47 के 

तहत वत[मान आवेदन मɅ कोई गुणागुण नहȣ ंहै और तदनुसार इस ेखाǐरज ͩकया 

जाता है। 
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Ǔनçपादन याͬचका 282/2012 और Ǔनçपादन आवेदन (म.ूप.) 302/2019, 

3241/2022, 3542/2022, 3543/2022 

 

77. 23 फ़रवरȣ, 2023 को रोèटर पीठ के सम¢ सचूीबɮध ͩकया गया।  

 

 

 

(नीना बंसल कृçणा) 

Ûयायाधीश 

02 फ़रवरȣ, 2023  

एस. शमा[/पीए 
 
 

 

 

 

 

(Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 

अèवीकरण : देशी भाषा मɅ Ǔनण[य का अनुवाद मुकɮɮमेबाज़ के सीͧमत Ĥयोग हेतु ͩकया 

गया है ताͩक वो अपनी भाषा मɅ इस ेसमझ सकɅ  एवं यह ͩकसी अÛय Ĥयोजन हेत ुĤयोग 

नहȣं ͩकया जाएगा| समèत काया[लयी एवं åयावहाǐरक Ĥयोजनɉ हेत ु Ǔनण[य का अĒेंज़ी 

èवǾप हȣ अͧभĤमाͨणत माना जाएगा और काया[Ûवयन तथा लागू ͩकए जाने हेतु उस ेहȣ 

वरȣयता दȣ जाएगी। 

 


