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Ǒदãलȣ उÍच Ûयायालय 

Ǔन.Ĥ.अ. 175/2008 

Įी धरम बीर Ĥसाद गुÜता           .......अपीलाथȸ 

ɮवारा: Įी अǓनल Ēोवर, अͬधवÈता और 

 सुĮी मनीषा अĒवाल, अͬधवÈता ।  

बनाम 

Įी वदे Ĥकाश गुÜता             .......Ĥ×यथȸ 

ɮवारा: Įी के.के. मãहोğा, अͬधवÈता और  

Įी तǽण अĒवाल, अͬधवÈता। 

 
सुरͯ¢त Ǔतͬथ: 
03.09.2008 

 

Ǔनण[य Ǔतͬथ: 
12.09.2008 

कोरम: 
माननीय ÛयायमूǓत [ Įी Ĥदȣप नंदराजोग  
माननीय ÛयायमूǓत [ सĮुी वीना बीरबल 
 

1.  Èया èथानीय समाचार पğɉ के संवाददाताओ ं को Ǔनण[य देखने कȧ 

अनुमǓत दȣ जा सकती है? 

2. ǐरपोट[र को संदͧभ[त ͩकया जाना है या नहȣ?ं 
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3.  Èया Ǔनण[य डाइजेèट मɅ Ĥकाͧशत ͩकया जाना  चाǑहए? 

 Ûया. Ĥदȣप नंदराजोग  

1. ता×काͧलक अपील मɅ ͪवचार के ͧलए ͪवͬध संबंͬधत रोचक Ĥæन 

उठता है: Èया संपͪƣ अतंरण अͬधǓनयम,1882 कȧ धारा 106(1) मɅ ǓनǑहत 

कãपना, उसकȧ धारा 107 पर अÚयारोहȣ हो जाती है? 

2.  िजस तØया×मक पçृठभूͧम मɅ यह मुɮदा उठा है, वह यह है ͩक 

अपीलाथȸ ने Ĥ×यथȸ से Ǔनमा[ण उɮदेæयɉ के ͧलए वाद सपंͪƣ ͩकराए पर लȣ थी। 

Ǒदनांक 7 अĤलै 1997 को प¢कारगण के बीच एक ͩकराया ͪवलेख ǓनçपाǑदत 

ͩकया गया था, िजसमɅ 3 साल कȧ अवͬध के ͧलए ͩकरायेदारȣ बनाई गई थी, 

लेͩकन दभुा[Êयवश प¢कारगण के ͧलए, न तो पया[Üत मãूय के èटाàप पेपर पर 

दèतावेज़ तैयार ͩकया गया था और न हȣ इसे पजंीकृत ͩकया गया था। 

3.  प¢कारगण ने अपने कानूनी संबंध को अͪवकल रखा, अथा[त 

अपीलाथȸ ने ĤǓत माह ͩकराया देना जारȣ रखा और Ĥ×यथȸ ने Ǒदनांक ͧसतंबर 

2003 तक उसे èवीकार करना जारȣ रखा। 

4.  Ĥ×यथȸ के अनुसार, अपीलाथȸ उसके पæचात ͩकराया देने मɅ ͪवफल 

रहा और Ǒदनांक 10.10.2006 को पंजीकृत सचूना के माÚयम से ͩकरायेदारȣ का 

Ǔनधा[रण ͩकया गया था। Ĥ×यथȸ के अनुसार, Ǒदनांक 10.10.2006 के नोǑटस 

के माÚयम से ͩकरायेदारȣ का Ǔनधा[रण ͩकए जाने के बाद, अपीलाथȸ का वाद 



2008:डीएचसीः2655 

Ǔन.Ĥ.अ. 175/2008                 पçृठ स.ं 3 

संपͪƣ के संबधं मɅ कÞज़ा एक अनͬधकृत अͬधभोगी का हो गया, िजसके ͧलए 

अपीलाथȸ को वाद संपͪƣ से बेदखल ͩकया जाना चाǑहए और Ǒदनांक 

10.10.2006 के बाद अनͬधकृत उपयोग और कÞजे के ͧलए हजा[ना देने के 

ͧलए Ǔनदȶͧशत ͩकया जाना  चाǑहए। 

5. Ĥ×यथȸ ने ͩकरायेदारȣ Ǔनधा[ǐरत करने वाले नोǑटस कȧ ĤािÜत को 

èवीकार ͩकया, लेͩकन अÛय बातɉ के साथ-साथ इसमɅ इस आधार पर ğुǑट पाई 

ͩक èवीकृत उɮदेæय िजसके ͧलए संपͪƣ का उपयोग ͩकया जा सकता था, वह 

ͪवǓनमा[ण उɮदेæय था और इसͧलए ͩकरायेदारȣ Ǔनधा[ǐरत करने से पहले 6 

महȣने कȧ पूव[ सूचना देना आवæयक था। 

6.  प¢कारगण के बीच ͩकराये कȧ दर को लेकर ͪववाद है ͩक यह 

7,500/- ǽपये या 11,500/- ǽपये ĤǓत माह है, परंतु यह अĤासंͬ गक भी है 

Èयɉͩक ͩकसी भी मामले मɅ, संपͪƣ Ǒदãलȣ ͩकराया Ǔनयंğण अͬधǓनयम 1958 

के दायरे से बाहर है। 

7.  चंूͩक प¢कारगण के बीच पɪटा समझौता एक पंजीकृत दèतावेज 

नहȣं है और ͩकरायेदार और मकान माͧलक के संबंध ͪववाǑदत नहȣं थे, साथ हȣ 

इस तØय के साथ ͩक अपीलाथȸ ɮवारा देय ͩकराया 3,500 ǽपये ĤǓत माह से 

अͬधक था, Ĥ×यथȸ ने वाद  मɅ Ĥाथ[ना कȧ गई बेदखलȣ कȧ राहत के संदभ[ मɅ 

Ĥवेश पर ͫडĐȧ कȧ मांग कȧ थी। 
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8.  Ĥ×यथȸ सफल हो गया।  

9.  ͪवɮवान ͪवचारण Ûयायालय ने अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया है ͩक मकान 

माͧलक और ͩकरायेदार के ǐरæत ेको èवीकृǓत दȣ जाती है। अपीलाथȸ के अनुसार 

3,500/- ǽपये से अͬधक ͩकराया देय होने का मतलब है ͩक संपͪƣ Ǒदãलȣ 

ͩकराया Ǔनयंğण अͬधǓनयम 1958 के तहत संरͯ¢त नहȣ ंथी। चंूͩक ͩकरायेदारȣ 

Ǔनधा[ǐरत करने वाला नोǑटस यानी Ǒदनाकं 10.10.2006 कȧ सूचना अपीलाथȸ 

को ͧमलȣ थी और ͧलͨखत बयान मɅ इस बात कȧ èवीकृǓत थी, इसͧलए यह 

अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया गया है ͩक ͩकरायेदारȣ को माह दर माह माना जाना 

चाǑहए। यह मानत े हुए ͩक महȣने दर महȣने कȧ ͩकरायेदारȣ Ǒदनांक 

10.10.2006 के नोǑटस ɮवारा वैध Ǿप से समाÜत हो गई है और ͩकरायेदारȣ 

का Ǔनधा[रण करने वाले नोǑटस कȧ सेवा कȧ 15 Ǒदनɉ कȧ समािÜत के बाद 

बेदखलȣ के ͧलए वाद दायर ͩकया गया है, बेदखलȣ के ͧलए ͫडĐȧ पाǐरत कȧ 

गई है। 

10.  सुनवाई मɅ अपीलाथȸ के मामले मɅ केवल इस सीͧमत दलȣल पर 

ĤǓतपाǑदत ͩकया गया ͩक िजस उɮदेæय के ͧलए सपंͪƣ का उपयोग ͩकया जाना 

था, वह ͪवǓनमा[ण उɮदेæयɉ के ͧलए था, इस Ĥकार ͩकरायेदारȣ को खालȣ करने 

के ͧलए 6 महȣने का समय देने वाले पवू[ सचूना ɮवारा Ǔनधा[ǐरत ͩकए जाने 

योÊय था और त×काल सचूना ने 15 Ǒदनɉ कȧ सूचना देकर ͩकरायेदारȣ Ǔनधा[ǐरत 

कȧ और वाद उसके तुरंत बाद दायर ͩकया गया था, ͩकसी भी मामले मɅ 
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ͩकरायेदारȣ कȧ समािÜत कȧ तारȣख से 6 महȣने कȧ समािÜत से पहले, Ǔनधा[रण 

कȧ सूचना अमाÛय थी। अÛय शÞदɉ मɅ, यह आĒह ͩकया गया ͩक ͩकरायेदारȣ 

के वैध Ǔनधा[रण के अभाव मɅ कोई ͫडĐȧ भी पाǐरत नहȣं कȧ जा सकती, Ĥवेश 

पर ͫडĐȧ देना तो दरू कȧ बात है। 

11.  संपͪƣ अतंरण अͬधǓनयम 1882 कȧ धाराएं 106 और 107 इस 

Ĥकार हɇ: 

“106.  ͧलͨखत अनुबंध या èथानीय उपयोग के अभाव मɅ 
कुछ पɪटɉ कȧ अवͬध-(1) ͩकसी अनुबधं या èथानीय कानून 
या Ĥथा के ͪवपरȣत न होने पर, कृͪष या ͪवǓनमा[ण Ĥयोजनɉ 
के ͧलए अचल संपͪƣ का पɪटा वष[ दर वष[ का पɪटा माना 
जाएगा, िजसे पɪटाकता[ या पɪटेदार दोनɉ मɅ से ͩकसी एक 
ɮवारा छह महȣने के नोǑटस पर समाÜत ͩकया जा सकेगा; 
तथा ͩकसी अÛय Ĥयोजन के ͧलए अचल संपͪƣ का पɪटा, 
महȣने दर महȣने का पɪटा माना जाएगा, जो पɪटाकता[ या 
पɪटेदार कȧ ओर से, पंġह Ǒदन के नोǑटस पर समाÜत ͩकया 
जा सकेगा।  

(2) ͩफलहाल लागू ͩकसी भी अÛय कानून मɅ ͩकसी बात के 
बावजदू, उप-धारा (1) मɅ उिãलͨखत अवͬध नोǑटस ĤाÜत होने 
कȧ तारȣख से शुǾ होगी।  

(3) जहां कोई वाद या काय[वाहȣ उप-धारा (1) मɅ वͨण[त 
कालावͬध के अवसान के पæचात ्फाइल कȧ गई है, वहा ंउस 
उप-धारा के अधीन कोई सूचना केवल इस कारण अͪवͬधमाÛय 
नहȣं समझी जाएगी ͩक उसमɅ वͨण[त कालावͬध उÈत उपधारा 
मɅ ͪवǓनǑद[çट कालावͬध से कम है।  
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(4) उप-धारा (1) के तहत Ĥ×येक नोǑटस ͧलͨखत Ǿप मɅ होना 
चाǑहए, इसे देने वाले åयिÈत ɮवारा या उसकȧ ओर से 
हèता¢ǐरत होना चाǑहए, और या तो उस पाटȹ को डाक ɮवारा 
भेजा जाना चाǑहए जो इसके ɮवारा बाÚय होने का इरादा 
रखता है या ऐसी पाटȹ को åयिÈतगत Ǿप से Ǔनͪवदा या 
ͪवतǐरत ͩकया जाना चाǑहए, या उसके पǐरवार या नौकरɉ मɅ 
से ͩकसी एक को उसके Ǔनवास पर, या (यǑद ऐसी Ǔनͪवदा या 
ͪवतरण åयावहाǐरक नहȣं है) संपͪƣ के एक ͪवͧशçट भाग पर 
लगाया जाना चाǑहए ।  

107.पɪटे कैसे तैयार ͩकये जाते हɇ? - अचल संपͪƣ का वष[-
दर-वष[ पɪटा, या एक वष[ से अͬधक अवͬध के ͧलए पɪटा, या 
वाͪष[क ͩकराया आरͯ¢त करना, केवल पंजीकृत दèतावेज 
ɮवारा हȣ ͩकया जा सकता है।  

अचल संपͪƣ के अÛय सभी पɪटे या तो पंजीकृत दèतावेज 
ɮवारा या कÞजे कȧ ͫडलȣवरȣ के साथ मौͨखक समझौते ɮवारा 
ͩकए जा सकते हɇ।  

जहां अचल संपͪƣ का पɪटा पंजीकृत ͧलखत ɮवारा ͩकया 
जाता है, वहां ऐसा ͧलखत या जहां एक से अͬधक ͧलखत हɉ, 
वहां Ĥ×येक ऐसा ͧलखत पɪटाकता[ और पɪटेदार दोनɉ ɮवारा 
ǓनçपाǑदत ͩकया जाएगा:  

बशतȶ ͩक राÏय सरकार समय-समय पर, आͬधकाǐरक 
राजपğ मɅ अͬधसूचना ɮवारा, Ǔनदȶश दे सकती है ͩक 
अचल संपͪƣ के पɪटे, साल-दर-साल पɪटे के अलावा, 
या एक वष[ से अͬधक ͩकसी भी अवͬध के ͧलए, या 
वाͪष[क ͩकराया आरͯ¢त करने, या इस तरह के पɪटɉ 
के ͩकसी भी वग[ को, अपंजीकृत उपकरण ɮवारा या 
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कÞजे कȧ ͫडलȣवरȣ के ǒबना मौͨखक समझौते ɮवारा 
ͩकया जा सकता है।” 

 

12.  संपͪƣ अतंरण अͬधǓनयम 1882 कȧ धारा 107 का तीसरा पैरा 

और Ĥावधान प¢कारगण के बीच उठाए गए मɮुदे के ͧलए Ĥासंͬगक नहȣ ं है 

और इसͧलए यह कहना पया[Üत होगा ͩक धारा 107 के पहले और दसूरे परैा के 

अनुसार, पɪटा पहले परैा या दसूरे परैा के अतंग[त आता है या नहȣं, यह पɪटे 

कȧ अवͬध पर Ǔनभ[र करेगा। िजस उɮदेæय के ͧलए पɪटा Ǒदया जाता है, वह 

संपͪƣ अतंरण अͬधǓनयम 1882 कȧ धारा 107 के ͧलए पणू[तः त×वहȣन है। 

13.  इस Ĥकार, ͩकसी भी उɮदेæय के ͧलए Ǒदया गया पɪटा, चाहे वह 

आवासीय, वाͨणिÏयक, ͪवǓनमा[ण उɮदेæय या कृͪष उɮदेæय हो, केवल पंजीकृत 

दèतावेज ɮवारा हȣ ͩकया जा सकता है यǑद पɪटे कȧ अवͬध धारा 107 के 

पहले पैराĒाफ मɅ बताई गई अवͬध के ͧलए है। परंत,ु समान उɮदेæय(ओं) के 

ͧलए कम अवͬध का पɪटा, दसूरे परैाĒाफ के तहत, पंजीकृत दèतावेज ɮवारा 

या कÞजे के पǐरदान  के साथ मौͨखक समझौते ɮवारा ͩकया जा सकता है। 

14.  यǑद संपͪƣ अंतरण अͬधǓनयम कȧ धारा 106 पर गौर करɅ तो यह 

èपçट हो जाता है ͩक पɪटɉ का वगȸकरण उनके उɮदेæय के अनुसार होता है। 

धारा 106 कृͪष और ͪवǓनमा[ण उɮदेæयɉ के ͧलए अचल संपͪƣ के पɪटɉ को एक 

वग[ मɅ और अÛय सभी पɪटɉ को एक अलग वग[ मɅ वगȸकृत करती है। 
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15.  धारा 106 कȧ उप-धारा 1 एक ऐसा धारणा उपबंध है िजसके 

अनुसार ͩकसी संͪवदा या èथानीय कानून या इसके ͪवपरȣत ͩकसी Ĥथा के 

अभाव मɅ, कृͪष या ͪवǓनमा[ण उɮदेæयɉ के ͧलए अचल संपͪƣ का पɪटा वष[ दर 

वष[ पɪटा माना जाएगा। इस Ĥकार, जहां प¢कारगण ने èवयं कृͪष या 

ͪवǓनमा[ण उɮदेæयɉ से सबंंͬधत पɪटे कȧ अवͬध का संकेत Ǒदया है, वहा ंसपंͪƣ 

अंतरण अͬधǓनयम  कȧ धारा 106 कȧ उप-धारा 1 अनावæयक होगी। यह इस 

तØय से सािêयक है ͩक धारा 106 कȧ उप-धारा 1 केवल “ͩकसी संͪवदा के 

अभाव मɅ........... इसके ͪवपरȣत" संचाͧलत होती है”। 

16.  कृͪष या ͪवǓनमा[ण उɮदेæयɉ के ͧलए पɪटɉ को छोड़कर, पɪटɉ के 

संबंध मɅ, धारा 106 कȧ उप-धारा 1 के दसूरे पैरा मɅ बनाई गई कानूनी कãपना 

यह है ͩक पɪटɉ को माह दर माह  माना जाएगा। बेशक, यह माना जाने वाला 

Ĥावधान “अनुबंध कȧ अनुपिèथǓत मɅ ....... इसके ͪवपरȣत” भी होगा। 

17.  समèया यह है। संपͪƣ अतंरण अͬधǓनयम 1882 कȧ धारा 107 के 

तहत वष[ दर वष[ या एक साल से अͬधक अवͬध के ͧलए अचल संपͪƣ का 

पɪटा केवल पंजीकृत दèतावेज ɮवारा हȣ बनाया जा सकता है। यǑद संपͪƣ 

अंतरण अͬधǓनयम 1882 कȧ धारा 106 कȧ उप-धारा 1 कȧ कãपना को कृͪष 

या ͪवǓनमा[ण उɮदेæयɉ के ͧलए अचल सपंͪƣ के पɪटे से संबंͬ धत पणू[ अथ[ Ǒदया 

जाना है, जब यह एक ऐसे दèतावेज़ मɅ ǓनǑहत है जो पंजीकृत नहȣ ं है, तो 

दèतावेज़ के पंजीकृत न होने के तØय के बावजदू, पɪटे को वष[ दर वष[ माना 
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जाएगा, िजसका अथ[ है ͩक ͪवरोध अिèत×व मɅ आएगा Èयɉͩक 2 धाराएँ 

आमने-सामने टकराएँगी। ͪवरोध इसͧलए होगा, Èयɉͩक धारा 106 मɅ कãपना के 

पहले भाग के अनुसार, पɪटा वष[ दर वष[  होगा, लेͩकन धारा 107 का पहला 

पैराĒाफ यह आदेश  करता है ͩक 'वष[ दर वष[ ' पɪटा केवल पंजीकृत ͧलखत 

ɮवारा हȣ ͩकया जा सकता है। ऐसी िèथǓत मɅ, दोनɉ मɅ से कौन सी धाराओं को 

अͧभभावी होना चाǑहए। 

18. मौजदूा Ǔनण[यज ͪवͬध मɅ राय मɅ ͧभÛनता Ǒदखाई देती है। कुछ 

उÍच Ûयायालयɉ ने अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया है ͩक सपंͪƣ अंतरण अͬधǓनयम 1882 

कȧ धारा 107, इसकȧ धारा 106 को Ǔनयंǒğत नहȣं करती है। कुछ उÍच 

Ûयायालयɉ ने इसके ͪवपरȣत अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया है। 

19.  हमɅ सभी ĤǓतèपधȸ Ǻिçटकोणɉ को सूचीबɮध करने कȧ आवæयकता 

नहȣं है, ͧसवाय इसके ͩक हम दो Ǻिçटकोणɉ के तक[  पर Úयान दɅ। 

20.  एआईआर 1959 कलकƣा 181 कृçण दास बनाम ǒबधान चंġ के 

Ǿप मɅ ǐरपोट[ ͩकए गए Ǔनण[य मɅ, िजसमɅ हम इस Ǻिçटकोण को åयाÉया करते 

है ͩक सपंͪƣ अंतरण अͬधǓनयम 1882 कȧ धारा 107, धारा 106 को सवȾƣम 

तक[  के साथ Ǔनयंǒğत नहȣ ंकरती है। इस Ǻæय कȧ åयाÉया इस Ĥकार कȧ गई 

थी:- 

संपͪƣ अतंरण अͬधǓनयम कȧ धारा 107, धारा 106 को Ǔनयंǒğत 
नहȣं करती है और, पूव[वतȸ धारा के होते हुए भी, दसूरȣ धारा 
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ͪवǓनमा[ण पɪटे पर लागू होगी, चाहे वह पजंीकृत हो या 
अपंजीकृत, ताͩक उस धारा (धारा 106) के उɮदेæयɉ के ͧलए उसे 
वष[ दर वष[ पɪटा बनाया जा सके, िजसे छोड़ने के ͧलए छह 
महȣने का नोǑटस देकर समाÜत ͩकया जा सके, या दसूरे शÞदɉ 
मɅ, ͩकसी संͪवदा या èथानीय कानून या इसके ͪवपरȣत Ĥथा के 
अभाव मɅ, इसकȧ अवͬध और सूचना कȧ अवͬध को Ǔनयंǒğत 
ͩकया जा सके। यह पɪटा धारा 106 के सीͧमत उɮदेæय के ͧलए 
वष[ दर वष[ एक पɪटा होगा, अथा[त इसकȧ अवͬध और सचूना 
कȧ अवͬध के सीͧमत उɮदेæय के ͧलए, अवͬध तब तक होगी जब 
तक ͩक सूचना समाÜत न हो जाए। यह धारा 107 के साथ कोई 
ͪवरोध उ×पÛन नहȣ ंकरेगा । जहा ँपɪटा अपनी अवͬध के ͪवषय 
मɅ मौन है, वहा ँपɪटा के उɮदेæय के अनुसार, धारा 106 ɮवारा 
उसमɅ ǓनǑहत सूचना के Ĥावधानɉ को लागू करने के ͧलए चूक कȧ 
आपǓूत [ कȧ जाती है। 

 

21.  कुछ पवू[ Ǔनण[यɉ को Úयान मɅ रखते हुए, Ǔनण[य मɅ आगे ͧलखा 

गया है:- 

'धारा (धारा 106) ͪवमÈुत के नोǑटस से संबंͬ धत है, - इसकȧ 
अवͬध और अपेͯ¢तताएं, - और इसके "धारणा उपबंध" के तहत 
ǓनǑहत अवͬध उसी उɮदेæय के ͧलए हो सकती है और इससे 
अͬधक नहȣ ं और, इस Ǻिçट से, यह धारा 107 कȧ ǐरिçट से 
बाहर होगी। केवल तभी जब धारा 106, अपने "माÛय Ĥावधान" 
के आधार पर सभी उɮदेæयɉ के ͧलए पɪटे कȧ अवͬध तय करने 
कȧ मागं करती ताͩक इसे उस ͪवशषे चǐरğ का पूण[ पɪटा बनाया 
जा सके, धारा 107 के साथ ͪवरोध उ×पÛन हो सकता था, 
यɮयͪप वहां भी िèथǓत बहुत èपçट नहȣं है (राम Ĥताप के 
मामले मɅ अवलोकन के माÚयम से, 54 कलकƣा डÞãयू. एन. 
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67 :(ए.आई.आर. 1950 कलकƣा 23 पी. 29 पर) जो धारा 106 
'को एक åयापक दायरा देता Ĥतीत होता है।’ 

 

22.  Ǔनण[य अतं मɅ Ǔनàनͧलͨखत तक[  के साथ समाÜत होता है:- 

'धारा 106 को धारा 107 ɮवारा Ǔनयंǒğत करने का इरादा नहȣ ं
था, यह भी èपçट हो जाएगा यǑद हम धारा 116 ͩक ͪवͪव¢ा 
का अÚययन करɅ। वह धारा धारण करने के Ĥभाव से संबंͬ धत है 
और अͬधǓनयͧमत करती है ͩक, "इसके ͪवपरȣत एक समझौत ेकȧ 
अनुपिèथǓत मɅ", "धाǐरत करके" ͩकरायेदारȣ पुरानी या मूल 
ͩकरायेदारȣ का नवीनीकरण होगा जो समय के Ĥवाह ɮवारा 
Ǔनधा[ǐरत कȧ गई है और नवीनीकरण "वष[ दर वष[ या माह दर 
माह उस उɮदेæय के अनुसार होगा िजसके ͧलए सपंͪƣ पɪटे पर 
दȣ गई है जसैा ͩक धारा 106 मɅ ǓनǑद[çट ͩकया गया है । "मूल 
पɪटे कȧ अवͬध समाÜत हो जाने पर, पूव[ पǐरकãपना के 
अनुसार, "अǓत धारण" ͩकरायेदारȣ कȧ कोई अवͬध नहȣ ं होगी, 
जहां प¢कारगण के बीच कोई नया समझौता नहȣ ं है, और यह 
ǐरिçट धारा 106 के वैधाǓनक अनुĤयोग ɮवारा पूरȣ हो जाती है 
जो नवीनीकृत ͩकरायेदारȣ कȧ अवͬध, अथा[त ्इसकȧ अवͬध और 
सूचना कȧ अवͬध, को धारा (धारा 106) के अतंग[त पɪटे के 
उɮदेæय के अनुसार, अथा[त ्समाÜत या मलू पɪटे के उɮदेæय के 
अनुसार तय करती है। इस Ĥकार, यǑद मूल पɪटे का उɮदेæय 
ͪवǓनमा[ण था, तो नवीनीकरण वष[ दर वष[ होगा और नवीनीकृत 
पɪटा या "अǓत धारण" ɮवारा ͩकरायेदारȣ वष[ दर वष[ एक होगी, 
जो छह महȣने के नोǑटस ɮवारा समाÜत होगी, जो धारा 106 के 
संदभ[ मɅ ͩकरायेदारȣ के एक वष[ के अतं के साथ समाÜत होगी। 
यह इस Ĥकार होगा ͩक Èया मूल पɪटा पंजीकृत था या नहȣ ं
Èयɉͩक धारा 116 मɅ कोई ͪवपरȣत संकेत नहȣ ंहै और इस संबंध 
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मɅ कोई अÛय Ĥावधान नहȣ ंहै, और अͬधǓनयम Ǔनिæचत Ǿप से 
ͩकसी भी मामले मɅ ǒबना Ĥदान ͩकए "अǓत धारण" ɮवारा 
ͩकरायेदारȣ कȧ अवͬध को छोड़ने का इरादा नहȣ ं रखता था। 
इसͧलए, धारा 116 मɅ, कानून èवयं आवæयक ǓनǑहताथ[ से 
इंͬगत करती है ͩक धारा 106 अͬधǓनयम ɮवारा आÍछाǑदत ͩकए 
गए सभी पɪटɉ पर लागू होगी, चाहे वह पंजीकृत उपकरणɉ के 
तहत हो या नहȣं, ताͩक सूचना कȧ अवͬध और अवͬध के Ǿप मɅ 
चूक कȧ आपूǓत [ कȧ जा सके। मामले के इस पहलू पर हमने 
बहस के दौरान ͪवɮवान महाͬधवÈता का Úयान आकͪष[त ͩकया 
लेͩकन हमɅ कोई संतोषजनक जवाब नहȣं ͧमला।’ 

23.  ͪवपरȣत Ǻिçटकोण ए.आई.आर.  1952 ऑल 634 ͩकशन लाल 

बनाम लाल राम चंġ के Ǿप मɅ ǐरपोट[ ͩकए गए Ǔनण[य मɅ अपनाए गए तक[  पर 

सबसे अÍछȤ तरह स ेåयÈत ͩकया गया है जो Ǔनàनानुसार है:- 

'इस संबंध मɅ, संपͪƣ अतंरण अͬधǓनयम  कȧ धारा 107 का 
संदभ[ Ǒदया जा सकता है, िजसमɅ Ĥावधान है ͩक वष[ दर वष[ 
पɪटा पंजीकृत दèतावेज ɮवारा होना चाǑहए। यǑद इस मामले मɅ, 
अǓत धारण को वष[ दर वष[ एक के Ǿप मɅ माना जाना था, तो 
इसका मतलब यह होगा ͩक प¢ सफलतापूव[क, संपͪƣ अतंरण 
अͬधǓनयम  कȧ धारा 107 के Ĥावधानɉ से बचने मɅ समथ[ हɉगे, 
िजसके ͧलए आवæयक है ͩक वष[ दर वष[ पɪटे 'पंजीकृत साधनɉ' 
ɮवारा होने चाǑहए। इसͧलए, मुझ ेऐसा लगता है ͩक जब कोई 
åयिÈत इस तरह के अपंजीकृत पɪटे के बाद एक वष[ के ͧलए 
धाǐरत होता है, जो केवल माͧसक ͩकराया तय करता है, तो अǓत 
धारण वष[ दर वष[ नहȣं हो सकता है Èयɉͩक यह धारा 107 के 
Ĥावधानɉ को नकारने के बराबर होगा। यह देखते हुए ͩक ͩकराया, 
इस मामले मɅ, माह दर माह आरͯ¢त ͩकया गया था और माह 
दर माह अǓत धाǐरत के बाद देय हो गया था, इस होिãडगं ओवर 
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कȧ ĤकृǓत पर उͬचत Ǔनमा[ण ͩकया जाना चाǑहए ͩक यह एक 
माͧसक ͩकरायेदारȣ थी जो वष[ समाÜत होने के बाद अिèत×व मɅ 
आई थी। यह एक अलग मामला होता यǑद Ǒदनांक 24-5-1938 
का दèतावज़े एक पजंीकृत दèतावेज़ होता। उस मामले मɅ धारा 
107 के Ĥावधानɉ का पालन ͩकया गया होगा और दèतावेज़ कȧ 
ĤकृǓत को देखते हुए अǓत केवल साल दर साल हो सकती है। 
लेͩकन जब दèतावेज़ पंजीकृत नहȣं होता है, तो मेरȣ राय मɅ, यह 
धारा 107, संपͪƣ अतंरण अͬधǓनयम  के Ĥावधानɉ के ͨखलाफ 
जाना होगा ͩक अǓत धारण वष[ दर वष[  था और इसͧलए, छह 
महȣने का नोǑटस आवæयक था।” 

24.  दभुा[Êयवश, इस मɮुदे पर प¢कारगण के अͬधवÈता ɮवारा हमɅ 

अͬधक सहायता Ĥदान नहȣं कȧ गई। हमारे शोध से पता चलता है ͩक ऊपर 

उिãलͨखत दो परèपर ͪवरोधी ͪवचार माननीय सवȾÍच Ûयायालय ɮवारा इस 

मɮुदे पर Ĥ×य¢ Ǔनण[य का ͪवषय नहȣं रहे हɇ। हालांͩक, ए. आई. आर. 1952 

एस. सी. 23 राम कुमार दास बनाम जगदȣश चंġ देव व अÛय के Ǿप मɅ ǐरपोट[ 

ͩकया गया माननीय उÍचतम Ûयायालय का Ǔनण[य इस मɮुदे के सबसे करȣब 

आता है और हमारȣ राय मɅ ͩकशन लाल के 25 मामले (पूवȾÈत) मɅ इलाहाबाद 

उÍच Ûयायालय ɮवारा åयÈत ͩकए गए Ǻिçटकोण के प¢ मɅ इस मुɮदे का 

Ǔनçकष[ Ǔनकाला गया है। 

25.  राम कुमार के मामले (पूवȾÈत) मɅ माननीय उÍचतम Ûयायालय ने 

संपͪƣ अंतरण अͬधǓनयम 1882 कȧ धारा 106 और धारा 107 कȧ परèपर 

ͩĐया को Ǔनàनानुसार समझाया:- 
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“13.  यह धारा Ǔनमा[ण का एक Ǔनयम अͬधकͬथत करती है 
िजसे तब लागू ͩकया जाना चाǑहए जब प¢कारगण के बीच कोई 
अवͬध पर सहमǓत नहȣं बनी हो। ऐसे मामलɉ मɅ अवͬध का 
Ǔनधा[रण उस वèत ुया उɮदेæय के सदंभ[ मɅ ͩकया जाना चाǑहए 
िजसके ͧलए ͩकरायेदारȣ बनाई गई है। इस धारा मɅ ǓनǑहत 
Ǔनमा[ण का Ǔनयम न केवल अǓनिæचत अवͬध के पɪटɉ पर लागू 
होता है, बिãक कानून ɮवारा ǓनǑहत पɪटɉ पर भी लागू होता है, 
िजसका अनुमान कÞजे और ͩकराए कȧ èवीकृǓत और अÛय 
पǐरिèथǓतयɉ से लगाया जा सकता है। यह èवीकार ͩकया जाता 
है ͩक हमारे सम¢ आए मामले मɅ ͩकरायेदारȣ ͪवǓनमा[ण या कृͪष 
उɮदेæयɉ के ͧलए नहȣं थी। इसका उɮदेæय भूͧम पर संरचनाओ ंके 
Ǔनमा[ण के ͧलए पɪटा èथाͪपत करना था। इन पǐरिèथǓतयɉ मɅ, 
इसे माह दर माह  ͩकरायेदारȣ के Ǿप मɅ माना जा सकता है, 
जब तक ͩक इसके ͪवपरȣत कोई संͪ वदा न हो। अब सवाल यह 
है ͩक Èया वत[मान मामले मɅ इसके ͪवपरȣत कोई संͪ वदा था?  
Įी सीतलवाड़ इस तØय पर बहुत Ǻढ़ता से Ǔनभ[र करते हɇ ͩक 
यहां Ǒदया गया ͩकराया वाͪष[क ͩकराया था और उनका तक[  है 
ͩक इस तØय से यह अनुमान लगाया जा सकता है ͩक 
प¢कारगण के बीच समझौता Ǔनिæचत Ǿप से माͧसक ͩकरायेदारȣ 
बनाने के ͧलए नहȣं था। यह ͪववाǑदत नहȣं है ͩक इसके ͪवपरȣत 
संͪ वदा, जैसा ͩक धारा 106, टȣ.पी. अͬधǓनयम ɮवारा ͪवचार 
ͩकया गया है, एक èपçट संͪ वदा होने कȧ आवæयकता नहȣ ं है; 
यह ǓनǑहत हो सकता है, लेͩकन यह Ǔनिæचत Ǿप से एक वैध 
संͪ वदा होना चाǑहए। यǑद यह कानूनी Ǿप से कोई संͪवदा नहȣं 
है, तो यह धारा Ĥभावी होगी और पɪटे कȧ अवͬध को 
ͪवǓनयͧमत करेगी। इसमɅ कोई संदेह नहȣं है ͩक कई मामलɉ मɅ 
यह माना गया है ͩक िजस तरȣके से ͩकराए को देय बताया जाता 
है, वह यह अनुमान लगाता है ͩक ͩकरायेदारȣ उसके अनुǾप है। 
पǐरणामèवǽप, जब आरͯ¢त ͩकराया एक वाͪष[क ͩकराया होता 
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है, तो यह धारणा उ×पÛन होगी ͩक ͩकरायेदारȣ एक वाͪष[क 
ͩकरायेदारȣ थी, जब तक ͩक इस उपधारणा का खंडन करने के 
ͧलए कुछ न हो। लेͩकन वत[मान मामले मɅ इस Ǔनयम को लागू 
करने मɅ कǑठनाई इस तØय से उ×पÛन होती है ͩक वष[ दर वष[ 
ͩकरायेदारȣ या वाͪष[क ͩकराया आरͯ¢त करना केवल पंजीकृत 
ͧलखत ɮवारा ͩकया जा सकता है, जैसा ͩक धारा 107, टȣ.पी. 
अͬधǓनयम मɅ Ǔनधा[ǐरत ͩकया गया है। हमारे सम¢ मामले मɅ 
काबूͧ लयत Ǔनèसंदेह एक पंजीकृत ͧलखत है लेͩकन पूव[ सहमǓत 
से यह एक सͩĐय दèतावेज ǒबãकुल नहȣ ं है और इसके 
पǐरणामèवǾप धारा 107, टȣ.पी. अͬधǓनयम कȧ आवæयकताओ ं
को पूरा नहȣ ंकर सकता है।” 

[रेखांͩ कत करने पर जोर Ǒदया गया] 

26.  यह Úयान देने योÊय है ͩक माननीय उÍचतम Ûयायालय एक ऐसे 

मɮुदे पर ͪवचार कर रहा था, जहां पɪटा एक पंजीकृत दèतावजे के Ǿप मɅ था, 

लेͩकन पɪटेदार ने पɪटे कȧ Ǔनधा[ǐरत अवͬध के बाद भी उस पर कÞजा जारȣ 

रखा, जबͩक वाͪष[क आधार पर पɪटे को बढ़ाने के ͧलए कोई पंजीकृत दèतावेज 

नहȣं था। 

27.  माननीय उÍचतम Ûयायालय ने अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया है ͩक इसके 

ͪवपरȣत कोई भी संͪवदा ǓनǑहत नहȣं ͩकया जा सकता है जो धारा 107 का 

उãलंघन करता हो। माननीय उÍचतम Ûयायालय ने कभी भी उन मामलɉ कȧ 

तरह नहȣं कहा जो दसूरे Ǻिçटकोण को अपनाते हɇ, ͩक धारा 106 का धाǐरत 

भाग धारा 107 मɅ ǓनǑहत ͩकसी भी चीज़ के बावजदू सचंाͧलत होगा। माननीय 
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उÍचतम Ûयायालय ने èपçट Ǿप से माना है ͩक धारा 107 के उãलघंन मɅ 

'ͪवपरȣत अनुबंध' ǓनǑहत नहȣं ͩकया जा सकता है। 

28.  यह Úयान देना Ǒदलचèप होगा ͩक ÛयायमǓूत [ वुडरोफ ने देबेÛġ 

नाथ बनाम æयामा ĤोसÛना (1907) 11 कलकƣा डÞãयूएन 1124 के Ǿप मɅ 

ǐरपोट[ ͩकए गए Ǔनण[य मɅ दो वगɟ के बीच ͪवरोध का साराशं Ǒदया और इसे 

Ǔनàनानुसार हल ͩकया:- 

“ͩफर यह मानत े हुए ͩक यह मामला सपंͪƣ हèतांतरण 
अͬधǓनयम के अंतग[त आता है, मɇ इस तक[  पर Úयान देना 
चाहंूगा ͩक चूंͩक वाͪष[क ͩकराये का उãलेख ͩकया गया था, 
इसͧलए ͩकरायेदारȣ को वाͪष[क हȣ माना जाना चाǑहए। पɪटा 
कृͪष या ͪवǓनमा[ण के ͧलए नहȣं था। उɮदेæयɉ और इसͧलए, 
इसके ͪवपरȣत संͪ वदा कȧ अनुपिèथǓत मɅ, माह दर माह 
ͩकरायेदारȣ माना जाना चाǑहए। यहा ँ कहा गया है ͩक ऐसा 
अनुबंध था, Èयɉͩक वाͪष[क ͩकराए के उãलेख से वाͪष[क 
ͩकरायेदारȣ का ता×पय[ ǓनǑहत है। लेͩकन जब धारा 106 अनुबंध 
कȧ बात करती है तो मझेु लगता है ͩक इसका मतलब वैध 
अनुबंध है। लेͩकन वत[मान मामले मɅ ऐसा कोई अनुबधं नहȣ ं है 
और धारा 107 के तहत इस अपील मɅ िजस तरह के पɪटे के 
ͧलए तक[  Ǒदया गया है, वह केवल पंजीकृत दèतावेज ɮवारा हȣ 
बनाया जा सकता है और यहा ँ ऐसा कोई दèतावेज नहȣं है। 
इसͧलए जहाँ तक ͩकरायेदारȣ का सवाल है, नोǑटस पया[Üत था।” 

29.  ए.आई.आर. 1980 Ǒदãलȣ 7 जगत तारण बेरȣ बनाम सरदार संत 

ͧसहं के Ǿप मɅ ǐरपोट[ ͩकए गए Ǔनण[य मɅ, इस Ûयायालय के एक ͪवɮवान 

एकल Ûयायाधीश ने Ǔनàनͧलͨखत शÞदɉ मɅ ͪवरोध को हल ͩकया है: 
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“18.  धारा 107 के तहत प¢कारगण के पास एक ͪवकãप 
होता है। वे पहले परैाĒाफ मɅ उिãलͨखत अवͬध के पɪटे पर 
बातचीत कर सकते हɇ। यǑद व ेइस तरह के पɪटे पर Ǔनण[य लेत े
हɇ, तो उÛहɅ एक पजंीकृत ͧलखत का Ǔनçपादन करना होगा। 
वैकिãपक Ǿप से, वे अãप अवͬध के ͧलए पɪटा लेने का Ǔनण[य 
ले सकते हɇ। उस िèथǓत मɅ वे एक पजंीकृत ͧलखत को 
ǓनçपाǑदत करने के साथ या उसके ǒबना पɪटा बना सकते हɇ। 
जब भी, पंजीकृत ͧलखत के ǒबना पɪटा बनाया जाता है, तो 
अपǐरहाय[ Ǔनçकष[ यह होना चाǑहए ͩक, एक Ĥकार से कहɅ तो, 
प¢कारगण ने पहले पैराĒाफ से बाहर Ǔनकलने का ͪवकãप चुना 
है। उÛहɉने इसमɅ उिãलͨखत अवͬध के ͧलए पɪटा बनाने के 
ͩकसी भी इरादे को नकार Ǒदया है। या, इसे सकारा×मक Ǿप मɅ 
कहɅ तो, व ेदसूरे पैराĒाफ मɅ आने वालȣ अवͬध के ͧलए पɪटे पर 
सहमत हुए हɇ। यह उनकȧ ओर से एक सचेत Ǔनण[य है या माना 
जाना चाǑहए। इसͧलए, यह उनके बीच एक संͪवदा का सकेंत है। 
वह संͪवदा यह है ͩक पɪटा धारा 107 के पहले पैराĒाफ मɅ 
उिãलͨखत अवͬध का नहȣ ं होगा। इस तरह का संͪवदा हमेशा 
धारा 106 के शुǽआती शÞदɉ ɮवारा पǐरकिãपत 'इसके ͪवपरȣत 
संͪ वदा' होगा।  उÍचतम Ûयायालय ने कहा है ͩक 'ͪवपरȣत 
संͪ वदा' अंतǓन[Ǒहत हो सकता है, तथा इसे åयÈत करने कȧ 
आवæयकता नहȣं है । इसͧलए, इस एकल तØय से पंजीकृत 
ͧलखत ǓनçपाǑदत नहȣं ͩकया गया है, कोई åयिÈत तुरंत उस 
तरह का पɪटा बनाने के ͧलए संͪ वदा का अनुमान लगा सकता 
है, और उसे ऐसा करना चाǑहए, जो ऐसे ͧलखत के ǒबना बनाया 
जा सकता है। इस Ĥकार, यǑद पɪटा 'कृͪष या ͪवǓनमा[ण 
उɮदेæयɉ' के ͧलए है और कोई पंजीकृत दèतावेज़ नहȣं है, तो यह 
तØय अपने आप मɅ 'ͪवपरȣत संͪवदा' èथाͪपत करने के ͧलए 
Ǔनणा[यक है। यह देखते हुए ͩक यह प¢कारगण के ͧलए हमेशा 
एक पंजीकृत ͧलखत ǓनçपाǑदत करने के ͧलए खुला था लेͩकन 



2008:डीएचसीः2655 

Ǔन.Ĥ.अ. 175/2008                 पçृठ स.ं 18 

उÛहɉने ऐसा नहȣं करने का Ǔनण[य ͩकया, यह अनुमान उनके 
इरादे के साथ मेल खाता है, चाहे वह वाèतͪवक हो या उƣरदायी 
हो । 

19.  इस तक[  के आधार पर धारा 106 और धारा 107 के 
बीच कभी कोई टकराव नहȣं हो सकता। Èयɉͩक, जब भी धारा 
106 के अनुसार ऐसा पɪटा अिèत×व मɅ माना जाता है िजसे 
धारा 107 के अनुसार केवल पजंीकृत साधन ɮवारा हȣ बनाया जा 
सकता है, तो पंजीकृत साधन का अिèत×व न होना अपने आप 
मɅ धारा 106 के आरंͧभक शÞदɉ को लागू करेगा, जो इसके 
ͪवपरȣत संͪवदा  को दशा[ता है। इस Ĥकार, दोनɉ धाराएँ परूȣ तरह 
से मेल खाती हɇ। 

30.  इस मामले मɅ यह भी Úयान Ǒदया जाना चाǑहए ͩक ͩकराया 

Ǔनिæचत Ǿप से माͧसक आधार पर Ǒदया जा रहा था, वाͪष[क आधार पर नहȣं। 

31.  इस Ĥकार, चंूͩक प¢कारगण के बीच कोई पंजीकृत पɪटा ͪवलेख 

नहȣ ंथा, इसͧलए अपǐरहाय[ Ǔनçकष[ यह है ͩक ͩकरायेदारȣ माह दर माह थी और 

पɪटे का उɮदेæय ͪवǓनमा[ण उɮदेæय होने के बावजदू, ͩकरायेदारȣ को माͧसक 

ͩकरायेदारȣ के Ǿप मɅ माना जाना चाǑहए और इसͧलए इसे 15 Ǒदनɉ के सूचना 

के साथ Ǔनधा[ǐरत ͩकया जा सकता था। 

32.  हम ͪवɮवान ͪवचारण Ûयायाधीश ɮवारा Ǒदए गए Ǻिçटकोण मɅ कोई 

कमी नहȣ ंपाते हɇ। 

33.  याͬचका खाǐरज कȧ जाती है। 
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34.  कोई लागत नहȣं। 

 

Ûया. Ĥदȣप नंदराजोग  

 

         Ûया. वीना बीरबल 
 
12 ͧसतंबर, 2008 
डीके 
 

 

 

 

 

 

 

(Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 

अèवीकरण : देशी भाषा मɅ Ǔनण[य का अनुवाद मुकɮɮमेबाज़ के सीͧमत Ĥयोग हेतु ͩकया 
गया है ताͩक वो अपनी भाषा मɅ इसे समझ सकɅ  एव ंयह ͩकसी अÛय Ĥयोजन हेतु Ĥयोग 
नहȣं ͩकया जाएगा| समèत काया[लयी एव ं åयावहाǐरक Ĥयोजनɉ हेतु Ǔनण[य का अĒेंज़ी 
èवǾप हȣ अͧभĤमाͨणत माना जाएगा और काया[Ûवयन तथा लागू ͩकए जान ेहेतु उस ेहȣ 
वरȣयता दȣ जाएगी। 

 


