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           Ǒदãलȣ उÍच Ûयायालय : नई Ǒदãलȣ  
  
    भू.अ.आ. 98/2007  
 

Ēाम सभा ककरोला                      ..... अपीलाथȸ  
के ɮवारा:   Įी राकेश Ǒटकू सह सुĮी अǽणा Ǒटकू, 

अͬधवÈतागण  
 

बनाम  
सरबǓत व अÛय               ..... Ĥ×यथȸगण  

के ɮवारा:  Ĥ×यथȸ सं. 1 हेतु Įी बी.डी. शमा[ 
और Įी एम.पी. ͧसɮदȣकȧ, 
अͬधवÈतागण।  

          Ĥ×यथȸ सं. 2 हेतु Įी संजय पोɮदार, 
अͬधवÈता।  

 
   भ.ूअ.आ. 99/2007  
 

Ēाम सभा ककरोला                      ..... अपीलाथȸ  
के ɮवारा:   Įी राकेश Ǒटकू सह सुĮी अǽणा Ǒटकू, 

अͬधवÈतागण  
 

बनाम  
 

माँगे राम व अÛय         ..... Ĥ×यथȸगण  
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के ɮवारा:  Ĥ×यथȸ स.ं 1 हेतु Įी बी.डी. शमा[ 
और Įी एम.पी. ͧसɮदȣकȧ, 
अͬधवÈतागण।  

              Ĥ×यथȸ स.ं 2 हेतु Įी संजय पोɮदार, 
अͬधवÈता।  

 
    भ.ूअ.आ. 102/2007  
 

Ēाम सभा ककरोला                  .....अपीलाथȸ  
के ɮवारा:  Įी राकेश Ǒटकू सह सुĮी अǽणा Ǒटकू, 

अͬधवÈतागण  
 
    बनाम  
 फतेह ͧसहं व अÛय                   .....Ĥ×यथȸगण  

के ɮवारा:    Ĥ×यथȸ स.ं 1 हेतु Įी बी.डी. शमा[ और Įी 
एम.पी. ͧसɮदȣकȧ, अͬधवÈतागण।  

          Ĥ×यथȸ सं. 2 हेतु Įी संजय पोɮदार, 
अͬधवÈता।  

 
 

Ǔनण[य कȧ Ǔतͬथ 
28.08.2008 

 
कोरम:  
माननीय ÛयायमǓूत [ Įी Ĥदȣप नंदराजोग  
माननीय ÛयायमǓूत [ Įी सनुील गौर  
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1. Èया èथानीय समाचार पğɉ के संवाददाताओ ंको Ǔनण[य देखने कȧ 

अनुमǓत दȣ जा सकती है?            

2. ǐरपोट[र को संदͧभ[त ͩकया जाना है या नहȣ?             

3. Èया Ǔनण[य डाइजेèट मɅ Ĥकाͧशत ͩकया जाना 

चाǑहए?        

    

Ûया. Ĥदȣप नंदराजोग (मौͨखक)  

1. शुǽआत मɅ, अपीलाथȸ के ͪवɮवान अͬधवÈता ने कहा ͩक अनजाने 

मɅ भारत सघं को Ĥोफामा[ Ĥ×यथȸ के Ǿप मɅ प¢कार नहȣ ंबनाया गया था।   

2. दायर ͩकए गए एक मौͨखक आवेदन पर, भारत सघं को Ĥ×यथȸ 

स.ं 2 के Ǿप मɅ प¢कार बनाया जाता है। प¢कारगण ɮवारा दायर संशोͬधत 

£ापन को अͧभलेख मɅ ͧलया जाता है।  

3. भारतीय संघ को नोǑटस जारȣ करɅ। Įी संजय पोɮदार, अͬधवÈता, 

जो åयिÈतगत Ǿप से उपिèथत हɇ, से भारतीय संघ के ͧलए नोǑटस èवीकार 

करने का अनुरोध ͩकया गया है। अͬधवÈता ने भारत सघं के ͧलए नोǑटस 

èवीकार ͩकया है।  

भ.ूअ.आ. स.ं 98, 99 और 102/2007  
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1. प¢कारगण के ͪवɮवान अͬधवÈतागण को सुना गया है। अपीलɉ का 

Ǔनपटान ͪवचारण Ûयायालय के अͧभलेख कȧ Ĥती¢ा ͩकए ǒबना प¢कारगण कȧ 

सहमǓत से ͩकया जा रहा है।  

2. उपरोÈत अपीलɉ के Ǔनपटान के उɮदेæय से, प¢कारगण के ͪवɮवान 

अͬधवÈता का कहना है ͩक ͪवɮवान संदभ[ Ûयायालय ɮवारा वहाँ से Ǔनकाले गए 

तØयɉ और Ǔनçकषɟ के वण[न को सहȣ और बाÚयकारȣ माना जा सकता है।  

3. ͪवचार के ͧलए एक साधारण मुɮदा उठता है। Èया èवीकृत तØयɉ 

के आधार पर, ककरोला गाँव कȧ Ēाम सभा और पहले Ĥ×यथȸ (Ĥ×यथȸगण) के 

मÚय 25% : 75% के अनुपात मɅ ͪवभािजत ĤǓतकर सहȣ है।     

4. सभी अपीलɅ ककरोला गाँव कȧ राजèव सपंदा मɅ शाͧमल भूͧम से 

संबंͬ धत हɇ। ककरोला गावँ कȧ भूͧ म भूͧम अज[न अͬधǓनयम, 1894 के तहत 

अͬधĒǑहत कȧ गई थी। जब अͬधĒहण हुआ, तो ककरोला गाँव कȧ Ēाम सभा 

और Ĥ×यथȸ (Ĥ×यथȸगण) स.ं 1 तथा कुछ अÛय åयिÈतयɉ के मÚय ͪववाद 

लǒंबत था, जो आज हमारे सम¢ उपिèथत नहȣ ंहɇ।  

5. Ĥ×यथȸ (Ĥ×यथȸगण) सं. 1 के दाव ेसे संबंͬ धत ͪववाद (मूल Ǿप से 

राजèव सहायक के सम¢ दायर) िजसमɅ अͬधĒǑहत कȧ गई कुछ भूͧ मयɉ का 

भूͧ मदार घोͪषत ͩकए जाने का अनुरोध ͩकया गया था। Ĥ×यथȸ (Ĥ×यथȸगण) स.ं 

1 ने दावा ͩकया ͩक वष[ 1976 मɅ भारत सरकार के 20 सğूीय काय[Đम के 

तहत ककरोला गावँ कȧ Ēाम सभा कȧ बजंर भूͧम उÛहɅ पनुः ĤाÜत करने के 
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ͧलए आवǑंटत कȧ गई थी और भूͧम को पनुः ĤाÜत करने के पæचात उÛहɉने 

भूͧ म का भूͧमधर घोͪषत होने के ͧलए Ǒदãलȣ भूͧ म सधुार अͬधǓनयम, 1954 

कȧ धारा 74(4) के तहत कार[वाई शǾु कर दȣ थी। अतः बताते हुए, इन 

åयिÈतयɉ ɮवारा दावा ͩकया गया ͩक यǑद उÛहɅ भूͧ म का भूͧ मधर घोͪषत कर 

Ǒदया गया तो अͬधĒǑहत भूͧम से सबंंͬधत संपणू[ ĤǓतकर उनके Ǒहèसे मɅ आ 

जाएगा। इसके ͪवपरȣत, Ēाम सभा का ǽख यह था ͩक Ĥ×यथȸ स.ं 1 मɅ से 

ͩकसी को भी भूͧ म का भूͧमदार घोͪषत नहȣं ͩकया गया था और Ēाम सभा को 

भूͧ मदार के Ǿप मɅ दज[ ͩकया जाना जारȣ रहा और इसͧलए वह ĤǓतकर के बड़ े

Ǒहèसे कȧ हकदार होगी।  

6. इस èतर पर, यह नोट करना Ĥासंͬ गक होगा ͩक Ǒदãलȣ मɅ 

जमींदारȣ Ĥणालȣ को समाÜत करने कȧ Ǻिçट से, Ǒदãलȣ सुधार अͬधǓनयम 

1954 को Ǒदनांक 24.7.1954 को ĤÉयाͪपत ͩकया गया था। न केवल जमीदंारȣ 

Ĥणालȣ को समाÜत कर Ǒदया गया था, लेͩकन भूͧम जोतने वाले को वंशानुगत 

अͬधकार Ĥदान करने के उɮदेæय से काæतकारȣ Ĥणालȣ लागू कȧ गई। 

7. अͬधǓनयम ɮवारा दो Ĥकार कȧ काæतकारȣ को माÛयता दȣ गई थी। 

पहला भूͧमधारȣ अͬधकार था और दसूरा असामी अͬधकार था। Ǒदãलȣ भूͧ म 

सुधार अͬधǓनयम 1954 कȧ धारा 4 मɅ ऐसा Ĥावधान है।  
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8. उÈत अͬधǓनयम कȧ धारा 5 और धारा 6 मɅ Đमशः Ǒदãलȣ भूͧम 

सुधार अͬधǓनयम, 1954 लागू होने पर भूͧ मधर ĤÉयाͪपत ͩकए जाने का 

हकदार कौन होगा और कौन असामी घोͪषत होने का हकदार होगा।  

9. भूͧमधर और असामी के अͬधकार Ǒदãलȣ भूͧ म सुधार अͬधǓनयम, 

1954 कȧ धारा 22 से 47 के तहत सूचीबɮध हɇ।  

10.  इतना अͧभलेͨखत करना हȣ पया[Üत होगा ͩक यहा ँ भूͧ मधर के 

अͬधकार और असामी के अͬधकार मɅ अतंर है। भूͧ मधर के अͬधकारɉ मɅ तीन 

आवæयक ͪवशषेताएँ जुड़ी होती हɇ; (1) èवाͧम×व का èथाǓय×व; (2) èवाͧम×व 

कȧ वंशानुगत ͪवशषेता; और (3) èवाͧम×व कȧ हèतातंरणीयता। इसके ͪवपरȣत, 

असामी को कम अͬधकार ĤाÜत होते हɇ। असामी कȧ èथाǓय×व अनुदान (पɪटा) 

कȧ अवͬध से संबंͬ धत है। यह एक अहèतांतरणीय अͬधकार है। यह अͬधकार 

वंशानुगत है, लेͩकन असामी कȧ म×ृयु के पæचात अनुदान (पɪटा) कȧ शेष 

अवͬध के ͧलए हȣ है। असामी के अͬधकारɉ को सुǓनिæचत करने के ͧलए Ǒदãलȣ 

भूͧ म सुधार अͬधǓनयम, 1954 कȧ धारा 32 और धारा 68 का संदभ[ ͧलया जा 

सकता है।  

11.  त×काल अपीलɉ के तØयɉ पर लौटत ेहुए, èवीकृत िèथǓत यह है ͩक 

भूͧ मधर घोͪषत ͩकए जाने के ͧलए Ĥ×यथȸ (Ĥ×यथȸगण) स.ं 1 के दावɉ को 

Ǒदãलȣ भूͧम सुधार अͬधǓनयम कȧ धारा 74(4) के तहत ÛयायǓनण[यन कȧ 

आवæयकता थी। उÈत अͬधǓनयम कȧ धारा 74(4) के आदेश के अनुसार Ĥ×यथȸ 
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स.ं 1 को साêय ǓनवǑेदत करने के पæचात भूͧ मधर घोͪषत ͩकये जाने के ͧलए 

अपनी पाğता ͧसɮध करनी थी। इसी तरह, Ēाम सभा को Ĥ×यथȸ (Ĥ×यथȸगण) 

स.ं 1 ɮवारा Ĥèततु ͩकए गए साêय का खंडन करने के ͧलए साêय Ĥèतुत 

करने का अͬधकार था। Ǒदãलȣ भूͧ म सुधार अͬधǓनयम, 1954 कȧ धारा 74 कȧ 

उप-धाराएँ (1) और (4) Ǔनàनानुसार पढ़ȣ जाती हɇ: -  

"74. धारा 6 के खंड (क) के उपखंड (iii) मɅ उिãलͨखत 
भूͧम या सुधार के ͧलए बंजर भूͧम मɅ Ĥवेश- (1) Ēाम 
सभा को धारा 6 के खंड (क) के उपखंड (iii) मɅ 
उिãलͨखत ͩकसी भी वग[ मɅ आने वालȣ ͩकसी भी भूͧम 
मɅ ͩकसी भी åयिÈत को असामी के Ǿप मɅ Ĥवेश देने का 
अͬधकार होगा, जहा-ं  
 

(क) वह एक खालȣ भूͧम है,  
 
(ख) भूͧ म Ēाम सभा मɅ ǓनǑहत है, या 
 
(ग) भूͧम धारा 72 के तहत या इस अͬधǓनयम के 
ͩकसी अÛय Ĥावधान के तहत Ēाम सभा के कÞजे 
मɅ आ गई है।    

 
(2) ……………..  
 
(3) ……………..  
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(4)  पाँच वष[ के अंत मɅ, Ēाम सभा राजèव सहायक 
को ǐरपोट[ करेगी ͩक ͩकस हद तक पुन: दावा ͩकया गया 
है। राजèव सहायक, आवæयक जाँच के पæचात और 
असामी को सुनने के पæचात, या तो पɪटे को समाÜत 
करने और उसके Ǔनçकासन का आदेश देगा यǑद कोई 
पुनĒ[हण नहȣं हुआ है या दो वष[ कȧ एक और अवͬध के 
ͧलए अपने पɪटे का ͪवèतार करेगा। तथाͪप, यǑद भूͧम 
पांच वष[ कȧ अवͬध या बढ़ाई गई अवͬध के दौरान 
ͪवͬधवत पनुः ĤाÜत कर लȣ गई है, तो राजèव सहायक 
धारा 73 के अÛतग[त असामी को भूͧमधर के Ǿप मɅ 
èवीकार करने के ͧलए Ēाम सभा को Ǔनदȶश देगा। 
भूͧमधर के Ǿप मɅ èवीकार ͩकए जाने पर असामी ऐसे 
भू-राजèव का भगुतान करने के ͧलए उƣरदायी होगा जो 
उपकरɉ और èथानीय दरɉ के साथ Ĥचͧलत गांव के 
लगान दर पर गणना ͩकए गए लगान के 50 ĤǓतशत के 
बराबर होगा, लेͩकन वह ͩकसी भी ĤǓतकर का भगुतान 
करने के ͧलए उƣरदायी नहȣं होगा।”   

 

12.  यह èपçट है ͩक जब अͬधĒहण कȧ काय[वाहȣ के पǐरणामèवǾप भूͧम 

का अͬधĒहण शुǾ हुआ, तो राजèव सहायक ɮवारा Ǔनषेधा£ा से पवू[ Ǒदãलȣ 

भूͧ म सधुार अͬधǓनयम, 1954 ɮवारा ÛयाǓयक ĤͩĐया पर ͪवचार ͩकया गया।   

13.  भूͧ म अज[न अͬधǓनयम, 1894 कȧ धारा 30/31 के अंतग[त संदभ[ 

Ûयायालय के सम¢ ĤǓतकर के बंटवारे का मुɮदा आया, िजस पर भूͧम 
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अͬधĒहण के समय हȣ दावɉ पर Ǔनण[य ͧलया जाना आवæयक था, िजसके ͧलए 

संदभ[ Ûयायालय को ĤǓतकर के बटंवारे का Ǔनधा[रण करना आवæयक था।   

14.  ĤǓतकर के बटंवारे स ेसंबंͬधत Ǔनण[य मɅ कई कारक शाͧमल ͩकए जात े

हɇ। हम उÛहɅ सूचीबɮध करने का इरादा नहȣं रखते Èयɉͩक उÛहɅ एक Ǔनिæचत 

दायरे मɅ नहȣ ंरखा जा सकता।         

15.  यह Úयान रखना पया[Üत होगा ͩक जब Ēाम सभा ͩकसी åयिÈत को 

Ǒदãलȣ भूͧ म सधुार अͬधǓनयम 1954 कȧ धारा 74(1) के तहत भूͧ म के 

भूͧ मदार के Ǿप मɅ èवीकार करती है, तो असामी का काय[काल 5 वष[ होता है, 

िजसके ͧलए उÈत 5 वषɟ के भीतर भूͧ म का पुनः दावा करना आवæयक होता 

है और असामी मɅ भूͧ मदारȣ अͬधकार Ĥदान करने के ͧलए भूͧम अͬधĒहण को 

एक शत[ के Ǿप मɅ साǒबत करना होता है, साथ हȣ Ēाम सभा के भूͧमदारȣ 

अͬधकार को भी समाÜत कर Ǒदया जाता है। यह कहने कȧ आवæयकता नहȣं है 

ͩक यǑद Ēाम सभा यह साǒबत करने मɅ सफल हो जाती है ͩक भूͧ म का पुनः 

दावा नहȣं ͩकया गया था, तो असामी का अͬधकार समाÜत हो जाता है और 

कÞजा Ēाम सभा को वापस ͧमल जाता है।  

16.  लेͩकन, भूͧ म अͬधĒहण के साथ हȣ ÛयाǓयक ĤͩĐया Ǔनरèत हो जाने 

पर, भूͧ म अͬधĒहण कलेÈटर ɮवारा Ǒदए गए मआुवजे को ĤाÜत करने कȧ 

पाğता का Ǔनण[य संबंͬ धत दावɉ को मह×व देते हुए ͩकया जाना चाǑहए।   
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17.  माननीय उÍचतम Ûयायालय के 1994 (V) एससीसी 239 इंदर Ĥसाद 

बनाम भारत के सघं के Ǔनण[य को Úयान मɅ रखत े हुए, ͪवɮवान संदभ[ 

Ûयायालय ने Ēाम सभा और Ĥ×यथȸ (Ĥ×यथȸगण) स.ं 1 के बीच 25% : 75% 

के अनुपात मɅ ĤǓतकर का बटंवारा ͩकया है।  

18.  इंदर Ĥसाद मामले (पूवȾÈत) मɅ Ǔनण[य पɪटाकता[ के Ǿप मɅ भारत सघं 

और èथायी पɪटेदार के Ǿप मɅ इंदर Ĥसाद के मÚय ĤǓतकर के बंटवारे से 

संबंͬधत था। 

19.   इंġ Ĥसाद के मामले (पूवȾÈत) मɅ Ǔनण[य, हमारȣ राय मɅ, ͪवɮवान संदभ[ 

Ûयायालय ɮवारा गलत तरȣके से लागू ͩकया गया है, Èयɉͩक उÈत मामले मɅ 

प¢कारगण के अͬधकारɉ को एक पɪटेदार और एक èथायी पɪटेदार के Ǿप मɅ 

èपçट ͩकया गया था। बंटवारा पɪटेदार के èवाͧम×व खोने से संबंͬधत है और 

इसͧलए पɪटे के अनुसार ͩकराया ĤाÜत करने का अͬधकार खो देता है। èथायी 

पɪटेदार माͧलकाना अͬधकार खो देता है। उÈत िèथǓत मɅ, आवंटन को èपçट 

Ǿप से उस ͩकराये के पूंजीकरण पर Úयान मɅ रखना होगा िजसे पɪटाकता[ ने 

खो Ǒदया था और उसे Ǔनधा[ǐरत ĤǓतकर मɅ से पɪटाकता[ को देना होगा तथा 

शषे राͧश को èथायी पɪटेदार को भगुतान ͩकया जाना है।   

20.  वत[मान मुɮदे पर, हम इस Ûयायालय कȧ समÛवय पीठ के Ǔनण[य 117 

(2005) डीएलटȣ 588 (डीबी) मोती लाल जनै बनाम मुिÉतयार ͧसहं ɮवारा 

Ǔनदȶͧशत और अनुशाͧसत हɇ।  
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21.  मोती लाल जनै मामले (पूवȾÈत) मɅ Ûयायालय कȧ खंड Ûयायपीठ पंजाब 

भूͧ म राजèव अͬधǓनयम, 1887 के अतंग[त भूͧ मधर और गैर-कÞजाधारȣ भ-ू

धǓृतधारक के मÚय बंटवारे के मɮुदे पर ͪवचार कर रहȣ थी, िजसका अͬधभोगी 

ͩकरायेदार घोͪषत ͩकए जाने का दावा उस समय लंǒबत था जब उÈत मामले 

कȧ ͪवषयगत भूͧम का अͬधĒहण ͩकया गया था।  

22.  खÖड Ûयायपीठ ने अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया ͩक माͧलक और गैर-अͬधभोगी 

ͩकरायेदार के मÚय बंटवारा 40% : 60% के अनुपात मɅ होना चाǑहए, जो 

अͬधभोगी ͩकरायेदार के Ǿप मɅ घोͪषत ͩकए जाने के अͬधकार का दावा करता 

है।  

23.  एक असामी और एक अͬधभोग ͩकरायेदार के Ǒहत के मÚय समानता 

को पंजाब ͩकरायेदारȣ अͬधǓनयम 1957 के Ĥावधानɉ के संदभ[ मɅ नोट ͩकया जा 

सकता है। गैर-अͬधभोगी ͩकरायेदार जो एक अͬधभोगी ͩकरायेदार होने कȧ 

घोषणा ĤाÜत करता है, उसे पंजाब ͩकरायेदारȣ अͬधǓनयम 1887 कȧ धारा 5 के 

तहत एक अͬधकार ͧमलता है, यानी एक Ǔनिæचत अवͬध के ͧलए भूͧम पर 

कÞजा रखने का अͬधकार ͧमलता है। यह अͬधकार गैर-हèतांतरणीय है। यह 

वंशानुगत है। जसैा ͩक ऊपर पैरा 10 मɅ उãलेख ͩकया गया है, ये 3 ͪवशषेताएं 

एक असामी मɅ अͬधकार कȧ ͪवशषेताएं हɇ।  

24.  हम इस Ûयायालय कȧ एक खंड Ûयायपीठ के पूव[ Ǔनण[य को नोट कर 

सकते हɇ िजसे हनुमान Ĥसाद आǑद बनाम चुÛनी उफ[  चुÛनी लाल एव ंअÛय  
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आई.एल.आर. 1977 (2) Ǒदãलȣ 687 के Ǿप मɅ ĤǓतवेǑदत ͩकया गया है, पैरा 

10 से 14 मɅ Ǔनàनͧलͨखत ǑटÜपणी कȧ गई थी।  

„10. भूͧ म मɅ सपंͪƣ के अͬधकार भूͧ म का उपयोग करने, 
बेचने, ͬगरवी रखने और उसका दोहन करने के अͬधकारɉ का 
एक समूह है। जब कृͪष भूͧ म ͩकसी ͩकरायेदार को दȣ जाती है 
तो माͧलक ͩकरायेदार को भूͧ म का दोहन करने और उसका 
उपयोग करने का अͬधकार देता है। यǑद कानून के तहत 
अनुमǓत हो तो माͧलक भूͧम के नीचे के खǓनजɉ को अपने 
पास सुरͯ¢त रख सकता है और भूͧम को बेचने या ͬगरवी 
रखने का अͬधकार अपने पास रखता है। यǑद माͧलक ǒबĐȧ 
या ͬगरवी रखने के अͬधकार का Ĥयोग करता है तो वह उस 
अͬधकार का Ĥयोग ͩकरायेदार के भूͧम का दोहन या उपयोग 
करने के अͬधकार के अधीन करेगा। ऐसे मामले मɅ Đेता या 
ͬगरवी रखने वाला तब माͧलक कȧ जगह ले लेगा और उसके 
पास केवल वहȣ अͬधकार हɉगे जो ͩकरायेदार के अͬधकारɉ को 
छोड़कर उसके पास उपलÞध हɇ। हमारे ͪवचार से जब तक 
भूͧ म से आय ĤाÜत नहȣं होती है, तब तक भूͧम के èवाͧम×व 
कȧ संतुिçट हȣ एकमाğ अÛय अͬधकार है जो माͧलक के पास 
होता है और उस अͬधकार को धन के संदभ[ मɅ बदलना 
मुिæकल है। ͩफर भी यह एक मूãयवान अͬधकार है।  
11.  वैधाǓनक ͩकरायेदार या गैर-अͬधभोगी ͩकरायेदार के 
मामले मɅ, माͧलक के पास Ĥ×यावत[न का अͬधकार भी 
उपलÞध है Èयɉͩक भूͧम का उपयोग करने का अͬधकार 
ͩकरायेदार कȧ बेदखलȣ या ͩकरायेदारȣ समाÜत होने पर उसे 
वापस ͧमल जाता है। वैधाǓनक ͩकरायेदारȣ के मामले मɅ 
Ĥ×यावत[न का ऐसा अͬधकार कम से कम वैधाǓनक ͩकरायेदार 
के जीवन-काल तक èथͬगत कर Ǒदया जाता है या जब तक 
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ͩक धारा 3 (1) के खंड (क) से (घ) मɅ उिãलͨखत 
आकिèमकताओं मɅ से एक नहȣ ंहोती है। जहा ँतक अͬधभोगी 
ͩकरायेदारɉ और भèूवाͧमयɉ के मÚय ĤǓतकर के ͪवभाजन का 
संबंध है, ÛयाǓयक Ǔनण[यɉ ɮवारा अपनाया गया अनुपात 
ͩकरायेदार को 36 ĤǓतशत से 80 ĤǓतशत और शषे माͧलक 
को देना है। हमने पहले हȣ देखा है ͩक वधैाǓनक ͩकरायेदार के 
अͬधकार एक अͬधभोग ͩकरायेदार से कुछ कम हɇ। इसͧलए, 
हमारे ͪवचार मɅ ͩकसी मामले कȧ पǐरिèथǓतयɉ के आधार पर, 
Ǒदए गए ĤǓतकर को आधा-आधा भी ͪवभािजत ͩकया जा 
सकता है।  
 

12.  यह आĒह ͩकया गया था ͩक ͩकरायेदार से माͧलक को 
भूͧ म कȧ आय, अथा[त ् मͧलकाना या ͩकराए और ͩकरायेदार 
कȧ आय के मÚय एक अनुपात तय ͩकया जा सकता है। 
हमारȣ राय मɅ, यह एक बचाव नहȣ ं होगा Èयɉͩक कभी-कभी 
माͧलकाना परुानी ͩकरायेदारȣ मɅ बहुत कम होता है और 
वै£ाǓनक खेती के इन Ǒदनɉ मɅ भूͧम कȧ उपज उस ͩकराए से 
बहुत अͬधक ĤाÜत कर सकती है जो माͧलक और ͩकरायेदार 
के मÚय सहमत हुई है। ͩकसी माͧलक ɮवारा ĤाÜत ͩकराए का 
पूंजीकरण अͬधĒहण के ͧलए भुगतान ͩकए जाने वाले ĤǓतकर 
को Ǔनधा[ǐरत करने और भूͧम के बाजार मूãय का Ǔनधा[रण 
करने के तरȣकɉ मɅ से एक हो सकता है लेͩकन इससे भूͧम 
अͬधĒहण कलेÈटर ɮवारा Ǔनधा[ǐरत ĤǓतकर या बाजार मूãय 
के ͪवभाजन या िजला Ûयायाधीश या उÍच Ûयायालय ɮवारा 
Ǒदए गए वɮृͬध मɅ मदद नहȣ ं ͧमलती है। जो पता लगाया 
जाना है वह ͩकरायेदारȣ अͬधकारɉ का मूãय है।  
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13.  वत[मान मामले मɅ Įी चुÛनी और उनसे पहले उनकȧ मा ँ
और उससे पहले उनके ͪपता ͪवचाराधीन भूͧम के गैर-अͬधकार 
वाले ͩकरायेदार रहे हɇ और इस पर खेती करत े रहे हɇ। 
अͧभलेख मɅ यह èथाͪपत है ͩक यह पǐरवार 1934-35 से इस 
जमीन पर खेती कर रहा था। यǑद अͬधĒहण Įी चुÛनी के 
जीवनकाल के पæचात हुआ होता जब उनका बेटा भूͧम पर 
खेती कर रहा था, तो उस बेटे को पजंाब ͩकरायेदारȣ 
अͬधǓनयम कȧ धारा 3 के अथ[ के अदंर अͬधभोग ͩकरायेदार 
के समान अͬधकार होते हɇ। यह जमीन करȣब 30 वष[ से Įी 
चुÛनी के पǐरवार के खेती के ͧलए अͬधकार मɅ थी, जब इसे 
अͬधĒहण के ͧलए अͬधसूͬचत ͩकया गया था। एक खेǓतहर 
अपनी भूͧम से जड़ु जाता है, और खासकर जब वह इतने लंबे 
समय से उस जमीन पर खेती कर रहा हो। इसके अलावा, Įी 
चुÛनी का भू धǓृत Ǒदãलȣ शहरȣ ¢ेğ (ͩकरायेदार राहत) 
अͬधǓनयम, 1961 के आधार पर संरͯ¢त था और लेͩकन 
भूͧ म अͬधĒहण कȧ अͬधसूचना के हèत¢ेप के ͧलए वह 
जीवन भर इस पर खेती करना जारȣ रख सकते था। Įी 
हनुमान Ĥसाद और उनके पुğɉ को Įी चुÛनी से ͩकराए के Ǿप 
मɅ ĤǓत वष[ केवल 25 ǽपये कȧ वापसी ͧमल रहȣ थी और Įी 
हनुमान Ĥसाद आǑद ɮवारा ͩकराए ĤाÜत करने के अलावा 
ͩकसी अÛय èवाͧम×व अͬधकारɉ का Ĥयोग करने के उनके 
इरादे के संबंध मɅ कोई साêय Ĥèततु नहȣ ंͩकया गया था।  
 

14. भूͧ म जोतने वाले के अͬधकार को Úयान मɅ रखते हुए, 
जो अब सरंͯ¢त हɇ, तथा माͧलक-भèूवामी के अͬधकार, जो 
वैधाǓनक ͩकरायदार के मामले मɅ काफȧ सीͧमत हɇ, आबटंन 
काय[वाहȣ मɅ ͩकरायदार भूͧम अͬधĒहण कलेÈटर ɮवारा 
Ǔनधा[ǐरत ĤǓतकर के एक बड़ े Ǒहèसे का हकदार होगा। जैसा 
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ͩक हमने पहले देखा है, अͬधभोगी ͩकरायेदार को आबंटन 
काय[वाहȣ मɅ ĤǓतकर का 80 ĤǓतशत तक Ǒदया गया है। यह 
मानते हुए ͩक एक वैधाǓनक ͩकरायेदार के अͬधकार एक 
अͬधभोगी ͩकरायेदार कȧ तुलना मɅ कुछ कम हɇ, एक वैधाǓनक 
ͩकरायेदार के ͧलए ĤǓतकर मɅ Ǒहèसेदारȣ का उͬचत अनुमान 
65 ĤǓतशत होगा।"  

25. हनुमान Ĥसाद मामले (पूवȾÈत) मɅ Ǔनण[य भी उसी ͧसɮधांत का 

अनुसरण करता है िजसका मोती लाल जैन मामले (पूवȾÈत) मɅ खंड Ûयायपीठ 

ɮवारा पालन ͩकया गया था तथा ͪवभाजन के ͧलए अǓतǐरÈत ͪवͬधगत कारण 

सामने लाए गए हɇ।   

26.  हम एल.ए.सी. सं. 13/02, एल.ए.सी. सं. 14/02 और एल.ए.सी. सं. 

17/02 मɅ Ǒदनांक 15.11.2006 के आ¢ेͪ पत आदेश ɮवारा ͩकए गए आबंटन 

को संशोͬधत करते हुए अपीलɉ का Ǔनपटान करते हɇ, िजसमɅ Ǔनदȶश Ǒदया गया 

है ͩक ͪवषयगत भूͧम के अͬधĒहण पर Ǔनधा[ǐरत ĤǓतकर Ĥ×येक मामले मɅ 

Đमशः Ēाम सभा और Ĥ×यथȸ (Ĥ×यथȸगण) सं. 1 के प¢ मɅ 40%:60% के 

अनुपात मɅ आबंǑटत ͩकया जाएगा।   

27.  लागत के संबंध मɅ कोई आदेश नहȣं Ǒदया जाएगा।  

 
 

    Ûया. Ĥदȣप नंदराजोग  
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 Ûया. सुनील गौर 
अगèत 28, 2008 

डीकेजी 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

(Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 
अèवीकरण : देशी भाषा मɅ Ǔनण[य का अनुवाद मुकɮɮमेबाज़ के सीͧमत Ĥयोग हेतु ͩकया 
गया है ताͩक वो अपनी भाषा मɅ इसे समझ सकɅ  एव ंयह ͩकसी अÛय Ĥयोजन हेतु Ĥयोग 
नहȣं ͩकया जाएगा| समèत काया[लयी एव ं åयावहाǐरक Ĥयोजनɉ हेतु Ǔनण[य का अĒेंज़ी 
èवǾप हȣ अͧभĤमाͨणत माना जाएगा और काया[Ûवयन तथा लागू ͩकए जाने हेतु उस ेहȣ 
वरȣयता दȣ जाएगी। 

 


