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Ǔनण[य सुरͯ¢त: 03.10.2013  
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म.ूͪव.या. 64/2013 

 

हरमन Ĥॉपटȹज ͧलͧमटेड         ..... याͬचकाकता[ 

बनाम 

Ǿपालȣ ͧसगंला और अÛय           ..... Ĥ×यथȸगण 

 

इस मामले मɅ पेश हुए अͬधवÈतागण:  
याͬचकाकता[ हेतु:  Įी अजीत ͧसहं, Įी समदशȸ और Įी शͧश रंजन, 

अͬधवÈतागण  
Ĥ×यथȸगण हेतु:  Įी अͨखलेश झा और Įी अǓनमेष कुमार शाम, 

अͬधवÈतागण  
 
कोरम:  
माननीय ÛयायमǓूत [ Įी राजीव शकधर  
 
Ûया. राजीव शकधर 

1. यह मÚयèथता और सलुह अͬधǓनयम, 1996 (स¢ंेप मɅ अͬधǓनयम) 

कȧ धारा 9 के तहत Ĥ×यथȸगण के ͨखलाफ Ǔनषेधा£ा कȧ मागं करने के ͧलए 

दायर कȧ गई याͬचका है, ताͩक उÛहɅ तीसरे प¢ के Ǒहत बनाने और/या ͩकसी 
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समझौत ेको ǓनçपाǑदत करने या हǐरयाणा राÏय मɅ अबंाला कɇ ट के गांव शाहपुर 

एच.बी. 125 और गावं बुहावा एच.बी. 162 कȧ राजèव संपदा मɅ िèथत भूͧ म के 

संबंध मɅ ͪवकास के ͧलए अनु£िÜत या अनुमǓत देने से रोका जा सके (िजसे 

आगे मɮुदे मɅ भूͧ म के Ǿप मɅ संदͧभ[त ͩकया जाएगा)।  

2. उÈत राहत का दावा Ǒदनाकं 06.05.2011 (स¢ंेप मɅ मूल समझौता) 

के कͬथत सहयोग समझौते कȧ पçृठभूͧम मɅ ͩकया गया है, जो याͬचकाकता[ 

और तीन (3) Ĥ×यथȸगण और छह (6) अÛय åयिÈतयɉ के बीच हुआ था। कुल 

ͧमलाकर दस (10) सèंथाएँ हɇ, जो मूल समझौते मɅ प¢ हɇ। हालांͩ क, Ǒदलचèप 

बात यह है ͩक मूल समझौते मɅ सदंͧभ[त नौ (9) åयिÈतयɉ कȧ पहचान कȧ गई 

है। दसवीं (10वीं) सèंथा का ͪववरण उÈत समझौते मɅ दज[ नहȣ ंहै।   

2.1 उपरोÈत के अǓतǐरÈत, सम Ǔतͬथ अथा[त Ǒदनांक 06.05.2011 का 

एक पूरक समझौता भी प¢ɉ के बीच ǓनçपाǑदत ͩकया गया था। पूरक समझौते 

मɅ याͬचकाकता[ और Ĥ×यथȸगण के अलावा छह (6) अÛय åयिÈतयɉ का भी 

उãलेख ͩकया गया है। पूरक समझौते मɅ, मूल समझौते के मामले कȧ तरह, 

एक इकाई का संदभ[ Ǒदया गया है, िजसका ͪववरण उसमɅ सदंͧभ[त नहȣ ंͩकया 

गया था।      

2.2 मह×वपूण[ बात यह है ͩक तीन (3) Ĥ×यथȸगण को प¢कारगण के Ǿप 

मɅ सूचीबɮध करने के अलावा, अÛय छह (6) åयिÈतयɉ को वत[मान याͬचका मɅ 

प¢कारगण के Ǿप मɅ सचूीबɮध नहȣ ंͩकया गया है।   
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3. यह याͬचका èपçटतः Ǒदनांक 22.01.2013 को दायर कȧ गई थी। इसे 

Ǒदनांक 28.01.2013 को Ûयायालय मɅ पेश ͩकया गया था, जब Ĥ×यथȸगण को 

नोǑटस जारȣ ͩकया गया था।    

4. याͬचकाकता[ ने Ǔनàनͧलͨखत åयापक तØयɉ कȧ पçृठभूͧ म मɅ उपयु[Èत 

राहत का दावा ͩकया है।    

4.1 ऐसा Ĥतीत होता है ͩक याͬचकाकता[ ने यहां संदͧभ[त तीन (3) 

Ĥ×यथȸगण के साथ उपरोÈत मलू समझौता ͩकया है, इसके अलावा सात (7) 

अÛय åयिÈत भी शाͧमल हɇ, िजनमɅ एक इकाई भी शाͧमल है, िजसका ͪववरण 

उÈत समझौते मɅ ͪव£ाͪपत नहȣं है। उÈत समझौता जाǑहर तौर पर आ¢ेͪ पत 

भूͧ म पर एक एकȧकृत टाउनͧशप के Ǔनमा[ण के ͧलए ǓनçपाǑदत ͩकया गया था। 

Ĥèताव, जाǑहर तौर पर, 55 एकड़ कȧ समीपवतȸ भूͧ म पर एक टाउनͧशप का 

Ǔनमा[ण करना था।   

4.2 याͬचकाकता[ का दावा है ͩक यह ͪवæवास Ǒदलाया गया था ͩक 

Ĥ×यथȸगण आपस मɅ 35 एकड़ भूͧम के माͧलक हɇ और वे शषे 20 एकड़ या 

उसके आसपास भूͧ म पर अÛय åयिÈतयɉ और उÈत समझौते मɅ ǓनǑद[çट अ£ात 

इकाई से अͬधकार ĤाÜत करɅगे।    

4.3 इस उɮदेæय के ͧलए, जाǑहर है, याͬचकाकता[ ने 1.11 करोड़ ǽपये 

और 65 लाख ǽपये कȧ राͧश के दो चेकɉ के माÚयम से 1.76 करोड़ ǽपये का 

भुगतान ͩकया। 1.11 करोड़ ǽपये कȧ राͧश का चेक Ĥ×यथȸ स.ं 2 यानी Įीमती 

रिæम बसंल प×नी Įी सतीश बसंल के प¢ मɅ जारȣ ͩकया गया था, जबͩक 65 
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लाख ǽपये कȧ राͧश का चेक Ĥ×यथȸ स.ं 1 यानी Įीमती Ǿपालȣ ͧसगंला प×नी 

Įी पवन ͧसगंला के प¢ मɅ Ǔनकाला गया था। Ĥ×यथȸ सं. 2 के प¢ मɅ 111 

करोड़ ǽपए का चेक èपçट Ǿप से Ǒदनांक 06.05.2011 का था, जबͩक Ĥ×यथȸ 

स.ं 1 के प¢ मɅ 65 लाख ǽपए का चेक Ǒदनांक 11.05.2011 का था। Úयान 

देने योÊय बात यह है ͩक Ĥ×यथȸ सं. 3, कंपनी अͬधǓनयम, 1956 के अंतग[त 

गǑठत एक कंपनी है, िजस पर उसके Ǔनदेशक और अͬधकृत हèता¢रकता[ 

अथा[त Įी सतीश बसंल ɮवारा वाद चलाया गया है, जो ͩक जैसा ͩक ऊपर 

बताया गया है, Ĥ×यथȸ स.ं 2 के पǓत हɇ।    

4.4 याͬचकाकता[ का कहना है ͩक समझौत ेके खंड 17 (क) के अनुसार 

Ĥ×यथȸगण को उÈत समझौत ेके Ǔनçपादन के 45 Ǒदनɉ के भीतर खालȣ पड़ी 

समीपèथ भूͧम का कÞजा माͧलकाना हक के दèतावेजɉ के साथ सɋपना 

आवæयक था। यह कहा गया है ͩक चंूͩक Ĥ×यथȸगण अपने दाǓय×वɉ का Ǔनव[हन 

करने मɅ ͪवफल रहे, इसͧलए याͬचकाकता[ ɮवारा अपने अͬधवÈता के माÚयम से 

Ǒदनांक 21.12.2012 को एक कानूनी नोǑटस जारȣ ͩकया गया, िजसमɅ 

Ĥ×यथȸगण ɮवारा समझौते के तहत अपने दाǓय×वɉ का Ǔनव[हन करने मɅ 

ͪवफलता सामने आई। Ĥ×यथȸगण को 55 एकड़ कȧ समीपèथ भूͧम सɋपने के 

ͧलए दस Ǒदन का समय Ǒदया गया, ऐसा न करने पर कानूनी कार[वाई कȧ 

धमकȧ दȣ गई। उÈत नोǑटस का समापन मूल समझौते के खंड 20 (क) को 

लागू करके ͩकया गया, िजसमɅ उÈत समझौते मɅ संदͧभ[त प¢ɉ के बीच ͩकया 

गया मÚयèथता समझौता शाͧमल है।    
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4.5 उÛहɉने कहा ͩक तीनɉ (3) Ĥ×यथȸगण ɮवारा अपने अͬधवÈता के 

माÚयम से नोǑटस का जवाब Ǒदया गया। Ĥ×यथȸ सं. 3 कȧ ओर से Ǒदनांक 

06.01.2013 को जवाब भेजा गया, जबͩक Ĥ×यथȸ स.ं 2 और 1 कȧ ओर से 

Đमशः Ǒदनांक 07.01.2013 और Ǒदनांक 08.01.2013 को जवाब जारȣ ͩकए 

गए।  

4.6  जबͩक, तीनɉ (3) Ĥ×यथȸगण ने याͬचकाकता[ कȧ ओर से ͩकए गए 

दावɉ का खंडन ͩकया, उनमɅ से Ĥ×येक ने यह ǽख अपनाया ͩक िजस मूल 

समझौत ेपर याͬचकाकता[ ने भरोसा ͩकया था, वह इस तØय को Úयान मɅ रखत े

हुए एक संपÛन अनुबधं नहȣं था ͩक अÛय छह (6) åयिÈत, िजनसे याͬचकाकता[ 

को भूͧम अͬधĒहण करना था, ताͩक कम से कम 50 से 55 एकड़ भूͧ म का 

एक समीपवतȸ ͪवèतार उपलÞध हो सके, को शाͧमल नहȣ ंͩकया गया था। दसूरे 

शÞदɉ मɅ, यह ǽख अपनाया गया ͩक कम से कम छह (6) åयिÈत थे िजÛहɉने 

उÈत मूल समझौते पर हèता¢र नहȣ ं ͩकए थे, हालांͩक उनके नाम उसमɅ 

उãलेͨखत थे, जबͩक दसवीं (10वीं) इकाई के ͪववरण का उãलेख उÈत समझौते 

मɅ भी नहȣ ंͩकया गया था।    

4.7  ͪवशषे Ǿप से, Ĥ×यथȸ स.ं 1 कȧ ओर से, यह कहा गया ͩक 

याͬचकाकता[ को इस तØय कȧ जानकारȣ थी ͩक वह केवल 53 कनाल और दो 

मरला भूͧम कȧ माͧलक थी; जो तीन (3) पास[ल मɅ उपलÞध थी। इसी तरह, 

Ĥ×यथȸ स.ं 2 कȧ ओर से, यह दावा ͩकया गया ͩक वह 77 कनाल और 13 

मरला कȧ माͧलक थी, जो चार (4) पास[ल मɅ उपलÞध थी।     
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4.8  Ĥ×यथȸ स.ं 1 और 2 कȧ ओर से यह भी दावा ͩकया गया ͩक उÛहɅ 

Đमशः 65 लाख ǽपये और 1.11 करोड़ ǽपये का भगुतान ͩकया गया था, िजसे 

Ĥ×यथȸगण ɮवारा Ǒदनांक 26.12.2012 को अलग-अलग चेकɉ के माÚयम से 

वापस करने कȧ मागं कȧ गई थी, चेक को याͬचकाकता[ के खाते मɅ जमा ͩकया 

गया था, िजसमɅ से याͬचकाकता[ ɮवारा पहलȣ बार मɅ उपरोÈत राͧश उनके खाते 

मɅ èथानांतǐरत कȧ गई थी, और चंूͩक याͬचकाकता[ का वह खाता बंद था, 

संबंͬ धत बɇक ɮवारा दȣ गई जानकारȣ के अनुसार, उपरोÈत राͧशया ंयाͬचकाकता[ 

के एचडीएफसी बɇक, नई Ǒदãलȣ के साथ खोले गए खाते स.ं 

00918630000388 मɅ जमा कȧ गई थी।ं     

4.9  जहां तक Ĥ×यथȸ स.ं 3 का संबधं है, Ǒदनांक 06.01.2013 को एक 

जवाब जारȣ ͩकया गया था, िजसमɅ याͬचकाकता[ ɮवारा अपने कानूनी नोǑटस मɅ 

ͩकए गए दावɉ को नकारने के अलावा कहा गया था ͩक उÈत Ĥ×यथȸ केवल 36 

कनाल और 3 मरला भूͧ म का माͧलक था। यह भी कहा गया था ͩक Ǔनकटता 

ĤाÜत करने के ͧलए Ĥ×यथȸ स.ं 3 को आसपास के भूͧम माͧलकɉ के साथ 

समझौता करना पड़ा, िजसके तहत उसने 104 कनाल और एक मरला भूͧम 

खरȣदȣ; एक ऐसा लेन-देन िजसके पǐरणामèवǾप ͪवƣीय नुकसान हुआ, Èयɉͩक 

याͬचकाकता[ ͪवकास पǐरयोजना को åयवहाय[ बनाने के ͧलए अÛय भूͧम माͧलकɉ 

कȧ भूͧम का अͬधĒहण/खरȣद करने मɅ असमथ[ था। सभी तीन (3) Ĥ×यथȸगण 

ने कहा ͩक भूͧ म को ͪवकͧसत करने का समझौता åयवहाय[ नहȣ ंथा, Èयɉͩक 

त×कालȣन ͪवɮयमान ͪवकास Ǔनयमɉ के तहत डवेलपस[ को Ûयूनतम 50 से 55 
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एकड़ सिÛनǑहत भूͧ म का अͬधĒहण करना था। Ĥ×यथȸगण ने यह तक[  Ǒदया 

ͩक चंूͩक समझौत े के अÛय प¢ɉ ने समझौते पर अमल नहȣं ͩकया, इसͧलए 

पǐरयोजना तØयɉ और कानून दोनɉ के आधार पर असफल रहȣ।            

5. ऐसा Ĥतीत होता है ͩक याͬचकाकता[ ने कानूनी नोǑटस के जवाब मɅ 

Ĥ×यथȸगण ɮवारा अपनाए गए ǽख से åयͬथत होकर वत[मान याͬचका दायर 

करने का Ǔनण[य ͧलया है।  

5.1 इस बीच, ऐसा Ĥतीत होता है ͩक Ĥ×यथȸगण ने पनै इंĥाटेक Ĥाइवेट 

ͧलͧमटेड नामक एक अÛय संèथा के साथ Ǒदनाकं 17.08.2012 को एक नया 

सहयोग समझौता ͩकया था।     

6. जैसा ͩक ऊपर बताया गया है, वत[मान याͬचका मɅ नोǑटस Ǒदनांक 

28.01.2013 को जारȣ ͩकया गया था, िजसके बाद Ĥ×यथȸगण ने एक साझा 

जवाब दाͨखल ͩकया। जवाब मɅ Ĥ×यथȸगण ने याͬचकाकता[ ɮवारा जारȣ कानूनी 

नोǑटस के जवाब मɅ जो कहा गया था, मोटे तौर पर उसी के अनुǾप ǽख 

अपनाया है।    

6.1 याͬचकाकता[ ने अपने Ĥ×युƣर मɅ Ĥ×यथȸगण कȧ दलȣलɉ का खंडन 

ͩकया है और अÛय बातɉ के साथ-साथ यह भी कहा है ͩक Ǒदनाकं 30.05.2011 

के ई-मेल के माÚयम से Ĥ×यथȸगण ने अÛय åयिÈतयɉ कȧ भूͧम का Þयौरा 

Ǒदया है, िजनका उãलेख मूल समझौते मɅ ͩकया गया है।    

6.2  मेरे पूव[वतȸ ɮवारा Ǒदनांक 27.05.2013 के आदेश के तहत 

प¢कारगण को अपने-अपने ͧलͨखत ĤèतुǓतया ँ दाͨखल करने का Ǔनदȶश Ǒदया 
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गया था। जबͩक Ĥ×यथȸगण ने अपनी ͧलͨखत ĤèतǓुतयाँ दाͨखल कȧ,ं 

याͬचकाकता[ ने अपनी ͧलͨखत ĤèतुǓतया ँदाͨखल न करने का ͪवकãप चुना।  

7. याͬचकाकता[ कȧ ओर से अͬधवÈता Įी अजीत ͧसहं ने दलȣलɅ पेश 

कȧं। Ĥ×यथȸगण का ĤǓतǓनͬध×व Įी अͨखलेश झा ने ͩकया। 

8. Įी ͧसहं ने कहा ͩक Ĥ×यथȸगण पर इस तØय को Úयान मɅ रखते हुए 

वाद चलाया गया था ͩक उÛहɉने याͬचकाकता[ को बताया था ͩक वे 35 एकड़ 

भूͧ म के माͧलक हɇ, िजसके ͧलए उÛहɅ याͬचका मɅ बताए गए तरȣके से 1.76 

करोड़ ǽपये का भगुतान ͩकया गया था। उÛहɉने कहा ͩक पैसे कȧ ĤािÜत ͪववाद 

मɅ नहȣ ं थी। इसͧलए, Ĥ×यथȸगण कȧ ओर से 55 एकड़ भूͧम के समीपवतȸ 

Ǒहèसे को सɋपने के अपने दाǓय×व का Ǔनव[हन करने मɅ ͪवफलता, मूल समझौते 

के खंड 17 (क) के Ĥावधानɉ का उãलघंन था।    

8.1 उÛहɉने आगे Ĥèतुत ͩकया ͩक 1.76 करोड़ ǽपये कȧ राͧश कȧ वापसी 

तब कȧ गई जब Ĥ×यथȸगण ने Ǒदनांक 17.08.2012 को पैन इंĥाटेक Ĥाइवटे 

ͧलͧमटेड के साथ एक नया सहयोग समझौता ͩकया था।  इस उɮदेæय के ͧलए, 

उÛहɉने न केवल Ǒदनांक 17.08.2012 के सहयोग समझौते पर भरोसा ͩकया, 

बिãक महाǓनदेशक, टाउन एंड कंĚȣ ÜलाǓनगं, हǐरयाणा, चंडीगढ़ के साथ Ĥ×यथȸ 

स.ं 1 और 2 ɮवारा दायर आवेदनɉ पर भी भरोसा ͩकया।    

8.2 उÛहɉने प¢कारगण के बीच आदान-Ĥदान ͩकए गए ͪवͧभÛन ई-मेलɉ, 

ͪवशषे Ǿप से Ǒदनांक 30.05.2011 के ई-मेल, जो èपçटतः Ĥ×यथȸगण कȧ ओर 

से जारȣ ͩकया गया था, का हवाला देत ेहुए यह Ĥदͧश[त ͩकया ͩक Ĥ×यथȸगण 
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को मलू समझौते मɅ उिãलͨखत अÛय åयिÈतयɉ ɮवारा धाǐरत भूͧ म के ͪववरण 

कȧ जानकारȣ थी।    

8.3 इस Ĥकार Įी ͧसहं ने दलȣल दȣ ͩक पसेै लौटाने से उãलघंन ठȤक 

नहȣं हो सकता और इस तØय को Úयान मɅ रखत े हुए ͩक याͬचकाकता[ ने 

अपना दाǓय×व परूा कर ͧलया है, वह मÚयèथता कार[वाई के Ǔनपटान तक 

अंतǐरम Ǔनषेधा£ा का हकदार है, िजसे उसने Ĥ×यथȸगण के ͨखलाफ शुǾ करने 

का Ĥèताव रखा है। Įी ͧसहं का तक[  था ͩक वाèतव मɅ परूक समझौते कȧ शतɟ 

के अनुसार, अͬĒम के Ǿप मɅ भुगतान कȧ गई राͧश वापस नहȣ ंकȧ जा सकती 

थी और ǒबĐȧ ͪवलेख याͬचकाकता[ के प¢ मɅ 50 लाख ǽपये ĤǓत एकड़ कȧ दर 

से ĤǓतफल कȧ गणना करके ǓनçपाǑदत ͩकए जाने थे।    

9. दसूरȣ ओर, Įी झा ने अपने बचाव कȧ बात दोहराई, जो यह थी ͩक, 

याͬचकाकता[ के साथ मूल समझौता इस आधार पर ͩकया गया था ͩक, वह 50 

से 55 एकड़ भूͧम का एक समीपवतȸ ¢ेğ ĤाÜत करने मɅ स¢म होगा, जो ͩक 

एकȧकृत टाउनͧशप के ͪवकास के ͧलए त×कालȣन मौजूदा Ǔनयमɉ और ͪवǓनयमɉ 

के तहत Ûयूनतम आवæयकता थी। Įी झा ने Ĥèतुत ͩकया ͩक याͬचकाकता[ ने 

उÛहɅ ͪवæवास Ǒदलाया ͩक आवæयक काय[ ͩकया जाएगा, और चंूͩक, उÈत घटना 

घǑटत नहȣ ंहुई, इसͧलए Ǒदनांक 21.12.2012 कȧ कानूनी नोǑटस कȧ ĤािÜत ने 

उÛहɅ याͬचकाकता[ ɮवारा उÛहɅ भगुतान कȧ गई राͧश वापस करने के ͧलए Ĥेǐरत 

ͩकया।    
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9.1 Įी झा ने दलȣल दȣ ͩक समझौतɉ के एक माğ अवलोकन से पता 

चलता है ͩक याͬचकाकता[ के अलावा, उÈत समझौतɉ मɅ दस (10) प¢कार हɇ। 

दस (10) प¢कारगण मɅ से, तीन (3) åयिÈतयɉ यानी Ĥ×यथȸगण ने समझौतɉ 

पर हèता¢र ͩकए हɇ जबͩक अÛय ने समझौतɉ पर हèता¢र नहȣ ंͩकए हɇ। शषे 

सात प¢ɉ मɅ से, एक प¢ के ͪववरण का उãलेख मूल समझौते मɅ भी नहȣं 

ͩकया गया है। इसͧलए, समझौता सपंÛन नहȣं हुआ।   

9.2 Įी झा ने यह भी तक[  Ǒदया ͩक इस Ûयायालय को इस मामले पर 

ͪवचार करने का कोई ¢ेğाͬधकार नहȣं है, Èयɉͩक तØय यह है ͩक: Ĥ×यथȸ 

अंबाला के Ǔनवासी थे; एकȧकृत टाउनͧशप का ͪवकास हǐरयाणा राÏय के अंबाला 

मɅ ͩकया जाना था; Ĥ×यथȸगण ने अबंाला मɅ समझौत ेपर अपने हèता¢र ͩकए 

थे; और यह ͩक, वापसी योÊय सुर¢ा राͧश, याͬचकाकता[ ɮवारा Ĥ×यथȸ सं. 1 

और 2 के अंबाला िèथत बɇक खातɉ मɅ जमा कर दȣ गई थी।     

9.3 इसͧलए, Įी झा का तक[  था ͩक इस तØय के बावजदू ͩक मूल 

समझौत ेके खंड 21 मɅ Ĥावधान ͩकया गया था ͩक ¢ेğाͬधकार केवल Ǒदãलȣ के 

Ûयायालयɉ का होगा, इस Ûयायालय का कोई ¢ेğाͬधकार नहȣ ंहोगा, इस तØय 

को Úयान मɅ रखते हुए ͩक कार[वाई के कारण का कोई Ǒहèसा Ǒदãलȣ मɅ उ×पÛन 

नहȣं हुआ।    

9.4 उÛहɉने आगे तक[  Ǒदया ͩक, केवल इसͧलए ͩक मूल समझौते के खंड 

20, िजसमɅ मÚयèथता समझौता शाͧमल था, मɅ यह Ĥावधान था ͩक 

मÚयèथता का èथान नई Ǒदãलȣ मɅ होगा, उÈत खंड याͬचकाकता[ के मामले को 
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आगे नहȣ ं बढ़ाएगा। यह Ĥèतुत ͩकया गया ͩक इस संबधं मɅ, भारत 

एãयुͧमǓनयम कंपनी बनाम कैसर एãयुͧमǓनयम टेिÈनकल सͪव[सेज इंक. 

(2012) 9 एससीसी 552 के मामले मɅ उÍचतम Ûयायालय के Ǔनण[य पर 

याͬचकाकता[ का भरोसा उसके मामले मɅ मदद नहȣं करेगा, Èयɉͩक Ǔनण[य मɅ हȣ 

कहा गया है ͩक घोͪषत कानून भावी Ǿप से लागू होगा। चंूͩक, Ǔनण[य Ǒदनांक 

06.09.2012 को सुनाया गया था, इसͧलए यह मɮुदे मɅ समझौतɉ पर लागू नहȣ ं

हो सकता, जो Ǒदनांक 06.05.2011 कȧ तारȣख के हɇ।    

9.5 Įी झा के अनुसार, याͬचकाकता[ Ǔनषेधा£ा का हकदार नहȣ ं था, 

Èयɉͩक यह ͪवͧशçट अनुतोष अͬधǓनयम, 1963 कȧ धारा 41 के उपखÖड (ड), 

(ज) और (झ) के Ĥावधानɉ के ͪवपरȣत होगा।  

10. मɇने प¢कारगण के ͪवɮवान अͬधवÈतागण को सुना है और अͧभलेखɉ 

का अवलोकन ͩकया है। अतंǐरम Ǔनषेधा£ा Ĥदान करने के ͧलए, याͬचकाकता[ 

को न केवल यह Ǒदखाना होगा ͩक उसके प¢ मɅ Ĥथम Ǻçटया मामला है, 

बिãक यह भी ͩक सुͪ वधा का संतुलन उसके प¢ मɅ है। याͬचकाकता[ को यह भी 

Ĥदͧश[त करना होगा ͩक अतंǐरम Ǔनषेधा£ा के Ǿप मɅ राहत से इनकार करने से 

अपरूणीय ¢Ǔत और/या चोट लग सकती है।   

11. प¢कारगण  हेतु अͬधवÈतागण को सुनने और अͧभलेख का 

अवलोकन करने के बाद, जो बात सामने आई वह इस Ĥकार है:-  

11.1 इस मामले मɅ प¢कारगण ने अंबाला मɅ एक एकȧकृत टाउनͧशप के 

ͪवकास के ͧलए एक समझौता ͩकया। एकȧकृत टाउनͧशप के ͪवकास के ͧलए, 
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त×कालȣन Ǔनयमɉ के अनुसार, 50 से 55 एकड़ कȧ समीपवतȸ भूͧ म का 

अͬधĒहण करना आवæयक था। यह पहलू दलȣलɉ से उभर कर आता है, Èयɉͩक 

याͬचकाकता[ ने अपनी दलȣलɉ मɅ मामले के इस पहलू का खंडन नहȣ ं ͩकया 

है।    

11.2 Ĥ×यथȸगण ने यह ǽख अपनाया है ͩक उनके पास आपस मɅ लगभग 

20 एकड़ जमीन थी और अपनी जमीन के संबंध मɅ Ǔनकटता ĤाÜत करने के 

ͧलए Ĥ×यथȸ स.ं 3 ने आस-पास के माͧलकɉ से 104 कनाल और एक मरला 

जमीन खरȣदȣ। वाèतव मɅ Ĥ×यथȸगण का यह ǽख पेपर बुक के पेज 31 और 

38 पर उनके जवाब के पैराĒाफ 4 और 7 मɅ Đमशः पǐरलͯ¢त होता है। 

Ĥ×यथȸगण ने अपने जवाब के पैराĒाफ 4 मɅ उनमɅ से Ĥ×येक के èवाͧम×व वालȣ 

जमीन का सहȣ ¢ेğफल Ǒदया है। इसमɅ यह संकेत Ǒदया गया है ͩक Ĥ×यथȸ स.ं 

1 6.63 एकड़ का माͧलक था, Ĥ×यथȸ स.ं 2 9.7 एकड़ का माͧलक था और 

Ĥ×यथȸ स.ं 3 4.52 एकड़ का माͧलक था।  

11.3 Ǔनèसंदेह, मूल समझौते के साथ-साथ पूरक समझौत ेमɅ याͬचकाकता[ 

के अलावा कुल दस (10) प¢ शाͧमल हɇ। दस (10) प¢कारगण मɅ से तीन (3) 

ने मूल समझौते और परूक समझौते पर हèता¢र ͩकए। जसैा ͩक समझौतɉ के 

अवलोकन से पता चलता है ͩक, भूͧ म माͧलकɉ मɅ मÉुय Ǿप से तीन (3) 

पǐरवार शाͧमल हɇ: ͧसगंला पǐरवार, बंसल पǐरवार और चौधरȣ पǐरवार। Ĥ×यथȸ 

स.ं 3, जो एक कंपनी है, का ĤǓतǓनͬध×व बंसल पǐरवार यानी इसके Ǔनदेशक - 

Įी सतीश बंसल ɮवारा ͩकया जाता है, जो Ĥ×यथȸ स.ं 2 यानी Įीमती रिæम 
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बंसल के पǓत हɇ। चौधरȣ पǐरवार के ĤǓतǓनͬधगण, िजसमɅ चार भाई शाͧमल हɇ, 

अथा[त ् Įी सतीश चौधरȣ, Įी रोहताश चौधरȣ, Įी भूͪपदंर चौधरȣ और Įी 

बलिजदंर चौधरȣ, साथ हȣ Įी सतीश चौधरȣ के बेटे Įी आǑद×य चौधरȣ और Įी 

रोहताश चौधरȣ कȧ प×नी (िजनका नाम ऊपर उिãलͨखत दो समझौतɉ मɅ नहȣ ं

Ǒदया गया है) - ने न तो मलू समझौते पर और न हȣ पूरक समझौते पर 

हèता¢र ͩकए। वाèतव मɅ, जैसा ͩक ऊपर बताया गया है, एक इकाई / åयिÈत 

का ͪववरण पूरȣ तरह से छोड़ Ǒदया गया है।    

11.4 इस तØय को देखत ेहुए ͩक मूल समझौते और पूरक समझौते दोनɉ 

मɅ माͧलकɉ मɅ सभी दस (10) åयिÈत/सèंथाएं शाͧमल हɇ, Ĥ×यथȸगण के अलावा 

अÛय åयिÈतयɉ/सèंथाओं के हèता¢रɉ कȧ अनुपिèथǓत दोनɉ समझौतɉ को Ĥथम 

Ǻçटया अपूण[ बनाती है।  

11.5 मूल और पूरक समझौत ेको ǓनçपाǑदत करने का मुÉय उɮदेæय एक 

एकȧकृत टाउनͧशप ͪवकͧसत करना था, िजसके ͧलए 50 से 55 एकड़ कȧ 

Ûयूनतम सिÛनǑहत भूͧ म कȧ आवæयकता थी। Ǔनःसंदेह, याͬचकाकता[ के पास 

ऐसी सिÛनǑहत भूͧम उपलÞध नहȣ ंथी, इसͧलए, एक टाउनͧशप ͪवकͧसत नहȣ ं

कȧ जा सकती थी। यह Ǔनधा[ǐरत करने के ͧलए ͩक Èया यह Ĥ×यथȸगण का 

दाǓय×व था या याͬचकाकता[ का, मामले को परȣ¢ण मɅ जाना होगा, िजसके ͧलए 

प¢कारगण को साêय Ĥèतुत करने कȧ आवæयकता होगी। पूरक समझौते मɅ 

इस खंड पर याͬचकाकता[ का भरोसा ͩक भुगतान कȧ गई अͬĒम राͧश को ǒबĐȧ 

के ͪवǽɮध समायोिजत ͩकया जाना होगा, इस Ǔनͪव[वाद तØय के Ĥकाश मɅ जांच 
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कȧ आवæयकता होगी ͩक िजस मलू आधार पर प¢कारगण के बीच मूल और 

पूरक समझौता ǓनçपाǑदत ͩकया गया था, वह यह था ͩक एक एकȧकृत 

टाउनͧशप ͪवकͧसत कȧ जाएगी। Èया याͬचकाकता[ Ĥ×यथȸगण को उनके 

èवाͧम×व वालȣ भूͧम को बताई गई कȧमत पर बेचने के ͧलए कह सकता है, 

यह एक ऐसा मामला है, िजसके ͧलए ͩफर से परȣ¢ण कȧ आवæयकता होगी। 

हालांͩक, Ǔनिæचत Ǿप से, अंतǐरम चरण मɅ, मेरȣ राय मɅ, याͬचकाकता[ के प¢ 

मɅ कोई अतंǐरम आदेश पाǐरत नहȣं ͩकया जा सकता है, Èयɉͩक Ĥ×यथȸगण ने, 

बेशक Ǒदनांक 17.08.2012 को हȣ एक अÛय इकाई के साथ एक नया सहयोग 

समझौता ͩकया है। Ĥ×यथȸगण का कहना है ͩक, चंूͩक उÛहɅ जलुाई 2012 मɅ 

पता चला ͩक याͬचकाकता[ अÛय åयिÈतयɉ को शाͧमल करने मɅ असमथ[ है; 

एक कारक िजसने उÛहɅ Ǒदनांक 17.08.2012 को सहयोग समझौता करने के 

ͧलए Ĥेǐरत ͩकया, इस मामले मɅ साêय पेश करने कȧ आवæयकता होगी। यह 

ͪववाǑदत नहȣ ंहै ͩक Ĥ×यथȸ स.ं 1 और 2 ने अपने ǽख के अनुǾप याͬचकाकता[ 

को 1.76 करोड़ ǽपये कȧ राͧश वापस कर दȣ है। इसͧलए, तØयɉ कȧ समĒता 

को Úयान मɅ रखते हुए, मेरे ͪवचार मɅ, इस èतर पर याͬचकाकता[ को अंतǐरम 

आदेश नहȣं Ǒदया जा सकता है, जैसा ͩक Ĥाथ[ना कȧ गई है।     

11.6  वत[मान काय[वाहȣ इस तØय को Úयान मɅ रखत ेहुए अपूण[ Ĥतीत होती 

है ͩक याͬचकाकता[ वत[मान याͬचका मɅ चौधरȣ पǐरवार को प¢कार बनाने मɅ भी 

ͪवफल रहा है। याͬचकाकता[ का èपçटȣकरण ͩक Ĥ×यथȸ स.ं 3 कȧ एक समहू 

इकाई यानी, Ĥताप फैǒĦÈस ने Ǒदनांक 30.05.2011 के ई-मेल के माÚयम से 
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चौधरȣ पǐरवार के èवाͧम×व वालȣ भूͧम का ͪववरण Ǒदया, मदद नहȣं करेगा, 

Èयɉͩक ͪववरण कȧ आपǓूत [ अपने आप मɅ यह èथाͪपत नहȣं करेगी ͩक 

Ĥ×यथȸगण ने चौधरȣ पǐरवार के èवाͧम×व वालȣ भूͧम के èवाͧम×व अͬधकार 

ĤाÜत करने का दाǓय×व ͧलया था। यहां तक ͩक, तक[  के ͧलए, याͬचकाकता[ के 

अपने èवयं के Ĥदश[न पर, 50-55 एकड़ कȧ समीपवतȸ भूͧ म का èवाͧम×व 

ĤाÜत करने के ͧलए एक और åयिÈत / इकाई को लड़ाई मɅ शाͧमल होने कȧ 

आवæयकता थी, जो एक टाउनͧशप ͪवकͧसत करने के ͧलए आवæयक Ûयूनतम 

¢ेğ था। मेरȣ राय मɅ, याͬचकाकता[ ɮवारा Ǒदनांक 29.12.2011 कȧ ǒबĐȧ 

ͪवलेख पर भरोसा करके Ĥ×यथȸगण कȧ अͪवæवास को दशा[ने का Ĥयास, यह 

Ĥदͧश[त करने के ͧलए ͩक Ĥ×यथȸगण ने मूल और/या परूक समझौते को 

ǓनçपाǑदत करने के बाद भूͧ म का अͬधĒहण ͩकया था, इस èतर पर उसके 

कारण को आगे नहȣ ं बढ़ाएगा, Èयɉͩक ये पहलू Ĥ×यथȸगण के मÉुय दावे पर 

कोई Ĥभाव नहȣं डालɅगे ͩक याͬचकाकता[ सभी åयिÈतयɉ को साथ लाने मɅ ͪवफल 

रहा है ताͩक ͪवकास पǐरयोजना के ͧलए Ûयूनतम सिÛनǑहत भूͧ म उपलÞध हो 

सके। दसूरȣ ओर, याͬचकाकता[ ɮवारा अͧभलेख पर रखे गए दèतावेजɉ के 

अवलोकन से ऐसा Ĥतीत होता है ͩक नए डेवलपर पनै इंĥाटेक Ĥाइवटे ͧलͧमटेड 

ने Ĥ×यथȸ स.ं 1 और 2 के अलावा, बॉÛडी ǒबãडस[ एंड डवेलपस[ Ĥाइवेट 

ͧलͧमटेड नामक एक इकाई से भी भूͧम का अͬधĒहण ͩकया है। उÈत इकाई 

वत[मान काय[वाहȣ मɅ प¢कार भी नहȣ ंहै। इसͧलए, इस तØय को देखत ेहुए ͩक 

मामले मɅ तीसरे प¢ के अͬधकार पहले हȣ हèत¢ेप कर चुके हɇ, इस èतर पर 
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सुͪ वधा का संतुलन याͬचकाकता[ के प¢ मɅ नहȣं है। याͬचकाकता[ का उपाय, यǑद 

कोई हो, तो ¢ǓतपǓूत [ के ͧलए कार[वाई मɅ ǓनǑहत हो सकता है।  

11.7  उपरोÈत को Úयान मɅ रखते हुए, ͩफलहाल, मुझे ¢ğेाͬधकार के मुɮदे 

पर Ǔनण[य लेने कȧ आवæयकता नहȣ ं है, िजसे उͬचत चरण मɅ Ǔनण[य लेने के 

ͧलए èवतंğ छोड़ Ǒदया गया है, यǑद इसकȧ आवæयकता उ×पÛन होती है।  

12.  उपरोÈत कारणɉ से, मुझे याͬचका मɅ कोई योÊयता नहȣ ं Ǒदखती। 

इसͧलए, तदनुसार, इसे खाǐरज ͩकया जाता है। हालांͩक, प¢कारगण को अपनी 

लागत èवयं वहन करनी होगी।    

 

 

Ûया. राजीव शकधर  

07 नवंबर, 2013  
वाईजी  
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(Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 

अèवीकरण : देशी भाषा मɅ Ǔनण[य का अनुवाद मुकɮɮमेबाज़ के सीͧमत Ĥयोग हेतु ͩकया 
गया है ताͩक वो अपनी भाषा मɅ इसे समझ सकɅ  एव ंयह ͩकसी अÛय Ĥयोजन हेतु Ĥयोग 
नहȣं ͩकया जाएगा| समèत काया[लयी एव ं åयावहाǐरक Ĥयोजनɉ हेतु Ǔनण[य का अĒेंज़ी 
èवǾप हȣ अͧभĤमाͨणत माना जाएगा और काया[Ûवयन तथा लागू ͩकए जान ेहेतु उस ेहȣ 
वरȣयता दȣ जाएगी। 


