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Ǒदãलȣ उÍच Ûयायालय: नई Ǒदãलȣ 

 

आरͯ¢त Ǔतͬथ:07.10.2009 

   घोͪषत होने कȧ Ǔतͬथ:12.10.2009 

ͧस.वा.(म.ूप.) सं.1095/2008 

Įी दȣवान अरोड़ा             ...... वादȣ  

 ɮवारा: Įी िजतेÛġ कुमार ͧसहं, 

अͬधवÈता। 

 बनाम 

 Įीमती तारा देवी सेन और अÛय         ...... ĤǓतवादȣगण  

ɮवारा: कोई नहȣं। 

कोरमः 

माननीय Įी ÛयायमǓूत[ एस. रवीġं भट 

1. Èया èथानीय समाचार पğɉ के संवाददाताओं को  

Ǔनण[य देखने कȧ अनुमǓत दȣ जा सकती है?  हा ँ 

2. ǐरपोट[र को संदͧभ[त ͩकया जाना है या नहȣ?ं  हा ँ

3. Èया Ǔनण[य डाइजèेट मɅ ǐरपोट[ ͩकया जाना चाǑहए? हा ँ

माननीय Įी ÛयायमǓूत[ एस. रवीÛġ भट 
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1. ͪवͧशçट Ǔनçपादन हेत ु यह वाद वादȣ (इसके बाद, दȣवान) ɮवारा पहले 

ĤǓतवादȣ (इसके बाद, तारा देवी) के ͪवǽɮध दायर ͩकया गया था, िजसमɅ दȣवान 

के प¢ मɅ सी-515, अवंǓतका, रोǑहणी, सÈेटर-1, Ǒदãलȣ-110085 (इसके बाद 

"वाद संपͪƣ") के संबंध मɅ उसके ɮवारा कͬथत वाद से ǓनçपाǑदत ͩकए गए 

Ǒदनाकं 14.02.2008 के ͪवĐय समझौते के संदभ[ मɅ ͪवͧशçट Ǔनçपादन कȧ ͫडĐȧ 

कȧ मांग कȧ गई थी, साथ हȣ तीसरे ĤǓतवादȣ, जी.ई. मनी हाउͧसगं फाइनɅस 

(इसके बाद, जी.ई. मनी) को Ǔनदȶश Ǒदया गया था ͩक वह वाद संपͪƣ कȧ खरȣद 

के ͧलए ĤǓतवादȣ ɮवारा ͧलए गए गहृ ऋण(होम लोन) के पनुभु[गतान पर वाद 

संपͪƣ के सभी दèतावेजɉ को सɋप दे। 

2. वाद Ĥकथन के अनुसार तारा देवी वाद संपͪƣ कȧ माͧलक है, जो एक ĥȧहोãड 

संपͪƣ है िजस े उसने तेिजंदर ͧसहं पğु महɅġ ͧसहं से एक वैध ͪवĐय ͪवलखे, 

27.07.2007 के माÚयम से खरȣदा था, और दȣवान के प¢ मɅ 14.02.2008 को 

ͪवĐय वाद के एक समझौते को 23,50,000/- Ǿपये मɅ लागू ͩकया था। यह 

आरोप लगाया गया ͩक दȣवान ɮवारा 14.02.2008 को 8,00,000/- Ǿपये का  

नकद भगुतान ͩकया गया था, और यह सहमǓत हुई ͩक वह 10.04.2008 तक 

वाद संपͪƣ का ǐरÈत भौǓतक कÞजा उसे सɋप देगा, िजसमɅ शत[ का अनुपालन 

ͩकया गया था। यह भी आरोप लगाया गया ͩक दोनɉ प¢ɉ के बीच इस बात पर 

सहमǓत बनी थी ͩक दȣवान ɮवारा 10.05.2008 को या उससे पहल ेशषे राͧश 
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15,50,000- ǽपये का भगुतान ͩकया जाना था। तदनसुार, 9,30,000- ǽपये का 

भगुतान पनुः 02.05.2008 को नकद मɅ ͩकया गया। दȣवान ने आगे आरोप 

लगाया ͩक जब 03.05.2008 को वह तारा देवी और उसके पǓत (दसूरे ĤǓतवादȣ) 

स ेउनके घर पर ĤǓतफल राͧश कȧ शषे राͧश का भगुतान करने के ͧलए गया, तो 

वे वहा ंनहȣ ंथे और उनका पता नहȣं चल सका। बाद मɅ यह पता चला ͩक सपंͪƣ 

को 13,50,000 ǽपये के गहृ ऋण (होम लोन) के ͪवǽɮध जी.ई. मनी के पास 

बंधक रखा गया था, जबͩक ͪवĐय समझौते के संदभ[ मɅ, वाद संपͪƣ को ͪवĐय, 

बंधक, उपहार, धारणाͬधकार, पɪटा, मकुदमेबाजी ͪववाद, अͬधसचूना, अज[न, कुकȽ 

आǑद जैसे सभी ͪवãलंगमɉ स ेमÈुत बताया गया था।  

3. यह भी सहमǓत हुई ͩक यǑद यह अÛयथा Ĥमाͨणत हो जाता है, तो तारा देवी 

दȣवान को हुए नकुसान कȧ परूȣ ¢ǓतपǓूत[ करेगी। यह कहा गया ͩक दȣवान ने 

जी.ई. मनी से संपक[  ͩकया और लǒंबत ऋण राͧश को परूȣ तरह स ेचुकाने हेत ु 

èवेÍछा से अनुरोध ͩकया ͩक वाद कȧ संपͪƣ से संबंͬधत मलू दèतावेज उÛहɅ सɋप 

Ǒदए जाएं, िजस ेअèवीकार कर Ǒदया गया था। 

4. ĤǓतवाǑदयɉ को समन के Ǔनधा[रण के माÚयम से, और Ĥकाशन ɮवारा सेवा दȣ 

गई थी; हालांͩक, वे काय[वाहȣ मɅ उपिèथत नहȣ ं हुए। Ǒदनाकं 09.02.2009 के 

आदेश ɮवारा पहल े और दसूरे ĤǓतवाǑदयɉ पर एकप¢ीय कार[वाई कȧ गई और 

तीसरे ĤǓतवादȣ के ͧलͨखत बयान दायर करने के अͬधकार को बंद कर Ǒदया गया, 



2009:डीएचसीः4222 
￦

￦

 ͧस.वा.(मू.प.) सं.1095/2008￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦पçृठ स.ं￦ެ￦ 

￦

Èयɉͩक वह लगभग छह महȣने स ेइस ेदायर करने मɅ ͪवफल रहा था। Ûयायालय 

ɮवारा जी. ई. धन के ͪवǽɮध एक अंतǐरम åयादेश भी Ǒदया गया जो इसे ͩकसी 

भी तीसरे प¢ के अͬधकार बनाने या वाद संपͪƣ के कÞज ेके साथ अलग होने स े

रोकती है। इसके अलावा, 16.07.2009 को जी.ई. मनी पर भी एकप¢ीय कार[वाई 

कȧ गई। 

5. दȣवान के मामले के समथ[न मɅ साêय मɅ दो शपथ-पğ दायर ͩकए गए, उनका 

अपना (Ĥद.अͧभ.सा.1/क) और एक अजय पाल (Ĥद.अͧभ.सा.2/क), जो कͬथत 

तौर पर ͪवĐय के समझौते का सा¢ी है। वाद पğ मɅ Ǒदए गए Ĥकथनɉ कȧ पिुçट 

दोनɉ शपथ-पğɉ मɅ कȧ गई थी। Ǒदनाकं 14.02.2008 को ͪवĐय समझौते कȧ मलू 

ĤǓत Ĥद.अͧभ.सा.-1/1 के Ǿप मɅ Ĥदͧश[त कȧ गई और तिजंदर ͧसहं ɮवारा 

ǓनçपाǑदत ͪवĐय ͪवलेख Ǒदनाकं 27.07.2007 कȧ मलू ĤǓत यǑद तारा देवी के 

प¢ मɅ है, को Ĥद.अͧभ.सा.-1/2 के Ǿप मɅ Ĥदͧश[त ͩकया गया। वादȣ ने दो 

अवसरɉ पर अͬĒम नकद भगुतान के ͧलए दो रसीदɅ, 24.02.2008 को 

2,00,000/- ǽपये और 02.05.2008 को 9,30,000/- ǽपये कȧ भी दायर कȧ, 

दोनɉ पर दसूरे ĤǓतवादȣ का पçृठांकन है, िजस ेĤद.अͧभ.सा.-1/3 (कॉलȣ) के Ǿप 

मɅ Ĥदͧश[त ͩकया गया है। 

6. Ûयायालय ने वाद मɅ Ǒदए गए Ĥकथनɉ और वाद के समथ[न मɅ Ĥèतुत ͩकए 

गए दèतावेजɉ पर सावधानीपवू[क ͪवचार ͩकया है। दȣवान ने, इस Ûयायालय कȧ 
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राय मɅ, Ǒदनांक 14.02.2008 को ͪवĐय के कͬथत समझौते के अिèत×व को 

èथाͪपत ͩकया। हालाँͩ क, यह Úयान देने योÊय है ͩक ͪवĐय का उÈत समझौता 

एक अपंजीकृत दèतावेज है िजसका उɮदेæय ͪवĐेता (दȣवान) को भी अͬधकार 

Ĥदान करना है। पंजीकरण और अÛय संबंͬधत ͪवͬधयɉ (संशोधन) अͬधǓनयम, 

2001 ɮवारा, पंजीकरण अͬधǓनयम, 1908 कȧ धारा 17 मɅ Ǔनàनͧलͨखत 

Ĥावधान (कुछ साधनɉ के अǓनवाय[ पंजीकरण कȧ आवæयकता) जोड़कर सशंोधन 

ͩकया गया: 

"(1क) संपͪƣ हèतांतरण अͬधǓनयम, 1882 (1882/4) कȧ धारा 53क के 
Ĥयोजनाथ[ ͩकसी भी अचल संपͪƣ के हèतांतरण के संͪ वदा वाले दèतावेज 
पंजीकृत ͩकए जाएंगे यǑद वे पंजीकरण और अÛय संबंͬधत ͪवͬधयɉ 
(संशोधन) अͬधǓनयम, 2001 के Ĥारंभ होने पर या उसके बाद ǓनçपाǑदत 
ͩकए गए हɇ और यǑद ऐसे दèतावेज ऐसे Ĥारंभ मɅ या उसके बाद पंजीकृत 
नहȣ ं हɇ, तो उनका उÈत धारा 53क के उɮदेæयɉ हेतु कोई Ĥभाव नहȣ ं
होगा....” 
 

इसी संशोधन ने èटाàप अͬधǓनयम कȧ अनुसचूी मɅ मद 23क को शाͧमल ͩकया, 

िजसमɅ कɅ ġ शाͧसत Ĥदेश मɅ जहां भी ͪवĐय होना था, उसे बेचने के ͧलए समझौते 

के Ǔनçपादन और पंजीकरण के चरण मɅ लेनदेन मãूय पर 90 ĤǓतशत èटाàप का 

भगुतान करने कȧ आवæयकता थी। इन दोनɉ संशोधनɉ का समĒ Ĥभाव यह है ͩक 

ऐस े दèतावेज िजन पर कÞजा Ǒदए जाने का उãलेख है, उन पर उͬचत Ǿप स े

महुर लगाई जानी चाǑहए और उÛहɅ पंजीकृत ͩकया जाना चाǑहए। इस मामले मɅ, 

ͪवĐय समझौते पर इतनी महुर नहȣ ंहै; यह अपंजीकृत भी है। 
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7. हालाँͩक, उपरोÈत ǑटÜपͨणया ंǓनçप¢ नहȣ ंहɇ, Èयɉͩक Ûयायालय को èवतंğ Ǿप 

स ेजांच करनी होती है ͩक Èया अͧभͧलͨखत सामĒी भी वादȣ को उसके ɮवारा 

मांगी गई ͫडĐȧ का हकदार बनाती है। ͩकसी अचल संपͪƣ को ͪवĐय के समझौते 

के ͪवͧशçट Ǔनçपादन हेत ुदावे पर Ǔनण[य लेत ेसमय हमेशा दो मह×वपणू[ ͪवचार 

Ûयायालय के साथ होत ेहɇ। पहला, Èया वादȣ ने अͧभवाक ͩकया था और संͪ वदा 

के अपने भाग के पालन करने के ͧलए तैयार रहने और रजामंदȣ को Ĥमाͨणत 

ͩकया था और दसूरा, Èया मामले के इिÈवटȣ कȧ मांग है ͩक ऐसी ͫडĐȧ बनाई 

जाए (देखɅ योहानन बनाम राम लता, 2005 (7) एस.सी.सी. 534; सयू[नारायण 

उपाÚयाय बनाम राम Ǿप पांड,े ए.आई.आर. 1994 एस.सी. 105 और औसेफ 

वगȸज बनाम जोसेफ एले, 1969 (2) एस.सी.सी. 539)। 

8. वादȣ के ͪवɮवान अͬधवÈता वाद मɅ Ǒदए गए Ĥकथन को इंͬगत करने मɅ 

समथ[ थे ताͩक यह Ĥèतुत ͩकया जा सके ͩक आवæयक अͧभवचन ͩकए गए थे। 

उÛहɉने इस तक[  के ͧलए अͧभ.सा.-1 के शपथनामा-साêय का भी उãलेख ͩकया 

ͩक वादȣ हमेशा शषे राͧश का भगुतान करने के ͧलए तैयार और इÍछुक था, और 

समझौते के तहत अपने दाǓय×व के Ĥदश[न हेतु उसने ऐसा करना जारȣ रखा। ͩफर 

भी वादȣ यह Ĥमाͨणत करने मɅ ͪवफल रहा ͩक वह समझौते कȧ शतɟ के तहत 

अपने दाǓय×वɉ का पालन करने के ͧलए हमेशा तैयार और इÍछुक रहा है। केवल 

यह कहने के अलावा ͩक वह जी.ई. मनी को शेष ऋण राͧश का भगुतान करने के 



2009:डीएचसीः4222 
￦

￦

 ͧस.वा.(मू.प.) सं.1095/2008￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦￦पçृठ स.ं￦ޯ￦ 

￦

ͧलए तैयार और इÍछुक है, वादȣ ने अपने बयान कȧ पिुçट नहȣ ंकȧ या समथ[न मɅ 

कोई दèतावेज Ĥèततु नहȣं ͩकया, जैस े ͩक पया[Üत बɇक शषे राͧश दशा[ने वाला 

उसका बɇक खाता ͪववरण, आǑद। इसके अलावा वादȣ 10.04.2008 के बाद से 

उÈत संपͪƣ के कÞज ेमɅ होने का दावा करता है, ͩफर भी यह केवल एक ĤाÉयान 

है, Èयɉͩक उÈत दावे के समथ[न मɅ कोई दèतावेज Ĥèतुत नहȣ ंͩकए गए हɇ, न हȣ 

ͩकसी साêय से पछूताछ कȧ गई है। 

9. ͪवǓनǑद[çट अनुतोष अͬधǓनयम, 1963 कȧ धारा 16(ग) मɅ यह Ĥावधान है ͩक 

संͪ वदा का ͪवͧशçट Ǔनçपादन केवल उस िèथǓत मɅ Ǒदया जा सकता है जब वादȣ 

न केवल आवæयक अͧभवचन करता है बिãक यह भी èथाͪपत करता है ͩक वह 

हमेशा संͪ वदा के अपने भाग को परूा करने के ͧलए तैयार और इÍछुक था। वादȣ 

कȧ ओर स ेऐसी त×परता और इÍछा केवल वाद दायर करने के चरण तक हȣ 

सीͧमत नहȣ ं है, बिãक बाद के चरण मɅ भी है जैसे, सनुवाई के समय। उमाबाई 

और अÛय बनाम नीलकंठ धɉडीबा चवन (मतृ) मɅ एलआरएस. और अÛय [(2005) 

6 एस.सी.सी. 243]  ɮवारा इस पर Ǔनàनͧलͨखत शÞदɉ मɅ जोर Ǒदया गया: 

"30. अब यह सèुथाͪपत है ͩक प¢कारɉ का आचरण, इस 
Ǔनçकष[ पर पहंुचने के ͧलए ͩक Èया वादȣ-ĤǓतवादȣ साथ थे और 
अभी भी साथ हɇ और संͪ वदा के अपने भाग का पालन करने हेत ु
तैयार हɇ जैसा ͩक ͪवǓनǑद[çट अनुतोष अͬधǓनयम कȧ धारा 16(ग) 
के तहत अǓनवाय[ Ǿप से आवæयक है, परूȣ उपिèथत 
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पǐरिèथǓतयɉ को Úयान मɅ रखत े हुए Ǔनधा[ǐरत ͩकया जाना 
चाǑहए। वाद-पğ मɅ एक अनावतृ Ĥकथन या मÉुय परȣ¢ा मɅ 
Ǒदया गया बयान पया[Üत नहȣ ंहोगा। वादȣ-Ĥ×यͬथ[यɉ के आचरण 
का Ǔनण[य संपूण[ अͧभवचनɉ के साथ-साथ अͧभͧलͨखत साêयɉ 
को Úयान मɅ रखत ेहुए ͩकया जाना चाǑहए।.....” 

उपरोÈत ǑटÜपͨणयɉ को सवȾÍच Ûयायालय ɮवारा इंदरचंद जैन (घ) 
ɮवारा इसे ͩफर से पढ़ा गया था। एल.आर.एस. बनाम मोतीलाल 
(घ)एल.आर.एस ɮवारा (सी.ए.4584/2009, 21-7-2009 पर तय ͩकया 
गया) 
10. उपरोÈत कारणɉ को Úयान मɅ रखते हुए, वादȣ Ǒदनाकं 14.02.2008 के 

समझौते के ͪवͧशçट Ĥदश[न कȧ ͫडĐȧ का दावा करने के हकदार नहȣ ंहɇ। वादȣ यह 

èथाͪपत करने मɅ समथ[ नहȣ ंहै ͩक वे बɇक के ͪवǽɮध कोई राहत कैसे मांग सकत े

हɇ, िजसके साथ उनके पास संͪ वदा कȧ कोई गोपनीयता नहȣं है, और न हȣ वे यह 

èथाͪपत करने मɅ समथ[ हɇ ͩक वे इसके ͪवǽɮध कैस ेअͬधकार का दावा कर सकते 

हɇ। अब यह èथाͪपत हो गया है ͩक ͪवĐय के समझौत ेका अिèत×व ͪवĐेता को 

ͩकसी धारणाͬधकार या संपͪƣ के अͬधकार से वंͬचत नहȣं करता, बिãक उसे 

केवल संͪ वदा के ͪवͧशçट Ĥदश[न का दावा करने का अͬधकार Ĥदान करता है-यǑद 

यह Ûयायसंगत ͧसɮधांतɉ के अनुĤयोग पर ͪवͬध मɅ लागू करने योÊय है। बाई 

दोसाबाई बनाम मथुरदास गोͪवदंदास ए.आई.आर. 1980 एस.सी. 1334 के Ǿप मɅ 

ǐरपोट[ ͩकए गए Ǔनण[य मɅ यह अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया गया था ͩक अचल संपͪƣ के 

ͪवĐय हेत ुएक संͪ वदा, अपने आप मɅ, ऐसी संपͪƣ मɅ कोई Þयाज उ×पÛन नहȣं 
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करती या उस पर कोई शãुक नहȣ ंलगाती, यह केवल अचल संपͪƣ के èवाͧम×व 

स ेजुड़ा एक दाǓय×व उ×पÛन करती है, जो संपͪƣ मɅ Þयाज के बराबर नहȣ ंहै। 

11. उपरोÈत Ǔनçकषɟ और ऊपर दज[ ͩकए गए कारणɉ को देखत ेहुए, इस वाद 

को ͪवफल होना पड़ता है और तदनसुार इसे खाǐरज कर Ǒदया जाता है। कोई 

जुमा[ना नहȣं। 

 

एस. रवीġं भाट 

(Ûयायधीश) 

12 अÈटूबर, 2009 

 

 

 (Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 

अèवीकरण : देशी भाषा मɅ Ǔनण[य का अनुवाद मुकɮɮमेबाज़ के सीͧमत Ĥयोग हेतु ͩकया गया 

है ताͩक वो अपनी भाषा मɅ इसे समझ सकɅ  एवं यह ͩकसी अÛय Ĥयोजन हेतु Ĥयोग नहȣं 

ͩकया जाएगा| समèत काया[लयी एवं åयावहाǐरक Ĥयोजनɉ हेतु Ǔनण[य का अĒेंज़ी èवǾप हȣ 

अͧभĤमाͨणत माना जाएगा और काया[Ûवयन तथा लागू ͩकए जाने हेतु उस ेहȣ वरȣयता दȣ 

जाएगी। 

 


