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Ǒदãली उÍच Ûयायालय : नई Ǒदãली 

िनण[य कȧ ितिथ: 31.05.2024  

आ.Ĥ.अ. (मू.प.) (वाǔण.) 112/2024 िस.ǒव. अपील 34321-23/2024 

मेसस[ फाइन Ēीन कंèĚÈशंस Ĥा. िल.     ....अपीलाथȸ 

Ʈारा: अिधवƠागण Įी पारसा अनंत 
नागेƳर राव, Įी पी. मोǑहत राव और 
Įी सैक सोहेल अÉतर 

रेल भूिम ǒवकास Ĥािधकरण एवं अÛय   ..... Ĥ×यथȸगण  

Ʈारा: Įी नीरज व.पै.अ., स.अिभ. Įी 
वेदांश आनंद, Įी ǽġा पालीवाल, Įी 
महेश कुमार राठौर, और Įी सजंय 
पाल, अिधवƠा 

कोरम: 

माननीय Ûयायमिूत[ Įी ǒवभ ुबाखǾ 

माननीय Ûयायमिूत[ सĮुी तारा ǒवताèता गंज ू 

 

ǒवभू बाखुǽ, ज.े 

1. अपीलकता[ ने मेसस[ फाइन Ēीन कंèĚÈशंस Ĥाइवेट Ĥाइवेट िलिमटेडरेल 

भूिम ǒवकास Ĥािधकरण और अÛय शीष[क वाली मू.ǒव.या. (आई) (वाǔण.) 

98/2024  मɅ इस Ûयायालय के ǒवƮान एकल Ûयायाधीश Ʈारा पाǐरत Ǒदनांक 

10.04.2024  के आदेश (इसके बाद ǒववाǑदत आदेश) पर आ¢ेप करते हुए 
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वत[मान अपील दायर कȧ है। अपीलकता[ ने मÚयèथता और सुलह अिधिनयम, 

1996 (इसके बाद ए और सी अिधिनयम) कȧ खंड 9 के अधीन उƠ आवदेन 

दायर Ǒकया था, ǔजसमɅ अÛय बातɉ के साथ-साथ िनàनिलǔखत Ĥाथ[ना कȧ गई 

थी: 

“क) Ĥ×यथȸ सं. 1 और 3 को और उनके लोगɉ/अिधकाǐरयɉ/कम[चाǐरयɉ को िनदȶश दɅ Ǒक वे 
यािचकाकता[ के कÞज ेऔर Ǒहत मɅ और, सलेम रेलवे èटेशन पर बहुआयामी पǐरसर मɅ उसके 
Ǒकरायेदारɉ के Ĥवेश/िनकास/ मɅ हèत¢ेप न करɅ; और/या;” 

2. अपीलकता[ ने सलेम रेलव े èटेशन पर एक वाǔणǔÏयक बहु-काया[×मक 

पǐरसर के िनमा[ण के िलए, आर.एल.डȣ.ए. Ʈारा आमǒंğत िनǒवदाओ ंके अनुसार 

Ĥ×यथȸ सं.1 (रेल भूिम ǒवकास Ĥािधकरण- इसके बाद आर.एल.डȣ.ए.) के साथ 

एक समझौता Ǒकया था। अपीलकता[ ने बोली ĤǑĐया मɅ भाग िलया था और उसे 

एक सफल बोली लगाने वाला घोǒषत Ǒकया गया था। अपीलकता[ को èवीकृित 

पğ (एलओए) 01.09.2014 पर जारȣ Ǒकया गया था। 

3. इसके बाद, प¢ɉ न े एक पÒटा समझौता (इसके बाद पÒटा समझौता) 

Ǒकया , ǔजसके अधीन अपीलकता[ को पɇतालीस साल कȧ अविध के िलए ǒवषय 

संपǒƣ का पÒटा Ǒदया गया था। अपीलकता[ ने सलेम रेलव े èटेशन पर बहु-

काया[×मक पǐरसर का िनमा[ण परूा Ǒकया और आर.एल.डȣ.ए. Ʈारा 30.11.2015 

पर पूण[ता Ĥमाण पğ जारȣ Ǒकया गया। 

4. जाǑहर तौर पर, पÒटा समझौते के सबंंध मɅ प¢ɉ के बीच ǒववाद उ×पÛन 

हुए हɇ। Ǒदनांक 10.05.2019 के एक पğ Ʈारा, अपीलकता[ न ेपÒटे के समझौत े



2024:डȣएचसी:4595-डȣबी 

एफ.ए.ओ.(ओ.एस.) (सी.ओ.एम.एम.) 112/2024            पƵृ स.ं3 

 

को इस आधार पर समाƯ कर Ǒदया Ǒक आर.एल.डȣ.ए. ने एक एèकेलेटर शेड 

का िनमा[ण Ǒकया था, ǔजससे आंतǐरक सड़क अवǽƨ हो गई थी। अपीलकता[ के 

अनुसार, यह अèवीकाय[ था। 

5. उƠ पğ का Ĥासंिगक उƨरण नीच ेǑदया गया है: 

“साइट पर जाने के अिधकार के Ĥावधान और रेलवे Ʈारा शेड और रɇप के 
िनमा[ण, जो भवन के परेू Ĥवेश Ʈार को अवǽƨ कर रहा है, के संबधं मɅ 
हमारȣ सारȣ िशकायत और उƠ मुƧे को हल करने मɅ आरएलडȣए कȧ ओर से 
ǒवफलता, जो समझौते के अधीन हमारे दािय×व का पालन करने कȧ हमारȣ 
योÊयता पर बड़ा Ĥितकूल Ĥभाव डालती है, यह सब आरएलडȣए कȧ ओर से 
चूक है और इसिलए हमɅ समझौते को समाƯ करने और मुƧे को िनपटाने 
का अिधकार है। यहाँ यह उãलेख करना भी Ĥासिंगक है Ǒक शेड का िनमा[ण 
उस सड़क पर Ǒकया गया है जो उस भवन तक पहँुचने का एकमाğ माग[ है 
ǔजसे िनǒवदा दèतावेज और मंजूरȣ योजना मɅ भी Ǒदखाया गया है।  

चंूǑक आर.एल.डȣ.ए. कȧ ओर से चूक हुई  है, इसिलए समझौता समाƯ हो 
जाता है और आपके िलए अनुÍछेद 22.1.2 और अÛय खडं मɅ िनǑहत 
ĤǑĐया के अनुसार हमारे खातɉ का िनपटान करना आवæयक है। 

हम आपसे अनुरोध करते हɇ Ǒक हमारे Ʈारा कȧ गई समािƯ को 
आर.एल.डȣ.ए. कȧ ओर से हुई चूक के आधार पर कȧ गई समािƯ के Ǿप मɅ 
मानते हुए समािƯ पर हमɅ देय रािश िनधा[ǐरत करने के िलए तुरंत कार[वाई 
शुǾ करɅ। यहां यह भी उãलेख करना Ĥासिंगक है Ǒक हमने परेू भवन के 
िनमा[ण के िलए भारȣ ऋण िलया है और हमने उस Ǒहèसे का केवल एक 
Ǒहèसा हȣ सबलेट Ǒकया है, ǔजसे वाèतव मɅ शेड के िनमा[ण से पहले पÒटे 
पर Ǒदया गया था और शेड के िनमा[ण के बाद हम भवन के Ǒकसी भी 
Ǒहèसे को सबलेट नहȣं कर सके ÈयɉǑक कोई िनकाय आगे नहȣं आ रहा था, 
आपने इन सभी कारकɉ को Úयान मɅ रखने और हमɅ रािश का िनपटान 
करने का अनुरोध Ǒकया है और यह सुिनǔƱत करने का अनुरोध Ǒकया है 
Ǒक हमɅ इस ĤǑĐया मɅ कोई नुकसान न हो। इस तरह कȧ कवायद परूȣ होने 
तक हमɅ भवन के रखरखाव और ऋण रािश पर Þयाज का भुगतान करने के 
उƧेæय से Ǒकरायेदारɉ से Ǒकराया इकÓठा करना होगा।” 
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6. èपƴ Ǿप स,े अपीलकता[ ǒवषय संपǒƣ के िलए पÒटा समझौत ेको समाƯ 

करन े के बाद पǐरसर का कÞजा बनाए रखना जारȣ नहȣं रख सकता 

है।अपीलकता[ कȧ ओर से यह Ĥèतुत Ǒकया जाता है Ǒक उƠ समािƯ èवीकार 

नहȣं कȧ गई थी। 

7. Ĥ×यथȸ उन आधारɉ पर ǒववाद करते हɇ ǔजन पर अपीलकता[ ने पÒटा 

समझौत ेको समाƯ करने कȧ मांग कȧ है। तथाǒप, जहा ँ तक अपीलकता[ का 

संबंध है, èवीकाय[ Ǿप से उसने पÒटा समझौत ेकȧ शतɟ का उतना पालन नहȣं 

Ǒकया है ÈयɉǑक अपीलकता[ ने समझौता समाƯ करने के बाद पÒटा समझौते के 

संदभ[ मɅ भुगतान Ǒकए जाने वाल ेपÒटे के Ǒकराए का भुगतान नहȣं Ǒकया है। 

8. Ĥ×यथȸगणɉ के अनुसार, बकाया पÒटा Ĥीिमयम के संबंध मɅ Þयाज और 

Þयाज के साथ वाǒष[क पÒटा Ǒकराए के संबंध मɅ अपीलकता[ Ʈारा ₹ 

3,09,91,295/- कȧ रािश बकाया और देय है। उपरोƠ पǐरǔèथितयɉ मɅ, 

आर.एल.डȣ.ए. ने Ǒदनांक 16.05.2024 के एक पğ Ʈारा अपीलकता[ स ेसलेम मɅ 

साइट/बहुआयामी पǐरसर को खाली करन े और उसी का शांितपूण[ कÞजा 

आर.एल.डȣ.ए. को सɋपने को कहा। इसके अलावा, आर.एल.डȣ.ए. ने अपीलकता[ 

को उƠ पǐरसर को खाली करने तक कȧ देय रािश का भुगतान करने के िलए 

भी कहा था। 

9. उपरोƠ पǐरǔèथितयɉ मɅ, अपीलकता[ ने ǒववादɉ को मÚयèथता के िलए 

िनदȶिशत करने के िलए मÚयèथता समझौते का सहारा िलया। अपीलकता[ ने ए 
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और सी अिधिनयम के खंड 9 के अधीन एक आवदेन भी दायर Ǒकया था 

ǔजसमɅ Ĥ×यथȸगणɉ को बहु-काया[×मक पǐरसर के कÞजे मɅ हèत¢ेप करने से 

रोकने के आदेश कȧ मांग कȧ गई थी। 

10. ǒवƮान एकल Ûयायाधीश ने संर¢ण के उपरोƠ अंतǐरम उपायɉ के िलए 

अनुरोध को इस आधार पर अèवीकार कर Ǒदया है Ǒक अपीलकता[ ने Ǒदनांक 

10.05.2019 के पğ Ʈारा पÒटा समझौते को समाƯ कर Ǒदया है। 

11. अपीलकता[ ने माननीय मġास उÍच Ûयायालय के सम¢ इसी तरह कȧ 

राहत का दावा करते हुए एक ǐरट यािचका (ǐर.या. (िस) 6961/2024) भी 

दायर कȧ थी, ǔजसे मंजरूȣ नहȣं दȣ गई है। 

12. ǒवƮान एकल Ûयायाधीश न े तक[  Ǒदया है Ǒक एक ओर अपीलकता[ ने 

पÒटा समझौत ेको समाƯ कर Ǒदया है और इस तरह के Ǒकराए का भुगतान 

नहȣं Ǒकया है और दसूरȣ ओर वह ǒवचाराधीन èथान पर कÞजा करने और उप-

पÒटेदारɉ स ेǑकराया वसूल करने पर केǔÛġत है। 

13. यह देखते हुए Ǒक अपीलकता[ ने पÒटे के Ǒकराए का भुगतान नहȣं Ǒकया 

है और पÒटे के समझौते को समाƯ कर Ǒदया है, एकमाğ दावा जो अपीलकता[ 

के पास संभवतः हो सकता है, एक मौǑġक दावा है। उपरोƠ को Úयान मɅ रखत े

हुए, हम Ĥ×यथȸगणɉ को ǒवचाराधीन èथल पर कÞजा करने से रोकने का कोई 

आधार नहȣं पाते हɇ। 
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14. हम ए और सी अिधिनयम कȧ खंड 9 के अधीन अपीलाथȸ के आवदेन को 

अèवीकार करने मɅ ǒवƮान एकल Ûयायाधीश के िनण[य मɅ कोई कमी नहȣं पाते 

हɇ। 

15. वत[मान अपील अपǐरवित[त है और तदनुसार खाǐरज कर दȣ गई है। सभी 

लǒंबत आवदेन भी खाǐरज कर Ǒदए जाते हɇ। 

 

ǒवभ ुबाखǾ, Ûया. 

 

तारा ǒवताèता गंजू, Ûया. 

31 मई, 2024/आर 

 

 

 

 

 

(Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 

अèवीकरण : देशी भाषा मɅ िनण[य का अनुवाद मुकÙƬेबाज़ के सीिमत Ĥयोग हेतु Ǒकया 

गया है ताǑक वो अपनी भाषा मɅ इसे समझ सकɅ  एव ंयह Ǒकसी अÛय Ĥयोजन हेतु Ĥयोग 

नहȣं Ǒकया जाएगा| समèत काया[लयी एव ं åयावहाǐरक Ĥयोजनɉ हेतु िनण[य का अĒेंज़ी 

èवǾप हȣ अिभĤमाǔणत माना जाएगा और काया[Ûवयन तथा लाग ूǑकए जाने हेतु उसे हȣ 

वरȣयता दȣ जाएगी। 

 


