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1.  वादȣ ɮवारा ͧस.वा.(वाͨण) 719/2021 दायर ͩकया गया है िजसमɅ 

Ǔनàनͧलͨखत राहत मांगी गई है:     

(क) 2,27,42,104/- ǽपये (दो करोड़ सƣाईस लाख बयालȣस हजार 
एक सौ चार ǽपये) कȧ राͧश के साथ Ǒदनांक 22.12.2021 से लेकर 
वादȣ के प¢ मɅ और ĤǓतवादȣगण के ͪवǽɮध मɅ, संयुÈत Ǿप से व 
Đमशः पूरȣ राͧश के जमा होने तक 18% ĤǓत वष[ कȧ दर से Þयाज 
हेतु एक ͫडĐȧ पाǐरत कȧ जाए;  
     
या Ĥाथ[ना (क) के ͪवकãप मɅ (ख) और (ग)  
 
(ख) घोषणा कȧ ͫडĐȧ पाǐरत करɅ िजससे यह घोषणा कȧ जा सके ͩक 
वादȣ ɮवारा ǓनçपाǑदत और ĤǓतवादȣ सं. 1 के प¢ मɅ Ǒदनांक 
15.9.2016 का ͪवĐय ͪवलेख, जो ͩक 400 वग[ गज (335 वग[ 
मीटर) वाले भूखंडɉ मɅ से 270 वग[ गज (225 वग[ मीटर) के भूखंड के 
संबंध मɅ संपͪƣ सं.62-ए/1 और गांव गढ़ȣ झǐरया माǐरया, नई Ǒदãलȣ, 
110065 मɅ खसरा स.ं 136/1/2 (ͧमन) के 400 वग[ गज (335 वग[ 
मीटर) के भूखंड से सटे भूखंड के सÛदभ[ मɅ है जो ǒबना ͩकसी ͪवचार 
का है और शुǾ से हȣ शूÛय और अमाÛय है और कोई भी èवाͧम×व 
ĤǓतवादȣ सं.1 के प¢ मɅ èथानांतǐरत और पाǐरत नहȣं हुआ है और 
बाद मɅ ĤǓतवादȣ सं.1 ɮवारा ĤǓतवादȣ सं. 2 के प¢ मɅ ǓनçपाǑदत दो 
दान ͪवलेख और संबंͬधत उप-रिजèĚार ɮवारा उÈत ͪवĐय ͪवलेख 
और दान ͪवलेख को रɮद करने के समथ[न करने के आदेश को भी; 
और  

(ग) वादȣ के प¢ मɅ और ĤǓतवादȣगण के ͪवǽɮध कÞजे कȧ ͫडĐȧ 
पाǐरत करɅ िजसके ɮवारा ĤǓतवादȣगण को संयुÈत और अलग-अलग 
Ǿप से, यानी ͩक उनके सहयोͬगयɉ, उƣराͬधकाǐरयɉ, समनुदेͧशत, 
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अͬधवÈता, ĤǓतǓनͬध या उनकȧ ओर स ेदावा करने वाले ͩकसी अÛय 
åयिÈत को संपͪƣ, अथा[त गांव गढ़ȣ झǐरया माǐरया, नई Ǒदãलȣ 
110065 मɅ संपͪƣ सं.62-ए/1 और Ǔनकटवतȸ Üलॉट मापने वाले 400 
वग[ गज (335 वग[ मीटर) के भूखंडɉ मɅ से 270 वग[ गज (225 वग[ 
मीटर) कȧ भूͧम का Üलॉट 400 वग[ गज (335 वग[ मीटर) खसरा सं. 
136/1/2 (ͧमन) का कÞज़ा वादȣ को वापस लौटाने का Ǔनदȶश Ǒदया 
जाए;   

(घ) वादȣ के प¢ मɅ और ĤǓतवादȣगण के ͪवǽɮध èथायी Ǔनषेधा£ा 
का आदेश पाǐरत ͩकया जाए, िजससे ĤǓतवादȣगण , उनके पǐरवार के 
सदèयɉ, Ǒहत उƣराͬधकारȣ, सहयोͬगयɉ, समनुदेͧशती या उनकȧ ओर स े
काय[ करने वाले ͩकसी अÛय åयिÈत को संपͪƣ के संबंध मɅ ͩकसी भी 
तरह का Ǔनमा[ण करन,े कोई समझौता करने, हèतांतरण करन,े 
अलगाव करने और/या कÞजे से अलग होने या ͩकसी भी तरह स े
तीसरे प¢ के Ǒहत बनान ेसे रोका जा सके, यानी 400 वग[ गज (335 
वग[ मीटर) के भूखंडɉ मɅ से 270 वग[ गज (225 वग[ मीटर) का 
भूखंड, िजसकȧ संपͪƣ सं.62-ए/1 है और Ǔनकटवतȸ खसरा सं.136/1/2 
(ͧमन) का 400 वग[ गज (335 वग[ मीटर) का भूखंड, जो गांव गढ़ȣ 
झǐरया माǐरया, नई Ǒदãलȣ-110065 मɅ है या उसका कोई भाग;    

(ङ) वत[मान मुकदमे कȧ लागत को वादȣ के प¢ मɅ और ĤǓतवादȣगण 
के ͪवǽɮध देने का Ǔनण[य देना;  

(च) वादȣ के प¢ मɅ और ĤǓतवादȣ के ͪवǽɮध कोई भी अÛय आदेश, 
राहत या Ǔनदȶश पाǐरत करना, िजसे यह माननीय Ûयायालय Ûयाय 
और समानता के Ǒहत मɅ Ûयायोͬचत, उपयुÈत और उͬचत समझ।े  

2.  ͧस.वा.(वाͨण) 720/2021 वादȣ ɮवारा Ǔनàनͧलͨखत राहत मांगन े के ͧलए 

दायर ͩकया गया है: 
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“(क) वादȣ के प¢ मɅ और ĤǓतवादȣ के ͪवǽɮध 2,07,70,000/- ǽपये 
(दो करोड़ सात लाख सƣर हजार ǽपये) कȧ राͧश कȧ वसूलȣ के ͧलए 
Ǒदनांक 21.12.2021 से पूरȣ राͧश कȧ वसूलȣ तक 15% ĤǓत वष[ कȧ 
दर से Þयाज सǑहत ͫडĐȧ पाǐरत कȧ जाए;  

या Ĥाथ[ना (क) के ͪवकãप मɅ Ĥाथ[ना (ख) और (ग)  

(ख) घोषणा पğ पाǐरत करने के ͧलए, िजसके माÚयम से यह घोͪषत 
ͩकया जाएगा ͩक खसरा स.ं136/1/2 (ͧमन) गांव गढ़ȣ झǐरया माǐरया, 
नई Ǒदãलȣ- 110065 मɅ िèथत 400 वग[ गज के भूखंडɉ मɅ से 230 
वग[ गज के भूखंड के संबंध मɅ वादȣ और ĤǓतवादȣ के बीच Ǒदनांक 
20.6.2016 को ǓनçपाǑदत ͪवĐय करार ǒबना ͩकसी ĤǓतफल के ͩकया 
गया है और यह Ĥारàभ से हȣ Ǔनरथ[क है और ĤǓतवादȣ का उÈत 
भूखंड पर ͩकसी भी Ĥकार का कोई हक, अͬधकार और Ǒहत नहȣ ंहै; 
और 

(ग) वादȣ के प¢ मɅ और ĤǓतवादȣ के ͪवǽɮध कÞजे का आदेश या 
Ǔनदȶश पाǐरत करना, िजसके तहत ĤǓतवादȣ, उसके सहयोͬगयɉ, 
उƣराͬधकाǐरयɉ, ǓनयुÈत åयिÈत, अͬधवÈता, ĤǓतǓनͬध या उसकȧ ओर 
से दावा करने वाले ͩकसी अÛय åयिÈत को Ǔनदȶश Ǒदया जाएगा ͩक वे 
संपͪƣ का कÞजा वापस लौटाएं अथा[त ्खसरा स.ं136/1/2 (ͧमन) गांव 
गढ़ȣ झǐरया माǐरया, नई Ǒदãलȣ-110065 मɅ िèथत 400 वग[ गज के 
भूखंडɉ मɅ से 230 वग[ गज का भूखंड वादȣ को लौटाएं;   

(घ) वादȣ के प¢ मɅ और ĤǓतवादȣ के ͪवǽɮध èथायी Ǔनषेधा£ा का 
आदेश पाǐरत करना, िजससे ĤǓतवादȣ, उसके पǐरवार के सदèयɉ, 
Ǒहतधारक, सहयोͬगयɉ, समनुदेͧशती या उसकȧ ओर स े काय[ करने 
वाले ͩकसी अÛय åयिÈत को संपͪƣ अथा[त ्खसरा स.ं136/1/2] (ͧमन) 
गांव गढ़ȣ झǐरया माǐरया, नई Ǒदãलȣ-110065 या उसके ͩकसी Ǒहèस े
मɅ िèथत 400 वग[ गज के भूखंडɉ मɅ से 230 वग[ गज के भूखंड के 
संबंध मɅ ͩकसी भी तरह से कोई Ǔनमा[ण करन,े कोई समझौता करने, 
हèतांतरण करने, अलग करने और/या कÞज ेसे अलग होने या तीसरे 
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प¢ के Ǒहत बनान े से रोका जा सके; (ङ) वादȣ के प¢ मɅ और 
ĤǓतवादȣ के ͨखलाफ वत[मान सूट कȧ लागत देने के ͧलए; और/या   

(च) वादȣ के प¢ मɅ और ĤǓतवादȣ के ͪवǽɮध कोई और आदेश, राहत 
या Ǔनदȶश पाǐरत ͩकया जाए जो यह माननीय Ûयायालय Ûयाय और 
Ǒहèसेदारȣ के Ǒहत मɅ Ûयायोͬचत, उͬचत और उपयुÈत समझ सकता 
है।    

3.  वादȣ ɮवारा ͧसͪवल ĤͩĐया सǑंहता, 1908 के आदेश VIII Ǔनयम 10 के 

तहत दो आवेदन [ͧस.वा.(वाͨण.) 719/2021 मɅ अंतर.आ.सं.10520/2022 और 

ͧस.वा(वाͨण) 720/2021 मɅ अंतर.आ.सं.10444/2022] दायर ͩकए गए हɇ, िजसमɅ 

वत[मान मकुदमɉ मɅ ĤǓतवादȣगण के बचाव को ख×म करने और वाद मɅ कȧ गई 

Ĥाथ[नाओं के संदभ[ मɅ वादȣ के प¢ मɅ और ĤǓतवादȣगण के ͪवǽɮध Ǔनण[य सनुान े

कȧ मांग कȧ गई है।     

तØया×मक पहल ू 

4.  वत[मान मकुदमे दो संपͪƣयɉ से संबंͬ धत हɇ, अथा[त - (i) संपͪƣ सं.62-ए/एल, 

िजसका माप 400 वग[ गज है और (ii) Ǔनकटवतȸ Üलॉट िजसका माप 400 वग[ 

गज है, खसरा सं.136/1/2 (ͧमन) है, जो गांव गढ़ȣ, झǐरया माǐरया, नई Ǒदãलȣ मɅ 

िèथत है।   

5.  सĮुी अंज ूबंसल उÈत संपͪƣयɉ कȧ माͧलक थीं। वष[ 2013 मɅ ĤǓतवादȣ सं.1 

न ेअंज ूबसंल से उÈत संपͪƣयɉ मɅ से 300 वग[ गज जमीन खरȣदȣ थी।  
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6.  वादȣ Ǒदनाकं 12.06.2015 के Ǔनपटान समझौते के आधार पर उपरोÈत 

संपͪƣयɉ के शेष 500 वग[ गज मɅ अͬधकार का दावा करता है, िजसे वादȣ और 

अंज ूबंसल के बीच ǓनçपाǑदत ͩकया गया था और जो ͧस.वा.(म.ूप.) 1915/2014 

मɅ पाǐरत Ǒदनाकं 17.07.2015 कȧ ͫडĐȧ का Ǒहèसा है िजसमɅ उÈत प¢ɉ के बीच 

यह सहमǓत हुई थी ͩक 500 वग[ गज कȧ उÈत संपͪƣ के ͪवĐय कȧ िèथǓत मɅ, 

ͪवĐय ĤǓतफल का 80% वादȣ के लाभ के ͧलए अिज[त करना था और 20% अंज ू

बंसल के लाभ के ͧलए अिज[त करना था।    

7.  ͧसतंबर 2016 के महȣन े मɅ, ĤǓतवादȣ सं.1 ने वादȣ और अंज ू बंसल स े

उपरोÈत संपͪƣयɉ के 270 वग[ गज [इसके बाद “वाद संपͪƣ-1” के Ǿप मɅ संदͧभ[त) 

कȧ खरȣद के ͧलए संपक[  ͩकया। वादȣ और अंज ूबंसल ने 1,58,00,000/- ǽपये कȧ 

कुल ͪवĐय के ͧलए सहमǓत åयÈत कȧ। इस समझौते को Ǒदनांक 15.10.2016 

को पंजीकृत Ǒदनाकं 15.09.2016 के ͪवĐय ͪवलखे ɮवारा ͧलͨखत Ǿप मɅ कम कर 

Ǒदया गया था िजसमɅ वादȣ को “कÛफͧमɍग पाटȹ” के Ǿप मɅ दज[ ͩकया गया था। 

परेू ͪवĐय कȧ राͧश का भगुतान ĤǓतवादȣ स.ं1 ɮवारा उƣर Ǒदनांͩ कत चेक के 

माÚयम स ेͩकया गया था। उÈत संपͪƣ ͧस.वा.(वाͨण.) 719/2021 कȧ ͪवषय वèत ु

है।  

8.  ĤǓतवादȣ स.ं1 ɮवारा वादȣ के प¢ मɅ ǓनçपाǑदत सात उƣर Ǒदनांͩ कत चेकɉ 

का ͪववरण; ĤǓतवादȣ स.ं1 ɮवारा अंज ू बंसल के प¢ मɅ ǓनçपाǑदत दो उƣर 



2024:डीएचसीः1851 

ͧस.वा. (वाͨण.) 719/2021  व   720/2020  पृçठ स.ं 7  
  

Ǒदनांͩ कत चके, ͪवĐय ͪवलखे कȧ Ĥसंͪ वदाओं मɅ दशा[ए गए हɇ। ͪवĐय ͪवलखे के 

खंड 6 मɅ चके के अनादर और/या उसकȧ राͧश का भगुतान न करन ेके पǐरणामɉ 

का उãलेख ͩकया गया है। उÈत खंड 6 इस Ĥकार है:  

"ͩक ͪवĐेता एतɮɮवारा Đेता के साथ Ĥसंͪवदा आगे बढाता है ͩक यǑद 
उÈत संपͪƣ या एतɮɮवारा बेची गई संपͪƣ का कोई Ǒहèसा ͪवĐेता के 
शीष[क और अͬधकार मɅ ͩकसी कानूनी दोष के कारण Đेता से खो 
जाता है तो वह ͩकसी भी तरह से उसके शीष[क का दावा करने वाले 
ͩकसी भी åयिÈत ɮवारा शुǾ कȧ गई मुकदमेबाजी के कारण परेशान 
हो जाता है तो ͪवĐेता के ͩकसी काय[ और चूक के बाद ͪवĐेता Đेता 
ɮवारा ͩकए गए सभी नुकसानɉ, ¢Ǔतयɉ, लागतɉ और खचɟ के ͧलए 
उƣरदायी और िजàमेदार होगा। इसके साथ हȣ, Đेता न े यह भी 
सहमǓत åयÈत कȧ है और वचनबɮधता åयÈत कȧ है ͩक चूंͩ क ͪवĐय 
मूãय का भुगतान भͪवçय मɅ देय है, इसͧलए पुिçट प¢ के प¢ मɅ 
जारȣ चेक Ĥèतुत ͩकए जाने पर माÛय/नकद ͩकया जाएगा और ͩकसी 
भी चेक के अèवीकृत होने और/या ऐसी अèवीकृǓत के सात Ǒदनɉ के 
भीतर उसकȧ राͧश का भुगतान न ͩकए जाने कȧ िèथǓत मɅ ͪवĐय 
èवतः हȣ रɮद हो जाएगी और Đेता ɮवारा भुगतान कȧ गई कोई भी 
राͧश जÞत हो जाएगी और पुिçट प¢ को ͪवशषे Ǿप से उÈत संपͪƣ 
पर कÞजा लेन ेऔर/या Đेता से संपूण[ ͪवĐय मूãय कȧ वसूलȣ करन े
का पूण[ अͬधकार होगा, जैसा ͩक यहा ं सहमǓत हुई है और ऐसी 
िèथǓत मɅ, Đेता संपूण[ ͪवĐय मूãय को वत[मान ͪवĐय ͪवलेख कȧ 
Ǔतͬथ से पुिçट प¢ को वसूलȣ/भुगतान तक 18% ĤǓत वष[ कȧ दर स े
Þयाज सǑहत चुकान ेके ͧलए उƣरदायी होगा और Đेता ͪवशषे Ǿप से 
ऐसे सभी कायɟ, देनदाǐरयɉ और दाǓय×वɉ के ͧलए िजàमेदार और 
उƣरदायी होगा, जो वत[मान ͪवĐय ͪवलेख के आधार पर उसके ɮवारा 
ͩकए जा सकते हɇ। यह भी सहमǓत हुई है ͩक ऐसी िèथǓत मɅ ͪवĐेता 
का संपͪƣ या पुिçट प¢ ɮवारा ĤाÜत कȧ जाने वालȣ राͧश पर कोई 
अͬधकार नहȣ ं होगा और ͪवĐेता शषे राͧश के ͧलए पुिçट प¢ या 
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उसके नाͧमती के प¢ मɅ ͪवĐय ͪवलेख ǓनçपाǑदत करने के ͧलए भी 
बाÚय होगा।’’    

9.  ĤǓतवादȣ स.ं1 ɮवारा जारȣ ͩकए गए सभी चके अèवीकृत थे। वादȣ ने 

ĤǓतवादȣ सं.1 को एक ͫडमांड नोǑटस जारȣ ͩकया िजसके पǐरणामèवǾप Ǒदनाकं 

20.06.2017 को समझौता हुआ, िजसके तहत ĤǓतवादȣ सं.1 ने ͪवĐय ͪवलखे मɅ 

उिãलͨखत ͪवĐय ĤǓतफल के ĤǓत अपनी देयता का Ǔनव[हन करन े पर सहमǓत 

åयÈत कȧ। उÈत समझौते के संदभ[ मɅ, ĤǓतवादȣ सं.1 ने वादȣ के प¢ मɅ 

1,26,40,000/- ǽपये कȧ राͧश के चार नए चेक जारȣ ͩकए और यह वचन Ǒदया 

ͩक उÈत चेकɉ के भगुतान या अèवीकृǓत मɅ चूक कȧ िèथǓत मɅ, ĤǓतवादȣ स.ं1 

ͪवĐय ͪवलखे कȧ तारȣख से 18% ĤǓत वष[ कȧ दर से Þयाज का भगुतान करन ेके 

ͧलए उƣरदायी होगा और वादȣ को ͪवĐय ͪवलखे को रɮद करन ेकȧ मांग करन ेका 

भी अͬधकार होगा।  

10.  Ǒदनाकं 20.06.2017 को, ĤǓतवादȣ स.ं1 और वादȣ के बीच उपरोÈत 

संपͪƣयɉ के शषे 230 वग[ गज [िजसे बाद मɅ वाद संपͪƣ-2 कहा जाएगा] के ͧलए 

एक अपजंीकृत ͪवĐय समझौता (िजसे बाद मɅ ‘एटȣएस’ कहा जाएगा) भी 

ǓनçपाǑदत ͩकया गया था। उÈत संपͪƣ ͧस.वा.(वाͨण.) 720/2021 कȧ ͪवषय वèतु 

है।   

11.  उÈत एटȣएस Ǒदनांͩ कत 20.06.2017 के सÛदभ[ मɅ वादȣ ने 1,24,00,000/- 

ǽपये के ͪवĐय के ͧलए ĤǓतवादȣ स.ं1 के प¢ मɅ वाद संपͪƣ-2 मɅ अपने 
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अͪवभािजत अͬधकारɉ और Ǒहतɉ को बेचन ेपर सहमǓत åयÈत कȧ। उÈत उɮदेæय 

के ͧलए, ĤǓतवादȣ सं.1 ɮवारा वादȣ के प¢ मɅ इतनी हȣ राͧश का उƣर Ǒदनांͩ कत 

चेक जारȣ ͩकया गया था। मकुादम ेके सÛदभ[ मɅ यह भी उãलेख ͩकया गया था 

ͩक ĤǓतवादȣ स.ं1 सीधे Įीमती अंज ू बंसल के साथ उनके èवाͧम×व, अͬधकार 

आǑद के संबधं मɅ सौदा करेगा। यह भी सहमǓत हुई ͩक ĤǓतवादȣ सं.1 Įीमती अंज ू

बंसल या ͩकसी अÛय åयिÈत/रहन ेवाल ेसे कÞजा लेगा।    

12. Ǒदनाकं 20.06.2017 के ͪवĐय ͪवलखे के सÛदभ[ मɅ वादȣ को Ǒदया गया 

चेक Ǒदनांक 29.05.2018 को नकदȣकरण के ͧलए Ĥèतुत ͩकया गया था लेͩ कन 

उस े अèवीकृत कर Ǒदया गया। वादȣ को Ǒदनाकं 20.06.2017 के समझौते के 

अनुसार Ǒदए गए चार चके Ǒदनाकं 19.07.2018 को नकदȣकरण के ͧलए Ĥèतुत 

ͩकए गए थे, लेͩ कन उÛहɅ भी अèवीकृत कर Ǒदया गया।   

13.  इन पǐरिèथǓतयɉ मɅ वादȣ ने ĤǓतवादȣ स.ं 1 को ͫडमांड नोǑटस जारȣ ͩकया 

और ĤǓतवादȣ स.ं 1 स ेअनुरोध ͩकया ͩक वह प¢ɉ के बीच हुए समझौतɉ के तहत 

वादȣ को अपेͯ ¢त राͧश का भगुतान करɅ। वादȣ न े ĤǓतवादȣ सं.1 के ͪवǽɮध 

परĐाàय ͧलखत अͬधǓनयम, 1881 कȧ धारा 138 के तहत आपराͬधक ͧशकायत 

भी शǾु कȧ गई।    
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14.  यह भी पता चला है ͩक ĤǓतवादȣ स.ं 1 ने वाद संपͪƣ-1 को अपनी प×नी 

अथा[त ्ĤǓतवादȣ सं. 2 के प¢ मɅ Ǒदनाकं 14.03.2019 को दो पंजीकृत दान ͪवलेख 

के माÚयम से हèतांतǐरत कर Ǒदया है।    

15.  उपरोÈत ͧशकायत मामले के लǒंबत रहने के दौरान ĤǓतवादȣ सं.1 ɮवारा 

वादȣ को कुल 15,00,000/- (पġंह लाख ǽपये) कȧ धनराͧश का भगुतान/हèतांतरण 

ͩकया गया है।   

प¢ɉ के तक[   

16.  वादȣ के ͪवɮवान अͬधवÈता ने Ĥèतुत ͩकया है ͩक ĤǓतवादȣगण के ͧलͨखत 

बयानɉ को अͧभलेख स े हटा देने पर यह èपçट है ͩक वे वत[मान वाद मɅ कोई 

बचाव Ĥèतुत नहȣं कर सके हɇ, िजससे वादȣ के दावे अखंͫडत रह गए हɇ।   

17.  यह Ĥèतुत ͩकया गया है ͩक ĤǓतवादȣ स.ं 1 ɮवारा ͪवĐय ͪवलखे मɅ 

Ǔनधा[ǐरत संपणू[ ͪवĐय मãूय को Ĥèतुत करन ेके अपने दाǓय×व को परूा करन ेमɅ 

ͪवफलता के कारण ͪवĐय ͪवलखे को शÛूय और अमाÛय घोͪषत ͩकया गया है। 

यह Ĥèतुत ͩकया गया है ͩक ͪवĐय ͪवलेख के खंड 6 मɅ èपçट Ǿप स ेचके के 

अèवीकृत होने और ͪवĐय मãूय का भगुतान न करने के पǐरणामɉ को रेखांͩ कत 

ͩकया गया है, िजसमɅ ͪवĐय ͪवलखे को रɮद करना शाͧमल है। इसके मɮदेनजर, 

यह Ĥèतुत ͩकया गया है ͩक ͪवĐय ͪवलखे को रɮद करन ेका आदेश Ǒदया जाना 

चाǑहए। इसके अलावा, यह Ĥèतुत ͩकया गया है ͩक ĤǓतवादȣ स.ं1 ɮवारा ĤǓतवादȣ 
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स.ं 2 के प¢ मɅ ǓनçपाǑदत Ǒदनाकं 14.03.2019 के कͬथत दान ͪवलखे, ĤǓतवादȣ 

स.ं 1 के पास मकुदमे कȧ संपͪƣ-1 पर वधै èवाͧम×व न होने के पǐरणामèवǾप 

शÛूय और अमाÛय घोͪषत ͩकए गए हɇ। यह भी Ĥèतुत ͩकया गया है ͩक परĐाàय 

ͧलखत अͬधǓनयम कȧ धारा 138 के तहत दायर ͧशकायत मामले मɅ (ͪवĐय 

ͪवलखे के तहत Ǒदए गए चेक के संबंध मɅ दायर), ĤǓतवादȣ सं. 1 ने धारा 145(2) 

के तहत अपने आवदेन मɅ दावा ͩकया ͩक अèवीकृत चेक का बाद मɅ नकद के 

माÚयम से Ǔनपटान ͩकया गया था। हालांͩ क, Ǒदनाकं 14.11.2022 के Ûयायालय 

के आदेश के अनुसरण मɅ दायर अपन ेबयान मɅ ĤǓतवादȣ स.ं 1 इस कͬथत नकद 

भगुतान का उãलेख करन ेया कोई सहायक साêय Ĥदान करने मɅ ͪवफल रहा। यह 

Ĥèतुत ͩकया गया है ͩक वादȣ का मामला पंजीकृत ͪवĐय ͪवलेख मɅ ǓनǑहत शत[ 

पर Ǒटका हुआ है और कोई भी मौͨखक ĤèतुǓत या Ĥमाण साêय अͬधǓनयम कȧ 

धारा 91 और 92 के तहत अèवीकाय[ है। यह Ĥèतुत ͩकया गया है ͩक वादȣ के 

आरोपɉ का खंडन नहȣ ंͩकया गया है, िजसस ेमकुदमे के ͪवचारण कȧ आवæयकता 

समाÜत हो गई है।              

18.  जहा ंतक ͧस.वा (वाͨण.) 720/2021 का सवाल है, यह Ĥèतुत ͩकया गया है 

ͩक ͪवĐय समझौते के तहत Ǒदए गए चेक अèवीकृत हो गए हɇ िजससे मकुदमा 

ǒबना ͩकसी ĤǓतफल के शÛूय और अमाÛय हो गया है। यह Ĥèतुत ͩकया गया है 

ͩक वादȣ ĤǓतवादȣ सं. 1 कȧ सुͪ वधानसुार वाद संपͪƣ-2 से संबंͬ धत ͪवĐय ͪवलखे 
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ǓनçपाǑदत करन े के ͧलए तैयार है; हालांͩ क, उÈत ĤǓतवादȣ इस संबंध मɅ कोई 

त×परता और इÍछा Ĥकट करने मɅ ͪवफल रहा है। इसके अलावा, यह èपçट है ͩक 

ĤǓतवादȣ स.ं 1 ͪवĐय समझौते के भीतर Ǔनधा[ǐरत Ĥèताव को Ĥèतुत करन े के 

ͧलए तैयार नहȣं है, ͩफर भी ǒबना ͩकसी वधै आधार के उÈत संपͪƣ पर कÞजा 

करना जारȣ रखता है। इस अिèथर िèथǓत न ेसंपͪƣ स ेजुड़ े ͩकसी भी वकैिãपक 

लेनदेन मɅ संलÊन होन ेकȧ वादȣ कȧ ¢मता को Ĥभावी Ǿप से बाͬधत ͩकया है। 

इन पǐरिèथǓतयɉ के मɮदेनजर, वादȣ ͪवĐय समझौत े को रɮद करन े कȧ राहत 

चाहता है।  

19.  यह Ĥèतुत ͩकया गया है ͩक वत[मान वादɉ मɅ कोई मɮुदा तयैार करने कȧ 

आवæयकता नहȣ ं है और Ǔनण[य/ͫडĐȧ पाǐरत करने मɅ कोई बाधा नहȣं है। यह 

Ĥèतुत ͩकया गया है ͩक ͧस.Ĥ.सं. का आदेश 13-क इस Ûयायालय को सारांश 

Ǔनण[य देन ेका अͬधकार भी देता है, जब यह पाया जाता है और माना जाता है ͩक 

ĤǓतवादȣ के सफल होने या दाव ेका सफलतापूव[क बचाव करन ेकȧ कोई वाèतͪवक 

संभावना नहȣ ंहै।  

20.  वादȣ के ͪवɮवान अͬधवÈता ने अपने Ĥèतुतीकरण के समथ[न मɅ 

Ǔनàनͧलͨखत Ǔनण[यɉ का भी हवाला Ǒदया है: वेनेिज़या मोǒबलȣ (इंͫडया) Ĥाइवेट 

ͧलͧमटेड बनाम रामĤèथ Ĥमोटस[ एंड डवेलपस[ Ĥाइवेट ͧलͧमटेड व अÛय 2019 

(259) डीएलटȣ 13; ऑÈसǒĦज एसोͧसएɪस ͧलͧमटेड बनाम Įी अतुल कुमरा 
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2019 (178) डीआरजे 398; पवनदȣप ͧसहं व अÛय बनाम गुरदȣप ͧसहं ͪवरदȣ 

2019 (7) एडी (Ǒदãलȣ) 506; सी.एन. रामÜपा गौड़ा बनाम सी.सी. चंġगौड़ा 2012 

(5) एससीसी 265; केवल कृçण बनाम राजेश कुमार व अÛय 2021(14) èकेल 

68; और Üलासीडो ĥांͧ सèको ͪपटंो (डी) बाय एलआरएस व अÛय बनाम जोस 

ĥांͧ सèको ͪपटंो व अÛय 2021 (11) èकेल 575।   

ͪवæलेषण और Ǔनçकष[ 

21.  मɇन ेअͧभलेख का अवलोकन ͩकया है तथा प¢ɉ के ͪवɮवान अͬधवÈता को 

सनुा है।  

22.  Ǒदनाकं 19.12.2022 के आदेश के अनसुार, ĤǓतवादȣगण ɮवारा ͧलͨखत 

बयान दाͨखल करन े मɅ देरȣ के ͧलए माफ़ȧ मांगन े के ͧलए दायर आवेदन 

[ͧस.वा.(वाͨण.) 719/2021 मɅ अंतर.आ.सं. 11302/2022 और ͧस.वा.(वाͨण.) 

720/2021 मɅ 11303/2022] को खाǐरज कर Ǒदया गया, Èयɉͩक, शायद, ͧलͨखत 

बयान ĤǓतवादȣगण पर समन कȧ तामील कȧ तारȣख स े120 Ǒदनɉ कȧ अवͬध के 

बाद दाͨखल ͩकए गए थे। नतीजतन, ĤǓतवादȣगण ɮवारा दायर ͧलͨखत बयानɉ को 

अͧभलेख स ेहटा Ǒदया गया है। जब कोई प¢ अनुमत समय के भीतर ͧलͨखत 

बयान Ĥèतुत करन ेमɅ ͪवफल रहता है तो अपनाई जाने वालȣ ĤͩĐया ͧस.Ĥ.सं. के 

आदेश VIII के Ǔनयम 10, मɅ उिãलͨखत है, िजसे उपयोगी Ǿप स े Ǔनàनानसुार 

पनु: Ĥèतुत ͩकया जा सकता है:  
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"10. Ûयायालय ɮवारा मांगे गए ͧलͨखत कथन को Ĥèतुत करने मɅ 
असफल होने पर ĤͩĐया- जहां कोई प¢कार, िजससे Ǔनयम 1 या 
Ǔनयम 9 के अधीन ͧलͨखत कथन अपेͯ¢त है, Ûयायालय ɮवारा 
अनु£ात या Ǔनयत समय के भीतर उसे Ĥèतुत करने मɅ असफल 
रहता है, तो Ûयायालय उसके ͪवǽɮध Ǔनण[य सुनाएगा या वाद के 
संबंध मɅ ऐसा आदेश देगा जैसा वह ठȤक समझ ेऔर ऐस ेǓनण[य कȧ 
घोषणा पर ͫडĐȧ तैयार कȧ जाएगी:   
आगे यह भी Ĥावधान है ͩक कोई भी Ûयायालय ͧलͨखत बयान 
दाͨखल करने के ͧलए इस आदेश के Ǔनयम 1 के तहत Ǒदए गए 
समय को बढ़ाने का आदेश नहȣं देगा।     

23. सी. एन. रामÜपा गौड़ा बनाम सी.सी. चंġगौड़ा, (2012) 5 एससीसी 

265 मɅ, सवȾÍच Ûयायालय ने Ǔनàनानसुार अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया:   

"25. हमɅ इस Ûयायालय कȧ उपयुÈत ǑटÜपͨणयɉ से पया[Üत सहायता 
ͧमलती है, िजसमɅ अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया गया है ͩक ͧलͨखत बयान 
दाͨखल न करने और वाद कȧ सुनवाई के ͧलए आगे बढ़ने का Ĥभाव 
èपçट Ǿप से वाद के Ǔनपटान मɅ तेजी लाना है और यह दंडा×मक 
ĤकृǓत का नहȣं है िजसमɅ ĤǓतवादȣ को ͧलͨखत बयान दाͨखल न करन े
के ͧलए यांǒğक Ǿप से वाद कȧ सुनवाई करके ͫडĐȧ पाǐरत करके 
दंͫडत ͩकया जाना चाǑहए। हम यह दोहराना चाहत ेहɇ ͩक ऐसे मामले 
मɅ जहां ͧलͨखत बयान दाͨखल नहȣं ͩकया गया है, Ûयायालय को 
ͧस.Ĥ.सं. के आदेश 8 Ǔनयम 10 के तहत आगे बढ़ने मɅ थोड़ा अͬधक 
सतक[  रहना चाǑहए और Ǔनण[य पाǐरत करने से पहले, यह सुǓनिæचत 
करना चाǑहए ͩक भले हȣ वादपğ मɅ Ǒदए गए तØयɉ को èवीकार कर 
ͧलया गया हो, लेͩकन वादपğ मɅ Ǒदए गए तØयɉ को साǒबत करने कȧ 
आवæयकता के ǒबना Ǔनण[य और ͫडĐȧ पाǐरत नहȣं कȧ जा सकती। 

26. यह केवल तभी संभव है जब Ûयायालय ǐरकॉड[ ͩकए गए कारणɉ 
से पूरȣ तरह से संतुçट हो ͩक ĤǓतवादȣ ɮवारा èवीकार ͩकए जाने के 
मɮदेनजर वादȣ के कहने पर ऐसा कोई तØय नहȣं है िजसे साǒबत 
करने कȧ आवæयकता है, Ûयायालय ĤǓतवादȣ के ͨखलाफ सुͪवधाजनक 
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Ǿप से Ǔनण[य और ͫडĐȧ पाǐरत कर सकता है िजसने ͧलͨखत बयान 
दाͨखल नहȣं ͩकया है। लेͩकन, यǑद वाद èवयं इंͬगत करता है ͩक 
मामले मɅ तØय के ͪववाǑदत Ĥæन शाͧमल हɇ जो वाद से हȣ उ×पÛन 
होत े हɇ और दो संèकरणɉ को जÛम देते हɇ, तो Ûयायालय के ͧलए 
वादȣ को तØय साǒबत करने का Ǔनदȶश Ǒदए ǒबना एकप¢ीय Ǔनण[य 
दज[ करना सुरͯ¢त नहȣं होगा ताͩक तØया×मक ͪववाद को सुलझाया 
जा सके। उस िèथǓत मɅ, एकप¢ीय Ǔनण[य ने भले हȣ मुकदमे का 
शीēता से Ǔनण[य ͧलया हो लेͩकन यह अतंतः अपील के बाद अपील 
के कई चरणɉ को जÛम देता है जो अतंतः वाद को अǓंतम Ǿप से 
Ǔनपटाने मɅ देरȣ को बढ़ाता है और काय[वाहȣ कȧ बहुलता को जÛम 
देता है जो मुिæकल से ×वǐरत ͪवचारण के कारण को बढाता है।  

27. हालांͩक, अगर Ûयायालय का èपçट Ǿप से मानना है ͩक वादȣ 
का मामला ǒबना ͩकसी सबूत के भी Ĥथम Ǻçटया दोषमुÈत है और 
ĤǓतवादȣ का Ǻिçटकोण èपçट Ǿप से ͫडĐȧ पाǐरत करने मɅ देरȣ कर 
टालमटोल करने वालȣ रणनीǓत है, तो उͬचत मामलɉ मɅ Ǔनͪव[वाद 
ͫडĐȧ पाǐरत करना भी उͬचत होगा। इस तरह के मामले कȧ ĤकृǓत 
Èया होगी, यह अतंतः ͪवचारण Ûयायालय के बुɮͬधमानी और ͪववेक 
के उͬचत Ĥयोग पर छोड़ Ǒदया जाना चाǑहए, जो वाद के ͪवचारण मɅ 
åयèत है।”  

24.  हाल हȣ मɅ, अèमा लतीफ़ बनाम शÞबीर अहमद, 2024 एससीसी ऑनलाइन 

एससी 42 मɅ सवȾÍच Ûयायालय ने Ǔनàनानसुार अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया है:  

“13. उपरोÈत Ĥæन का उƣर देने से पहले, हम ͧस.Ĥ.सं. के आदेश 
VIII के Ǔनयम 10 के तहत Ĥयोग कȧ जाने वालȣ शिÈत के दायरे 
और सीमा कȧ जांच करना उͬचत समझत ेहɇ।  
14. ͧस.Ĥ.सं. के आदेश VIII के Ǔनयम 10 का इèतेमाल ͪवचारण 
Ûयायालय ɮवारा समीउãलाह के ͪवǽɮध 5 अगèत, 1991 को 
आदेश पाǐरत करने मɅ शिÈत के Ĥाथͧमक İोत के Ǿप मɅ ͩकया 
गया था, िजसमɅ उस ĤͩĐया को Ǔनधा[ǐरत ͩकया गया है िजसे तब 
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अपनाया जा सकता है जब कोई प¢ Ûयायालय ɮवारा मांगे जान े
पर अपना ͧलͨखत बयान Ĥèतुत करने मɅ ͪवफल रहता है। Ǔनयम 
10 इस Ĥकार है:     

“10. Ûयायालय ɮवारा मांगे गए ͧलͨखत कथन को 
Ĥèतुत करने मɅ जब प¢कार ͪवफल रहता, तब कȧ 
ĤͩĐया- 
जहां कोई प¢कार, िजससे Ǔनयम 1 या Ǔनयम 9 के 
तहत ͧलͨखत कथन अपेͯ¢त है, Ûयायालय ɮवारा 
अनुमत या Ǔनधा[ǐरत समय के भीतर उसे Ĥèतुत करने 
मɅ ͪवफल रहता है, जैसा भी मामला हो, तो Ûयायालय 
उसके ͨखलाफ Ǔनण[य सुनाएगा, या वाद के संबंध मɅ 
ऐसा आदेश देगा जैसा वह ठȤक समझ ेऔर ऐस ेǓनण[य 
कȧ घोषणा पर ͫडĐȧ तैयार कȧ जाएगी।   

15. हमɅ यह मानने मɅ कोई संकोच नहȣं है ͩक Ǔनयम 10 ĤकृǓत मɅ 
अनुमेय है, जो ͪवचारण Ûयायालय को ͩकसी Ǒदए गए मामले मɅ, 
उसके ͧलए खुले दो ͪवकãपɉ मɅ से ͩकसी एक का Ĥयोग करन े मɅ 
स¢म बनाता है। Ǔनण[य सुनाने के ͧलए आगे बढ़ने के ͪवकãप के 
बावजूद, Ûयायालय के पास अभी भी Ǔनण[य न सुनाने और उस वाद 
के संबंध मɅ ऐसा आदेश देने का ͪवकãप है िजसे वह उͬचत समझता 
है। Ǔनयम 10 मɅ ͩĐया 'करेगा' [हालांͩक 1976 के संशोधन 
अͬधǓनयम ɮवारा ͩĐया 'कर सकता है' के èथान पर ĤǓतèथाͪपत 
ͩकया गया है] पहले ͪवकãप को अǓनवाय[ Ĥावधान कȧ िèथǓत मɅ नहȣ ं
बढ़ाता है, इतना हȣ नहȣं हर मामले मɅ जहां कोई प¢ िजससे ͧलͨखत 
बयान मागंा गया है, उसे दाͨखल करने मɅ ͪवफल रहता है तो 
Ûयायालय को उसके ͨखलाफ Ǔनण[य सुनाना चाǑहए। यǑद यह 
अͧभĤाय होता, तो दसूरा ͪवकãप िजस पर 'करेगा' समान Ǿप से लागू 
होता है, Ǔनरथ[क हो जाता।  
16. इस èतर पर, हम आदेश VIII के Ǔनयम 10 के दायरे कȧ जांच 
करने के ͧलए बलराज तनेजा (पूवȾÈत) पर ×वǐरत नज़र डालना उͬचत 
समझते हɇ। इसमɅ, इस Ûयायालय ने Ǔनण[य सुनाया ͩक ͩकसी 
Ûयायालय को केवल ͧशकायत के आधार पर, ĤǓतवादȣ ɮवारा ͧलͨखत 
बयान दाͨखल करने मɅ ͪवफल रहन े पर, आदेश VIII, ͧस.Ĥ.सं. के 
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Ǔनयम 10 का हवाला देते हुए यांǒğक Ǔनण[य पाǐरत नहȣं करना 
चाǑहए। सुͪवधा के ͧलए Ǔनण[य के Ĥासंͬगक पैराĒाफ नीचे पुन: Ĥèतुत 
ͩकए गए हɇ:    

"29. जैसा ͩक पहले बताया गया है, Ûयायालय को ĤǓतवादȣ 
ɮवारा ͧलͨखत कथन मɅ Ǒदए गए तØय कȧ èवीकृǓत पर आँख 
मूंदकर काय[ नहȣ ंकरना चाǑहए और न हȣ Ûयायालय को केवल 
इसͧलए आँख मूंदकर Ǔनण[य देना चाǑहए Èयɉͩक ĤǓतवादȣ 
ɮवारा Ûयायालय मɅ दायर वाद मɅ वादȣ ɮवारा बताए गए तØयɉ 
के आधार पर कोई ͧलͨखत कथन दायर नहȣं ͩकया गया है। 
ऐसे मामले मɅ, ͪवशषे Ǿप से जहाँ ĤǓतवादȣ ɮवारा ͧलͨखत 
कथन दायर नहȣ ं ͩकया गया है, Ûयायालय को ͧस.Ĥ.सं. के 
आदेश 8 Ǔनयम 10 के तहत काय[वाहȣ करते समय थोड़ा 
सतक[  रहना चाǑहए। ĤǓतवादȣ के ͪवǽɮध Ǔनण[य पाǐरत करने 
से पहल े उसे यह देखना चाǑहए ͩक यǑद वाद मɅ Ǒदए गए 
तØयɉ को èवीकार कर ͧलया गया माना जाता है, तो भी वाद 
मɅ उिãलͨखत ͩकसी भी तØय को साǒबत करने कȧ आवæयकता 
के ǒबना वादȣ के प¢ मɅ Ǔनण[य पाǐरत ͩकया जा सकता है। 
यह Ûयायालय कȧ संतुिçट का मामला है और, इसͧलए, केवल 
इस बात से संतुçट होन ेपर ͩक ऐसा कोई तØय नहȣं है िजसे 
èवीकार ͩकए जाने के कारण साǒबत करने कȧ आवæयकता है, 
Ûयायालय ĤǓतवादȣ के ͪवǽɮध सुͪवधाजनक Ǿप से Ǔनण[य 
पाǐरत कर सकता है िजसने ͧलͨखत कथन दायर नहȣ ं ͩकया 
है। लेͩकन अगर ͧशकायत मɅ हȣ यह संकेत Ǒदया गया है ͩक 
मामले मɅ तØय के ͪववाǑदत Ĥæन शाͧमल हɇ, िजसके बारे मɅ 
ͧशकायत मɅ हȣ दो अलग-अलग संèकरण Ǒदए गए हɇ, तो 
Ûयायालय के ͧलए वादȣ से तØय साǒबत करने कȧ मांग ͩकए 
ǒबना कोई Ǔनण[य सुनाना सुरͯ¢त नहȣं होगा, ताͩक तØया×मक 
ͪववाद को सुलझाया जा सके। ऐसा मामला आदेश 8 के Ǔनयम 
5 के उप-Ǔनयम (2) मɅ ĤयुÈत अͧभåयिÈत ‘Ûयायालय अपने 
ͪववेक से ͩकसी भी ऐसे तØय को साǒबत करने कȧ मांग कर 
सकता है' या आदेश 8 के Ǔनयम 10 मɅ ĤयुÈत अͧभåयिÈत 
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'मुकदमे के संबंध मɅ ऐसा आदेश दे सकती है, जैसा वह उͬचत 
समझ'े के अतंग[त आएगा।  

17. इसमɅ कोई संदेह नहȣं ͩक यह Ǔनण[य इस बात को Úयान मɅ 
रखते हुए Ǒदया गया था ͩक Ĥावधान मɅ ĤयुÈत ͩĐया 'हो सकता है' 
है, लेͩकन इससे कोई ठोस आधार नहȣं Ǔनकलता। 
18. बलराज तनेजा (पूवȾÈत) को पढ़ने से जो बात उभर कर आती है, 
िजससे हम पूरȣ तरह सहमत हɇ, वह यह है ͩक केवल इस बात से 
संतुçट होने पर ͩक ऐसा कोई तØय नहȣं है िजसे मान ͧलए गए 
èवीकारोिÈत के आधार पर साǒबत करने कȧ आवæयकता है, Ûयायालय 
ĤǓतवादȣ के ͨखलाफ Ǔनण[य पाǐरत कर सकता है िजसने ͧलͨखत 
बयान दाͨखल नहȣं ͩकया है; लेͩकन यǑद वाद मɅ हȣ तØय के ͪववाǑदत 
Ĥæनɉ कȧ संͧलÜतता का सुझाव Ǒदया गया है, तो Ûयायालय के ͧलए 
वादȣ से तØय साǒबत करने कȧ अपे¢ा ͩकए ǒबना Ǔनण[य पाǐरत करना 
सुरͯ¢त नहȣं होगा। बलराज तनेजा (पूवȾÈत) ने यह भी कानून बनाया 
है ͩक ͧस.Ĥ.सं. के आदेश VIII Ǔनयम 10 का Ĥावधान ͩकसी भी तरह 
से अǓनवाय[ नहȣं है, इस अथ[ मɅ ͩक यǑद ĤǓतवादȣ अपना ͧलͨखत 
बयान दाͨखल करने मɅ ͪवफल रहता है या उप¢ेा करता है, तो 
Ûयायालय के पास वादȣ के प¢ मɅ Ǔनण[य पाǐरत करने के अलावा 
कोई ͪवकãप नहȣं होता है।  
19. यǑद वाèतव मɅ, ͩकसी मामले मɅ, ĤǓतवादȣ ͧलͨखत बयान दाͨखल 
करने मɅ चूक करता है और पहला ͪवकãप हȣ अपनाया जाने वाला 
एकमाğ राèता है, तो यह वादȣ को Ûयायालय कȧ संतुिçट के ͧलए 
अपना मामला साǒबत करने के दाǓय×व से पूरȣ तरह मुÈत करने के 
समान होगा। आम तौर पर, अपने प¢ मɅ Ǔनण[य पाने के ͧलए, वादȣ 
से यह अपेͯ¢त होता है ͩक वह साêय Ĥèतुत करके अपना दलȣल 
वाला मामला साǒबत करे। वाèतव मɅ, Ǔनयम 10 को आदेश VIII के 
Ǔनयम 5 के साथ पढ़ा जाना चाǑहए और िèथǓत èपçट Ĥतीत होती है 
ͩक ͪवचारण Ûयायालय को, अपने ͪववेक से, ͩकसी भी तØय कȧ 
आवæयकता हो सकती है, िजसे èवीकार ͩकया गया माना जाता है, 
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इस तरह के èवीकारोिÈत के अलावा अÛयथा साǒबत होने के ͧलए। 
भारतीय साêय अͬधǓनयम, 1872 कȧ धारा 58 के साथ भी यहȣ 
िèथǓत है। यह याद रखना चाǑहए ͩक ͩकसी वाद मɅ अͧभयोग ǐरट 
याͬचका के समान नहȣ ंहै, जहां न केवल तØयɉ का तक[  Ǒदया जाना 
है, बिãक तक[  ͩकए गए तØयɉ के समथ[न मɅ साêय भी संलÊन ͩकए 
जाने हɇ, िजसके बाद, शपथपğɉ के आदान-Ĥदान पर, ऐसी याͬचका पर 
शपथपğ के साêय के आधार पर Ǔनण[य ͧलया जा सकता है। चूंͩ क 
अͧभयोग मɅ तØयɉ का अͧभवचन करना आवæयक होता है, न ͩक 
साêय का, िजसे गवाहɉ कȧ जांच के दौरान Ĥèतुत ͩकया जा सकता 
है, इसͧलए ĤǓतवादȣ ɮवारा वादपğ मɅ अͧभवचन ͩकए गए तØयɉ का 
खंडन करते हुए ͧलͨखत बयान दाͨखल करने मɅ ͪवफलता या उप¢ेा, 
सभी मामलɉ मɅ, उसे अपने प¢ मɅ Ǔनण[य का हकदार नहȣ ं बना 
सकती, जब तक ͩक साêय Ĥèतुत करके वह अपना मामला/दावा 
साǒबत नहȣं कर देता।”    

25.  इस Ĥकार, भले हȣ वादपğ मɅ Ǒदए गए तØयɉ को ĤǓतवादȣगण ɮवारा 

èवीकार ͩकया गया माना जाता है, ͩफर भी ĤǓतवादȣगण के ͪवǽɮध Ǔनण[य पाǐरत 

करन ेसे पहले यह जांच करना आवæयक है ͩक Èया वादपğ मɅ उिãलͨखत ͩकसी 

तØय को वादȣ ɮवारा साǒबत ͩकया जाना आवæयक है।  

ͧस.वा.(वाͨण.) 719/2021 

26.  ͪवĐय ͪवलखे के अवलोकन से पता चलता है ͩक ĤǓतवादȣ सं.1 ने टȣडीएस 

काटन े के बाद वादȣ को सात उƣर Ǒदनांͩ कत चके सɋप,े िजनकȧ राͧश 

1,25,13,600/- ǽपये है। Ĥèतुत करन े पर उÈत चके अèवीकृत कर Ǒदए गए। 

इसके बाद वादȣ और ĤǓतवादȣ सं. 1 ने Ǒदनाकं 20.06.2017 को एक समझौता 

ͩकया, िजसमɅ ĤǓतवादȣ सं. 1 ने Ǒदनांक 15.09.2016 के ͪवĐय ͪवलखे के ͪवǽɮध 
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ͪवĐय ĤǓतफल के ĤǓत अपनी देयता और टȣडीएस कȧ देयता को èवीकार ͩकया 

और वादȣ के प¢ मɅ 1,26,40,000/- ǽपये कȧ राͧश के चार नए चके जारȣ ͩकए। 

Ĥèतुत करन े पर उÈत चके भी अèवीकृत कर Ǒदए गए। इसके बाद वादȣ ने 

ĤǓतवादȣ सं. 1 को उÈत चार चेकɉ के तहत देय भगुतान कȧ मांग करत े हुए 

Ǒदनाकं 03.08.2018 को काननूी ͫडमांड नोǑटस जारȣ ͩकया। वादȣ ɮवारा ĤǓतवादȣ 

स.ं 1 के ͪवǽɮध परĐाàय ͧलखत अͬधǓनयम कȧ धारा 138 के अंतग[त 

आपराͬधक ͧशकायत भी दायर कȧ गई है। उÈत आपराͬधक काय[वाहȣ मɅ ĤǓतवादȣ 

स.ं 1 का बचाव यह है ͩक चके के तहत देय भगुतान नकद हèतांतरण के माÚयम 

स ेͩकया गया है।   

27.  वादȣ का मामला यह है ͩक ĤǓतवादȣ सं.1 ने Ǒदनाकं 15.09.2016 के ͪवĐय 

ͪवलखे के संबंध मɅ ͪवĐय मãूय का भगुतान नहȣ ं ͩकया है। वादȣ का यह भी 

मामला है ͩक आपराͬधक काय[वाहȣ के लǒंबत रहने के दौरान ĤǓतवादȣ सं. 1 ɮवारा 

वादȣ को वष[ 2020 मɅ बɇक हèतातंरण के माÚयम से केवल 15 लाख ǽपये कȧ 

राͧश का भगुतान ͩकया गया है। जैसा ͩक Ǒदनांक 11.10.2022 के आदेश मɅ दज[ 

है, ĤǓतवादȣ सं.1, जो Ûयायालय मɅ उपिèथत था, ने èवीकार ͩकया ͩक उसके 

ɮवारा वाद कȧ संपͪƣ के संबंध मɅ ͪवĐय मãूय का केवल एक Ǒहèसा हȣ चुकाया 

गया है। उÈत आदेश Ǒदनाकं 11.10.2022 के तहत ĤǓतवादȣ सं.1 को 

ĤǓतवादȣगण के अनसुार देय शषे ͪवĐय मãूय कȧ गणना, उस पर देय Þयाज और 
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उसके भगुतान कȧ अनसुचूी Ûयायालय के सम¢ रखन ेका Ǔनदȶश Ǒदया गया था। 

ĤǓतवादȣ स.ं 1 ने उÈत Ǔनदȶश का परूȣ तरह से पालन नहȣ ं ͩकया है और केवल 

ĤǓतवादȣगण ɮवारा वादȣ को ͩकए गए भगुतान का ͪववरण दाͨखल ͩकया है, जो 

यह दशा[ता है ͩक Ǒदनांक 15.09.2016 को ͪवĐय ͪवलखे के Ǔनçपादन के बाद 

वादȣ को केवल 15 लाख ǽपये का भगुतान ͩकया गया है। उãलेखनीय Ǿप स,े 

उÈत ͪववरण मɅ ͪवĐय ͪवलखे के Ǔनçपादन के बाद वादȣ को ͩकसी भी नकद 

हèतांतरण का उãलेख नहȣं है। उÈत ͪववरण का Ĥासंͬगक भाग इस Ĥकार है:  

Đम सं. राͧश भुगतान का 
माÚयम  

Ǔतͬथ वह åयिÈत िजसे  
भुगतान ͩकया 
जाता है। 

1.  ǽ.40,00,000/- चेक सं.32 30.10.2013 Įीमती अजूं बंसल 
2.  ǽ.40,00,000/- नकद 17.12.2013 वादȣ 
3.  ǽ.10,00,000/- नकद साल 2013 Įी शबू और एस. 

रमेश शमा[ ɮवारा 
वादȣ 

4.  ǽ. 5,00,000- आरटȣजीएस 23.05.2014 Įीमती अजूं बंसल 
5.  ǽ.20,00,000/- आरटȣजीएस 04.06.2014 Įीमती अजूं बंसल 
6.  ǽ.7,00,000- खाता 

हèतांतरण 
25.06.2020 वादȣ 

7.  ǽ.6,00,000- खाता 
हèतांतरण 

25.08.2020 वादȣ 

8.  ǽ.2,00,000- खाता 
हèतांतरण 

27.08.2020 वादȣ 

  कुल राͧश ǽ.1,30,00,000/- (ǽ. एक करोड़ तीस 
लाख) 
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28.  15.09.2016 कȧ ͪवĐय ͪवलखे के Ǔनçपादन स े पहल े ĤǓतवादȣगण ɮवारा 

वादȣ को ͩकए गए भगुतान वत[मान ͪववाद के ͧलए Ĥासंͬगक नहȣं हɇ। ͪवĐय 

ͪवलखे कȧ शतɟ मɅ èपçट Ǿप से यह Ǔनधा[ǐरत ͩकया गया है ͩक संपणू[ ͪवĐय 

मãूय का भगुतान उƣर Ǒदनांͩ कत चके के माÚयम से ͩकया गया है:    

"2. Đेता ने ͪवĐेता और पुिçट प¢ को 1,58,00,000/- ǽपये (केवल 
एक करोड़ अɪठावन लाख ǽपये) का पूरा ͪवĐय मूãय चुका Ǒदया है 
और ͪवĐेता और पुिçट प¢ इसकȧ ĤािÜत èवीकार करते हɇ, जो Ĥèतुत 
ͩकए जाने पर उÈत चेकɉ के नकदȣकरण के अधीन है, जैसा ͩक नीचे 
ͪवèतृत Ǿप से बताया गया है:  
 चेक स.ं      Ǔतͬथ    राͧश के नाम आहǐरत  
000117  2-01-2017  18,00,000/-  संजीव जून 
000118  2-02-2017  18,00,000/-  संजीव जून 
000119  17-01-2017  16,00,000/-   अजुं बंसल 
000120  17-02-2017  18,00,000/-  संजीव जून 
000122  02-03-2017  18,00,000/-  संजीव जून 
000123  17-03-2017  18,00,000/-  संजीव जून 
000124  02-04-2017  18,00,000/-  संजीव जून 
000126  17-04-2017  17,13,600/-  संजीव जून 
000127  30-04-2017  15,28,400/-  अजुं बंसल 
   1,58,000/-  टȣडीएस 

29.  ĤǓतवादȣगण का कथन जो पंजीकृत ͪवĐय ͪवलखे कȧ ͪवषय-वèतु के 

ĤǓतकूल है, भारतीय साêय अͬधǓनयम कȧ धारा 92 के मɮदेनजर पंजीकृत ͪवĐय 

ͪवलखे कȧ èपçट शतɟ/Ǔनयम के ĤǓतकूल èवीकार नहȣं ͩकया जा सकता। Üलासीडो 
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ĥांͧ सèको ͪपटंो बनाम जोस ĥांͧ सèको ͪपटंो, 2021 एससीसी ऑनलाइन एससी 

842 मɅ इसे इस Ĥकार माना गया है - 

"28. यह ͪववाद से परे है ͩक ͪवĐय ͪवलेख को पंजीकृत ͩकया जाना 
आवæयक है, अथा[त कानून ɮवारा आवæयक दèतावेज को दèतावेज के 
Ǿप मɅ पǐरवǓत[त ͩकया जाना चाǑहए। इसͧलए, ͩकसी भी मौͨखक 
समझौते या कथन का कोई भी साêय उसकȧ शतɟ का खंडन करने, 
उसमɅ बदलाव करने, जोड़ने या घटाने के उɮदेæय से èवीकार नहȣ ं
ͩकया जाएगा। साêय अͬधǓनयम कȧ धारा 92 का परंतुक (1) िजस 
पर भरोसा ͩकया गया था, ऐसे तØय का Ĥमाण है जो ͩकसी भी 
दèतावेज को अमाÛय कर देगा जसैे ͩक धोखाधड़ी, धमकȧ, अवैधता, 
उͬचत Ǔनçपादन कȧ कमी, ͩकसी भी अनुबंध प¢ मɅ ¢मता कȧ कमी, 
ͪवचार कȧ कमी या ͪवफलता, या तØय या कानून मɅ गलती…’’ 

 

30.  वत[मान मामले मɅ, कोई तØया×मक ͪववाद नहȣ ंहै िजस ेसाêय के माÚयम 

स ेसाǒबत करन ेकȧ आवæयकता है। वादȣ ɮवारा Ǒदनाकं 15.09.2016 को ͪवĐय 

ͪवलखे के Ǔनçपादन ɮवारा वाद कȧ संपͪƣ को हèतांतǐरत और सौपने कȧ मांग कȧ 

गई है; ĤǓतवादȣगण को तब स ेͪवषयगत संपͪƣ पर कÞज़ा भी दे Ǒदया गया है, 

हालाँͩ क, ĤǓतवादȣगण ɮवारा वादȣ को ͪवĐय मãूय का केवल 15 लाख ǽपये का 

Ǒहèसा हȣ Ǒदया गया है।     

ͧस.वा. (वाͨण.) 720/2021 

31.  जहा ंतक Ǒदनाकं 20.06.2017 कȧ अपजंीकृत ͪवĐय समझौते का सवाल है, 

उसमɅ उिãलͨखत ĤǓतफल 10.03.2018 कȧ Ǔतͬथ वाल े उƣर-Ǒदनांͩ कत चके के 

माÚयम स ेदेय था। वादȣ ɮवारा Ĥèतुत उÈत चेक को अèवीकृत ͩकया गया। वादȣ 
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न ेͪवĐय समझौत ेके तहत देय राͧश के भगुतान कȧ मांग करते हुए ĤǓतवादȣ सं.1 

को Ǒदनाकं 14.06.2018 को कानूनी नोǑटस जारȣ ͩकया है। वादȣ ɮवारा ĤǓतवादȣ 

स.ं 1 के ͨखलाफ परĐाàय ͧलखत अͬधǓनयम कȧ धारा 138 के तहत आपराͬधक 

ͧशकायत भी शǾु कȧ गई है। उÈत काय[वाहȣ मɅ ĤǓतवादȣ सं.1 का बचाव यह है 

ͩक मकुदमे कȧ ͪवषय वèतु वालȣ संपͪƣ पहले हȣ ͩकसी अÛय åयिÈत को बेची जा 

चुकȧ है और इसͧलए ĤǓतवादȣ सं. 1 वादȣ को कोई राͧश देने के ͧलए उƣरदायी 

नहȣ ं है। उãलेखनीय Ǿप से, ĤǓतवादȣ सं. 1 ɮवारा मकुदमे को रɮद करन े या 

ͪवͧशçट Ǔनçपादन कȧ मांग करन े के ͧलए कोई काय[वाहȣ शǾु नहȣं कȧ गई है। 

इसके अलावा, जैसा ͩक ͧशकायत मɅ उãलेख ͩकया गया है, उÈत संपͪƣ यानी वाद 

संपͪƣ-2 का कÞजा ĤǓतवादȣ सं.1 ɮवारा उÈत मकुदमे के Ǔनçपादन के अनुसरण 

मɅ ͧलया गया था। ĤǓतवादȣगण के ͩकसी भी ͧलͨखत बयान के अभाव मɅ, इस 

Ûयायालय के पास वादȣ के कथन पर अͪवæवास करन ेका कोई कारण नहȣ ं है। 

इसͧलए, ĤǓतवादȣ स.ं 1 न ेमकुदमे के Ǔनçपादन के अनुसरण मɅ वाद संपͪƣ-2 का 

कÞजा ल ेͧलया है, लेͩ कन वादȣ को मकुदम ेके तहत देय कोई राͧश का भगुतान 

नहȣ ंͩकया है।  

राहत 

32.  दोनɉ मकुदमɉ मɅ अंज ूबंसल ɮवारा शपथ-पğ दाͨखल ͩकया गया है, िजसमɅ 

कहा गया है ͩक उनका ऐसा कोई इरादा नहȣ ंहै जो वादȣ के अͬधकारɉ एवं हकɉ के 
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ĤǓतकूल हो और उÛहɅ कोई आपͪƣ नहȣ ंहै यǑद ĤǓतवादȣ सं. 1 के प¢ मɅ उनके 

और वादȣ ɮवारा संयुÈत Ǿप से ǓनçपाǑदत ͪवĐय ͪवलखे रɮद कर Ǒदया जाता है 

और वाद संपͪƣ-1 का कÞजा वादȣ को सɋप Ǒदया जाता है। उÛहɅ इस बात पर भी 

कोई आपͪƣ नहȣं है ͩक वाद संपͪƣ-2 का कÞजा वादȣ को सɋप Ǒदया जाता है। 

ͧस.वा.(वाͨण.) 719/2021 

33. कͧलयापेǽमल बनाम राजगोपाल, (2009) 4 एससीसी 193 मɅ सवȾÍच 

Ûयायालय ने अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया है ͩक पंजीकरण केवल संपͪƣ को हèतांतǐरत 

करन ेके इरादे का Ĥथम Ǻçटया सबतू है, यह काय[कारȣ हèतातंरण का सबतू नहȣ ं

है। अÛय बातɉ के साथ-साथ यह भी अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया गया:   

"16. ͪवĐय को कȧमत के ͧलए èवाͧम×व के हèतांतरण के Ǿप मɅ 
पǐरभाͪषत ͩकया जाता है। ͪवĐय मɅ बेची गई संपͪƣयɉ मɅ सभी 
अͬधकारɉ का पूण[ हèतातंरण होता है। हèतांतरणकता[ के पास कोई 
अͬधकार नहȣ ं रहता। कȧमत हèतांतरण से पहले अनुबंध ɮवारा तय 
कȧ जाती है। कȧमत ͪवĐय के अनुबंध का सार है। 100 ǽपये या 
उसस े अͬधक मूãय कȧ अचल संपͪƣ के संबंध मɅ ͪवĐय ɮवारा 
हèतांतरण का केवल एक हȣ तरȣका है और वह है पंजीकृत साधन 
ɮवारा।  

17. यह अब सुèथाͪपत है ͩक पूरȣ कȧमत का भुगतान èवाͧम×व का 
हÛताÛतरण करके ͪवĐय को पूरा करने के ͧलए पूव[ शत[ नहȣ ं है, 
Èयɉͩक संपͪƣ हèतांतरण अͬधǓनयम, 1882 (सं¢ेप मɅ "अͬधǓनयम") 
कȧ धारा 54 "ͪवĐय" को "भुगतान कȧ गई या वादा कȧ गई या 
आंͧशक Ǿप से भुगतान कȧ गई और आंͧशक Ǿप से वादा कȧ गई 
कȧमत के बदले मɅ èवाͧम×व के हèतांतरण" के Ǿप मɅ पǐरभाͪषत 
करती है। यǑद प¢ɉ का इरादा यह था ͩक Ǔनçपादन और पंजीकरण के 
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पæचात हȣ èवाͧम×व हèतांतǐरत चाǑहए, तो èवाͧम×व खरȣदार को 
हèतांतǐरत हो जाएगा भले हȣ ͪवĐय मूãय या उसके Ǒहèसे भुगतान 
न ͩकया गया हो। इसके बाद मूãय (या शषे मूãय, जैसा भी मामला 
हो) का भुगतान न करने कȧ िèथǓत मɅ, ͪवĐेता का उपाय केवल शषे 
मूãय के ͧलए मुकदमा करना है। वह ͪवĐय से बच नहȣ ं सकता। 
हालांͩक, वह ͪवĐय मूãय के अवैतǓनक Ǒहèसे के ͧलए संपͪƣ पर 
Ĥभार के ͧलए हकदार है, जहां संपͪƣ का èवाͧम×व, अͬधǓनयम कȧ 
धारा 55(4)(ख) के तहत पूरȣ कȧमत के भुगतान से पहले खरȣदार को 
हèतांतǐरत हो गयी है।  

18. आम तौर पर, ͪवĐय ͪवलेख के पंजीकरण पर संपͪƣ का Ĥभु×व 
और èवाͧम×व ͪवĐय ͪवलेख के Ǔनçपादन कȧ Ǔतͬथ से खरȣदार को 
हèतांतǐरत हो जाएगा। लेͩकन यह अपǐरवत[नीय Ǔनयम नहȣ ंहै Èयɉͩक 
संपͪƣ के हèतांतरण का सहȣ परȣ¢ण प¢ɉ कȧ मंशा है। हालाँͩक 
पंजीकरण संपͪƣ को हèतांतǐरत करने के इरादे का Ĥथम Ǻçटया 
Ĥमाण है, लेͩकन अगर ĤǓतफल (मूãय) का भुगतान संपͪƣ के 
हèतांतरण के ͧलए एक शत[ है तो यह काय[कारȣ हèतांतरण का सबूत 
नहȣं है। 

19. इस सवाल का जवाब ͩक Èया प¢ɉ का इरादा था ͩक èवाͧम×व 
का हèतांतरण केवल ͪवलेख के Ǔनçपादन और पंजीकरण ɮवारा होना 
चाǑहए या Èया वे संपͪƣ के हèतांतरण का इरादा रखते हɇ, पूरे ͪवचार 
कȧ ĤािÜत के बाद हȣ, प¢ɉ के इरादे पर Ǔनभ[र करेगा। इस तरह के 
इरादे को मुÉय Ǿप से ͪवĐय ͪवलेख के अͧभलेखɉ से इकɪठा और 
Ǔनधा[ǐरत ͩकया जाना है। जब पाठ अपया[Üत या अèपçट होते हɇ, तो 
साêय अͬधǓनयम कȧ धारा 92 ɮवारा रखी गई सीमाओं के अधीन, 
इरादे का पता लगान ेके ͧलए आसपास कȧ पǐरिèथǓतयɉ और प¢कारɉ 
के आचरण पर Úयान Ǒदया जा सकता है" 

34.  जनक दलुारȣ देवी बनाम कͪपलदेव राय, (2011) 6 एससीसी 555 मɅ, यह 

Ǔनàनानसुार अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया गया है: 
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"13. जहां ͪवĐय ͪवलेख मɅ यह ͧलखा है ͩक ͪवĐेता ɮवारा कुल 
ĤǓतफल ĤाÜत करने पर, संपͪƣ हèतांतǐरत कर दȣ गई और कÞजा दे 
Ǒदया गया, वहां èपçट इरादा यह है ͩक èवाͧम×व तभी हèतांतǐरत 
होगा और कÞजा तभी Ǒदया जाएगा जब पूरȣ ͪवĐय ĤǓतफल का 
भुगतान ͩकया जाएगा। इसͧलए, जहा ं ͪवĐय ͪवलेख मɅ यह ͧलखा है 
ͩक पूरा ĤǓतफल ĤाÜत करने पर, ͪवĐेता संपͪƣ हèतांतǐरत कर रहा 
था, लेͩकन खरȣददार èवीकार करता है ͩक उसने पूरȣ ĤǓतफल राͧश 
का भुगतान नहȣं ͩकया है (या यǑद ͪवĐेता यह साǒबत करता है ͩक 
उस े पूरे ͪवĐय ĤǓतफल राͧश का भुगतान नहȣं ͩकया गया था), तो 
संपͪƣ का èवाͧम×व खरȣददार को हèतांतǐरत नहȣं होगा।’’  

35.  इसͧलए, वत[मान मामले मɅ, यǑद प¢ɉ का इरादा यह था ͩक èवाͧम×व 

Ǔनçपादन और पंजीकरण के पæचात Ǒदया जाना चाǑहए, तो माͧलकाना हक 

खरȣददार/ĤǓतवादȣ स.ं 1 को ͧमल जाएगा, भले हȣ परूा ͪवĐय मãूय का भगुतान 

न ͩकया गया हो। ऐसी िèथǓत मɅ, ͪवĐेता/वादȣ का उपाय केवल शषे मãूय के ͧलए 

मकुदमा करना है। दसूरȣ ओर, यǑद प¢ɉ का इरादा यह था ͩक परेू ͪवĐय मãूय 

का भगुतान संपͪƣ मɅ èवाͧम×व के हèतांतरण के ͧलए एक पवू[ शत[ है, तो 

èवाͧम×व Đेता/ĤǓतवादȣ सं.1 को नहȣ ंजाएगा Èयɉͩक पवू[ शत[ (परेू ͪवĐय मãूय 

का भगुतान) परूȣ नहȣ ं हुई है। ऐसी िèथǓत मɅ, ͪवĐेता/वादȣ परेू ͪवĐय मãूय का 

भगुतान न करने के आधार पर ͪवĐय ͪवलखे को रɮद करन ेकȧ मांग करन ेका 

हकदार है। 

36.  ͪवĐय ͪवलखे को पढ़ने से इस बात मɅ कोई संदेह नहȣ ं रह जाता ͩक 

ĤǓतवादȣ स.ं 1 ɮवारा वादȣ और अंज ूबसंल को संपणू[ ͪवĐय मãूय का भगुतान 
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उƣर-Ǒदनांͩ कत चके के माÚयम से ͩकया गया था और èवाͧम×व के हèतातंरण 

ͩकए जान ेपर उÈत चेक के नकदȣकरण के ĤèतुǓत कȧ मांग कȧ गई थी (खंड 2)। 

इसके अलावा, प¢ɉ के बीच यह èपçट Ǿप से सहमǓत हुई थी ͩक ͩकसी भी चके 

के अèवीकृत कȧ िèथǓत मɅ और/या ऐसे अèवीकृǓत के सात Ǒदनɉ के भीतर उसकȧ 

राͧश का भगुतान न ͩकए जान ेकȧ िèथǓत मɅ, ͪवĐय èवतः हȣ रɮद हो जाएगा 

और वादȣ को ͪवशषे Ǿप से संपͪƣ पर कÞजा करन ेया संपणू[ ͪवĐय मãूय कȧ 

वसलूȣ करने का पणू[ अͬधकार होगा- (खंड 6)। ͪवĐय ͪवलखे के तहत Ǒदए गए 

चेक अèवीकृत ͩकए गए थे। 

37.  Ǒदनाकं 20.06.2017 का समझौता, िजसके तहत ĤǓतवादȣ सं.1 ɮवारा वादȣ 

को ͪवĐय ͪवलखे के तहत दाǓय×व को परूा करन ेके ͧलए नए चके Ǒदए गए थे 

ͩक ͩफर स ेĤदान ͩकया गया था ͩक ͩकसी भी चेक के अèवीकृत होन ेया सहमत 

तारȣख से पहले परूȣ राͧश का भगुतान न करन ेकȧ िèथǓत मɅ, वादȣ अÛय बातɉ के 

साथ-साथ ͪवĐय ͪवलेख– (खंड 5) को रɮद करने के ͧलए काय[वाहȣ शǾु करने का 

हकदार होगा। उÈत करार के तहत Ǒदए गए चके भी अèवीकृत कर Ǒदए गए।    

38.  इसͧलए, प¢ɉ के बीच यह आपसी सहमǓत से तय हुआ ͩक वाद संपͪƣ-1 

का èवाͧम×व ĤǓतवादȣ सं.1 को तभी ͧमलेगा जब चेक का भगुतान ͩकया जाएगा 

और/या ͪवĐय मãूय का परूा भगुतान सहमत समय सीमा के भीतर ͩकया जाएगा। 

सहमत समय सीमा से पहले चेकɉ के अèवीकृत होन ेऔर/या संपणू[ ͪवĐय ĤǓतफल 
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का भगुतान न करन ेके मामले मɅ, ͪवĐय ͪवलखे को èवचाͧलत Ǿप से रɮद कर 

Ǒदया जाना था और/या शÛूय हो जाना था और/या वादȣ को रɮद करने का 

अͬधकार देना था। दसूरे शÞदɉ मɅ, संपणू[ ͪवĐय ĤǓतफल का भगुतान संपͪƣ मɅ 

èवाͧम×व हèतातंरण करन ेके ͧलए एक पवू[वतȸ शत[ थी। 

39.  संतोष £ानोबा गावड़ े बनाम Ĥकाश नेनसुख नवलखा, (2022) 4 महाराçĚ 

एलजे 699 मɅ, जब अंतǐरम आदेश के ͨखलाफ अपील मɅ ͪवĐय ͪवलखे मɅ इसी 

तरह कȧ शतɟ का सामना करना पड़ा तो बॉàब े उÍच Ûयायालय न े Ǔनàनानसुार 

अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया:  

"11. ĤǓतवादȣ सं.1 और 2 के प¢ मɅ वाद कȧ संपͪƣयɉ के संबंध मɅ 
Ǒदनांक 26 फरवरȣ, 2020 को 4 करोड़ ǽपये के एकमुæत ͪवचार के 
ͧलए ͪवĐय ͪवलेख का Ǔनçपादन और उप-पंजीयक, हवेलȣ-6, पुणे के 
पास इसका पंजीकरण ͪववाǑदत तØय नहȣं हɇ। ͪवĐय के ͪवचार के 
ͧलए, ĤǓतवादȣ सं. 1 और 2 ने आरटȣजीएस ɮवारा सहमत राͧश का 
कुछ Ǒहèसा भुगतान ͩकया और उƣर Ǒदनांͩकत वाले चेक जारȣ ͩकए। 
ͪवĐय ͪवलेख के खडं 10 मɅ Ĥावधान है ͩक ͩकसी भी कारण से, 
ͩकसी भी चेक के अèवीकृǓत कȧ िèथǓत मɅ, ĤǓतवादȣ सं. 1 और 2 
खरȣद मूãय कȧ बकाया राͧश पर 2% ĤǓत माह कȧ दर स ेÞयाज का 
भुगतान करने के ͧलए उƣरदायी हɉगे। उÈत खंड मɅ यह भी Ĥावधान 
ͩकया गया है ͩक यǑद ĤǓतवादȣ सं.1 और 2 तीन महȣने कȧ अवͬध 
के भीतर Þयाज के साथ राͧश का भुगतान करने मɅ ͪवफल रहत ेहɇ, 
तो ǒबĐȧ का साधन èवतः अमाÛय और समाÜत हो जाएगा।   

ͪवĐय ͪवलेख के खडं 11 मɅ यह Ĥावधान है ͩक ऐसी अवैतǓनक 
खरȣद: मूãय कȧ उÈत संपͪƣयɉ पर शुãक लगेगा। खडं 13 मɅ Ĥावधान 
है ͩक ͩकसी भी उƣर Ǒदनांͩकत चेक के अèवीकृǓत कȧ िèथǓत मɅ, 
ͪवĐेता ͪवĐय ͪवलेख को रɮद करन ेके अलावा ͩकसी अÛय उपाय का 
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सहारा नहȣं ले सकते। वादȣगण के अनुसार, 4 करोड़ ǽपये के कुल 
ĤǓतफल मɅ से उÛहɅ केवल 79,74,171/- ǽपये कȧ राͧश ĤाÜत हुई है, 
िजसमे 3,20,25,289/- ǽपये का भुगतान शषे रह गया है। इन कथनɉ 
और ͪवशषे Ǿप से खंड 10 और 13 का Ĥाथͧमक मूãयांकन यह 
दशा[ता है ͩक प¢कारɉ का इरादा था ͩक वाद कȧ संपͪƣ का 
हèतांतरण, संपूण[ ĤǓतफल ĤाÜत होने के बाद हȣ हो। इसका अथ[ यह 
है ͩक, केवल ͪवĐय ͪवलेख के Ǔनçपादन और पंजीकरण से, प¢कारɉ 
का इरादा अपीलकता[ सं.1 और 2 को संपͪƣ कȧ ͧमलͩकयत और 
èवाͧम×व हèतांतǐरत करन ेका नहȣ ं था। Įी अतुंरकर ɮवारा उɮधृत 
Ǔनण[य भी इसी ͧसɮधांत को रेखांͩकत करता है, ͩक ͪवĐय करने के 
ͧलए, प¢ɉ को संपͪƣ के ͧमलͩकयत को हèतांतǐरत करने का इरादा 
होना चाǑहए और इरादे को ͪवĐय ͪवलेख के वण[न, प¢ɉ के आचरण 
और अͧभलेख पर सबूतɉ से समझा जाना चाǑहए...    

XXX   XXX   XXX 
13. मामले के तØयɉ और ͪवशषे Ǿप से ͪवĐय ͪवलेख के ͪववरणɉ मɅ 
ǓनǑहत तØयɉ के ͪववरण को Úयान मɅ रखत ेहुए, मेरे ͪवचार मɅ Ĥथम 
Ǻçटया, प¢कारɉ ने वाद संपͪƣयɉ मɅ èवाͧम×व को खरȣददार को 
हèतांतǐरत करने का इरादा कभी नहȣ ं ͩकया और इसͧलए संपूण[ 
ĤǓतफल का भुगतान वाद संपͪƣयɉ मɅ माͧलकाना अͬधकारɉ के 
हèतांतरण के ͧलए पूव[वतȸ शत[ थी। यह तØय ͪवĐय ͪवलेख के खडं 
सं. 10 और 13 मɅ उिãलͨखत ͪववरणɉ से èपçट Ǿप से देखा जा 
सकता है।  

 

40.  इस Ĥकार, ͪवĐय ͪवलखे केवल ǓनçपाǑदत ͩकए जान ेवाला एक समझौता 

रह गया और यह पणू[ ͪवĐय नहȣ ं था। इस Ûयायालय का यह भी मत है ͩक 

ͪवĐय ͪवलखे मɅ खंड 6 संपͪƣ हèतांतरण अͬधǓनयम, 1882 कȧ धारा 55 के 

अनुसार "ͪवपरȣत अनबुंध" के बराबर है, जो खरȣदाकता[/वादȣ को अǓतǐरÈत 

अͬधकार Ĥदान करता है। प¢ इस बात पर सहमत हुए ͩक ͪवĐय ͪवलखे के 
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Ǔनçपादन के बावजूद संपͪƣ का संचालन èवाͧम×व ĤǓतवादȣ सं.1 को नहȣ ंͧमलेगा। 

इस तरह के हèतांतरण के ͧलए संपणू[ ͪवĐय मãूय का भगुतान एक शत[ थी। 

ĤǓतवादȣ स.ं 1 ɮवारा ͪवĐय ͪवलखे के Ǔनçपादन से लेकर ͪवĐय ͪवलखे कȧ धारा 

6 के अंतग[त ͪवĐय को रɮद करने तक कȧ सभी कार[वाइया,ं देनदाǐरया ं और 

दाǓय×व ĤǓतवादȣ सं.1 के जोͨखम पर थे, जैसा ͩक ͪवĐय ͪवलखे मɅ ͪवशषे Ǿप से 

उãलेख ͩकया गया है। 

41.  दहȣबेन बनाम अरͪवदंभाई कãयाणजी भानुसालȣ, (2020) 7 एससीसी 366 

मɅ सवȾÍच Ûयायालय का Ǔनण[य èपçट Ǿप स ेअलग है। उÈत Ǔनण[य मɅ, सवȾÍच 

Ûयायालय ͪवĐय ͪवलखे मɅ अनुबंध पर ͪवचार नहȣं कर रहा था जो सहमत समय 

के भीतर संपणू[ ĤǓतफल का भगुतान न करन ेपर ͪवĐय ͪवलखे को रɮद करने का 

Ĥावधान करता है। इसके अलावा, उÈत Ǔनण[य इस बात कȧ पिुçट करता है ͩक 

ͪवĐय के लेन-देन के ͧलए, दोनɉ प¢ɉ कȧ ओर से, 'संपͪƣ के ͧमलͩकयत को 

हèतांतǐरत करन ेका èपçट इरादा' आवæयक है, या तो वत[मान मɅ या भͪवçय मɅ 

कȧमत का भगुतान करन े के समझौते पर। इस इरादे का पता लगाने के ͧलए 

ͪवĐय ͪवलखे के भीतर के ͪववरणɉ, दोनɉ प¢ɉ के आचरण और सभी Ĥासंͬगक 

साêयɉ कȧ सावधानीपवू[क जांच कȧ आवæयकता होती है। वत[मान मामले मɅ, यह 

मानना ͩक संपͪƣ का èवाͧम×व परेू ͪवĐय मãूय का भगुतान ͩकए ǒबना ĤǓतवादȣ 

स.ं 1 को हèतातंǐरत कर Ǒदया गया है और वादȣ के पास उपलÞध एकमाğ उपाय 
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शषे ͪवĐय मãूय कȧ वसलूȣ कȧ मांग करना है, पǐरणामतः ͪवĐय ͪवलखे के खंड 

6 और Ǒदनाकं 20.06.2017 के समझौते के खंड 5 मɅ उिãलͨखत प¢ɉ के èपçट 

इरादे कȧ अनदेखी करना होगा।  

42.  केवल कृçण बनाम राजेश कुमार, 2021 एससीसी ऑनलाइन एससी 1097 

मɅ, ͪवĐय ͪवलखेɉ को शÛूय माना गया, जब यह पाया गया ͩक ͪवĐय ͪवलखेɉ मɅ 

उिãलͨखत ĤǓतफल वाèतव मɅ खरȣददार ɮवारा ͪवĐेता को भगुतान नहȣं ͩकया 

गया था। अÛय बातɉ के साथ-साथ इसे Ǔनàनानसुार अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया गया:  

"17. इसͧलए, अचल संपͪƣ का ͪवĐय एक कȧमत पर होना चाǑहए। 
कȧमत भͪवçय मɅ देय हो सकती है। इसका आंͧशक भुगतान ͩकया जा 
सकता है और शषे भाग भͪवçय मɅ देय हो सकता है। कȧमत का 
भुगतान टȣपी अͬधǓनयम कȧ धारा 54 के तहत ͪवĐय का एक 
अǓनवाय[ Ǒहèसा है। यǑद अचल संपͪƣ के संबंध मɅ ǒबĐȧ ͪवलेख 
कȧमत के भुगतान के ǒबना ǓनçपाǑदत ͩकया जाता है और यǑद यह 
भͪवçय कȧ तारȣख मɅ कȧमत के भुगतान के ͧलए Ĥावधान नहȣं करता 
है, तो यह कानून कȧ Ǻिçट मɅ ǒबĐȧ नहȣ ं है। इसका कोई कानूनी 
Ĥभाव नहȣ ंहै। इसͧलए, ऐसी ǒबĐȧ शूÛय होगी। यह अचल संपͪƣ के 
हèतांतरण को Ĥभाͪवत नहȣं करेगा।  
18. अब, मामले पर वापस आते हुए, दोनɉ ͪवĐय ͪवलेखɉ मɅ दज[ है 
ͩक ĤǓतफल का भुगतान ͩकया गया है। यह Ĥ×यथȸगण का ͪवͧशçट 
मामला है। मूल Ǿप से दायर ͩकए गए वादɉ मɅ यह ͪवͧशçट मामला 
बनाया गया है ͩक ͪवĐय ͪवलेख शूÛय हɇ Èयɉͩक वे ĤǓतफल के ǒबना 
हɇ। यह दलȣल दȣ गई है ͩक वे नकलȣ हɇ Èयɉͩक खरȣदारɉ जो सुदश[न 
कुमार के नाबाͧलग बेटे और प×नी थे, उनके पास कमाने कȧ कोई 
साधन नहȣं था। सुदश[न कुमार ने ͪवĐय ͪवलेखɉ मɅ उिãलͨखत मूãय 
के भुगतान के साथ-साथ अपनी प×नी और नाबाͧलग बेटɉ कȧ 
Ĥासंͬगक समय पर कमाई के साधन ¢मता के बारे मɅ कोई सबूत 
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नहȣं Ǒदया। इसͧलए, ͪवĐय ͪवलेखɉ को ĤǓतफल के ǒबना ǓनçपाǑदत 
होने के कारण शूÛय माना जाना चाǑहए। इसͧलए, ͪवĐय ͪवलेखɉ ने 
ͩकसी भी तरह से वाद कȧ संपͪƣयɉ मɅ अपीलकता[ के आधे Ǒहèसे को 
Ĥभाͪवत नहȣं ͩकया। वाèतव मɅ, सुदश[न कुमार ɮवारा अपीलकता[ के 
मुÉतारनामा के आधार पर वाद संपͪƣयɉ को अपनी प×नी और 
नाबाͧलग बेटɉ को बेचने का ऐसा लेनदेन एक Ǒदखावा है। इस Ĥकार, 
10 अĤैल 1981 के ͪवĐय ͪवलेख सुदश[न कुमार कȧ प×नी और बÍचɉ 
को कोई अͬधकार, èवाͧम×व और Ǒहत Ĥदान नहȣ ं करɅगे Èयɉͩक 
ͪवĐय ͪवलेखɉ को शूÛय होन े के कारण अनदेखा करना होगा। 
अपीलकता[ के ͧलए ͧशकायत मɅ संशोधन के माÚयम से ͪवĐय ͪवलेखɉ 
के संबंध मɅ ͪवशषे Ǿप से घोषणा का दावा करना आवæयक नहȣं था। 
इसका कारण यह है ͩक मूल Ǿप से दायर ͩकए गए ͧशकायतɉ मɅ 
ͪवͧशçट दलȣलɅ थीं ͩक ͪवĐय ͪवलेख शूÛय थे। दèतावेज जो शूÛय है, 
उस ेघोषणा का दावा करके चुनौती देने कȧ आवæयकता नहȣ ंहै Èयɉͩक 
उÈत दलȣल को संपािæव[क काय[वाहȣ मɅ भी èथाͪपत और ͧसɮध ͩकया 
जा सकता है।  

43.  उƣर Ǒदनांͩ कत चके अèवीकृत हो गए हɇ और परूा ͪवĐय मãूय अदा नहȣ ं

ͩकया गया है, ͪवĐय ͪवलखे ǒबना ͩकसी ĤǓतफल के Ĥèतुत ͩकया गया है और 

रɮद ͩकए जान ेयोÊय है। इस Ĥकार, वादȣ ͪवĐय ͪवलखे को रɮद करन ेऔर वाद 

संपͪƣ-1 पर कÞज े कȧ ͫडĐȧ का हकदार है। ĤǓतवादȣ सं.1 ɮवारा अपनी प×नी 

यानी ĤǓतवादȣ सं. 2 के प¢ मɅ दो दान ͪवलखेɉ के माÚयम से ͩकए गए बाद के 

हèतांतरण अमाÛय और अवधै हɇ Èयɉͩक ĤǓतवादȣ स.ं1 के पास कोई हèतांतरणीय 

èवाͧम×व नहȣं था, और वादȣ इसके ͧलए बाÚय नहȣं है। वादȣ इस आशय कȧ 

घोषणा कȧ ͫडĐȧ के ͧलए हकदार है। वादȣ Ĥाथ[ना (घ) के संदभ[ मɅ èथायी 

Ǔनषधेा£ा कȧ ͫडĐȧ का भी हकदार है। 
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44.  तदनसुार, Ĥाथ[ना (ख), (ग) और (घ) के अनुसार ͧस.वा.(वाͨण.) 719/2021 

का आदेश Ǒदया जाता है। वादȣ 2,50,000/- ǽपये (Ûयायालय शãुक के Ǿप मɅ 

भगुतान ͩकए गए 224,450/- ǽपये सǑहत) कȧ लागत का भी हकदार है।  

ͧस.वा.(वाͨण.) 720/2021 

45.  यह सèुथाͪपत है ͩक बेचने के ͧलए अपजंीकृत समझौता संपͪƣ मɅ कोई 

अͬधकार नहȣ ंबनाता है ͧसवाय उÈत समझौत ेके ͪवͧशçट Ĥदश[न कȧ मांग करन े

के अͬधकार के। ĤǓतवादȣ स.ं1 को केवल अपने प¢ मɅ बेचने के समझौते के 

कारण वाद संपͪƣ-2 पर कÞजा करन े या उस पर कÞजा बनाए रखने का कोई 

अͬधकार नहȣ ं है। पवनदȣप ͧसहं बनाम गुरदȣप ͧसहं ͪवरदȣ, 2019 एससीसी 

ऑनलाइन Ǒदãलȣ 9495 मɅ इस Ûयायालय ने Ǔनàनͧलͨखत अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया है:  

 

"19. इस पहलू पर कानून èपçट है। पंजीकरण अͬधǓनयम, 1908 कȧ 
धारा 17(1-क) के अनुसार, धारा 53 क के उɮदेæय के ͧलए ͩकसी भी 
अचल संपͪƣ को ĤǓतफल के ͧलए हèतांतǐरत करने के अनुबंध वाले 
दèतावेजɉ को अǓनवाय[ Ǿप से पंजीकृत ͩकया जाना चाǑहए, Èयɉͩक 
अपंजीकृत ͪवĐय समझौते को टȣपीए कȧ धारा 53क के तहत ढाल के 
Ǿप मɅ इèतेमाल नहȣं ͩकया जा सकता है। यǑद ऐसे दèतावेज 
पंजीकृत नहȣं हɇ, तो धारा 53क के उɮदेæयɉ के ͧलए उनका कोई 
Ĥभाव नहȣं होगा…  

20. अपीलकता[ सं. 1 के ͧलए उपाय, यǑद कोई हो, तो ͪवͧशçट 
Ĥदश[न के ͧलए मुकदमा करना होगा Èयɉͩक पंजीकरण अͬधǓनयम, 
1908 कȧ धारा 49 मɅ कहा गया है ͩक ͪवͧशçट ĤèतुǓत के ͧलए वाद 
अपंजीकृत ͪवĐय समझौते के आधार पर शुǾ ͩकया जा सकता है…  
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21. अपीलकता[ओं को तब तक वाद पǐरसर पर कÞजा रखन ेका कोई 
अͬधकार नहȣं है जब तक ͩक वे ͪवͧशçट Ĥदश[न के ͧलए ͫडĐȧ के 
अनुसरण मɅ कोई èवाͧम×व हाͧसल नहȣं कर लेते। यह सुनील कपूर 
बनाम Ǒहàमत ͧसहं, आईएलआर (2010) 11 Ǒदãलȣ 616 मɅ 
अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया गया था। हम Úयान दɅ ͩक उÈत Ǔनण[य के 
ͨखलाफ एसएलपी (ͧस.) स.ं 6010/2010 को सवȾÍच Ûयायालय ने 
Ǒदनांक 12.03.2010 को खाǐरज कर Ǒदया था।    

46.  ĤǓतवादȣ स.ं 1 ɮवारा ͪवĐय समझौत ेके तहत Ǒदया गए चेक अèवीकृत हो 

गए हɇ। ĤǓतवादȣ सं. 1, जो ͪवĐय समझौते के तहत वाद संपͪƣ-2 पर कÞजा 

रखता है, वादȣ को ͪवĐय समझौत ेके तहत देय राͧश का भगुतान करने के ͧलए 

तैयार नहȣ ं है। इन पǐरिèथǓतयɉ मɅ, वादȣ मकुदमे को रɮद करने कȧ ͫडĐȧ का 

हकदार है। इसके अलावा, अंज ूबंसल ɮवारा दायर शपथपğ के मɮदेनजर, वादȣ के 

प¢ मɅ वाद संपͪƣ-2 के कÞज ेकȧ ͫडĐȧ पाǐरत करन ेमɅ कोई बाधा नहȣ ंहै। वादȣ 

Ĥाथ[ना (घ) के संदभ[ मɅ èथायी Ǔनषधेा£ा कȧ ͫडĐȧ का भी हकदार है।  

47.  तदनसुार, Ĥाथ[ना (ख), (ग) और (घ) के अनुसार ͧस.आ.(वाͨण.) 720/2021 

का आदेश Ǒदया जाता है। वादȣ 2,50,000/- ǽपये (Ûयायालय शãुक के Ǿप मɅ 

भगुतान ͩकए गए 2,05,100/- ǽपये सǑहत) कȧ लागत का भी हकदार है।  

Ǔनçकष[ 

48.  ͧस.आ.(वाͨण.) 719/2021 मɅ अंतर.आ.सं. 10520/2022 और ͧस.आ.(वाͨण.) 

720/2021 मɅ अंतर.आ.सं 10444/2022 को अनुमǓत दȣ जाती है। वादȣ परैाĒाफ 

44 और 47 के अनुसार ͫडĐȧ पान ेका हकदार है।  
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49.  तदनसुार ͫडĐȧ शीट तैयार कȧ जाए। 

46.  ͧस.आ.(वाͨण.) 719/2021 मɅ ͫडĐȧ कȧ एक ĤǓत संबंͬ धत उप-रिजèĚार को 

भेजी जाए, जहा ं Ǒदनांक 15.09.2016 का ͪवĐय ͪवलखे पंजीकृत है, जैसा ͩक 

ͪवͧशçट राहत अͬधǓनयम, 1963 कȧ धारा 31(2) के तहत पǐरकिãपत है। 

50.  ͧस.आ.(वाͨण.) 719/2021 और ͧस.आ.(वाͨण.) 720/2021 का तदनसुार 

Ǔनपटान ͩकया जाता है। सभी लǒंबत आवेदनɉ का भी Ǔनपटान हो गया है। 

 

माच[ 04,2024/एच.जी.                            Ûया. सͬचन दƣा  

 
 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 

(Translation has been done through AI Tool: SUVAS) 
अèवीकरण : देशी भाषा मɅ Ǔनण[य का अनुवाद मुकɮɮमेबाज़ के सीͧमत Ĥयोग हेतु ͩकया गया 
है ताͩक वो अपनी भाषा मɅ इसे समझ सकɅ  एवं यह ͩकसी अÛय Ĥयोजन हेतु Ĥयोग नहȣ ं
ͩकया जाएगा| समèत काया[लयी एवं åयावहाǐरक Ĥयोजनɉ हेतु Ǔनण[य का अĒेंज़ी èवǾप हȣ 
अͧभĤमाͨणत माना जाएगा और काया[Ûवयन तथा लागू ͩकए जाने हेतु उस ेहȣ वरȣयता दȣ 
जाएगी। 

 


